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2021.gada 19.februaris
Par 1/15 domajamas dalas no nekustama Tpasuma

Parupes iela, Saulkrasti, Saulkrastu novads
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstak minéto pasumu, ta apkartni un izanalizéjam
mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma vértibu.

Izpétes noliks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Novért€jamais objekts ir 1/15
domajamas dalas no nekustama Tpasuma, kas sastav no zemes gabala 5285 m? platiba, kura
Tpasuma tiesibas registrétas Saulkrastu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000199170 ar
kadastra Nr. 8013 005 1130.

Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana pasiititaja vajadzibam.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)

Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2021.gada 11.februari.

Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama paSuma 1/15 domajamas dalas tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

2 000,- EUR
(Divi takstosi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, Iidzigi pardoSanas darijumi, k& ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums:

1/15 domajamas dalas no zemes Tpasuma
Parupes iela, Saulkrasti, Saulkrastu novads

Kadastra Nr.:

8013 005 1130

Ipasnieks:

Valsts ipaSums FinanSu ministrijas valdijuma un
VAS ,Valsts nekustamie 1pasumi” parvaldisana
(mirusas Signes Plokstas 1paSums atzits par
bezmantinieka mantu, piekritigu valstij)

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Saulkrastu pagasta
zemesgramatas nodaltjjuma Nr. 100000199170

Kopéja zemes gabala platiba:

5285 m?

EsosSais izmantosanas veids:

Zeme zem cela

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Zeme zem cela

Vertéjuma pasautitajs:

VAS ,Valsts nekustamie Tpasumi”

Vértéjuma mérkis:

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

e Atzime — servitats — tiesiba uz braucamo celu — 0,2952 ha.

Apgrutinajumi: | Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoss faktors,

izmantosSanas veidam.

jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstoSi labakajam un efektivakajam

Vertiba noteikta, izmantojot:

Izmaksu pieeju:

Netika izmantota

lenakumu pieeju:

Netika izmantota

Tirgus (saltdzinamo darTjumu) pieeju:

2 000,- EUR
(Divi takstosi euro)

Veértibas:

Tirgus vertiba:

2 000,- EUR
(Divi tukstosi euro)

Veértibas indikatori:

Tirgus vértiba par m?:

6,38 EUR

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2021.gada 11.februari
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2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Kar8u izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamie celi
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Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2021.gads.

Pie novértéjama Tpasuma var piebraukt pa labas kvalitates asfalta seguma pasvaldibai piedero$am
Vitinu, Zitaru, Bralu KaudziSu un/vai Vila Laca ielam.
Magistrala Siguldas iela ~ 1,2 km attdluma no vértéjama Tpasuma (savieno Rigas ielu un Saulkrastu

apvedcelu, Riga — Tallina autocel|u A1).
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5.Teritorijas planojums

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
SAVRUPMAJU APSIVES TERITORIA (DS, DzS1, Dz52)
MAZSTAVU DZfOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM, DzM1)
| pAUDZSTHU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIJA (DZD)
I PusLgfas APBOVES TERITORWA (P, P1, P2, 3, P4)
I ff<Tas CENTRAAPBOVES TERITORWA (JC)
| RUPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA (R, R1, R2)
TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)
TEHNISKAS APBUVES TERITORWA (TA)
DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA, DA1, DA2, DA3, DA4, DAS, DAG)
MEZU TERITORIA (M)
LAUKSAIMNIECTBAS TERITORIJA (L, L1)
UDENU TERITORIJA (U, U1)

] NDEKSETA FUNKCIONALA ZONA

Saskana ar Saulkrastu novada
teritorijas planojumu 2012. —
2024. gadam (ar 2016.gada
grozijumiem) novertéjamais
Tpasums atrodas Transporta

infrastrukturas teritorija (TR).
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6. Zemes gabala izvietojums apkartné
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Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2021.gads.
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7. Foto atteli
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Novértéjamais zemes gabals
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8. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma 1paSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgd vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no reali iesp&jamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam
pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var maintties, aprékinata veértiba cita laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no
darTfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2021.gada 11.februari.
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9. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikS8ana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitds par
nebdtiska, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana tiek nemtas cenas izmainas
tendence vértéjama objekta atrasanas vieta..

Tpasums var tikt pardots tirgh un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

Vértéjamais Tpasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un
ekspluatacijas 1patnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vertibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

Ipadumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijjumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, k& arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaite, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipaduma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam ipaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma vértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas izpétes metodém;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecindtu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vertibu ietekméjoSas grunts Tpatniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vertibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos
vai nomas ligumu, kas ietekmé veértibu

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Veértetajs neuznemamies atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem,
kas notikusi péc vértésSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vértibu;
Nekustama 1pasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Vertejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

Vértéjuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétdja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka arf aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vertéjumu atskaisu formu radiSanai.
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10. Apkaimes apraksts

Saulkrastu novada teritorijas kopéja platiba ir 46,8 km?2. Saulkrastu novada administrativa teritorija
atrodas Rigas jdras i€a piekrasté, Vidzemes rietumu dala. Saulkrastu novada teritorija ietver piejdras
R mezu joslu no Lilastes upes un ezera
I dienvidos l1dz Zvejniekciemam
Lédurga "9 ziemelos.  Administrativa  teritorija
stiepjas 17 kilometru garuma. Novada
deklaréti dzivo vairdk neka 6 tukstosi
iedzivotaji. Lidz ar vasaras sezonu,
iedzivotaju skaits ieverojami palielinas,
kas saistits ar tdrisma sezonas
saksanos un novada esoSo
darzkopibas kooperativu iedzivotaju
plismas palielinaSanos. Attdlums no
Saulkrastu centra I1dz Rigai ir 45 km, Limbaziem - 47 km, Siguldai - 40 km, Salacgrivai — 58 km.
Novada teritoriju Skérso starptautiskas nozimes autocel$ VIA Baltica.

Saulkrastu novada ietilpst apdzivotas vietas — Batciems, Pabazi, Saulkrasti, Zvejniekciems, ka art
darzkopibas kooperativi. Novadam cauri tek Cetras upes — Inupe, Péterupe, Kisupe un Age, kas
simboliski attélotas Saulkrastu novada gerbon.

Saulkrastos darbojas Saulkrastu vidusskola, Zvejniekciema vidusskola, pirmsskolas izglitibas iestade
,RUOKTtis” un Vidzemes jormalas Muazikas un makslas skola.Saulkrastu vidusskolas aizsakums ir
1776.gada atvértd Péterupes draudzes skola. 1912.gada, vietéja kultiras darbiniece Olga Cirule
atvéra 2 klaSu elementarskolu kapteina Reisona maja. 1950.gadd skola klUst par vidusskolu.
1956.gada skola pariet uz jaunajam telpam, kur mtt vél Sodien. 2012.gada Saulkrastu vidusskola
atzimé 100 gadu jubileju. Saulkrastu vidusskola darbojas skolas meérija, kas ripéjas par skolas
sabiedrisko dzivi, organizéjot kultliras un sporta pasakumus.

Saulkrastos darbojas sporta halle, kurd notiek Saulkrastu vidusskolas skolénu sporta stundas un
pasvaldibas iedzivotajiem ir iespéja darboties dazados sporta veidos. Popularakie un tradicijam
bagatakie sporta veidi ir basketbols, volejbols, futbols un orientéSanas sports.

Saulkrastos atrodas unikals velosipédu muzejs, kur§ apmeklétajiem piedava iepazities ar vienigo seno
velosipédu kolekciju Latvija. Kolekcija plasi parstavétas dazadas lietas, kuras saistas ar velosipédu
lietoSanu, ritenbraukSanas sportu, biedribam un velosipédu razoSanu. Ekspozicija var aplikot lielako
Austrumeiropas velosipédu firmas emblému kolekciju.

Saulkrastu centra izveidota labiekartota peldvieta, kas vairakkart ir ieguvusi Nacionalas peldvietas
kvalitates sertifikatu un ir k& solis cela uz Zilo karogu. Gimenu dro$ai atpatai darbojas Saulkrastu
pludmales glab3anas dienests. Saulkrastu novada pieejamas vairdk nekd 15 dazada veida
naktsmitnes — viesnicas, viesu nami, kempingi, atpltas bazes un telSu vietas.Aktivas atpitas
piedavajuma ir atplta uz Gdens, zirgu izjades, velo, kvadraciklu un sporta inventara noma, mini golfs,
peintbols, skeitoSana, teniss un pirtis. Tiek piedavati marSruti velobraucéjiem un nijotajiem, ziema —
distan€u slépotajiem, tadéjadi nodrosinot aktivas atpitas iespéjas visu sezonu.

Zvejniekciems un ta akmenaina jarmala ir makslinieku un fotografu iecienitaka Saulkrastu piekrastes
dala. Tai lidzas atrodas Vidzemé pirma osta - Skultes osta, kas ir lielakd no mazajam ostam Latvija un
nodarbojas ar kokmateridlu eksportu un atjaunojamo energoresursu parkrausanu. 2009.gada ta
svingja 70 gadu jubileju. Avots: www.saulkrasti.lv

Noveértéjamais TpaSums atrodas Saulkrastu pilsétd starp dzelzcela Iiniju un Saulkrastu pilsétas
apvedcelu, lidz Rigas jdras [i¢a pludmalei tieSa [ija ~ 1,2 km, I1dz pilsétas centram ~ 0,7 km.
Saulkrasti ir pilséta ar kdrortpilsétas statusu/funkciju pie gleznainam pludmalém, piejaras kapu prieZzu
meziem. Arpus pilsétas tas tie$d tuvuma vésturiski izveidojudies daudzi darza maju/vasarnicu
kooperativi, kur vasaras pavada Rigas un citu tuvako pilsétu iedzivot3ji. Pilséta lielu dalu no privatas
apblves veido individudlas gimenes majas, gan vienkarSas, gan ar reprezentativu raksturu, gan ka
maza biznesa sastavdala — viesu nami, brivdienu majas, kempingi utml. Jdras tuvums pieskir papildus
vértibu: svaigs gaiss, pastaigas gar jiru pa smiltim. Pazistamakais apskates objekts: Balta kapa.
Apkarteja apblve — Parupes iela ir 15 jaunuzceltas privatmajas, kas veido pédéjo 15 gadu laika
izbvéto ciematu ar vienotu infrastruktiru (brugéts cel$, trotuari, apgaismojums, apsaimnieko$ana,
apsardze). Visi nepiecieSamie infrastruktiras objekti atrodas Saulkrastu pilsétas centralaja dala ~ 1
km attaluma no novértéjama pasuma.

Ipaduma tuvuma nav rapnieciska rakstura objektu.

~15 — 20 m attaluma no Parupes ielas austrumu puses atzara atrodas Riga — Tallina autocela A1
skanas aizsargbarjera, kas mazina, bet tomér ietekmé Objektu ar autosatiksmes radito troksni un
gaisa tirtbu.
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11. Tirgus analize

Apbives gabaliem Pieriga, kuriem ir komunikacijas, kuri ir platiba no 1200 Iidz 1500 kvadratmetriem

un kuri atrodas jau apdzivotas vietas, cenas iepriek§€jos periodos ir nedaudz pieaugusas. Ja

komunikaciju nav, tad pircéjiem vairs nav intereses par TpasSumu, taddé| Rigas apkartné salidzinosi

samazinajies zemes gabalu bez inzeniertehniskajam komunikacijam piedavajums.

Tadas pircéju pieprasitas Pierigas vietas ka Marupe, Babite, Garkalne apbives zemes gabalu vidéja

cena ir robezas no 25 lidz 40 eiro par kvadratmetru. Carnikava, AdaZos un Kekava privatas apbives

zemes cenas ir 15-25 eiro par kvadratmetru. Tadas Pierigas vietas ka Olaine, InCukalns, Baldone

zemes kvadratmetra cena ir robezas no 5 [1dz 15 eiro.

Galvenie faktori, kas nosaka zemes gabala cenu privatai apbavei:

Vieta un rajona prestizs.

Udens kratuvju tuvums.

Apkartéja vide.

Ekologija.

Vietas ainaviskums.

Komunikacijas : elektriba, Gdens, kanalizacija, gaze, telefons;

Infrastruktdra : celi, sabiedriskais transports, sadzives pakalpojumi, bérnudarzs un skola,

veikals un citi.

e Zemes gabalam blakus topo3a apbuve. Kvalitativa privatmaju ciemata celtnieciba paaugstina
cenu blakus esoSajiem zemes gabaliem, jo tiek sakartoti celi un veikti citi infrastruktaras

uzlabojumi;

e Zemes gabala platiba. Privatmaju apblvei pieprasitakas zemes gabalu platibas ir 500-2000
m?,

e Zemes gabala lietoSanas mérkis : privatmaju celtniecibai, komercapbuvei, dabas pamatne un
citi.

e Blakus esoSo zemes gabalu lietoSanas mérkis un eso8a apbdive : ripnieciski objekti, jaukta
darTfjuma iestazu teritorija un citi.
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12. Atrasanas vieta

Novietojums:

Noveértéjamais TpaSums atrodas Saulkrastu pilséta starp
dzelzcela Iiniju un Saulkrastu pilsétas apvedcelu,
[1dz Rigas juras li¢a pludmalei tieda Inija ~ 1,2 km,
[Tdz pilsétas centram ~ 0,7 km.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Pie novértéjama TpaSuma var piebraukt pa labas kvalitates
asfalta seguma pasvaldibai piedero§am Vitinu, Zitaru,
Bralu KaudziSu un/vai Vila Laca ielam.
Magistrala Siguldas iela ~ 1,2 km attdluma no vértéjama
TpaSuma (savieno Rigas ielu un Saulkrastu apvedcelu,
Riga — Tallina autocelu A1).

Sabiedriskais transports — Saulkrastu dzelzcela stacija ~1,2
km attaluma, vietéjo un starprajonu satiksmes autobusu
pieturas ~ 1 km attaluma (taisna Iinija).

Apkartne, infrastruktira:

Apkartéja apbive — 15 jaunuzceltas privatmajas, kas veido
pedéjo 15 gadu laika izblvéto ciematu ar vienotu
infrastruktdru (brugéts cels, trotuari, apgaismojums,
apsaimniekoSana, apsardze).

Visi nepiecieSamie infrastruktiras objekti atrodas
Saulkrastu pilsétas centralaja dala ~ 1 km attaluma
no novértéjama ipasuma.

Vides tiriba:

Tpasuma tuvuma nav rapnieciska rakstura objektu.
~15 — 20 m attdluma no Parupes ielas austrumu puses
atzara atrodas Riga — Tallina autocela A1 skanas
aizsargbarjera, kas mazina, bet tomér ietekmé Objektu ar
autosatiksmes radtto troksni un gaisa tiribu.

13. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala kopéja platiba: 5285 m?
Kada§tralas veértibas noteikSanas 01.01.2021.
datums:
407,- EUR

Zemes kopéja kadastrala vértiba:

Apgritinajumi:

e Atzime — servitlts — tiesiba uz braucamo celu —
0,2952 ha.

Uzlabojumi:

Bruga segums

Pieejamas komunikacijas:

Pieslégumi centralajam inzenierkomunikacijam (elektriba,
kanalizacija, aukstais tdens,
karstais Udens, gaze, vajstravas tikli)

Konfiguracija:

Neregulara forma.
Cela platums ~10 m, kopgarums ~420 m.

Reljefs:

Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba:

Zemes lietoSanas mérkis: zemes dzelzcela infrastruktiras
zemes nodalijuma josla un celu zemes nodaltjuma josl3,
kods 1101

Drenaza un gruntsiadeni:

Nav informacijas

Riski (piem. applasana, erozija u.c.):

Minimali
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14. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus dalibnieku spéku sameéru, ka arf iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur§ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 33 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama Tpasuma pielietojums, kur§ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmanto$ana ir aktlva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai art var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir zeme zem cela, jo Sis izmantoSanas
veids ir reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un 8im TpaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:
e Tuvu Rigas jdras Ii¢a pludmale
e Tuvu Saulkrastu pilsétas centrs ar nepiecieSamo infrastruktdru
e Jauns privatmaju ciemats, visas majas uzceltas
e Labas kvalitates pasvaldibai piederoSas piebraucamas ielas
e ~1km attdluma dzelzcela stacija

e Ainaviska apkartne, blakus Péterupe, priezu mezs.

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

e Tuvu Riga — Tallina A1 autocel$ un dzelzcela Iinija, intensivas satiksmes radits troksnis
un gaisa piesarnojums.
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16. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VertéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai TpaSuma vértibu
apréekinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaiddama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” Sts
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteikanai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, jo 31 ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama TpaSuma tirgus
vertibu.

17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinadjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
Tpaduma pircgji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé&, ka apdomiga persona par ipaSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka S1
informacija ir pilnTgi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka arf pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

ST izpéte liek parskatit daudzus darifjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VértéSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darljuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansé8anas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardo$anas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saistitam
vai ieinteresétdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
darfjuma veik3anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieS8ams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novertéjama
TpasSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzindjumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjoda faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojo8s: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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18. Salidzinamo objektu iss apraksts

Suioxieo}

AtrasSanas vieta:

Parupes iela, Saulkrasti

Kopeéja platiba:

352,33 m? (1/15 d.d. no 5285 m?)

Inzenierkomunikacijas:

Elektriba, brugis, apgaismojums

Konfiguracija:

Neregulara forma, iela/cels

PiekliSanas iespéjas:

Labas

Pardosanas datums:

09.2020.

Cena: 1°839,20 EUR
Aktuals dartjums vértéjama objekt3,
Piezimes: privatmaju ciemata teritorija. Zemes

lietoSanas mérkis: kods 1101.

Atrasanas vieta:

Maza Vaivaru iela, Garkalne,
Garkalnes pag. Garkalnes nov.

Kopeéja platiba:

289 m? (1/3 d.d. no 867 m?)

Inzenierkomunikacijas: Elektriba
Konfiguracija: Taisna iela/cel$ (zemes segums)
PieklGSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 11.2020.
Cena: 2°600,- EUR
TopoSa privatmaju ciemata teritorija;
pardota visa zeme 3 darijumos 09.-
Piezi . 11.2020., vid&ja cena.
iezimes:

Labiekartojums sliktaks ka vértéjama
objekta. Zemes lietoSanas mérkis:
kods 1101.

Atrasanas vieta:

Strazdu iela A, Muiza,
Adazu pag. Adazu nov.

Kopéja platiba:

313 m?

Inzenierkomunikacijas:

Elektriba

Konfiguracija:

Taisna iela/cel$ (asfalta segums)

PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 01.2020.
Cena: 3°000,- EUR
Privatmaju ciemata teritorija,
Piezi ) labiekartojums sliktaks ka
iezimes:

vértéjama objekta.
Zemes lietoSanas mérkis: kods 1101

Novertéjamais Tpasums: Parupes iela, Saulkrasti, Saulkrastu nov., 1/15 d.d. 19




19. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noveértejamais

Tpasums 1 2
Cena, EUR - 1839,2 2600 3000
Platiba, m2 352 352 289 313
Cena par m2, EUR - 5,23 9,58
Veértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks 09.2020. 0% 0 11.2020. 0% 0 01.2020. 0% 0
Korigéjama vértiba: 5,23 9,58
Novietojums rajona, attdlums I1dz Rigai Atbilst 0% 0 Daudz labaks -15% | -1,35 Daudz labaks -20% | -1,92
Novietojums apkartné --- Atbilst 0% 0 Labaks -10% -0,9 Labaks -10% -0,96
Novietojums kvartala Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Attalums ITdz magistralajiem celiem Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbuave, ainaviskums, Gdenstilpnu tuvums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Nedaudz labdks | -5% -0,48
Infrastruktara Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 ’\rlr?:zegjlgsz 0% 0
Inzenierkomunikacijas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums --- Atbilst 0% 0 l\ﬁig%ukdsz 5% 0,45 ’i?ig?éuk(iz 5% 0,48
Zemes gabala konfiguracija Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala izmantosanas iespéjas, Atbilst 0% 0 Daudz labaks | -15% | -1,35 Labaks -10% | -0,96
apgratinajumi (kopipasnieku skaits)
Kopéja korekcija par m2, EUR 5,23 0% 0 5,85 -35% | -3,15 5,74 -40% | -3,84
Nekustama ipasuma noteikta vertiba par m2, EUR 5,61
Nekustama ipaSuma noteikta vertiba noapalota, EUR 2000
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20. leguta vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma 1/15 d.d. tirgus vértiba noapalojot ir: 2 000,- EUR
(Divi takstosi euro)

21. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigad saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo$anas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzradrtas.

Ka 8is zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par 30
Tpasumu, ne art iespéja gut labumu no §adi novéertéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Tpasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits k& zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus
un viedokli par nekustama TpaSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no §1 zinojuma dalam nav publicéjama ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu,
pardo$anas mediju vai citu sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu bez iepriek$&ja rakstiska veikta
83 zinojuma autora, novértétaja apstiprinajuma.

Sertificéts vertétajs: _
(Péteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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22. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatas nodalijuma izdrukas kopija
e  Zvérinata tiesu izpilditaja pavadraksts

e Zemesgramatas izdruka

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatas nodalijuma izdrukas kopija

e Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas

e  Zvérinata tiesu izpilditaja pavadraksts

e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

e  Pétera Strautmana LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 92 kopija
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LATVIJAS REPUBLIKA
Rigas apgabaltiesas iecirknis Nr. 74
ZVERINATS TIESU IZPILDITAJS
Aija Kalniga
Antonijas iela 4-24, Riga, LV-1010, talr. 67331863, fakss 67331863, e-pasts ajja.kalnina@lzti.lv

Riga 07.08.2017. Nr.11947/074/2017-NOS
Izpildu lieta Nr.00001/074/2016-BL

VAS Valsts nekustamie ipa§umi vV
valdes loceklim Andrejam Milzarajam
Valnu.iela 28, Riga, LV-1980

PAVADRAKSTS

Rigas apgabaltiesas iecirkpa Nr.74 zvérinatas tiesu izpilditajas Ailjas Kalnipas izpildu
lietvedibd 2016.gada 18.augustd ievesta lieta Nr.00001/074/2016-BL par bezmantinieku mantu,
pamatojotics uz Rigas apgabaltiesas zvérindtas notires Ligas Eglites 2016.gada 12.augustd
sagatavoto notaridlo aktu Nr.8425 par mantojuma lietas izbeig§anu 2015.gada 7.februari mirudas
Signes Plokstas, personas kods 240860-11583, mantojuma lieta.

Nosutim pielikuma atkartotu bezmantiniecka mantas nodoSanas-pienem3anas aktu
Nr.00217/074/2017-AKT.

Pielikuma: 02.08.2017. Atkartots Bezmantinieka mantas nodoanas-picnemsanas akts
Nr.00217/074/2017-AKT - 2 (divi) eksemplari, katrs uz 1 (vienas) Ip.

Sk /7} Aija Kalnipa

Zyerinata tiesu izpilditaja

Podniece, taly. 67331863

SANEMTS

VAS «Valsts nekustamie Tpadumix

SkenETs V¥

{ Petrova D8t .
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LATVIJAS REPUBLIKA )
Rigas apgabaltiesas iecirknis Nr. 74
ZVERINATS TIESU IZPILDITAJS
i ___Alja Kalnipa
Antonijas iela 4-24, Riga, LV-1010, talr. 67331863, fakss 67331863, e-pasts aija kalnina@/zti.lv

Riga, 2017. gada 02. augusta
Izpildu lieta Nr.00001/074/2016-BL,

ATKARTOTS
Bezmantinieka mantas nodo$anas-pienemsanas akts
Akts Nr. 00217/074/2017-AKT

Rigas apgabaltiesas iecirkpa Nr.74 zvérindtas ticsu izpilditdjas Aijas Kalninas, prakses vieta Antonijas
icla 4-2A, Riga, lietvediba atrodas Rigas apgabaltiesas zverinatas notires Ligas Eglites 2016. gada 12.augusta
sagatavotais Akta Nr.8425 par mantojuma lietas izbeigdanu pirmais izraksts un 2016.gada 1.novembra
sagatavotie papildindjumi Nr.11322 12.08.2016. Aktd par mantojuma lictas izbeig§anu ar reg.Nr.8425 mirusas
Signes Plokstas, personas kods 240860-11583, mantojuma lietd par atstato mantojumu — 1/15 domajamo dalu
no nekustama TpaSuma Parupes iela, Saulkrasti, Saulkrastu nov., kadastra Nr. 8013 005 1130, ierakstits
Saulkrastu pilsétas zemesgramatas nedalijuma Nr. 100000199170, atzisanu par bezmantinieka mantu, kurd ka
kreditori noraditi: -

L. akciju sabiedriba “DNB banka”(ieprick§ nosaukums akciju sabiedriba “DnB NORD Banka”),
vienotais registracijas Nr.40003024725;

2, STA “Latvijas propana gize”, vienotais registracijas Nr.40003493561;

3. Bauskas novada dome.

Kreditori péc zverintas tiesu izpilditdjas Aijas Kalnigas uzaicindjuma, saskana ar 2013. gada 2. jilija
Ministru kabincta noteikumu Nr.364 , Noteikumi par zvérindta tiesu izpilditdja ricibu ar bezmantinieka mantu”
(turpmak- Noteikumi) 7.punktu nav ligudi Nckustamd ipa§uma novertSanu un izsoles rikoSanu un nav
iemaksajudi zv8rinatas tiesu izpilditdjas depozita kontd nepiecie§amo drogibas naudu, ki arT nav izmantojusi

Noteikumu 12. punktd noteiktés tiesibas patur8t Nekustamo TpaSumu par kadastralo vértibu. Noteikumu. 14.-

punkta 1.apak3punkts nosaka- ja p&c uzaicindjuma nositiSanas kreditors nepiesakds palurét nekustamo TpaSumu
sev, zverindts tiesu izpilditajs ar pienem3anas un nodoganas aktu nodod nekustamo Tpa§umu Finansu ministrijai.

Par bezmantinieku mantu atzito 1/15 domajamo dalu no nekustama ipa$uma Parupes iela, Saulkrasti,
Saulkrastu nov., kadastra Nr. 8013 005 1130, saskapd ar Finanu ministrijas 19.09.2013. pilnvara Nr.12-32/33
doto pilnvarojumu un, pamatojoties uz valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” 2017.gada
20.marta pilnvaru Nr.33 Finan$u ministrijas varda picpem valsts akciju sabiedriba ,,Valsts nekustamie TpaSumi”
valdes loceklis Andrejs Milzaris.

" Akts sastadits 3 (tris) eksempldros uz 1 (vienas) lapas ar pielikumu uz 2 (divam) lapam, Finandu

ministrijai izsniegti divi eksemplari. :

Nekustamais TpaSums parpemts Finan$u ministrijas valdijumd un_gramatvedibas yzskaitg un valsts
akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpa§umi” parvaldisana 2017.gada £45 (W(j%u,,‘ fubg_

Nodeva: . S Piepéma:
Rigas apgaba}é\ié%'iés‘ Finan3u ministrijas varda VAS
ZvErinats the h’ 1zpilditdjsAija Kalnina "Valsts nekustamie Tpagnmi”

o B P valdes loceklis
)/// {/ Andrejs Milzaraj
lektronfski ar drofu elektronisko parakstu un satur laika zZTmogu.

Dokuments parakstits
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Pielikums pie ZTI akta Nr. 00217/074/2017-AKT
Informacija par bezmantinieka mantu- 1/15 domajamo dafu no nekustama ipasuma
wParupes iela”, kadastra Nr.8013 005 1130, kas atrodas Saulkrastos, Saulkrastu novada -~
(turpmak - IpaSums), parnem3anu valsts ipaSuma Finan3u ministrijas valdijuma un valsts
akceiju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

1. Tpafums, pamatojoties uz 2017.gada 2.augusta nodo3anas - piepemsanas aktu
nr.00217/074/2017-AKT izpildu lieta Nr.00001/074/2016-BL, tiek pamemts valsts
Tpasuma Finan$u ministrijas (reg.Nr.90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité
un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipaSumi® parvaldisana no zv&rinatas tiesu
izpilditajas Aijas Kalnipas.

2 Ipasuma raksturojums:

2.1. IpaSums sastav no 1/15 domdjamas dalas no nekustama ipaSuma ,,Parupes iela”
kadastra Nr.8CG13 005 1130, sastavo$u no zemesgabala 0,0,5285 ha platibd, zemes
vienibas kadastra apzimgjums 8013 005 1130, zemes lietoSanas mérkis: zeme
dzelzceja infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla, kods
1101, platiba 0,5285 ha, apgriitinajumi:

2.1.1.aizsargjoslas teritorija gar autocelu, tips 120303, platiba 0,2572 ha;

2.1.2.celu servithta teritorija, tips 7315030100, platiba 0,2952 ha;

2.1.3.Baltijas jiras un Rigas jaras [i¢a ierobeZotas salmmecnskas darbibas joslas teritorija,

tips 7311010300, platiba 0,5285 ha.
. 2.2. TpaSuma tiestbas uz 1/15 domajamo daju no ipaduma Saulkrastu pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000199170 nostiprinatas fiziskai personai Signei Plokstai (mirusi).

2.3. Ipasuma kopgja kadastrala vertiba saskana ar Kadastra informacijas sistémas datiem uz
01.01.2017. ir EUR 407.- jeb EUR 27,13 (1/100 domajamai dalai).

2.2. Ligumi, kas pastav parpemsanas bridi: nav uzraditi.

2.3. Ipasuma apgriitinajumi, kas pastdv parpems3anas bridi: pamatojoties uz Civillikuma
416.panta septito dalu, ierakstot zemesgramata TpaSuma tiesibas valstij uz nekustamo
ipaSumu, kas atzits par bezmantinicka mantu, vienlaikus tiek dzéstas uz $o TpaSumu
ierakstitas paradu saistibas, apgriitinajumi un aizlieguma atzimes.

Akta pielikums sastadits uz vienas lapas 3 (tris) eksemplaros.

Sagatavoja:

Didzis Libietisé( ”@S{ AW-" /

NIFRD péarpem n_a}ém nodoSanas specialists,

2017.gada 19 - Ocuﬁuc.«éf
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