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2022.gada 12. janvari VAS ,,Valsts nekustamie ipasSumi”

Reg. Nr.Z -22/9 Novertejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma - zemes vienibas ,,LielblieSki”, Ledurgas pagasta, Siguldas novada
tirgus vertibu
Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar vértéSanas uzdevumu, sertificéts nekustama paSuma veértetajs Juris Guntis Vjakse ir
veicis nekustama TpaSuma - zemes vienibas ,,Lielblieski”, Lédurgas pagasta, Siguldas novadad
(turpmak teksta OBJEKTS) novért€§jumu, nosakot ta tirgus vértibu, atbilstosi situacijai Ipasuma
vertéSanas datuma.

Atskaite ar jeédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Rigas rajona tiesas Zemesgramatu nodalas
Ledurgas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000615997 nostiprinata Latvijas valstij, Latvijas
Republikas Finan$u ministrijas, registracijas kods 90000014724, persona piederoSa nekustama
ipasuma ar kadastra numuru 6656 002 0880, kas sastav no zemes vienibas, kadastra apziméjums
6656 002 0079, 12,50 ha platiba.

OBJEKTS ir noveértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vértésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novertgjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

OBJEKTA vértesanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas mérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vértibu atsavinasanas vajadzibam.

Péc veikta noveért€§juma 2022.gada 12.janvari
visiespejamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 39 500
(trisdesmit devini tikstoSi pieci simti euro).

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma pasumam bitu japariet no viena
1pasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas
(LVS 401:2013).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vert§jamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst veértéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpagniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkur&josa nekustamo
IpaSumu tirgil. legttie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pien€mumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtds dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes prieksseédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Raina iela 35A, Rézekne, Latvija, reg.nr. 424030010964, talr./fakss: 646 25738, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- zemesgramatu aplieciba;

2.pielikums- zemes robezu plans;

3.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem;
4.pielikums- Dabas aizsardzibas parvaldes atbilde Nr.1.6/6511/2021-N;

5.pielikums- kompetences sertifikats nekustama TpaSuma vertésanai;

6.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

7.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS “LIELBLIEéI,(I”, LEDURGAS PAGASTA, SIGULDAS NOVADA NOVERTEJUMS,
12.01.2022.



DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama TpaSuma — zemes vienibas ,,Lielblieski”, Leédurgas pagasta, Siguldas
novada tirgus vertibu vertéSanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma ipaSumam biitu japariet
no viena ipaSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu

un bez piespieSanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese

Lielblieski, L&€dmanes pagasts, Siguldas novads

Kadastra numurs

6656 002 0880

Zemes vienibas kadastra
apzimejums

6656 002 0079

IpaSumtiesibas

Uz 2021.gada 11. junija nostiprinajuma liguma nekustama TpaSuma
sadaliS8anai pamata, TpaSuma tiesibas uz vértgjamo OBJEKTU
nostiprinatas Latvijas valstij, Latvijas Republikas Finan$u ministrijas,
nodoklu maksataja kods 90000014724, persona.

Apgriitinajumi

Kadastra minétie apgratindjumi:

1. Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru
tiklu gaisvadu Imiju — 0,00 ha;

2. AtzZime - regulétas udensnotekas
aizsargjoslas teritorija — 0,00 ha;

3. Atzime — no 25 Iidz 100 kilometriem garas dabiskas fidensteces vides
un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos —
0,00 ha.

(magistrala novadgravja)

Saskana ar Krimuldas novada funkcionala zonguma karti, zemes
vienibas dala atrodas ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar autocelu.

Noteiktie apgratinajumi biutiski neierobezo OBJEKTA izmantoSanas
iespejas.

Nomas ligums

Nav informacijas.

Vertéjuma pasiititajs

VAS ,,Valsts nekustamie Tpasumi”.

Vertéjuma méerkis

Tirgus veértibas noteikSana atsavinaS$anas vajadzibam.

Objekta apsekosanas datums

2022.gada 09 janvaris.

LIZ kvalitates noverteéjums
balles

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.
Informacija par vertejamo OBJEKTU:
Domajamas dalas 1
Visa Tpasuma kadastrala
vertiba uz 01.01.2022. 13833 EUR,

41%*

*LIZ kvalitate raksturo zemes produktivitati (vai labumu, ko augsne var dot ipasniekam,

ja ta tiek pareizi apstradata un izmantota). Zemes produktivitate ir atkariga no augsnes
tipa (velenu podzoléta, kglejotda, velenu karbonatiska u.c.), augsnes mehaniska
sastava (mals, smilSmals, smilts u.c.), cilmieza, augsnes skabuma reakcijas, meliordcijas
sistémas  stavokla, zemes gabala kontiras un platibas, akmenainibas, reljefa.
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitati jeb kvalitativo noveértejumu izsaka ballés
un viena zemes vertibas balle ir atbilst 70 kg rudzu, kas naudas izteiksmé sastada 4,27
EUR. No 2012.gada 1.janvara lauksaimnieciba izmantojamas zemes atkariba no
kvalitativa novertejuma iedala septindas (7) kvalitates grupds: I kvalitates grupa mazak
par 10 ballem, I kvalitates grupa no 10 lidz 19 ballem, Il kvalitates grupa no 20 lidz 30
ballem; 1V kvalitates grupa no 31 lidz 40 ballem; V kvalitates grupa no 41 lidz 50
ballem; VI kvalitates grupa no 51 lidz 60 ballem; VII kvalitates grupa vairak par 60
ballém.
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Avots: http://kadastralavertiba.lv/

Zemes vienibas platiba un
lietosanas veidu eksplikacija

12,50 ha, no ta lauksaimnieciba izmantojama zeme (turpmak teksta —
LIZ) — 11,60 ha, t.sk. aramzeme — 1,60 ha, plava — 10,00 ha, zeme zem
tdeniem — 0,60 ha, zeme zem €kam — 0,20 ha, pargjas zemes — 0,10 ha.

Zemes vienibas
konfiguracija, reljefs

Konfiguracija - neregulara daudzstira forma, reljefs — Iidzens/vietam
ieplaka.

Gruntsudens [Tmenis

Vidgjs/vietam paaugstinats.

Komunikacijas Nav.
Ipass teritorijas labiekartojums nav veikts, teritorijas ziemelu dala
lielakoties ir aizaugusi ar krimiem un kokiem, zemes vienibu Skerso
D vairaki gravji, kas apgriitina teritorijas izmantoSanas iesp&jas. Zemes
Labiekartojums gravii, PE ) P

vienibas ziemelu dala teritoriju sadala gravis.Uz zemes vienibas atrodas
pamestas viens€tas €kas, gar tam vietam manami koki un kriimu grupas.
Zemes vienibas ziemelu dala atrodas ieplaka.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantosanas
veids

Saskana ar Krimuldas novada funkcionala zongjuma karti, zemes vieniba
atrodas lauksaimniecibas teritorija.

Zemes vienibas lietoSanas
merkis

Lauksaimnieciba izmantojama zeme (kods 0101).

Pasreiz&ja izmantoSana

Zemes vienibas netiek izmantota lauksaimnieciba.

Labakais izmantoSanas veids

LIZ.

Apkartne, piebrauksana

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Siguldas novada Le&durgas pagasta,
apdzivota vieta Mudurgas, 2 km attaluma no L&durgas ciemata un 24 km
attaluma no Siguldas. Apkartné domin€ LIZ un mezu teritorija, ka ar
atseviski stavoSas viens€tas. PiebraukSanas iesp€as  pie objekta
vertgjamas ka labas — pa grants seguma celu. Sociala infrastruktiira ir
vidgji attistita. Pagasta centra — Lédurga - atrodas viesu majas,
dendrologiskais parks, pamatskola un makslas un muzikas skola, pasts,
pagasta parvalde, degvielas uzpildes stacija, aptieka, baznica.

Piezimes

Uz zemes vienibas atrodas pamestas €kas, kuras ir izpemtas no
registriem un ir paredz&tas nojauk$anai.

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsveérumus:

1) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, vera ir nemami tikai tie apsveérumi,
ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

2) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem v&ra visi esoSie
1pasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

3) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu paSuma ienesigumu
pie eso$as izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un Ipasuma raksturu, vertétajs

secina, ka labakais verté§jama nekustama ipasuma izmantoSanas veids ir LIZ.
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NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situdcijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo 1paSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iek$zemes kopprodukts, banku procentu likmes,
buvniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situdcija, u.c. Nekustama 1pasuma tirgli izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas,
gandriz izzudusi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzg€joSie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska
situacija, zema darba samaksa, bezdarbs. Darfjumiem bieZi ir piespiedu pardoSanas raksturs un
IpaSumus izsol€s iegadajas ar bankam saistiti uznémumi. Vietgjie uznémeji, ka art novadu un
pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tacu nozimigai
uznémgejdarbibas izaugsmei ar to bieZi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo Tpasumu
tirgu regionos nav bitiska. Nekustama ipaSuma tirgu bitiski ietekm&s ari epidemiologiska
situacija Latvija un pasaul@.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos - ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viens€tam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie lidzekli, kurus to 1pasnieki izvélas investeét nekustamajos TpaSumos.
Parsvara tie orient€jas uz sev tuvejo zemju iegadi, tadejadi paplasinot savus IpaSumus, 11dz ar to
veicinadami savu uznémeéjdarbibu un attistibu.

DarTjumi ar LIZ objektiem notiek regulari praktiski visa Latvijas teritorija. Cenas svarstas
no 1500-3500 EUR/ha Latgal€ lidz pat 9000 EUR/ha Zemgal€. LIZ parsvara iegadajas vietgjie
lauksaimnieki un arvalstu investori.

Pieprasijums péc LIZ Vidzemes regiona ir augsts, tiek pieprasiti apstradati LIZ laukumi ar
izdevigu geografisko izvietojumu. Butisku ietekmi uz zemes gabalu vertibu atstaj to platiba,
konfiguracija, apstrades iesp€jas, piebrauksSanas iesp&€jas un lauksaimnieciskais stavoklis.
Pieprasijums péc zemes gabaliem ar platibu zem 5 ha ir zems, tas, galvenokart, veidojas no
blakus esoSo objektu 1paSnieku puses. Vidgja LIZ cena nelielam zemes vienibam Vidzemes
regiona ir no 1200 eiro 1idz 2000 eiro par hektaru.

2020.gada Ledurgas pagasta ir registréti 70 pirkSanas/pardoSanas darijjumi ar LIZ. No
registréto darjjumu skaita sesSi darfjumi ir ar apbiivétu zemes gabaliem. Pardoto zemes vienibu
platiba ir no 0,3 ha lidz 36 ha. Zemesgramata noraditas 1 ha cena ir no 1 300 EUR/ha Iidz 3 900
EUR/ha.

2021.gada un Iidz OBJEKTA vértéSanas bridim L&durgas pagasta ir registréti 11
pirkSanas/pardosanas darfjumi ar LIZ. No registréto darjjumu skaita viens darfjums ir ar
apbiivétu zemes gabalu. Pardoto zemes vienibu platiba ir no 0,7 ha Iidz 19 ha. Zemesgramata
noraditas 1 ha cena ir no 1 500 EUR/ha lidz 3 700 EUR/ha.

Sakara ar ,,Covid-19” valstl izsludinato arkartas stavokli, no ta izsludinaSanas briza Iidz
IpaSuma vérteéSanas dienai pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par izmainam nekustamo
TpaSumu tirgt. Lidz 2020. gada 12. martam LIZ pieprasijums Vidzemg parsniedza piedavajumu.
Nemot véra ierobezojumus, kas noteikti sakara ar ,,Covid-19” uzliesmojumu, ir sagaidama
iedzivotaju pirktspéjas mazinasanas, 1idz ar to iesp&jams ari cenu samazinajums NI tirgi.

Nemot véra verte§jama OBJEKTA atraSanas vietu, izmantoSanas iesp&jas, sastavu, platibu
un konfiguraciju, tas uzskatams par vidgji ekspongjamu Siguldas novada nekustama ipasuma
tirga.
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Analizéjot konkréto nekustamo ipaSumu, faktori, kas ietekmé ta vertibu, ir:

e T1paSums atrodas Siguldas novada Ledurgas pagasta, apdzivota vieta Mudurgas ar vidgji
attistitu socialo infrastrukturu;

e vidgjas piekltiSanas iesp€jas pie verte§jama objekta (pa grants seguma celu);

e zemes vienibu reljefs - [idzens/vietam ieplaka, konfiguracija - neregulars daudzstiiris;

® T1paSs teritorijas labiekartojums nav veikts, teritorijas ziemelu dala lielakoties ir aizaugusi
ar krimiem un kokiem, zemes vienibu Skérso vairaki gravji, kas apgritina teritorijas
izmantoSanas iesp€jas. Zemes vienibas ziemelu dala teritoriju sadala gravis. Uz zemes
vienibas atrodas pamestas viensé€tas €kas, gar tam vietam manami koki un kriimu grupas,
zemes vienibas ziemelu dala atrodas ieplaka;

® uz zemes vienibas atrodas pamestas €kas, kuras ir iznemtas no registriem un ir paredz&tas
nojaukSanai.

Vertéjuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

IpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

ar ipaSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas;
nekustamais TpaSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem,
iznemot vertejuma uzraditos;

e vertgjamais IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinadjumi Ipasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

leprieksejas S§is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€letas verteésanas pieejas.

Vertésanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma verteéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendkumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notiku$i tirgii, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but
lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredz€ti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ar1 pien€mumus, kas ir izvirziti vertéSanas
vajadzibam. Vertejamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgli pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas pasibas,
to atrasanas vieta biis atSkiriga. Neskatoties uz §im atskiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.

Lai salidzinatu vért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
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pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l€ta un piemérota katra
verte¢jama 1pasuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit I1dziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertéjama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu ietekméjosam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama 1pasuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekméjoSo faktoru izpéeti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Ipasuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosSu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér biis pietickams skaits “labpratigu” pardevéeju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardevéju véléSanos pardot. VErtétajam jaieveéro Sada tirgus
visi butiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darfjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parversana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskonteSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko TpaSnieks giist no IpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama IpaSuma
verteSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto ipasSumiem, kuriem jau vért€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plusmas diskonteéSanu pielieto 1pasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam pasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
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lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vértgjamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu 1paSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirg lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
BieZi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu veértibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertejot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir veértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu paSreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar parak dargi un gruti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertéjot specializ€tus 1pasumus, tas ir, tadus
1pasumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieck§ minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA veértéSanai izmantojama tirgus
(saltdzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo zemes nomas tirgus Lédurgas pagasta un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteikSana.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
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SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIIA (DzS)

BAVRUPMAIU DZIVOJAMAS TERITORIJA (D2S1)
Savrupmaju apbdves teritorija Turaldas clema

MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORLIA (D2M)
DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIJA (DzD)
PUBLISKAS APBOVES TERITORIA (P)

PUBLISKAS APBOVES TERITORIIA (P1)
Turaidas ji o i zonas) tertorid

ROPNIECISKAS APBOVES TERITORLIA (R)

ROPMIECISKAS APBOVES TERITORLIA (R1)
Daerigo izraktenu leguves tarilorija

TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)
TEHNISKAS APBOVES TERITORLIA (TA)
DABAS UN APSTADTIUMU TERITORIA (DA}

DABAS UN APSTADLIUMU TERITORIJA (DA1)

Kapsétu lesitorija

DABAS UN APSTADLIUMU TERITORIJA (DAZ)

Dabas un apstadijumu lenitoris Ladurgas dendrolodiskie stadijumi
un Ladurgas metaparks “Za|a birzs“eritorijas

LAUKSAIMNIECTBAS TERITORLIA (L)

OF000 OOEN-ENENEEO

BATIKEMES IWFRASTRUKTORA
LAUKSAIMNIECTBAS TERITORLIA (L1)
Lauksaimniecibas teritorijaTuraidas clema Turaldas muzejezervata — VALSTS GALVENAIS AUTOCELS
sizsargiosia (aizsardzibas zond) EKSPLUATACIIAS APSARCIOSLAS
LAUKSAIMNIECTBAS TERITORLIA (L2) e EKSPLUATACLIAS AIZSARGIOSLA AP PAZEMES ODENU UALETE REGIOMAL Al MITOCELS
Lauksaimniecibas teroria novada clemos ar viersétu spbivi VALSTS MONITORINGA STACLIU VALSTS VIETEIAIS AUTOCELS
LAUKSAIMNIECTBAS TERITORLIA (L3 VALDIBAS
Mazdarzigu teriora 22 (DENSMOTEKAS EKSPLUATACIIAS AIZSARGIOSLA :i CE
MEZL TERITORLIA (M) EKSPLUATACLAS AIZSARGIOSLA GAR AUTOCELIEM ——
MEZU TERITORLIA (M1)
Gaujes NP terilors, kas strodas apdzivots viets Murjani EKSPLUATACLIAS AIZSARGIOSLA GAR GAZESVADL PLANOTA IELA
ODENU TERITORIA (0) EKSPLUATACLIAS AIZSARGIOSLA GAR ELEKTRISKO TIKLU ~ *""""" PLAMOTAS VELOMARISLITS

Avots: Krimuldas novada teritorijas funkcionala zonéjuma karte.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardoSanas darfjumi, ka ar1 piedavajums nekustama ipaSuma tirgii ar vert€jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoso raditaju zina Iidzigu
TpaSumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvert&jot $adus salidzinamo objektu veértibu ietekméjosos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégsanas laika. Seit tieck nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardosanas cena var
mainities;

v/ atraSanas vieta. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipaSuma
novietojuma regiona, izvert€jot apkartnes infrastruktiras kvalitati, atraSanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

V' inZenierkomunikaciju nodroSinajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
korigéta atkariba no nodroS§inajuma ar inzenierkomunikacijam;

v' zemes gabala platiba. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analiz&ts kopgjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pirc€ju loks;

v zemes gabala forma, reljefs. Mingtie faktori ietekm&é zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespéjas;

v zongjums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta paSreizgja zemes gabala lietoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

v zemes gabala apgritinajumi. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgritinajumus, kas samazina ipasuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

SalidzinaSanai tika izv€l€ti nekustama ipaSuma tirgii pardoti Iidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilsto$i, zemes gabali, par salidzinaSanas pamatvienibu
izv€loties zemes 1 ha, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
bitiski vertibu ietekm@joSie faktori uzskatami salidzinamo objektu atraSanas vieta, sastavs,
platiba, piebraukSanas iesp&jas, apgrutinajumi. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo ipasumu
lidzibu ar vértejamo, verte§juma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 1.tabulu).

Analizgjot Iidzigu nekustamo ipaSumu kopgjas platibas 1 ha cenas, var secinat, ka
vert§jamajam OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak minétie zemes Tpasumi. (skat.1.tabulu)
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1.tabula

Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1:
ipasums Lédurgas pagasta,
Siguldas novada

! et i

/

Avots: htt://krte. lad. gov.lv/

Neapbiiveéta zemes vieniba L&durgas pagasta, Siguldas novada,
kadastra Nr. 66560010324, 12,47 ha, platiba t.sk. LIZ — 12,41 ha.
Apkartn€ domingé LIZ laukumi, purvi, mezs, atseviski stavosu
viens€tu apbiive. Zemes vienibai ir neregulara daudzstiira forma.
Zemes vienibas reljefs - lidzens, gruntsiidens lItmenis - vidgjs/vietam
paaugstinats. Zemes vieniba ziemelu dala robezojas ar gravi. LIZ
novertgjums ballés — 45. Pieklusanas iesp&jas vert€jamas ka labas —
robezojas ar grants seguma celu. Darfjuma datums: 2020.gada
augusts, pardosanas cena: 45 000 EUR.

Objekts Nr.2:
ipasums Lédurgas pagasta,
Sig ulas novadd

e ) ., r

Avots: https.'//}carte. ad.gov.lv/

Neapbiivéta zemes vieniba Leédurgas pagasta, Siguldas novada,
kadastra Nr. 66560010167, 12,60 ha, platiba t.sk. LIZ — 12,40 ha.
Apkartne dominé LIZ laukumi, purvi, mezs, atseviski stavosu
viens€tu apbiive. Zemes vienibai ir regulara taisnstiira forma. Zemes
vienibas reljefs - Iidzens, gruntsiidens Iimenis - vidgjs/vietam
paaugstinats. Zemes vieniba ziemelu dala robezojas ar gravi. LIZ
novertg§jums ballés — 45. PiekliSanas iespgjas vertgjamas ka
ierobezotas — piekl@iSana iespgjama $kérsojot citu IpaSumu. Darijjuma
datums: 2020.gada augusts, pardosanas cena: 46 350 EUR.

Objekts Nr.3:
ipasums Lédurgas pagasta,
Siguldas novada

Avots: https.//karte.lad.gov.lv/

Neapbiiveéta zemes vieniba L&durgas pagasta, Siguldas novada,
kadastra Nr. 66560030037, 10,30 ha, platiba t.sk. LIZ — 9,80 ha.
Apkartné dominé LIZ laukumi, mezs, atseviski stavosu viens&tu
apbiive. Zemes vienibai ir neregulara daudzstira forma. Zemes
vienibas reljefs - Iidzens, gruntsiidens Iimenis - vidgjs/vietam
paaugstinats. Zemes vieniba dienvidu, rietumu un ziemelu -
austrumu dala robezojas ar gravi. LIZ novertgjums balleés — 40.
PiekliSanas iesp€jas vert€jamas ka labas — robezojas ar grants
seguma celu. Darfjuma datums: 2020.gada augusts, pardoSanas cena:
38 250 EUR.

Objekts Nr.4:
ipasums Lédurgas pagasta,
Siguldas novada

8

! |

Avots. https://kart. lad.gov.lv/

i
&
] :

Neapbiivéta zemes vieniba Leédurgas pagasta, Siguldas novada,
kadastra Nr. 66560040096, 12,44 ha, platiba t.sk. LIZ — 12,24 ha.
Apkartne domingé LIZ laukumi, mezs, atseviski stavosu viens€tu
apblive. Zemes vienibai ir neregulara daudzstiira forma. Zemes
vienibas reljefs - lidzens, gruntstidens Iimenis - vidgjs. Zemes vieniba
ziemelu - austrumu dala robezojas ar gravi. LIZ novertgjums balles —
50. Pieklusanas iesp€jas vertejamas ka ierobezotas — piekltiSana
iespgjama Skersojot citu TpasSumu. Zemes vienibu §kérso zemes cels.
DarTjuma datums: 2020.gada augusts, pardosanas cena: 46 800 EUR.

Objekts Nr.5:
ipasums Lédurgas pagasta,
Siguldas novada

Neapbiivéta zemes vieniba Ledurgas pagasta, Siguldas novada,
kadastra Nr. 66560020755, 13,77 ha, platiba t.sk. LIZ — 11,65 ha.
Apkartne dominé LIZ laukumi, purvi, mezs, atseviski stavosu
viens€tu apbiive. Zemes vienibai ir neregulara daudzstiira forma.
Zemes vienibas reljefs - lidzens, gruntstidens lIimenis - vid&js/vietam
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Avots: https.//karte.lad.gov.lv/

paaugstinats. Zemes vieniba ziemelu dala robezojas ar gravi. Zemes
vienibu ziemelu dala skérso gravji. LIZ noveértgjums balleés — 47.
PieklGSanas iespgjas vert€jamas ka labas — robezojas ar asfalta
seguma celu. DarTjuma datums: 2020.gada augusts, pardoSanas cena:
37 800 EUR.

Objekts Nr.6.
ipasums Lédurgas pagasta,
Siguldas novada

Avots: https://karte.lad. 2. v/

Neapbiiveta zemes vieniba Ledurgas pagasta, Siguldas novada,
kadastra Nr. 66560020715, 12,12 ha, platiba t.sk. LIZ — 11,54 ha.
Apkartn€ dominé LIZ laukumi, purvi, mezs, atseviski stavosu
viens€tu apbiive. Zemes vienibai ir neregulara daudzstiira forma.
Zemes vienibas reljefs - lidzens, gruntsiidens Iimenis - vidgjs/
paaugstinats. Zemes vieniba dienvidu un ziemelu dala robezojas ar
gravi. LIZ novertejums balles — 50. PieklGsanas iesp&jas vert€jamas
ka labas — robezojas ar grants seguma celu. Darfjuma datums:
2020.gada augusts, pardosanas cena: 45 000 EUR.

NEKUSTAMA TPASUMA — ZEMES VIENIBAS “LIELBLIESKI”, LEDURGAS PAGASTA, SIGULDAS NOVADA NOVERTEJUMS,

12.01.2022.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Skmupe

P ,ll p

Iéi;ot;v.' http..//’www.balticmaps.eu/

Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta nr.1atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.5 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.6 atrasanas vieta

Analizgjot lidzigu zemes gabalu 1 ha cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat, ka
OBJEKTA 1 ha tirgus vertiba ir 3 156,27 EUR. VeértéSanas seciba dota tabulas veida (skat.
2.tabulu). Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un
sanemama péc ieprieks€ja pieprasijuma (t.29421087).

Zemes vienibas ,, Lielblieski”, Lédurgas pagasta, Siguldas novada tirgus vertibas aprékins:

12,50 ha x 3 156,27 EUR/ha= 39 453 EUR, noapalojot EUR 39 500, kur

12,50 ha — zemes vienibu kopgja platiba,
3 156,27 EUR/ha — noteikta 1 ha vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS “LIELBLIEéI,(I”, LEDURGAS PAGASTA, SIGULDAS NOVADA NOVERTEJUMS,
12.01.2022.
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2.tabula
Lidzigu nekustamo ipaSumu salidzinasana
balstoties uz 1 ha cenu ietekméjosiem faktoriem
Vértéjamais L
" Salidzinamie TpaSumi
objekts
Lielblieski, _ _ _ _ _ _
_ N Lédurgas pag. Lédurgas pag. Lédurgas pag. Lédurgas pag. Lédurgas pag. Lédurgas pag.
Lédurgas pag. N N N N N N
. Siguldas nov. Siguldas nov. Siguldas nov. Siguldas nov. Siguldas nov. Siguldas nov.
Siculdas nov.
Darijuma datums 2022-01 2020-08 2020-08 2020-08 2020-08 2020-08 2020-08
Pardoganas nosactjumi *(tiilitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta standarta standarta

Ipasuma juridiskais statuss

viens TpaSnicks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

.. 1 z.v. (neregulara | 1 z.v. (neregulara | 1 zv. (regulara 1 z.v. (neregulara lzv. la 1lzv. la lzv. la

Zemes gabala konfiguracija daudzs(tﬁra fgorma) daudzstara ?orma) taisns l:lldgf()l'mﬂ) daudzstura ?orma) daud. (' a forma) | daud (' a forma) | daud (' a forma)
Zemes gabals apbivéts/nav apbiivéts nav nav nav nav nav nav nav
LIZ novértéjums balls 41 45 45 40 50 47 50
Zemes gabala platiba, ha, t.sk. 12,50 12,47 12,60 10,30 12,44 13,77 12,12

lauksaimnieciba izmantojuma zeme, ha 11,60 12,41 12,40 9.80 12,24 11,65 11,54
Zemes gabala
TEaéuma pardosanas cena, EUR | 45000 | 46350 | 38250 | 46800 37800 45000
Ipasuma | ha pardosanas cena, EUR | 360866 | 3678,57 | 3713,59 | 3762,06 2745,10 3712,87
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku 0 0 0 0 0 0
Korekcija uz ipaSuma juridisko statusu 0 0 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0 0 0
Kopéja pamatkorekcija 0 0 0 0 0 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardoSanas cena 3608.66 3678.57 3713.59 3762,06 2745,10 3712.87

Zemes lictosanas mérkis

LIZ, zeme zem
adeniem, zeme zem

LIZ, zeme zem

LIZ, zeme zem
tdeniem, zeme

LIZ, zeme zem

LIZ, kramaji, zeme
zem Udeniem, zeme

LIZ, kramaji, zeme
zem Udeniem,

LIZ, zeme zem
tdeniem, zeme zem

celiem, pargjas deniem . ideniem . i~ .
zem celiem zem celiem pargjas zemes celiem
zemes

Korekcijas
Korekcija uz objekta novietni regiona 3 5 1 2 1 0
Korekcija uz objekta platibas ietekmi uz lha vértibu 0 0 5 0 -5 2
Korekcija uz objekta konfiguraciju 0 -2 0 0 0 0
Korekcija uz sastavu -2 -1 -2 0 0 -1
Korekeija uz LIZ auglibas ballem 0 0 0 0 0 0
Korekcija uz zemes izmanto$anas iespéjas 0 0 0 0 0 0
Korekcija uz piebrauksanas iespgjam 0 5 0 5 0 0
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiru 0 0 0 0 0 0
Korekeija uz apgriitinajumiem -7 -7 -7 -7 -7 -7
Korekcija uz apaugumu -5 -5 -5 -5 -3 -5
Citas korekcijas (nojaucamas vecas gkas) -2 -2 -2 -2 -2 -2
Kopgja korekeija -13 -7 -10 -7 -16 -13
Korekcijas koeficents 0,87 0,93 0,90 0,93 0,84 0,87
Korigéta 1 ha pardosana cena, EUR 3156,27 3139,53 3421,07 3342,23 3498,71 2305,88 3230,20
Noteikta tirgus vertiba, EUR 39453
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 39500

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS “LIELBLIEéI,(I”, LEDURGAS PAGASTA, SIGULDAS NOVADA NOVERTEJUMS,
12.01.2022.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama 1paSuma - zemes vienibas ,,LielblieSki”, Ledurgas pagasta, Siguldas novada
novertejumu 2022.gada 12. janvari, ir noteikts, ka

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 39 500
(trisdesmit devini tukstoSi pieci simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v' faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskait€é minctiem
pien@émumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v man nav Tpaas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par §o IpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kuras Seit ir iesaistitas;

v' mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojosSa notikuma;

v" manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vvértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,IpaSumu vertetaju
profesionalas prakses standartiem”;

v’ esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS “LIELBLIEéI,(I”, LEDURGAS PAGASTA, SIGULDAS NOVADA NOVERTEJUMS,
12.01.2022.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstds uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

N —

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saistitbam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertejuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vértétaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekmé&josiem faktoriem vertéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to pekSnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertéjumu nav atlauts kop€t un publicét, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo TpaSumu, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem noluikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas verteétaja un ipaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekleSanas gaita,
kas varetu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaite ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS “LIELBLIEéI,(I”, LEDURGAS PAGASTA, SIGULDAS NOVADA NOVERTEJUMS,

12.01.2022.
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PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS “LIELBLIEéI,(I”, LEDURGAS PAGASTA, SIGULDAS NOVADA NOVERTEJUMS,
12.01.2022.



Nodalijuma noraksts

Rigas rajona tiesa

Lédurgas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000615997

Kadastra numurs: 66560020880
Nosaukums: Lielblieski
"Lielblieski", Ledurgas pag., Siguldas nov.

| dalas 1.iedala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums
66560020079).1zpildot kadastralo uzmérisanu, zemes
kopplatiba var tikt precizéta.

1.2. Zemes vieniba atdalita no nekustama Tpasuma, kas
ierakstits Lédurgas pagasta zemesgramatas nodalijuma

Nr.60.
Zurn. Nr. 300005377202, IEmums 21.07.2021., tiesnese Indra Kreicberga

12.5 ha

Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Il dalas 1.iedala Domajama dala

Summa

1.1. Ipadnieks: Latvijas valsts, Finansu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: LR Finan3Su ministrijas 2021.gada
11.junija nostiprinajuma ligums nekustama TpasSuma

sadalisanai.
Zurn. Nr. 300005377202, Iemums 21.07.2021., tiesnese Indra
Kreicberga

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Sintija Slavika. Pieprasijums izdarits 12.01.2022. 15:23:45.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

(sagatavots, izmantojot Kadastra informacijas sistémas datus un

Zemes vienibas kadastra apzimé&jums: 66560020079

LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Valsts zemes dienesta arhiva dokumentus)

Adrese: “Lielblieski”, Lédurgas pagasts, Krimuldas novads

Plans sagatavots, pamatojoties uz Valsts zemes dienesta LimbaZu rajona nodalas M&rniecibas
biroja 1995.gada 14.septembri izgatavotd zemes robeZu plana datiem.

RobeZas noteiktas 22.07.1995., pamatojoties uz Lédurgas pagasta padomes 1995.gada
18.julija lémumu (sédes protokols Nr. 7., 6.§) “Par zemes pieskirfanu lietofana un izmainam
piedkirtajas zemes platibas™

Plana mérogs 1:10 000

Zemes vientbas platiba: 12,5 ha

Zemes vienibas platiba tiks precizeta p&c zemes vienibas robezu kadastralas uzmerisanas.

VALSTS ZEMES DIENESTS
Rigas r}g}p}@]& nodalas Rigas birojs

vaditdja

Elina lraida

12.05.2021.

kadastra inZeniere

[Gideria

Lilita Valuma

12.05.2021.

P /,f__
[
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APGRUTINAJUMI

1-limbaZu raj. VTU sakaru linija - 0.1km
2 - Limbaiu raj. MSVP - Ages upe - 0.05km

OBJEKTI AR UDENS AIZSARDZIBAS
PIEKRASTES JOSLAM

3 - Ages upe -

0.05km

ROBEZU APRAKSTS

No H fidz |

No | lidz |

No J Iidz K
No K iidz L
No L fidz M
No M hdz N
No N lidz O
No O {idz Q'
No O' fidz H

LimbaZu raj. VCPN zeme

Ledurgas pagasta padomes zeme
saimniecibas " Tiltgali " zeme
Lédurgas pagasta padomes zeme
saimniecibas "Mudurgasi" zeme
saimniectbas " Lejasmudurgas " zeme
saimniecibas " Bliegki 1" zeme
saimniecibas " Jaunamaja " zeme
saimniecibas " Atvari " zeme




Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vertiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
s Ledurgas pagasts,
66560020880 Lielblieski 13833 100000615997 Siguldas novads
Nekustama Tpasuma noveértéjums kadastra (EUR): 13833
Kopplatiba: 12.5000
Platibas mérvieniba: ha
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): -
Projektétais TpaSuma novert&jums (EUR): -
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi
nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese

1of2

apzimé&jums

domajamas dalas

domajamajai dalai (EUR)

"Lielblieski", Ledurgas

66560020079 1/1 13833 pag., Siguldas nov.,
LVv-4012
Kadastrala vertiba (EUR): 13833
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 12.5000
Nekustama ipaSuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 41
Starpgabals: Nav

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

37741 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no
2025.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 12.5000
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 11.6000
t.sk. Aramzemes platiba: 1.6000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 10.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000

07/01/2022, 15:16



Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.6000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.6000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.2000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.1000
Lietosanas merki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 12.5000 ha
Apgrutinajumi
Nr. y:::f:‘l::anas Tips Apraksts Platiba | Merv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar )
1 22.07.1995 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.00
regulétas tdensnotekas (magistrala novadgravija) )
2 22.07.1995 110401 aizsargjoslas teritorija 0.00
no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas
3 22.07.1995 7311020102 | udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas 0.00 -
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos
Mernieciba
Mérniecibas metode Mernieks Uzmérisanas datums
ieradisana uz fotoplana pamata J. Grivans 22.07.1995
Registrétas atzimes: | ‘
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
S Smilsu iela 1,
90000014724 Finansu ministrija 1/1 valsts 66560020880 Riga, LV-1050
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Lédurgas pagasta zemesgramata 21.07.2021 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Nostiprinajuma ligums 11.06.2021 2/9-3/5256 FinanSu ministrija
Zemes robezu plans 12.05.2021 - VZD Rigas regionala nodala
Cits lémums 26.03.2021 36 Krimuldas novada dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

2 of 2
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Dabas aizsardzibas parvalde

Baznicas iela 7, Sigulda, LV-2150, talr. 67509545, e-pasts pasts @daba.gov.lv, www.daba.gov.lv
Sigulda

24.11.2021. Nr. 1.6/6511/2021-N

Uz 22.11.2021. Nr.2/9-3/11595

VAS “Valsts nekustamie ipasSumi”
Reg.nr.40003294758
vni@vni.lv

Par atbildes sniegSanu

Dabas aizsardzibas parvalde (turpmak — Parvalde) nodroSina Vides aizsardzibas
un regionalas attistibas ministrijas (turpmak — Ministrija) valdijuma eso$o valsts
nekustamo TpaSumu parvaldiSanu, pamatojoties uz Ministrijas un Parvaldes 2017.gada
14.novembra parvaldiSanas ligumu (Parvaldes registracijas Nr. 7.8/39/2017-P,
Ministrijas registracijas Nr. N1/7/2017).

Parvalde 2021.gada 22.novembrl sanemta VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
(Reg.nr.40003294758)  2021.gada  22.novembra veéstule  Nr.2/9-3/11595  “Par
informacijas sniegSanu par nekustamo i1paSumu '"Lielblieski", L&durgas pagasta,
Siguldas novada”, kas Parvaldé registréta ar Nr.1.6/6972/2021-S. Véstule lugts sniegt
informaciju, vai uz nekustama ipaSuma “Lielblieski”, Krimuldas pagasta, Siguldas
novada (kadastra Nr.6656 002 0880), ka sastava registréta zemes vieniba ar kadastra
apzim&jumu 6656 002 0079 (turpmak — nekustamais TpaSums), atsavinasanu ir
attiecinami likuma “Par 1paSi aizsargajamam dabas teritorijam” 33.panta otras dalas
nosacijumi.

Parvalde, izvertgjot situaciju, informé, ka nekustamais Tpasums neatrodas pasi
aizsargajama dabas teritorija. Lidz ar to, uz nekustama IpaSuma atsavinasanu neattiecas
likuma “Par 1paSi aizsargdjamam dabas teritorijam” 33.panta otraja dala noteiktie
nosacijumi.

Generaldirektors A.Svilans

S.Veinberga, 25431446
sintija.veinberga@daba.gov.lv

DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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LATVIJAS
m irasumMu
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BiROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

Nr. /(/).

lzsniegts

S A « Dzieter

firma

Registracijas Nr. 4,24()3))0 /(29 6}//{

Darbiba sertificéta no

2008. (/(H){(l 29, oktobra
datume

Sertifikats izsniegts
- 2078, gada 29. oktobri

datums

Sertifikats derigs lidz

2028, y(u/a 94 oktobrim

=4 A Kandele >\ =% W V. Zuromekis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja 5 5 ; LTVA valdes priek8sadaiais
vagitaja

Sertifikdls izsniegts saskena ar LIVA 07.06.2018. Noteitkumiem
"Par komersaniu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipalumu vartésana’
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