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VAS Valsts nekustamie 1pasumi
2021.gada 10.novembrt

Par nekustama 1pasuma
Riga, Audéju iela 7
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstak minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama 1pasSuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vertibu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes
gabala 470 m? platiba un neapdzivojamas €kas lit.001 ar 2026,8 m? kopéjo platibu, kura 1paSuma
tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 950 ar kadastra Nr. 0100 003
0120.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasSuma vertibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pudu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2021.gada 27.oktobri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informéaciju, ko satur Sis zinojums, mdsu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirqus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

2°325°000,- EUR
(Divi miljoni tris simti divdesmit pieci tukstosi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vertibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek§sedétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipaSums:

Riga, Audéju iela 7

Kadastra Nr.:

0100 003 0120

Ekas kadastra apziméjums:

0100 003 0120 001

Ipasnieks:

VAS Valsts nekustamie ipasumi, NMK
40003294758

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodaltfjuma Nr. 950

Zemes platiba:

470 m?

Eku un bavju platibas:

2026,8 m?

Esosais izmantosanas veids:

Labakais un efektivakais izmantosSanas veids:

Biroju éka vai Tres nams ar tirdzniecibas telpam
pirmaja stava

Vertéjuma pasautitajs:

VAS Valsts nekustamie Tpasumi

Vértéjuma merkis:

Nekustama Ipasuma veértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

Apgruatinajumi:

Netika konstatéti

Veértibas:

Tirgus vertiba:

2°325°000,- EUR
(Divi miljoni tris simti divdesmit pieci tukstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2021.gada 27.oktobri

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Audéju iela 7




2. Novietnes plans
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http://www.balticmaps.eu/

4. Zemes gabala izvietojums apkart

01000030120001

Adrese: Audéju iela 7, Riga,
p LV-1050
Piederiba: Juridiska persona

Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéemas dati, 2021.gads.
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5. Topografiskais plans
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Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2021.gads.
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6. Foto atteli
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7. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam bGtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgd vértéSanas datum3, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no redli iespéjamas pardevéjam un zemakd no reali iesp&jamam
pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var maintties, aprékinata vertiba citd laika momenta var izradities ar lieldku novirzi no

darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2021.gada 27.oktobri.

8. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus veértibas noteikSana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

o Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lesp&jamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt ITdz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atradanas vieta.

o Ipadums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratindjumi darjjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

e Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

e Vértéjamais objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

e Vértejamais IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstodi ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

e Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

e Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegi8anai, k& arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

e Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskdm metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavok|u, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma veértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodem;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vérteSanas uzdevuma, ka arT netika
iesniegta nekada informacija, kas liecindtu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus veértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts Tpatniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz TpaSuma veértibu;

o Vertétajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, preciz&jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasuatitajs;

o Novertétaji ir pieneémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

Noveértéjamais Tpasums: Riga, Audéju iela 7 11



e Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikudi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vertibu;

o Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir speéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgritinajumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;

e Vertejums ir veikts atbilstodi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam,;

e Vertejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
lfdzekl|u starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisSu formu radiSanai.

9. Apkaimes apraksts

Rigas vesturiskais centrs (Vecpilséta, Vecriga) ar taja saglabajusos saméra neskarto viduslaiku un
vélako pilsétblvniecisko struktdru ir unikala vértiba, kam ldzigas nav nekur citur pasaulé. Rigas
vésturiska centra ieklauSana UNESCO Pasaules Mantojuma saraksta apstiprina 81 kultiras objekta
Tpado universalo vértibu, kuras
saglabaSana ir visas cilvéces
interesés” ar $adu pamatojumu
Rigas pilsétas vésturiskais
centrs ar Vecrigu ta pa$a sirdi,
1998. gada tika ieklauts
UNESCO Pasaules Mantojuma

saraksta — Doma laukuma

atrodas 87 notikuma pieminas

plaksne.

Vecrigu kd  saglabasanas

cienigu vienotu

pilsétbuvniecisko ansambli saka
Vecpilséta | vertét tikai divdesmita gadsimta

pédéjas dekadés. Padomju
laikos norisingjas strauja
industrializacija, kuras dé| valstt
tika iepludinats liels skaits
svestautieSu, attiecigi, dazadi,
1pasi no centra talakie Rigas
rajoni tika izmantoti komunala
fonda palielinaSanai. Tadas
teritorijas ka Vecriga, kura jau
eksistéja bliva apbuve,
nepielava veérienigu celtniecibu,
l1dz ar to paliekot pilsétplanotaju un bldvnieku uzmanibas periférija — padomju laikos lielakoties notika
kara seku likvidacija un atbrivoto teritoriju apbdve; loti daudzi projekti ta arT netika realizéti. Tiesa, pie
pozitivajiem aspektiem jamin uzsakta &is pilsétas dalas zondésana, arheologiska izpéte, zinama méra
arT tas arhitektonisko vértibu uzturéSana, kas kopuma ir paméacoSs ieguldijums Vecrigas ka
pilsétblvnieciska ansambla vértibu un to véstures izpété un saglabasana.

Lai arT Vecriga péc apjoma nav liela, tomér taja koncentréto vésturisko vértibu blivums, sakot no
publiskas telpas un to elementu — ielu, laukumu, &ku, memoridlo ansamblu — planojuma un to
savstarpéjiem uzslanojumiem, pilsétas silueta, I1dz pat atseviSsku bavju arhitektoniskajam detalam,
dekoriem, interjeriem, makslas un lietiSkas makslas priekSmetiem, biografijam, socialo vai ideju
vésturi, kas ir saistitas ar $o vietu, padara neiesp&jamu apradit tds nozimibu neliela apjoma teksta.

Rigas pilsétu 1201. gada dibinaja biskaps Alberts, pilsétas tiesibas ta ieguva 1225. g. Lai arT $aja
purvainaja teritorija pie Rigas (Ridzinas, Ridzenes) upes ietekas Daugava dzivoja vietgjas libieSu,
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kurdu ciltis (tagadéja Alberta laukuma, Udensvada ielas, Doma laukuma apkartné), tomér Rigas ka
pilsétas vésture ir saistita ar germanisko un kristietisko kultdru.

Visvecaka pilsétas teritorija ir tagadéjas Péterbaznicas, Jana un Jura baznicas, nedaudz vélak art
Doma laukuma un Sv. Gara konventa apvidi,— Seit atradas biskapa sédeklis (Péterbaznica, vélak
Doms), Zobenbralu ordena pils un baznica (tagadéjas Jana baznicas vieta, Jura baznica), apmetnes
5,5 ha lielo teritoriju ieklava pusloka nocietinajumi, kas bija tipiski ta laika militaraja arhitektara, liecinot
par krustneSu ieceru ne-miermiligo iedabu. Jabilst, ka tolaik Daugavas krasts atradas kadus 70 m
tuvak, neka Sodien.

1282. g. Riga kluva par Hanzas savienibas locekli, nostiprinot savas pozicijas tirgotaju un amatnieku
vida. Talak pilsétas attistibu ietekméja socialie aspekti — raduSas nesaskanas Biskapa un nu
Zobenbralu ordena pécnacéja — Livonijas ordena — starpa papildinaja pieaugoSais turigo tirgotaju un
pilsétnieku slanis, kas véelgjas lielakas noteikSanas tiesibas pilsétas parvaldé. Vairaku asu sadursmiju
rezultatd tika nopostita ordena pils un vélak tas vieta ieradita zeme arpus pilsétas mariem, kur tapa
tagadéja Rigas pils. Pilséta ir attistijusies ka tirdzniecibas un tranzita (vélak arT rGpniecibas) centrs,
saduroties pieaugosajam iedzivotaju skaitam un nepiecieSamibai aizsargat pilsétu ar nocietinajumu
palidzibu, ko papildina teritorija valdoSo politisko spéku — vacu, polu, zviedru, krievu — izcelsmes
zemeés lietotie fortifikacijas sistému planosanas principi un pilsétu bdvnoteikumi. Vecrigas teritorialaja
planojuma ir skaidri redzami pilsétas attistibas posmi, ko iezZimé dazadas nocietindjuma Iinijas; starp
tam tiek izceltas viskardinalakas — vacu krustneSu radita Riga ar viduslaiku aizsardzibas miriem,
torniem un gravjiem (Marstalu ield, Pulvertornis un TrokSnu ield) un t.s. 17.gs. zviedru laiks, kad
pilsétas nocietindjumi tiek parbavéti péc t.s. Holandes metodes — ar geometriskiem bastioniem un
raveliniem (Trianguls u.c.). Industriadlas revolicijas laika, 19. gs. vidQ nocietinata pilséta drizak bija
minuss, tapéc izmainas Rigas pilséta saistdmas ar miru nojaukSanu ap Vecrigu, bulvaru loku,
industrialo un dzivojamo zonu izveidi kadreiz€ja iekSpilséta, priekSpilsétd un neapbuvétajos laukos.
Vecriga péc 1856. gada nav vairs piedzivojusi kardinalas teritorialas izmainas.

Neizsmelams kultdrvéstures informacijas avots ir ar Vecrigas ékas, to arhitektdra, interjers un
sadzives priekSmeti, arT publiskas telpas labiekartoSanas realizétie un nerealizétie projekti. Vecrigas
teritorija vésturiski tiek dalita trijas grupas — pilséta (iekSpus muariem), priekSpilséta (teritorija arpus
muariem) un laukos. Pirmajas divas darbojas at3kirigi saimnieciskas dzives un apbdves noteikumi, kas
noteica to arhitektonisko raksturu un saglabatibu lidz misdienam. Pieméram, mira €kas bija lauts
bavét tikai pilséta, attiecigi, lai arT Iidz pat 18. gs. izskanai parsvara dominéja koka apbuve, tomér
lielakais vairums viduslaiku, renesanses un baroka stila arhitektiras Sedevru, ko més varam skatit ari
Sodien, atrodas Vecrigas centralajad dala. lekSpilsétd un priekSpilsétd pielaujama bija tikai koka
apbive, kas militaru konfliktu laika tika likvidéta. Mdra ékas Vecriga, savukart, liecina par to laiku,
varu, kultdru, socialo slanu, stilu un funkcionalo mérku daudzveidibu, kas ir bijusi un ir aktuala Saja
teritorija — sakot no romanikas un gotikas, renesanses, baroka, klasicisma, l[dz pat neostiliem,
eklektismam, jogendstilam un 20./21.gs. mijas arhitektiras. Pieméram, pamaco$a lappuse Vecrigas
vésturé ir saistama ar Latvijas pirmas neatkaribas laiku, kad, stiprinot latvisko identitati un vér3oties
pret visu vacisko, Vecriga ka vacu varas iemiesotaja, bija paredzéts iznicinat lielako dalu tur esoSo
€ku, vieta veidojot plasakus kvartalus ar vérienigiem sabiedrisko bivju kompleksiem — projekts netika
realizéts pilntba, par So ieceri liecina vien Doma laukums, Finansu ministrija, tagad€jais
Universalveikals u.c.

Okupacijas gados savdabiga epizode saistdma ar Melngalvju nama vésturi — Otra pasaules kara
laika sabombardéta vesturiska celtne tika divas reizes péc kartas uzskaititas Vissavienibas kulttras
piemineklu saraksta, uz ko attiecas specifiski aizsardzibas noteikumi, tau tas neatturéja varas
organus piecdesmitajos gados to peksni iznicinat. Saja konteksta Melngalvju nams un Rétslaukuma
komplekss zinama meéra rada Sisdienas valdoSas varas un sabiedribas attieksmi pret savam kultlras
vérttbam un 1pasi Vecrigu. Proti, padomiju laikos tika izsludinats konkurss par Centrala laukuma izveidi
Saja vietd, savu projektu ,Revollcijas vilnos” piedavaja pat izcild arhitekte Marta Stana; realizéts tika
Latvijas sarkano strélnieku muzejs un piemineklis tuvak Daugavai (V.Albergs, Dz.Driba, V.Lisis-
Grinbergs), kas pielava Ratslaukuma atjaunoSanu kaut kad nakotné. P&c neatkaribas atgUSanas,
sadarbojoties dazadam institlicijam un organizacijam, tika uzsakti arheologiskos izrakumi Melngalvju
nama un Ratslaukuma teritorija, pécak ari So vésturisko arhitektonisko vientbu buvéSana no jauna —
atbilstodak vai mazak atbilstosi to sakotngjam izskatam. Sada vaciskas kultiras piemineklu
atdzemdinaSana nebidtu iedomajama nekad agrak, nedz, kad Vecriga bija funkciongjo$a Riga, nedz
pirmas brivvalsts, nedz anti-faSistiskas PSRS laika. Japiebilst, ka ST buvnieciba ir izsaukusi plasas
diskusijas sabiedriba — lielakoties autentiskuma un interpretaciju originalitates sakara. Tpasi japiebilst,
ka Ratslaukums un Melngalvju nams atrodas sanu pie sana ar Srélnieku pieminekli un Okupacijas
muzeju— Sim ansamblim tiek paredzéts izveidot semantiski piesatinatus arhitektoniskus un télnieciskus
papildinajumus, kuri liecinatu par Sisdienas Latvijai raksturigo pilsétplano$anas un nacionalo vértibu
izpratni
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Robezas

Vecpilsétas jeb Vecrigas apkaime atrodas Rigas pilsétas centra, Daugavas labaja krasta. Apkaime
robezojas ar Centra, Maskavas forStates, Salu (sauszemes savienojums pa Dzelzcela tiltu),
Agenskalna (sauszemes savienojums pa Akmens tiltu) un Kipsalas (sauszemes savienojums pa
Van8u tiltu) apkaimém. RobezZas - Vansu tilts, Kri§jana Valdemara iela, Basteja bulvaris, Aspazijas
bulvaris, dzelzcels, Dzelzcela tilts, Daugava. Vecrigas apkaimes kopé€ja platiba ir 94,4 ha, kas tadejadi
to ierindo starp vismazakajam Rigas pilsétas apkaimém. Daba Vecrigas apkaimes robezas ir skaidri
identificéjamas — ta ir teritorija, kuru tradicionali dévé par Vecrigu. Apkaimes planojuma struktara |oti
batisku lomu ienem publiska artelpa un jo 1pasi lielakie laukumi (Doma laukums, Ratslaukums, Livu
laukums u.c.), kas iezimé apkaimes daudzo aktivitaSu galvenos mezgla punktus.

Reljefs

Pateicoties Daugavas krastmalas nostiprinajumiem, realais Vecrigas apkaimes zemes virsmas
augstums nav zemaks par 3 m v.j.l. Apkaimes reljefam lield méra raksturiga antropogéna izcelsme, jo
dabiskais reljefs ir mainits apbuves attistibas rezultata. Kopuma reljefs ir lldzens un ta augstums
parsvara ir 5-6 m v.j.l. Zemaka ir Daugavas piekraste josla (11.novembra krastmalas teritorija) — 3-5 m
v.j.l., bet augstaka ir apkaimes Z dala, kur zemes virsmas augstums atseviSkas vietas parsniedz 7 m
v.j.l. (lielakais augstums nedaudz parsniedz 8 m v.j.I. — ap Arsenala ielu).

InZeniergeologija

No inZeniergeologisko apstak|u viedokla Vecrigas apkaimé raksturigi sarezgtti celtniecibas apstakli.
Gruntstdenu dzilums ir atbilstoS§s bivniecibas darbu veikS8anai — 1,5-3 m, tacu kvartara nogulumu
sastavs (sajaukuma ar tehnogénajiem nogulumiem) situaciju nedaudz sarezgi. Vecrigas apkaimé
tehnogénie nogulumi veido 5-10 m biezu zemes virskartu. Zem tiem iegu| irdenas ar vidéji blivam
starpkartam smalkas vai vidé&ji rupjas smiltis, kuru pamatné no 10-15 m dziluma iegul karbonatiskie
iezi (Vecrigas gadijuma tas ir mergelis).

Udeni
Vecriga rietumu mala pieklaujas Daugavai, kuras platums no Vecrigas [[dz AB dambim pretéja krasta
ir ~450 m.

Zalumi

Dabas un apstadijumu teritorijas Vecrigas apkaimé aiznem tikai 1,0 ha, jo $ads zon&jums noteikts tikai
Vecrigas Z dala novietotajam Pils laukuma un Jékaba laukumam. Citi apstadijumi ir uzskatama ka
galveno teritorijas izmantoSanas veidu papildinoda izmantoSana nevis pamatfunkcija.

Teritorijas izmantoSana

No apbuves teritorijam Vecrigas apkaimé lielako dalu aiznem centra apbuves teritorijas —24,2 ha no
apkaimes kopéjas platibas, tadéjadi uzsverot $is apkaimes blivo un izteikti daudzfunkcionalo apblves
raksturu atbilstosi faktiskajai un arf vélamajai situacijai nakotné. Sada rakstura teritorijas izvietotas visa
apkaimeé, iznemot tas ZR dalu, kur savukart dominé publiskas apbuves teritoriju statuss. Publiskas
apbuves teritorijas Vecrigas apkaimé kopuma aiznem 8,8 ha. Tas fragmentari caurauz visu apkaimes
apbives struktiiru, papildinot to ar sabiedriska rakstura blvém (baznicas, skolas un dazadas
parvaldes institicijas).

Transporta saiknes

Vecpilséta ir centrali novietota pret citam Rigas apkaimém un no Z, R un D puses tas robeza ir érti
sasniedzama pa paSreizéjam pilsétas magistraléem - Van$u tilts / Valdemara iela, 11.novembra
krastmala, Akmens tilts un 13.janvara iela. Tomér tas reala sasniedzamiba ar privato autotransportu ir
stipri ierobeZota, jo lielakaja dala Vecrigas (Vecpilsétas apkaime) var iebraukt tikai ar caurlaidém, ka
arT Vecrigas robezas ielas kopuma ir piemérotas tikai |oti zemai satiksmes intensitatei. Tacu, nemot
véra Vecrigas centralo novietojumu un vésturisko mantojumu, §1s apkaimes sasniedzamiba ir javéerté
ké& adekvata pielaujamai situacijai. Perspektiva planots, ka ap Vecpilsétas apkaimi bas tikai pilsétas
nozimes un vietéjas ielas, lai samazinatu ietekmi no pasreiz intensivas autotransporta plismas un
Vecpilsétas ka TpaSas satiksmes regulacijas zonas statusu, cauri Sai apkaimei nekursé neviens
sabiedriskd transporta marSruts. Tacu, pateicoties Vecpilsétas apkaimes nelielajai platibai un
kompaktajai struktdrai, s apkaimes nodroSindjums ar sabiedrisko transportu vértéjams ka loti labs, jo
tas kursé gandriz pa visu apkaimes perimetru (iznemot gar tas ZR dalu). Gar Vecpilsétas apkaimi
tadéjadi ikdiena kursé 59 pilsétas sabiedriska transporta marsruti. No tiem 11 tramvaju, 23 autobusu,
5 trolejbusu un 19 marSruta taksometru marsruti. Loti tuvu Vecpilsétas apkaimei atrodas arT Rigas
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Centrala dzelzcela stacija, tapéc péc bitibas var teikt, ka satiksmi uz Vecpilsétu nodroSina arT cauri
Rigai kurséjoSie 5 piepilsétas vilcienu marsruti. Kopuma ikdiena tadéjadi tieSo satiksmi ar Vecpilsétas
apkaimi nodroSina 4250 sabiedriska transporta reisi (viena virziena). Lielako dalu no reisu kopskaita
izpilda marsruta taksometri (1405), bet loti daudz reisus izpilda arT tramvaiji (1103) un autobusi (1025).
Nedaudz mazaks reisu Tpatsvars, bet ne mazdka loma Vecpilsétas apkaimes sasniedzamibas
nodroSinasana, ir trolejbusiem (584 reisi) un vilcieniem (133 reisi).

Vecpilsétas apkaimes situacija uzlabotos vél vairak, ja tiktu realizéta attistibas plana iestradata iecere
parvietot tramvaja ITniju no Aspazijas / Basteja bulvara trases uz 11.novembra krastmalu.

Avots: www.apkaimes.lv

10. Tirgus analize

Lidzigi vertéjama objekta vietai, biroja €kas laba tehniska stavokli, musdienigako biroja planojuma
veidu, inZenierkomunikacijam, cenas ir plasaka amplitdda 1 500 000 — 3 000 000 EUR. Darljumu cenu
svarstibu nosaka pardevéja vai pircéja subjektivais faktors, ka arT par kadu summu pardevéjs ir gatavs
nolaist cenu, lai darjjums notiktu.

Kas attiecas uz komercipaSumu nomas tirgu, tad Seit viruss ir atstajis lielaku ietekmi. Laika, kad valsti
tika izsludinata arkartéja situacija, tirdzniecibas un pakalpojumu telpas bija mazak apmeklétas, ka ar1
tika ieviesti ierobeZojumi apmeklétaju skaita zina, kas ietekmé&ja uznémumu iendkumus. Pirmaja laika
Tpasnieki naca pretl uznémumiem ar visvairak skarto uznéméjdarbibu un pieSkira nomas maksas
atlaides, bet, beidzies arkart€jai situacijai valsti, telpu Tpasnieki noradija, ka vélas atgriezties pie
lgumos noteiktds nomas maksas. Daudziem uznémumiem tas bija parak liels finansialais slogs, jo to
ienakumi vél nebija atgriezuSies pirms pandémijas limen.

Piedavajuma parsvara ir biroja €kas, kas ir 1 000 — 3 000 m? platiba un ir laba stavoklt, kas neprasa
lielie kapitalieguldijumi un tas varétu izmantot savam vajadzibam, vai arT iznomat. Kopuma $ada tipa
TpaSumu piedavajumu cenas, izdalot uz éku platibu, ir loti dazadas no 1 200 [1dz pat 3 000 EUR/kvm.
Tas atkarigs gan no ipaSuma lieluma, izmantoSanas veida, tehniska stavokla, novietojuma.

Darijumi ar vértéjamam Objektam [tdzigiem TpaSumiem péc atraSanas vietas ir:

e Audéju iela 15, Riga. Biroju €ka ar tirdzniecibas telpam- 2 416,80 m2 platiba, zeme — 971 m2
platiba. Pardots izsolé: 16.05.2017. par 2 950 400 EUR.

o Kalku iela 12, Riga. Biroju €ka ar tirdzniecibas/izklaides telpam- 3 460,60 m2 platiba, zeme —
646 m2 platiba. Pardots: 03.12.2019. par 14 100 000 EUR.

e Kalku iela 15, Riga. Biroju €ka ar tirdzniecibas telpam- 5 321,0 m2 platiba, zeme — 895 m2
platiba. Pardots: 03.12.2019. par 23 500 000 EUR.

e Mucenieku iela 6, Riga. Biroju €ka — 769,0 m2 platiba, zeme — 238 m2 platiba. Pardots izsolé:
10.06.2020. par 678 600 EUR.

e Kungu iela 1, Riga. Biroju €ka ar tirdzniecibas telpam- 2 936,50 m2 platiba, zeme — 597 m2
platiba. Pardots: 12.11.2020. par 10 550 000 EUR.

e Skinu iela 12, Riga. Biroju €ka ar tirdzniecibas telpam- 836,20 m2 platiba, zeme — 162 m2
platiba. Pardots: 22.12.2020. par 1 350 000 EUR.
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Saskana ar sludindjumu portaliem www.city24.lv un www.ss.com pieejami informaciju Vecriga ir
pleejams plads pledavajums ar dazada rakstura namipasumiem, ka pieméram:

Peldu iela 15, Vecriga, Riga Grécinieku iela, Vecriga, Riga Laipu iela 7, Vecriga, Riga Peldu iela 21, Vecriga, Riga Kalgju iela 54, Vecriga, Riga

4000 000 € 1491.37 &m* 700 000 € 2545.45€/m* 1 100 000 € 205556 €/m* 700 000 € 105422 &/m* 850 000 € 680 &/m*
Mén. maks3jums no 13434 € Man. maks3jums no 2351 € Man. maks3jums no 3694 € Mén. maks3jums no 2351 € Mén. maks3jums no 2855 €
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Kalgju iela 54, Vecriga, Riga Kalgju iela, Vecriga, Riga Valnu iela 3, Vecriga, Riga Aldaru iela 11, Vecriga, Riga SmilSu iela 5, Vecriga, Riga
o = /m2 2

850 000 € 529.63 €/m* 2000 000 € 630515 &/m 7500 000 € 176471 &/m 620 000 € 2924.53 &/m 2 500 000 € 1837.02 &/m

Man. maks3jums no 2855 € Mén. maks3jums no 6717 € Mén. maks3jums no 25189 € Mén. maks3jums no 2082 € Mén. maks3jums no 8396 €
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1350m? | @ 370m* | Fl20ist. | #" 5st

Laipu iela 7, Vecriga, Riga Valnu iela 3, Vecriga, Riga Miku iela 3, Vecnga Riga Doma laukums 1, Vecriga, Riga Pils iela, Vecriga, Riga

1100 000 € 3055.56 &/m* 7 500 000 € 176471 &/m¢ 950 000 € 103825 €/m* 3900 000 € 261394 &/m* 3900 000 € 949.37 &/m*
Mén. maks3jums no 3694 € Mén. maks3jums no 25189 € Mén. maks3jums no 3191 € Mén. maks3jums no 13098 € Mén. maks3jums no 13098 €
360m* | " 4st 4250m* | & 1063m* | 7 6t 915m? | 7 7st 1492m* | Fl40ist. | #" 6t 4108m* | F173ist. | 7 75t

Peldu iela 15, Vecriga, Riga Grécinieku iela 1, Centrs, Riga Anglikanu iela 3, Centrs, Riga RudbarZu iela 2, Agenskalns, Riga Merkela iela 17, Centrs, Riga
4000 000 € 151515 &/m* 2 000 000 € 2183.41 &/m* 950 000 € 244530 /m* 120 000 € 1791.04 €/n7 2451000 € 1000 ¢/m*
Mén. maks3jums no 13434 € Mén. maks3jums no 6717 € Mén. makssjums no 3191 € Man. maks3jums no 403 € Mén. maks3jums no 8232 €
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Sobrid ir novérojams, ka daudzas tirdzniecibas un pakalpojumu snieg$anai paredzétas telpas ir
atbrivojusas, bet tas varétu bat Tslaicigi, jo par brivajam telpam interesi izrada uznémumi, kuri saskata
iesp€ju maintt esoSas telpas uz telpam ar labaku novietojumu un gajéju plismu. Runajot par biroja
telpu nomu, $aja segmenta ir redzams bdtisks vakanto platibu pieaugums, kas tik driz neaizpildisies,
jo liela dala no uznémumiem arkartas situacijas laikd saviem darbiniekiem ieviesa attalindtas darba
iespéjas un, veloties ietauptt uznémuma Ilidzek|us, atteicas no lielu un plasu biroja telpu uzturéSanas.
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Latvija kopuma, 2020.gada sakuma, pirms arkartas stavokla, biroja telpas darbu veica 61%
darbinieku. Marta, sakoties pirmajai arkartas situacijai, liela dala biroja darbinieku saka stradat
attalinati, un biroju primari par savu darba vietu uzskatija vien 41%. Savukart, otra arkartas stavokla
laika, piesardziba iedzivotaju vidi mazindjas un nedaudz mazak darbinieku izvélgjas darbu attalinati,
un biroja telpas izmantoja jau 45% aptaujato uznémumu darbinieku.

“Pandéemijai ir bijusi visaptveroSa un neatgriezeniska ietekme uz to, k& més izmantosim birojus tuvaka
un vidé&ja termina. Lai arT parsteidzo$s ir daudziem atklajums, cik produktivi varam stradat no majam,
tomér attalinatajam darbam ir ierobezojumi - liela dala dokumentu aprites joprojam ir drukatu papiru
formata, trikst visparéjas digitdlas prasmes un cilvéki gluzi vienkarsi nav pieradusi pie $adam
izmainam, lai pilnvértigi stradatu attalinati. Mdsdienas, informacijas laikmeta, zindSanu ekonomikas
noteikumi nav maintjusies un uznémumu sasniegumi, visticamak art turpmak, bus liela méra atkarigi
no darbinieku mijiedarbibam klatieneé, spéjas sadarboties un kopradit,” ta prognozéto atgrieSanos
darba vietas péc Covid19 ierobezojumi atcelSanas skaidro “Latio” nekustamo TpaSumu komercobjektu
darTfjumu vaditajs Jazeps BikSe.

Interesants ir fakts, ka pirmas arkartas situacijas laika, uznémumos ar arvalstu kapitalu 73% darbinieki
stradaja attalinati, savukart otras arkartas situacijas laika vien tikai 45%. Savukart uznémumos ar
vietéjo kapitalu, darbinieki arT pirma arkartas stavokla laika izvéléjas darbu attalinati veikt mazak —
37%, rudenT jau vien tikai treSdala.

Latio
Prognozes par laiku péc arkartas situacijas:
cik daudz no tiem, kas Sobrid strada attalinati, atgriezisies biroja?

Visi/gandriz visi
4% Lielaka dala
(50 - 90%)
11%

N Kadi 20 - 49%

Mazak par 20%
Grati pateikt | Neéviens L
17% 18%

Jautgjot par iemesliem, kadél uznémumi joprojam saglaba savas biroju telpas, visbiezak - 71% ka
iemeslu minéja to, ka darba raksturs ir tads, ka to batu grdti vai pat neiesp&jami veikt attalinati. 64%
respondentu atzinusi, ka birojs ir vieta, kur tikties ar klientiem un sadarbibas partneriem, 56% ta ir
vieta, kur ir pieejamas daZadas biroja koplietoSanas ierices. Visretak - 21% ka biroju telpu
uzturéSanas iemeslu minéja darbiniekus un to prasibas, pieméram, pasdisciplinas trikums stradajot
no majam, darbinieka majas trukst vietas darba vietas iekartoSanai.
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Biroja telpu uzturéSanas iemesli (telpu platiba >100 m?)

Darba raksturs

patr

Birojs ir vieta, k lientiem un
Das parteriem

Birojs ir vieta, kur atrodas dazadas

koplietosanas ierices un citi resursi

Birojs ir vieta, kur darbiniekiem socializéties

esams konfidencialas

ams darbinieku prasibu
jé|: trakst pasdisciplinas darbam no majam

Citi iemesli

Aptuveni pusei no visiem uznéméjiem jeb 52 % ir biroja telpas platiba Iidz 50 m?, bet aptuveni
ceturtajai dalai uznéméju jeb 28% biroja telfu platiba ir 51-100 m?. Gandriz piektajai dalai (19%)
uznémeéju biroja telpas ir lielakas neka 100 m~. Bdtiski, ka 60 % $adu uznéméju, kuriem ir plasas biroja
telpas jeb virs 100 m? , tas noma, bet 38% aptaujato tas ir pasu 1paSuma. Rigas birojiem lielakoties ir
raksturiga noma, kamér regionos — biroju telpas visbiezak ir uznémuma Tpasums.

Raksturojot iespéjamas biroja telpu platibas izmainas tuvako gadu laika péc pandémijas beigam,
lielaka dala uznéméju (81%,) kuru uznémumam ir biroja telpas ar platibu virs 100 m?, norada, ka tas
nemainisies, bet 5% uznéméju tuvako gadu laika plano palielinat biroja telpu platibu.

“Liela dala uznémumu gandriz jau gadu uztur savas biroja telpas bez pilnas noslodzes. Darbinieki
strada daléji un pavisam attalinati, tdde| daudzas telpas ilgtermina netiek izmantotas. Tas pierada, ka
Latvija uzturét biroju ir salidzinoSi léti, un uznéméji, gaidot krizes beigas, ir optimistiski noskanoti. Kads
bus talakais scenarijs, to radis cik ilga laikd uznéméji spés atkopties no esosas situacijas. Priecé gan
fakts, ka lielie uzn@émumi, kuru biroju platiba ir virs 100 m2, apsver iespéju pat palielinat biroju telpu
platibu,” pétijjuma datus komenté J.BikSe.

Raksturojot biroja platibas nomas maksas izmainas, salidzinot ar laiku pirms pirma arkartas stavokla
izsludinaSanas, vairums uznémeéju jeb 72% noradda, ka nomas maksa nav mainijusies, bet 23 %
uznémeju biroja platibas nomas maksa ir samazinajusies.

»1as, ka biroju nomas maksa vairumam uznéméju nav batiski mainijusies, un tas, ka uznémumi ari
8ados apstaklos nesteidz samazinat savu biroju platibu, iespé&jams, skaidrojams ar to, ka So nozaru
uznémeji spejusi pieméroties un pietiekosi veiksmigi turpinat biznesu arT $ados apstaklos, spéjot segt
savus maksajumus. Savukart teju ceturtdala uznémeéju biroju nomas maksas samazindjums apliecina,
ka telpu Tpasnieki ir gatavi nakt pretim saviem klientiem, lai uzturétu labas attiecibas arT nakotné.”
situaciju komenté “Latio” nekustamo TpaSumu komercobjektu darijumu vaditaja lveta Talapova. “Otrs
aspekts, kadel uznémumi izvélas uzturét savus birojus krizes laika ir viniem nelabvéligi nomas ligumi,

kurus lauzot, uznémums var iedzivoties vél lielakos zaudéjumos,” paskaidro l.Talapova.

Taja pat laika vairaki attistitdji pazinoja par jaunu biroju centru bdvniecibu, kuru nodoSana
ekspluatacija tiek planota uz 2021. un 2022. gadu. Sobrid ir zindms par ieguldijumu fonda “Capitalica”
planoto biroju kompleksa “Verde” bdvniecibas uzsakSanu, ka ari par gaidamo “Preses nama”
demontazu, lai ta vieta celtu masdienigu darfjumu centru. Uznémums “Vastint” plano biroju kompleksa
“Business Garden Riga” otras un treSas kartas bavniecibu, ka arT ir vairaki attistitaji, kas plano uzsakt
savulaik iegadato novecojudo biroju €ku renovaciju. Péc So projektu pabeigSanas kopéja iznhomajamo
biroju telpu platiba galvaspilséta pieaugs vél par 100 000 kvadratmetriem, kas liek aizdomaties par to,
ka tas ietekmés biroju telpu nomas tirgu un nomas cenas, ka ar1 par to, vai pieprasijums péc biroja
telpam bus pietiekami liels, lai aizpildttu 81s brivas platibas. Attistitaji Sobrid varétu vairak domat par
dzivojama fonda attistibu un planoto biroja €ku bivniecibu atlikt ITdz bridim, kad tirgd paradisies
lielaks pieprasijums. Pieprasijums péc biroju telpam pieaugs, jo attalindtam darbam ir mazaka
produktivitate un darba pienakumus ir gratak veikt, ja nav telpu, kas piemérotas darba apstakliem. Stir
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probléma lielakai dalai no uznémumu darbiniekiem. Pieprasijuma pieaugums notiks tikai péc tam, kad
bis lielaka skaidriba par virusa Covid-19 ierobezosanu.

Nomas maksas nav krasi mainijusas. Tomér, nemot véra, brivo telpu Tpatsvaru A un B klases biroju
ékas, atseviSki iznomataji nomas maksas samazinajusi par 0.50 — 1.50 EUR/m?. Atkariba no biroja
platibas un nomas liguma termina, nomas maksu piedavajums var individuali at3kirties katram
nomniekam.

Vidéjas nomas maksas A klases birojiem: 9 — 16 EUR/m2 Vidéjas nomas maksas B klases birojiem: 7
— 11 EUR/m®. Papildus nomas maksai batiski ir paréjie telpu uzturé$anas maksajumi, kas dazadas
ékas ir atskirigi. Attiecigi klienti pievers uzmanibu energoefektivam ékam, kas lauj efektivizét
komunalo pakalpojumu izmaksas.

Nomas maksu izmainas sagaidamas Iidz ar lielaku biroja telpu piedavajumu tirgd un konkurences
palielinasanos iznomataju vida.

Avots: www.latio.lv; www.varianti.lv; www.cenubanka.lv; VCG ekspertu grupa
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11. Atrasanas vieta

Noveértéjamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas
Novietojums: centralaja dala, Vecpilsétas apkaimé, Audéju un
Vecpilsétas ielu krustojuma.

PieklG$ana no brugéto Audeju vai Vecpilsétas ielu
puses, tuvuma pieejami visa veida sabiedriska
transporta veidi.

Apkartéjo apbdvi veido dzivojamas, komercdarbibas un

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekluSanas iespéjas:

Apkartne, infrastruktura: sabiedriskas nozimes apbave, tuvuma ir loti labi attistita
infrastruktdra.
12. Zemes gabala iss apraksts
Zemes gabala platiba: 470 m?
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2021.
Zemes kadastrala veértiba: 397°691,- EUR
Apgritinajumi: Netika konstatéti
Uzlabojumi: Netika konstatéti

Pieslégumi centralajam inZzenierkomunikacijam
Pieejamas komunikacijas: (elektriba, kanalizacija, centrala apkure, aukstais
Odens, karstais tGdens, vajstravas tikli)

Konfiguracija: Neregularas formas
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Centru apbaves teritorija
Drenaza un gruntsudeni: Nav informacijas
Riski (piem. applusana, erozija u.c.): Maz iespé&jami
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13. Ekas Tss apraksts

Eka: Administrativa éka
Kadastra apziméjums: 0100 003 0120 001
Stavu skaits éka: 5 + pagrabs
Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1800
Ekspluatacija pienemsSanas gads: Nav informéacijas
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2021.
Ekas kadastrala vértiba: 475'838,- EUR
Tehniskais stavoklis: Apmierino$s
IAtbilst biroju ékas vajadzibam ar tirdzniecibas telpam
Planojums: pirmaja stava. Planojums nav atbilsto§s misdienu
prasibam un nav racionals.

Viena no pirmajam jigendstila ékam Riga, kas piederéja gramatu izdevéjam
Aleksandram Grossetam. Klasisks dekorativa jigendstila piemérs ar asimetrisku fasazu
Arhitektira: kartojumu, kas atbilst Ekas planojumam. Augs$éjais stavs veidots ka mansards ar
elegantam metala margam. Pagajusa gadsimta seSdesmito gadu beigas ékas fasades

tika restaurétas, bet iek$telpas parbiuvétas Projekté$anas institita vajadzibam.

Tehniskie parametri:

Baves apbives laukums: 469,1 m?
Bavtilpums: 9589,0 m®
Bives kopé&ja platiba: 2026,8 m”

Arpuse & konstrukcijas: Tehniskais stavoklis
Pamati: Kiegelu maris Slikts
Arsienas: Kiegelu maris Slikts
Parsegumi: Koks Slikts
Jumts: Metala loksnes Apmierino$s

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Centrala apkure
Elektriba: Centrala
Kanalizacija: Pilsétas
Vajstravu tikli: Ir
Udens: Pilsétas

lekSéjas apdares 1ss raksturojums:

lek$€jas apdares stavoklis ir apmierinoSs vai slikts, €ka un telpas nepiecieSams veikt kapitalo remontu
péc vizualas apsekosanas rezultatiem iesp&jams nepiecieSams stiprinat nesosas konstrukcijas, ka art
veikt misdienu tehniskajam un estétiskajam prasibam atbilstoSu remontu.
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14. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka art iezimé 8o saméru izmainas tendences.
Jebkur§ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilsto$i ta labdkajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmanto$anas veida bis visaugstaka

Saskana ar 83 zinojuma mérki labakais un efekfivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka
nekustama TpasSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantosSana ir aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai art var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobeZot atseviSsku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir biroju éka vai Tres nams ar
tirdzniecibas telpam pirmaja stava, jo Sis izmantoSanas veids ir reali iesp&jams, sapratigi pamatots,
juridiski likumigs un Sim TpaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma veértibu:
e Ipasums atrodas Rigas pilsétas Vecpilsétas apkaimé

e Ipasums atrodas pie ielas ar aktivu gajéju plismu

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:
e Eka ir kopuma slikta stavoklt

e Neracionals planojums
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16. Novertesanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
apréekinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” Sts
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;

¢ lenakumu pieeja;

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.
Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantotas tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, jo ST pieeja vispatiesak atspogulo nekustama 1pasuma tirgus vértibu.
Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo $adda veida objektus ka novértéjamais Tpasums raksturo lieli
fiziskie, funkcionalie un ekonomiskie vértibas zudumi un ar So pieeju veiktais aprékins neatspogulo
TpasSuma tirgus vértibu pasreizéja ekonomiskaja situacija Latvijas Republika.
Nemot véra TpaSuma vizualas apsekoSanas rezultatus tika secinats, ka €ka ir slikta tehniska, vizuala
stavokli un bez padzilinatas/specifiskas tehniskd stdvokla izveértéSanas nav iespéjams noteikt

nepiecieSamo investiciju apjomu un laiku, kas liedz TpaSuma veértibas noteikSanai pielietot ienakumu
pieeju.
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17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salldzinamo darfjumu) pieeju tiek iegats vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iespéjamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rOpigi izvértéti un analiz&ti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvieto$anas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipasuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai [ldzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvertéSana. Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai
l[dzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 81
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkirtbas, ka art pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arm at3kirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

S1izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.
VertéSanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, dartfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarpégji saistitam
vai ieinteresétdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzindjumu attiecibas veida starp vértéjamo Tpasumu un
salidzinamiem TpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novéertéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attiecibd pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&jo3a faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoSs: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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18. Salidzinamo objektu Iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Atrasanas vieta:

Miesnieku iela 9, Riga

Zemes platiba: 232 m?
-\ - Ekas platiba: 1106,4 m?,
2 Lo
Ik - . T . v
=y e «=<| Inzenierkomunikacijas: AtbilstoSas
N 9‘%?"5 N ik 5 F;r'uartns'y
7 8 RISt ja — - - - -
R AT ;" A y| Ekas tehniskais stavoklis: Labs
\‘.ﬁ Dnhmn Bukums [: & Brugis
AN o 2,75 Pieklasanas iespéjas: . e y .
>  Heera el B & ’ Pe) Pasvaldibai piedeross cel$
Sl N e - .
Y %" 8- Pardosanas datums: 09.2020.
=0 =
& Tringiila é‘%_." )..@v .245'? . .
Cena: 1°660°000,- EUR
6-stavu 1900.gada celta
Piezimes:

Salidzindmais objekts Nr. 2

(renovéta) silikatkiegelu
adminitratTvé éka.

= ] |

Atrasanas vieta:

Skianu iela 12, Riga

Zemes platiba:

130 m?

Ekas platiba:

587,6 m?,

t.sk. pagrabstavs — 431,0 m®

S— - E
3 AN/

1 = o

a| P eianti sy a2

ministrja " Zrawied

>
13 77 3 .
P Wy EER VEC\BTGAv AR

InZzenierkomunikacijas:

AtbilstoSas

ﬂ:\;&c,o_) Daa bk ums = N O _ . . _ .
AN o S 7 e e Ekas tehniskais stavoklis: Labs

\ ‘Eemmal..;ummﬂ- ki) i gpfpb ,j‘» .slﬂ""%,

{ Wl O . N Brugis

oo e Ty i PieklGSanas iespéjas: Y I « «
S & e L A ’ Pasvaldibai piedeross cel$
> I, 24 pile s kN *
Q% S0 dorme &4 e — v

%, Lt Ll Pardosanas datums: 12.2020.

Cena:

1°350°000,- EUR

Piezimes:

7-stavu 1900.gada celta (renovéta)
silikatkiegelu administrativa eka ar

tirdzniecibas telpam.
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Salidzinamais objekts Nr. 3

Atrasanas vieta:

Pasta iela 6, Riga

Zemes platiba: 630 m?
Ekas platiba: 2927 m?
Inzenierkomunikacijas: Atbilstosas
Ekas tehniskais stavoklis: Slikts

PiekliSanas iespéjas:

Brugakmenu segums
Pasvaldibai piedeross cel$

Pardosanas datums:

Piedavajums

Cena:

2°300°000,- EUR

Piezimes:

6-stavu pirmskara laika kiegelu mara éka.
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19. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noveértéjamais

Tpasums 1 2 <
Cena, LVL - 1660000 1350000 2300000
Eku un bavju plattba, m2 2026,8 1106,4 836,2 2927
Zemes platiba, m2 470 232 162 630
Cena par éku un bavju m2, LVL 1500,36 1614,45 785,79
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % LVL Raksturojums % LVL Raksturojums % LVL
PardoSanas laiks 09.2020. 0% 0 02.2018. 0% 0 Piedavajums -3% | -23,57
Korigéjama vértiba: --- 1500,36 1614,45 762,22
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks 5% 38,11
Novietojums kvartala Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Sliktaks 10% 76,22
G3jéju/auto plismas intensitate Nedaudz sliktaks 5% 75,02 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas, auto novietoSanas iespé&jas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba Labaks -10% | -150,04 Mazaks -10% | -161,45 Lielaks 10% | 76,22
Telpu planojums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis Labaks -10% | -150,04 Labaks -10% | -161,45 Sliktaks 10% 76,22
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
InZzenierkomunikaciju tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
lekstelpu tehniskais stavoklis Labaks -10% | -150,04 | Nedaudz labaks -5% -80,72 Sliktaks 10% 76,22
Papildus aprikojums, uzlabojumi Nedaudz labaks 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par m?, LVL 1125,26 1210,83 1105,21
Nekustama ipa$uma noteikta vértiba par m” LVL 11471
Nekustama ipasuma noteikta vértiba noapalota, LVL 2°325°000
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20. leguta vertiba

Veértibas noteikSana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama 1ipasuma tirgus veértiba ir: 2°325°000,- EUR
(Divi miljoni tris simti divdesmit pieci tukstosi euro)

21. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigad saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par Si novérté€juma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, paSreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o
TpaSumu, ne ari iespéja gat labumu no $adi novértéta ipasuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novérté€juma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits kd zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus
un viedokli par nekustama Tpasuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs:
(Andris Kuksiks, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 134)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Noveértéjamais Tpasums: Riga, Audéju iela 7 28



22. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemes robezu plana kopija
e Tehniskas inventarizacijas lietas kopija
Pielikumos ieklautie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalljuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija
e Tehniskas inventarizacijas lietas kopija
e lzdruka no LR VZD kadastra informacijas sistémas
e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinadanas polises kopija

e Andra Kuksika LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 134 kopija
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 950
Kadastra numurs: 01000030120
Audéju iela 7, Riga

I dalas 1.iedaja Domajama daja | Plafiba, lielums
Nekustams Jpasums, servitliti un redinastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals aptver 470(¢etri simti septindesmit) kv.m. 470 m?

I-(npp;_atThé, uz kura atrodas Cetrstavu &ka (lit.Nr.1).
wrr. Nr. 1324, M&mums 02.11.1994., tiesnese Dzintra Zitmane

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Mekustama ipaSuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats

1.1. Uz Latvijas Valsts véstures arhiva 1994.gada 16892.42 LVL

17.jdnija izdotas izzinas Nr.5-JP-310921/6, Rigas

Centra rajona valdes 1994.gada 21.jinija izzipas

Nr.4/1082/14.4 un Rigas pilsétas Zemes komisijas

1994 gada 24.augusta izdotas izzinas Nr.341 pamata 1

ir nostiprinatas ipasuma tiesibas LATVIJAS VALSTIJ

FINANSU MINISTRIJAS persona. Zemesgabals bez

novértgjuma. Ekas vérfiba Ls 16 892,42 (sedpadsmit

tdkstosi astoni simti devindesmit divi lati, 42 santimi).
wrn. Nr. 1324, lémums 02°11.1994., tiesnese Dzintra Zitmane

2.1. Uz 1996.gada 18.septembra Latvijas Republikas

Ministru kabineta rTkojuma Nr.383 pamata ir

nostiprindtas TpasSuma tiesTbas valsts akciju

sabiedribai " VALSTS NEKUSTAMA TPASUMA

AGENTURA".

Zurn. Nr. 4509, lémums 05.08.1997., tiesnese Lifna Liepipa
Grozits
Salstits ar ferakstu: Il dajas 1.Jedafa 3.1 (300003884141)

3.1. Grozits ieraksts Nr.2.1 (Zurnala
Nr.233097004509, 04.08.1997) un izteikts $ada

redakcija:

3.2. Ipasnieks: Valsts nekustamie Tpasumi, valsts 1
akciju sabiedriba, registracijas numurs 40003294758,

3.3. Pamats: Ministru kabineta 2004.gada
22.septembra rikojums Nr.644, 2015.gada 5.jdnija
nostiprindjuma logums Nr.3582.

urn. Nr. 300003884141, lémums 20.06.2015., tlesnese Agnese
Skulme

—

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. 1995.gada 25.augusta kilas (hipotékas) llguma 2.1.2., 2.1.3., 2.1.9. punktos minétie

aprobeiog’:]mi.

Zurn. Nr. 2303, Mémums 08.09.1995,, tiesnese Liga Eglite

Dzésts

2.1. Dzést Rigas pilsétasZemesgramatu nodajas 1995.gada 8.septembra |@mumu ar Zurnala

Nr.2303.
urn. Nr. 4019, lmums 11.07.1997., tiesnese Smaida Grava

Il dajas 1.ieda];| Platiba,
Lietu tiesTbas, kas apgritina nekustamu Tpasumu liglums

1.1. Uz 1995.gada 23.maija nekustama Tpasuma parvaldiSanas un telpu nomas 821.45 m?
l[iguma Nr.60 pamata ir nostiprinatas telpu nomas tiesibas 821,45 kv.m. platiba,

ggskal;l_a ar pielikumu, Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu "R.A.S.A."lldz 2000.gada

M”Elf“& 2204, l6mums 29.08.1995,, tiesnese Liga Egiite
Saetits ar ferakstu: Il dafas 2.iedaja 1.1 (300003864141)

2.1. Nostiprinatas nomas tiestbas uz pirma stdva telpas Nr.1un pagraba telpas 193.75 m?

Lapa1no3

Noveértéjamais Tpasums: Riga, Audéju iela 7
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Il dajas 1.ieda];| Platiba,
Lietu tiesTbas, kas apgritina nekustamu Tpasumu liglums

Nr.1-Nr.2 uz 15 (piecpadsmit gadiem) gadiem. Nomnieks : SIA "ILPS", nodok|u
maksataja kods 40003299401 Pamats: 1999. gada 1. jinija nekustama Tpasuma
Riga, Audgju iela 7, telpu nomas ligums.

Msgum Nr. 25484, lsmums 01.12.1999., iesnese Liga Eglite

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.jedaja 1.1 (300003884141)

3.1. Nostiprinata telpu nomas tiesiba uz pieciem gadiem. TiesTbas ieguvéjs : 201.28 m?
Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu "ELEINS", nodok|u maksataja kods
40003551268.Pamats: 2001. gada 28. decembra nekustama Tpasuma Riga, Audéju
iela Nr. 7 nedzivojamo telpu nomas/ires ligums Nr. 384 P, 2002. gada 6. marta
vienosanas par nedzivojamo telpu nomas [fguma izmainam namipasuma Riga,
Aud‘gjrt:nielé 7 Nr. 392 P.

e Nr. 300000239818, i8mums 16.05.2002., tiesnese Dzintra Zitmane

Saistits ar ierakstu: ll dajas 2.jedaja 1.1 (300003884141)

4.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz nedzivojamam telpam ékas lit. Nr. 1 pirma stava
ar kopéjo platibu 64.85 kv.m., &kas lit. Nr. 2 otra stava telpas Nr. 1, Nr. 2 ar kopéjo
platibu 68,59 kv.m. uz 5 gadiem. . Nomnieks : Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu
"TRIANONS", nodok|u maksataja kods 40003542867. Pamats: 2001. gada 21.
maija nedzivoljamo telpu nomas ligums Nr., 2001. gada 28. decembra nedzivojamo
telpu nomas I[[gums Nr., 2002. gada 6. marta vieno$anas par nedzivojamo telpu
nomas |lguma izmainam, 2002. gada 6. marta vieno$anas par nedzivojamo telpu

nomas [fguma izmainam.

grm. %)' mﬂ?&, 1émums 01.08.2002., tlesnese Smaida Grava
Dzésts
Saistits ar jeraksti: il dajas 2.jedaja 1.1 (300003884141)

5.1. Nostiprinata nomas tiestba uz 1.stava telpdm Nr. 12 un nr. 13 uz 5 gadiem.
Pamats: 2002. gada 7. oktobra nedzivojamo telpu nomas llgums. Nomnieks :
Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "ELEINS", nodok|u maksataja kods
40003551268.

Mgum.mmszss,mmmmum, tiesnese Smaida Grava

Saistits ar jerakstu: Il dajas 2.jedala 1.1 (300003884141)

6.1. Nostiprinata nomas tiesiba [idz 2030.gada 31.decembrim. Nomnieks : SIA "Eija
Biave", nodok|u maksataja kods 40003695333, Pamats: 2006. gada 28. februara

nom&%ﬁ%w{gﬁm'm 10.07.2006., tiesnese Zanna Zufeva

Dzésts
Salstits ar jerakstu: lll dajas 2.jedafa 1.1 (300003884141)
Il dajas 2.iedala Plafiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi liglums

1.1. Dzésts 1.iedajas ieraksts Nr.1.1, 2.1, 3.1, 4.1, 5.1, 6.1 (Zurnala
Nr.233095002204, 28.08.1995, Nr.233099025484, 22.11.1999, Nr.300000239818,
24.04.2002, Nr.300000292692, 24.07.2002, Nr.300000383285, 11.12.2002,
Nr.300001531248, 06.07.2006). Pamats: 2015.gada 5.jdnija nostiprindjuma ldgums

Nr.3582.
Zurn. Nr. 300003884141, lémums 20.06.2015., lesnese Agnese Skulme

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un t3s pamats

1.1. Uz zemesgramatai pievienotd 1995.gada 25.augusta aizdevuma 300000.00 LVL
[fguma Nr.84 un kTlas (hipotékas) [Tguma pamata ir apstiprinita akciju
sabiedibai "Latvijas Universala banka" hipotéka par Ls 300000.- (irTs simti
tOkstosi latu) ar 30% (trisdesmit procentu) gada likmi ITdz 1996.gada

1.martam.
Zurn. Nr. 2303, lémums 08.09.1995,, tiesnese Liga Eglite

Dzésts

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiesibu dzésumi

1.1. Dzést Rigas pilsétas Zemesgramatu nodalas 1995.gada 8.septembra

lémumu ar Zurnala Nr.2303.
urn. Nr. 4019, lmums 11.07.1997., tiesnese Smaida Grava

Lapa2no3

Informdacija par apgritindjumiam, kas atflecas uz Tpasdi alzsargdjamam dabas teritorfidm vai mikroiegumiem — pieajama dabas dalfu
pdrvaldibas sistéma OZ0LS hitps fozols. gov ivipub

Informacijas prasitajs: Paters Strautmanis. PieprasTjums izdarts 09.11.2021. 13:19:22.

Maksa par informaciju fiksata Jisu ridkina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamanta un Padomes 2016 gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu alzsardzbu
attiecTbd uz personas datu apsiradi un $3du datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Visparigd dalu alzsardzibas regula)
katrs informacijas pleprasijums no datubfizes ek redistréts.

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Audéju iela 7
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LATVIJAS REPUBLIKA
VALSTS ipasums
RIGAS pilséta

AUDEJU iela 7
3.grupa 120.grunts

Zemes kadastra N° 01000030120
ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstosi Latvijas laists (Estures arhiva 1894gada 17junija

izzinai nr5+f31092/6 un Rigas Centra rajona valdes 1994.gada21jinija
izzinai nr 4/1082/14.4

RobeZzu plans sastidits péc Latvijas zemes Kadastra centra

izpilditiem robeZu atjaunoSanas materidliem méroga 1:500
Zemes kopplatibair 470 m?

Zemes TpaSums registréts Rigas pilsstas

zemes gramatu nodajas Rizas pllsétas

zemes graimata

1994, gada 2.novembris.
Nodalfjuma (folijas) N° 350,

Zemes gramatu nodalas priekdnieks: ¢ Q =

Novértéjamais ipasums: Riga, Audéju iela 7
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ROBEZPUNKTU KODRDINATES TEMES GABALA
RIGAS KOORONATU SISTEMA 1ZVIETOJMS KVARTALA
L x 1 ¥
1 -5855.62 10925.02
135 -5854.78 10935.73
rdl -5883.04 10934.83
3 -5883.48 10942.84
13 -5892.30 10942.46
2 -5890.88 we22.9
+]
Audéju iela
y  10.74 [15
i
© 3aMD2z
.
]
0 o~
gm ©
w 9 N
w M
- 0030120
2. 470 m?
)
o
- 3
~)
[+ o]
©
2
19.60 13
Mérogs 1:500
Latvijos zemes
Kadastra centrs
T . Im [”“ 1 Voditajs  |vKevdovs I//[ 194 07 |
Saln s R - Asan maasds Bin es. o I e o ba 1704
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LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 01000030120001-03

Lapu skaits: 77

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
01000030120001

Administrativii éka
(Biives nosaukums)

ADRESE: Riga
Audgju icla 7

Atzime par atsaviniSanas aizliegumu vai apgritindjumu

= i
R Juris Vévers z >
(Pamatojums) (Vards, Uzvards) //(hnkm)

Tehniskas inventarizacijas izpilditaji: Juris Vévers = ~

Izpildes datums: 16.04.2004 Z —

(Pagaksts)
A
Tehniskas inventarizicijas darba piarbauditiijs: Marite Ose /
Piarbaudes datums: ] .05.2004 r— //f///‘o

Regiondlis nodalas vaditijs (pilnvarotii persona

(Vards, Uzvards) : ;)
Datums: .gada "__" N L4
Atzime par registriiciju NIVKR ZV.
g
Baves kadastra apZim&ums: 01000030120001 Izdrukas datums: 11.05.2004 LapaNr. I no 5

Novértéjamais ipasums: Riga, Audéju iela 7
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INFORMACIJA PAR PASUTIIUMU

Tehniskas inventarizicijas veids: Biives pilna atkartotd tehniskd inventarizicija
Tehniskas inventarizacijas pasatitaji: VALSTS NEKUSTAMA IPASUMA AGENTURA A/S
Iesniegtie dokumenti:
Pasntfjuma pieteikums
Nr.44022 17.03.2004 VALSTS NEKUSTAMA [PASUMA AGENTURA VA!

tiesThas uz kuriem ir nostiprinitas zemesgramati

|
Nr. 950 05.08.1997 Rigas p[ilsétas zemesgrimatu nodala
I INFORMACIJA PAR BUVI
l Biives galvenais izmantofanas 1220 Biroju gkas
veids:
Kapitalitiites grupa 11}
I Apbiuves laukums 469.1 (apbiives laukuma kv.m.)
Bavtilpums 9589 (kub.m.)
Stiivu skaits
I Virszemes: 5
Pazemes: 1
Telpu grupu skaits 2
I Dzivoklu skaits ' 0
Pédejas apseko$anas datums: 16.04.2004
' Ekspluaticijas uzsak3anas gads: 1800
. Ekspluatiiciji pienemSanas gads:
Konstrukiivo elementu apraksts:
' Pamati Kiegelu miris Neapmierinoss
| Arsienas |Kiegelu maris Neapmierinos
Parsegumi Koks ‘NeapmierinoSs
Jumts Metila loksnes Apmierinods
Fiziskais nolictojums (%):lSS

Biives labiekirtojums:
Centriala apkure Viet€ja krasns apkure
Elektroapgade Karsta adens apgide
Auksti Gdens apglide Tualetes telpa
Kanalizicija Vannas (dusas) telpa

Patvaligis biivniecibas pazimes: - IR

BUVES EKSPLIKACLJA
|Kop@ja platiba (kv.m.): 2026.8|

Zemesgrimatuakisvaizemesgrimatunodalasizzinaparipaumiem,pasum.

Biives kadastra apzimé&jums: 1000030120001 [zdrukas datums: 11.05.2004 LapaNr.2no §

Noveértéjamais Tpasums: Riga, Audéju iela 7
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Lietderiga platiba (kv.m.): 2026.8
Nedzivojame telpu platiba (kv.m.): o 2026.8
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 2026.8

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Biives kadastra apzIm&ums: 1000030120001

Izdrukas datums: 11.05.2004 LapaNr.3no 5

Noveértéjamais Tpasums: Riga, Audéju iela 7

l Telpu Adreses | Telpu grupas nosaukums Telpu grupas kopiji
popmNr. | N | 000 | pistiefran)
001  kompl. Biroju telpas 1985.2
I 002 kompl. Transformatoru apaksstacija 41.6
. Telpu grupas| Adreses ’felpu grupas izmantoianas veids
numu::s | numurs | - a -
001 kompl. 1220  Biroja telpu grupa
' Stﬁvs| Tel-  Telpas nosaukums | Telpas platiba (kv.m.) | Telpas | Patvaligis
pas Nedzivojamd Nedzivoja- augstums  biivnieci-
l Nr. | iekitelpa ‘ma firtelpal ; b_ns
|  pazimes
1 | 1 Tirdzniecibas telpa 87.8 | 3.00 IR
. 1 | 2 Telpa 8.3 ~3.00 IR
1 3 | Gaitenis 10.4 3.00 IR
1 4 Telpa 279, 300 | IR
| 1 | 5 Kapou telpa 79 300
1 6 Sardzes telpa 2.2| 3.00 |
1 | 7 |Tualete 1.6 3.00
. 1 | 8 |Gaitenis 2.5 3.00
1 9 |Gaitenis 2.0 3.00 IR
1 | 10 Gaitenis 8.3 L300 R
. 1 | 11 |Telpa 2.4 300, IR
1 12 Telpa 45.7| 3.00 IR
' 1 13 Kapnu laukums 2.2 | 3.00
1 14 Kipnu telpa 17.4 - 3.00
1 | 15 |Vejtveris 6.6/ . 3.00
. 1 | 16 Telpa 24.7| | 300 | IR
1 17 Telpa 16.4 | 300 | IR
2 18 Kipnu telpa 15.9, 2.30
N 2 | 19 [Telpa 97.0 230 | IR
2 | 20 Gailenis 10.6 2.30
2 21 |Telpa 8.2 2.30
. 2 | 22 |Telpa 19.7; 2.30
2 23 |Prickitelpa 24 2.30 |
2 24 Tualete 1.8 2.30
' 2 | 25 |Tualete 1.8 2.30
2 26 Telpa 14.9| . 230
2 | 27 Gaitenis 11.6 | 230 |
' 2 | 28 Telpa 26.3 | 230
2 | 29 |Telpa 6.0, | 230
. 2 | 30 Telpa 8.9 2.30
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31
32
33
| 34
35
| 36
| 37
| 38
| 39
40
41
42
43
44
| 45
| 46
| 47
48
49
50
51
| 52
53
54
55
. 56
57
58
59
60
61
62
63
| 64
65
66
67
68
69
| 70
| 71
| 72
| 73
" 74
175
76
| 77
| 78

T AT BN B == BN = BN BB EEm R = =

Uh Lh Lh L Lhun Lh b de balb fald b b bbb b bbb bbb bbb bbb Wb b W G W W W R R D

|Telpa

Telpa
Telpa
Telpa

: Kapnu telpa
|Kapnu telpa

Telpa
Telpa
Telpa

Priekstelpa
| Tualete

Telpa
Telpa

Telpa
| Telpa
|Telpa
| Kapnu telpa
Kapnu telpa

Gaitenis
Telpa

|Telpa
‘Telpa

| Telpa
‘Gaitenis
‘Telpa
Prickstelpa
| Tualete
‘Tualete
|Priekstelpa
'Dusas telpa

Gaitenis

:Tclpa

Telpa
Gaitenis

‘Kapnu telpa
|Telpa
Telpa
| Telpa

Telpa

Telpa

Telpa

|Kapnu laukums
'Gaitenis

Telpa

_Telpa
|Gaitenis
| Telpa
|Telpa

39.7
15.2
13.9
19.2
29.1|
16.1
44.4
49.7
48.0

29

39
62.1
10.5!
27.2
433
19.5,
27.6
15.7,

5.0
20.7
52.6
26.2
19.3|
10.4|
18.3

2.8

1.7

1.6|

1.6

29

6.4
31.2|

44
10.4)
34.0,

4.4
329

7.9
14.1
16.0
19.8

7.1,
24.5
45.7
27.7
1.4
124
219

230 |
230 |

2.30

230 |

2.30

370

3.70

370 |
370

3.70
3.70

3.70 |

370

370 |
3.70
3.70

3.70
370

3.70 |
3.70 |

3.70
3.70
3.70

3.70

3.70
3.70
3.70
3.70

370
3.70 |
370

3.70

3.70 |

3.70

370 |

3.70

3.70 |
370

3.70

3.70

3.70
3.30

3.30

3.30

330

3.30

330 |
330

B RRREHR = =

==

EIEEIEIE

BRR®

Biives kadastra apzim&jums: (1000030120001

Izdrukas datums: 11.05.2004  LapaNr. 4no §

Noveértéjamais Tpasums: Riga, Audéju iela 7
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5 | 79 |Priekstelpa 25 | 330
5 | 80 Tualete 1l 3.30
5 | 81 Tualete 1.7, 3.30
5 | 82 Gaitenis - . _ 159 L 3.30
5 | 83 Telpa 17.6, 330 | IR
5 | 84 'Telpa 12.7 | 330 | IR
5 85 Telpa 17.7, 330 | IR
5 | 86 Kipnu telpa 394 . 330
5 | 87 |Telpa 40.2, 3.30
5 88 |Telpa | 151 330 | IR
5 | 89 ITelpa 148 - 3.30 IR
5 90 'Telpa 19.4 ' 330
-1 91 Kapnu telpa 243 _ 260
-1 1 92 Telpa 61.1 . 2.60
-1 93 Telpa 31.0 2.60
-1 | 94 |Telpa 2.8 . 260
-1 | 95 |Gaitenis _ 3.6 L 2.60
-1 | 96 Telpa 38 12,60 |
-1 , 97 Telpa 4.0 . 2,60
-1 . 98 Gaitenis B9 260
=1 | 99 Ventilicijas telpa e . 2.60
-1 100 Gaitenis 3T . 2.60
-1 101 Suknu telpa 5.6, 2.60
-1 1102 |Siltummezgls 41.7 - 2.60
-1 1103 Telpa 6.6/ 2.60
-1 104 Telpa 2.0 . 2,60
-1 | 105 'Telpa 305 2,60 |
-1 1106 Gaitenis 48 2.60
-1 1107 Kravas lifts 1 1.5 . 260
-1 108 Telpa 264, 1 2.60 |
-1 109 Ventilacijas telpa 18.0, 2.60
-1 ' 110 |Gaitenis 17.1 2.60
-1 ' 111 'Kapnu telpa 6.7 2.60
Kopi 1985.2 0.0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) [ 1985.2

Telpu grupas/ Adreses |
numurs | numurs |

002  kompl. 1251  Rapnieciskis raZosanas telpu grupa

Telpu grupas izmanto$anas veids

Stvs| Tel- | o " Telpas nosaukums |_Telpas platiba (kv.m.) | Telpas | Patvaligis
| pas ' | Nedzivojami'_ Nedzivoja-| augstums, biivnieci-
| Nr. | iektelpa | ma drtelpal I bas
| | ' | | | pazimes

| | |Transformatoru telpa 331 . 3.00
| ' 2 Transformatoru telpa 8.5 3.00
Kopia 41.6 0.0
Nedzivojamo telpu platiba (Kv.m.) ] 41.6

Bilves kadastra apzIm&jums: 01000030120001

Izdrukas datums: 11.05.2004 LapaNr,5no§

Noveértéjamais Tpasums: Riga, Audéju iela 7
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BUVES NOVIETNES SHEMA
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BUVES -1. STAVA PLANA SHEMA
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BUVES 1. STAVA PLANA SHEMA
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BUVES 2. STAVA PLANA SHEMA

o

e e e e R e B e O e B —

T el OO s crininir propescer.:
7 G, S

SNOP FeireT IS m,ng,‘g—,,ﬂ/ g

7..82 32

Ferpdis i JW.F«'E?I}//

T 33, 3%

Areriiore Sier STIEe 7&«4—;%/
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3. STAVA PLANA SHEMA

BUVES

1

7 gz OOd wve Gieioir papiiesT
73734, 39, 42,43, 47
S piairs Tetmer pa;ma.;ewz/

7. 48 45
Ao B 5‘74»2'»’5/?5-«?#/
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BUVES 4. STAVA PLANA SHEMA
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BUVES 5. STAVA PLANA SHEMA
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums UR) AUTars teritorija
01000030120 - 873529 950 Riga
Nekustama ipasuma novért&jums kadastra (EUR): 873529
Kopplatiba: 0.0470
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 873529 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmanto$anai no 2022.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 1569826 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmanto$anai no 2025.gada)
Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR): 873529 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantosanai no 2022.gada)
Projektétais ipasuma novért&jums (EUR): 1569826 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no 2025.gada)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
Kadastra d Iita% domajama ipas dalitajai domajamajai dalai Adrese
apzimejums dalas (EUR)
01000030120 11 397691 Audéj iela 7,
Riga, LV-1050
Kadastrala vertiba (EUR): 397691
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2021
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.0470
Nekustama pasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidé&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: -
Starpgabals: Nav
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 397691 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmantoSanai no 2022.gada)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 562000 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no 2025.gada)

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra 1 dl'.l't‘ir ; 0s Kadastrala vértibla_ ;thilstoEi dzivokla P i o
P nesadalitas domajamas dalitajai domaj jai rese osaukums

apzimejums dalas dalai (EUR)

0100003012001 | 1/1 475838 Q%‘fjf\,‘?{%gé Administrativa

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0470
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
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t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0470
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Ripnieciskas razoSanas uznémumu apbive 1001 0.0010 ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000

Krimaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem Tdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Paré&jas zemes platiba: 0.0010
Komercdarbibas objektu apbiive 0801 0.0460 ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000

Kriimaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Paréjas zemes platiba: 0.0460
Apgritinajumi
Nr. Noteiksanas datums Tips Apraksts Platiba Mérv.
1 - 14010102 valsts nozimes kultiiras pieminekla teritorija un objekti 0.0470 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmérisana Jurijs Serstjannikovs 12.09.1994
Registrétss atzimes: | |

Buves

Kadastra Dzivoklu i os _ Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

apzimé&jums gglsaasdalltas domajamas i aaI:?r(iét‘)Jer;esadallta]al domajamajai Adrese Nosaukums
0100003012001 | 1/1 475838 [uimens | SmnEns
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Kadastrala vertiba (EUR):

475838

Kadastralas vértibas noteikSanas datums:

01.01.2021

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

475838 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmanto$anai no 2022.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1007826 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no 2025.gada)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

2026.8

Galvenais lietosanas veids:

1220 - Biroju &kas

Bives tips:

12200101 - Biroju €kas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1800

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmériSanas datums:

16.04.2004

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

2026.8

Lietderiga platiba (kv.m.):

2026.8

Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoku paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|jo|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

2026.8

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

2026.8

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|o

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

55

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
01000030120001001 -
Kadastrala véertiba (EUR): 466071
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2021

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2022.gada)

466071 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmanto$anai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

987145 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmanto$anai no

Nosaukums:

Biroju telpas

LietoSanas veids:

1220 - Biroja telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

111

Kadastralas uzmérisanas datums:

16.04.2004

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

1985.2

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|jo|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

1985.2
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Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1985.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas =i o Y g
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
::‘eulm:"s Nosaukums "I"::g:s Stavs ?;?stums augstums | augstums al:'t::a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Tirdzniecibas Nedzivojama
1 telpa iekstelpa 1 3.0 - ° 87.8 :
Nedzivojama - _ -
2 Telpa iekételpa 1 3.0 8.3
3 Gaitenis {‘éﬁgf;‘l’ggamé 1 3.0 2 : 10.4 i
Nedzivojama - _ -
4 Telpa iekételpa 31 3.0 279
5 Kapnu telpa I"é‘f(gtzé‘l’gfma 1 3.0 . . 7.9 .
6 Sardzes telpa I!\éigtzgl’ggama 1 3.0 - - 2.2 -
Nedzivojama 2 » o
7 Tualete iektelpa i 3.0 1.6
8 Gaitenis {‘éﬁgﬁ;‘l’gg"“ma 1 3.0 - . 25 -
9 Gaitenis Moo | 1 3.0 . - 2.0 .
10 Gaitenis i"éf(gtz;‘l’ggama 1 3.0 - 2 8.3 2
Nedzivojama - - -
11 Telpa iekételpa i 3.0 2.4
Nedzivojama
12 Telpa iekételpa 1 3.0 = = 45.7 =
Kapnu Nedzivojama - - -
13 laukums iekstelpa 1 3.0 22
14 Kapnu telpa i"éﬁg{;‘l’gfmé 1 3.0 - - 17.4 -
15 Vajtveris Féﬁ%%éYg?"‘a 1 3.0 . - 6.6 -
Nedzivojama _ _ _
16 Telpa iekételpa 1 3.0 24.7
Nedzivojama - ~ -
17 Telpa iekételpa 1 3.0 16.4
18 Kipnutelpa | jedZvolama | 5 23 - - 159 -
Nedzivojama - _ _
19 Telpa iektelpa 2 23 97.0
20 Gaitenis Hogolma. | 2 23 2 : 10.6 i
Nedzivojama - _ -
21 Telpa iekételpa 2 2:3 8.2
Nedzivojama ~ _ -
22 Telpa iekételpa 2 2.3 19.7
23 Priekételpa I!:igtz;/g;ama 2 2.3 - : 2.4 =
2 Tualete }‘éﬁgﬁ;‘(ggﬂmé 2 23 - - 18 -
25 Tualete I!‘éigf;‘l’ggamé 2 2.3 - - 1.8 -
Nedzivojama ~ _ ~
26 Telpa iektelpa 2 2.3 14.9
27 Gaitenis i"éﬁgf;‘l’ggama 2 23 = 2 116 S
Nedzivojama ~ _ ~
28 Telpa iektelpa 2 23 26.3
Nedzivojama
29 Telpa iekételpa 2 2.3 = & 6.0 -
Nedzivojama _ _ ~
30 Telpa iektelpa 2 2.3 8.9
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31 Telpa i’:ﬁg{;‘l’gg‘ama 23 39.7
32 Telpa i"éﬁgtzé‘l’ggamé 23 15.2
33 Telpa {‘éﬁg{;‘l’gg"“ma 23 13.9
34 Telpa i"éﬁgtzé‘l’g;amé 23 19.2
35 Kapnu telpa {‘éﬁ‘gﬁ;‘,’ggama 23 29.1
36 Kapnu telpa :‘éﬁg@l’gfm 37 16.1
37 Telpa {‘éﬁgﬁ;‘{gfma 37 4.4
38 Telpa i’iﬁg@l’g;ama 37 49.7
39 Telpa I!‘éﬁgf;‘l’ggama 37 48.0
40 Priekételpa il\éigtzé\llggamé 37 2.9
41 Tualete {‘éﬁgﬁ;‘{gfma 3.7 3.9
%2 Telpa iréigtz;/g;ama 37 62.1
43 Telpa I!\é?(gtz;\llsgamé 37 10.5
44 Telpa i’iﬁgﬁ;‘l’gfma 37 27.2
45 Telpa i"éﬁgﬁ;‘l’gf’"é 37 433
46 Telpa i»éigtz;\(s;ama 37 19.5
47 Kapnu telpa f:ﬁgtzé‘l’;;ama 37 276
48 Kapnu telpa i"éﬁgﬁ;‘l’gg’amé 37 15.7
49 Gaitenis :\éigtz;\(ggama 3.7 5.0
50 Telpa }‘éﬁg{;‘l’gg"“ma 37 20.7
51 Telpa gﬁg@l’gamé 37 526
52 Telpa i"éf(gtzé‘l’ggamﬁ 37 26.2
53 Telpa gﬁgtzgggams 37 19.3
54 Gaitenis {‘éﬁgﬁ;‘{gf’"é 3.7 104
55 Telpa gﬁgtzgl’g;ama 37 183
56 Priekételpa I"éﬁgtzé‘l’gfma 3.7 2.8
57 Tualete i"éﬁg,f;‘l’ggama 37 17
58 Tualete it 37 16
59 Priekstelpa I!:iggl’g;ama 3.7 1.6
60 Dugas telpa :\éﬁg@l’gfma 3.7 2.9
61 Gaitenis i"éﬁgf;‘l’ggama 37 6.4
62 Telpa }:ﬁgtzé‘l’ggamé 37 312
63 Telpa i"éﬁg%;‘l’ggama 37 44
64 Gaitenis :\éigtzgggama 37 10.4
65 Kapnu telpa :\éigtzgllsgama 3.7 34.0
66 Telpa i"éﬁgtzé‘l’ggama 3.7 44
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67 Telpa i’:ﬁg{;‘l’gg‘ama 4 57 329
68 Telpa il\éigtz;\(ggama 4 37 7.9
69 Telpa {‘éﬁg{;‘l’gg"“ma 4 37 14.1
70 Telpa i"éﬁgtzé‘l’g;amé 4 37 16.0
71 Telpa I!‘éf(‘gtzé‘l’ggamﬁ 4 37 19.8
e
73 Gaitenis {‘éﬁgﬁ;‘{gfma 5 33 245
74 Telpa i’iﬁg@l’g;ama 5 33 45.7
75 Telpa I!‘éﬁgf;‘l’ggama 5 33 277
76 Gaitenis il\éigtzé\llggamé 5 33 114
77 Telpa {‘éﬁgﬁ;‘{gfma 5 33 124
78 Telpa iréigtz;/g;ama 5 33 21.9
79 Priekételpa I!‘é‘f(gtz;‘l’ggamé 5 33 25
80 Tualete i’iﬁgﬁ;‘l’gfma 5 33 17
81 Tualete I"éﬁgtzé‘l’gfma 5 33 17
82 Gaitenis i»éigtz;\(s;ama 5 33 15.9
83 Telpa f:ﬁgtzé‘l’;;ama 5 33 17.6
84 Telpa ;\éigtz;\fggama 5 33 127
85 Telpa :\éigtz;\(ggama 5 33 17.7
86 Kapnu telpa }‘éﬁg{;‘l’gg"“ma 5 33 39.4
87 Telpa ihéigtzéxlgamé 5 33 40.2
88 Telpa REeema | 5 33 15.1
89 Telpa gﬁgtzgggams 5 3.3 14.8
90 Telpa jegmokna | 5 33 194
o1 Kapnu telpa gﬁgtzgl’g;ama 4 26 243
92 Telpa il\éigtz;\gama -1 26 61.1
93 Telpa il\éﬁg%;\llggamé -1 2.6 31.0
94 Telpa A | 26 28
95 Gaitenis {‘éﬁgtzé‘l’g;ama 1 2.6 3.6
9% Telpa }:ﬁg@l’gfma 1 2.6 38
97 Telpa i"éﬁgf;‘l’ggama i 26 4.0
98 Gaitenis }:ﬁgtzé‘l’ggamé o] 26 6.9
100 Gaitenis :\éigtzgggama 1 26 3.7
101 Siiknu telpa I!‘éigtzé‘l’ggama -1 26 5.6
102 Siltummezgls i"éﬁgtzé‘l’ggama 2 2.6 417
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103 Telpa i“éf(gf;‘l’ggama 1 26 . . 6.6 .
104 Telpa Negoiama | -1 26 - - 2.0 -
105 Telpa i"éﬁgtzé‘l’ggama -1 26 - . 305 -
106 Gaitenis ol R 26 . | 48 .
107 Kravas lifts i"éf(‘gtzé‘l’ggama -1 26 5 2 15 s
108 Telpa :‘éﬁg@l’gfn‘é -1 26 - - 26.4 -
109 ;’eﬁgg'édjas {‘éﬁgﬁ;‘l’gfma 4 26 . . 18.0 .
110 Gaitenis i“éﬁgtzé‘l’g;ama 1 2.6 = 2 17.1 5
111 Kapnu telpa I!\éﬁgtz;\llsgamé e 26 - - 6.7 -
01000030120001002 :

Kadastrala vértiba (EUR): 9767

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2021

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

9767 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2021; izmanto$anai no 2022.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

20681 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmanto$anai no

Nosaukums:

Transformatoru apaksstacija

Lietosanas veids:

1251 - Ripnieciskas razosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): i}
Telpu skaits: 2
Kadastralas uzmérisanas datums: 16.04.2004

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|lo|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

41.6

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

41.6

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|o

Telpas

Telpas

numurs
telpu
grupa

Nosaukums

Telpas
veids

Lielakais
augstums
(m)

Mazakais

- Augstums
Stavs (mg ?rl:sstums

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

1

Transformatoru
telpa

Nedzivojama
iekstelpa

1 3.0 = =

33.1

2

Transformatoru
telpa

Nedzivojama
iekstelpa

1 3.0 - =

8.5

Biives apjoma raditaji

veids

Apjoma raditaja

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un

Tipa/elementa
mervieniba

Tipa/elementa
nosaukums

Apbives laukums -

469.1 apbives laukuma
kv.m.

Buvtilpums - 9589.0 kub.m. = &
Apgratinajumi
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Nr. | Noteik$anas datums | Tips Apraksts Platiba | Mérv.
101 19.12.1998 7314010104 valsts nozimes arhitektiiras pieminekla teritorija un objekti 0.00
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas datums Izdos$anas nr. Izdevéjiestade
Cita veida dokuments 17.05.2007 2A-7.1/6 Valsts zemes dienests
Buves konstruktivie elementi
= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsgkéanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Pamati Silikatkiegeli | - 1800 - 60
Arsieias.an siliatkiegeli | - 1800 - 60
Parsegumi Kokmateriali | - 1800 = 50
Jumts (segums) | Metali - 1800 - 30
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁ;):joms (ja tads iLra)biekirtojuma noteikSanas veids (ja tads
Apkure. Centralizéta
Auksta tdens apgade
g_i‘tjiL ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide
Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Karsta tidens apgade
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. n Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Valsts akciju sabiedriba "Valsts juridiska Talejas iela 1,
40003294758 nekustamie ipasumi" 1 persona 01000030120 Riga, LV-1026
Citi vardi: =
Ipasumtiesibu statuss: Ipasnieks
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 20.06.2015 =
Rigas pilsétas zemesgramata 05.08.1997 -
Rigas pilsétas zemesgramata 02.11.1994 -
Dokumenti
Dokumenta veids ::Ia:uvms I nr. Izdevéjiestade
Tesniegums par kadastra objekta redistraciju | 14 19 5019 2-06/914 Nacionala kultiiras mantojuma parvald
vai datu aktualizaciju s jJuma parvalae
Lémums par zemes lietosanas mérka PIP-17-16122- % aldthac iena =
notelk&any val iZmalniéanu 17.08.2017 fid Pasvaldibas ienémumu parvalde
i - - Valsts kult@iras piemineku aizsardzibas inspekcija un
Datu apmainas ligums 30.12.2008 Valsts zemes dienests
Ministru kabineta rikojums 05.08.1997 - Rigas pilsétas zemesgramatu nodala
Zemes robezu plans méroga 1:500 12.09.1994 - Latvijas Valsts zemes iericibas firma "Zemesprojekts"
Arhiva izzina par stavokli uz 20.07.1940. 17.06.1994 5-JP-31092/6 Latvijas Valsts véstures arhivs

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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KOMERCREGISTRA IESTADE
LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRS

1JAS APLIECIBA

Nosaukums:
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ""VCG Ekspertu grupa"
Veids: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Vienotais registracijas numurs: 40003554692

Uzpémumu registra numurs: 000355469

Registracijas datums Uzpémumu registra: 18.07.2001
Foneosi Registracijas datums Komercregistra: 10.07.2003
Registracijas vieta: Riga

Apliecibas izdosanas datums: 10.07.2003 /

Latvijas Republikas Uznémumu registra

Valsts notars 7 e A

Latvijas Republikas Uznémumu registrs. Pérses iela 2, Riga, LV-1011, Latvija ~ Talr. 7031703, Fakss (371)
7031793, e-pasts: riga@ur.gov.lv, inlcrnets:http/»’www.u&gov.lv

TN ey
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LATVIJAS
; IpPASUMU
—  VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipasuma un kustamas mantas
vertesana

Nr. 6‘

lzsniegts

JIA P CG é)/w/)e/fa(i/(//‘{/; ha »

firma 7

Registracias Nt 0008554092

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. septembra
datums

Sertifikats izsniegts

- 2020. gada 22. ofitobri
datums

Sertifikats derigs lidz

9096, gada 29. oltobramn
J

: / Randele V. Zuromskis

LIVA Kompetences 4 LIVA valdes priekdsedatajs
uzraudzibas biroja vaditaja

na ar LTVA 28.08.2018. Noteikumiem
*Par komer darbibas L un kontroles Kartibu &
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Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas
POLISE NR. 738835700

Liguma darbibas periods

)

BALTA

(

No 04.08.2021 plkst. 00:00 idz 03.08.2022 plkst. 23:59
Noslagsanas datums: 27.07.2021

Retroaktivals datums: 04.08.2021

Pagarinatais zaud&jumu pieteiksanas periods: 36 ménesi

Apdroginajuma néméjs

Nosaukums: VCG Ekspertu grupa, SIA
Reg. Nr.: 40003554692
Adrese: Kri$jana Barona lela 31, Riga, LV-1011

\p nosacijumi

Kopéja prémija:  494.93 EUR (Cetri simti devindesmit Zetri euro un 93 centi)
Prémija apmaksai:  494.93 EUR (Cetri simti devindesmit éetri euro un 93 centi)
Apmaksas terminé:  14.08.2021

Bankas rekviziti; Luminor Bank AS Latvilas  LVI3RIKOG002013051362 Veicot apmaksu, maksajuma uzdevuma janorada

filiale polises vai rékina numurs!
AS SEB Banka LVEOUNLADOS0002300708 Polise stajas spéka, ja samaksa ir veikta polisé noraditaja
AS Swedbank LV13HABADS51008461190 terming.
AS Ctadele banka LVO3PARX0000231821015
VAS Latvijas Pasts LV38LPNS0001001855899
Atblldibas limits
Kopéjais athld'bas limits: 711 500 EUR
Atbildibas limits vienam apdrodinalanas gadijumam: 711 500 EUR
Pasrisks: 1400 EUR
Apdrosinata profesionala darbiba

Nekustama ipasuma vértésanas pakalpojumi;
Sauszemes transportlidzeklu vérté&Sanas pakalpojumi,

Apdrosinasanas teritorija

Apdrosinasanas noteikumi

Apdrodinadanas liguma neatnemama sastivdala ir:

Apdrodinasanas liguma vispargjie noteikumi Nr. 06

Profsionilis civiltiesiskas atbildbs apdrodinasanas noteikumi NL 58.03
Kiauzula Nr. MK1 Mbuldiba par nodamo moralo kartemmu

WWWW

Kiauzula Ne.UD1 "Atbildiba par uzticéto dokumentu bejajume, bojdeju vai nozaudésanu”
Klauzula Nr.VP1 "Atbildiba par pékinu un neparedz&y vides piesamojumu’
Klawzula Nr.VR1 "Vértétgju profesiondld clviltiesiska atbildiba®

Saskana ar apdrodinas: lig! noteikumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati
o tiek apdroinats
Tiesie finansidlie zaudéjumi
Zaud&jumi sakara ar tresas p dzivibai, veselibai nodarito kaité&jumu
No tresds personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaud&jumi
Zaudéjumi sakara ar tre$as personas ipasuma bojdjumu val bojaeju
mansﬁlie zaud@&jumi, kas izriet no tresas personas ipasuma bojajuma vai bojaejas, taja skaita atrauta
na
Tiesasanas izdevumi
Glabsanas izdevumi
Ekspertizes izdevumi

Aopdrodindsanas akciju sabiedriba BALTA, vienctas reg. nr. 40003049409
Raunas jels 10, Riga, LV-1039, Latvijs, tairunis 67082313, e-pasts baltadibalta be, wave.baita. v
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LTVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

?é»»»»)%»»»»»»»»»»)%»»}}»%»}»»»»)}»9»%»)»»»»}
N | Lﬁﬁ( $3-290
ﬁ LATVIJAS
i\ <
iPASUMU
ﬁ VERTETAJU
ﬁ ASOCIACIIA
A
A

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

AR 13%
Sndis Kuksiks

vards, uzvards

310583-10418

personas kods

</V0/ /f‘ - ’-6 v - a-v

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2044. W 19. jinija

datums

Sertifikats piev§l,<irts
2019. gada 20. janija
datums

Sertifikats derigs lidz
2024. goadw 19, jamijam

.
L4 v

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

e oSS

-

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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