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Novertejuma pasititajs: VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”

Noveértéjuma datums: 2022. gada 01. augusts



VA/S “Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipasuma — zemes gabala un apbuives
Kuldigas novada Kuldiga, Upenu aleja 14, novertésanu

Saskana ar Jasu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama ipaSuma — zemes gabala
un apbuves (turpmak teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6201 033 0119 Kuldigas pilsétas ZG nodalfjums: 100000597354
Zemes platiba: 591 m? Citi butiski apstakli: -
Siltumnicas platiba 22,0 m? Kadastra apz: 6201 033 0119 002

Ta ka ipaSuma sastava eso$a apbiive — siltumnica ir neliela, tas tirgus veértiba nenozimiga,
turpmak tika noteikta zemes tirgus vértiba, tai pieskaitot aptuvenu apbiives tirgus vertibu.

IpaSumtiesibas:

Ipasnieks: Latvijas valsts Latvijas republikas Registracijas kods: 90000014724
Finansu ministrijas personda

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

| Tirgus vertibu batiski neietekmé: \ EPL aizsargjoslas.

IpaSuma apskates un novértesanas apstakli:
Apskates un vertésanas 01.08.2022. Veértgjuma  sagatavosanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Ritvars Bérzins | Vertetaja tel.nr. 29186338
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Uz zemes gabala eso$a apbiive:

Ekas nosaukums: Kadastra apz.:
Siltumnica. 6201 033 0119 002

Véertejuma uzdevums un méerkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2022. gada O1. augusta, nemot v&ra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgh $aja datuma. Veértéjums paredzéts, lai noteikto tirgus veértibu izmantota zemes un
apbiives atsavinasanas vajadzibam.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
. Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertésanas standartiem LVS 401:2013.




Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus veértiba, kas 2022. gada 01. augusta ir
1 400 EUR (viens tukstotis Cetri simti €iro);
tai skaita:
e zemes tirgus vertiba EUR 1 100;
e apbuves tirgus vertiba EUR 300.

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas mingti $aja verteéSanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific@ts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

; SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTT]'S AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais ipasums atrodas Kuldigas pilsétas dienvidu dala, darzkopibas sabiedriba ,,Rumba”,
teritorija starp Zemenu, Aroniju, Janogu un Upenu alejam. Attalums lidz Kuldigas pilsétas administrativajam
centram, kur izvietoti svarigakie pils€tas infrastruktiiras objekti, ir aptuveni 2,5 km. Apkartéjo apbiivi
parsvara veido dazadas kvalitates darza majas un paligekas. Apbiives blivums ir samérigs, pie darza majam
parsvara ir 600 — 1 200 m? lieli zemes gabali. Apkartne ir salidzinosi blivi apzalumota, dzivosanai pievilciga.
Piegulosas teritorijas labiekartojums ir uzskatams ka labs, piekliiSanai pie Objekta izmantojamas, ieprieks
mingtas alejas ar grants segumu. Pie darzkopibas sabiedribas robezas, Graudu iela atrodas piepilsétas
sabiedriska transporta pietura.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 591 m?;

forma: tuva taisnsturim;

reljefs: viegli vilnots;

apaugums: zalajs, atseviski auglu koki;
labiekartojums: bez labiekartojuma;
nozogojums: stieplu pinuma zogs;

pie zemes gabala ir pievaditi vai ir
pieejami (ir pievaditi atzari vai
iespgjamas piesléguma vietas atrodas
50-200 m attaluma) centralizEtie elektroapgade.
inzeniertikli:
Zemes gabals no DA robezojas ar Upenu aleju, no pargjam pusém ar lidzigiem apbuvétiem zemes
gabaliem. Gruntstidens Iimenis ir zems, neierobezo zemes gabala raciondlu izmanto$anu.

1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Uz zemes gabala esoSo un vért€jama Objekta sastava ietilpstoSo vért€jamo apbiivi veido siltumnica.
Vértetaju riciba ir Baves kadastralas uzmérisanas lietas kopijas, kas pievienotas s atskaites pielikuma. Seit
minétie celtnes tehniski ekonomiskie raditaji tika izmantoti turpmakaja vért€Sanas gaita. Talak seko

vert&jamas celtnes apraksts.

Siltumnica nr. 001

Apbiives laukums: | 23,8 m?

Kopgja platiba: 22,0 m?

Biivtilpums: 57,0 m3

Pamati: dzelzsbetons

Arsienas: kokmateriali

Parsegumi: kokmateriali,

Jumts: koka konstrukcija ar polimé&ru lok$nu segumu
Ailes koka durvis

Celtnes ekspluatacija uzsakta 1999. gada (VZD dati). Saskana ar VZD datiem, viena stava izvietota
viena nedzivojama iekstelpa. Apskatot apbiivi daba, var secinat, ka siltumnica kopuma apmierinosa tehniska
un vizuala stavoklr.

1.5. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

Apzimgjumi
Savrupmaju apbdves teritorija
Mazstavu dzlvojamas apbives teritorija

Saskana ar Kuldigas pilsétas teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas Mazstavu apbiives teritorija DzS2.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Vertejums ir paredzéts zemes un apbiives atsavinasanas vajadzibam. Pamatojoties uz vert€Sanas
uzdevumu, tiek noteikta ipaSuma tirgus veértiba.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Tirqus vertiba — aprekinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Zemes gabalu vertéSanas teorijas pamatprincipi.

Klasiska zemes ekonomikas teorija nosaka, ka uz zemi attiecinamam ienémumam piemit atlikuma
raksturs. Zemes vertibu nosaka $is atlikuma ienémums, kas tiek saukts par zemes atlikuma produktivitati.

Atlikuma produktivitate ir tas uz zemi attiecinams tirais ienémums, kas veidojas, kad apmaksatas
darba, kapitala un uznémeéjdarbibas izmaksas. Atlikuma produktivitate var veidoties, jo zeme dod iesp€ju
maksimiz@t ieneémumus, minimiz&t izdevumus, apmierinat cilvéku vélmes pec tiem nozimigam &rtibam.

Nekustamo IpaSumu vert€Sana un tai skaitda - zemes vert€Sana, balstdas uz sekojoSiem
pamatprincipiem:

Labakas un efektivakas izmantoSanas princips. Zemes (ka Tpasuma un razoSanas pamatlidzekla)
pasiva daba, uz ko var attiecinat tikai atlikuma ien€mumu, par vissvarigako izvirza principu, lai zeme tiktu
izmantota labaka un ekonomiski visefektivaka veida. Tikai pie labaka izmantoSanas veida zeme var sniegt
maksimalu ien@mumu un iegiit augstako vertibu.

Labaka un efektivaka ir visiespgjamaka zemes izmantoSana, kas ir fiziski iesp&jama, sapratigi
pamatojama, juridiski atlauta un ekonomiski izdeviga.

Zemes labaka izmantoS$anas veida noteikSana ir visa nekustama TpaSuma vérté§anas procesa sakuma
etaps, kam turpmakaja veértéSanas gaita ir izSkiroSa nozime. Gan brivas, gan apbiivétas zemes vertiba
nosakama, vadoties no tas zemes vertibas, kas izriet no labaka un efektivaka izmantoSanas veida.

Tiesi no labakas izmantoSanas principa izrietoss ir atbilsto$as lietoSanas princips (angl. — consistent
use), kas nosaka, ka zemei un apbiivei japiem&ro viens un tas pats izmanto$anas veids, kaut arT tas neatbilstu
pasreiz€jam IpaSuma izmantoSanas veidam. Verte€Sanas teorija nosaka, ka vertétajam jaapsver zemes labakais
izmantoSanas veids, nemot véra ar1 apkartgjas vides mainigo dabu.

Sabalansétibas princips (angl.- balance) nosaka, ka apbuivei uz zemes gabala ir jabat optimalai,
tadai, kas piedod zemei visefektivako izmanto$anu, respektivi — augstako zemes vértibu. Sis princips nosaka
arT to, ka noteikta vieta nedrikst biit parak daudz savstarp&ji konkurgjosas apbiives.

AizvietoSanas princips (angl.- substitution) nosaka, ka zemes gabala vértiba nedrikst parsniegt cita
lidzvértiga zemes gabala iegades izmaksas.

Piedavajuma un pieprasijuma princips nosaka, ka cena ir atkariga no piedavajuma un
pieprasijuma savstarp&jas mijiedarbibas.

Paredzésanas princips (angl. - anticipation) nosaka, ka zemes vértiba var celties vai kristies,
atkariba no sagaidamiem notikumiem, nakotnes labumiem vai zaud€jumiem.

Atbilstibas princips (angl. - conformity) nosaka, ka zeme sasniedz savu maksimalo vértibu tad, kad
tas lietosana atbilst pastavosajiem ekonomiskajiem un socialajiem standartiem, kas valda konkrétaja apkaime.

Socialekonomisko standartu izmainu princips nosaka, ka praktiski nekas nav miiZigs un
nemainigs tehnologiska progresa apstaklos. Veértétdjam japrot novertét gaidamo izmainu pakapi, kas var
izraisit funkcionala un pat aréja nolietojuma rasanos.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Zemes verteSanas pieejas.

Zemes vertiba vienmér jaapliko no labaka un efektivaka izmantosanas veida viedokla. Pat ja vieta ir
apbiivéta, zemes vertiba tiek pamatota ar tas labako un efektivako izmantoSanu. Bitiskakais apbiivetas zemes
vertibas noteikSanas procesa ir tas, ka janoskaidro, vai pie labaka zemes izmantoSanas varianta uz zemes
gabala esosa apbiive palielina nekustama ipasuma kopgjo vertibu, vai pazemina par apbiives nojaukSanas
izmaksu apjomu.

Zemes vertesana ka process ietver sevi trTs etapus:

1) zemes labaka izmantoSanas veida noteikSanu;

2) zemes vértibas aprékinasanu ar piemérotakam vertéSanas pieejam,

3) rezultatu izlidzinaSanu un galigas zemes gabala vértibas noteikSanu.

Ir trTs standarta pieejas nekustamo IpaSumu un, tai skaitd — zemes vertibas noteikSanai, kas veido
misdienu verteé$anas teorijas pamatus. Tas ir:

1) tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja;

2) izmaksu pieeja;

3) ienakumu pieeja.

No $tm trim vérteSanas pamatpieejam, pielietojot tas gan tiesi, gan atvasinot no tam jaunus variantus,
kopuma izveidotas seSas zemes vertibas noteikSanas procediiras (tehnologijas):

1) salidzinamo darijumu metode (Sales comparison),

2) zemes rentes kapitalizacija (Ground rent capitalization),

3) zemes atlikuma metode (Land residual technique,)

4) sadalijuma metode (Allocation),

5) izdalisanas/noskirsanas metode (Extraction/Abstraction),

6) pardales un attistibas analizes metode (Subdivision development analysis).

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visobjektivaka zemes verteSanai aktiva nekustamo
IpaSumu tirgus apstaklos. Vert€§jamajam un salidzinamajam zemes gabalam jabut ar analogu labako
izmanto$anas veidu, p&c iesp&jas lidzigiem un tuviem péc atrasanas vietas, platibas, konfiguracijas, zongjuma,
apgritindgjumiem un iek$¢jiem fiziskiem parametriem. Protams, ka salidzinamo objektu tirgus datiem jabiit
pec iespéjas lidzigiem pardosanas laika un tirgus apstaklu zina.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tick izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertejuma ipasuma vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam pazimem:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, cenu Iimena izmainas kops
darTjuma veiksanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas, pieejamajam
komunikacijam, piebrauksanas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo IpasSumu

un salidzinamiem IpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertetaja slédziena novertgjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertetaja slédziena salidzinamais objekts
konkretaja vertibu ietekm&josa faktora ietekme& ir paraks attieciba pret noveértgjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoSs: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim@ So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals darzkopibai un siltumnica.

Sis vertejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais ipasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz §o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas apréekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

No pieejamas informacijas vertetaji secina, ka sekojot vispargjam tendencém, ari Kurzemes regiona
pilsétas un to tuvuma pedeja gada laika zemes gabalu cenas ir stabiliz&jusas. Tomér tirgus aktivitate ir butiski
mazinajusies, kas saistits ar banku istenotajiem kreditéSanas ierobezojumiem. Kreditiestades mazak kredite
zemes gabalu iegadi. Lielakas cenu svarstibas novérojamas mazstavu apbilives zemes gabaliem pilsétas un to
tuvuma, vietas ar vaji attistitu infrastrukttru.

Analizgjot pedgja gada laika Kuldigas pilséta un tas tiesa tuvuma (darzkopibas sabiedribas),
notikusSos pardevumus zemes un paligéku apbives tirgus sektord un aktualo piedavajumu, var secinat, ka
vértg§jamam Objektam Iidzigu zemes gabalu viena m? cenas ir robezas no 1,0 Iidz 3,5 EUR, galveno lomu
pieskirot zemes gabala lielumam, atlautajai izmantoSanai, komunikaciju pieejamibai un IpaSuma atraSanas
vietai. Samera biezi p&dgja laika verojami zemes piespiedu pardoSanas gadijumi par salidzino$i zemu cenu
izsol@s vai finansialu gritibu iespaida.

3.2. GALVENIE FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:
- atrasanas vieta netalu no Kuldigas pils€tas centra,;
- pieejama elektroapgade.

Negativie:
- maza zemes platiba;
- siltumnicas saméra neliela platiba.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavgjumiem;
¢ nekustamais TpaSums nav apgritinats ar nNomas vai patapinajuma ligumiem;
e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas;
tika uzskatits, ka zemes un celtnes platibas atbilst kadastra fiksétajiem lielumiem;
e bez novértejuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé ipasuma tirgus vertibu;
e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priek$noteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vértéSanas procesa etapi ir:

1) nekustamo ipaSumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas

gadifjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vért€jamo ipaSumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot veéra atSkiribas ar vértgjamo tpaSumu;

4) korigéto pardosanas cenu saskanoSana un vért§jama nekustama TpaSuma pamatotas tirgus

vertibas noteiksana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteik8anai vertétaji izmantoja pieejamo informaciju par notikusajiem
darfjumiem ar zemes gabaliem vért§jama Objekta regiona.

Vertetaji ir apkopojusi pietiekami plaSu informaciju par darfjumiem ar veért§jamam Objektam
lidzigiem 1paSumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu TpaSumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attiecigd darijuma cena biezi atspogulo konkr&ta
pircgja 1paso vertibu, ko vins piedéve IpasSumam. Tas izskaidro salidzino$i plaso darfjumu cenu amplitidu.
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives 12
Kuldigas novada Kuldiga, Upenu aleja 14, novértéjums

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izveljusies:

e TIpaSums Kuldigas novada Kuldiga,
darzkopibas sabiedriba ,,Rumba”, Kirsu
aleja 11, kadastra nr. 6201 033 0028;
zemes gabala platiba 585 m? (saskana ar
VZD datiem), zemes lieto$anas veida kods
0601. Ipasums pardots 2021. gada 26.
maija par 1 140 EUR vai 1,95 EUR/m?.

® TpaSums Kuldigas novada Kuldiga,
darzkopibas sabiedriba ,, Kurzemite”, levu
aleja 37, kadastra nr. 6201 034 0100;
zemes gabala platiba 682 m? (saskana ar
VZD datiem), zemes lietoSanas veida kods
0601. Ipasums pardots 2021. gada 15.
februari par 1 100 EUR vai 1,61 EUR/m?,

o TIpasums Kuldigas novada Kuldiga,
darzkopibas  sabiedriba ,, Kurzemite”,
Lazdu aleja 19, kadastra nr. 6201 034
0229; zemes gabala platiba 642 m?
(saskana ar VZD datiem), zemes
lietoSanas veida kods 0601. Ipasums
pardots 2022. gada 15. februari par 1 100
vai 1,71 EUR/m?

Konkréti darfjumu dalibnieki netiek minéti, lai bez saskanoSanas ar tiem neizpaustu konfidencialu
informaciju. Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darjjumu finanséSanas apstakliem, TpaSumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, paSumu novietojuma, apbtives esamibas un citiem faktoriem.
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Nekustama ipasuma — zemes un apbitves 13
Kuldigas novada Kuldiga, Upenu aleja 14, novertéejums
Apréekinu tabula.
Vértéjama Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
zeme objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Kull(dlga_s nov. Ipasums Kuldiga, Tpasums Kuldiga, Ipasums Kuldiga,
uldiga, 25 . o -
. Kirsu aleja 11 Ievu aleja 37 Lazdu aleja 19
Upenu aleja 14
Zemes gabala platiba, m? 591 585 682 642
Pardevuma cena, EUR 1140 1100 1100
Darfjuma laiks 26.05.2021. 15.02.2021. 15.02.2022.
Nosacita 1 m? cena, EUR 1.95 1.61 1.71

Salidzinamie objekti attieciba pret vértéjamo zemi

1. Darfjuma finanseS$anas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 1.95

EUR1.61

EUR1.71

2. Darfjuma apstakli (tipisks
pirksanas darfjums vai piespiedu

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

pardosana, darfjums starp EUR 1.95 EUR 1.61 EUR1.71

saistitam personam u.c.)

3. Pardodanas laiks sliktak [ 5% sliktak [ 5% lidzvertigi | 0%
: EUR 2.05 EUR 1.69 EUR 1.71

4. Tpatuma novietojums lidzvertigs | 0% sliktaks | 5% sliktaks | 5%
) EUR 2.05 EUR 1.78 EUR 1.80

5. Zemes funkcionalie parametri:

- zemes gabala lielums

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- pieklaSanas apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- centraliz€tie inZeniertikli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apvidus ekologiskie apstakli -
gaisa, idens kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- grunts apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- blakus Tpasumu ietekme

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA funkcionlie parametri: 0% 0% 0%
EUR 2.05 EUR 1.78 EUR 1.80

Parrékinu koeficients 5% 10% 5%

Parrekinu korekcija EUR 0.10 EUR 0.17 EUR 0.09

Salidzinamo objektu kopejas EUR 2.05 EUR 1.78 EUR 1.80

platibas 1 m* korigéta cena

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 1197.00 EUR 1212.75 EUR 1 155.00

6. Citi faktori:

- eso$a apbiive U.C. EUR 0.00 EUR 0.00 EUR 0.00

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 1 197.00 EUR 1212.75 EUR 1 155.00

Salidzinamo objektu kopg&jas

platibas 1 m? korigéta cena, EUR EUR2.05 EUR178 EUR 1.80

Salidzinama objekta svara koeficients 0.4 0.3 0.3

-1 = . - 2 e ymim e =

S?_llldzmzlm? zemju platibas 1 m” vidéja korigéta cena EUR 1.89

(tirgus vertiba)

Vértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 1118

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju noteikta Objekta sastava esosas zemes tirgus vertiba

ir (noapalojot) EUR 1 100.

P&c vertétaju riciba esodas informacijas, lidzigu siltumnicu tirgus vértiba ir aptuveni 15 EUR/m?,
Attiecigi celtnes tirgus veértiba ir:

22 m? x 15 EUR/m? = ~300 EUR

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
IpaSuma novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.
Ienakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigi zemes gabali ar apbuvi gandriz vienmér tiek pirkti, nevis
nomati. Attiecigi konkrétaja gadijuma ir griiti prognozet nomas maksu apmeéru, kadu butu gatavs maksat
potencialais TpaSuma nomnieks briva nekustamo Tpasuma tirgt.
Nemot vera to, ka zemes gabala un apbtives tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama
tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo

Obijekta tirgus vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta zemes gabala un apbuves tirgus vértiba (summéjot zemes un apbiives
vértibas) ir 1 100 EUR + 300 EUR = 1400 EUR.
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Nekustama ipasuma — zemes un apbitves 14
Kuldigas novada Kuldiga, Upenu aleja 14, novertéejums

4. SLEDZIENS

Veicot nekustamda Ipasuma — zemes un apbives Kuldigas novada Kuldiga, Upenu aleja 14,
novertejumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2022. gada 01. augusta ir
1 400 EUR (viens tukstotis Cetri simti eiro);
tai skaita:
e zemes tirgus vertiba EUR 1 100;
e apbuves tirgus vertiba EUR 300.

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes un apbitves
Kuldigas novada Kuldiga, Upenu aleja 14, novertéejums

5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz veértéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl&$anas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c noverteSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€&juma un vertétaji par tiem neatbild.
11. Noteikta veértiba ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteikta vertiba var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprekinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteik$anas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vért§jama ipasuma apskati klatiené veica asistents Ritvars Berzin$, péc kuras tika sastadita $1
atskaite.

Riga, 2022. gada 23. augusta

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts

Kurzemes rajona tiesa

Kuldigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000597 354

Kadastra numurs: 62010330119
Upenu aleja 14, Kuldiga, Kuldigas nov.

| dajas 1.iedala

Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

Il dajas 1.iedaja
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

gabali
1.1. Zemes vieniba ;kadastra apziméjums 62010330119). 0.0591 ha
Zurn. Nr. 300005063715, Iemums 07.02.2020., tiesnese Anda Niedola
Domajama dala Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
FinanSu ministrija, registracijas kods 90000014724

persona.

1.2. Pamats: 2010.gada 31.maija Ministru kabineta
rikojums Nr. 297, 2020.gada 28.janvara uzzina Nr.38-

3/1-6]394APar valstij piekritoSu zemesgabalu.
Zurn. Nr. 300005063715, Iémums 07.02.2020., tiesnese Anda

Niedola

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS http://ozols.daba.gov.lv

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 07.02.2020. 13:42:52.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

7ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6201 033 0119
Adrese: Upenu aleja 14, Kuldiga, Kuldigas nov.

Plans izgatavots, pamatojoties uz 2010.gada 31.maija Ministru kabineta rikojumu Nr.297 (prot.Nr.27 42.§)
"Par zemes vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprina§anu zemesgramata uz valsts varda
attiecigas ministrijas vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agentira" persond", 11.pielikums
(Nr.866.) "Zemes vienibas, kuras saglabajamas valsts Tpasuma un nododamas Finansu ministrijas
valdijuma".

Robezas uzméritas: 2019.gada 26.septembri
Plana mérogs 1:250

Zemes vienibas platiba: 0.0591 ha

[ <
Bl
SIA "GEOPOLS" valdes locekle AQ Mara Ozolina 14.11.2010.
lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika VAS "Valsts nekustamie
W e Tpasumi” pilnvarota persona: 14.11.2019.
veiktajam darbibam, to rezultatiem. Daina Rause




ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS 1ZVIETOJUMA SHEMA:

LKS-92 TM
Méroga koeficients: 0.999781

6201 033 0119

+

RobeZojo$o zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 6201 033 0108 - Aroniju aleja 15;
no B lidz C: 6201 033 0118 - Upenu aleja 16;
no C lidz D: 6201 033 0286;

no D lidz E: 6201 033 0120 - Upenu aleja 12;
no E lidz F: 6201 033 0110 - Aroniju aleja 11,
no F idz A: 6201 033 0109 - Aroniju aleja 13

X=313725
Y=378350

o

2

Plana mérogs 1:250

Zemes vienibas platiba: 0.0591 ha

Mernieks Aigars Rikmanis (sert.Nr.BB 88, derigs no 15.11.2010. fidz 14.11.2020.)
apliecina, ka plans izgatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra

noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzméri$anas noteikumi"

14.11.2019.

Aigars Rikmanis
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6201 033 0119

Adrese: Upenu aleja 14, Kuldiga, Kuldigas nov.

Situacijas elementi uzménti: 2019.gada 27.septembri
Plana mérogs 1:250
Zemes vienibas platiba: 0.0591 ha

SIA "GEOPOLS" valdes locekle

Mara Ozolina

14.11.2019.

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmerisanas laika

hid
<L
veiktajam darbibam, to rezultatiem. %7%6{/,4./(1

VAS "Valsts nekustamie
TpaSumi” pilnvarota persona:
Daina Rause

14.11.2019.
]




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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pagalms
0.0591

6201 033 0119

+

® 7555

X=313725
Y=378350

Plana mérogs 1:250

e

Mérnieks Aigars Rikmanis (sert.Nr.BB 88, derigs no 15.11.2010. lidz 14.11.2020.) '
apliecina, ka plans izgatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmeriSanas noteikumi"

Aigars Rikmanis 14.11.2019.




Apgritinajumu saraksts:

LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6201 033 0119
Adrese: Upenu aleja 14, Kuldiga, Kuldigas nov.

—_

lidz 20 kilovoltiem - 0.0053 ha

7312050601 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu finiju pils&tas un ciemos ar nominalo spriegumu

Apgritindjumu plans izgatavots: 2019.gada 14.novembri
Plana mérogs 1:250

Zemes vienibas platiba: 0.0591 ha

Saskanoja: Kuldigas novada pasvaldibas Nekustamo TpaSumu nodalas
Nekustamo 1padumu specialiste

(paraksts) Iveta Zvirbule 14.11.2019.
SIA "GEOPOLS" valdes locekle /@ Mara Ozolina 14.11.2019.
inatais iri A 315 ar7s e a VAS "Valsts nekustamie
lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzméridanas laika |k pinvartaperson: 14.41.2019.
veiktajam darbibam, to rezultatiem. | Daina Rause J




1466

X=313725
Y=378350

Plana mérogs 1:250

Mernieks Aigars Rikmanis (sert.Nr.BB 88, derigs no 15.11.2010. idz 14.11.2020.)
apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra

noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

Aigars Rikmanis 14.11.2019.
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APSEKOSANAS LAIKA KONSTATETAIS
ZEMES ROBEZU STAVOKLIS

6201 033 0108

74 & A Aroniju aleja 15
RobeZu posmu shéma: roniju aleja

6201 033 0109

Aroniju aleja 13

6201 033 0110
Aroniju aleja 11 6201 0330118

Upenu aleja 16

Robezpunktu nostiprindjumi
un to apzimgjumi:

6201 033 0119
Upenu aleja 14

6201 033 0120 mc - metala caurule

Upenu aleja 12

6201 033 0286

2e°
0
Wo®

mc

Apsekoto robezu posmu apraksts:

no 70 lidz 7555 pa sauszemes liniju no robezzimes uz robezzimi

Robezzimei Nr.7555 nostiprindgjuma veids nav zinams, bet daba konstat&ta metala caurule (mc).

ATZINUMS:

Robezzimes Nr.1466, 7555, 70 un 69 atbilst robeZu planiem un robezu tehniska stavokla prasibam

2.lapano 3




ROBEZAS NOTEIKSANAS AKTS
Sastadits 14.11.2019.

uz trim caursatadm un aizzimogotam lapam

Upenu aleja 14, Kuldiga, Kuldigas nov. 6201 033 0119

(zemes vienlbas kadastra apziméjums)

(akta sastadiSanas vieta)

SIA "GEOPOLS" mérnieks Aigars Rikmanis (sertifikta sérija BB Nr.88, derigs no 2010.gada 15.novembra [idz
2020.gada 14.novembrim) apvidd noteica robeZu zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 6201 033 0119,
pamatojoties uz 2010.gada 31.maija Ministru kabineta rikojumu Nr.297 (prot.Nr.27 42.§) "Par zemes vienibu
piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinaanu zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas vai valsts
akciju sabiedribas "Privatizacijas agentdra” persona”, 11.pielikums (Nr.866.) "Zemes vienibas, kuras

saglabajamas valsts ipasuma un nododamas Finan3u ministrijas valdijuma”.

Mérnieks Aigars Rikmanis uz robezu noteikS8anu uzaicinaja sadas personas:

Zemes vienibas kadastra apzimgjums Ipasnieks Uzaicinajuma veids (datums)

Latvijas Republikas
6201 033 0119 Finan$u ministrija

véstule (31.10.2019.)
6201 033 0286 Kuldigas novada pasvaldiba

1.lapa no 3




Robezu shéma:

6201 033 0108
A Aroniju aleja 15

6201 033 0109

Aroniju aleja 13

6201 033 0110
Aroniju aleja 11 6201 033 0118

Upenu aleja 16

Robezpunktu nostiprindjumi
un to apzimejumi:

mc - metala caurule

6201 033 0119
6201 033 0120 Upenu aleja 14

Upenu aleja 12

6201 033 0286

mc

RobeZu apraksts:

no 1466 Iidz 1466 pa sauszemes [niju no robezzimes uz robezzimi

2.lapano 3




lebildumi par robeZas atraanas vietu apvidu:

cebbildmu nao”

Ar parakstu apliecinu, ka:
1) robeZa noteikta bezstridus kartiba, atraSanas vieta apvidi ir zinama un iebildumu nav;

2) hdz_—_ .gada_— — apnemos robezzimém Nr.__—  izveidot kupicu;

3) izcirtiSu robezstigas $ados robezposmos_— . Uzturésu tiras lidz— m )

platas robeZstigas uz sava ipaSuma pusi no robeZzas, lai batu nodro$inata redzamiba

starp robezzimém;
4) apnemos nodro8inat sava pasuma robezzimju saglabasanu un nepielaut to parvietoSanu
vai iznicinasanu.

Ipasnieka vards, uzvards Zemes vienibas kadastra apzimé&jums Paraksti
AG Vidb rexvslamic P!
PLW\«)CM@@& ‘ywsmna 5 6201 033 0119 Mé
Coink  Touek
Kuldr. dad
uldigas novada domes 6201 033 0286 neleradis
pilnvarota persona:

Apliecinu, ka robeza noteikta atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27.decembra

noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi".

Meérnieks Aigars Rikmanis

\/éﬁaraksts)

Apliecinu, ka robezzimém Nr. _____ir izveidotas kupicas atbilsto$i Ministru kabineta =~
2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi®.

Y Robezposmos____— _iriertkota vizurstiga.

Aigars Rikmanis

k
(datums) (paraksts)
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Kadastra informacija par zemes vienibas registraciju/aktualizaciju un tas vertibu

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Zemes vienibas kadastra apziméjums:..........................................................62010330119

1.2. Nekustama TpaSuma Kadastra nUMUIS . ......cccooeiiiiinieirnineeninescie e 62010330119
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImEJUMU. ..........cceevivieieeiinrinineneieenniis s 62010330119

Upenu aleja 14, Kuldiga, Kuldigas nov.
valstij piekritiga zeme

............................................... 0.0591ha
6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalfjums pa lietoSanas veidiem ha:
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Udens objektu zeme
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2 < 2 % . Y, = = Ng | Ng [ 85 | ¢ | § [SE7
.5' = - '5’ 'ﬁ = '5) ’E E = 5 £ o] BE
. v -~ . . o] ~N ¢ =
- he be - K £
0.0591
6.1.5. Zemes vienibas vidgjais LIZ kvalitates novert&jums ball€s:..........ccoooiiiiiininincns Nav
6.1.6. Jaunaudzes Platiba:. .......cccoeiiiiiiciieerete ettt e Nav
6.1.7. Uz zemes vienibas ir registrétas biives ar kadastra apzZim&umu(-iem):.......ccocevvrvrennes

62010330119001, 62010330119002

6.1.8. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas biives ar kadastra apzim&jumu(-iem):...........

Nav

6.1.9. Veicot kadastralo uzmerisanu apvidi nav konstatétas buves ar kadastra apzim&jumu(-
62010330119001

7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipaSuma lietoSanas merki

8.1. Zemes vieniba ar kadastra apzZim&jumu

62010330119

Lauksaimniecibi izmantojama zeme Udens objektu zeme S
(LIZ) c c 2
4 'g @ £ £ ::"':. g E 5 I~
Nekustama £ £ g = g é a 5] g § § £ 2 E s g |% ® S
TpaSuma = = = g gal = £ s E s =3 ) s vZ| g3 g 2 T &2
lieto3anas = £ S g <g| &~ o v & S g £ ES| 8| 3 v |EgZ
méerkis z V] % - 2T 2 : X NS | N2| «a| & s INE&
K ¥ N Z « =~ ; & ;2| B Q [ =R
= - - Z 3 R 2 N o
“ - f f N @
- g - Ll
Kopa:|0.0591 0.0591
0601 - 0601 |0.0591 0.0591
Individualo
dzivojamo maju
apbuve
9. Nekustama IpaSuma objekta apgrutinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apZImEJUMS. . .....ccvccuerirereeereesiesiesieesereseeeeesneneeneennes 62010330119
Kartas | Apgratinajuma © s Apgritindjumam Apgriitinijuma
numurs| kods Apgratinajuma apraksts piekritiga platiba noteikSanas datums
1 7312050601 |ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu 0.0053ha 14.11.2019
Itniju pilsétds un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
19. Nomas pamatdati
19.1.Noma nav registréta
I Izdrukas ID: 390002359432 Izdrukas datums: 16.12.2019 1no2 J

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistr€ — atbilsto3i normativajiem aktiem dati netiek registréti




20. Kadastra informacijas sistema uzturetas aktualas vertibas

20.1. Nekustama TpaSuma novertejums Kadastra:. . .......ooooweeeeoreooooooo 970 EUR
20.2. Nekustama TpaSuma kadastrala vertiba:.............ocooweveooooooo 970 EUR
20.3. Nekustama TpaSuma objekta kadastrald vertiba:

20.3.1. Zemes vieniba ar kadastra apzZim&jumu. .......c..oooooooooooio 62010330119

Kadastrala vertiba \VerteSanas datums MeZaudzes vertiba

970 EUR 16.12.2019 INav

24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzméri¥ana

24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZIM&JUmu. .........c.ooeeuevoveveoeeooeooooo 62010330119
24.1.1. MErniecibas MetOde:. .......cooveeeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeo uzmerits LKS-92TM
24.1.2. UzmErT8anas datlimiS:. . .....cooviuiuiieoeereeeeeeeeeeeeee e 26.09.2019
24 1.3 MEIMIEKS . . ..o Aigars Rikmanis

Izdrukas 1D: 390002359432 ] Izdrukas datums: 16.12.2019 2no2
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sist€ma dati nav registréti; Neregistr€ — atbilsto3i normativajiem aktiem dati netiek registrati



VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apZImEJUImS: . . ......cccvureeriieeiiieeiieeeciteeeiteeeieeeereeeeveeeeveeeseree e 62010330119002

INOSAUKUINIS: . . oeeiiiiieiieeeeee ettt e e ettt e e e e e e e aae e et eeesessssaaaaeeeeeessessansaaaseseeeeas Siltumnica

AdICSC:. .t Upenu aleja 14, Kuldiga, Kuldigas nov.

Kadastralas UzmeriSanas datUImIS:. . ....cooeeourriiieeiiiiiiiiiieiieeeeeeeeieiereeeeeeeesseaareereesessssinnns 04.04.2022
Izdrukas ID: 390002572533 Izdrukas datums: 05.04.2022 1no3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra apZImejums:.........ceevveressercssercsssnscsssssssssssssasssssasssssasssed 62010330119002
1.2. Nekustama Tpasuma Kadastra NUIMULS: . ........cocivieiiieeiiie e eeree e e e sreeeeereeeereeens Nav
10. Biives pamatdati
10.1. Biives kadastra apzZImeEJUmS:. . ......cecueeruieeiieniieeiieniieeieesiee et 62010330119002
TO. 1.1, AdIESE:. ittt Upenu aleja 14, Kuldiga, Kuldigas nov.
1O.1.2. NOSAUKUINIS: . . ...veieiiieeiieeeiieeeite et e et e e et e e et e e sbeeesabeeeesreeeaseeesseeenseesnneeans Siltumnica
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:........cccccoveevnnnneen. 1274 - Citas, ieprieks neklasificetas, €kas
10.1.4. KOPEja Platiba (IN2):. . ..eeieeieriieiieiieeieesie e ste e eteetee st aesseeaeesteeseenseensessaenseensaennenseens 22
10.1.5. Apblives 1aukums (IN2):. . ..cuieiieiiieiieeieee ettt et sbe e eesbeessaeensaens 23.8
10.1.6. VIrszemes StAVU SKAIIS . .. .cccuiiiiiiiieiiieeiieesiee ettt et e e e st e e sree e sveeesaaeeesabeeesnneeenns 1
10.1.7. Pazemes StAVI SKAIES: ... .c..oviiriiiiiiieiieiee et st 0
10.1.8. Telpu Grupu SKAILS: . .. eeeeiiieeiiieeiie ettt et et e e et eeebeeeebeeessbeeesaseeesnseeesneeens 1
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(=1):.....ccceeeurereerieereenieeiieesieeieeseeeseeseeesseessnesnnens Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsakSanas ads:........cccceeevuiieriieeiiieeciie e 1999
TO.L.T1. NOHEIOJUIMS (20): -+ tveeeureeiieeiieniieeteeniteeteesiteeteesteeeseesseesbeessaeenseessseensaensseesseesssesnsaens 33
10.1.12. Nolietojuma aprekina datums: . .........ccceeevuiieriieeeiiieeeiie e 05.04.2022
10.1.13. Kadastralas uzmerisanas datums: .. ........ccceeeueerreerreeneeniieniieereeniee e 04.04.2022
10.1.14. BUVe ir PIrMSIEZISIITIAL. . ..eecviiuiierieiieieeteeete ettt ettt et et eete e e teeeteeaseereesseeanea Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buve apvidi nav konstateta:..........cccceeeeviervenneennen. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
62010330119
10.1.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apzImeEjumi:..........cceevvveeerrieerieeerieeeiieeeieee e Nav
11. Baives tips
11.1. Buves kadastra apzimeEJUmS:.........cccuveeeuieeriieeeiieeiieeeeieeeciveeeiveeeneeeenes 62010330119002
Tipa kods Tipa nosaukums
12740203 Siltumnicas ar kopgjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skiini un citas paligekas
12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 62010330119002 konstruktivie elementi:
Nosaukums Konstrukcijas veids Materials piefelzl;:\l:lztfgljjs i) lﬂ':;f{g;if:g:(sis Nolitzz;)oj)ums
Pamati Monolitais betons Monolitais betons Nav 1999 16
(lentveida)
|Arsienas un karkasi IKoka karkasa IKoka karkasa INav 1999 46
konstrukcija (biezuma [konstrukcijas
lidz 15 cm (ieskaitot))
Jumts (nesosa IKoka konstrukcijas Koka spares INav 1999 30
konstrukcija)
Jumts (segums) IPolim&ru platnes IPolim&ru platnes Nav 1999 30

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&umu 62010330119002 apjoma raditaji:

Apjoma ‘rﬁditija Apjoma raditaja A]i]OI.nS un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums mérvieniba
Apbiives laukums INav 23.8 apbiives INav INav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba INav 22 kv.m. INav Nav
Augstums INav 3 m INav INav
Biivtilpums Nav 57 kub.m. Nav INav
14. Kopéjas platibas sadalijjums pa platibu veidiem
14.1. Biive ar kadastra apzZImeEJUmUL. . .......cc.eeeueeriieeiiieniieeieeiee e e sve e enne 62010330119002
| Izdrukas ID: 390002572533 | Izdrukas datums: 05.04.2022 2no3 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



14.1.1. KOP&ja Platiba (IN2). .. cuveieeiieeeiie e eetee ettt e ettt e e e stae e sraeessbeeesareeessseeesnseeenaseeens 22

14.1.1.1. LietderTga platiba (IN?)......ccveeieeiieiieeieeeie ettt ettt sae b e aeensaeeaee e 22
14.1.1.1.1. DZivoklu kop&ja platiba (IM?).....ccccueeeriiiieeiieeciee ettt 0
14.1.1.1.1.1. DZIvoklu platiba (IN?).......cccerviieriieniieiieeie et seee s ees 0
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IN?)......c..ccecieeriieeeiieerieeerree e ereeeereeesreeesree e 0
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (IN?)......cccceevierieriiiiieeieeieeeeeee e 0
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?)......cccceevoiiieiiieeciee e 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (M?)......c.eccueeriieiiienieeieeeie et 22
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (mM?).......cccceeevieeeiiieeiieeeiee e ceiee e 22
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IN?)........ccceveeriieiieniieeiienieeieeeieeieeeeee e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN?)......cccceoiiieiiieeiieeeeeee e 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas iekstelpu platiba (mM?).......cccceeevieriiiiieniieiiecie e 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (M?).........cccceevieeevieeeiireciieesieeeieeeeveeesveeenenen. 0
16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:..........ceceveeerevieereieeeiieeeiie e 62010330119002001
LO. 1.1, AIESE: . . ettt ettt ettt et sttt ae et naeen Nav
16.1.2. NOSAUKUIMS: . . . eeiiiiiiiiiiie ettt see e e et e e reeesesee s Siltumnicas telpa
16.1.3. LietoSanas veids:......c..ccoceeverveneeniennnene 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:........ccceeeiieeriieeiiie e 1
LO. 1.5, TelPU SKAIES: . . ..eeeuiieiieeiieiie ettt ettt ettt ettt e st e saeenbeesbeeenseensaeenneas 1
16.1.6. KOPEJa Platiba (IM2) .. .cccuiieeiiieeiiie ettt et ste e e seteeetaeeesaaeeseaeeessaeesnsaaessseeennseens 22
16.1.7. Kadastralas uzm@riSanas datums: .. ......c.ccecerierierienienienienienieeeeee e 04.04.2022
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....cccceevueerrrrerrieeriieeenireeenreeeseeeesereesnneesseeesnnes Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla TpaSuma ar kadastra numuru:........c..cccceeeveveenieniennens Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apzim&umui:.........ccceeeveeennnen 62010330119002
16.1.11. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................

62010330119

17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apzZImEJUmS:. . .....cooveriiiiirieniiiienieneeiesrenieenne 62010330119002001
o PR - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) Mazakais Liclakais Platiba pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 lekstelpa 4 - Nedzivojama iekstelpall 2.24 1.63 2.85 22 INav
18. Labiekartojumi
18.1. Buves kadastra apzZimEJUmS. ........cccueeerrieeiiieeiieeeiieeeiieeeieeeeveeesveeeneneas 62010330119002
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Veédinasana. Dabiska |Apvidi ir konstatéts
18.1.1. Labiekartojumu datums: .........cccoeoiieriieiiieiienie et 04.04.2022
Izdrukas ID: 390002572533 Izdrukas datums: 05.04.2022 3no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



(0330119002

Baves punkta koordinatas
Latvijas koordinatu sistéma LKS-92
Purr:rkta X y

1 313757.27 | 378342.79

APBUVES PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS
62010330119 1:500




6.20
001-1
22.0

3.55
3.73

STAVA PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS ~ STAVS MEROGS | LPP.
62010330119002 1 1:100 5




62010330119002_20220404_EF_1

62010330119002_20220404_EF_2




Ekranizdruka
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
_ Kuldiga, Kuldigas
62010330119 1087 100000597354 novads
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 1087
(EUR):
Kopplatiba: 0.0591
Platibas mérvieniba: ha

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

1087 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

1795 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Prognozétais TpaSuma novértgjums (EUR):

1087 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)

Projektétais ipasuma novert&jums (EUR):

1795 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi
apzimaiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Upenu aleja 14,
62010330119 1/1 970 Kuldiga, Kuldigas
nov., LV-3301
Kadastrala vértiba (EUR): 970
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0591
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

Vid€gjais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Starpgabals:

Nav

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

2023.gada)

970 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosSanai no

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

1300 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0591

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000

29.07.2022 8:53



Ekranizdruka

2no3
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t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0591
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paré€jas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbive 0601 0.0591 ha
Apgruatinajumi
Nr. y:::_;lganas Tips Apraksts Platiba | Merv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
1| ani20ts | 732050601 | SSTSko Uy galecu I pletagin | 0003 | ha
kilovoltiem
Mernieciba
Mérniecibas metode Mérnieks UzmériSanas datums
uzmeérits LKS-92TM Aigars Rikmanis 26.09.2019
Redistrétas atzimes: | ‘
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi
nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese

apzimeéjums domajamas dalas

domajamajai dalai (EUR)

Upenu aleja 14,

62010330119002 1/1 117 Kuldiga, Kuldigas
nov., LV-3301
Kadastrala vertiba (EUR): 117
Kadastralas vértibas noteiksanas
datums: 05.04.2022

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR): 2023.gada)

117 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR): 2025.gada)

495 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Nekustama Tpasuma objekta platiba 22.0
(kv.m.): )
Nosaukums: Siltumnica

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

Buves tips:

12740203 - Siltumnicas ar kopé€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skani
un citas paligékas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1999

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 04.04.2022
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Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 33
Nolietojuma apréekina datums: 05.04.2022

Buves konstruktivie elementi

- Ekspluatacijas Ekspluatacija s -
Nosaukums Materials 5gi|'1jsstrukcuas uzsaksanas pienemsanas ?oc/)I;eto_jums
gads gads(-i) o

: Monolitais Monolitais betons
Pamati betons (lentveida) 1999 ) 16
_ Koka karkasa
Arsienas un Koka karkasa konstrukcija 1999 ) 46
karkasi konstrukcijas (biezuma hdz 15

cm (ieskaitot))

Jumts

- = Koka
(nesosa Koka spares . 1999 - 30
konstrukcija) konstrukcijas
Jumts Poliméru - =
(segums) platnes Poliméru platnes 1999 - 30
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Védinasana. Dabiska Apvidi ir konstatéts

Datums: | 04.04.2022

v

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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