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2022.gada 01.augusta

Par nekustama Tpasuma
Valkas novada, Valka, Zemgales iela 6A
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ldgumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpaéuma vértibu.
Izpétes nolaks bl]a noteikt nekustama 1pasSuma tirgus vértibu. Nekustamals Ipasums sastav no zemes
gabala 1151 m? platiba, VIenglmenu dzivojamas majas 58,4 m? platiba un paligékam (saimniecibas
eka) ar kopéjo platiou 14,4 m®, kura Tpasuma tiesibas registrétas Valkas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000520015 ar kadastra Nr. 9401 003 0312.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iesnieg$anai iespéjamai NI atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusSu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespie$anas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipasuma apskate un novértédana tika veikta 2022.gada 01.augusta.
AtbilstoSi vértibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur is zinojums, mdsu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirqus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

2 300,- EUR
(Divi tikstosi tris simti euro), t.sk.:

NI sastava eso$as apbuves tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

800,- EUR
(Astoni simti euro)

NI sastava eso$a zemes gabala tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

1500,- EUR
(Viens tukstotis pieci simti euro)

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus veértibu ietekméjoSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, lidzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, k& art citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek§sédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais Tjpasums:

Valkas novada, Valka, Zemgales iela 6A

Kadastra Nr.:

9401 003 0312

Ipasnieks:

Finansu ministrija, NMK 90000014724

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Valkas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000520015

Zemes platiba: 1151 m?
Stavu skaits (dzivojama maja): 1

Dzivojamas majas platiba: 58,4 m>
Paligeku (Saimniecibas €ka) kopéja platiba: 14,4 m?

Esosais izmantosSanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Vertéjuma pasatitajs:

VAS "Valsts nekustamie 1pasumi”, NMK
40003294758

Vertéjuma meérkis:

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana
iespéjamai NI atsavinasanai

Apgriatinajumi:

o Atzime: biosféras rezervata neitralas zonas teritorija

Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstosi labakajam un
efektivakajam izmantosanas veidam.

Vertibas:

Tirgus vértiba:

2 300,- EUR
(Divi tiukstosi tris simti euro)

t.sk. apbuves tirgus vértiba:

800,- EUR
(Astoni simti euro)

t.sk. zemes gabala tirgus vértiba:

1500,- EUR
(Viens tukstotis pieci simti euro)

Veértibas indikatori:

Tirgus vértiba par dzivojamas majas m’:

~14,- EUR

Tirgus vertiba par zemes gabala m?:

~1,3,- EUR

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2022.gada 01.augusta

Piezimes:
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2. Situacijas plans
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Izmantotais avots: Karsu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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. Zemes gabala izvietojums apkartné
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Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.
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4. Zemes gabala robezu plans
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5. Foto atteli
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6. Dzivojamas majas stavu plani
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7. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darjjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iespéjamam
pircéjam.

VerteSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var maintties, aprékinata vértiba cita laika momenta var izradities ar lieldaku novirzi no
dartjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tiesi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Ipasuma apskate un novértéana tika veikta 2022.gada 01.augusts.
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8. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikS§ana tiek pieméroti $adi nozimigakie pienémumi:

Pasutitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt lidz darfjumam tiek uzskatitds par
nebadtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik§ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atraSanas vieta.

Ipasums var tikt pardots tirgl un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

Verteéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vertéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaité;

Vértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi 1pasniekiem.

Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegUSanai, ka arT kvalitdtes parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaite, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavok|u, kas paaugstina vai pazemina 1paSuma vértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekméjoSas grunts Tpatniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visdm vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz TpaSuma vértibu;

Vertetajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasuititajs;

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu;

Verteéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vertéjuma datumu,
Vertetajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértédanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama 1paSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgratinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Vértéjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam;

Vertejuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértetaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais 1pasums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas
lldzeklu starpniecibu, ka art aizliegts izmantot vertéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaiSu formu radiSanai.
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9. Atrasanas vieta

Vértéjamais objekts atrodas Valkas pilsétas dienvidu
dala, Zemgales, Darza un Cimzes ielu individualo
Novietojums: dzivojamo maju kvartala. ~ 100m no Rigas ielas un
~1,4 km attaluma no pilsétas centra. Sikak skatit sadala
“Situacijas plans” 6.lpp.

Sabiedriska transporta pieejamiba, lespéjama tieSa piebraukSana no Zemgales ielas,
pieklusanas iespéjas: starppilsétu autoosta arodas ~ 1,5km attaluma.

Apkartni veido individualo dzivojamo maju apbive,

Apkartne, infrastruktara: raksturiga vidgji attistita infrastruktdra

NI sastava eso$a apbave ir |oti slikta tehniska stavokli

Ipasuma specifika: un ir jademonts.

10. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 1151 m?
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022.
Zemes kadastrala vertiba: 1473,- EUR

lespéjams pieslégums elektroapgadei, piesléguma vieta

Pieejamas komunikacijas:
J J atrodas blakus zemes gabalam.

Konfiguracija: Neregulars daudzstiris

Reljefs: Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba: Individualo dzivojamo maju apbaves teritorija
Drenaza un gruntsiudeni: Nav informacijas

Riski (piem. appliiSana, erozija u.c.): Maz ticams

Noveértéjamais ipasums: Valkas novads, Valka, Zemgales iela 6A 12



11. Dzivojamas majas 1ss apraksts

Kadastra apzimejums: 9401 003 0312 001

Stavu skaits eka: 1

Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1960.

Kapitala remonta gads: Nav veikts

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022.

Ekas kadastrala vértiba: 2331,- EUR

Tehniskais stavoklis: Loti slikts(avarijas stavoklis)
Planojums: Atbilst viengimenu dzivojamas ékas planojumam

Energoefektivitates klase nav zinama, $adu
informaciju pasatitajs nesniedza, informacija nav
atrodama Eku energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc _documents)

Energoefektivitates klase (pasreizéja):

Tehniskie parametri:

Baves apbdves laukums: 72 m?
Bavtilpums: 202 m®
Bives kopéja platiba: 58,4 m?
Buves lietderiga platiba: 58,4 m?
Arpuse & konstrukcijas: Tehniskais stavoklis
Pamati: Betons Slikts
Arsienas: Koks Loti slikts
Parsegumi: Koks Loti slikts
Jumts: Azbestcementa loksnes Loti slikts
Ardurvis: Koks Loti slikts
Logi: Vienkarsos koka ietvaros Loti slikts
InZzeniertehniskais aprikojums:
Apkure: Krasnu
Elektriba: lespéjams pieslégums tris fazu zemspriegumam
Kanalizacija: Nav
Udens: Nav

lek$eja apdare:

Nolietojusies

Piezimes: Paligéka — saimniecibas ekair sabrukusi.
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12. Labaka un efektivaka izmantosanas veida analize

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1paSumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka art iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegut maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis
izmantoSanas veids bas atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskanad ar 3a zinojuma meérki labakais un efekfivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama 1pasSuma pielietojums, kur$ vértéSanas bridi radis lieldko ieguvumu TpaSniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmanto$ana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmanto$ana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai ar1 var bat
kads cits alternativs izmanto$anas veids. To nosaka izmanto$anas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmantoSanas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir viengimenu dzivojama maja, jo Sis
izmantoSanas veids ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim Tpasuma veidam
visatbilstosakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais TpasSums tiek vértéts atbilstoSi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

13. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekme Tpasuma vértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:
e lespéjama tieSa piebraukSana

e lespéjams piesléegums elektroapgadei

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e NI sastava esosa apbive ir avarijas stavokl
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14. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apakSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai ipaSuma vértibu
apréekinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” Sis
pieejas ir:

¢ lIzmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteikdanai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, jo ST ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama 1paSuma tirgus
Vertibu.

15. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salldzinamo darijumu) pieeju tiek iegats vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un ltdzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salldzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
lldzigiem TpaSumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirgd.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstds uz aizvieto$anas principu, tas
nozime, ka apdomiga persona par Tpasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipasuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
lldzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 81
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo dartjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkiribas, ka art pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

Stizpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atkiribas.

VértéSanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darifjuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena izmainas kop$
darijuma veik$anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama
TpaSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkarlbd no objektu platibas, izmantotajiem
bdvmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzindjumu attiecibas veida starp vértéjamo ipasumu un
salidzinamiem 1pasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.
Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc veértétaja slédziena salidzindmais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoSs: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz
sliktaks.un citu profesionalu konsultacijas, kuri ir labi informéti par cenam konkrétiem Tpasuma
veidiem.
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16. Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Atrasanas vieta:

Valkas nov., Valka, Valmieras iela 7

Zemes platiba:

905 m?

Ekas platiba:

74,6 m?

Inzenierkomunikacijas:

lespéjams pieslégums elektroapgadei

Ekas tehniskais stavoklis:

Loti slikts

PieklaSanas iespéjas:

lespéjama tieSa piebraukSana

Pardosanas datums:

06.2020.

Cena:

1850,- EUR

Energoefektivitates klase:

Pasutitajs nesniedza, informacija nav
atrodama Eku energosertifikatu registra
BIS (avots:
https.//bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents)

Piezimes:

Salidzinamais objekts Nr. 2

" PUTRASKALNS /=

Auseklaiela 55

Atrasanas vieta:

Valkas nov., Valka, SmilSu iela 29

Zemes platiba:

907 m?

Ekas platiba:

59,5 m?

Inzenierkomunikacijas:

lespéjams pieslégums elektroapgadei

Ekas tehniskais stavoklis:

Loti slikts

PiekliiSanas iespéjas:

lespéjama tieSa piebraukSana

PardosSanas datums:

10.2020.

Cena:

1 800,- EUR

Energoefektivitates klase:

Pasutitajs nesniedza, informacija nav
atrodama Eku energosertifikatu registra
BIS (avots:
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents)

Piezimes:
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Salidzinamais objekts Nr. 3

Aliggi

Q?ﬁ b,

i
‘»
=
=
.

s

Atrasanas vieta:

Valkas nov., Valka, Celtnieks 116

Zemes platiba:

615 m?

Ekas platiba:

53,2 m?

Inzenierkomunikacijas:

lespéjams pieslégums elektroapgadei

Ekas tehniskais stavoklis:

Slikts

PiekliiSanas iespéjas:

lespéjama tieSa piebraukSana

PardosSanas datums:

06.2022.

Cena:

2500,- EUR

Energoefektivitates klase:

Pasutitajs nesniedza, informacija nav
atrodama Eku energosertifikatu registra
BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents

Piezimes:
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17. Aprekins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noyérlvéjamais 1 D 3
ipasums

Cena, EUR == 1850 1800 2500
Ekas platiba, m2 58,4 74,5 59,5 53,2
Zemes platiba, m2 1151 905 907 615
Vertibas korigésana Raksturojums Raksturojums % | EUR | Raksturojums % | EUR | Raksturojums % EUR
Pardo$anas laiks 06.2020. 15% | 277,5 10.2020. 15% | 270 06.2022. 0% 0
Korigéjama vértiba 21275 2070 2500
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Sliktaks 10% 250
Apkartéja apbive, ainaviskums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas arhitektoniskais risinajums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas lielums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Celtniecibas materialu kvalitate Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Labaks -10% | -250
leksStelpu tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktdra, rajona moralais novecojums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Inzenierkomunikacijas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums/vértiba Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PieklaSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks 5% 125
Zemes gabala reljefs, konfiguracija Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Paligékas, papildus aprikojums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Korigéta vértiba, EUR 2100 0% 0 2100 0% 0 2600 5% 125
Noteikta vertiba noapalota, EUR 2300

Piezimes: Aprékinos ar tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeju paligékas netiek ieklautas, jo salidzinamo objektu sastavos ietilpst paligékas, kuras péc to funkcionalitates un tehniska
stavokla ir pielidzinamas novértéjama TpaSuma sastava ietilpstoSajam paligékam.

Novértéjamais Tpasums: Valkas novads, Valka, Zemgales iela 6A 18



18. leguta vertiba

Veértibas noteik$ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 2 300,- EUR
(Divi takstosi tris simti euro)

19. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo$anas, ne atlidziba par §1 novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netie$a, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par $o
Tpasumu, ne art iespéja gt labumu no $adi novertéta ipaSuma pardoSanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem tpaSumu
veértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka art veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits kd zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus
un viedokli par nekustama 1paSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no §T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétdju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardodanas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Veértéjuma ieklautd informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais TpaSums.

Sertificets vertetajs:
(Vitauts Vilks, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 144)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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20. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:

e Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija

e Zemes robezu plana kopija

o  Kadastralas uzmeérisanas lietas kopija

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija

e  Zemes robezu plana kopija

e Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas

e SIA “VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e SIA“VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e SIA“VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

e Vitauta Vilka LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 144 kopija
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Nodalijjuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Valkas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000520015
Kadastra numurs: 94010030312
Zemgales iela 6A, Valka, Valkas nov.

| dajas 1.iedaja Domajama dala
Nekustams Ipasums, servitti un redlnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 94010030312).

1.2. Zemes vienibas Plaﬁba péc kadastralas uzmérisanas.
Zurn. Nr. 300003410816, Iémums 09.04.2013., tiesnese Aija Grave

2.1. Bave (kadastra apzim&jums 94010030312001).

2.2. Bave (kadastra aEziméjums 94010030312002).
Zurn. Nr. 300005593637, Iémums 05.05.2022., tiesnese Inese Kirsteine

1151 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama ipaduma Tpasnieks, ipaSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
FinanSu ministrijas, nodoklu maksataja kods 1
90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2013.gada 25.marta Latvijas Republikas
Finansdu ministrijas uzzina Nr.38-17/4300 par
neku;tamo Tpasumu.

urn. Nr. 300003410816, Iémums 09.04.2013., tiesnese Aija
Grave
2.1. Pamats bavju pievienosanai: 2021.gada 28.janija
Vidzemes rajona tiesas spriedums, lieta Nr.
C71379920.

Zurn. Nr. 300005593637, Iémums 05.05.2022., tiesnese Inese
Kirsteine

Ill dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu TpaSumu

Platiba,
lielums

;I) 1. Atzime - biosféras rezervata neitralas zonas teritorija.
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.2 (300005593637)

‘13 .2. Atzime - zemes Tpasniekam nepiederosa bive vai bives dala.
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005593637)

1.3. Atzime - zemes Tpasniekam nepiederosa bdve vai baves dala.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005593637)

Nr.38-17/4300 par nekustamo Tpasumu.

urn. Nr. 300003410816, lémums 09.04.2013., tiesnese Aija Grave
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.2 (300005593637)

1.4. Pamats: 2013.gada 25.marta Latvijas Republikas Finangu ministrijas uzzina

0.1151 ha

0.0013 ha

0.007 ha

Ill dajas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

Nr. C71379920.

28.03.2013). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005593637, lémums 05.05.2022., tiesnese Inese Kirsteine

1.1. Dzéstas 1. iedalas atzimes Nr.1.2, 1.3 (Zurnala Nr.300003410816,
28.03.2013). Pamats: 2021.gada 28.jlnija Vidzemes rajona tiesas spriedums, lieta

1.2. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1, ieraksts Nr.1.4 (Zurnals Nr.300003410816,
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LATVIJAS REPUBLIKA

Adrese: Zemqales iela 6A, Valka, Valkas novads

sobiedribas "Privotizdcijos adentora” persond” pielikums Nr.11, 1653.p.

Robezos uzméritas 2013.gada 21jonvari
Plano mérogs 1 500
Zemes vienibas plotiba 0.1151ho

ZEMES ROBEZU PLANS

Lemes vienibas kadastra apzimejums: 94010050312

Plans izgatavots pomotejolies uz MK 201igada 19.oktebro rikojumiju Nr.538 “Grozi jumi
MK 2010.goda 3imaijo rikojuma Nr.297 "Par zemes vienibu piederibu vaipiekritibu valstij
un nostipringdanu zemesgramatd uz valsts vardo attiecigls ministrijos vaivalsts dkeiju

SIA "Vidzemes mérnieks" direktors ng

A Apinis

15.02.2013

lerosingtajs ir informéls par kodostralas uzmerisanas laika ;
veiklojom  dorbibam, to rezultatiem.

R.Jansone

15.02.2%'
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ZEMES VIENTBA UZMERTTA
Koordingtu sistéma LKS92 T
Meroga koeficients: 0.9997748

_I_X=404450
Y=619400

94010030312

RobeZojo3o zemes vienibu saraksts:

no A fidz B 9401003031 - Cimzes iela 12

no B idz C 94010030313 - Zemgales iela 4
no C fidz D 94010030344

no D fidz A 94010030304 - Zemgales ielo &

ZEMES

VIENTBAS

IZVIETOJUMA SHEMA

Piano m&rogs 1: 500

Zemes vienibas platiba 0.151ha

Mérnieks Railis Kozulans (sert. NrABOODOODOS, derigs no 30.12.2009.
Fdz 29.12.201.) apliecino, ko plans izgotavots aibilstosi

Ministry kabineta 201, godo 27. decembro nolakumiem Nr1019 4’*(
"Zemes kodostrdds uzméridanas noteikumi

Raitis Kozulans

15.02.2013
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Ekranizdruka

s e

Valsts zemes dienests

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums

Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) nHMUrS teritorija
94010030312 éﬁmga'es iela 3845 100000520015 Valka, Valkas novads

Nekustama ipaSuma novért&jums kadastra (EUR): 3845
Kopplatiba: 0.1151
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

3845 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmanto$anai no 2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

4804 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto3anai no 2025.gada)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

3845 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no 2023.gada)

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

4804 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto3anai no 2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apEimaiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
Pl dalas dalai (EUR)
Zemgales iela 6A,
94010030312 1/1 1473 Valka, Valkas nov.,
Lv-4701
Kadastrala vértiba (EUR): 1473
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.1151

Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba:

ha

Statuss:

nekustamais ipaSums

Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Starpgabals:

Nav

Prognozéta kadastrald vértiba (EUR):

1473 (péc kadastra datu stdvokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no 2023.gada)

Projekt&ta kadastrald vértiba (EUR):

1842 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto3anai no 2025.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1151
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem GOdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.1151
Zemes zem celiem platiba: 0.0000

1of4
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Ekranizdruka

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

domajamas dalas

Pargjas zemes platiba: 0.0000 |

Lietosanas mérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.1151 ha

Apgritinajumi

Nr. Noteik$anas datums Tips Apraksts Platiba Meérv.

1 15.02.2013 7313030600 biosféras rezervata neitralas zonas teritorija 0.1151 ha
Biives

Dzivoklu ipa$ Kadastrala vértiba atbilstosi

zazdi::sgj-st nesadalitas kla ipas dalitajai Adrese Nosaukums

o domajamajai dalai (EUR)

Zemgales iela 6A,

94010030312001 1/1 2331 Valka, Valkas nov.,, Dzivojama eka
Lv-4701
Kadastrala vértiba (EUR): 2331
Kadastralds vértibas noteik$anas
datumss 11.04.2022
?é‘l‘ﬁg‘?"éﬁ kadastrala vértiba 2331 (péc kadastra datu stivokla uz 01.06.2022; izmanto$anal no 2023.gada)
e 2915 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoZanal no 2025.gada)
Nekustama ipasuma objekta 58.4
platiba (kv.m.): d
Galvenais lietoSanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas
Baves tips: 11100102 - Individudlas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas
sk ar kop&jo platibu, lielaku par 40 m2
Ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1960
Ekspluatécija pienem3sanas =
gads(-i):
Kadastralas uzméridanas datums: 30.03.2022

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 58.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 58.4
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 58.4
Dzivoklu platiba (kv.m.): 58.4
Dzivojama platiba (kv.m.): 46.2
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 12.2
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas iekételpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Biives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 31
Nolietojuma aprékina datums: 11.04.2022
Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese

94010030312001001

20f4

Noveértéjamais ipasums: Valkas novads, Valka, Zemgales iela 6A

8/1/2022, 11:25 AM

25



Ekranizdruka

3of4

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Kadastrala vértiba (EUR):

2331

Kadastralas vertibas noteikSanas datums:

11.04.2022

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2023 .gada)

2331 (péc kadastra datu stavokja uz 01.06.2022; izmanto$anai no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

2915 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoanai no

Nosaukums:

Dzivojama &ka

LietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla méjas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 7
Kadastralas uzmérisanas datums: 30.03.2022
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas &
gads(-i):
Telpas
Telpas - = T
Mazakais Lielakais Ekspluatacija
{_'e"::‘u“rs Nosaukums I:!gsas Stavs ‘(“r:)' gst t B::tinlza) piepen:léanas
onpe (m) (m) ™) | gads(-i)
R Dzivokla i
1 Gaitenis paligtelpa 1 2.7 2.7 237 2.7
Dzivojama .
2 Istaba telpa 1 2.7 2.7 27 16.7
Dzivojama ;
3 Istaba telpa 1 27 27 2.7 17.1
Dzivojama "
q Istaba telpa 1 2.7 2.7 27 124
2 Dzivokla _
5 Virtuve paligteipa 1 2.7 2.7 27 77
;i : Dzivokla =
6 Pieliekamais paligtelpa 1 2.7 2.7 27 1.0
: Dzivokla .
7 Ateja paligtelpa '3 2.7 2.7 27 0.8
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma ik veids (ja tads ir)

Apkure. Vietéja. Krasns

Apvidu ir konstatéts

Apkure. Vietgja. Plits

Apvidi ir konstatéts

Kurinamais. Cietais

Apvidu ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidi ir konstatéts

[oooms: | somaz0z |

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 202.0 kub.m. - -
Augstums - 7.2m - -
Apbuves laukums - :EHD_‘ Aphiives ki #
Bives konstruktivie elementi
Nosaukums Materials Konstrukcijas veids Eksp Aclfa E!(splua?ciji Nots
uzsaksanas gads Eads(-l) (%)

Pamati Monolitais betons ﬂgﬁgg‘igi:) betons 1960 . 30
_ Koka dé|u iesegqums,
Arsienas un Eg::trﬁ:g?: Koka karkasa 1960 . 30
karkasi Koka dai konstrukcija (biezuma

” lidz 15 em (ieskaitot))

= = Koka sijas, Koka Koka siju parsegums ar .

Parsegumi dali koka aizpildijumu 1960 30
ig:‘g;lg{(‘fj:)ﬁ Koka spares Koka konstrukcijas 1960 - 30
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Jumts Azbestcementa =
(segums) Ik Azbestcementa loksnes 1960 30
Zemgales iela 6A, o
94010030312002 | 1/1 41 Valka, Valkas nov, | Samniecibas
Lv-4701
Kadastrala vértiba (EUR): 41
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 11.04.2022
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 41 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no 2023.gada)
Projekt&ta kadastrald vértiba (EUR): 47 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no 2025.gada)
Nekustama ipaSuma objekta platiba 144
(kv.m.): '
Galvenais lietodanas veids: 1274 - Citas, iepriek3 neklasificétas, Ekas
= suses 12740203 - Siltumnicas ar kop&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skiini un citas
Bives tips: paligakas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1960
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 30.03.2022
Biives kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: b4
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 60
Nolietojuma aprékina datums: 11.04.2022
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Augstums - 35m - -
Apbives laukums = ic:] apbiives laukuma & =
Bives konstruktivie elementi
- Ek acija —
Nosaukums Materials Konstrukcijas veids Elzsékéana'sl};;ds :i:;;{l;)éznas ?;ﬂll)ebo]ums
; Monolitais i
Pamati hetons Betons (stabveida) 1973 - 60
_ Koka karkasa konstrukcija
Arsienas un ok hrkas (biezuma lidz 15 cm ig i i
karkasi Koka dali has, (ieskaitot)), Koka d&ju
g iesegums
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. N kums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 FinanZu ministrija 11 valsts 94010030312 :?;gflt\ir?lfuéh

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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