2022.gada 17.oktobrt

Atzinums par 11/28 domajamo dalu no nekustama Tpasuma,
kas atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema, Valnu iela,
novertésanu

VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasitijuma esam veikusi 11/28 domajamo dalu no nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 8080 005 0124, kas
atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema, Valnu iela, ir registréts Olaines pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.1000 0031 7151. novértéanu.

Vertesanas Objekts ir:

o 11/28 domajamas dalas no zemes gabala kad.apz.8080 005 0124 ar vért&jamas dalas kopé&jo platibu proporcionali
domajamam dalam ~ 2 200 m?, kas ir ciemata iek$&jais cel$ (lietoSanas kartiba nav noteikta).

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma patieso vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai pasutitdja vajadzibam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mlsu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Latvijas standartos ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértioa” (p.3.15), kas raksturo
darTjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgd. Termins
Lpatiesa vértiba” tiek izmantots arl juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba
paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétdm pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaud&jumus,
kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka vértéSanas Objekta, kas atrodas Olaines novada, Olaines
pagasta, Medemciema, Valnu iela, 2022.gada 10.oktobr* visvairak iesp&jama patiesa vértiba ir

1 500 (viens tlkstotis pieci simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértetaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz verteSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam patiesas vertibas izmainam, kas var notikt areju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nekustama ipasuma Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema, Valnpu iela novérté$ana



2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

Lappuse 1 no 27

SATURS

1. Vispargja informacija
1.1 Vertéjamais tpasums
1.2 Vertéjuma pasatitajs
1.3 VérteSanas uzdevums
1.4 VérteSanas datums
1.5 VertéSanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Vertéjama TpasSuma sastavs
1.8 Pasreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmantoSana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Vértejuma izmantota informacija
1.12 Batiski neietekméjoSie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjosie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka Tpasums ir brivs no sekojoSiem apgratindjumiem
1.15 Citi izdarttie pienémumi
2. Vertéjama paSuma novietojuma atzime karté
3. Fotoattéli
4. Vertejama Tpasuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes gabala apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2 4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
4.2.5 Apkartéja apbdve un infrastruktdra
4.2.6 Zemes gabala perspektiva atlauta izmanto$ana
5. Ipaduma vértgjums
5.1 Vertejuma pamatojums
5.2 Vertéjama paSuma labakais izmantoSanas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts,
raksturojums/analize
5.4 Vertéjama paSuma patieso vértibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vértejama Tpasuma patiesas vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju
5.6 Vertéjama paSuma atsavina$anas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Nekustama pasuma Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema, Va|nu iela novérteSana



2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

Lappuse 2 no 27

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértejamais paSums

11/28 domajamas dalas no nekustama TpaSuma, kas atrodas
Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema, Valnu iela.

1.2 Vértejuma pasatitajs

VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta patieso vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VeérteSanas datums

2022.gada 10.oktobrT

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par
vértéjama nekustama TpaSuma patieso vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu - Latvijas valsts FinanSu ministrija —
11/28 domajamas dalas.

1.7 Vértejama paSuma sastavs

Vértesanas Objekts ir:

e 11/28 domajamas dalas no zemes gabala kad.apz.8080
005 0124 ar vertejamas dalas kopéjo platibu proporcionali
domajamam dalam ~ 2 200 m?, kas ir ciemata iekSéjais
cel$ (lietoSanas kartiba nav noteikta).

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas ir Valnu ielas teritorijas dala.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana saskana
ar attistibas planu

Péc Olaines novada teritoriala planojuma no 2018.gada lidz
2030.gadam, vertejamais TpaSums atrodas transporta
infrastruktdras teritorija (TR).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals infrastruktliras un piebraucama cela vajadzibam.

1.11 Vértéjuma izmantota informacija

Zemesgramatu apliecibas datorizdruka.

Vértejuma pasutitajam tika prasits zemes robezu plans, bet tas
netika iesniegts.

LR Valsts zemes dienesta
(www.kadastrs.Iv).

Informacija no attistibas plana (www.olaine.lv).

(VZD) datubazes izdruka

1.12 Bitiski neietekméjoSie apgratinajumi

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem (visam zemes
gabalam):

lertkotas densnotekas aizsargjoslas teritorija — 1 100 m?;
Vides un dabas resursu kKimiskas aizsargjoslas teritorija ap
pazemes Udens nemsanas vietu — 5 600 m?,

1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

Saskana ar Zemesgramatu (visam zemes gabalam):

Cela servittta teritorija — 5 100 m2.

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem (visam zemes
gabalam):

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana
linija — 5 600 m>.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs no
sekojoSiem apgrtinajumiem

- nomas ligumi;
- hipotékas, Kilas atzimes, paradi vai citi iepriekS neminéti lietu
tiesibas ierobezojosi apgratinajumi.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

Nekustama pasuma Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema, Va|nu iela novérteSana



http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/

2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

Lappuse 3 no 27

2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORIA (TR)
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$ un apkarteja apbave

Nekustama ipasuma Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema, Valnu iela novértéSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema.

Lappuse 7 no 27

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 16 km jeb 25 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu

marSruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Rigas apvedcela (Salaspils—Babite (A5)).

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

XXX |[>

XXX X | >

X

Kopuma vérteSanas objekta novietojums Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema uzskatams
par apmierinoSu.

4.2 Zemes gabala apraksts
VértéSanas Objekta sastava ietilpst 11/28 domajamas dalas no zemes gabala kad.apz.8080 005 0124
ar vértejamas dalas kopégjo platibu proporcionali domajamam dalam ~ 2 200 m?, kas ir ciemata iek$€jais cel$
(lietoSanas kartiba nav noteikta).

Visa zemes gabala platiba 5 600 m? un kadastra numurs 8080 005 0124.

plismas gar zemes gabalu

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju

Piebrauk$ana zemes gabalam pa Citadeles ielu pari FinanSu ministrijai, paSvaldibai un fiziskai

personai piederoSiem zemes gabaliem, kas klati ar asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma
un gajéju kustiba Citadeles iela ir zemas intensitates. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

Piebrauk$ana pari zemes gabalam ar kad.Nr.8080 005 0136 (zemes vienibas kad.apz.8080 005

0130), kas pieder fiziskai personai (www.kadastrs.Iv registréts piebraucama cela servitlits un sarkana
[inija — skat.pielikuma).

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve-

Zalaja josla-

Lapu koku stadfjumu rinda-
lelas apgaismojums-

Nekustama pasuma Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema, Va|nu iela novérteSana
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
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Zemes gabalam plana ir izstieptam taisnstlrim [1dziga forma un tas ir ar lidzenu reljefu.

VérteSanas Objekta konfiguracija un reljefs ir piemérots celu teritorijas uzturéSanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabals no Citadeles ielas ir norobeZots ar pacelamu barjeru.
VérteSanas Objekts no paréjiem blakus esoSiem zemes gabaliem nav norobezots.

Lielaka zemes gabala dala klata ar asfaltbetona ce|u segumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X (zemes gabala)
Siltumapgade - -
Udensapgade X (zemes gabala)
Kanalizacija X (zemes gabala)

Gazes apgade

X (zemes gabala)

Citas izbaves/fikli

4.2.5 Apkarteja apbuve un infrastruktira
Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas privatmajas un no apbaves brivi zemes gabali.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva at|auta izmantoSana
Péc Olaines novada teritoriala planojuma no 2018.gada Iidz 2030.gadam, vértgjamais TpaSums

atrodas transporta infrastruktdras teritorija (TR).

4.7.1. Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

4.7.1.1. Pamatinformacija

412. Transporta infrastruktdras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodro3inatu visu
veidu transportiidzeklu un gajéju satiksmei nepieciesamo infrastruktdru.

4.7.1.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas veidi

413. InZeniertehniska infrastruktira (14001).

414. Transporta lineara infrastruktora (14002).

415. Transporta apkalpojo&a infrastruktora (14003): ékas satiksmes pakalpojumu nodroSinaganai,
tai skaitd gardZas, atseviSki iekartotas atklatds autostavvietas, stavparki, daudzstavu

autostavvietas.

4.7.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

416. Biroju eku apblve (12001).

417. TirdzniecTbas vai pakalpojumu objektu apbdve (12002).

418. AizsardzTbas un drosTbas iestdZu apbive (12006).

419. Noliktavu apbOve (14004).

Avots: ww.olaine.lv

Nekustama pasuma Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema, Va|nu iela novérteSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu brivo tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar [dziga
rakstura zemes gabaliem, kas ir paredzéti infrastruktiras vajadzibam notiek |oti reti. Parsvara I1dziga rakstura
nekustamos Tpasumus iegadajas piebraucama cela vajadzibam.

Sada gadijuma jedziens ,tirgus vértiba” netiek lietots, jo $adi darfjumi neatbilst tirgus vértibas definicijai.
Latvijas standartos ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba” (p.3.15), kas
raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales
procesa atklata tirgd.

Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots ari juridiskd aspekta, definéjot kompromisa lemumu, kas
apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp divam konkrétam
pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darfjjuma rezultata.

Patiesa vertiba ir plaSaks jeédziens neka tirgus veértiba.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:
- izmaksu pieeja;

- ienémumu pieeja;

- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma patiesa vértiba
tiek ieglta ar svértas vértibas palidzibu, t.i. izvértjot, cik liela méra ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

VérteSanas objekta patiesas vertibas aprekinaSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeju, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama paSuma tirgl pardotiem [dzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara [dziga rakstura nekustamos Tpasumus iegadajas
sabiedribas vajadzibam - transporta infrastruktiras atfistibas vajadzibam - ielas parbdvei un uzturéanai,
nevis ienakumu gad$anai no lietoSanas vai iznomasanas.

Izmaksu pieeja netiek izmantota vertéjama TpaSuma patiesas vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Patiesas vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratindjumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé paSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgrutinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efekfivakajam
izmantoSanas veidam.

Nekustama pasuma Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema, Va|nu iela novérteSana
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Patiesas vértibas aprékinus ierobeZojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vért&juma
pasutitajs;
- patiesa vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteSanas
datuma;
- patiesa veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar Trniekiem, nomniekiem
un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.

5.2 Vertéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegats maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar speka esoSo Olaines novada teritorialo planojumu no 2018.gada Iidz 2030.gadam,
vértejamais TpaSums atrodas transporta infrastruktras teritorija (TR).

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido individualas dzivojamas €kas un brivi no apbives zemes gabali,
ta tehnisko stavokli un padreizéjo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama pasuma
labakais izmanto$anas veids ir zemes gabals infrastruktiras un piebraucama cela vajadzibam.

Patiesas vertibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

letekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un radija ne tikai Covid-19 ierobezojumi, bet arT kar§ un augstas
energoresursu cenas, komercipaSumu investiciju tirgus Latvija ir saglabajies akfivs. Augstas inflacijas un
bavizmaksu dé| dala TpaSnieku atsaukuSi TpaSumus no pardoSanas, neredzot alternativas kapitala
izvietoSanai, apstadinati bavprojekti, aizvien bieZak izdara izvéli par labu jau esoSu privatmaju iegadei nevis to
bavniectbai. Interese ir vérojama par modernam un energoefekiivam augstas kvalitates privatmajam [idz 150
m?, un pieprasijums péc Sada tipa objektiem bitiski parsniedz piedavajumu. Ja agrak iedzivotdji izvéléjas
plaakas majas, Sobrid daudz lielaku uzmanibu vini pievers energoefekiivakiem bavniecibas risinajumiem un
elektroenergijas razo$anai no atjaunojamajiem dabas resursiem. Loti batiski palielinajusies interese par saules
panelu uzstadiSanu, lai kaut dal&ji majokli nodroSinatu ar Ietakiem energoresursiem. Ja agrak saules paneli
netika ieklauti kopéja tamé majas blvniecibas procesa, paslaik $adu tendenci jau pie majas celtniecibas
redzam aizvien biezak. Majas ventilaciju iekartas ir kluvusas par standarta jaunas privatmajas komponenti.
Paredzams, ka arl turpmakajos gados Latvijas nekustama Tpasuma tirgus nespés apmierinat pircéju
pieprasijumu péc Sadiem objektiem, jo pédéjos gados uzblvéts salidzinoSi maz pardo$anai paredzétu
privatmaju un daudzdzivoklu &ku. Sadiem Tpaumiem pieejami ari labaki finans&juma nosacijumi.
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Atskirlba no iepriekSéjas krizes, kad nekustama ipaSuma cenas vairakos segmentos piedzivoja
ievérojamu lejupslidi, pandémijas izraisita krize nav veicinajusi batisku majoklu cenu kritumu. GluZi otradi —
dzivokliem jaunajos projektos un nelielam privatmajam galvaspilsétas tuvuma gan pieprasijums, gan cenas
turpina stabili augt. Latvija izaugusi jauna pircéju paaudze, kurus sérijveida dzivokli neinteresé — vini dod
priekSroku dzivokliem jaunajos projektos vai nelielam privatmajam. Rigas tuvuma. Savukart sérijveida
piedavajums ir palielingjies dé| prognozéjamo augsto komunalo izmaksu apjuma, kur prognoz€jams cenu
stabilizé8anas vai neliels tirgus vértibas kritums. 2022. gada nedaudz sarukusi interese par dzivokliem
sérijveida projektos, pircéji paliek daudz izvélgaki. Zinu portali un médiji informé sabiedribu par sérijveida
maju ekspluatacijas notecéjuma beigam, kas pircéjiem liek apSaubit sérijveida dzivoklu perspekfivas, ka ari
iespéjas tur turpmak drosSi uzturéties un dzivot. legadajoties dzivokli sérijveida projekta, pircgji vispirms
parliecinas par €kas kopé&jo stavokli, kas ne visam ekam ir apmierino8s. Nemot véra kopéjo raditaju par
sérijveida €ku stavokli, Pircéji vairak sak lukoties péc dzivokliem jaunajos projektos. Kvalitativos jaunajos
projektos piedavajums nav tik plass un arT Pircéjam jarekinas ar krietni lielaku pirkuma summu. Lielaka dala no
pircéjiem, tomér, augstas cenas dé|, paliek pie dzivokla iegades sérijveida projektos. Vislielakais pieprasijums
ir p&c dzivokliem sérijveida projektos Rigas mikrorajonos ar kvalitativu pilnu apdari, kas Pircgjiem neprasa
nekadus papildu ieguldijumus. Pieprasitakie rajoni ir Teika, Purvciems, Agenskalns, Imanta. Sada tipa
dzivokliem pardoSanas cenas ir virs 1400 EUR par m?, ka arT tados Rigai tuvajos rajonos ka Marupe, Pinki,
Balozi, Salaspils, Adazi un Ulbroka. Rigas mikrorajonu jauno dzivoklu vidéja cena, ar pilnu apdari, ir 1800 Iidz
2300 eiro par kvadratmetru.

Zemes gabalu tirgl pieprasiti zemes gabali likvidas vietas pierigas pagastos ka ari ar saskanotiem
projektiem, kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir |oti atSkirigas un atkarigas ko konkrétas
atraSanas vietas.

Analizejot zemesgramatas datus, vértétdji konstate, ka pedeja gada laika Iidzigu zemes gabalu ar
[idzigam izmantoSanas iespé&jam ir notikusi.

Vésturiski zemes gabali tika sadaliti un uz viena zemes gabala tika izveidota elektribas transformatora
uzstadisanas vieta.

Rigas apkartné vairaku gadu laika notikusi dartjumi ar komunikaciju infrastruktdrai un cela infrastruktdrai
paredzétiem zemes gabaliem.

DarTjumu cenas svarstas no daziem centiem [idz vairakiem eiro par vienu kvadratmetru.

Zemes gabali ar novértéjamam objektam Iidzigiem parametriem Olaines novada, kas ir paredzéti cela
infrastruktdrai un [idzigam vajadzibam par kuriem notiek darijumi, ir robezas no 0,34 — 2.00 EUR/m?,

Lai arT pasaulé valda nenoteiktiba ar energoresursu cenam, ko ietekméjusi kara darbibu Ukraing,
balsoties uz Latvijas bankas makroekonomiskam prognozém Latvijas iekSzemes kopprodukta (IKP) 2022.un
2023. gada pieauguma prognoze joprojam ir pozitiva — attiecigi lidz 2.9% un 2.4%, vertétajs uzskata, ka
tuvaka pusgada - gada laika iespgjama cenu sabremzéSanas vai samazina$anas atkariba no ekonomiskas
situacijas attistibas, kam 2-5 gadu laika vajadzétu sekot stabilizacijai.

Nekustama pasuma Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema, Va|nu iela novérteSana
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5.4 Vertéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Patiesas veértibas ietekméjosie faktori Patieso vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... X

2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona dala ... X

3. Piebrauk3anas iespéjas ... X

4. Zemes gabala lielums ...

5. Zemes gabala konfiguracija ...

6. Zemes gabala reljefs ...

7. Teritorijas labiekartojums ...

8. Komunikaciju nodro8inajums ...

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas Iinijas,
aizsargjoslas u.c.) ...

XXX | X | X | X

10. Ipaguma attistibas potencials ... X

5.5 Vertéjama ipasuma patiesas vértibas aprekins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju
VérteSanas objekta patiesas vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju.
Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar lidziga rakstura

zemes gabaliem notiek |ofi reti.

Parsvara lidziga rakstura nekustamos TpaSumus iegadajas piebraucama cela vajadzibam.

Latvijas standartos ,Ipaumu vértésana” LVS-401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesa vértiba” (p.3.15),
kas raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma
pardales procesa atklata tirgQ.

Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots ar juridiska aspekta, definéjot kompromisa Iémumu, kas
apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp divam konkrétam
pusém, nemot vera attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darijuma rezultata.
Patiesa vértiba ir plaséks j€dziens neka tirqus vértiba.

Saskana ar pasdtitaja ligumu veikt zemes gabala novértéSanu, uz kura atrodas infrastruktiras
objekts — piebraucamais cels, vertétajs noteica un ieguva patieso vertibu, kas ir Sai situacijai piemérota.

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir
saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem
TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Véertétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas
[ldzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai art kuri
atrodas piedavajuma vértésanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta,
ievérojot vértibu ietekméjoSos faktorus.
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Korekcijas koeficienti k pardda katra patiesas véertibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas
veida starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo
vertibu péc $is pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. Nekustama ipaSuma Olaines nov., Olaines pagasts, Martas (kad. Nr.
80800090082) sastavs: 1/10 domajama dala no zemes gabala ar kopégjo platibu 1493 m? (proporcionali
149,3 m?). Zemes gabals atrodas Transporta infrastruktdras teritorija. Zemes gabala dala tiek izmantota
piebraucamajam celam. Grantéts cel$. Ipadums pardots 2022.gada aprili, pardosanas cena bija 100
EUR jeb 0,67 EUR/m?.

Objekts Nr.2. Nekustama ipaSuma Olaines nov., Olaines pagasts, Martas (kad. Nr.
80800090082) sastavs: 1/10 domajama dala no zemes gabala ar kop€jo platibu 1493 m? (proporcionali
149,3 m?). Zemes gabals atrodas Transporta infrastruktdras teritorija. Zemes gabala dala tiek izmantota
piebraucamajam celam. Grantéts cel$. Ipadums pardots 2022.gada aprili, pardosanas cena bija 100
EUR jeb 0,67 EUR/m?.

Objekts Nr.3. Nekustama 1paSuma Olaines nov., Olaines pagasts, Dimantu cel$ (kad. Nr.
80800110547) sastavs: 1/5 domajama dala no zemes gabala ar kop€jo platibu 2762 m? (proporcionali
345 m?). Zemes gabals atrodas Transporta infrastruktlras teritorija. Zemes gabala dala planota
izmantot piebraucamajam celam. Ipadums pardots 2022.gada februari, pardo$anas cena bija 250 EUR
jeb 0,72 EUR/m?,
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Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un patiesas vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardosanas / 100 100 250
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2022.gada aprill | 1.00 | 2022.gadaaprili | 1.00 2022.gada 1.00
ir .. februart
Salidzinama objekta korigeta 100 100 950
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 149.30 149.30 345.00
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 0.67 0.67 0.72
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.90 Mazaks 0.90 Mazaks 0.90
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Sliktaks 1.10 Sliktaks 1.10 Sliktaks 115
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidz1gi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
Zemes gabala nosacita pardosanas 0.67 0.67 0.76
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita
L : 0.70
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértejama zemes gabala platiba proporcionali domajamai dalai,
L 2200.00
Salidzina$anas rezultata iegiita patiesa vértiba noapaloti, EUR 1500

Apkopojot informaciju par nekustamo Tpadumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez

lietoanas kartibas liguma) notiek |oti reti.

Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu TpaSnieku starpa. Latvijas standartos ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 ir
formuléts jeédziens ,patiesa vértiba” (p.3.15), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no
normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgd.

Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses.
Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot veéra attiecigos ieguvumus vai
zaudejumus, kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plaSaks jédziens neka tirgus vértiba.
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteiktd kartiba. Skerdi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vértéSanas objektda nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem un zemesgramatas nodalijuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértésanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZzojumiem, kas ir
izklastiti teksta;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vertéjama TpaSuma, ka arT nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,[pagumu vérté$ana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka vértéSanas Objekta, kas atrodas Olaines novada, Olaines
pagasta, Medemciema, Valnu iela, visvairak iespéjama patiesa vértiba 2022.gada 10.oktobrT* ir

1 500 (viens takstotis pieci simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam patiesas
vértibas izmainam, kas var notikt areju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
Sertifikats Nr.97 nekustama
Tpasuma vértésana

Vértetaja asistents E.Liepa
Latvijas TpaSuma vértétaju
asociacijas asistenta
aplieciba Nr.128
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6. PIELIKUMI

Rigas rajona tiesa

Olaines pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000317151

Kadastra numurs: 80800050124

Nosaukums: Valnu iela

Adrese/atraSanas vieta: Valnu iela, Medemciems, Olaines pag., Olaines nov.

leraksta
Nr.

1.1.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.
33.2.

33.3.

leraksta
Nr.

7.1.

7.2.

leraksta
Nr.

1.1.

1.2.

1.3.

| dalas 1.iedala Domajama
Nekustams 1pasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes dala
gabali

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 8080 005 0124. Atdalits no
nekustama Tpasuma "Remdas", Olaines pag., Rigas raj. (Olaines
pagasta zemesgramatas nodaliljuma Nr. 2432).

Zurn. Nr. 300001877205, IEmums 23.01.2007., tiesnese Mara Balode

| dalas 2.iedala Domajama
Atdalitie zemes gabali, servitatu un realnastu pargrozijumi un dala
dzésumi
Nav ierakstu
Il dalas 1.iedala Domajama
Nekustama 1pasuma Tpasnieks, ipasumtiesibu pamats dala
Tpasnieks: Latvijas valsts Finansu ministrijas, registracijas numurs 11/28

90000014724, persona.

Pamats: 2022.gada 30.marta valstij piekritigds mantas aprakstes un
novértéjuma akts Nr.1345R/21 (valstij piekritigds mantas realizacijai un
nodos$anai bez maksas), Uznémumu regdistra 2019.gada 29.marta
Iemums Nr.6-12/43210 par kapitalsabiedribu izslégSanu no
komercregistra.

Zurn. Nr. 300005590904, IEmums 03.05.2022., tiesnese Inese Bérzkalne

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, peécmantinieku iecelSana, mantojuma
ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Atzime - uz VIKTORIJAI LEIBENZONEI, personas kods piedero§am
3/28 domajamam dalam no nekustama TpaSuma uzlikts arests -

aizliegums nekustamo Tpasumu atsavinat un apgratinat ar citam lietu
vai saistibu tiesibam saskana ar Kriminalprocesa likuma 361." pantu.

Pamats: Valsts policijas Rigas regiona parvaldes Kriminalpolicijas
parvaldes 3.biroja 2.nodalas vecaka inspektores, izmeklétajas
G.Zeltinas, 2021.gada 8.janvara lémums, kuru 2021.gada 12.janvart
apstiprindjis Rigas pilsétas Vidzemes priek3Spilsétas tiesas tiesnesis,
Valsts policijas Rigas regiona parvaldes Kriminalpolicijas parvaldes
3.biroja 2.nodalas vecaka inspektores, izmeklétajas G.Zeltinas
2021.gada 13.janvara lémums par parrakstiSanas kladas labojumu
kriminalprocesa Nr.11517043614.

Zurn. Nr. 300005282801, IEmums 19.01.2021., tiesnese Dainida Sarma

lll dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu ipasumu

Atzime - aizsargjoslas teritorija gar ielu - sarkana Inija.
Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 4.1 (300005560546)
Atzime - ierikotas Gdensnotekas aizsargjoslas teritorija.
Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 4.1 (300005560546)

Atzime - cela servituta teritorija.
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Platiba,
lielums

0.56 ha

Platiba,
lielums

Summa

Platiba,
lielums

0.56 ha

0.11 ha

0.51 ha
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1.4.
1.5.

2.1.

3.1

4.1.

5.1.

6.1.

7.1.

8.1.

9.1.

Atzime - Kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens nemsanas
vietam.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 4.1 (300005560546)

Pamats: 2007. gada 8. janvara Edites Taujinskas nostiprinajuma
ldgums nekustama 1paSuma sadali$anai, zemes robezu plans.

Zurn. Nr. 300001877205, Iemums 23.01.2007., tiesnese Mara Balode

Atzime - Tatjana Lukina, personas kods, atsakas no savam
pirmpirkuma tiestbam, ja kads no no [idzipa$niekiem pardos tam
piedero$as nekustama ipaSuma domajamas dalas. Pamats: 2007.
gada 5. februara Edites Taujinskas un Tatjanas Lukinas
nostiprindjuma IGgums, 2007. gada 5. februara pirkuma Iigums.

Zurn. Nr. 300001952388, Iémums 14.03.2007., tiesnese Mara Balode

Atzime - SERGEJS RJABIKINS, personas kods, atsakas no savam
pirmpirkuma tiesibam, ja kads no lidzipasniekiem pardos tam
piederosas nekustama TpaSuma domajamas dalas. Pamats: 2007.
gada 14. marta Edites Taujinskas un Sergeja Rjabikina nostiprindjuma

lagums, 2007. gada 14. marta pirkuma ligums.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 2.1 (300004734708)

Zurn. Nr. 300001988237, IEmums 04.04.2007., tiesnese Velta Karzone-Kere

Atzime - VALERIJS ZEZELA, personas kods, atsakas no savam
pirmpirkuma tiesibam, ja kads no Iidzipadniekiem pardos tam
piederos$as nekustama paSuma domajamas dalas. Pamats: 2007.
gada 14. marta Edites Taujinskas un Valérija ZeZela nostiprinajuma

lagums, 2007. gada 14. marta pirkuma ligums.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 3.1 (300004778941)

Zurn. Nr. 300001988374, IEmums 04.04.2007., tiesnese Velta Karzone-Kere

Atzime - VIKTORIJA LEIBENZONE, personas kods, atsakas no savam
pirmpirkuma tiestbam, ja kads no no [tdzipasniekiem pardos tam
piederosas nekustama ipaSuma domajamas dalas. Pamats: 2007.
gada 22. marta pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 300002011720, Iémums 08.05.2007., tiesnese Skaidrite TemJakova

Atzime - SERGEJS ZENKOQOVS, personas kods, atsakas no savam
pirmpirkuma tiestbam, ja kads no no [idzipasniekiem pardos tam
piederosas nekustama ipaSuma domajamas dalas. Pamats: 2007.
gada 28. marta pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 300002011779, Iemums 10.05.2007., tiesnese Inara Zarina

Atzime - Mara Rulle, personas kods, atsakas no savam pirmpirkuma
tiestbam, ja kads no I1dzipasniekiem pardos tam piedero$as
nekustama Tpasuma domajamas dalas. Pamats: 2007. gada 28. marta
pirkuma Iigums.

Zurn. Nr. 300002025025, Iémums 14.05.2007., tiesnese Olita Bliimfelde

Atzime - Janis Jékabsons, personas kods, atsakas no savam
pirmpirkuma tiestbam, ja kads no no [idzipasniekiem pardos tam
piedero$as nekustama ipaSuma domajamas dalas. Pamats: 2007.
gada 16. aprila pirkuma Iigums.

Zurn. Nr. 300002035596, IEmums 18.05.2007., tiesnese Olita Blimfelde

Atzime - ANDRIS BIGESTANS, personas kods, atsakas no savam
pirmpirkuma tiestbam, ja kads no no [t[dzipasniekiem pardos tam
piedero$as nekustama ipaSuma domajamas dalas. Pamats: 2007.
gada 10. aprila pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 300002056520, Iémums 24.05.2007., tiesnese Inara Zarina

Nekustama pasuma Olaines novada, Olaines pagasta, Medemciema, Va|nu iela novérteSana

Lappuse 18 no 27

0.56 ha



2

SIA INTERBALTIJA

NRUSEAND TSt DAEAN 00

10.1.

11.1.

12.1.

13.1.

14.1.

15.1.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

Atzime - DZINTARS BELRUS, personas kods, atsakas no savam
pirmpirkuma tiesibam, ja kads no no [idzipasniekiem pardos tam
piederodas nekustama TpaSuma domajamas dalas. Pamats: 2007.
gada 27. aprila pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 300002074710, Iemums 11.06.2007., tiesnese Mara Balode

Atzime - Felikss AbramoviCs, personas kods, atsakas no savam
pirmpirkuma tiestbam, ja kads no no Iidzipasniekiem pardos tam
piederosas nekustama ipaSuma domajamas dalas. Pamats: 2007.
gada 9. maija pirkuma Iigums.

Zurn. Nr. 300002080034, Iemums 19.06.2007., tiesnese Sarmite Stirmane

Atzime - Mihails Morozovs, personas kods, atsakas no savam
pirmpirkuma tiestbam, ja kads no no [1dzipasniekiem pardos tam
piedero$as nekustama ipaSuma domajamas dalas. Pamats: 2007.
gada 22. maija pirkuma ligums.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300003765984)

Zurn. Nr. 300002116941, IEmums 11.07.2007., tiesnesis Dainis Saicans

Atzime - Andrejs Kovanovs, personas kods, atsakas no savam
pirmpirkuma tiestbam, ja kads no no [idzipasniekiem pardos tam
piederosas nekustama ipaSuma domajamas dalas. Pamats:
2007.gada 18. maija pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 300002120911, Iemums 18.07.2007., tiesnese lluta Kovalova

Atzime - Inna Bobko, personas kods, atsakas no savam pirmpirkuma
tiestbam, ja kads no no lidzipasniekiem pardos tam piederosas
nekustama paSuma domajamas dalas. Pamats: 2007.gada 21. maija
pirkuma Iigums.

Zurn. Nr. 300002121097, IEmums 19.07.2007., tiesnese Olita Blimfelde

Atzime - Jelena Varnus-Lebedeva, personas kods, atsakas no
pirmpirkuma tiesibam, ja kads no Iidzipadniekiem pardos tam
piederos$as nekustama tpaSuma domajamas dalas. Pamats:
2007.gada 15. novembra pirkuma llgums.

Zurn. Nr. 300002308622, Iemums 05.12.2007., tiesnese Sarmite Stirmane

lll dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to
pargrozijumu dzésumi

IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

IV dalas 3.iedala
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu

IV dalas 4., 5. iedala
Kilas tiesibu dzésumi
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Platiba,
lielums

Summa

Summa

Summa

Informacija par apgritinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem —
pieejama dabas datu parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.qov.lv/pub
Maksa par informaciju fikséta Jusu rékina.

Informacijas prasitajs: Lienite Vecrinke. Pieprasijums izdarits 05.10.2022. 19:36:04.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu
aizsardzibu attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga

datu aizsardzibas regula) katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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P Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
L = datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala vértiba | Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) nod:sﬁj’;lma numurs teritorija
80800050124 Vajnuicla | 216 100000317151 Ousines pagests, Oitines
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra 216
(EUR):
Kopplatiba: 0.5600
Piatibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): %g 3(333 la?dastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantodanai no
Projekt@ts kadastrala vértiba (EUR): ;(1)%(5)% ;<adastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanal no
Prognozétais ipasuma novértgjums (EUR): %(l)g 3(%?;% lac?dastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
Projektétais ipatuma novért&jums (EUR): %é%ggg%g ;cadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
Ipaduma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra nesedelis domijamas | loatumos neswdeiagel domidametel dalel | Ad
e omajamas | ipasumos n al lomajamajai dal rese
apziméjums s &?JR)
80800050124 1/1 216 -
Kadastrala vertiba (EUR): 216
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.5600
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: -
Starpgabals: Nav
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): %(l)g }zzcdak?dastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 56%2&2%% ;(adastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.5600
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

hitps:/www.kadas!rs.Iv/report/print_preview
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Mezu platiba: 0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0500

t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0500

L.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ékam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.5100
Paréjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas mérki

Platibas
"!fkl' Kods Platiba mérvieniba
Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma un celu zemes
Apgratinajumi
N | NoiSidenme | e Apraksts Platiba | Mérv.
X ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
1 7312030100 celu - sarkan3 finija 0.5600 ha
2 110402 lerikotas (densnotekas aizsargjoslas teritorija 0.1100 ha
3 - 7315030100 | cela servitGta teritorija 0.5100 ha
L vides un dabas resursu kimiskds aizsargjoslas

4 7311090900 | yoritorifa ap pazemes Gdens neméanas vietu 0.5600 | ha
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10/13/22, 1:58 PM Ekranizdruka
!~.‘/22-

X Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

RS 5 datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums

Kadastrala vértiba ramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums | (FipS mm i teritorija
80800050136 Citadeles iela | 40 5334 Slolas padeay Clekies

Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 40
Kopplatiba: 0.1032
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

40 (géc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

206 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)

Prognozétais ipaSuma novért&jums (EUR):

40 (géc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

206 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)

Kadastra datos veiktas izmainas nav nostiprinatas

zemesgramata
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivzl;l;:;_pasumgjs _ !(a%astrili v&tgb%t_bl_lsdtoﬂ_qzivol_qu jai e
a1 nesa s domajamas | ipasumos nesadalitajai domajamajai da rese
apziméjums dalas &UR)
80800050130 1/1 40 =
Kadastrala vértiba (EUR): 40
Kadastralas vértibas noteik3anas datums: 01.01.2022
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1032
Nekustama Tpasuma objekta platibas
mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: -
Starpgabals: Nav

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

40 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

206 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
2025.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1032

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000

hitps://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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10/13/22, 1:58 PM Ekranizdruka
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0021
t.sk. Zeme zem {deniem: 0.0021
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem cefiem platiba: 0.1011
Paréjas zemes platiba; 0.0000
Lietosanas mérki
Platibas
Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes nodalijuma joslad un celu zemes
it Lo ume josi.un e 1101 | 01032 | ha
Apgratinajumi
Nr. | Notelkianas | 4 Apraksts Platiba | Mérv.
Gdensnotekas (lidenstecu reguléta posma un
s?edall raktas gultnes), kd ari uz tas esosas
1 24,04,2013 7311041000 | hidrotehniskas bilves un ierices eksEluaudjas 00113 ha
alzsar?joslas teritorija lauksalmni
izmantojamas zemés
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas
2 24,04,2013 7311090900 teritorija ap pazemes ddens oemﬁanas% 0.1032 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
3 24.04.2013 7312030100 celu - sarka’gsa finija i 0.1032 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu
4 | 24.04.2013 7312010101 | EKSpluatacijas aizsarglos dz,,umamj ' | 0.0049 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
5 24.04.2013 7312010300 kanalizadijas vadu gjos 0.0052 ha
6 24.04.2013 7315030100 | cela servitOta teritorija 0.0325 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
7 24.04.2013 7312050201 | Ean kabelu finiju 0.0014 ha
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