2022.gada 28.junija

Atzinums par nekustama Tpasuma,

kas atrodas Rigas pilséta, Rankas iela 9,
tirgus vértibu

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie TpaSumi”

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 013 0201, kas atrodas Rigas pilséta,
Rankas iela 9, ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0061 0621 un sastav no zemes gabala ar kopgjo
platibu 95 427 m? un noliktavas kad.apz.001 ar kopgjo platibu 461,8 m? turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”, novertesanu.
Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai pasutitaja vajadzibam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zindSanam par nekustama ipasuma tirgu, pieejamo
informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informéacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Rigas pilséta, Rankas iela 9,
2022.gada 08.janija* visvairak iesp&jama:

tirgus vértiba ir 1 730 000 (viens miljons septini simti trisdesmit tiikstosi) eiro.

Aprékinata tirgus vértiba balstita uz &ku un zemes kopgjas platibas 1m? nosacito cenu, abas iegltas véertibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai vértéSanas procesa sastavdalas.

Zemes gabala ka briva no apbdves un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba Objekta apskates diena, 2022.gada 08.jiinija* ir
1 687 000 (viens miljons sesi simti astondesmit septini tiikstosi) eiro.

Ar zemes gabalu saistitas ékas, ietverot ekspluatacijai nepiecieSamos paréjos zemes gabala esoSus uzlabojumus — nosacita tirgus
vértiba Objekta apskates diena, 2022.gada 08.jinija * ir 43 000 (Cetrdesmit tris tikstosi) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punktd minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgriutindjumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vértibas.
Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértejamais ipaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Rigas pilséta, Rankas iela
9

1.2 Vértéjuma pasufitajs

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie pasumi”

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VértéSanas datums

2022.gada 08.junija.

1.5 VertéSanas merkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértéjama
nekustama TpaSuma tirgus veértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu - Latvijas valsts Finandu ministrija —
1 domajama dala.

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kopéjo platibu 95 427 m2,
Noliktava kad.apz.001 ar kopgjo platibu 461,8 m%

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, uz kura atrodas neapmierinosa tehniska stavokii
eso$a noliktava.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Péc speka esosa Rigas teritoriala planojuma no 2006.gada lidz
2018.gadam, vértéjamais TpaSums atrodas razoSanas un
komercdarbibas apbaves teritorija (R).

Péc izstradé esoda Rigas teritoriala planojuma lidz 2030.gadam,
vértejamais TpaSums atrodas ripnieciskas apbives teritorija (R)
un obligata lokalplanojuma teritorija (TIN21-TIN27).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Optimala planojuma un platibas misdienu prasibam atbilsto$a
komerciala rakstura kompleksa bavniecibai paredzéts apblves
gabals.

1.11 Vertéjuma izmantota informacija

Zemesgramatu apliecibas datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) Lielrigas regionalas nodalas
Nekustama Tpasuma vértéSanas biroja (NIVB) izsniegta Telpu
grupas tehniskas inventarizacijas lietas kopija (1998.gada).
2019.gada  11jonija  noliktavas  kad.apz.001  vizualas
apsekoSanas atzinums.

2022.gada 20.aprila parskats par naftas produktu piesarnojuma
izpétes darbiem.

Informacija no piesarnoto un potenciali piesarnoto vietu registra
(http://parissrv.lvgmc.Iv/).

LR Valsts zemes dienesta
(www.kadastrs.Iv).

Informacija no attistibas plana (www.rdpad.lv).

(VZD) datubazes izdruka

1.12 Butiski neietekméjoSie apgratinajumi

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem:
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elekirisko tiklu kabelu
niju — 116 m2,

1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

VeérteSanas Objekts atrodas naftas produktu piesarnojuma
teritorija (skat. pielikuma parskatu par naftas produktu
piesarnojuma izpétes darbiem).

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs
no sekojoSiem apgratinajumiem

- nomas ligumi;
- hipotékas, Kilas atzimes, paradi vai citi iepriek§ neminéti lietu
tiesibas ierobezojosi apgratinajumi.
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Rigas pilsétas teritorialais planojums lidz 2018.gadam (spéka esoss)
[ ] RaZosanas un kemercdarbibas apbaves teritorija (R)
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Rigas pilsétas teritorialais planojums lidz 2030.gadam (izstrade esoss)
- Riapnieciskas apbaves teritorija (R)
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Informacija no piesarnoto un potenciali piesarnoto vietu registra
(http:/lparissrv.lvgme.lv/)

'l Nav piesamota vieta

B Potenciili piesarnota vieta

[l Piesarnota vieta
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www.bing.com/maps/

M S Tehnologijas 0

Uriekstes jela
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$ un apkarteja apbave

Noliktava kad.apz.001
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas Sarkandaugavas mikrorajona.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 7 km jeb 25 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu,
trolejbusu un tramvaja marSruti. Tuvakd marsruta pieturvieta atrodas uz Ganibu dambja. Lidz tuvakai
dzelzcela stacijai “Sarkandaugava” ir aptuveni 2 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpatas vietu pieejamiba- X |
Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
DroSiba- X |
Tpasumu izskats- X ]
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopé€jo platibu 95 427 m? un kadastra
numuru 0100 013 0201.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plusmas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no divam pusém - pa pa$valdibai piederosam Rankas un
Uriekstes ielam, kas klatas ar asfaltbetona celu segumu, gajéju celini klati ar asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Rankas un Uriekstes ielas ir zemas intensitates. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav | X
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots komerciala rakstura apbives uzturé$anai.
VérteSanas Objekts atrodas naftas produktu piesarnojuma teritorija (skat.pielikuma parskatu par

naftas produktu piesarnojuma izpétes darbiem).

Apskates diena vertétajs konstatéja, ka zemes gabala vietam ir paaugstinats gruntstidens

[Tmenis.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

lebraukSanas cel$ pagalma klats ar grants celu segumu.

Veértejamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar betona platnu
sétu. Setu tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Zemes gabala neapbivéto dalu klaj dabigs zalajs, koku/krimu audzes.
4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Uriekstes ielam)

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade X (uz Rankas un

Kanaliz&cija

X (uz Rankas ielas)

(Gazes apgade

X (uz Uriekstes ielas)

Citas izbaves/tikli

4.2.5 Apkarteja apbuve un infrastruktira

Blakus esoSajos zemes gabalos atrodas darfjumu apbave, tirdzniecibas objekti, razoSanas

objekti un cita komerciala rakstura apbave.
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4.2.6 Zemes gabala perspektiva atlauta izmantoSana
Péc speka esosa Rigas teritoriala planojuma no 2006.gada lidz 2018.gadam, vértéjamais
TpaSums atrodas razoSanas un komercdarbibas apbaves teritorija (R).

6.6. Razosanas un komerc(lal'bfbas| apbuves teritorija

488. RaZofanas un komercdarbibas apblives teritorija (R) ir teritorija. kur atlauta
izmantosana ir bOvju DbUvnieciba razosanas vajadzibam (visparigas razosanas
uzpnémums). noliktavu un transporta infrastruktiiras objektu (taja skaita paaugstinatas
bistamibas objektu) un vairumtirdzniecibas objektu buvnieciba un izmantos$ana.

{Ar grozijumiem, kas izdarifi ar RD 18.006.2013. saistosajiem noteilumiem Nv.219)

489. RazoSanas un komercdarbibas apbiives teritorija atlauta 3$adu bivju
bilivnieciba un biivju izmantosana:

439.1. raZosanas uzZneémuns;

489.2. kravu stacija;

489.3. navigacijas buve;

489.4. hidrotehniska biive:

489.5. noliktava:

489.6. transportlidzeklu novietne:

489.7. vairumtirdzniecibas objekts;

489 8. tehniskas apkopes stacija;

489.9. mehanisko transportlidzeklu remontdarbnica (t.sk. automazgatava):

489.10. publiski pieejama fransportlidzeklu novietne:

489.11. 110KV un 330 kV apaksstacija:

(RD 18.06.2013. saistoso noteifkumu Nr.219 redakeija)

489.12. degvielas un gazes uzpildes stacija;

489.13. Skiroto atkritumu saviksanas laukums. atkritumu Skiro$anas un
parkrausanas centrs vai stacija. izlietotd iepakojuma piepemsanas punkts, atsevisku
veidu bistamo atkritumu vai razoSanas atkritumu savaksanas punkts. videi kaifigu
precu atkritumu savaksanas punkts;

(RD 18.06.2013. saistoso noteifkumu Nr.219 redakeija)

489.14. komerciala rakstura objekts;

489.15. sabiedriska iestade:

489.16. tirdzniecibas un pakalpojumu objekts:

489.17. transporta infrastruktiras objekts:

{Ar grozijumiem, kas izdarifi ar RD 18.00.2013. saistosajiem noteilumiem Nv.219)

489.18. laivu un f"ghm ostu un piestatnu sauszemes infrastrukttira atbilstosi So
saisto$o noteikumu 250, punktam:

(RD 18.00.2013. saistodo noteikumu Nr.219 redakcija)

489.19. biives dzivniekiem, ievérojot 5o saistoSo noteikumu 2.28.apakénodalas
prasibas.

490. Zemesgabala maksimala apbuives intensitate ir 280%.
491. Zemesgabala minimala briva teritorija ir 5%.

492. Ja %aja teritorijad ir publiska &ka. tad tAs zemesgabalda minimala briva
teritorija ir 40%.

493. Maksimalais buves augstums ir 24 m.
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Péc izstradé esosa Rigas teritoriala planojuma lidz 2030.gadam, vértéjamais TpaSums atrodas
ripnieciskas apbaves teritorija (R) un obligata lokalplanojuma teritorija (TIN21-TIN27).

892,

893.

894,

8956.

896.

897.

898.

899.

900.

901.

902.

903.

904,

905.

4.6. RUPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA
4.6.1. Rupnieciskas apbuves teritorija (R)
4.6.1.1. Pamatinformacija

Rapnieciskas apbaves teritorija (R) ir funkciondld zona, ko nosaka, lai nodro3inatu
rupniecibas uznémumu darbibai un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju,
inzeniertehnisko apgéadi un transporta infrastrukidru.

4.6.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

Vieglas rapniecibas uznémumu apbdve (13001): rapniecibas uznémumu apbdve, tostarp
atbilstosi S0 notelkumu 10. pielikuma ietvertajiem darbTbu veidiem.

Smagas rapniecibas un pirmapstrades uznémumu apbave (13002): rdpniecibas uznémumu
aphave, tostarp, atbilsto3i S0 noteikumu 11. pielikuma ietvertajiem darbibu veidiem.

Lauksaimnieciskas raZoSanas uznémumu apbadve (13003).

Atkritumu apsaimniekoSanas un péjstradbs uznémumu apbove (13005): atkritumu
apsaimniekofanas un parstrades uznémumu apbove atbilstodi So noteikumu 12, pielikuma
ietvertajiem darbibu veidiem.

InZeniertehniska infrastruktira (14001).
Transporta linedrd infrastruktora (14002).
Transporta apkalpojo$a infrastruktdra (14003).

Moliktavu apbive (14004): noliktavu apbdve, tostarp noliktavas atbilstoi $o noteikumu 11.
pielikuma ietvertajiem darbibu veidiem.

Lidostu un ostu apbive (14005).

Energoapgades uznémumu apbive (14006).

4.6.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

Biroju éku apbive (12001).

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbdve (12002).

AizsardzTbas un drodibas lestaZu apbive (120086).

Avots: www.rdpad.lv
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4.3 Noliktavas kad.apz.001
Noliktavas éka kad.apz.001 ir neapmierino3a tehniska stavokii (plasaku informaciju skat.pielikuma
2019.gada 11.jinija noliktavas kad.apz.001 vizualas apseko$anas atzinumu).

Ekas Ekas Apbiives Arsienu Pamati Jumta Logu
- ; ) . amati .
nosaukums | platiba, m laukums, m materials segums ailes
Noliktava Profiletas Profilgtas
461,8 814,2 plastmasas | Dzelzsbetons | plastmasas -
kad.apz.001
loksnes loksnes

Saskana ar 2019.gada 11.janija noliktavas kad.apz.001 vizualas apseko$anas atzinumu:

Darbi, kas ieklanjami remontdarbu sarakstd/plind:
I} WVeikt jumta bojato lok3gu un angira malu skirda nosegdetalu nomainu;
2} Veikt jumta metila konstrukeiju attiriSanu no riisas, veikt jumta metila konstrukeiju grunt@Eanu un ugunsdrodd
parkldjuma uzklaanu;
3 Atjaunot 2kai elektrotiklus;
4) Veikt betona pandusa un betona laukumu remontu angfira galos;
5) Veikt jaunu metila vartu montizu;
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vérté$anas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpaSumu
vértéSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,rirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértejama nekustama paSuma tirgus vértiba tiek
ieguta ar svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu un izmaksu
pieejas, jo vertétaju riciba ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgll pardotiem un
piedavajuma esoSiem lidzigiem nekustamiem Tpasumiem, ka arT celtniecibas izmaksam.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vértibas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé paSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labdkajam un efekiivakajam
izmanto$anas veidam.
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Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vért&juma
pasutitajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas
datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka pasums nav apgratinats ar irniekiem, nomniekiem un
citiem 8ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.

5.2 Véertéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipaumu vérté$ana” LVS 401:2013 ipaSuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegats maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Rigas teritoridlo planojumu no 2006.gada lidz 2018.gadam, vértéjamais
TpaSums atrodas razoSanas un komercdarbibas apbaves teritorija (R).

Nemot véra apkartéjo apbdvi, ko veido komercdarbiba izmantojamas €kas, esoSo apbavi — zemes
gabals, uz kura atrodas neapmierinosa tehniska stavoklt esoSa noliktava, tas tehnisko stavokli un paSreizéjo
izmanto$anu, ka arT tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vertéjama ipasuma labakais izmanto$anas veids ir
optimala planojuma un platibas masdienu prasibam atbilstoSa komerciala rakstura kompleksa blvniecibai
paredzéts apblves gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

2022.gada sakuma, tapat ka 2021.gada bitiska ietekme no koronavirusa “Covid-19” uz Latvijas
tautsaimniecibu un nekustama TpaSuma tirgu nav novérojama, ir pat vérojams tirgus pieaugums praktiski visos
segmentos.

Vienlaikus izteikt prognozi par turpmako ietekmi par nekustama paSuma lejupslidi vai pieaugumu izteikt
neiespéjami nenoteiktibas dél, viss atkarigs no politikas veidotaju, sabiedribas iesaistiSanas pasakumiem.

Koronavirusa strauja izplatiba rada batiskus izaicinajumus pasaules un Latvijas tautsaimniecibai, un
iesp&jamas ekonomiskas ietekmes mérogs liela méra bis atkarigs no virusa izplatibas plaSuma un ilguma, ja
virusa ierobezoSana nav atra, pastav véra nemams recesijas risks. AtseviSkas tautsaimniecibas nozares
saskaras ar ta raditajam ekonomiskajam sekam, pieméram, tlrisma un viesmilibas nozare, aviotransports.
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Augsta nenoteikiiba nav pateiciga vide ari nekustama TpaSuma nozarei. Uz neskaidribas fona
potencialie pircéji un investori drizak izvélésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju [Emumus uz
vélaku laiku. Virusa izplatiba ir Soks ne tikai pieprasijumam, bet ari piedavajumam, tadé| ietekme uz
nekustama Tpasuma cenam var bat divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no
otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviSkos gadijumos var kit piedavajuma trakums, un tad
spiediens uz cenam ir augSupversts.

Balstoties uz 1998.gada krizes pieredzi, kad pirmskrizes perioda nekustama TpaSuma tirgus atfistijas
likumsakarigi un vairdk vai mazak atbilstoSi valsts ekonomiskajai izaugsmei (nebija novérojams 2005.-
2008.gadam raksturigais cenu burbulis), vértétaji uzskata, ka batiska nekustama TpaSuma negativa cenu
korekcija nenotiks. Krizes laika batiski saruks darfjumu skaits, jo pircéji bls gatavi iegadaties TpasSumus par
piespiedu pardoSanas vertibu, tas ir par cenu, kas ir par 25-40% zemaka par TpaSuma vértibu pirmskrizes
laika, tacu pardevéju skaits, kas bds gatavi Sadam atlaidem, nebds liels. Ekonomiskajai situacijas
stabiliz&joties, nekustama TpaSuma tirgus pamata atgriezisies pie pirmskrizes cenam.

Vértetaji uzskata, ka atseviskos nekustama ipaSuma segmentos, pieméram, majoklu segmenta [idz 100
000 EUR Riga, Rigas regiona un Jirmala, ka arT lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojamo zemju
segmenta, ar koronavirusa straujo izplatibu izsludinatais arkartas stavoklis un saistiba ar to gaidama krize,
batisku ietekmi uz tirgus cenam neatstas. Tai pasa laika [idz Ekonomiskas situacijas stabilizacijai lielaka vai
mazaka méra pasliktinasies Tpasumu likviditate, un paradisies darfjumi zem tirgus veértibas, jo dala pardevéju,
kuriem apstakli vai bailes no neskaidribas spiedis realizét savus TpaSumus atrak, dos cenu atlaides.

Pircéji joprojam izmanto Valsts pieskirtas atbalsta programma “Altum” iespéjas.

Balstoties uz 1998.gada krizes pieredzi, kad pirmskrizes perioda nekustama Tpasuma tirgus attistijas
likumsakarigi un vairdk vai mazak atbilstoSi valsts ekonomiskajai izaugsmei (nebija novérojams 2005.-
2008.gadam raksturigais cenu burbulis), vértétaji uzskata, ka batiska nekustama TpaSuma negativa cenu
korekcija nenotiks. Krizes laika batiski saruks darfjumu skaits, jo pircéji bus gatavi iegadaties TpaSumus par
piespiedu pardoSanas vertibu, tas ir par cenu, kas ir par 25-40% zemaka par TpaSuma vértibu pirmskrizes
laika, tacu pardevéju skaits, kas bds gatavi Sadam atlaidem, nebls liels. Ekonomiskajai situacijas
stabiliz&joties, nekustama TpaSuma tirgus pamata atgriezisies pie pirmskrizes cenam.

Veértetaji uzskata, ka atseviskos nekustama TpaSuma segmentos, pieméram, majoklu segmenta [dz
100 000 EUR Riga, Rigas regiona un Jrmala, ka arf lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojamo zemju
segmenta, ar koronavirusa straujo izplatibu izsludinatais arkartas stavoklis un saistiba ar to gaidama krize,
batisku ietekmi uz tirgus cenam neatstas.

Tirga ir liels piedavajums ar jauno projektu dzivokliem, bet tirgus jau izskatas piesatinats, jo lielaka dala,
kam vajadz€ja majoklus un kas ar saviem ienakumiem varéja to atlauties, jau tos iegadajas, t.sk. ar Altum
programmas palidzibu.

Investori komerczemes daudzstavu apblvei izvéles ar fasddes zemes gabaliem ar izbdvétu
piebraucamo celu ar zemes potencialu un izmantoSanas iespéjam - platibam virs 2500 m?, zemes zem 1500
m? investoriem nav rentabli. Zemes gabali iekSpagalmos iesp&jama smagnéja bavprojekta saskano$ana.

Investiciju apjoms pédéjo gadu laika komercplatibas Latvija pierada, ka masu tirgus arvien ir interesants
gan vietgjiem, gan arl arvalstu investoriem. Investicija joprojam nak arT no austrumu kaiminiem, kaut
ievérojami mazak, arT no Rietumu fondiem un privatajiem investoriem.

Prognozejot turpmaku aktivitati, jaatzist, ka situacija ir diezgan neparedzama, jo potencialo investoru
aktivitate ir |oti saistita ar dazadiem faktoriem - gan pasaules ekonomikas svarstibam, gan geopolitiskajiem
notikumiem. Tomér Sobrid neredzam iemeslu, kadé| varétu sarukt interese par Latviju.
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VérteSanas bridi tirgd eksponétu gruntsgabalu (dzivojamas apbive, jaukta apbdve ar dzivojamo
funkciju) Rigas pilséta skaits ir sameéra liels. Prasitas cenas ir no 40-200 EUR/kv.m.

Biznesam nepiecieSamo objektu piedavajuma cenas arl ir visai realas, atbilstoSas komersantu
maksatspéjai, bet pie nosacijuma, ka uznémeéjs ir parliecinats par sava biznesa nakotni, kas Sodien ir visai
problematiski. Pieprasijums péc mazam un nelielam komerctelpdm - veikaliem un birojiem, ir noturigs.
Nekustama TpaSuma specialisti informé, ka $adas telpas par sapratigdm cenam tiek iznomatas diezgan atri.

Cenas zemes gabaliem celtniecibai Rigas mikrorajonos ir, atkariba no vairakiem raditajiem, diapazona
35-120 EUR/m?, bet tuvak centram vai centra nomalés diapazona 150-200 EUR/m? pie tam, darijumi
mikrorajonos notiek biezak. Saja laucina parsvara darbojas tris pazistamakas bavfirmas -YIT Celtnieciba,
Merks un Bonava.

Industrialas zemes Rigas mikrorajonos maksa Iétak, lidz 50 EUR/m? Rigas nomalés un tuvakaja
Pieriga, pie stratégiskajiem celiem lidz 25 EUR/m? Pie stratégiskiem celiem, labi parredzamas vietas, pie
lielveikaliem ar lielam pircéju plismam nelielus, ap 2000 m? gabalus pérk [idz pat 300 EUR/m? — piem.,
potencialie pircéji ,Mcdonalds, Rigaburger”.

Tiklu tirgotaji pedejos gados pirka zemes gabalus TC bavniecibai arT Rigas mikrorajonos, cenas bija
diapazona 100-170 EUR/m?, pédgjie darijumi bija arT virs 200 EUR/m? - divi zemes gabali, Duntes iela un
Eizensteina iela, kurus nopirka ,Lidl” veikalu celtniecibai.

Industrialo objektu pardo$anas cenas ir saglabajusas iepriek3&jo 2-3 gadu Iiment. Par nelielam
sekundaram labas vietas esosam noliktavu, razotnu un servisu bavém platiba Iidz 500 kvadratmetriem cena ir
vidéji no 350 EUR Iidz 400 EUR/m?, bet cena par angariem platiba virs 500 m? svarstas diapazona 50 eiro l1dz
150 EUR/m?. Galvenokart cena atkariga no angaru stavokla un komunikaciju pieejamibas.

Lielas platibas zemes gabali ar novertéjamam objektam lidzigiem parametriem Rigas mikrorajonos tiek
piedavati un kuriem notiek darijumi, ir robezas no 15— 35 EUR/m?, kas galvenokart ir atkarigs no iespéjamas
apbaves iespéjam jeb potenciala, apblives gabala platibas, infrastruktiras, atraSanas vietas un komunikaciju
pieejamibas.

5.4 Vertéjama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjoSie faktori Tirgus vertibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... X

2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona dala ... X

3. Piebrauk3anas iespéjas ... X

4. Zemes gabala lielums ...

5. Zemes gabala konfiguracija ...

6. Zemes gabala reljefs ...

7. Teritorijas labiekartojums (apbave)...

8. Komunikaciju nodroSinajums ...

X[ X[ X | X | X

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas Iiijas,
aizsargjoslas u.c.) ...

10. Ipaguma attistibas potencials ... X
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5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins

VérteéSanas objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu un izmaksu
pieejas.

5.5.1 Vertejama ipaSuma tirgus veértibas aprékins, izmantojot salidzinamo darijjumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarSs: sapratigs pircéjs par nekustamo
Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu ipasumu. Pieejas praktiska
pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgi notikusiem darfjumiem un
piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikui komerciali darfjumi
salidzinosi tuva pagatné vai ar kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus
stavokli, novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, €kas arhitektoniskais veidols, izmantoto
celtniecibas materialu kvalitate, €kas tehniskais stavoklis, €kas lielums, &kas telpu planojums, atbilstiba
labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas
veida starp vertéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo
vértibu péc $Ts pieejas.

Vertetaju riciba pedéja gada laika ir ierobezots informacijas daudzums par lidzigu zemes
gabalu pardoSanas gadijumiem, tade| par salidzinamiem objektiem tika izvéléti objekti no
2019.gada, un no citiem Rigas mikrorajoniem, ar lidzigu platibu, novietojumu attieciba pret Rigas
pilsétas centru, cenu limeni.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. Nekustama TpaSuma Rigas pilséta, Uriekstes iela 12 sastavs: dalgji apblvéts
zemes gabals ar kopéjo platibu 36 890 m? saskana ar atfistibas planu atrodas razoSanas un
komercdarbibas apbives teritorija, daléji jauktas apbives ar dzivojamo funkciju teritorija. Lieliska
infrastrukttra un teicama vieta logistikas, razo$anas vai citai komercdarbibai. Pieejamas visas pilsétas
komunikacijas. IpaSuma sastava ietilpst tris baves: divi angari, katrs 427 kv. m. platiba un
transformatoru apakS$stacijas €ka. Zemes gabalam ir asfalta piebrauk$anas celS. Blakus gabalos
daZada veida industriala apblve — auto laukumi, noliktavas, garazas, uz ielas elektribas piesléguma
iespéja. Visi komunikaciju pieslégumi blakus. Ipadums pardots 2019.gada janija, pardodanas cena bija
866 916 EUR jeb 23,5 EUR/m2

Objekts Nr.2. Nekustama TpaSuma Rigas pilséta, Kurzemes prospektd 3E sastavs:
5823/26311 domajamas dalas no gruntsgabala ar kopéjo platibu 52 622m?2 ar tam piesaistitu morali
un fiziski novecojusu tehnisko bavi (siknu stacija). Pardotds zemes gabala dalas platiba 11 646 m2.
Ekas platiba 199 m2. 1972.gada celta, 1-stava bive ar kiegelu mdra arsienam, slikta tehniska
stavoklT, nojaucama vai pilniba renovéjama. InZenierkomunikaciju tikli (elektroapgade, Udens apgade
un kanalizacija) atrodas TpaSuma teritorija un pie robezam. Asfaltéti piebraucamie celi. PiebraukSana
no Kurzemes prospekta puses, cauri 3 TpaSumu teritorijam. Ir nodibinati celu servitati un satiksmes
joslas. Spéka esosais Rigas pilsétas teritorijas planojums 2006-2018g. — jauktas ar komercdarbibas
funkciju apbaves teritorija. Maksimali pielaujamais apbives stavu skaits: 5 stavi. Maksimali pielaujama
apbives intensitate: 200%.
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Izstradé esoSais teritorijas planojums: Jauktas centru apbives teritorija JC4. Maksimali pielaujamais

apbives augstums: 6 stavi. Maksimali pielaujama apbives intensitate: 220-280%. Ipaums pardots

2021.gada april, pardo$anas cena bija 350 519 EUR jeb 30,1 EUR/m2

Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Rigas pilséta, Duntes ield 17B (kadastra nr. 0100 014

2098) sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 11 318 m.
Saskana ar speka esoSo Rigas pilsétas teritorijas planojumu — jaukta ar dzivojamo funkciju apblves
teritorija. Maksimali pielaujamais apbives stavu skaits 5. Dabas un apstadijumu teritorija 1480m2.
Saskana ar izstradé esoSo teritorijas planojumu : Jauktas centru apbives teritorija JC2, maksimali
pielaujamais apbives stavu skaits : 6, Dabas un apstadijumu (DA2), Udens (U1) teritorijas. Pirms
bavdarbu uzsak$anas javeic grunts nosusinasana. Uz zemes gabala — nevértigu koku un krimu
apaugums. Zemesgabala potenciali iespéjams augsnes un gruntsidenu piesarnojums ar naftas
produktiem. Pilsétas Udens apgades, kanalizacijas, gazes un elekiroapgades komunikacijas pie
gruntsgabala robezas). Nav izbiivéts piebraucamais cel$ (ir nodibinats servitits). Ipadums pardots
2019.gada janija, pardo$anas cena bija 306 300 EUR jeb 27 EUR/m2.

Indikativs: Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, Duntes iela 19 sastavs: gruntsgabals ar kopéjo
platibu 11 830 m? ar tam piesaistitu morali un fiziski novecojusu administrativo/noliktavu apbavi.
Ipasuma sastava esosa apbiive, saskana ar VZD kadastra informativas sistémas datiem:

Inasuma sastava eso$as bives ir morali un fiziski novecojusas. Teritorija noZogota, dalgji asfaltéta.
Dala teritorijas tiek izmantota autostavvietas vajadzibam. InZzenierkomunikaciju tikli (elektroapgade,
udens apgade un kanalizacija) atrodas ipasuma teritorija un pie robezam. No Duntes ielas puses
asfaltéts piebraucamais cel$, apmierino$a tehniska stavokir (pasvaldibas ipasums). Spéka esosais
Rigas pilsétas teritorijas planojums— Jauktas ar dzivojamo funkciju apbaves teritorija. Maksimali
pielaujamais apbives stavu skaits: 5.1zstradé eso$ais Rigas pilsétas teritorijas planojums:
Ripnieciskas apbaves teritorija. Maksimali pielaujamais apbaves augstums: 24m, maksimali
pielaujama apbives intensitate 280%. lpasums pardots 2021.gada jilija, pardosanas cena bija 440
000 EUR jeb 37 EUR/m?
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Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula — zemes
gabalam ar esoso apbivi

Salldzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S.alid_zir_1_'<'1mé objekta pardosanas / 866 916 350 519 306 300
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardo3anas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2019.gada jonija | 1.05 | 2021.gadaaprii | 1.00 [ 2019.gadajdnija | 1.05
ir ...
Salidzinama objekta korigéta 910 262 350 519 321615
pardosSanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 36 890 11646 11318
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 24.68 30.10 28.42
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.95
rajona dala ...
3. PiebraukSanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gaba|a lielums ... Mazaks 0.90 Mazaks 0.80 Mazaks 0.80
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums (apbiive) Labaks 0.98 Lidzigs 1.00 Labaks 0.99
8. Komunikaciju nodro8inajums ... Lidzigs 1.00 L1dzigs 1.00 L1dzigs 1.00
9. Zemes gabala apgritinajumi Mazaki 0.85 Mazaki 0.85 Lidzigi 1.00
(piesarnojums, sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Labaks 0.95 Labaks 0.95 Labaks 0.95
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | -32% | Kopgja korekcija | -40% | Kopéja korekcija | -31%
Zemes gabala korigéta pardosanas 16.78 18.06 19.61
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas 181
cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 95 427
SalidzinaSanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 1730000
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5.5.2 Vértejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins, izmantojot izmaksu pieeja - apbives
nosacitas vértibas noteikSanai

Izmaksu pieeja balstas uz &ku un bavju atjaunoSanas pasreizejo izmaksas noteikSanu. lzmaksu
pieejas aprékina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieS8ama, lai it ka no jauna raditu
vértéjamam TpaSumam lidzvertigu TpaSumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama
TpaSuma veértiba tiek noteikta ka briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta
es03as apbives vértibas summa, rékinoties ar visiem tas vertibu zudumiem vértésanas bridr.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak, ka vinam izmaksatu jauna lidzvértiga
Tpasuma uzbdvésana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:

\" pasumam = Vzemei + 'V apbavei, kur

V apbivei = V rdzvertigai jaunai apbavei — apbtives vértibu zudumi

Atjauno$anas vértiba ir vértéjamas apbves kopijas blvvértiba. Noteikta vértiba tiek korigéta lai
atspogulotu fizisko nolietoSanos, funkcionalo novecoSanu un konkréta ipasuma saimniecisko stavokli.

Vértibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma
atradanas vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legtajam rezultatam tiek pievienota zemes vértiba
kopa ar TpaSuma visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopéjo vertibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu €ku , kas gan nav identiska, bet piedava lidzigu

izmantojamibu novértejamam TpaSumam. |zmaksu apréekini tiek veikti paSreizéjas cenas, nevis
originalcenas, tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starpiba starp €ku un bavju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus

lielumus nosakot uz vertéSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti arm ka jebkura lietderibas
samazina$anas, kas noved pie IpaSuma vertibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas veértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var blt novérSami un nenovérSami, aréjie
zudumi vienmér ir nenoversami.

NovérSamie vértibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam
TpaSniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai novérst, lidz ar to tas parasti ar tiek
izlabots un aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktinaSanas vai funkcionala diskomforta elementi,
kuri nevar tikt laboti , vai arT netiek laboti, jo izmaksas ir lielakas neka Tpasuma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjaunoSanas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan
planojuma, gan veikto bavdarbu kvalitates, gan nolietojuma zina vértéjamai apbavei pilnigi identiskas
apbives blvvértiba vértéSanas briza cenas.

Nekustama TpaSuma aizvietoSanas vértiba ir zemes un vértéjamas apbives bavvértibas summa,
pie tam bavvertiba tiek formuléta vértéjama briza cenas péc lietoSanas lietderibas lidzvértigai apbavei,
atbilstoSi vertéSanas briza celtniecibas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apbives vértejums tiek izdarits nemot véra vidéjas blivizmaksas vérteSanas bridi, kuras ietver
tieSas (materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netieSas (projektésana, blvvietas izpéte,
nodokli) izmaksas un bavorganizacijas pelnu.

Nosakot vertéjama objekta iespéjamas bivizmaksas véertétaji pienem, ka apbives vertéjums tiek
izdarits nemot véra videjas bavizmaksas vérteésSanas bridi.
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Ipasuma vertésana netiek veikts siku bivkonstrukciju vértibu aprékins (netiek sastadita tame),
bet gan pienemta visticamaka aprekina pamatvienibas vértiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvienibu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m2vai tilpuma 1m3. St
vértiba iegustama, rapigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risinajuma un izlietoto materialu zina
[idzvertigu éku celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekmé& un maina ta véertibu gan aréji, no ipaSuma neatkarigi
apstakli, gan arT apblives novecoSanas procesi pasa paSuma, kas visi kopa veido paSuma vértibas
zudumus (nolietojumu) vértéSanas bridr, salidzinot ar jaunu TpaSuma veértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.

Kopéja nekustama Tpasuma veértibas zudumu uz vértéSanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vértibu zudums;

- aréju apstak|u radits vertibu zudums.

Ipasuma vértibu zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali
[idzvértiga TpaSuma bavizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksmé, kas raksturo
ekonomiska rakstura zaudé&jumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai ari, konkréta vértibas
zuduma novérsanai nepiecieSamo ieguldijumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama Tpasuma tirgus pardzivo krizi, ipadu nozimi iegast
arajo apstaklu raditie vértibu zudumi, kas var bt gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie
zudumi izraisa pieprasijuma samazinaSanos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem.
Ekonomiskos argjo apstaklu raditos vértibu zudumus var izraistt izmainas nekustama Tpasuma tirgd,
likumdo$ana, finansu joma, politiskaja situacija valstT, globalaja ekonomika u.c.

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips un apréekins ir aprakstits p.5.5.1.

Analiz&jot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona,
kura atrodas vértéjamais TpaSums, vértétajs ir secindjis, ka funkcionali lTdzvértigu éku blvizmaksas
vidégji ir 350 EUR/m?, rékinot uz pilnu €kas gridas laukumu.

Nekustama ipasuma vértibas aprékins
Pamatceltne - noliktava kad.

Ekas nosaukums apz. 001
Ekas platiba, m? 461.80
1 m? aizvieto§anas izmaksas, EUR 350
Ekas aizvietoSanas izmaksas kopa, EUR 161 630
Gatavibas pakape 100%
Jaunas €kas pasreizéja vertiba, EUR 161 630

Nekustama TpaSuma vértibas zudums:
fiziskais vértibu zudums (saskana ar pasititaja

iesniegto apsekoS$anas aktu ) 41%
funkcionalais véertibu zudums 10%
aréjo faktoru ietekme 50%

1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 93

Ekas faktiska aizvietoSanas vertiba, EUR 42 913

| Apbaves vértiba, EUR | 43000

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Rankas iela 9 tirgus vertibas noteikSana



-

=

SJA INTERBALTIJA

NSO AT

Lappuse 25 no 71

5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skerdi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriekS neminétiem) Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalljuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértejama Tpasuma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir
izklastrti teksta;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vértejama 1paSuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- Més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 013 0201, kas
atrodas Rigas pilséta, Rankas iela 9 un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0061
0621, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2022.gada 08.junija* ir

1730 000 (viens miljons septini simti trisdesmit tlkstosi) eiro.

Aprékinata tirgus vértiba balstita uz eku un zemes kopéjas platibas 1m? nosacito cenu, abas iegitas vértibas nevar tikt
izmantotas atseviski, tas ir tikai vérté8anas procesa sastavdalas.

Zemes gabala ka briva no apbives un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba Objekta apskates diena, 2022.gada
08.jiinija* ir 1 687 000 (viens miljons sesi simti astondesmit septini tikstosi) eiro.

Ar zemes gabalu saistitds ékas, ietverot ekspluatacijai nepiecieSsamos paréjos zemes gabala esoSus uzlabojumus —
nosacita tirgus vértiba Objekta apskates diena, 2022.gada 08.jiinija * ir 43 000 (Cetrdesmit tris tukstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz véertéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma
izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas
var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
Sertifikats Nr.97 nekustama
Tpasuma vértésana

Vértetaja asistents E.Liepa
Latvijas TpaSuma vértétaju
asociacijas asistenta
aplieciba Nr.128
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6. PIELIKUMI

Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesa

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000610621
Kadastra numurs: 01000130201

Nosaukums:

Adrese/atrasanas vieta: Rankas iela 9, Riga

leraksta | dalas 1.iedala Domajama
Nr. Nekustams Ipasums, servitiiti un realnastas, pievienotie dala
zemes gabali
1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 01000130187).
1.2. Bive (kadastra apzimé&jums 01000130089001).
1.3. Atdalits no nekustama Tpasuma, kas ierakstits Rigas pilsétas

zemesgramata nodalijuma Nr. 1656.

Zurn. Nr. 300005296824, Iemums 01.03.2021., tiesnese llga Neimane

leraksta | dalas 2.iedala Domajama
Nr. Atdalitie zemes gabali, servitiatu un realnastu pargrozijumi dala
un dzésumi

Nav ierakstu

leraksta Il dalas 1.iedala Domajama
Nr. Nekustama ipasuma 1pasnieks, ipaSumtiesibu pamats dala
1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Finansu ministrijas, registracijas numurs 1
90000014724, persona.
1.2. Pamats: 2021.gada 10.februara nostiprindjuma ldgums Nr.2/9-
3/1572.

Zurn. Nr. 300005296824, Iemums 01.03.2021., tiesnese llga Neimane

leraksta Il dalas 2.iedala
Nr. Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma
ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

leraksta lll dalas 1.iedala
Nr. Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu

Nav ierakstu

leraksta Ill dalas 2.iedala
Nr. Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to
pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu

leraksta IV dalas 1., 2. iedala
Nr. Kilas tiesibas un tas pamats

Nav ierakstu

leraksta IV dalas 3.iedala
Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu

leraksta IV dalas 4., 5. iedala
Nr. Kilas tiestbu dzesumi

Nav ierakstu
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimé&jums: 0100 013 0187

Adrese: Rankas iela 9, Riga

Plans izgatavots pamatojoties uz Rigas pilsétas bivvaldes 2020.gada 25.septembra administrativo aktu Nr. BV-20-20596-nd

"Par zemes iericibas projekta apstiprina$anu un adreses pieskirsanu Rankas iela 9, Riga”.

Zemes vieniba izveidota, sadalot zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 0100 013 0088.

RobeZas uzméritas 2020.gada 17.novembri
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba 9.5427 ha

SIA "Geo&DAzija" (red.Nr.40002031448, % 4 S— —
Akadémijas laukums 1-1102, Riga t.67213633) valdes locekie el - | G2 Gulane 17.11.202.
Terosinatajs ir informets par Zemes kadastralas uzmérisanas Q)

laika veiktajam darbibam, to rezultatiem. —gi}! Inarida Antsone 17.11.2020.
LR Finan$u ministrijas pilnvarota persona % '[\,\k\ 9
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5/24/22, 9:50 AM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
Kadastra numirs Nosaukums Z(Eag.agtrélé veértiba ﬁﬁ:ﬁgrématas nodalijuma tA;mt:_E;;raﬁvé
01000130201 - 581597 100000610621 Riga
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 581597
Kopplatiba: 9.5427
Platibas mérvieniba: ha
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 485989 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantosanai no 2025.gada)
Projektétais ipasuma novértgjums (EUR): 485989 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantosanai no 2025.gada)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Spiteiims | poiadingianas | USRS R | aares
01000130187 11 522277 ki
g3,
Kadastrala vértiba (EUR): 522277
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 9.5427
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums ballés: -
Starpgabals: Nav
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 436115 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantoSanai no 2025.gada)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 9.5427
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 3.7592
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 1/4
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Lappuse 31 no 71

Paréjas zemes platiba:

5.7835

Lietosanas mérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Noliktavu apbiive 1002 0.0815 ha
Neapgita razosanas objektu apbives zeme 1000 9.4612 ha
Apgruatinajumi
Nr. SI::::'I‘(:anas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
1 17.11.2020 7312050201 kabelu finiju 0.0116 ha
Buves
Dzivoklu ipaSumos TR @ gre o &
Kadastra = - Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla ipaSumos
apziméjums gglsaasdalltas domajemdis nesadalitajai domajamajai dalai (EUR) Adrese | Nosaukums
Rankas
iela 9,
01000130089001 | 1/1 59320 E\i/ga, Noliktava
1005
Kadastrala vértiba (EUR): 59320
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2022

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

49874 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantosanai no 2025.gada)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

461.8

Galvenais lietoSanas veids:

1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi

Baves tips: 12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1998

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1998

Kadastralas uzmérisanas datums: 12.10.2002

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

461.8

Lietderiga platiba (kv.m.):

461.8

Dzivok|u kopé&ja platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

o|o|o|o|©

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

461.8

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

461.8

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|o

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

V| O | = | =

Nolietojuma aprékina datums:

https://iwww.kadastrs.Iv/report/print_preview
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5/24/22, 9:50 AM Ekranizdruka

Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
01000130089001001 -

Kadastrala vértiba (EUR): 59320

Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2022

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): ‘2?3%495‘%«23 kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantoSanai no

Nosaukums: Noliktava

Lietosanas veids: 1252 - Noliktavas, rezervuara, bunkura, silosa telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 12.10.2002

fl;elpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(- =

i):

Telpas

Teipas Mazikais | Lielakais Ekspluats

- pluatacija
numurs | Nosaukums Telpas Stavs Au?stums augstums | augstums Platiba pienemsanas
telpu veids (m g g (kv.m.) o
L (m (m gads(-i)
grupa
Nedzivojama o " o

1 Noliktava iekételpa 1 8.95 461.8
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 3658.0 kub.m. - -
Apbiives laukums - E\}?nz apbives laukuma | _ -
Buves konstruktivie elementi

= Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums

Nosaukums | Materials veids uzsgkianas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Pamati Dzelzsbetons - 1998 1998 5
Arsienas un Cits neklasificéts
karkasi materials ° 1998 1998 5
Parsegumi Metali - 1998 1998 5
Jumts Cits neklasificéts
(segums) materials . 1998 1998 5
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteik$anas veids (ja tads ir)
Elektroapgade
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0000130073 000130150

01000130163
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d00132011

00130133001

o001 30153

01000130167 [RIG

000013

01000130188
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Mo0o130182

0100071 20057

010001 30056 210001

01000130186
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). °

i
iritu el
-

01000130145022

0001 30487

010001 3gpEa001

0110001 30187

010001 30093

01000130155
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Pamatceltnes kartite orm
Celines ipasnieku un lietotaju kategorija i / Grupa (kvartals) / 5
HEE— T Grunts (fonds) 8,?
péc plana Pilséta R/'qo’
Rajons__Zv2/228/¢/
zQ L0IKOS iela Priek3pilséta
Vi 19980 LY 029
1. Visparigas zinas par celtni
1. Namipasnie
"
2. Lielotajs s/ LAIKS
3. Celtnes pamatuzdevums /70// K/O 144 10. Vidéja dzivokla platiba =
4. Celtnes galv. liet. veids " 11. Vid. dzivok|a augstums —
: 99 :
Siioslnas gads ‘ / e 12. 1. stava izlietosana rolsdover
6. Stavu skaits i
3.
= 7. Vai bez tam ir: a) pagrabs, b) puspagrabs, ¢) mezonins
% 14.
d) mansards, e) jumta izblve
8. Celtnes kvalitate //.7(7/"0'5/0’ 15.
" 9. Kapitala grupa [ 16.
II. Celtnes labiericibas (uzradit ja, né)
& Vannu skaits Apkurinasana
3 T arkrdsninam | 4 ©
el 8| g (= g 2 =l 81 .l =131, g
(sl s || |8 |5 !8 |3 |828|35 |5 |58 |5 83| % |s2]3
we| S| € |8 |88 |3 | 2|88 | S| 8| |58 & |€8¢8
i 2 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 | 16 | 17 18
pgl— t- | =[- |-~ =d~ =T <Tc]=bazl=|
4 |
H
IIL Celtnes pamatdalas, atsevisko dalu un piebtvju laukumu un tilpumu aprékinasana
Nr. vai lit. . Laukumu aprékinu formuia péc Laukurns Tilpums
i péc plana Nosaukums arpuses izmériem (kv.m) | Avgstums| b m)
1 2 3 4 5 6 o«
/| Wolitwe 30,40 x 16,40 4986 | 900 | 10526
Rornyacr b.l0x(3.92 + /565352 (76,6 | — -
— 208 x370 + (70 »365 139.0.). — e
Kopa : gl 2 10526
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IV. Celtnes tehniskais apraksts
.E = ‘é’ v X ‘2 o
= £ 3 Konstruktivo daju apraksts Tehniska stavokla 2 0§ EE b o®
.fx;: = .3 (materidls un konstrukcija) apraksts 2, 835 e8| g g9
1 2 3 4 5 6 7 8 9
/) / - -
1 |Pamati Z?e/Oﬂ(Z 0/0/(/ / Qo/r 9 |1/ L j 4
plosimasas prol. fox sizes
Sienas un . =
2 |starpsienas ée / s é/()/(/ 58 / 38 |0
meloler arxverdey
non —F—
3 |Parsegums Kons //'L//( clars /2 / 210
,0/0/ 575776‘/ SIS /J/'O/.C -
o —
4 {Jumts lonsnes 7 /6 |1 | /610 .
5 | Gridas belonc e /5|1 |50
2 0 — S _ | - =
6 | Ailes l’ﬂ/"]; 70 /éfcn/c/(v /OKS/J.
’-_/I —
7 | Apdare PP as /C‘/ 2 7 2 o
V. Celtnes un tas atsevisko daju un piebiivju
% ¥ E g Labojumu
E © [-4 T -
3 E . & €3
© = - o N 2 -
b ) Celines dalu un iTZ € wE £ a, g o
i < piebavju nosaukums £8 5 =8 58 sE5 e 8 | & (I IS
o | 2 ga | 2 =3 Zos | 28% | g2 |32z (28 |28
c |z oy - £e -8a | 8588 | 335 |-28|&5& |83 ¢
1 2 3 “ 5 6 7 8 9 10 1" 12
21039 | | Noliwloveor  \p0-1757.10) /
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IV. Celtnes tehniskais apraksts

=8 2 8
P 88 | o 3
= S a ) ]~ e S
T = =4 - = » @ . % g =
~ % 3 Konstruktivo dalu apraksts Tehniska stavokla ‘T oS € .g B ol 4
8 5. 3 (materials un konstrukcija) apraksts 2, | 8% - 2a
o S20 S8 Lo S o ] e
z g8e 2z 2L 2 | 2 83
1 2 3 4 5 6 7 8 9
L v .

Parsjie Aoéicls Y VAR VAR
8 |[darbi

lekséja san. 5/((),/ Pz s / / / o

9 |tehn. iekarta

10

= 1

12

Kopa /00 /00 0

Nolieto$anas % uz 100 péc formulas Nolietosanas % (aile 9)x100/% Ipatnéjais svars (aile 7)
Celtnei atseviski piegulo$as pamatdalas jaceno péc veidlapas 2-a

atjauno$anas un pasreizéjas vértibas aprekins

3 KL=06
koeficienti V%
- 22975 K
5 2 ] 2 8
: S8 5 5 5 5 ]
2 % Wi 3 ®
268 | SE8% |ge| %g g $s 3s
235 85c2 | 3g 323 2 2 %<8
3 CE-E:] ZEQQ =3 =6 2 S B B 2
' ¥ O % ~NQa&d - x <> z zZ25 98 oa>s
13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
7,/0 10526 35634 J 33634
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PLANA EKSPLIKACIJA 5. forma
: Celtnei Nr. 7
N . rajona
Riga, Z/e /726/ &/ priekspilséta Grupa £
Grunts 5. ,Cz
-
LlyakelS ielaNr. __F
Laukums péc iek§éjiem izmériem m’
5 §
2 2 1. sk, @
5 i é ) 25 o ?,,
8 £ 3 Telpu a 5«2 - IS
= = z nosaukumi < 2 = ®E =
< 5 S 2 »g S apd;wo- palig- 228
& “.n‘! ] ] e s tais laukums e SE
1 Il _2A 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13
s AL P89 LN\ L \polixloval T} 4648 4448\ 800
¢
. il
| e "
! Korlétaie IV g e
| Kort--" A.Zake , i
vl o 09 1955ar

. —
Inventarizators /-% Kontrolier
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_.JZ stava plans « (¥
cottoai e, ool GO0 roq
i Righ o LLCOTLLLYL ... valons durvis
26,70 [ s IQHHM.E SRS - ]
2009 4998, . e
M1:100 e g/r. konirollers — <
g
o
;.__ ot PR mta s — _‘_____pl!‘_:p_“__l_ s oo e I G e ___1__.___l &0
| |
' ]
il
[ §
| |
| [
E [
| |
/
7y L
&
b
-
\
ﬁﬂ 3 |
g ! s |
| |
H U
l |
! I
| |
| . |
370 e e e e e s e, r ol sumabati s ot e | e ety v L ] i ———pe=—aa 4
3040
Iom
| Kopt
|
| Koot
2475 ” L

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Rankas iela 9 tirgus vertibas noteikSana



-

=

SJA INTERBALTIJA
NUAUSAMI SN SARTANY A0S

Lappuse 40 no 71

KVS F 70/3
24.07.2017.
Lémums Nr.511

Ekas (biives) vizualas apseko$anas atzinums

Noliktavas €ka, kad.apz. Nr.01000130089001, zemes kadastra apz. Nr. 01000130089, Rankas iela 9, Riga.

(biives nosaukums, biives kadastra apzimgjums, zemes vienibas kadastra apziméjums un adrese)

VAS ,,Valsts nekustamie Tpasumi”
(pasttitajs, liguma datums un numurs)

Veikt noliktavas €kas apseko3anu, Rankas iela 9, Riga, kura atrodas uz zemesgabala kadastra apz. Nr.
01000130089, pamatojoties uz VNI uzdevumu

(apsekosanas uzdevums, 3 izsniegSanas datums)

Atzinums izsniegts 2019. gada 11.junija

Aigars Kenstaviés, sert. Nr. 4-030635; sert. Nr. 20-7792

(fiziskas personas vards un uzvérds, LBS sertifikatu numuri)

1.attéls. Galvena fasade

1. Objekta novictojums.

.

2.attéls. Novietnes plans

1
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2. Visparigas zinas par biivi.

Lappuse 41 no 71

KVS F 70/3
24.07.2017.

Lémums Nr.511

Tabula Nr.1
2¢ls Biives veids 1252 Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi
2.2. Kapitalitates grupa VI
2:3; Apbiives laukums (m?) 8142
2.4. Bivtilpums (m?*) 10526
2:5. Kopgja / lietderiga /dzivojama_platiba (m?) 461,8/461,8/0
2.6. Stavu skaits / virszemes stavi/ pagrabs/ mansards 1/1/0/0
2.7 Dzivok|u skaits 0
2.8. Zemes vienibas kadastra apzimgjums 01000130089
2.9. Zemesgabala platiba (m?) 185516,0
2.10. | Bives iepriek$&jais Tpasnieks
2.11. | Biives pa3reizgjais ipadnieks Finan§u Ministrija
2.11a. | Parvalditajs, apsaimniekotajs (parpemsanas datums) VAS VNI no 25.04.2019.

2.12. | Bavprojekta autors
2.13. | Buvprojekta nosaukums, akceptesanas datums
2.14. | Bives nodosanas (pienemsanas) ekspluatacija datums 1998
2.15. | Baves konservacijas datums
2.16. | Bives atjauno3anas (kapitala remonta), parbuves,
restauracijas gads
2.17. | Biives kadastralas uzmériSanas lietas: numurs, Nav. Namipa3uma Kartite 1998.g. 04.oktobris
izsnieg§anas datums
2.18. | Konstrukcijas: Pamati Betona
Betona Betona
Jumta konstrukcija Metala
Jumta iesegums Profilétas plastmasas loksnes
2.19. | Vidgjais vizualais nolietojums 41,0%
2.20. | Patvaligas biivniecibas pazimes
2.21. | Ekas izvietojums zemesgabala Zemesgabala ZA dala
2.22. | Valsts aizsargdjamo kultiiras piemineklu uzskaité Nav

3. Konstrukceiju un elementu tehniskais stavoklis.

2

Tabula Nr.2
Konstruke. Konstruktivais Konstruke. 3ifrs (picl.Nr.3), raksturojuma apraksts Noliet Nolietojuma
Sifrs elements % vértéjums
] 2. 3 4 5
C.1-4 Pamati, arsienam C.2 Betona un dzelzsbetona gatavelementa, lentveida 35 Apm. stavoklis
pamati,
C.1b-4b Pamati, ick§sienam Nav
C.5-16 Arsienas, ncso$as C.10 Betona un dzelzsbetona sienas 35 Apm. stavoklis
C.5b-16b Iek$sienas. nesosas Nav
C.19-24 Parseg., pagraba Nav
C.19b-24b Parseg..starpst.. bénipu | Nav
C.25-27a Jumia konstrukcijas C.27a Metala jumti (ncso$a konstrukcija) 45 Neapm. stavoklis
C.28-33 Jumta segumi Profilétas plastmasas loksnes 55 Neapm. stavoklis
C.17-18 Balkoni, lodZijas Nay
C.34-36a Kapnes C.36a Pandusi 45 Neapm. stavoklis
C.37-41¢c Starpsicnas Nav
C. 42-48 Gridas C.42 Smil3cementa, betona klona gridas 40 Apm. stavoklis
C.49-50a Logi, balkona durvis Nav
C.51-52b Durvis, varti C.52a Metala varti 60 Neapm. stavoklis
C.53 Stac. apkures ierices | Nav
C.54-59¢ Ieks¢ja apdare Nav
C.54-f-59b-f Argja apdare Nav
C.60 Auksta adensapgade | Nav
C.62- 62a Kanalizacija Nav
C.61 Karsta Gdensapgade Nav
C.60a Ugunsdz.ddensv., Nav
68a-68¢ Ugunsdrogibas sist.
C.63- 63c Siltumapgade Nav
66- 66a V&edinasana Nav
67-67a Gazes apgade Nav
C.64- 64a Elektroapgéade C.64a Elektrotikli ( clektriba tiek pemta no blakus | 90 Sabr. stavoklis
zemesgabala ipadnicka)

68 Apsardz.signalizacija | 68 Apsardzes signalizicija 30 Apm. stivoklis
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KVS F 70/3
24.07.2017.
Lémums Nr.511

69-72 Vajstr.tikli un ictaises | Nav
73 Citas ickartas Nav
74 Zogi 74 betona Zogs (zemesgabala ierobeZo3anai) 40 Apm. stavokli
75-75a Celi, laukumi 75 ietves, celi un iesegti laukumi 50 Neapm. stiavokIt
76- 76a Zalie stad., m. arh. f. Nav
77-78 Patv. biivn. pazimes

4. Objektu raksturojosi attéli.

.
2 ?-‘Xg:”}." L

3.att€ls. Skats no A puses

W
\ \

W
\ W

H\\

I g

5.attéls. Skats no DR puses

4.attéls. Skats no ZR puses.
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KVS F 703

24.07.2017
/) - 1 x Lémums Nr.511
| \
EL \\
=Sy,
. -
\\,‘ TT‘L. T ‘t I;:’H ‘ ‘q < \\\\\\
] D g R \
1l 1 T i EEN W WX
1l 31 § LIS A
T TR O N A
: S
U :
b .
/) 3 !
- 5

6.atteéls
\
7.attéls
[ i l"! o
\ !" ol F-H T
| 1: ]
o \ ' 8
ll [ l;ﬁ ‘:
L B
| MY S
| ' 1 A 2
J \ VI
P
y
i
s
il
4l
9.attéls
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= L.&mums Nr.511
5 —{— sr‘:‘ —:_,‘é == =
. === SSESS
1
10.attels

14 .attels
5

13.attels

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Rankas iela 9 tirgus vertibas noteikSana



-

=

SJA INTERBALTIJA
NUAUSAMI SN SARTANY A0S

Lappuse 45 no 71

KVS F 703

24.07.2017.

Lémums Nr.511

\ \

m \
TEAR

b & ks

i

16.attels

& %
19.attéls
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KVS F 703
24.07.2017.
Lémums Nr.511

R ¥
\ 5

) DR T S
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KVS F 70/3
24.07.2017.
Lémums Nr.511

27.attls

- s
29.attels

5. Ekas (biives) nolietojuma raksturojums.

Apsekojot parnemamo &ku (Noliktava — angars), tika konstatéts, ka apsekojama &ka ir neapmierino$a stavoklr. Ekas
betona lentveida pamati ir apmierino3a stavokli. Ekas betona sienas ir apmierino$a stavokll. Angara jumta metila
rezgotas arkveida konstrukcijas ir neapmierino$a stavokIr (skat. att. Nr.10., 14.), uz metala konstrukcijam ir redzama
riisa, metala konstrukcijas nepiecie$ams attirit no riisas veikt konstrukciju gruntéSanu un nepiecieSams veikt metala
konstrukciju parklasanu ar ugunsdro$o parklajumu. Angara jumta segums un angara vertikalas gala sienu dalas ir no
profiletam plastmasa loksn&m, jumta seguma un sienas loksnes ir neapmierino$a stavokli, vairakas vietas jumta seguma
un sienas loksnes ir bojatas (skat. att. Nr.15.-18.), jumta seguma un sienu loksnes ir piestiprinatas pie koka latojuma,
latojums ir apmierinosa stavoklIi. Angaram esoSie metala varti ir neapmierino$a stavokli, metala varti ir ar pastiprinatu
rasu (skat. att. Nr.20.-23.). Angaram izveidotie elektrotikli — apgaismojums ir nolietojies, nedarbojas, nomnieks savam
darba vajadzibam ir pievilcis elektribu no blakus eso$a zemesgabala Tpasnieka un angara iekstelpam izmanto pagaida
elektrotiklu pievadus, apgaismojumus, t.sk. prozektorus (skat. att. Nr.24.-26.). Angara iekstelpa ir izveidota betona
grida, betona grida ir dalgji neapmierinosa stavokli ar redzamiem gridas nelidzenumiem, bet liela dala angara telpas
gridas uz apsekosanas bridi ir neapskatama, jo ir piekrauta ar bavgruziem, kuri tiek Skiroti. Angara abos galos ir
izveidotas rampas. Betona rampas ir dal&ji neapmierino$a stavokli, rampas un pandusa betona malas ir padrupusas (skat.
att. Nr.27.-29.).

Apsekojot angara iekstelpu tika konstatéts, ka ir izblivétas pagaidu stradnieku telpas divos stavos. Pagaidu izbiivétajam
telpam nepieciesams telpu legalizacija — projekts, vai izblivétas stradniekiem paredzétas telpas ir janojauc.
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KVS F 70/3
24.07.2017.
Lémums Nr.511

6. Piezimes.

Darbi, kas ieklaujami remontdarbu saraksta/plana:

1) Veikt jumta bojato lok$nu un angara malu skarda nosegdetaju nomainu;

2) Veikt jumta metala konstrukciju attiri$anu no risas, veikt jumta metala konstrukciju gruntéSanu un ugunsdro$a
parklajuma uzklaganu;

3) Atjaunot ekai elektrotiklus;

4) Veikt betona pandusa un betona laukumu remontu angara galos;

5) Veikt jaunu metala vartu montazu;

Vizuala apsekosana veikta 2019.gada 29.maija.

Aigars Kenstavi¢s, sert. Nr. 4-03065; sert. Nr. 20-7792
(izpilditaja paraksts (vards, uzvards))
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Naftas produktu piesarnojuma izpétes darbi Rankas iela 9 un
Rankas iela 9a, Riga

Parskats par naftas produktu piesarnojuma izpétes darbiem

Riga, 2022.gada 20. aprilis

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Rankas iela 9 tirgus vertibas noteikSana



-

=

SJA INTERBALTIJA

NUAUSAMI SN SARTANY A0S

Lappuse 50 no 71

BONDI2AINS

: . Naftas produktu piesarnojuma izpétes darbi Rankas iela 9 un
Projekta pilns nosaukums: ;
Rankas iela 9a, Riga

Objekta adrese: Rankas iela 9 un Rankas iela 9a, Riga, LV-1005

VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”, 40003294758, Riga, Talejas
Galvenais pasutitajs:

iela 1, LV-1026
. SIA “BUVDIZAINS", Re§.Nr. :43603011124, Gertrudes iela 2-9b,
Pasifitajs:
Riga, LV-1010
_ SIA “Intergeo Baltic”, re§.Nr.40103884728, Braslas iela 19,
Izpilditajs :
Riga, LV-1084
Geoekologiskas izpétes sakuma
datums: 2022.gada 1.februaris
Licences Nr.: Nr.CS21ZD0264- Geoekologiska izpéte (skatit pielikuma)

Raivo Nikolajevs
Geoekologiskas izpétes ~
vaditajs: Talr.: 22070046

E-pasts: baltic@intergeo.com

; _ Tatjana Sorokina
Geoekologiskas izpétes
parskata autors: Talr.: 27143491

22 lapas puses teksta
Saturs:
4 pielikums
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Saja parskata apkopoti dati par naftas produktu izplatibas izpétes rezultatiem Latvijas
valsts Finansu ministrijai (registracijas numurs 90000014724) piederosam un VAS “Valsts
nekustamie Tpasumi” valdijuma nodotam teritorijam, Rankas iela 9 un Rankas iela 9a, Riga,
LV-1005, kadastra apz. 01000130186, 01000130187 (turpmak — izpétes darbu teritorija).
Izpétes darbu teritorija noradita 1.1.attéla.

Izpétes darbi tika veikti pamatojoties uz VAS ,Valsts Nekustamie Tpasumi’
(Pasutitajs) 2022. gada 24. janvara darba pieteikumu grunts geotehniskai izpétei SIA
,,Blvdizains” saskana ar 2019.gada 18. marta Iiguma Nr. 1ZD/2019/52
nosacijumiem un sekojos$i 2022.gada 1.februarm noslégto Ligumu Nr. 1/02/21-1G-BD starp
SIA “Intergeo Baltic” (Izpilditajs) ir SIA “Blvdizains” (Pasutitajs).

Piesarnojuma izpétes pamatojums ir SIA “Geolite” 2021.gada 8.decembri objekta
veiktas inZeniergeologiskas izpétes darbu (projekta nosaukums — “Potencialais apbaves
laukums”) rezultati, kur no septiniem inZeniergeologiskiem izpétes urbumiem piecos
organoleptiski tikuSas konstatétas naftas produktu piesarnojuma pazimes.

Izpétes darbu teritorija nav registréta VSIA “Latvijas Vides, geologijas un
meteorologijas centrs” uzturétaja piesarnoto un potenciali piesarnoto vietu registra.

Geoekologiskas izpétes mérkis — novértét grunts un gruntsidens piesarnojuma ar
naftas produktiem izplatibu un apjomu.

Q1000130187

RIGA

01000130186

1.1.attéls. Geoekologiskas izpétes teritorija un ta atrasanas vieta
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1. VISPARIGS RAKSTUROJUMS

Geomorfologiski izpétes darbu teritorija ietilpst Daugavas paleodeltas teritorija (Baltijas
jaras LitorTnas stadija).

Zemes virsmu veido kvartara nogulumi (attéls 1.2.). Kvartara nogulumus zemes
virskarta galvenokart veido augsne un tehnogénie nogulumi tQs — uzbérti/parrakti smilts
nogulumi, vietam ar bavgruziem, koksnes atliekam.

Tos pasedz aluvidlie nogulumi (alQ4) — vid&ji rupja smilts, LitorTnas jdras nogulumi
(mQ4) - malainas danas, glaciolimniskie nogulumi (glQ3ltv) - smilts un glacigénie nogulumi
(gQ3ltv) — moréna. Kvartara segas biezums var sasniegt 25 — 40 metrus.

Zem kvartara nogulumiem iegul augSdevona Franas stava Gaujas un Amatas svitas
(D3gj+am) smilSakmeni, aleiroliti un mali.

Konkréti izpétes teritorija atrodas Iidz pat 7,2 m bieza uzb&ruma, kas parsvara sastav
no smalkgraudainas smilts, ar buvgruziem un organiku, vietam arT dinainas gruntis.

Hidrogeologiskie apstakli $aja apkaimé kopuma salidzinosi nelabveéligi — gruntstdens
[imenis parsvara atrodas tuvu zemes virsmai un svarstas aptuveni no 0,4-1,15 m no zemes
virsmas jeb no 1,46 m lidz 1,15 m abs. atz.

Sgtvots VG matélie : :
https:/ividescentrs.lvgme.lv/iebuvets/zemes-dzilu-informacijas-sistema
1.2.attéls. Izpétes teritorijas novietojums (atziméts ar sarkanu punktu) Rankas iela 9

un Rankas iela 9a, Riga
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2. Izpétes teritorijas attistibas raksturojums

Izpétes teritorija atrodas Rigas pilsétas Ziemelu rajona, Daugavas labaja krasta, DR
no Ulriekstes ielas un Rankas ielas krustojuma. Ap 300 m ziemelos no izpétes teritorijas
atrodas Sarkandaugavas kanals, ap 700 m rietumos — Daugava.

Izpétes teritorija atrodas bijusaja Véjzaksalas rietumu dala (attéls 2.1.) un masdienas
ir vésturiski parveidota. Véjzaksala ir bijust sala Daugavas lejteces iek3&jas deltas lejas
paplasinajuma pie upes laba krasta, starp Véjzaksalas Iici austrumos (tagad aizbérta atteka)
un P1lu salas atteku rietumos (tagad aizbérta).

Teritorijas attistibas rezultata 20. gs. otraja pusé Véjzaksala ir daléji apbuvéta,
paaugstinata, uzberot smiltis, saglabajusas ar niedrém aizaugusas, purvainas atteku gultnes
ar sikiem ezeriem'.

Atbilstosi teritorijas izpétes datiem var secinat, ka Véjzaksalas uzberSana tika veikta
ar visiem pieejamajiem materialiem - bavgruziem, celtniecibas, ripniecibas utt. atkritumiem,
kas vietam izveidoja piesarnoto maisijumu.

b 7
LGIAkartes Kartes Igia.gov.|
0 500 1000 m Mérogs 1:25 000 5 : www‘lgle:
Sagatavots péc LGIA materialiem:
https://kartes.lgia.qov.lv/karte/?x=315711.48&y=506630. 10&zoom=7&basemap=topokarte

2.1.attéls. Izpétes teritorijas novietojums (atziméts ar sarkanu liniju) 1940.gada
_ _topografiska karté
3. AGRAK VEIKTO IZPETES REZULTATI

1 Enciklopédija "Riga". Riga: Galvena enciklopédiju redakcija, 1988.
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2021.gada 8.decembri SIA “Geolite”2 izpétes teritorija veica InZeniergeologiskas
izpétes darbus, kuru rezultata piecos urbumos tika konstatétas naftas produktu piesarnojuma
pazimes. To apkopojums skatit 3.1.tabulda. InZeniergeologiskas izpétes darbu urbumu
izvietojums plana 3.1.attéla.

3.1.tabula. Piesarnoto urbumu lokacijas vietas

Urbuma Nr. | Koordindtas | Piesarnojuma apraksts
(LKS-92)
URB.1 X-316067,64 | Naftas produktu piesarnojuma pazimes organoleptiski
Y-506507,05 | konstatétas 1,4 m - 6,9 m dziluma, bavgruzi, GU Iimenis 1,9
m dziluma.
URB.2 X-315969,55 | Naftas produktu piesarnojuma pazimes organoleptiski
Y-506469,42 | konstatétas 3,0 m - 6,8 m dziluma, bavgruzi, GU limenis 1,5
m dziluma.
URB.5 X-315790,28 | Naftas produktu piesarnojuma pazimes organoleptiski
Y-506654,25 | konstatétas 0,7 m - 2,1 m dziluma, bavgruzi, GU Iimenis 2,0
m dziluma.
URB.6 X-315662,55 | Naftas produktu piesarnojuma pazimes organoleptiski
Y-506492,58 | konstatétas 1,9 m — 3,2 m dziluma, citi nedefinéti atkritumi,
GU Iimenis 1,9 m dziluma.
URB.7 X-315661,04 | Naftas produktu piesamojuma pazimes organoleptiski
Y-506574,95 | konstatétas 1,9 m — 2,1 m dziluma, GU limenis 1,9 m
dziluma.

2 Potencialais apbves laukums, Geolite, 2021.
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315662,55 506492,58
315661,04 50657495
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3.1.attéls. Inzeniergeologiskas izpétes darbu urbumu izvietojuma plans
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4. DARBU SASTAVS, METODIKA UN APJOMI

Piesarnojuma izpétes darbi tika izpilditi 2022. gada marta-aprili. To ietvaros tika
izpilditi sekojoSie darbu veidi:

e Darbu programmas sagatavosana, ar VVD LR RVP un Darbu pasutitaju
saskano$ana;

Gruntstdens monitoringa urbumu ieriko$ana;

Grunts paraugoS$anas urbumu izveide;

Grunts un gruntsidens paraugu nemsana;

Kimisko analizu veikSana akreditéta laboratorija;

Rezultatu apkopos$ana un atskaites sagatavoSana.

Izpilditie geoekologiskas izpétes darbu apjomi sniegti 4.1. tabula.

4.1.tabula Planotie geoekologiskas izpétes darbu veidi un apjomi

Darba veids Mérv. | Daudzums

1. Gruntsidens monitoringa urbumu iertfkosana gb. 5

2. Grunts piesarnojuma izpétes urbuma ierikoSana gb. 20
4. Laboratoriskas analizes — uz katru urbumu (kur organoleptiski
konstatéts piesarnojums) viens grunts kompozitparaugs NPI
kopsummas un BTEX (gaistoSo ogludenrazu) noteik§anai, NP satura
noteik§ana izlases kartiba 3 paraugiem. gb. 25

5. Laboratoriskas analizes — gruntstdens parauga nonems$ana un
testéSana akreditéta laboratorija NPl kopsummas un BTEX (gaisto$o

ogladenrazu) satura noteikSanai b, 5

6. Parskata sagatavoSana. kpl. 1

Visi izpétes darbi tiks veikti atbilsto$i LR spéka eso$o normativo aktu prasibam:

e (01.07.2001. Likums “Par piesarnojumu”;

e 22.01.2002. MK noteikumi Nr.34 “Noteikumi par piesarnojoso vielu emisiju adeni”;

e 12.06.2012. MK noteikumi Nr.409. “Noteikumi par vides aizsardzibas prasibam degvielas
uzpildes stacijam, naftas bazém un parvietojamam cisternam”;

e (04.04.2002. MK noteikumi Nr.118 “Noteikumi par virszemes un pazemes Gdenu kvalitati”;

e 25.10.2005. MK noteikumi Nr.804 “Noteikumi par augsnes un grunts kvalitates normativiem”.

Izpéte veikta Valsts vides dienesta 2021.gada 28.septemri izsniegtds Zemes dzilu
izmantoSanas licences Nr. CS21ZD0083 (1.pielikums) geoekologiskas izpétes darbibas
ietvaros.
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4.1. Grunts paraugu nonemsana

Grunts kvalitates novértéSanai izpétes teritorija tika veikta grunts paraugu nonemsana.
Izpétes darbu programma sagatavota balstoties uz ISO standarta 18400-104 “Soil quality —
Sampling — Strategies” rekomendacijam. Kopa tika izveidoti 20 zondéSanas urbumi no 4.0 Iidz
9.0 m dziluma. Urbuma ieriko$anas dzilums bija atkarigs no ta, vai geoekologiskas izpétes
ietvaros ierikojamaja urbuma organoleptiski tika konstatéts piesarnojums. Ja geoekologiskas
izpétes ietvaros iertkojamaja urbuma organoleptiski tika konstatéts piesarnojums, izpétes
urbuma dzilums ir 1 m zem konstatéta piesarnojuma iegulas dziluma, caururbjot piesarnojoso
slani pilna apméra. Izpétes urbumi izvietoti ta, lai tie iesp&jami labak raksturotu izpétamo
teritoriju — izpétes urbumi lielakoties izvietoti tuvu inZeniergeologiskas izpétes ietvaros
atklatajam piesarnotajam zonam. Izpétes urbumu izvietojumu skatit 4.1. attéla.

4.1.attéls. Izpétes izstradnu izvietojuma plans

Izpétes urbumu ierikoSanai tika izmantota perkusijas urbSanas metode, izmantojot
Carl Hamm GmbH aprikojumu. UrbSanas diametrs 100 mm. Papildus urbSanas gaita tika
fiksétas grunts litologiskais sastavs saskana ar standarta ISO 18400-203:2018 prasibam.

Izpétes urbumu ieriko$anas ietvaros no katra izpétes urbuma tika nemts ne mazak ka
1 grunts paraugs. Ja izpétes urbuma organoleptiski tika konstatéts piesarnojums, grunts
paraugs tika nemts no konstatéta piesarnojuma zonas. Grunts paraugu nemsSana un
sagatavo$ana tika veikta atbilsto§i metodikai 1ISO 18400-203:2018, 1ISO 18400-102:2017.
Kopa tika nonemti 25 grunts paraugi (pielikums 2). Grunts paraugi tika ievietoti specialos
hermeétiski noslédzamos un kimiski neitralos maisijumos. Grunts piesarnojuma testésanai tika
atlasiti 20 grunts paraugi ar izteiktam piesarnojuma pazimém un NP smaku. Atlasitie grunts

10
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paraugi tika nogadati SIA “Vides audits” laboratorija testéSanai (akreditacijas numurs: LATAK
- T-261-21-2002).

Visos nonemtajos grunts paraugos tika noteiktas naftas produktu un BTEX
koncentracijas. Tris paraugos tika noteikti oglidenrazu frakcialais sastavs. TestéSanas
rezultati apkopoti tabula 4.5., testéSanas parskatu kopija ir sniegta 4. pielikuma. ZondéSanas
urbumu apraksti un koordinatas sniegtas 2.pielikuma.

4.2, Monitoringa urbumu ierikoSana

Lai droS$i raksturotu gruntstidens plismas un piesarnojuma izplatibas Tpasibas, darbu
objekta apkartné gruntsidens monitoringa novérojumiem tika ierikoti 5 monitoringa urbumi.
Urbumu izvietojuma shéma sniegta attéla 4.2.

Urbumi tika ierikoti atbilstosi MK 2012.gada 12.janija noteikumu Nr.409 1.pielikuma
prasibam [1].Katram konkrétam urbumam konstrukcija tika precizéta, balstoties uz urbSanas
darbu gaita iegttajiem datiem par gruntstidens limena dzilumu. Filtri ir uzstaditi ta, lai Skérsot
pazemes Gdenu limenis, ievérojot to sezonalas svarstibas. Monitoringa urbumu konstrukcijas
sniegtas 3.pielikuma

Urbumu ierikoSana tika veikta ar rokas urbSanas instrumentu. Filtra kolonnas materials
- PVC DN 63. Filtra intervala garums - 2 m. Filtra veids — perforéta caurule ar misinu sietu.
UrbSanas gaita tika veikta grunts paraugu litologiska sastava aprakstiS$ana un grunts
piesarnojuma vizuala un organoleptiska novértésana. No katra urbuma tika nonemts 1 grunts
paraugs. Kopa 5 grunts paraugi. Grunts paraugi tika nogadati SIA “Vides audits” laboratorija
NP un BTEX koncentracijas testéSanai. Grunts testéSanas rezultati apkopoti tabula 5.1. un
5.2., testéSanas parskatu kopija ir sniegta 4. pielikuma.

Informacija par gruntsidens monitoringa urbumiem un gruntsidens limeniem
apkopota 4.1. tabula. Izmantojot gruntsidens limenu mériSanas rezultati, tika sagatavota
gruntstudens horizonta hidroizhipsu shéma, kas iesniegta attéla 4.2.

Gruntsidens Ilimena mérijumi tika veikti 2022.gada 22.marta (4.1.tabula).
Gruntsidens limena dzilums mainijas robezas 0.4-1.15 m no zemes virsmas jeb pie
absolldtam augstuma atzimém 1.34-2.06 m vjl. GruntsGdens plisma tika vérsta rietumu
ziemelrietumu virziena uz Daugavas pusi (attéls 4.2.).

Minimala gruntsidens limena atzime fikséta 4.urbuma — 1.34 m vjl.. Sis urbums ir
izvietots lejup pazemes tdens plismai no potenciala piesarnojuma avota, kas lauj kontrolét
piesarnojoso vielu migraciju arpus objekta teritorijas. Augstakas absolatas atzimes fiksétas
2.urbuma un 3.urbuma — attiecigi 2.06 un 1.99 m vjl.. Sie urbumi izvietots aug$up pazemes
adens plismai no potenciala piesarojuma avota, kas lauj fiksét piesarnojoSo vielu fona
koncentraciju.

4.1.tabula Urbumu dati un gruntsidens limena mérijumu rezultati

Gruntstdens
Koordinates (LKS-92), m | Absolata atzime, m Filtra Urbuma dzilums
2 = dzilums | (22.03.2022.), m
Urb. intervals 2
Zemes | Urbuma nozv. m no z.v., abs
X Yi virsmas | atveres o m no z.v. atzin;e
(z.v.) (u.a.)
1 506506.9 316063.9 2.38 2.76 0.8-2.8 3.30 0.9 1.56
2 506472.4 315964.8 2.71 2.96 1.0-3.0 3.55 1.15 1.48
3 506657.4 315787.4 2.39 2.79 0.3-2.3 3.10 0.4 1.99
4 506584.3 315644.6 2.86 3.63 0.7-2.7 3.05 0.8 1.34
5 506492.6 315661.1 2.34 2.61 0.45-2.45 3.25 1.0 2.06
11
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RIGA

APZIMEJUMI

MU1  Monitoringa urbums, ta numurs un gruntsudens
O 148 absolita atzime (22.03.2022.), m

14— Gruntstidens horizonta hidroizohipsa (22.03.2022.)
Sy

—>  Bultina norada gruntsiidens pliismas virzienu

Izp&te teritorijas zemes vienibas kadastra robéza un ta numurs

4.2.attéls. Monitoringa urbumu izvietojuma shéma

12
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4.3. Gruntsudenu paraugu nonemsana

Gruntsidenu paraugi novérojumu urbumos nonemti 2022. gada 22. marta.
Gruntstdens paraugi tika nemti atbilstosi standartam LVS ISO 5667-11:2011 A: Udens
kvalitate. Paraugu nemsana. 11. dala: Noradijumi gruntsidenu paraugu nemsanai. Paraugus
nonéma LATAK akreditétas laboratorijas SIA ,Vik Eko” (akreditacijas numurs: LATAK — T-
246-16-2002) specialisti ar SIA “Intergeo Baltic” darbinieku piedaliSanas.

Pirms paraugu nems$anas tika izpilditi gruntsidens limena mérijjumi ar méraparatu
Solinst Interface Meters 122 Model. Neviena no urbumiem naftas produktu peldoSais slanis
netika konstatéts.

Gruntstdens paraugu nems$ana veikta atstkné&jot Gdeni ar iegremdéjamo sukni Whale
lidz tris Gdens apjomu nomaini$anai urbuma un ta pH, elektrovaditspéjas un temperatiras
stabilizacijai (tabula 4.2.).

4.2.tabula Gruntstdens hidrokimisko parametru mériSanas rezultati

Urbuma H Elektrovaditspéj | Temperatura
Nr. P a. uS/cm °C
1 8,12 430 6,8
2 8,20 590 5,6
3 8,22 700 4,8
4 7,39 1440 3,8
5 8,14 420 4,8

Udens paraugi iepilditi specialas pudelés un 24 stundu laika tika nogadati laboratorija
analizu veikSanai. Paraugi lldz nogadasanai laboratorija tika uzglabati vésuma.
Gruntsidens paraugu analizes veica LATAK akreditéta ,Vik Eko” testéSanas

laboratorija (akreditacijas numurs: LATAK-T-246-16-2002). Paraugos noteikti $adi parametri
(4.3.tabula):

4.3. tabula Nosakamie raditaji un testeSanas metodikas
Raditajs Metodika
BTEX ISO 11423-1:1997
Naftas produktu oglidenrazu indekss|LVS EN ISO 9377-2:2001

5. DARBU REZULTATI

5:1. Grunts kvalitates novértejums
Grunts kvalitates novértéjums veikts. iegttos grunts paraugu analizu rezultatus salidzinot ar
MK noteikumu Nr.804 1.pielikuma 1.tabula [2] sniegtajam robezvértibam.

25.0ktobra 2005.gada LR MK noteikumos Nr.804 naftas produktu robezvértibam augsnei un
gruntij ietvertas tris robezvértibu klases [2]:

e Meérklielums — A vértiba, kuras norada elementa lielumu, pie kura nodroSinata
ilgtspéjiga augsnes kvalitate;

e Piesardzibas robezlielums — B vértiba, kas norada maksimalo piesarnojuma limeni,
kas jasasniedz péc sanacijas. ja sanacijai nav noteiktas stingrakas prasibas;

o Kiritiskais robezlielums — C vertiba, kura norada uz nopietniem traucéjumiem augsnes
funkcionalas Tpasibas vai ari tas apdraud cilvéku veselibu, augu un dzivnieku dzivi,
parsniedzot So vertibu ir veicami sanacijas pasakumi.

13
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Zondésanas punktos konstatétas gruntis galvenokart ir smilts. Lidz ar to. ieverojot MK
noteikumu Nr.804 prasibas, visiem paraugiem tika pieméroti smiltim paredzétie vértéSanas
kritériji.

Grunts paraugi tika analizéti LATAK akreditéta SIA “Vides Audits” laboratorija
(akreditacijas numurs: LATAK — T-261-21-2002).

Grunts paraugu analizu apkopojums ar vértibam atbilstosi noteiktajam naftas produktu
un BTEX koncentracijam sniegts 5.1. tabula. Naftas produktu frakciala sastava rezultati sniegti
5.2.tabula. TestéSanas parskatu kopijas ir sniegtas 4.pielikuma.

5.1.tabula Grunts paraugu naftas produktu un BTEX piesarnojuma novértéjums

BTEX, mg/kg
Paraugos "
: | Urbu anas = = — —

z:. ma | intervals. NP, 3 ° R ] S o | xEg
IS mg/kg N 3 < ® - - w

Z Nr. no - lidz. c 3 8 2 gg x? 5 g

m m L = £ [-% o )
w
1 U1 1,50-7,40 2328279 <0,003 | <0,007 | 0,012 0,076 0,108 0,262 0,459
2 u2 0,50-3,00 453454 <0,003 | <0,007 | <0,003 | 0,005* | 0,006* | 0,018 0,030
3 U3 2,40-6,70 6818 <0,003 | <0,007 | <0,003 | <0,004 | <0,004 | 0,134 0,134
4 U4 3,60-4,50 6818 <0,003 | <0,007 | <0,003 | <0,004 | <0,004 | 0,031 0,031
5 us 1,90-3,50 1755211 <0,003 | <0,007 | 0,017 0,018 0,015 0,116 0,167
6 U6 2,90-3,30 4145 <0,003 | <0,007 | <0,003 | <0,004 | <0,004 | <0,004 | <0,003
7 u7 1,00-1,50 779 <0,003 | <0,007 | 0,003* | 0015 0,010 0,163 0,191
8 us 1,50-2,50 1116+134 | <0,003 | <0,007 | 0,004* | 0,006* | 0,0068* | 0,111 0,126
9 U9 1,00-2,00 115+14 <0,003 | <0,007 | <0,003 | 0,004* | <0,004* | 0227 | 0,236
10 Uu10 1,50-2,00 1160£163 | <0,003 | <0,007 | <0,003 | <0,004 | <0,004 | 0,093 0,009
11 U11 1,90-3,70 4115 <0,003 | <0,007 | <0,003 | 0,027 0,038 | 0239 | 0,305
12 u12 1,70-2,00 6818 <0,003 | <0,007 | <0,003 | <0,004 | <0,004 | 0,017 0,025
13 U13 1,80-3,00 906+109 <0,003 | <0,007 | 0,022 0,082 0,156 0,219 0,481
14 U14 1,40-3,00 12641152 0,128 0,104 3,24 16,03 26,3 36,9 82,8
15 | U15 2,70-3,00 366444 <0,003 | <0,007 | 0,003* | 0,015 0,020 | 0,187 0,225
16 U16 1,60-2,90 1325+159 | <0,003 | <0,007 | 0,096 0,304 0,469 1,23 2,10
17 u17 1,60-2,70 94411 <0,003 | <0,007 | <0,003 | <0,004 | 0,017 0,025 0,045
18 u18 1,70-4,60 14017 <0,003 | <0,007 | <0,003 | 0,006* | 0,007* | 0,019 0,034
19 U19 2,60-5,10 6047 <0,003 | <0,007 | 0,027 0,228 0,336 0,583 1,18
20 u20 3,30-4,20 98412 <0,003 | <0,007 | 0,003* | 0,008* | 0,011 0,030 0,052
21 M1 1,50-1,70 6818 <0,003 | <0,007 | 0,011 0,027 0,046 0,114 0,202
22 M2 1,40-1,60 4249 <0,003 | <0,007 | 0,003* | 0,006* | 0,005* | 0,029 0,043
23 M3 1,20-1,40 4716 <0,003 | <0,007 | 0,004* | <0,004 | <0,004 | 0,040 0,048
24 M4 1,60-1,80 350+42 <0,003 | <0,007 | 0,008* 0,049 0,030 0,901 0,989
25 M5 1,20-1,40 92411 <0,003 | <0,007 | 0,012 | <0,004 | <0,004 | 0,265 0,283
Piesarnoju | A vertiba 1 0,01 0,01 0,03 0,1
ma | Bveértiba 500 - = 5 5
robezverti
bas C veértiba 5000 1 130 50 25

Piezime: * Rezultats atrodas intervala starp metodes noteikSanas robezu (MDL) un mazako kvantitativi nosakamo
koncentraciju (LQ). Nenoteiktiba $aja intervala var sasniegt 50%.

5.2.tabula Naftas produktu frakcialais sastavs

Nr.p.k.

Urbuma
Nr.

Ogludenrazu
frakcija

Ogludenrazu
frakcija

Ogludenrazu
frakcija

Ogludenrazu
frakcija

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Rankas iela 9 tirgus vertibas noteikSana
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C6- C10 C10- C24 C24- C40 >C40
1 U1 nav 28 67 5
U5 nav 20 75 5
3 U14 <1 90 8 2

Péc iegltajiem laboratoriskajiem rezultatiem var secinat, ka naftas produktu
koncentracijas grunts paraugos svarstas no 42 mg/kg lidz 2328 mg/kg. Attieciba uz naftas
produktu oglidenrazu saturu A vértiba ir parsniegta visos laboratorija testétajos grunts
paraugos. B vértiba ir parsniegta 7 paraugos. Savukart C vértiba netika parsniegta neviena
no paraugiem.

Grunts piesarnojums ar koncentracijam, kas parsniedz B vértibu ir konstatéts Cetros
arealos (attéls 5.1.):

e izpétes teritorijas dienvidu dala ap urbumiem Nr.10, 13, 14 un 16 no 1.5 m lidz 3.0 m
dziluma no zemes virsmas;

e urbuma Nr.8 apkartné no 1,5 m lidz 2.5 m dziluma no zemes virsmas;

e izpétes teritorijas centralaja dala urbuma Nr.5 apkartné no 1,9 m Iidz 3,9 m dziluma
no zemes virsmas;

e izpétes teritorijas ziemelu dala urbuma Nr.1 apkartné no 1,5 m idz 7,4 m dziluma no
zemes virsmas.

Péc iegatajiem grunts kvalitates rezultatiem. ir izveidota NP koncentracijas sadalijuma
karte gruntt (attéls 5.1.).

Benzola, toluola un etilbenzola koncentracijas visos grunts paraugos, iznemot urbumu
Nr.14 un 16, neparsniedz metodes detektéSanas robezu MDL. Urbuma Nr.14 benzola, toluola
un etilbenzola koncentracijas, ka ari urbuma Nr.16 etilbenzola koncentracija, parsniedz A
vértibu, bet ir mazakas par C vértibu.

Visvairak piesarnota grunts ar ksiloliem. Urbuma nr.14 ksilolu summas koncentracija
sasniedz 79,23 mg/kg, kas parsniedz C veértibu. 14 urbumos ksiololu koncentracijas
parsniedz A vértibu un paréjos 10 urbumos ir mazakas par MDL. Ksilolu koncentracijas
sadalijuma karte grunti sniegta attéla 5.2.

Péc frakcionala sastava naftas produkti ir oglidenrazu maisijums, kura pamata ir
alkani. Urbumos Nr.U1 un U5 ir oglidenraZi ar oglekla atomu skaitu diapazona galvenokart
no C24 lidz C40. Paraugos esosie NP péc pamatsastava varétu bat dzili biodegradétas naftas
smérellas. Urbuma Nr.3 ir konstatéti oglidenraZi ar oglekla atomu skaitu diapazona no C10
lidz C24, kas atbilst dzili biodegradétai dizeldegvielai.

15
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MU4 . . = s VB
© 0 Monitoringa urbums, ta numurs un NP koncentracija, mg/kg

orzs«  Grunts urbums, ta numurs un NP koncentracija, mg/kg

b2 NP koncentracijas sadalijuma iespg&jama izolinija, mg/kg

Izpéte teritorijas zemes vienibas kadastra robéza un ta numurs

5.1.attéls. NPI koncentracijas sadalijuma karte gruntr (ksilolu piesarnojuma pakape
parsniedz B vértibu)

16
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APZIMEJUMI

Mu4 . . = . e
0 Monitoringa urbums, ta numurs un ksilolu koncentracija, mg/kg

14 ; i
o2 Grunts urbums, ta numurs un ksilolu koncentracija, mg/kg

Q Ksilolu koncentracijas sadalijuma iespé&jama izolinija, mg/kg

Izpéte teritorijas zemes vienibas kadastra robéza un ta numurs

5.2.attéls. Ksilolu koncentracijas sadalijuma karte gruntr (ksilolu piesarnojuma pakape
parsniedz C vértibu)

5.2. Piesarnota grunts apjomi

Piesarnotas grunts apjomiobjekta izpétes robezas ietvaros tika aprékinati izmantojot
“Surfer 8" datorprogrammas iespéjas. Grunts apjoma aprékinasanai tika ievérots
aprékinasanas nenoteiktibas lielums 12%. kas ir vienads ar naftas produktu koncentracijas
noteikSanas precizitati laboratorijas apstaklos.

Piesarnotas ar NP grunts (piesarnojuma pakape parsniedz B vértibu) daudzuma
aprékinasanas rezultati sniegti tabula 5.3..

17

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Rankas iela 9 tirgus vertibas noteikSana

Lappuse 65 no 71



-

=

SJA INTERBALTIJA

NUAUSAMI SN SARTANY A0S

Lappuse 66 no 71

BONDIZ2AINS
5.3.tabula Piesarnotas ar naftas produktiem grunts daudzums
= = > S = Piesarnotas
lecirkiile Plesar_r,iotas grunts Plesarr:\otas grunts
areala platiba grunts tilpums =
masa*, t

izpétes teritorijas dienvidu dala
ap urbumiem Nr.10, 13, 14 un 14123 m? 14930 m? 24634 t
16
urbuma Nr.8 apkartné no 1,5 431 m? 646 m? 1066 t
mlidz2.5m
izpétes teritorijas centralaja 2 3
dala urbuma Nr.5 apkartné adallim 498e/m 23t
izpétes teritorijas ziemelu dala 2 3
urbuma Nr.1 apkartna 3562 m 17436 m 28769 t
KOPA 21566 m? 37408 m® 61723 t

Piezime: *grunts masa aprékinats izmantojot ipatnéjais svars smilsmalam 1.65 t/m?

Aprékinatais piesarnotds grunts (piesarnojuma pakape parsniedz B vértibu)
daudzums sastada:

e areala platiba - 21566 m?,
e tilpums — 37408 m3,
e masa- 61723 £7407 t.

Piesarnotas ar ksiloliem grunts (piesarnojuma pakape parsniedz C veértibu)
daudzums sastada:

e areala platiba— 3126 m?,
e tilpums — 2611 m?;
e masa-4308 £517 t.

5.3. Gruntsudenu piesarnojuma noveértéjums

Gruntsudens paraugi tika nonemti 5 monitoringa urbumos. Paraugos tika noteiktas
naftas produktu (NPI) un BTEX koncentracijas.

Gruntstdens kvalitates novértéjums tika veikts, iegito gruntsiidens paraugu analizu
rezultatus salidzinot ar Ministru kabineta 2002.gada 12.marta noteikumu Nr.118 “Noteikumi
par virszemes un pazemes Gdenu kvalitati” 10.pielikuma 1.tabula sniegtajam robezvértibam
[3]. Piesarnojuma raksturoSanai saskana ar MK noteikumu Nr.118 “Noteikumi par virszemes
un pazemes tdenu kvalitati” rekomendacijam tiek izdalitas sekojosas tris kategorijas:

E mérklielums jeb vaji piesamoti vai zemas dabiskas kvalitates tdeni;
D mérklieluma un robezlieluma vidéja vértiba jeb piesarnoti pazemes tadeni;

_‘ robeZlielums jeb stipri piesarnoti pazemes tdeni.

Atbilstosi 2002.gada 12.marta noteikumu Nr.118 “Noteikumi par virszemes un
pazemes udenu kvalitati” noradijumiem, ja piesarnojuma limenis ir parsniedzis mérklieluma
un robezlieluma vidéjo aritmétisko vértibu, $aja teritorija veic pasakumus, lai precizétu
piesamojuma areéla robeZas, novértétu, vai piesarnojums nerada risku cilvéku veselibai un
videi, k& arT novéerstu turpmaku pazemes udenu piesarnosanu. Ja piesarnojuma limenis
parsniedz robezlielumu, tad, nemot véra geologiskos, hidrogeologiskos, hidrodinamiskos

18
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apstaklus un antropogénas iedarbibas radito slodzi attiecigaja teritorija, novérte, vai vides
sanacija ir nepiecieSama un tehniski iespéjama bez tadu pasakumu TistenoSanas, kuri
paaugstinatu apdraudéjumu cilvéku veselibai vai videi. Sanaciju veic saskana ar likumu “Par
piesarnojumu” un Vides aizsardzibas likumu.

5 gruntsidens paraugi tika analizéti LATK akreditéta laboratorija SIA “Vik Eko”
(akreditacijas Nr. LATAK-T-246-16-2002). Gruntsidens hidrokimisko parametru mériSanas
rezultati apkopoti 4.2.tabula, testéSanas rezultati — 5.4.tabula, bet testéSanas parskatu kopijas
ir sniegtas 4.pielikuma.

5.4.tabula 2021.gada piesarnotajvielu koncentracijas gruntsidenos

U Benzol | Toluols. Etilben P % BTEX.
rbuma Nr. s. ugl! ug/l zols. ksiloli. | ksilols. | Summa | NPI. mg/l
' pg/l pg/l pg/l pg/l
M1 <0,2 <0,5 <0,5 <0,5 1 110,2 0,11+0,02
M2 <0,2 <0,5 1 4 1 6+1 0,41+0,08
M3 <0,2 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <1 0,14+0,02
M4 <0,2 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <1 0,21+0,04
M5 <0,2 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <1 0,09+0,02
Mérklielums 0.2 0.5 0.5 0.5 - -
Vid.aritmet. 2.6 25.25 30.25 30.25 - -
Robezlielums % 50 60 60 - 1.0

Gruntsidens testéSanas rezultati liecina, ka vaj$ piesarnojums ar ksiloliem, kas
parsniedz piesarnojuma mérklieluma veértibu, ir konstatéts urbumos Nr.M1 un M2, ka ar7 vaj$
piesarnojums ar etilbenzolu - urbuma Nr.M2. Paréjos urbumos BTEX koncentracijas ir
mazakas par metodes detektéSanas robezas vértibu MDL.

Naftas produktu koncentracija gruntsideni mainas no 0.09 mg/l lidz 0.41 mg/l, kas
neparsniedz piesarnojuma robezlieluma vértibu.

Tadejadi BTEX un NP koncentracijas gruntstdens paraugos neparsniedz vides
kvalitates normativus.

19
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6. SECINAJUMI UN REKOMENDACIJAS

Saskana ar darba programmu un spéka esoSajiem LR normativajiem aktiem, SIA
“Intergeo Baltic” Latvijas valsts FinanSu ministrijai piedero§am un VAS “Valsts nekustamie
Tpasumi” valdijuma nodotam teritorijam, Rankas iela 9 un Rankas iela 9a, Riga, LV-1005,
kadastra apz. 01000130186, 01000130187, 2022.gada marta-aprili veica naftas produktu
izplatibas izpéte.

Izpétes teritorija atrodas bijusaja Véjzaksalas rietumu dala un misdienas ir vésturiski
parveidota. Teritorijas attistibas rezultata 20. gs. otraja pusé Véjzaksala ir daléji apbavéta,
paaugstinata, uzberot smiltis. UzberSana tika veikta ar visiem pieejamajiem materialiem -
buvgruziem, celtniecibas, rlpniecibas utt. atkritumiem, kas vietam izveidoja piesarnoto
maistjumu.

Izpétes ietvaros tika izpilditi sekojosi darbu veidi:

e Grunts paraugu nonemsana- 20 urbumi no 4 m Iidz 9 m dziluma, 20 grunts paraugi;

e Grunts paraugu testéSana — naftas produktu (NP) koncentracijas noteikSana 25
grunts paraugos;

e Monitoringa urbumu ieriko$ana un grunts paraugu nonemsana- 5 urbumi no 3.05
m I1dz 4.36 m dziluma, 5 grunts paraugi;

e Gruntsiadens paraugu nonemsana - 5 gruntsidens paraugi;

e Gruntsidens paraugu testéSana — NP un BTEX koncentracijas noteik§ana 5
gruntsddens paraugos;

e Izpétes izstradnu topografiska piesaiste — 25 punkti;

Grunts stavokla novértéSanas rezultati.

Péc iegltajiem laboratoriskajiem rezultatiem var secinat, ka naftas produktu
koncentracijas grunts paraugos svarstas no no 42 mg/kg ldz 2328 mg/kg. Grunts
piesarnojums ar koncentracijam, kas parsniedz B vértibu, ir konstatéts ir konstatéts Cetros
lokalos arealos. Piesarnotas grunts (NP piesarnojuma pakape parsniedz B veértibu)
daudzums sastada:

e platiba - 21566 m?,
e tilpums — 37408 m3;
e masa- 61723 £7407 t.

Vajs piesarnojums ar benzolu, toluolu un etilbenzolu tika konstatéts urbuma Nr.14, kur
benzola, toluola un etilbenzola koncentracijas parsniedz A veértibu, bet ir mazakas par C
vértibu. V3j$ piesarnojums ar etilbenzolu ir konstatéts art urbuma Nr.16.

Visvairak piesarnota grunts ar ksiloliem. Urbuma nr.14 ksilolu summas koncentracija
sasniedz 79,23 mg/kg, kas parsniedz C vértibu. Piesarnotas ar ksiloliem grunts
(piesarnojuma pakape parsniedz C vértibu) daudzums sastada:

e areala platiba — 3126 m?,
o tilpums — 2611 m3;
e masa-4308 £517 t.

Péc frakcionala sastava naftas produkti ir oglidenrazu maisijums, kura pamata ir
alkani. Urbumos Nr.U1 un U5 parsvara ir ogludenrazi ar oglekla atomu skaitu diapazona
galvenokart no C24 Iidz C40. Paraugos esoSie NP péc pamatsastava varétu bat dzili
biodegradétas naftas smérellas. Urbuma Nr.3 ir konstatéti oglidenrazi ar oglekla atomu skaitu
diapazona galvenokart no C10 lidz C24, kas atbilst dzili biodegradétai dizeldegvielai.
Piesarnojuma izplatibas interpolacija t.sk. piesarnotas grunts aprékini veikti, balstoties uz
izpétes darbu ietvaros iegatas informacijas apjomu no Liguma paredzéta izpétes, monitoringa
urbumu un laboratorisko analizu apméra.
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Gruntsiudenu stavokla novértéSanas rezultati.

Vaj$ piesarnojums ar ksiloliem, kas parsniedz piesarnojuma mérklieluma vértibu, ir
konstatéts urbumos Nr.M1 un M2, ka arT vaj$ piesarnojums ar etilbenzolu - urbuma Nr.M2.
Paréjos urbumos BTEX koncentracijas ir mazakas par metodes detektéSanas robezas
vertibu.

Naftas produktu koncentracija gruntsideni mainas no 0.09 mg/l lidz 0.41 mgl/l, kas
neparsniedz piesarnojuma robezlieluma vértibu.

Tadejadi BTEX un NP koncentracijas gruntsidens paraugos neparsniedz vides
kvalitates normativus.

Rekomendacijas.

Kopuma teritorija ar NP un BTEX ir vidéji piesarnota. Piesarnojums ar ksiloliem veido
salidzino$i nelielu lokalu arealu. Ksilolu koncentracijas parsniedz piesarojuma C veértibu,
atbilstoSi 25.oktobra 2005.gada MK noteikumu Nr 804 un likuma “Par piesarnojumu”
prasibam, $aja areala javeic sanacijas darbi.

Nemot véra, ka darbu izpétes teritorija atrodas uzbéruma, kas veido dazadas
izcelsmes atkritumi, t.s. rpnieciskie atkritumi, piesarnojums varétu bt izplatits haotiski un
nav izslégti art mazas izplatibas (lokala tipa) piesarnojuma areali, kuros koncentracijas
parsniedz piesarnojuma C vértibu. Tapat arT nav izslégti citi piesarnojosie elementi, kas nav
apskatiti Sis izpétes ietvaros. lespéjamas teritorijas apblves laika, atsedzot apbértos,
piesarnotos atkritumus, rlpigi jaizvérté apbeérto atkritumu sastavs un, ieteicams veikt papildu
paraugu nonemsanu NP, BTEX, ka arT smago metalu koncentracijas noteikSanai. Atkritumu
savak$ana un utilizacija javeic atbilstosi Atkritumu apsaimnieko$anas likuma prasibam.

Papildus izpétes un sanacijas darbu laika javeic arT gruntsidens paraugu nonemsana.
Gruntstdens paraugos janoteic BTEX un NP koncentracijas.

Jaatzimé, ka piesarnojums var bat izplatits plasak, ar blakus izvietotas teritorijas, par
ko liecina 5.1.attéla sniegta piesarnojuma izplatibas interpolacija, tadé| rekomendéts veikt
izpétes darbus arT izpétes teritorijas pieguloSajos zemes gabalos.
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