2022.gada 29.junija

Atzinums par nekustama Tpasuma,

kas atrodas Rigas pilséta, Uriekstes iela 9A,
tirgus vértibu

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie TpaSumi”

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 013 0198, kas atrodas Rigas pilséta,
Uriekstes iela 9A, ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0061 0617 un sastav no zemes gabala
kad.apz.0100 013 0183 ar kopé&jo platibu 14 581 m?, turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”, novérteéSanu. Atzinums satur masu
viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpaduma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai pasutitaja vajadzibam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo
informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informéacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Rigas pilséta, Uriekstes iela
9A, 2022.gada 08.jtnija* visvairak iesp&jama:

tirgus vértiba ir 17 800 (septinpadsmit takstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punktd minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratindgjumu izmaipu gadijuma izmainisies ari noteiktas vértibas.
Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais ipaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Rigas pilséta, Uriekstes iela 9A.

1.2 Vértejuma pasatitajs

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie ipaSumi”

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VérteSanas datums

2022.gada 08.janija.

1.5 VérteSanas mérkis

VérteSanas meérkis ir sniegt Pasafitdjam atzinumu par vértejama
nekustama TpaSuma tirgus veértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu - Latvijas valsts Finandu ministrija — 1
domajama dala.

1.7 Vértejama paSuma sastavs

Zemes gabals kad.apz.0100 013 0183 ar kopéjo platibu 14 581 m?.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Péc spéka eso$a Rigas teritoriala planojuma no 2006.gada [idz
2018.gadam, vértéjamais TpaSums atrodas tehniskas apbives
teritorija (T).

Péc izstrade eso$a Rigas teritoriala planojuma lidz 2030.gadam,
vért&jamais Tpasums atrodas transporta infrastruktiras teritorija (TR1)
un obligata lokalplanojuma teritorija (TIN21-TIN27~10600 m?).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots transporta infrastruktiras t.sk.
transportlidzeklu novieto§anas vajadzibam.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

Zemesgramatu apliecibas datorizdruka.
Zemes robezu un apgratinajumu planu kopijas.
LR Valsts zemes dienesta (VZD)
(www.kadastrs.Iv).

Informacija no attistibas plana (www.rdpad.lv).

datubazes izdruka

1.12 Batiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas
dzilak par 2 metriem —4 091 m?

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu
- 147 m?

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas
atrodas dzilak par 2 metriem - 5 503 m?

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju —
136 m?

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru fiklu [iniju un kabelu kanalizaciju — 24 m*
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1.13 Negativi ietekmgjosie
apgratinajumi

Zemes gabalam ir gara un saméra Saura forma, kas ierobezo
izmantoSanas iespéjas.

Péc spéka esosa Rigas teritoriala planojuma vértejamais TpaSums
atrodas tehniskas apbves teritorija (T) un péc izstradé esosa Rigas
teritoriala planojuma vértéjamais TpaSums atrodas transporta
infrastruktlras teritorija (TR1) — apbives iespé&jas $ajos teritorijas
izmanto$anas veidos ir bltiski ierobeZotas.

Saskana ar Zemesgramatu:

Nostiprinats cela servitits par labu nekustamam TpaSumam Uriekstes
iela 9, Riga, Rigas pilsétas zemesgramata nodalijuma Nr.3572 — 439
m?,

Nostiprinats cela servitits par labu nekustamam TpaSumam
Kakaseékla dambis 31, Riga, Rigas pilsétas zemesgramata
nodalijuma Nr.5001 — 439 m?.

1.14 Tiek pienemts, ka Tpasums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

- nomas ligumi;
- hipotékas, kilas atzimes, paradi vai citi ieprieck§ neminéti lietu
tiesibas ierobezojosi apgratinajumi.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Uriekstes iela 9A tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Rigas pilsétas teritorialais planojums lidz 2018.gadam (spéka esoss)
[ ] RaZosanas un kemercdarbibas apbaves teritorija (R)
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Rigas pilsétas teritorialais planojums lidz 2030.gadam (izstrade esoss)
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M S Tehnologijas ()

U fiekstes ela
9A, Riga, LV -1005
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$ un apkarteja apbave
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas Sarkandaugavas mikrorajona.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 7 km jeb 25 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu,
trolejbusu un tramvaja marSruti. Tuvakd marsruta pieturvieta atrodas uz Ganibu dambja. Lidz tuvakai
dzelzcela stacijai “Sarkandaugava” ir aptuveni 2 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpatas vietu pieejamiba- X |
Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
DroSiba- X |
Tpasumu izskats- X ]
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals kad.apz.0100 013 0183 ar kopgjo platibu
14 581 m? un kadastra numuru 0100 013 0198.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plusmas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa paSvaldibai piederoSu Uriekstes ielu, kas klatas ar asfaltbetona
celu segumu, gajéju celini klati ar asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba
Uriekstes iela zemas intensitates. Kopuma piebrauk3ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir
dalgji érta, jo iebrauk§ana zemes gabala nav izblvéta — zemes gabala Z dala ir izblveéts gajéju celins.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir gara un saméra Saura forma, kas ierobezo izmanto$anas iespéjas.
Reljefs kopuma lidzens.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemeérots transporta infrastruktiras t.sk. transportlidzeklu
novietoSanas vajadzibam.
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Veértejamais nekustamais pasums no blakus zemes gabaliem R dala ir norobezots ar pagaidu
sétu - metala stabos stiprinatu metala stieplu pinuma sieta sétu. Sétu tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.

Zemes gabalu klaj dabigs zalajs, krimu audzes.
4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie fikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X(uz Uriekstes ielas)
Siltumapgade - -
Udensapgade X (zemes gabala)
Kanalizacija X (zemes gabala)
Gazes apgade X (uz Uriekstes ielas)
Citas izbves/fikli - -

4.2.5 Apkarteja apbuve un infrastruktira

Blakus eso3ajos zemes gabalos atrodas darfjumu apbive, tirdzniecibas objekti, raZzoSanas
objekti un cita komerciala rakstura apbive.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva at|auta izmantoSana
Péc speka eso$a Rigas teritoriala planojuma no 2006.gada lidz 2018.gadam, vértéjamais
Tpasums atrodas tehniskas apbaves teritorija (T).

6.7. Tehniskas apbiives teritorija

497. Tehmskds apbiives tentorya (T) i tertoryja, kur atlautd izmantofana ir
§adu bovju bovnieciba un izmantofana;

497 1. publiskas lietoanas dzelzcela infrastrukiiira;

497 2. privatis lietofanas dzelzcela infrastruktiira;

497 3. transporta infrastruktiras objekts;

497 4 110 KV un 330 KV apaksstacya;

495 5. TEC un siltumeentrales;

497.6. slaroto atkntumu savakéanas lavkums, 1zlietotd iepakojuma pienemsanas
punkts;

497.7. publiski pieejama transporilidzeklu novietne un transportlidzeklu
novietne ki dzivojamis apbiives infrastruktiiras objelkts;

497 8. degvielas un gizes uzpildes stacya;

497 9. mehamsko transportlidzeklu remontdarbnica (t.sk. automazgatava);

497.10. laivu un Ij:ihtu ostll un piestitnu sanszemes infrastruktiira atbilstodi 5o

saisto$o noteikumu 250." punktam.
(RD 18.06.2013. saistede noteikumu Nr. 219 redakcija)

498. (Svitrots ar RD 15.06.201 3. saistofajiem noteikumiem Nr.219)

499. Dzelzeela zemes nodalfjuma josla. kura attZlota Planojuma grafiskas dalas
pland , Temtoryas planoti (atlautd) izmantoana™ (15 pielikums), bez tehnisk3s
apbiives teritoryyad atlautajam biivem drikst 1zvietot obyektus, kas 1r atlauti raZodanas un
komercdarbibas apbOves teritoryja, ja tie neietekmé dzelzcela ekspluaticiju un vilcienu
kustibas drosibu un 1r saskapoti ar attiecigis dzelzcela mnfrastruktfiras parvalditiju
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

(Ar grozijumiem, kas izdaiti ar RD 18.06.2013. saistofayiem noteikumiem Nr.219)

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Uriekstes iela 9A tirgus vértibas noteikSana
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500. Biovvalde, pamatojoties uz bOvmecibas ierosinitija i1esmegto
pilsetbiivnieciskis situdcyas izvertdjumu, ki ard citim 1zpftem, zemesgabala apbiives
tehniskos raditajus un apbiives augstunu nosaka planoanas un arhitektiiras nzdevuma.

(RD 18.06.2013. saisteio notetkumu Nr.219 redakcija)

501. Arpustelpn uzglabaSanu paligizmantosanas funkcijam  neizvieto
priekipagalm3 un stiira zemesgabala gadijum3 — 5r&)3 sanpagalma, 1znemot pie B un C
kategoryas 1elam.

502. Vietds, kur tehmiskds apbiives teritoryja robezojas ar citim apbiives vai
izbiives teriforijim.  iznemot raZofanas un komercdarbibas apbfives teritoryu,
plesamojuma raditis nodrofma citis apbliives wvai 1zblives temtoryds esofo
zemesgabalu aizsardzibu pret tehniskis apbiives raditajiem trokSpiem un cita veida
piesampojumu, nepielaujot vides kvalitites robezlielumu parsniegianu.

503. Pretirokina pasakumus piesirpojuma un trokéna samazinisanai Tsteno:

5031, zond starp jaunveidojamiem shiefu celiem un esofu dzivojamo,
sabiedrisko vai komerciila rakstura apbiivi — dzelzeela infrastruktiitas Tpasmeks:

5032, wveicot esofo dzelzcela shein celu rekonstrukciju, zonid starp
rekonstrufjamiem shiezu celiem un esoiu dzivojamo. sabiednisko var komercidla
rakstura apbiivi — dzelzcela frastrukifiras Tpasmeks;

503.3. zond starp esofiem sliezu celiem uvn jaunverdojamm dzivojamo,
sabiedrisko vai komerciila rakstura apbiivi — attiecigis jaunveidojamias apbiives
fpasnieks.

504. Gar tehniskds apbiives temtoryju veido intenstvu divpakipju apstadijumu
(kok, korfinu) joslu vismaz 4 m platuma, ja 50 m radiusa ap athecigo uznémumu vai
objektu 1zvietota vai saskan3 ar f1iem notetkumiem ir pielawjama dzivojama apbive.

(RD 18.06.2013. saistodoe notetkumu Ni.219 redakeija)

Péc izstradé esosa Rigas teritoriala planojuma Iidz 2030.gadam, vértéjamais TpaSums atrodas
transporta infrastrukttras teritorija (TR1) un obligata lokalplanojuma teritorija (TIN21-TIN27~10600 m?).
4.7. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA
4.7.1. Transporta infrastruktiiras teritorija (TR1)
4.7.1.1. Pamatinformécija

927. Transporta infrastrukiras teritorija (TR1) ir funkciondld zona, ko nosaka, lai nodrodinatu ielu
satiksmei, tostarp sabiedriskd transporta, velosipédu un pdjgju satiksmei, nepiecieSamo
infrastruktnu un tis atfistibai nepiecieSamo teritorijas organizéciju un inZeniertehnisko
appadi (ietverot sabiedriskd transporta pietunvietas, sabiedriskd transporta marSrutu
galapunkiu bives, elektromobilu uzlades stacijas utml.).

4.7.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi
928. InZeniertehniska infrastruktira (14001).

929, Transporta lineara infrastruktira (14002): transporta linedrd infrastrukiira, iznemot dzelzcela
linedro infrastrulkdin.

930 Transporta apkalpojosa infrastrukitra (14003): bives sauszemes satiksmes nodroSinaSanai.
Arpus ielas satiksmes telpas, ja tuvako piecu gadu laikd konkrétaja vieta nav planota ielas
bivnieciba vai parbive, atlaufi autotransporia apkopes objekd.

4.7.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

831 Tirdzniecibas vai pakalpojumu objekiu apbive (12002). arpus ielas satiksmes telpas, ja
tuvako piecu gadu laikd konkrétaja vietd nav planota ielas blvnieciba vai parbove, ir atlauta
apbive, ko veido Tslaicigas lietoSanas bives — tirdzniecibas wvai pakalpojumu objekti
(tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), degvielas uzpildes stacijas un minimala
transporta apkopes servisa objeldi.

Avots: www.rdpad.lv
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu
vértéSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,rirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas’.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértesanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértejama nekustama paSuma tirgus vértiba tiek
ieguta ar svértas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprekinadSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama 1paSuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem lidzigiem nekustamiem Tpasumiem.

lenému un izmaksu pieeja zemes gabala tirgus vértibas aprékinasanai netika izmantotas.

Tirgus vértibas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labdkajam un efekiivakajam
izmanto$anas veidam.
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Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgéjuma
pasutitajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas
datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka pasums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem 8ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Rigas teritoridla planojumu no 2006.gada lidz 2018.gadam, vértéjamais
TpaSums atrodas tehniskas apbaves teritorija (T).

Péc izstradé eso$a Rigas teritoriala planojuma lidz 2030.gadam, vértgjamais Tpasums atrodas
transporta infrastrukttras teritorija (TR1) un obligata lokalplanojuma teritorija (TIN21-TIN27~10600 m?).

Nemot véra apkartejo apbivi, ko veido komercdarbiba izmantojamas €kas, tas tehnisko stavokli un
pasreiz&€jo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmantoSanas
veids ir zemes gabals, kas piemérots transporta infrastruktlras t.sk. transportlidzeklu novietoSanas
vajadzibam.

Tirgus vértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama 1pasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

2022.gada sakuma, tapat ka 2021.gada batiska ietekme no koronavirusa “Covid-19” uz Latvijas
tautsaimniecibu un nekustama TpaSuma tirgu nav novérojama, ir pat vérojams tirgus pieaugums praktiski visos
segmentos.

Vienlaikus izteikt prognozi par turpmako ietekmi par nekustama pasuma lejupslidi vai pieaugumu izteikt
neiespéjami nenoteiktibas dél, viss atkarigs no politikas veidotaju, sabiedribas iesaistiSanas pasakumiem.

Koronavirusa strauja izplatiba rada batiskus izaicingjumus pasaules un Latvijas tautsaimniecibai, un
iespéjamas ekonomiskas ietekmes mérogs liela méra bis atkarigs no virusa izplatibas plaSuma un ilguma, ja
virusa ierobezoSana nav atra, pastav véra nemams recesijas risks. AtseviSkas tautsaimniecibas nozares
saskaras ar ta raditajam ekonomiskajam sekam, pieméram, tirisma un viesmilibas nozare, aviotransports.
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Augsta nenoteikiiba nav pateiciga vide ari nekustama ipaSuma nozarei. Uz neskaidribas fona
potencialie pircéji un investori drizak izvélésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju l[Emumus uz
vélaku laiku. Virusa izplatiba ir Soks ne tikai pieprasijumam, bet ari piedavajumam, tadé| ietekme uz
nekustama Tpasuma cenam var bat divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no
otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviSkos gadijumos var kit piedavajuma trakums, un tad
spiediens uz cenam ir augSupversts.

Balstoties uz 1998.gada krizes pieredzi, kad pirmskrizes perioda nekustama ipaSuma tirgus atfistijas
likumsakarigi un vairdk vai mazak atbilstoSi valsts ekonomiskajai izaugsmei (nebija novérojams 2005.-
2008.gadam raksturigais cenu burbulis), vértétaji uzskata, ka batiska nekustama TpaSuma negativa cenu
korekcija nenotiks. Krizes laika batiski saruks darfjumu skaits, jo pircéji bls gatavi iegadaties Tpasumus par
piespiedu pardoSanas vertibu, tas ir par cenu, kas ir par 25-40% zemaka par TpaSuma vértibu pirmskrizes
laika, tacu pardevéju skaits, kas bds gatavi Sadam atlaidém, nebis liels. Ekonomiskajai situacijas
stabiliz&joties, nekustama TpaSuma tirgus pamata atgriezisies pie pirmskrizes cenam.

Vértetaji uzskata, ka atseviskos nekustama ipaSuma segmentos, pieméram, majoklu segmenta [idz 100
000 EUR Riga, Rigas regiona un Jirmala, ka arT lauksaimniectba un mezsaimnieciba izmantojamo zemju
segmenta, ar koronavirusa straujo izplatibu izsludinatais arkartas stavoklis un saistiba ar to gaidama krize,
batisku ietekmi uz tirgus cenam neatstas. Tai pasa laika [idz Ekonomiskas situacijas stabilizacijai lielaka vai
mazaka méra pasliktinasies Tpasumu likviditate, un paradisies darfjumi zem tirgus veértibas, jo dala pardevéju,
kuriem apstakli vai bailes no neskaidribas spiedis realizét savus TpaSumus atrak, dos cenu atlaides.

Pircéji joprojam izmanto Valsts pieskirtas atbalsta programma “Altum” iespéjas.

Balstoties uz 1998.gada krizes pieredzi, kad pirmskrizes perioda nekustama Tpasuma tirgus attistijas
likumsakarigi un vairdk vai mazak atbilstoSi valsts ekonomiskajai izaugsmei (nebija novérojams 2005.-
2008.gadam raksturigais cenu burbulis), vértetaji uzskata, ka batiska nekustama TpaSuma negativa cenu
korekcija nenotiks. Krizes laika batiski saruks darfjumu skaits, jo pircéji bus gatavi iegadaties TpaSumus par
piespiedu pardoSanas vertibu, tas ir par cenu, kas ir par 25-40% zemaka par TpaSuma vértibu pirmskrizes
laika, tacu pardevéju skaits, kas bds gatavi Sadam atlaidem, nebls liels. Ekonomiskajai situacijas
stabiliz&joties, nekustama TpaSuma tirgus pamata atgriezisies pie pirmskrizes cenam.

Veértetaji uzskata, ka atseviskos nekustama TpaSuma segmentos, pieméram, majoklu segmenta [idz
100 000 EUR Riga, Rigas regiona un Jrmala, ka arf lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojamo zemju
segmenta, ar koronavirusa straujo izplatibu izsludinatais arkartas stavoklis un saistiba ar to gaidama krize,
batisku ietekmi uz tirgus cenam neatstas.

Tirga ir liels piedavajums ar jauno projektu dzivokliem, bet tirgus jau izskatas piesatinats, jo lielaka dala,
kam vajadzéja majoklus un kas ar saviem ienakumiem var€ja to atlauties, jau tos iegadajas, t.sk. ar Altum
programmas palidzibu.

Investori komerczemes daudzstavu apblvei izvéles ar fasddes zemes gabaliem ar izbdvétu
piebraucamo celu ar zemes potencialu un izmantoSanas iespéjam - platibam virs 2500 m?, zemes zem 1500
m? investoriem nav rentabli. Zemes gabali iekSpagalmos iesp&jama smagnéja bavprojekta saskanosana.

Investiciju apjoms pédéjo gadu laika komercplatibas Latvija pierada, ka masu tirgus arvien ir interesants
gan vietgjiem, gan ari arvalstu investoriem. Investicija joprojam nak ari no austrumu kaiminiem, kaut
ievérojami mazak, arT no Rietumu fondiem un privatajiem investoriem.

Prognozejot turpmaku aktivitati, jaatzist, ka situacija ir diezgan neparedzama, jo potencialo investoru
aktivitate ir |oti saistita ar dazadiem faktoriem - gan pasaules ekonomikas svarstibam, gan geopolitiskajiem
notikumiem. Tomér Sobrid neredzam iemeslu, kadé| varétu sarukt interese par Latviju.
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VérteSanas brid1 tirgd eksponétu gruntsgabalu (dzivojamas apbive, jaukta apblve ar dzivojamo
funkciju) Rigas pilséta skaits ir saméra liels. Prasitas cenas ir no 40-200 EUR/kv.m.

Biznesam nepiecieSamo objektu piedavajuma cenas arl ir visai realas, atbilstoSas komersantu
maksatspéjai, bet pie nosacijuma, ka uznéméjs ir parliecinats par sava biznesa nakotni, kas Sodien ir visai
problematiski. Pieprasijums péc mazam un nelielam komerctelpdm - veikaliem un birojiem, ir noturigs.
Nekustama TpaSuma specialisti informé, ka $adas telpas par sapratigdm cenam tiek iznomatas diezgan atri.

Cenas zemes gabaliem celtniecibai Rigas mikrorajonos ir, atkariba no vairakiem raditajiem, diapazona
35-120 EUR/m?, bet tuvak centram vai centra nomalés diapazona 150-200 EUR/m? pie tam, darijumi
mikrorajonos notiek biezak. Saja laucina parsvara darbojas tris pazistamakas bavfirmas -YIT Celtnieciba,
Merks un Bonava.

Industrialas zemes Rigas mikrorajonos maksa Iétak, lidz 50 EUR/m? Rigas nomalés un tuvakaja
Pieriga, pie stratégiskajiem celiem Ilidz 25 EUR/m? Pie stratégiskiem celiem, labi parredzamas vietas, pie
lielveikaliem ar lielam pircéju plusmam nelielus, ap 2000 m? gabalus pérk lidz pat 300 EUR/m? — piem.,
potencialie pircéji ,Mcdonalds, Rigaburger”.

Tiklu tirgotaji pedejos gados pirka zemes gabalus TC bavniecibai arT Rigas mikrorajonos, cenas bija
diapazona 100-170 EUR/m?, pédgjie darijumi bija arT virs 200 EUR/m? - divi zemes gabali, Duntes iela un
Eizensteina iela, kurus nopirka ,Lidl” veikalu celtniecibai.

Industrialo objektu pardoSanas cenas ir saglabajusas iepriek3&jo 2-3 gadu Iiment. Par nelielam
sekundaram labas vietas esosam noliktavu, razotnu un servisu bavém platiba [idz 500 kvadratmetriem cena ir
vidéji no 350 EUR Iidz 400 EUR/m?, bet cena par angariem platiba virs 500 m? svarstas diapazona 50 eiro l1dz
150 EUR/m?. Galvenokart cena atkariga no angaru stavokla un komunikaciju pieejamibas.

Lielas platibas zemes gabali, kas ir nepiecieSami infrastruktiras vajadzibam ar novértéjamam objektam
[idzigiem parametriem Rigas mikrorajonos un par kuriem notiek darfjumi, ir robezas no 1- 2 EUR/m?.

5.4 Vertéjama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negafivi

1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... X

2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona dala ...

3. Piebrauk$anas iespgjas ...

4. Zemes gabala lielums ...

5. Zemes gabala konfiguracija ... X

6. Zemes gabala reljefs ...

7. Teritorijas labiekartojums ...

8. Komunikaciju nodroSinajums ... X

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas Iiijas,
aizsargjoslas u.c.) ...

10. Tpaduma attistibas potencials ...
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5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir
saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem
TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas
[idzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai ari kuri
atrodas piedavajuma vertéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokir,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielums,
konfiguracija, reljefs, teritorijas labiekartojums, komunikaciju nodro$inajums, zemes gabala apgratinajumi,
zemes gabala atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc §is pieejas.

Vértétaju riciba pédeéja gada laika ir ierobezots informacijas daudzums par lidzigu zemes gabalu
pardosSanas gadijumiem, tade| par salidzinamiem objektiem tika izvéléti objekti no 2019.gada, un no
citiem Rigas mikrorajoniem, ar lidzigu platibu, novietojumu attieciba pret Rigas pilsétas centru, cenu
limeni.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Nekustama TpaSuma Rigas pilséta, Kleistu iela bn (kad. Nr. 01000802304) sastavs:
neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 5440 m? (1/2 dd iegadajas) , saskana ar attistibas planu atrodas
tehniskas un cela apbives teritorija. Zemes gabalam ir asfalta piebrauk$anas celS. Blakus gabalos daZada
veida industriala apbave. Ipasums pardots 2020.gada marta, pardo$anas cena bija 6000 EUR jeb 1,10
EUR/m?,

Objekts Nr.2. Nekustama TpaSuma Rigas pilséta, Kleistu iela 63 sastavs: neapbivéts zemes gabals ar
kop€jo platibu 6864 m?, saskana ar attistibas planu atrodas tehniskas un cela apblves teritorija. Zemes
gabalam ir asfalta piebrauk3anas cel$. Blakus gabalos dazada veida industriald apbave. IpaSums pardots
2019.gada decembr, pardoSanas cena bija 7000 EUR jeb 1,02 EUR/m2

Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Rigas pilséta, Maskavas iela bn (kad. Nr. 01001250145) sastavs:
neapblvéets zemes gabals ar kopé€jo platiou 12 960 m?, saskana ar attistibas planu atrodas sarkano [iniju
teritorija, dala dabas teritorija un jauktas apblves ar razo$anas teritorija (zemes gabalu $kérso perspektivais
cel§). Zemes gabalam ir asfalta piebraukSanas celS. Blakus gabalos daZada veida industriala apbave.
Konfiguracija ir lidziga vértésanas Objektam. Ipaums pardots 2019.gada septembri, pardoanas cena bija 25
500 EUR jeb 1,96 EUR/m?,

Indikativi: Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Zilanu iela 17 sastavs: neapblvéts zemes gabals ar
kopéjo platibu 5758 m? saskana ar attistibas planu atrodas cela apbaves teritorija, dala savrupmaju teritorija
(zemes gabalu $kérso perspektivais celS). Zemes gabalam ir asfalta piebraukSanas celS. Blakus gabalos
dazada veida industriala apbive. [pasums pardots 2021.gada jilija, pardosanas cena bija 10 683 EUR jeb
1,85 EUR/m?
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Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

| Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

SalidzinaSanas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR

Salidzinama objekta pardosanas / 6000 7000 25500
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B.... pérdoéanas / piedévéjuma |aiks 20209ada marts 1.00 20199ada 1.00 201ggada 1.00
ir. decembris septembris
Salidzinama objekta korigeta 6000 7000 95 500
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 5440 6 864 12 960
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardoSanas cena, 1.10 1.02 1.97
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1.15 Sliktaks 1.15 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.95 Mazaks 0.95 Mazaks 0.98
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.70
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | 10% | Kopéja korekcija | 10% | Kopéja korekcija | -32%
Zemes gabala nosacita pardos$anas 1.21 1.12 1.34
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita
R : 1.22
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 14 581
17 800
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skerdi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértésanas Objektu;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalljuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértejama Tpasuma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir
izklastrti teksta;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vértejama 1paSuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- Més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 013 0198, kas
atrodas Rigas pilséta, Uriekstes iela 9A un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.1000
0061 0617, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2022.gada 08.junija* ir

17 800 (septinpadsmit tikstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punktd minétiem
iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértetaji
neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes
rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
Sertifikats Nr.97 nekustama
Tpasuma vértésana

Vértetaja asistents E.Liepa
Latvijas TpaSuma vértétaju
asociacijas asistenta
aplieciba Nr.128
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6. PIELIKUMI

Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesa

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000610617
Kadastra numurs: 01000130198

Nosaukums:

Adrese/atrasanas vieta: Uriekstes iela 9A, Riga

leraksta
Nr.

1.1.
1.2.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

1.1.

1.2.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

1.1.

1.2.

1.3.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta

| dalas 1.iedala Domajama
Nekustams Ipasums, servitiiti un realnastas, pievienotie dala
zemes gabali

Zemes vieniba (kadastra apziméjums 01000130183).

Zemes vieniba atdalita no nekustama 1pasuma, kas ierakstits
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1656.

Zurn. Nr. 300005296824, Iemums 01.03.2021., tiesnese llga Neimane

| dalas 2.iedala Domajama
Atdalitie zemes gabali, servitutu un realnastu pargrozijumi dala
un dzésumi
Nav ierakstu
Il dalas 1.iedala Domajama
Nekustama ipasuma 1pasnieks, ipaSumtiesibu pamats dala

Tpasnieks: Latvijas valsts Finansu ministrijas, registracijas numurs 1
90000014724 ,persona.

Pamats: 2021.gada 10.februara nostiprindjuma ldigums Nr.2/9-
3/1572.

Zurn. Nr. 300005296824, Iémums 01.03.2021., tiesnese liga Neimane

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, peécmantinieku iecelSana, mantojuma
ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

lll dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu ipasumu

Nostiprinats cela servitits par labu nekustamam Tpasumam
Uriekstes iela 9, Riga, Rigas pilsétas zemesgramata nodalijuma
Nr.3572.

Nostiprinats cela servitlts par labu nekustamam Tpasumam
Kakasékla dambis 31, Riga, Rigas pilsétas zemesgramata
nodalifjuma Nr.5001.

Pamats: 2021.gada 26.maija llgums par realservitatu (cela
servitdtu) nodibinasanu.

Zurn. Nr. 300005377002, IEmums 30.06.2021., tiesnese Inese Kazjonova

lll dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to
pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu

IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Nav ierakstu

IV dalas 3.iedala
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Platiba,
lielums

1.4581 ha

Platiba,
lielums

Summa

Platiba,
lielums

0.0439 ha

0.0439 ha

Platiba,

lielums

Summa

Summa


https://www.kadastrs.lv/properties/search?cad_num=01000130198&login_latvija_lv=False
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Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
Nav ierakstu

leraksta IV dalas 4., 5. iedala Summa
Nr. Kilas tiestbu dzesumi

Nav ierakstu

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz Tpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem —
pieejama dabas datu parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Informacijas prasitajs: Lienite Vecrinke. Pieprasijums izdarits 10.06.2022. 15:38:38.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu
aizsardzibu attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga
datu aizsardzibas regula) katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Robezas uzméritas 2020.gada 17.novembri
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba 1.4581 ha

Zemes vieniba izveidota, sadalot zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 0100 013 0089.

) 4

LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0100 013 0183

Adrese: Uriekstes iela 9A, Riga

Plans izgatavots pamatojoties uz Rigas pilsétas buvvaldes 2020.gada 25.septembra administrativo aktu Nr. BV-20-20596-nd
“Par zemes iericibas projekta apstiprinasanu un adreses pieskirsanu Rankas iela 9, Riga".

SIA "Geo&Dézija" (red.Nr.40002031448,

b

ija Gulane 17.11.2020.
Akadémijas laukums 1-1102, Riga t.67213633) valdes locekle Gijau)
Terosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmerisanas /
laika veiktajam darbibam, to rezultatiem. ’&J 0 Ingrida Antsone | 17.11.2020
=X o1l k
: A

LR Finansu ministrijas pilnvarota persona

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Uriekstes iela 9A tirgus vértibas noteikSana



-

=

SJA INTERBALTIJA

NUAUSAMI SN SARTANY A0S

Lappuse 23 no 30

ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 T™
Meroga koeficients 0.999601

Uriekstes iela

B
1611* A
77*
A - = C
79| L
8
‘5§=316000
| y=506200
75
1.17
74
E
N
0100 013 0183

A

RobeZojo$o zemes vienibu saraksts:

no Alidz B: 0100 013 0140 - Uriekstes iela 16

no B lidz C: 0100 013 0102

no C fidz D: 0100 013 0182

no D lidz E: 0100 013 0133 - Kakasékla dambis 31
no E [idz A: 0100 013 2011

69'5ET

85°00Z

73

LL'T6

71 44.93 72

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA
\ oA AT

e ——BB_—— oy

1

Zemes vienibas platiba 1.4581 ha

Plana mérogs 1: 2000

Meérnieks Olga Jurenko (sertifikata Nr.AB0126, derigs no 09.12.2010
lidz 08.12.2020.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi

Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019
"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

Olga JurCenko 17.11.2020.
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N LATVIJAS REPUBLIKA
uz tris caurauklotam un aizzimogotam lapam
Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0100 013 0183
Adrese: Uriekstes iela 9A, Riga
Apgriitinajumu saraksts:
1‘ i ¥ 7312016102 ekspluatacijas aizsargjéslas teritorija ap Ed;nmd; ka:e atrodas dzilak gaf 5 met]TieT 0;470971 ha - i i .
i 2| 7:112010300 ekspluatacijas aiLsargjoslas teritorija gar paétecesikanalizéci)gs vadu 0.0147ha B
il BEA 7773172010202 ekspluatacijas aiz§argjos|as teritorija gar kanalizacijas spieﬂladu,rifasiairodas dzilak par 2 2 metriem 0.5503 ha
4. | 7312050201 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu finiju 0.0136ha 7 o
5. _773120401790 ekspluatécijas aizgargjoslgs teritorija gar pazemes el@on@o sakaru tiklu finiju un kabelu' kanalizaciju 0.0024 ha
/,/ 7 g b et
V& Y
,‘/‘, ‘!‘(4 ) ‘,.\
’ { & \ 2 1l
\\DEZIJA) )
Apgritingjumu plns sastadits 2020.gada 17.novembri N /4
Plana mérogs 1: 2000 : —
Zemes vienibas platiba 1.4581 ha —
1.lapano3
Saskanoja: Rigas domes Pilsétas attistibas departamenta . ) o
pilsatvides attistibas parvaldes vaditaja p.i. eIektrc;qnskn parakstits Inese Sirma 20.11.2020.
P = 7
SIA "Geo&Dézija" (red.Nr.40002031448, % - =
Akademijas laukums 1-1102, Riga t.67213633) valdes locekle Gija Gulane 17.11.2020.
Terosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmeérisanas I N
laika veiktajam darbibam, to rezultatiem. e —\ \ Ingrida Antsone 17.11.2020
LR Finansu ministrijas pilnvarota persona Rl UM\

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Uriekstes iela 9A tirgus vértibas noteikSana



-

=

SJA INTERBALTIJA

NUAUSAMI SN SARTANY A0S

Lappuse 25 no 30
2
= 3 .
Uriekstes iela
1611* 2 77%
}"/:}_ el D
719 5 : 7
v
: i
i I
i I
i |
: |
co
fx=snso0 b |
w y=506200 | ' |
B
(- 74
I '
o
3 1‘ |
L !
i |
i A
i |
i |
i |
i |
i |
. . 73
v ] |
oo
li 3
s - 1L
| | i |
f’ i
i |
oo
71 72
v Plana mérogs 1: 2000 2.lapano 3
ll‘_ddéznaiseliszglga Jt):réelnko (sekrt;ﬁlfta Nr.AB0126, derigs no 09.12.2010] / ~
10z 08.12.2020.) apliecina, ka plans izgatavots athilstogi x
Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 = Olga Jurcenko 17.11.2020.
“Zemes kadastralas uzmériganas noteikumi®
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Q z
Uriekstes iela
1611* 7%
5.0
- g
c—-——% 76
T
i |
i |
i |
i |
i }
'I |
i |
_| x=316000 )
v | y=506200 ! I +
b 75
LG 74
| '
o
3¢l
I O
i |
i |
i 3 |
o
| '
i |
i |
i |
i |
|
~ | ' 73
. P!
i |
i |
- ;o +
o
l .
i |
i |
[
]
7 72
. Plana mérogs 1: 2000 3.lapano3
Il‘_'idézrglgkszglgg JliJrEenko (sertifikata Nr.AB0126, derigs no 09.12.2010.
1dz 08.12.2020.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi x
Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 Olga Jurcenko | 17.11.2020.
"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi®

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Uriekstes iela 9A tirgus vértibas noteikSana



-

=

SJA INTERBALTIJA

NUAUSAMI SN SARTANY A0S

5/24/22, 9:53 AM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums z(ggragtrélé vértiba :ﬁmﬁsrgrématas nodalijuma :\:rlilgll:g;;:rativé
01000130198 - 9915 100000610617 Riga
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra 9915
(EUR):
Kopplatiba: 1.4581
Platibas mérvieniba: ha
Projektéts kadastrala vértiba (EUR): %gg?gg%% kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantosanai no
Projektatais ipasuma novértgjums (EUR): %(7)‘2‘279%33 kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantoSanai no

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala veértiba atbilstosi dzivokla
anzimaliims nesadalitas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai | Adrese
pzimej domajamas dalas EUR)
Uriekstes iela
01000130183 1/1 9915 9A, Riga, LV-
1005
Kadastrala vértiba (EUR): 9915
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama ipasuma objekta platiba: 1.4581
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

Starpgabals:

Nav

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

17497 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantoSanai no

2025.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.4581
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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5/24/22, 9:53 AM Ekranizdruka
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0431
Pargjas zemes platiba: 1.4150
Lietosanas meérki
S = Platibas
Merkis Kods | Platiba matvieniba
Zeme dzelzcela infrastruktras zemes nodalijuma josla un celu zemes
nodalijuma josla 1101 | 1.4581 ha
Apgruatinajumi
Nr. :I{:tl::li‘l::anas Tips Apraksts Platiba | Merv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas
1 17.11.2020 7312010102 atrodas dzilak par 2 metriem 0.4091 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
2 17.11.2020 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0147 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas
3 17.11.2020 7312010202 spiedvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem 0.5503 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
4 17.11.2020 7312050201 kabelu Iiniju 0.0136 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
5 17.11.2020 7312040100 elektronisko sakaru t?dlu liniju un kabelu kanalizaciju 0.0024 ha
6 26.05.2021 7315030100 | cela servitiita teritorija 0.0439 ha
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