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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais ipaSums atrodas Talsu novada Laidzes pagasta Laidzg, bijusas Laidzes pils &ku
kompleksa parka. Attalums lidz Talsu centram, kur izvietoti svarigakie infrastruktiiras objekti, ir aptuveni 8
km. Tuvakaja apkartné atrodas daudzdzivoklu €kas, noliktavas, garazas, Laidzes tehnikuma &ku komplekss.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Ar apbiivi saistita zemes vieniba pieder citam personam un nav $i véertejuma Objekts.

1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vértéjama Objekta sastava ietilpst garaza-noliktava nr. 026. Vertétaju riciba ir izkop&umi no
kadastra un kadastralas uzmérisanas lietas, kas pievienotas 3ai atskaitei. Seit mingtie vértéjamas pamatekas
fiziskie parametri tika izmantoti veértéSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas, vert€jamas
apbuves apraksts.

Garaza-noliktava nr. 026

Kopéja platiba: 186,3 m?

Apbiives laukums: 116,6 m?;

Biivtilpums: 560,0 m?;

Pamati: dzelzsbetons;

Arsienas: vieglbetons;

Parsegumi un jumts: | koka konstrukcijas, segums — azbestcementa loksnes;
Elektroapgade: 380V, ir pieslégums;

Udensapgade: -

Kanalizacija: -

Celtne buveta ka garaza-noliktava ar vairakam atseviski nodalitam, 12 nedzivojamam telpam. Par
€kas pasreizgjo pielietojumu un iekstelpu stavokli nav informacijas, iekliSana ickstelpas netika nodro$inata.
Vizuali apskatot eku, tika konstatéti sienu bojajumi pamatu tuvuma. Celtne kopuma apmierino$a tehniska un
vizuala stavokli.

Nekustamais IpaSums tika apskatits Un vert€juma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko
stavokli 2023. gada 13. februari. Objektu apmekl&ja TpaSumu verté€sanas specialists Ritvars Bérzins.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

TR AL

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vértiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.
Pamatojoties uz ar vért€Sanas uzdevumu, tika noteikta Tpasuma tirgus vertiba. Tirgus vertibas definicija no
Latvijas IpaSuma vertesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vertésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
TpaSumu novert€sanai pilna apjoma ir izmantojama tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Nemot véra ipaSuma
specifiku, ienakumu pieeja netika izmantota.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tieck korig€tas, nemot
véra to pardosSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekm& novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétdja slédziena noveértéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret novért€jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ So sameéru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto$anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir darbnica, neliela raZotne vai noliktava.

Sis veértgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien&mumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lidzigu IpaSumu — garazu, darbnicu un noliktavu &ku tirgus pedgja laika ir samera neaktivs. Tas
izskaidrojams ar kopgjo ekonomisko situaciju valstt un banku piesardzigo kreditéSanas politiku. Analizgjot
kopgjo situaciju lidzigu ipagumu tirgli Kurzemes regiona, var secinat, ka pedgjos gados ir pardots salidzinosi
maz Iidzigu objektu. Tacu investgjot lidzeklus €ku remonta un komunikaciju sakartoSanai, tiek iegtas
misdienigas razotnes vai noliktavu platibas, kas izmaksa ieverojami 1&tak, ka jaunu &ku celtnieciba. Bitiska
loma ir iesp&jai piesaistit Eiropas Savienibas fondu lidzeklus dazadu, ar lauksaimniecibu vai komunalas
saimniecibas attistibu saistitu projektu ietvaros gan pilsétas, gan lauku regionos.

Analizgjot lidzigu objektu (garazu, darbnicu un noliktavu, lauku saimniecibu nedzivojamo &ku)
pardevumus, var secinat, ka celtnu cenas saméra stabili atrodas robezas no 10 lidz 50 EUR/m?.

Apbiuves zemju tirgus vertibas izmainas lidzigus Tpasumus biitiski neietekmé, jo vairuma gadfjumu ar
gkam saistitie zemes gabali ir same&ra nelieli.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- €ka apmierinosa tehniska stavoklr,

- Klusa, ainaviski pievilciga apkartne.

Negativie:

- lidzigu objektu pircgju loks ir Saurs, nepiecieSams ilgs laiks ta ekspozicijai tirgi;
- ar apbvi saistita zemes vieniba pieder citam personam.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodroS§inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka €kas platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;

e bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma tirgus vertibu;

e TpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertétaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas jaunas apbuves izveidoSanas
izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsvérs zemes gabala iegades izdevumus
un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vert€jama Tpasuma iegadi un €ku remontu.
Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo IpaSumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem
celtniecibai un zemes pirkSanai.

Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus vértibas noteik$ana;

2. apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas aprekinasana;

3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;

4. kopgja nolietojuma atnemsana no aprekinatas apbtives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;

5. kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteiksana, summgjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

Nemot veéra to, ka ipaSuma sastava nav zemes, apbiives ievérojamo hronologisko vecumu, kopg&jo
vértibas zudumu un vért€jama Objekta raksturu, vertétaji uzskata, ka tirgus vértibas noteik8anai izmaksu
pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma 10
Talsu novada Laidzes pagasta Laidze, “Tehnikums k-1", novértejums

3.5. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo Ipasumu tirgus izp€te un datu atlase par [idzigu objektu pardosanu un piedavajumu;
2) iegutas informacijas parbaude;
3) korekceiju izdari$ana un ieglito rezultatu saskano$ana.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vértg§jamam Objektam

lidzigiem IpaSumiem, ir apzinati arT vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu
Tpasumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Noverojams, ka
attieciga darTfjuma cena biezi atspogulo pircgja 1paso vertibu, ko vin$ piedeévé konkrétajam ipasumam. Tas
izskaidro salidzinosi plaso darjjumu cenu amplitadu.

Vertetaji norada, ka salidzinamo darfjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori,

kas biezi neprognozgjami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Ipasumiem regiona. Saja amplitida batu jaicklaujas ari
vertejamam Objektam.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies:

ipasumu “Dalderu garazas”, Skede, Skedes pagasta, Saldus novada. Zemes gabala platiba 167 m?,
garazu ekas kopgja platiba 87,1 m?, 1965. gada biiveta 1-stava kiegelu eka, fiziskais nolietojums
68%. Nav paligeku. Ipasums pardots 2021. gada 05. augusta par 1 600 EUR jeb 18 EUR/m2,
Tpaéuma kadastra nr. 8488 003 0184;

IpaSumu “Mazie krasti ”, Nicas pagasta, Dienvidkurzemes novada. Zemes gabala platiba 5 400 m?,
lauksaimniecibas nedzivojamas &kas kopgja platiba 233,8 m2 1992. gada biivéta 1-stava kiegelu eka,
fiziskais nolietojums 15%. Nav paligéku. Ipasums pardots 2022. gada 06. junija par 3 000 EUR jeb
13 EUR/m?. IpaSuma kadastra nr. 6478 009 0152;

ipaSumu  “Mauripmala”, Zvardes pagastd, Saldus novada. Zemes gabala platiba 1 770 m?2
razo$anas/noliktavu &kas kopgja platiba 293,3 m?. 1970. gada biiveta 1-stava mira &ka, fiziskais
nolietojums 30%. Nav paligeku. Ipasums pardots 2021. gada 10. novembrI par 4 000 EUR jeb 14
EUR/m?. Tpaguma kadastra nr. 8498 001 0433;

Ipasumu Vienibas ield 224, Druva, Saldus pagasta, Saldus novada. Zemes gabala platiba 2 082 m?,
garazu ekas kopgja platiba 299,2 m2. 1970. gada biiveta 1-stava kiegelu eka, fiziskais nolietojums
40%. Nav paligeku. Ipasums pardots 2022. gada 27. septembri par 7 500 EUR jeb 25 EUR/m?
Ipasuma kadastra nr. 8486 001 0360.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Tpasumu

sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, ipaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem faktoriem.
Aprékiniem izmantota IpaSuma sastava eso$as €kas kop&ja platiba atbilstosi kadastra noraditajai. Sikak
aprekinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.

Raditaii Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
! Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
TEHNIKUMS | Ipasums Saldus nov.  pame Ipasums Saldus no. Ipasums Saldus no.
. - Dienvidkurzemes -
K-1, Laidzes p. Skédes pag. e Zvardes pag. Saldus pag.
Talsu n. Dalderu garazas “Mazie krasti” Maurinmala Vienibas iela 22A
Salidzinama objekta
pardevuma cena, EUR 1600 3000 4000 7 500
Darijuma laiks 05.08.2021. 06.06.2022. 10.11.2021. 27.09.2022.
Zemes platiba, m? 0 167 5 400 1770 2082
Ekas platiba, m? 186.3 87.1 233.8 293.3 299.2
Ekas tehniskais apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss
stavoklis P ! P P prmiert pmi
Telpu 1 m? pardevuma
cena, EUR/m? 18.37 12.83 13.64 25.07
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértéjamo Objektu
| Darfiumy finanses Kl lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% Iidzvertigi | 0%
. Darfjumu finans€Sanas apstakli EUR 18 EUR 13 EUR 12 EUR 25

2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
darlJum§ vai pleSpledL_l pardosana, darfjums EUR 18 EUR 13 EUR 14 EUR 25
starp saistitam personam u.c.)
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o . lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
3. PardoSanas laiks EUR 18 EUR 13 EUR 14 EUR 25
4. Tpatuma novietojums lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% sliktaks | 5% lidzvertigi | 0%

) EUR 18 EUR 13 EUR 14 EUR 25
5. Ekas platiba mazaka | -5% | lidzvertiga | 0% liclaka | 5% liclaka | 5%

) EUR 17 EUR 13 EUR 15 EUR 26
6. Zemes platiba liclaka | 2% liclaka | -7% liclaka | 5% liclaka | 5%

i EUR 17 EUR 12 EUR 14 EUR 25
7. Ekas konstrukiivais risingjums hdzvzrtlngs 17| 0% hdzveErtLngF: 12| 0% lldzvzrtLlng 14| 0% hdzveétll)gs 25| 0%
2. Ekas tehniskais stavoklis hdzv%rtljg; 17| 0% lldzv?LngRs 12| 0% lldzveizrtLng; 14| 0% 1abaé<LsJR 24| -5%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam 11dzv%rtljg; 17| 0% 11dzveErtL1Jg; 12| 0% hdZVf;ErtLﬁ_\f 1 4| 0% labzliszsJR 23| -5%

o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
10. Paligekas EUR 17.1 EUR 11.9 EUR 14.3 EUR 22.6
11. Ekas uzlabojumi:

- apdares kvalitate lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- ckologiskie aspekti - dzerama iidens, lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
gaisa kvalitate u.c.

- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

- teritorijas labickartojums (Zogs, brugis, | 4, sqoi | 0% | Tidzverigi | 0% | Tidzvertigi | 0% | Tidzvertigi | 0%
apstadijumi, apgaismojums U.C.)

- apkartnes ainava, citi subjektivi faktori lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA apbiives uzlabojumi 0% 0% 0% 0%

EUR17.1 EUR 11.9 EUR 14.3 EUR 22.6
Parrékinu koeficients -1% -71% 5% -10%
Parréekinu korekcija -EUR 1.3 -EUR 0.9 EUR 0.6 -EUR 2.5
Salidzindmo objektu korigéta cena EUR 1490 EUR 2 790 EUR 4190 EUR 6 752
12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

- Citi apstakli EURDO EURO EURDO EURDO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 1490 EUR 2 790 EUR 4190 EUR 6 752
Korigeta 1 m? cena EUR17.1 EUR 11.9 EUR 14.3 EUR 22.6
Salidzinama objekta svara Kkoeficients 0.3 0.2 0.3 0.2
Salidzinamo pamateku platibas 1 m*
vidéja korigéta cena (tirgus vértiba) EEIRES
IpaSuma tirgus vértiba EUR 3 040

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikta Tpasuma tirgus vértiba ir EUR 3 040.

3.6. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma novértésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzindgmo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas. lenakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu
TpaSumu nomas tirgus nav pietieckami attistits, zinamas maksas svarstas ieveérojamas robezas. Arl zinama
informacija nav pietickami ticama, jo nomas maksa biezi satur maksajumus arT par kustamo mantu.
Konkrétaja gadijuma ir grati prognozeét nomas maksu apmeru, kadu biitu gatavs maksat potencialais IpaSuma
nomnieks briva nekustamo TpaSuma tirgii. Nemot vera to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu
atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par
galigo Objekta tirgus vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats. Attiecigi
galiga noteikta Ipasuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 3 000.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpa§uma novertéjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2023. gada 13. februard, ir
3 000 EUR (tris tukstosi eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetdji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arf izmantojot vért§juma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipasuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértéjuma uzdevuma teikts, bez

ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi

saskanota.

9. Vairums piep@mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertg§jamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vert€jama TpaSuma apskati klatieng veica asistents Ritvars Berzins, péc kuras tika sastadita $1
atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Laidzes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000593888
Kadastra numurs: 88685070004
"Tehnikums k-1", Laidze, Laidzes pag., Talsu nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Bive (kadastra apzimé&jums 88680070124026).

1.2. AtzZime - bilve saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas
kadastra apziméjums 88680070168).

1.3. Blve atdalita no nekustama Tpasuma, kas ierakstits
Laidzes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.

100000061765.
Zurn. Nr. 300004982760, Iemums 25.10.2019., tiesnese Odeta Turka

Il dajas 1.iedaja Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Izglitibas un zinatnes ministrijas, registracijas kods 1
90000022399, persona.

1.2. Pamats: lzglitibas un zinatnes ministrijas
2019.gada 11.oktobra nostiprinajuma ligums baves
atdaliSanai no nekustama Tpasuma "Laidzes
tehnikums", Valsts zemes dienesta 2019.gada
1.oktobra pazinojums Nr.2-06-K/913 par vésturiski
pielautas k|idas laboSanu Kadastra informacijas
sistéma.

Zurn. Nr. 300004982760, Iemums 25.10.2019., tiesnese Odeta
Turka

2.1. Persona: lzglitibas un zinatnes ministrija,
registracijas numurs 90000022399. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: Latvijas valsts, Finan3u ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: 2022.gada 31.maija Ministru kabineta

rikojums Nr. 372.
Zurn. Nr. 300005761852, Iemums 15.12.2022., tiesnese Elga
Guitane

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Nostiprinata bezatlidzibas lietojuma un parvaldiSanas tiesiba uz visu
nekustamo Tpasumu uz nenoteiktu laiku.Tiesibas ieguvéjs: Laidzes Profesionala
vidusskola, pievienotas veribas nodokla maksataja numurs 90000062796.leraksts
parnests no Laidzes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000061765
zurnals Nr.300003518196).

zésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005735071)

1.2. Pamats: 2013.gada 3.oktobra Valsts nekustama ipaSuma lietojuma un
parvaldi$anas ligums ( IZM reg. Nr. 1-29/51).leraksts parnests no Laidzes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000061765 (zurnals Nr.300003518196).

Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005735071)

1.3. leraksti Nr. 1.1; 1.2 izdarfti, labojot klidu saskana ar Zemesgramatu likuma 90.

pantu (pie Zurnala Nr.300004982760, 11.10.2019).

b Zurn. Nr. 300004994470, lemums 25.10.2019., tiesnese Odeta Turka
zésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005735071)
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Il dalas 2.iedala Platiba,

Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésti 1. iedalas ieraksti Nr.1.1, 1.2, 1.3 (zZurnala Nr.300004994470,
25.10.2019).Pamats: 2022.gada 2.novembra vienoSanas Nr. 2-3e/22/14 par
2013.gada 3.oktobra Valsts nekustamo Tpasumu lietojuma un parvaldiSanas liguma

(reg.Nr.01-29/51) izbeigSanu.
Zurn. Nr. 300005735071, Iemums 10.11.2022., tiesnese AnZelika Drekslere

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 16.12.2022. 12:40:51.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTS
ZIEMELKURZEMES REGIONALA NODALA

BUVES )
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS
LIETA

Lietas numurs 88680070124026-01 -
Lapuskaits | ¢

Kadastra apziméjums 88680070124026

Nosaukums |  GaraZa-noliktava - -
Adrese |  Laidzes profesionala vidusskola, Laidzes pag., Talsuraj.

Atzime par atsavinaSanas aizliegumu vai apgritinajumu

|
|
’
e R e R e S s R, ‘ e — "L,_,f
(pamatojums) T (paraksts) -~ (Vards, Uzvards), , |-

Atzime par registraciju Nekustama ipaSuma valsts kadastra registra

Tehniskas inventarizacijas izpilditaji: Vairis Kalnozols _—— 4

Izpildes datums: 06.01.2002 '
(paraksts)

Tehniskas inventarizacijas darba parbauditajs: Olga Garjane

Parbaudes datums: 06.01.2002
(paraksts)

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona): P Z.V.

V.KREILE //
(Vards, Uzvards) / (parakfts)

Datums: Lgada




INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

Inventarizacijas veids:
Inventarizacijas pasutitaji:
Iesniegtie dokumenti:

Laidzes

Buves pilna pirmreizéja tehniska inventarizacija

lauksaimniecibas tehnikums

Pasiitijuma pieteikums

VZD Ziemelkurzemes regionalas nodalas Pasttijumu

Nr. 202 10.04.2001
izpildes parvaldes Talsu sektors
INFORMACIJA PAR BUVI

~ Pamatinformacija
Nosaukums Garaza-noliktava
Galvenais lietoSanas veids 1242  Garazu ékas
Kapitalitates grupa 111
Virszemes stavu skaits 2
Pazemesstavuskaits |0 I
Telpu grupu skaits 1
DzivokJuskaits | o !
| Ekspluatacijas uzsakSanas gads | 1960
Ekspluatacija piepem3anas gads
Patvaligas biivniecibas pazimes | NAV
Fiziskais nolietojums 53
Apsekosanas datums 03.11.2005

o
-
-

Konstruktivie elementi

Biives kadastra apzim&jums:

Konstruktivais elements Materials Apraksts
Pamati Dzelzsbetons/ betons
Arsienas | Vieglbetons | N
VPérisngmiw - |keks | N -
Jumts T Azbestcementa loksnes | - 7 !
Tehniskie raditaji
Veids Apjoms (mérvieniba) Nosaukums
Apbuves laukums 116.6 apbiives laukuma kv.m.
Bavtilpums |60 kubm. | o
 Labiekartojumi |
Veids Apjoms (skaits) Apraksts
Vieteja krasns apkure Individuali parvietojami
) B B sildelementi
Elektroapgade - - B Z;e;ﬁspriiéguriﬁa, vienfazes
88680070124026 [zdrukas datums: 17.11.2005 Lapa Nr.2no 4

390000016661
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Buves 1 stava plana Blves kadastra apziméjums
shema 8862 007 0124 026
Mérogs Izpildi ja V.Kalnozols Paraksts Datums | 16.11.2005.
1:100 Parbaudi ja P.Purina Paraksts = Gads 2005.




© 4.25
3¢ 14 0 &
4. =i 02 =TT= 15 I 16
| 10.2 6 NN 2
: 6.52 2.94 i '
~ |
=] I
¥ 20 "
< 2.3
o L. 1.60 H
}[ 0
12 N 5 ][
4 131 e 1;88 3" %Z
~
1.37 4.33 1.56 3.45 4.27
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Buves 2 stava plana Blves kadastra apziméjums
hém 8862 007 0124 026
SNeMa H-2.60
Merogs Izpildi ja V Kalnozols Paraksts W Datums | 16.11.2005.
1:100 Parbaudi ja P.Purina Paraksts / Gads 2005.




BUVES EKSPLIKACIJA

Kopéja platiba ’ 186.3
~ Lietderiga platiba ) I o - 186.3
B Nedzivojamo telpu platiba ‘ 186.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba ; 186.3
TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA
' :l‘el:g:s A dxfes,es | ‘Tél u ru a§hb§aukums§é ~ Lelpugrung:
, numﬁrS-: ,finu‘mqrs‘ . - p g p e . kopejﬁ platlba
001 'Garaza-noliktava | 186.3
Telpu = o o
gru::as ! Adreses , Telpu grupas heto§anas velds ‘
numurs nqpurs x . € i
001 1252 Rezervuara bunkura silosa vai nohktavas telpu grupa
& ;@; . o *rehpas o 233“5'55«05
| 2 185 3\ *Nedzivfo;iamﬁ«. Nedzivoi A -
% |58 LoD e s BB g
g | Aartelpa g8 E =
1] 1 . | 260
1 2 |Gaitenis 7 35 | 2600 |
1 3 Neizmantota telpa - - 6.3 - 'i 3@ SR
1] 4 Neizmantota telpa 1.7 | 2.60
1| 5Gamm 173 260
1| 6 Garaza 17.1 f 2.60)
1| 7 |Garaza 1260 N
1 8 Skans el 260
CoSmms el e
110 Skanis o e0 a6
1 11 |Skiinis 6.0 2.60
2| 12 Neizmantota telpa - ﬁ - N 42.67(7)7‘! N .
2] 13 Gaitenis | a3 2600
2| 14 Gaitenis 102, | 260
2| 15 Gaitenis B 46 260
2| 16|Ne Neizmantota telpa T 81l } 250' o
) 2‘17 Neizmantota telpa 184 : T 427.670]' .
2| 18 Neizmantota telpa | 158 | 260
2| 19 Neizmantotatelpa | 48 | 260
2| 20]c Gaitenis - - 23 2.60)
727 21 Neizmantota telpa - 199 | 2.60‘
Bives kadastra apzimé&jums:  88680070124026 Izdrukas datums: 17.11.2005 Lapa Nr. 3 no 4

390000016661



| Telpas platiba

@
212z “ o 2 E 2% 8
3 (&2 Telpas nosaukums | Nedzivojama | Nedzivojama 5 & 52 §
v s : iekstelpa artelpa =) z E =5
&5 = _ '
Kopa 186.3 0.0
Nedzivojamo telpu platiba 186.3
Izdrukas datums: 17.11.2005 Lapa Nr. 4 no 4

Biives kadastra apzimgjums: 88680070124026
390000016661



Ekranizdruka

1no3

Valsts zemes dienests

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums

Kadastra numurs Nosaukums z(gggt)strélé vértiba ﬁﬁmﬁsrgrématas nodalijuma Administrativa teritorija
_ Laidzes pagasts, Talsu

88685070004 1856 100000593888 Laidzes

Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra (EUR):

1856

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

1341 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Projektétais ipasuma noveért&jums (EUR):

1341 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Ipasuma sastavs

Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apziméiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) dalas dalai (EUR)
"Tehnikums k-1", Laidze,
88680070124026 1/1 1856 Laidzes pag., Talsu nov.,
LV-3280
Kadastrala vértiba (EUR): 1856
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1341 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

186.3

Nosaukums:

Garaza-noliktava

Galvenais lietosanas veids:

1242 - Garazu €kas

Buves tips:

12420103 - Garazas ar atseviskam blokétam telpam

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1960

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

03.11.2005

Buives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

55

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimejums

Adrese

88680070124026001

Kadastrala vertiba (EUR):

1856

Kadastralas vértibas noteikSanas datums:

01.01.2023

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1341 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Nosaukums:

Garaza-noliktava

Lietosanas veids:

1242 - Garazas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 21
Kadastralas uzmérisanas datums: 03.11.2005

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Telpas
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Telpas S s sy R

?;'E‘ul_'rs Nosaukums E:ildpgs Stavs ?nt:g);stu ms ?ﬁgzsatlﬁ%ss I(a-:l‘ljégz:(l?ll:s '(:"I(?,tm’a) EE[E%?);::;]:

grupa

1 Kapnes Negayolama | 4 26 - - 43 -

2 Gaitenis Nesaioma | g 2.6 - - 35 -

3 L\le?g)zamantota il\éekgtz;\llggamé 1 26 - - 6.3 -

4 {\:eelézmantota i,:‘aekgtzja\llg;amé 1 2.6 . - 1.7 -

5 Garaza Negayolama | g 2.6 - - 17.3 -

6 Garaza Nesaioma | g 2.6 - - 17.1 -

7 Garata Negayolama |y 26 - - 17.1 -

8 Skanis Negayolama | g 26 - - 6.1 -

9 Skanis Nesaioma | g 26 - - 6.1 -

10 Skanis Nesmioma | 1 26 - - 6.0 -

11 Sianis Negayolama | 4 26 - - 6.0 -

12 L\é?éz‘_ﬂmantota ::laekgtzja\llg;amé 2 2.6 - - 6.4 -

13 Gaitenis Nrsmioma | 2 26 - - 4.3 -

14 Gaitenis Negayolama | 26 - - 10.2 -

15 Gaitenis i’:‘fkgtzé‘l’ggamé 2 2.6 - - 4.6 -

16 L\'ljg)zamantota il\éekgtz;\llggamé 2 2.6 - - 8.1 -

17 {\'leelg)zamantota il\éekgtz;\llggamé 2 2.6 . - 18.4 -

18 {\:eelézmantota i,:‘aekgtzja\llg;amé 2 2.6 . - 15.8 -

19 L\'le%zamantota il\éekgtz;\llggamé 2 26 R - 4.8 -

20 Gaitenis Nesmioma | 2 2.6 - - 2.3 -

27 {\:eelézmantota i,:‘eekgtzja\llg;amé 2 2.6 . - 19.9 -
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 560.0 kub.m. - -

Apbiives laukums -

116.6 apbuves laukuma
kv.m.

Buves konstruktivie elementi

= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Pamati Dzelzsbetons - 1960 - 45
rsienas un Vieglbetoni - 1960 - 55
Parsegumi Kokmateriali - 1960 - 55
ggen;tjm s) Azbestcements | - 1960 - 65

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)

Apkure. Vietéja

Elektroapgade. Centralizéta
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