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TIPVEIDA TELPU LIGUMS
valsts (FM) nekustamiem TpaSumiem
fiziskam/juridiskam personam

NEKUSTAMA IPASUMA

TELPU NOMAS LIGUMS
20

(ja dokuments tiek parakstits elektroniski) Dokumenta datums ir ta
elektroniskas parakstisanas datums

| Specialie noteikumi

IZNOMATAJS VAS “Valsts nekustamie IpaSumi” Registracijas Nr.

40003294758

Juridiska adrese: Talejas iela 1, Riga, LY Banka: AS ,,SEB banka”

1026, Latvija Bankas kods: UNLALV2X
Talrunis:80002000 Konta Nr.: LV22UNLA0002200609436
E-pasts: vni@vni.lv PVN reg.Nr.LV40003294758

Parstavis, amats un parstavibas pamats

NOMNIEKS

Nosaukums/ vards un uzvards Registracijas Nr./ personas kods

Adrese: Bankas:
Talrunis: Bankas kods:
E-pasts: Konta Nr.

Parstavis, amats un parstavibas pamats (jur.pers.)

Informacija par
lemumu

IZNOMATAIJA IpaSumu iznoma$anas komisijas sédes lemumu (protokols
NF.INKP-21/ ).

NOMNIEKS no vienas puses un IZNOMATAJS no otras puses, kopa saukti — Puses, Katrs
atseviski — Puse, izsakot savu brivi raduSos gribu, bez maldibas un viltus, noslédza Pusém un
to tiesbu un saistibu parnémejiem saistosu Iigumu (turpmak — Ligums) par turpmak mingto:

Nomas objekts:

IpaSums: Nekustamais paums _ kadastra Nr.
Eka: IpaSuma sastava eso3a €ka ar kadastra apzZimgjumu
Telpas: Eka eso$as telpu grupas __ stava telpas Nr. ar kopg&jo plattbu _ kv.m.

Telpu plans (saskana ar  kadastralas uzmerisanas lietu) pievienots Liguma 1.pielikuma.
IpaSums ir/nav kultiiras piemineklis.

IpaSuma tiesiba

5.1. Ar _ zemesgramatu nodalas lémumu  pilsétas zemesgramatu nodalijuma
Nr.__ uz IpaSumu nostiprinata TpaSuma tiesiba Latvijas valstij Finan$u ministrijas persona.
5.2. Ar 18.03.2020. starp Latvijas Republikas Finan$u ministriju un IZNOMATAJU
noslégto Nekustama Tpasuma portfela parvaldiSanas ligumu Nr.IEN/2020/364 Ipasums
nodots IZNOMATAJAM parvaldisana.

Telpu izmantoSanas
meérkis

NOMNIEKS Telpas izmantos tikai vajadzibam.



mailto:vni@vni.lv

Telpu nomas termin$

7.1. No lidz (ieskaitot).(Ja nav noteikts datums, tad no Telpu nodoSanas un
pienemsanas akta parakstiSanas dienas vai Liguma spéka stasanas dienas (ja ar jaund
Liguma noslégsanu spéku zaude vecais ligums)

7.2. Liguma Visparigo noteikumu 16.sadalas noteikumi attieciba uz Telpu atbrivoSanu
paliek speka péc Liguma speka zaud&sanas I1dz to pilnigai izpildei.

7.3. Jebkadi kav&jumi, par kuriem var biit atbildigs NOMNIEKS, ta parstavji, darbinieki,
neietekmé Nomas termina sakumu.

7.4. Visos tajos gadijumos, kad jebkur$ Liguma noteiktais pienakums vai tiesiba ir atkariga
no noteikta termina, kas iestajas konkréta datuma vai diena, un $ads datums vai diena ir
Latvijas Republika noteikta brivdiena vai sv@tku diena, tad pienakums vai tiesiba ir
izlietojama nakoSaja darba diena péc brivdienas vai svétku dienas.

Nomas maksa un
Papildu maksajumi

8.1. NOMNIEKS maksa [ZNOMATAJAM:

8.1.1 Nomas maksu (bez PVN) __ EUR (__eiro un __centi) -ménesT;

8.1.2. Papildu maksajumus (bez PVN), taja skaita:

8.1.2.1. uz NOMNIEKU attiecinamas maksas par Ipasuma apdros§inasanu dala atbilstosi
IZNOMATAIJA faktiskajim izmaksam IZNOMATAIJA rekina noradita apméra, kas uz
Liguma speka stasanas dienu ir-_EUR (__eiro un __centi) ménest,

8.1.2.2. uz NOMNIEKU attiecinama IpaSuma nekustama Tpasuma nodokla dala atbilstosi
IZNOMATAIJA faktiskajam izmaksam IZNOMATAIJA rekina noradita apméra, kas uz
Liguma speka stasanas dienu ir __ EUR (__eiro un __centi) ménesi.

Komunalie maksajumi

1) NOMNIEKS papildus Nomas maksai veic maksajumus par $adiem
Komunalajiem pakalpojumiem.t. sk.:
Aukstais aidens
Karstais tidens
Kanalizacija
Apkure
Atkritumu izveSana
Elektroenergija

10.

Drosibas nauda

Uz Liguma noslégSanas bridi NOMNIEKAM tiek noteikta Drosibas nauda divu ménesu
Nomas maksas un Papildu maksajumu apméra, kurai pieskaitita summa, kas atbilst divu
ménesu Nomas maksai un Papildu maksajumiem aprékinata PVN (ja tads tiek piemérots
attiecigajam Papildu maksajumam) apméram, saskana ar [ZNOMATAJA izrakstitu
rekinu.

11.

Ipasie noteikumi

11.1.  Visi stridi, kas rodas Liguma sakara, vispirms tiek risinati Pusu savstarp€jas
sarunas. Ja sarunas stridus neatrisina, tie tiks iz8kirti Rigas Starptautiskaja Skiréjtiesa viena
$kirgjtiesnesa sastava. Skirgjtiesa prasibu izskata saskana ar Latvijas Republika speka
esoSiem normativajiem aktiem.

11.2. IZNOMATAJAM ir tiesibas jebkadu iemeslu dé] vienpusgji atkapties no Liguma,
neatlidzinot NOMNIEKA zaudgjumus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, par
to rakstiski pazinojot NOMNIEKAM tris ménesus ieprieks.

11.3. NOMNIEKAM ir tiesibas vienpusgji atkapties no Liguma par to rakstiski pazinojot
IZNOMATAJAM tris ménesus ieprieks. Sada gadijuma IZNOMATAJAM nav pienakums
atlidzinat NOMNIEKAM Liguma darbibas laika Telpas veiktos nepiecieSamos un derigos
izdevumus.

12.

Pielikumi

1. pielikums Telpu plans.

2. pielikums Telpu nodoSanas un pienemsanas (apsekoSanas)
akts.

3. pielikums ApsaimniekoSanas programma — ‘“Nekustama

Tpasuma apsaimniekosanas pasakumu plans”.

4. pielikums Instrukcija “Riciba gadijumos, kad konstatéta
apsaimniekoSanas probléma, avarijas situacija vai
prettiesiska darbiba lietotaja NI~




13.

Visi pargjie Liguma noteikumi ir ietverti Liguma Visparigajos noteikumos (ieprieks un turpmak teksta, ja nav miné&ts
savadak, ar terminu Ligums tiek apziméti Specialie un Visparigie noteikumi kopa). Parakstot Ligumu, Puses
apstiprina, ka ir izlasfjuSas un pilniba sapratusas gan Liguma Specialos noteikumus, gan Liguma Visparigos
noteikumus un ta pielikumus (saraksts noradits Liguma Specialo noteikumu 12.punkta) un piekrit tos ievérot un
pildit.

14.

Ligums ir sagatavots latvieSu valoda uz () lapamar () pielikumiem (pielikumu lapu skaits nav ieklauts
Liguma lapu skaitad) un parakstits divos eksemplaros, no kuriem viens palick IZNOMATAJAM un viens
NOMNIEKAM. Abiem Liguma eksemplariem ir vienads juridiskais speks.

(ja dokuments tiek parakstits elektroniski) Ligums ir sagatavots latvieSu valoda uz ( ) lapam ar ()
pielikumiem (pielikumu lapu skaits nav ieklauts Liguma lapu skaita) elektroniska dokumenta veida un parakstits ar
drosu elektronisko parakstu.

IZNOMATAJA paraksts NOMNIEKA paraksts

(amats, V.Uzvards) (amats, V.Uzvards)
Vai

(ja dokuments tiek parakstits elektroniski):

(paraksts*) (paraksts*)

(amats, V.Uzvards) (V.Uzvards)

(ja dokuments tiek parakstits elektroniski) *DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO

1.

PARAKSTU, KAS SATUR LAIKA ZIMOGU.
DOKUMENTA PARAKSTISANAS DATUMS IR PEDEJA PARAKSTITAJA LAIKA ZIMOGA DATUMU

II Visparigie noteikumi

Definicijas un termini.




Ja sekojosie termini ir lietoti $aja Liguma zemak noraditaja veida un, ja tie nav citadi defingti, un no konteksta neizriet to
atSkiriga nozime, tad to nozime ir sekojosa:

Akts - Telpu nodosanas un pienemsanas akts, ar kuru IZNOMATAJS nodod NOMNIEKAM Telpas lieto$ana (vai arT Telpu
apsekosanas akts, ja NOMNIEKS Liguma speka stasanas diena ir Telpu faktiskais lietotajs).

Biivdarbi- atjaunoSanas/parbiives/restauracijas u.c. darbi.

Darba diena- visas dienas, iznemot sestdienas, svétdienas un Latvijas valsts svétku un atceres dienas, kas tiek pasludinatas par
brivdienam.

Drosibas nauda —Ligumsaistibu izpildes nodroSinasanai noteikta naudas summa, kas noteikta 2 (divu) m&neSu Nomas maksas
un Papildu maksajumu apméra, kurai pieskaitita summa, kas atbilst divu ménesu Nomas maksai un Papildu maksajumiem
aprekinatd PVN apme@ram, ja tads saskana ar normativajiem aktiem tiek piemerots attiecigajam maksajumam.

Eka — IpaSuma sastava eso$a biive.

IZNOMATAIJS- juridiska persona, kas iznoma Telpas saskana ar Ligumu. Liguma konteksta jebkura atsauce uz
IZNOMATAIJU ieklauj ari IZNOMATAJA darbiniekus un citas personas, par kuram IZNOMATALIS ir atbildigs.

IpaSums — valsts nekustamais Ipasums vai valstij piekritoss nekustamais Tpasums.

Komunalie pakalpojumi - Liguma Specialajos noteikumos noraditie pakalpojumi, kas saistiti ar Telpu lietoSanu — aukstais
un/vai karstais tidens, kanalizacija, elektroenergija, siltumapgade, sadzives atkritumu izves$ana u.c.

Koplietosanas telpas- citas telpas eka (telpas, gaiteni, kapnu telpas un tml.), kas paredzetas ekas lietotaju koplietosanai, un kas
nav nodotas atseviska lietoSana citam personam.

Kosmétiskais remonts- interjera projekta istenos$ana, neskarot neso$as biivkonstrukcijas.

Ligums — S$is ligums, kas sastav no Liguma teksta, pielikumiem, pienemsSanas un nodoSanas vai apsekoSanas aktiem,
papildinajumiem, jebkadiem grozijumiem vai vieno$anam.

NOMNIEKS- juridiska vai fiziska persona, kurai saskana ar Liguma noteikumiem tiek garantéta Telpu lietoSana.

Nomas maksa- Liguma Specialo noteikumu 8.1.1.apak$punkta noteikta ikménesa maksa, ko NOMNIEKS Liguma noteikta
kartiba maksa IZNOMATAJAM par Telpu lietodanu un uz NOMNIEKU attiecinama maksa par Telpu apsaimnieko$anu (taja
skaita apsaimniekoSanas pakalpojumiem saskana ar Nekustama TpaSuma apsaimnieko$anas pasakumu planu (turpmak —
ApsaimniekoSanas programma) (3.pielikums), kas var tikt mainita saskana ar Liguma noteikumiem).

Nomas termins- Liguma Specialo noteikumu 7.punkta noteiktais termins.

Nodosanas akts- Telpu nodoSanas un pienemsanas akts, ar kuru NOMNIEKS nodod Telpas IZNOMATAJAM beidzoties
Nomas terminam.

Papildu maksajumi- Liguma Specialo noteikumu 8.1.2. apak$punkta noteikta uz NOMNIEKU attiecinama maksa par Ipasuma
apdroSinasanu un uz NOMNIEKU attiecinama Ipasuma nekustama IpaSuma nodokla dala, atbilstodi IZNOMATAIJA
faktiskajam izmaksam, un kas var tikt mainiti saskana ar Liguma noteikumiem.

Pielikums- dokuments, kas pievienots Ligumam ta paraksti$anas bridi vai ari ta darbibas laika, kas péc ta parakstiSanas no
abam Pusém ir juridiski tikpat saistoss ka Ligums un veido Liguma neatnemamu sastavdalu.

PVN- pievienotas vertibas nodoklis, kads saskana ar speka esosajiem normativajiem aktiem tiek piemérots Nomas maksai,
papildu maksajumiem, iznemot nekustama ipasuma nodokla maksajumu, un pakalpojumiem.

Puses - NOMNIEKS un [ZNOMATAIJS.

Rakstiska forma - jebkura sazina starp Pusém, kas izteikta rakstiska forma.

Telpas- NOMNIEKAM lieto$ana nodotas telpas.

2. Liguma iztulkosana.

2.1. Liguma sadalu vai punktu virsraksti, izc€lumi, punktu izvietojums ir izmantots tikai labakai Liguma parskatamibai un
lasamibai, un nevar tikt izmantots Liguma satura tulkoSanai un skaidroSanai, noteikumu interpretacijai;

2.2. Liguma lietotie termini, definicijas un defingumi, kas lietoti vienskaitlt, uzskatami par lietotiem daudzskaitli un
otradi, ja tas izriet no Liguma teksta.

2.3. Liguma lietotie termini, definicijas un defin&umi, tiek lietoti tada pasa nozimé ar1 visos dokumentos, ko Puses

sagatavo no Liguma izrietoSo saistibu izpildes laika, taja skaita savstarp&ja korespondence.

3. Liguma priekSmets.

3.1 IZNOMATAJS nodod un NOMNIEKS pienem lieto$ana par maksu Liguma Specialajos noteikumos noraditas Telpas.
Telpu nodosanu NOMNIEKAM apliecina Pusu parakstits Akts, kas ir Liguma neatnemama sastavdala. Telpu robeZas noraditas
attiecigaja Telpu plana, kas pievienots ka Liguma 1.pielikums.

3.2. NOMNIEKS drikst izmantot Telpas tikai Specialajos noteikumos noteiktajam Telpu izmantoSanas mérkim. Citadai
Telpu izmanto$anai nepiecielama [ZNOMATAJA piekriana, par ko tiek noslégta vienoSanas par grozijumiem Liguma.

4, Maksajumi un maksasanas kartiba



4.1. NOMNIEKA pienakums maksat Liguma Specialajos noteikumos noteikto Nomas maksu, Papildu maksajumus un
maksu par Komunalajiem pakalpojumiem sakas diena, kad tiek parakstits Akts.

4.2. Ne vélak ka 10 (desmit) dienu laika no Akta parakstisanas dienas un [IZNOMATAIJA rékina izrakstisanas dienas
NOMNIEKS samaksa Nomas maksu un Papildu maksajumus kopa ar PVN, ja tads saskana ar normativajiem aktiem tiek
piemerots attiecigajam maksajumam, par laika posmu no Akta parakstiSanas dienas Iidz kart€ja meénesa p&dg€jai dienai.

4.3. Ja uz Liguma noslégsanas bridi NOMNIEKS ir Telpu faktiskais lietotajs, ne vélak ka 10 (desmit) dienu laika no Akta
parakstiSanas dienas un attieciga IZNOMATAJA rékina izrakstisanas, NOMNIEKS samaksa Nomas maksu, Papildu
maksajumus un maksu par Komunalajiem pakalpojumiem, sakot no dienas, kad NOMNIEKS faktiski lieto Telpas lidz kartgja
ménesa pedgjai dienai.

4.4, Turpmak Liguma darbibas laiki NOMNIEKS ieskaita IZNOMATAIJA norékinu kontd Nomas maksu, Papildu
maksajumus un maksu par Komunalajiem pakalpojumiem kopa ar PVN, ja tads saskana ar normativajiem aktiem tiek piem&rots
attiecigajam maksajumam. IZNOMATAIJA rékina noraditaja termina, kas nevar biit Tsaks ka 10 (desmit) dienas no rékina
izrakstiSanas nesttiSanas dienas.

4.5. IZNOMATAIJS nosiita NOMNIEKAM réekinu par Nomas maksu, Papildu maksajumiem un Komunalajiem
pakalpojumiem vienu reizi ménesi. Ja NOMNIEKS nav sanémis kartgjo IZNOMATAIJA rekinu, NOMNIEKAM ir pienakums
par to nekavgjoties informet ZNOMATAJU.

4.6. Ja NOMNIEKS nav ievérojis Liguma noteikto maksajumu samaksas kartibu un NOMNIEKAM saskana ar Liguma
nosacijumiem ir aprékinata nokavéjuma procentu maksa, veiktd samaksa bez 1pasa pazinojuma NOMNIEKAM vispirms
ieskaitama nokav€juma procentu apmaksai.

47. Liguma noteiktos un IZNOMATAJAM pienakosos maksajumus NOMNIEKS, pamatojoties uz IZNOMATAJA
izrakstitiem rekiniem, kurus IZNOMATAIJS nosiita Liguma noteiktaja termina uz Liguma noradito NOMNIEKA e-pasta
adresi, bet ja tada nav noradita — uz NOMNIEKA pasta adresi, parskaita ZNOMATAJAM uz IZNOMATAJA rekina noradito
norekinu kontu.

4.8. PVN maksajumus normativajos aktos noteikta kartiba un apméra NOMNIEKS veic papildus un vienlaicigi ar Nomas
maksas, Papildu maksajumu un Komunalo pakalpojumu samaksu.
4.9. Nomas maksa ir ieklauta maksa par apsaimnickoSanas pakalpojumiem saskana ar Nekustama 1pasuma

apsaimniekoSanas pasakumu planu (turpmak - Apsaimniekosanas programma) (Liguma 3.pielikums). PEc NOMNIEKA
liguma Puses var noslégt atsevisku vienoSanos pie ApsaimniekoSanas programmas par papildus apsaimniekoSanas
pakalpojumiem, par ko NOMNIEKS veic samaksu papildus Nomas maksas un Papildu maksajumu samaksai atbilstosi
IZNOMATAJA izrakstitajam rekinam.

4.10. Komunalos pakalpojumus, kurus NOMNIEKS ir sanémis saskand ar IZNOMATAJA noslégtajiem ligumiem,
NOMNIEKS apmaksa, saskana ar IZNOMATAIJA noslégtajos ligumos paredzétajam likmém/atlidzibu ar pakalpojumu
sniedzgjiem, un IZNOMATAIJA izrakstitajiem rékiniem, proporcionali Telpu aiznemtajai platibai €ka un/vai saskana ar
uzstadito kontrolskaititaju radijumiem. Peéc NOMNIEKA liguma IZNOMATAJS uzrada NOMNIEKAM aprekinus, kas
pamato iesniegta rékina patiesumu.

4.11.  Visi Liguma paredzétie maksajumi tick uzskatiti par samaksatiem diena, kad sanemti IZNOMATAJA norekinu konta.
4.12.  NOMNIEKAM nayv tiesibu aizturét Nomas maksas, Papildu maksajumu vai citu maksajumu samaksu, vai samaksat
tikai dalu no Nomas maksas, Papildu maksajumiem vai citiem maksajumiem.

4.13. IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski nosiitot NOMNIEKAM attiecigu pazinojumu, vienpus€ji mainit Nomas
maksas apméru bez grozijumu izdariSanas Liguma $ados gadijumos:

4.13.1. Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret pédgjo Nomas maksas izmainu dienu
parsniedz 10 % (desmit procentu) apméru. Nomas maksas paaugstinagjumu nosaka, sakot ar otro nomas gadu, atbilstosi
Centralas statistikas parvaldes sniegtajiem patérina cenu indeksiem;

4.13.2. saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli vai nodevas. Miné&tajos gadijumos
Nomas maksas apmers tiek mainits, sakot ar dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos;

4.13.3. reizi gada nakamajam nomas periodam (nomas gadam), ja ir mainjusies [ZNOMATAJA nomas objekta (Ipasuma)
planotie parvaldiSanas izdevumi, taja skaita ja ir mainita Apsaimnieko$anas programma un/vai tas izmaksas;

4.13.4. janormativie akti paredz citu Nomas maksas apméru vai nomas maksas aprékinasanas kartibu.

4.14.  Liguma Visparigo noteikumu 4.13.1., 4.13.3. un 4.13.4. apak$punkta minétajos gadijumos izmainas Nomas maksas
apmeéra stajas speéka 30 (trisdesmitaja) diena no dienas, kad attiecigais pazinojums nosiitits NOMNIEKAM. NOMNIEKS
apnemas maksat maksajumus IZNOMATAUJA rakstiskaja pazinojuma noraditaja apmera.

4.15. 1ZNOMATAJAM ir tiesibas nemainit Nomas maksas apméru Liguma Visparigo noteikumu 4.13.punkta min&tajos
gadijumos, ja Nomas maksas palielinajums gada ir mazaks neka attieciga pazinojuma sagatavosanas un nosiitisanas izmaksas.
4.16. Ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli, nodevas, ar nodokli apliekamais
objekts vai ta vértiba un/vai IpaSuma apdrosina$anas izmaksas, attieciga maksajuma apmérs tiek mainits, sakot ar dienu, kada
noteikta attiecigajos normativajos aktos, vai ar datumu, kad mainijusies attieciga nodokla likme vai apmérs, nekustama Tpasuma
kadastrala vertiba un/vai attiecigo izmaksu apmérs. NOMNIEKS apnemas maksat maksajumus IZNOMATAJA nosiititaja
rekina noraditaja apmera, bez papildus rakstiskas vienosanas pie Liguma.



4.17.  NOMNIEKAM nayv tiesibas prasit samazinat Nomas maksu un Papildu maksajumus, vai prasit zaud&jumu atlidzibu
no IZNOMATAIJA, ja notiek Komunalo pakalpojumu partraukumi avariju, dabas katastrofu vai citu, ar ZNOMATAIJA ricibu,
nesaistitu iemeslu del. Ja NOMNIEKS veica maksajumus par Komunalajiem pakalpojumiem avansa veida, tad par So laika
posmu tiek veikts attiecigs parrekins.

4.18.  Ja Ligumu slédz uz laiku, kas ir ilgaks par seSiem gadiem:

4.18.1. 1ZNOMATAIJS vienpuséji parskata Nomas maksas apméru ne retak ka Publiskas personas finan3u lidzek]u un mantas
iz§kerdesanas likuma noteiktaja termina un maina Nomas maksu, ja parskatita Nomas maksa ir augstaka par [1dzsingjo Nomas
maksu;

4.18.2. parskatita un mainita Nomas maksa stajas speéka 30. (trisdesmitaja) diena no dienas, kad attiecigais pazinojums
nosiitits NOMNIEKAM. Ja Nomas maksas noteikSanai pieaicina neatkarigu veértetaju un Nomas maksa tiek palielinata,
NOMNIEKS papildus Nomas maksai kompensé IZNOMATAJAM neatkariga vertétaja atlidzibas summu, ja to ir iespgjams
attiecinat uz konkrétu NOMNIEKU:;

4.18.3. Nomas maksu var nemainit, ja saskana ar Telpu nomas tiesibu izsoles noteikumiem Ipasuma ilgtspé&jigas attistibas
nodrosinasanai NOMNIEKAM paredzgts pienakums Telpas ieguldit finansu Iidzeklus vai Liguma darbibas laika to veikSanu
rakstiski saskanojis IZNOMATAJS un NOMNIEKA veikto nepiecie$amo un derigo izdevumu apmérs, kas nav amortizéts
(atpelnits) lidz Nomas maksas parskati$anai, ir vienads vai lielaks par parskatitas Nomas maksas un noteiktas Nomas maksas
starpibu.

4.19. IZNOMATAIJS nav atbildigs, ja, nosiitot rekinu, NOMNIEKA noradita e-pasta adrese nedarbojas, ir anuléta vai
nepareizi noradita.

5. Drosibas nauda

5.1. Ligumsaistibu izpildes nodrosinasanai ir noteikta Dro§ibas nauda, kuru NOMNIEKS saskana ar IZNOMATAJA
rékinu ieskaita rékina noraditaja norekinu konta 5 (piecu) Darba dienu laika no Liguma spéka stasanas dienas.

5.2. Ja NOMNIEKS ir faktiskais Telpu lietotajs, tad NOMNIEKAM piecu Darba dienu laika no Liguma spéka stasanas
dienas japapildina IZNOMATAIJA konta iepriek§ iemaksatas drosibas naudas apméru Iidz Liguma noteiktajam Drosibas
naudas apm@eram, ieskaitot starpibu IZNOMATAIJA rekina noraditaja norekinu konta. Uz Liguma speka stasanas dienu saskana
ar ieprieks noslégta nomas liguma nosacijumiem iemaksata drosibas nauda péc ieprieks noslégta nomas liguma termina beigam
tiks uzskatita ka dala no Drosibas naudas.

5.3. Liguma terminam beidzoties, inform&jot NOMNIEKU, NOMNIEKA iemaksata Drosibas nauda var tikt izmantota
zaud&jumu, nokavéto maksajumu, nokav&juma procentu, ligumsoda atlidzinasanai (pilna vai dalgja apmeéra).

5.4. Ja Akts netiek parakstits no NOMNIEKA puses, Drosibas nauda tiek uzskatita ka NOMNIEKA samaksatais
ligumsods par Akta neparakstiSsanu Liguma noteiktaja termina un ta palick IZNOMATAJA riciba.

5.5. NOMNIEKS visa Nomas termina laika nodrogina, ka ZNOMATAJAM ir iemaksata Drosibas nauda pilna apméra,
iemaksajot vai papildinot to saskana ar ZNOMATAIJA izrakstitu rekinu 10 (desmit) Darba dienu laika no rékina izrakstiSanas
dienas.

5.6. Drosibas naudas apmérs tiek noteikts proporcionali Nomas maksas un Papildu maksajumu apméram. Apréekinata
starpiba NOMNIEKAM ir jasamaksa 10 (desmit) Darba dienu laikd péc Nomas maksas un/vai Papildu maksajumu
paaugstinasanas dienas saskana ar IZNOMATAIJA izrakstitu rekinu.

5.7. Beidzoties nomas attiecibam, péc NodoSanas akta abpusgjas parakstiSanas vai IZNOMATAIJA vienpusgjas Telpu
parnemsanas Liguma Visparigo noteikumu 16.7. punkta noteiktaja kartiba, ja Puseém nav stridu un IZNOMATAJAM nav
pretenziju pret NOMNIEKU, t.sk. NOMNIEKS ir veicis NOMNIEKA juridiskas adreses parregistraciju (ja ta registréta ka
IpaSuma/Telpu grupas adrese), un NOMNIEKA iesnieguma par Dro$ibas naudas atmaksu, kura noraditi Drosibas naudas
sanéméja rekviziti, sanemsanas, [ZNOMATAJS 10 (desmit) Darba dienu laika pec pedeja NOMNIEKAM izrakstita rekina par
sanemtajiem Komunalajiem pakalpojumiem samaksas atmaksa Drosibas naudu tada apmera, kada ta iemaksata, vai tas dalu,
kuru IZNOMATATAIJS nav izmantojis Visparigo noteikumu 5.3.punkta noteiktaja kartiba. PEc NOMNIEKA attieciga
rakstiska iesnieguma sanemsanas, Drosibas nauda var tikt izmantota ka samaksa galgjam norékinam Liguma noteikto
maksajumu veikSanai.

5.8. IZNOMATAIJS nemaksa NOMNIEKAM nekadus procentus par Drosibas naudu.

6. Telpu nodosana un pienemsana

6.1. NOMNIEKS Telpas pienem ar Aktu, kuru Puses paraksta:

6.1.1. 7 (septinu) Darba dienu laika no Liguma speka stasanas dienas, ja NOMNIEKS péc Liguma noslégsanas Liguma
Visparigo noteikumu 5.1.punkta noteiktaja termina ir iemaksajis Dro§ibas naudu pilna apmera (ja Ligums tiek siégts par Telpu
nomu, kas uz Liguma spéka stasanas dienu ir atbrivotas),

6.1.2. 2 (divu) Darba dienu laika no dienas, kad Telpas ir atbrivojis un nodevis ar aktu [ZNOMATAJAM Telpu iepriek3gjais
NOMNIEKS péc Liguma noslégsanas Liguma Visparigo noteikumu 5.1.punkta noteiktaja termina ir iemaksajis Drosibas
naudu pilna apmera;



6.1.3.  divu Darba dienu laika no Liguma Specialo noteikumu 7.1. punkta minéta termina sakuma, ja NOMNIEKS péc
Liguma spéka stasanas dienas Liguma Visparigo noteikumu 5.1.punkta noteiktaja termina ir iemaksajis Drosibas naudu pilna
apmeéra (ja NOMNIEKS ir Telpu faktiskais lietotays).

6.2. Liguma noslégSanas bridi NOMNIEKAM Telpas ir ieraditas, zinams to stavoklis, pret kuru pretenziju nav, un
NOMNIEKS tas pienems tada stavokli, kada tas ir Akta parakstiSanas bridi.
6.3. NOMNIEKS Nomas termina laika ir tiesigs izmantot visas KoplietoSanas telpas, kuru izmantoSana ir nepiecieSama

normalai Telpu lietosanai.

7. Telpu lietoSana
7.1. NOMNIEKAM ir pienakums:
7.1.1. lietot Telpas atbilstosi Liguma Specialo noteikumu 6.punkta noteiktajam Telpu izmanto$anas mérkim;

7.1.2. sanemt IZNOMATAIJA iepriek3gju rakstisku atlauju, ja tas vélas Telpas izmantot citam mérkim, ka tas noteikts
Liguma Specialo noteikumu 6.punkta. IZNOMATAJS var liegt §adu piekriSanu, ja tam ir pamatots iemesls.

7.2. Ja Liguma Specialo noteikumu 6.punkta noteiktajam Telpu izmanto$anas mérkim atbilstoSas saimnieciskas darbibas
veikSanai ir nepiecieSamas attiecigas licences vai atlaujas, NOMNIEKAM ir pienakums, pasam sedzot izdevumus, uznemoties
risku un pieliekot piiles, sanemt visas saimnieciskas darbibas veikSanai Telpas nepiecieSamas licences un atlaujas (taja skaita
arT licences un atlaujas iekartu un aprikojuma ekspluatacijai telpas), un izvietot nepiecieSamas atlaujas un licences par tiestbam
veikt uzneémeéjdarbibu Telpu iekSpuse un arpusg, ja to nosaka speka esosie normativie akti. Mingtais pienakums attiecas art uz
iespgjamo apstiprinajumu no attiecigajam institicijam par Telpam, ka tas atbilst min&tas darbibas veikSanai. Ja $adas licences
vai atlaujas netiek sanemtas, bet NOMNIEKS ir jau pienémis Telpas, NOMNIEKS uznemas visu risku un NOMNIEKAM nav
tiesibu izbeigt Ligumu vai izvirzit jebkadas prasibas pret IZNOMATAJU par zaudgjumu kompensaciju. Sada gadijuma
NOMNIEKAM ir tiesibas vérsties pie IZNOMATAIJA, lai izbeigtu Ligumu, pusém vienojoties. Lidz Liguma izbeig$anas
dienai NOMNIEKAM ir pienacigi japilda Liguma noteikumi.

7.3. NOMNIEKA pienakumi:

7.3.1. ar savu darbibu netraucét citu ekas nomnieku/trnieku mieru un neapgriitinat to riciba nodoto telpu lietosanu;

7.3.2. uzturét Telpas, tajas eso$as iekartas un konstrukcijas, inzeniertehniskos tiklus un komunikacijas pilniga kartiba
atbilstosi attiecigo normativo aktu un institiiciju prasibam. Nepielaut Telpu tehniska un vispargja stavokla pasliktinasanos;
7.3.3.  avariju gadijumos nekav&joties informét par tiem IZNOMATAIJU un personas, kas nodrogina attiecigo komunikaciju
apkopi, veikt neatlickamos pasakumus avarijas likvideSanai. Rakstiski informét IZNOMATAJU par NOMNIEKA parstavi,
kur§ NOMNIEKA varda pilnvarots rikoties avariju gadijumos, taja skaita arpus darba laika;

7.3.4. ja Telpu vai €kas bojasana ir notikusi NOMNIEKA, ta pilnvaroto personu, apmekl&taju, apak§nomnieku vai
darbinieku vainas dél, inZeniertehnisko tiklu bojajumus likvidét nekavgjoties, bet pargjos - 14 (Cetrpadsmit) dienu laika. Ja
NOMNIEKS nenovér§ bojajumus, IZNOMATAIJS ir tiesigs tos novérst, piedzenot izdevumus no NOMNIEKA.
NOMNIEKAM ir pienakums maksat Nomas maksu un Papildu maksajumus par $o laiku;

7.3.5. apkures sezona ripeties par to, lai logi un durvis biitu cieSi aizvertas, nepielaujot Telpu izsalSanu. Izmantot
temperatiiras regulétajus (pie radiatoriem), ja tadi ir uzstaditi Telpas, un veikt citus pasakumus siltumenergijas taupisanas
nolukos;

7.3.6. nekavet ZNOMATAJAM vai ta parstavjiem veikt Telpu tehnisko parbaudi ar NOMNIEKU ieprieks saskanota laika,
nodrosinot NOMNIEKA parstavja piedaliSanos parbaudes akta sastadiSana un parakstiSana;

7.3.7. Telpu apgriitinatas lietoSanas (piem., Komunalo pakalpojumu nesanems$ana) gadijuma nekav€joties informét
IZNOMATAIJU par apgriitinajuma raksturu un piedalities apseko3anas akta sastadi$ana un parakstisana;

7.3.8. nepiecieSamibas gadijuma uz sava rékina, nodrosinot labu veikto darbu kvalitati, veikt Telpu labiekartosanu, ka arT
Telpu un inzeniertehnisko komunikaciju Kosmétisko remontu atbilsto§i nomas mérkiem, ieveérojot speka esos$as buvniecibas
normas un noteikumus, pirms attiecigo darbu uzsak3anas saskanojot darbu apjomu un terminus ar IZNOMATAJU vismaz
vienu ménesi ieprieks.

7.3.9. pilna apméra apmaksat izdevumus par darbiem, kas rada NOMNIEKAM papildus értibas, un kurus IZNOMATAJS
ir veicis ar NOMNIEKA piekrisanu vai pec NOMNIEKA liiguma, ka ari par darbiem, kurus IZNOMATAIJS veicis Telpas,
lai novérsu NOMNIEKA darbibas vai bezdarbibas dél raduSos vai iesp&jamos draudus cilveku dzivibai vai veselibai, tresas
personas Tpasumam vai IpaSumam.

7.3.10. segt IZNOMATAIJAM visus zaud&umus, kas radusies NOMNIEKA, ta pilnvaroto personu, darbinieku, apmekl&taju
vai apak$nomnieku vainas dgl;

7.3.11. ievérot IZNOMATAIJA instrukcijas “Riciba gadijumos, kad konstatéta apsaimniekoSanas probléma, avarijas situacija
vai prettiesiska darbiba lietotaja NI” (Liguma 4.pielikums) noteikumus. NOMNIEKS ar minéto instrukciju ir iepazinies un
atzist to par sev saistosu;

7.3.12. Telpas un Koplietosanas telpas ieverot tirtbu un kartibu;

7.3.13. ja atbilsto§i Liguma Specialajos noteikumos noraditajam IpaSums ir kultliras piemineklis, Liguma darbibas laika
ieveérot speka esoSos normativos aktus kultiras piemineklu aizsardzibas joma un Nacionalas kultiiras mantojuma parvaldes
noradijumus par kultiiras pieminek]u izmanto$anu un saglabasanu.



7.4. NOMNIEKA tiesibas:

7.4.1. netrauceti lietot Telpas, ja tas tiek ekspluat€tas atbilstosi visparpienemtajam normam un Liguma noteikumiem;
7.4.2. prasit IZNOMATAJAM neuzskaitit Nomas maksu un Papildu maksajumus par laika periodu, kamér Telpas nav
izmantojamas, ja IZNOMATAJA vainas d&| Telpas vai to dala kliist pilniba neizmantojamas Liguma paredz&tajiem mérkiem.
7.5. NOMNIEKS nav tiesigs:

7.5.1.  veikt Telpu parbiivi, parplanosanu, izblivi un iericu partaisi bez projekta dokumentacijas rakstiskas saskanosanas ar
IZNOMATAIJU un attiecigajam valsts un pasvaldibu iestadém, un papildus vieno$anas noslégsanas pie Liguma;

7.5.2. iekilat nomas tiesibas vai ka citadi izmantot darjjumos ar tre$am personam;

7.5.3. pirms Liguma termina beigam atstat Telpas, nenododot tais IZNOMATAJAM ar Nodoganas aktu;

7.5.4. pieprastt atlidzibu par jebkadu Biivdarbu, izmainu vai uzlabojumu veiksanu Telpas, iznemot, ja kapitalieguldijumu
veikSanas pienakums bijis paredz€ts Telpu nomas tiesibu izsoles noteikumos vai Liguma darbibas laika to veikSanu rakstiski
saskanojis IZNOMATAIJS, un Liguma paredz&ta kartiba, kada NOMNIEKAM tiek atlidzinati Telpam veiktie izdevumi vai
noslégta papildus vienoSanas pie Liguma par kartibu, kada NOMNIEKAM tiek atlidzinati Telpam veiktie izdevumi;

7.6. IZNOMATAIJA tiesibas:

7.6.1. briesmu gadijumos (ugunsgreks, eksplozija, appliidinasana u.c.) ieiet Telpas jebkura diennakts laika. NOMNIEKAM
ir jartipejas par to, lai Telpas biitu pieejamas ari ta prombiitnes laika. IZNOMATAJAM ir tiesibas regulari veikt Telpu
(Tpasuma) apseko3anu, ieprieks par to informéjot NOMNIEKU;

7.6.2. sakot ar Nomas termina pedejam 180 (viens simts astondesmit) dienam, apmeklet Telpas NOMNIEKA darba laika
kopa ar personam, kas vélas Telpas nomat, saskanojot to ar NOMNIEKU ne mazak ka divas Darba dienas pirms apmeklgjuma;
7.6.3. saskana ar speka esoSiem normativiem aktiem un Ligumu veikt remontdarbus un nepiecieSamos biivniecibas
pasakumus, lai noverstu briesmas vai avarijas sekas Telpas. NOMNIEKS nevar veicamos pasakumus nedz aizkavet, nedz
paildzinat, un NOMNIEKAM ir japacie§ §ie darbi, ka arT pec attieciga IZNOMATAIJA pieprasijuma sanemsanas jaatbrivo
Telpas lidz avarijas/briesmu novérsanai, neprasot zaudéjumu segianu no IZNOMATAIJA. Pretéja gadijuma vinam ir jaatlidzina
IZNOMATAJAM un tre$ajam personam §aja sakara radusas izmaksas un nodaritie zaudgjumi;

7.6.4. ja NOMNIEKA darbibas vai bezdarbibas dgl, lietojot Telpas, ir raduSies vai var rasties draudi cilvéku dzivibai vai
veselibai, tre§ds personas Ipasumam vai Ipaumam, nekavéjoties veikt Telpas nepiecieSamos remontdarbus bez darbu veik3anas
terminu saskanoSanas ar NOMNIEKU, un péc $o darbu veikSanas, pieprasit NOMNIEKAM segt visus ar tiem saistitos
IZNOMATAIJA izdevumus.

7.6.5. uzsakt, veikt un pabeigt bivdarbus Ipasuma, ieprieks inform&jot NOMNIEKU par darbu izpildes terminiem, ja Sie
darbi varétu traucét NOMNIEKAM izmantot Telpas.

7.7. IZNOMATAIJA pienakumi:

7.7.1. netraucet NOMNIEKAM lietot Telpas, paligierices, labiericibas un citas iekartas, ja tas tiek ekspluatetas atbilstosi
visparpienemtajam normam un Liguma noteikumiem;

7.7.2.  nodrosinat NOMNIEKU ar visiem Komunalajiem un ApsaimnickoSanas programma noraditajiem apsaimniekos$anas
pakalpojumiem, kurus saskana ar Ligumu nodro$ina IZNOMATAIS;

7.7.3. atjaunot Telpas sakotngja stavokll un noverst bojajumus, kas radusies Telpam sakara ar €kas konstrukciju vai
inzeniertehnisko tiklu avarijam arpus Telpam no NOMNIEKA neatkarigu apstaklu dgl;

7.7.4. TIpaSuma esolajas telpas, kas nav nodotas lictoSana citam personam, nodroSinat ugunsdrosibu reglamentgjoSos
normativajos aktos noteikto par ugunsdrosibu atbildigo personu pienakumu izpildi.

8. Drosiba

8.1. NOMNIEKAM ir pienakums ievérot vispargjas eku/biivju ekspluatacijas, sanitaras prasibas/noteikumus, nodrosinat
Telpas ugunsdrosibu reglamentgjoSos normativajos aktos noteikto pienakumu izpildi, un atbildét par ugunsdrosibu Telpas, ka
arT nodroSinat civilo aizsardzibu reglamentgjoSo normativo aktu prasibas.

8.2. NOMNIEKS nedrikst traucét ugunsdrosibas instalaciju visa veida kontroli un parbaudes (tostarp periodisko parbauzu
veiksanu).

8.3. Ugunsdrosibas punktiem un elektroinstalacijas karbam vienmeér jabiit pieejamam un redzamam.

8.4. NOMNIEKAM ir pienakums veikt attiecigus pasakumus, lai noverstu kaitigo grauzg&ju un kukainu vairo$anos.

8.5. Krani, @idens ierices un to aprikojums, kas atrodas Telpas, NOMNIEKAM ir jauztur nevainojama kartiba un
nekavéjoties jaremontg, lai novérstu jebkadus traucgjumus pargjiem Ipasuma nomniekiem.

8.6. Elektribas vadus un tehniskas instalacijas Telpas var izmantot tikai tiem paredz€tajiem nolukiem.

8.7. Nav atlauts mest kanalizaciju sistémas jebkadas kodigas, uzliesmojoSas vai bistamas vielas, vai jebko, kas varétu

traucét minétas sistémas darbibu.

8.8. NOMNIEKS ir atbildigs normativajos aktos noteikta kartiba par ugunsdrosibas, elektrodrosibas, drosibas tehnikas un
darba aizsardzibas noteikumu ievérosanu Telpas un koplietoSanas telpas Ipasuma.

8.9. NOMNIEKS ir materiali atbildigs par nelaimes gadijumiem, €kas/Telpu, inzeniertehnisko tiklu un komunikaciju
bojajumiem, kas notiek Telpas NOMNIEKA, ta pilnvaroto personu, darbinieku, apak§nomnieku vai apmekl&taju vainas del.
8.10. IZNOMATAIS ir atbildigs:



8.10.1. par ugunsdrosibu Ipasuma esoSajas telpas, kas nav nodotas lieto§ana citam personam;

8.10.2. par Ipasuma koplietosanas ugunsdroiibas inZeniertehnisko sisttmu un aprikojuma ekspluataciju un uzturganu
atbilstosi razotaja tehnisko noteikumu un ugunsdros§ibu regul&josu normativo aktu prasibam.

8.11. IZNOMATAIJS nav atbildigs:

8.11.1. par partraukumiem apgadé ar Komunaliem pakalpojumiem, ja §ie partraukumi nav radusies IZNOMATAIJA vainas
del;

8.11.2. parIZNOMATAIJA, ta darbinieku darbibu, bezdarbibu vai nolaidibu attieciba uz Telpam, ja $adu darbibu, bezdarbibu
vai nolaidibu kompens€ apdrosinatajs;

8.11.3. par NOMNIEKA 1pasuma, kas atrodas Telpas, bojajumu vai pazusanu.

9. NOMNIEKA reklama.

9.1. NOMNIEKAM ir tiesibas uzstadit konstrukcijas, papildinajumus, zZimes, veikt labojumus un uzstadit objektus Telpas
(ick$puse un arpusg€), nodrosinot min&to objektu uzstadiSanas vietu sakartoSanu p&c $o konstrukciju un objektu nonemsanas.
Siem darbiem nepieciesama IZNOMATAJA rakstiska piekrisana.

9.2. NOMNIEKA (taja skaita apakSnomnieka) reklamas/izkartnes izvietoSana atlauta tikai p&c attieciga liguma
noslégsanas ar [ZNOMATAJU.

10. Kapitalieguldijumi.

10.1. IZNOMATAIS neatlidzina NOMNIEKAM ta veiktos izdevumus Telpas, iznemot, ja kapitalieguldijumu veik$anas
pienakums bijis paredzets Telpu nomas tiesibu izsoles noteikumos vai Liguma darbibas laika to veikSanu rakstiski saskanojis
IZNOMATALJS un Puses Liguma vienojusas par ieguldfjumu atlidzina$anas kartibu, pie nosacijuma, ja NOMNIEKS labticigi
pildijis Liguma saistibas. Kartiba, kada NOMNIEKAM tiks atlidzinati veiktie ieguldijumi, ja tas paredz&ts Telpu izsoles
noteikumos vai Liguma darbibas laika ieguldijumu veik3anu rakstiski saskanojis IZNOMATAIS, tiek paredzéta Liguma
Specialo noteikumu 11. sadala saskana ar Ministru kabineta 20.02.2018. noteikumiem “Publiskas personas mantas
iznomasanas noteikumi”.

10.2.  Sanemot attiecigu IZNOMATAJA piekridanu, paredzot jebkadu Biivdarbu veik$anu Telpas:

10.2.1. NOMNIEKS ir tiesigs Biivdarbus uzsakt péc tam, kad IZNOMATAIJS normativajos aktos noteiktaja kartiba
nodrosinajis Telpu/ekas tehnisko apsekosanu, tostarp Telpu/€kas fotofiksaciju;

10.2.2. NOMNIEKS Biivdarbu garantijas terminu nosaka atbilstosi €kas (buives) grupai un saskana ar normativo aktu
prasibam. Biivdarbu garantijai jabiit speka arT tad, ja Ligums tiek izbeigts pirms garantijas termina beigam, un $aja gadijuma
IZNOMATALIS ir tiesigs versties pie biivuznéméja ar prasibu novérst garantijas termina laika konstatétos Biivdarbu trikumus
vai defektus. NOMNIEKS pirms Biivdarbu uzsak3anas iesniedz IZNOMATAJAM NOMNIEKA un biivuznéméja parakstitu
apliecinajumu par minéto prasibu izpildi;

10.2.3. NOMNIEKS veic Biivdarbus saskana ar normativajos aktos noteikta kartiba izstradatu un saskanotu (tai skaita ar
IZNOMATAIJU) biivprojektu un IZNOMATAJA akceptétu izmaksu tami, Biivdarbu izpildei piesaistot tikai biivuznéméju vai
kvalific€tus specialistus, kas ir tiesigi veikt attiecigos Buvdarbus;

10.2.4. pirms Biivdarbu uzsak3anas saskano ar IZNOMATAJU Biivdarbu grafiku;

10.2.5. viena ménesa laika pec Biivdarbu pabeigsanas NOMNIEKS iesniedz IZNOMATAJAM aktu par Telpu/ekas nodo$anu
ekspluatacija, Telpu grupas kadastralas uzmériSanas lietu, izpilddokumentaciju, t.sk. izpildshe€mas, izpildrasgjumus, segto
darbu un nozimigo konstrukciju aktus, atbilstibas sertifikatus un deklaracijas par izmantotajiem materialiem, uzstadito iekartu
un mehanismu garantiju apliecindgjumus un tehniskas pases, lietoSanas un apkopes instrukcijas, iekartu, sistému test€Sanas un
parbaudes aktus un protokolus, apkalpojosa personala apmacibas instrukcijas un citus izpildu dokumentus. NOMNIEKAM ir
pienakums iesniegt [ZNOMATAJAM minéto izpilddokumentaciju arf tad, ja Biivdarbi netiek pilniba pabeigti un biivobjekts
netiek nodots ekspluatacija.

10.3.  Gadijuma, ja NOMNIEKS neievéro Liguma noteikto kartibu, veicot jebkadus Buvdarbus vai remontdarbus Telpas,
IZNOMATAJAM ir tiesibas aprekinat un NOMNIEKAM ir pienakums maksat [ZNOMATAJAM ligumsodu viena ménesa
Nomas maksas un Papildu maksajumu apméra par katru $adu gadijumu. Ja Liguma darbibas laika atkartoti tiek konstatets sada
veida parkapums, IZNOMATAJAM ir tiesibas aprékinat un NOMNIEKAM ir pienakums maksat IZNOMATAJAM
ligumsodu tris méneSu Nomas maksas un Papildu maksajumu apmera par katru $adu gadijumu.

10.4. Ja NOMNIEKS nav ievérojis Liguma 10.2. punktd min&tos nosacijumus, NOMNIEKAM zid tiesibas uz
nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinasanu, ja Liguma Puses vienoju$as par ieguldijumu atlidzinasanu. NOMNIEKAM
nav tiesibu uz nepieciesamo un derigo izdevumu atlidzinasanu arT gadijuma, ja Biivdarbi netiek pilniba pabeigti un biivobjekts
netiek nodots ekspluatacija.

11. ApakSnoma
11.1.  NOMNIEKS nav tiesigs bez IZNOMATAIJA rakstiskas piekrisanas slégt sadarbibas vai cita veida ligumus, ka
rezultata treSa persona iegiitu tiesibas uz Telpu vai to dalu pilnigu vai dalgju lietoSanu;
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11.2. IZNOMATAIJAM ir tiesibas nesaskanot Telpu (to dalas) nodosanu apaks$noma, ja nav iev&rots Liguma Visparigo
noteikumu 11.3.punkta noteiktais vai NOMNIEKS nepilda citas $aja Liguma noteiktas saistibas;

11.3. NOMNIEKS var nodot Telpas vai to dalu apak$noma tikai ieprieks saskanojot ar [ZNOMATAJU, un tikai Liguma
Specialajos noteikumos noteiktajam Telpu izmantosanas mérkim, ieverojot ka:

11.3.1. apak$nomas ligums (ta grozijumi) stdjas speka ar registracijas bridi IZNOMATAIJA lietvediba. Registracijai
NOMNIEKAM jaiesniedz IZNOMATAJAM tris caur§iiti un parakstiti originali apak$nomas liguma eksemplari, kura
noteikumi atbilst Liguma un normativos aktos noteiktam prasibam vai elektroniska dokumenta veida, ja apak§nomas ligums
parakstits ar drosu elektronisko parakstu.

11.3.2. apakSnomas liguma ir paredz€ts noteikums, ka Liguma izbeigSanas (t.sk. vienpus€jas izbeigSanas) gadijuma,
IZNOMATAJAM nav jaatlidzina apak$nomniekiem ar apak$nomas liguma izbeig§anu saistitie zaud&jumi;

11.3.3. apakSnomas liguma termin$ neparsniedz Liguma terminu.

11.4. NOMNIEKAM ir tiesibas nodot Telpas (to dalu) apak§noma, nesaskanojot ar ZNOMATAIJU un nepiemérojot Liguma
Visparigo noteikumu 11.3. punkta min&tos noteikumus, ja Telpu (to dala) netiek nodota nepartraukta apakSnomnieka lietosana
ilgak par septinam kalendaram dienam, tai nav regulars raksturs, ta saistita ar NOMNIEKA pamatdarbibas veikSanu un atbilst
Liguma Specialajos noteikumos noteiktajam Telpu izmantoSanas m&rkim.

11.5. NOMNIEKAM ir pienakums:

11.5.1. informét IZNOMATAIJU par apak$nomas liguma pirmstermina izbeig$anu ne vélak ka 14 (Setrpadsmit) dienu laika
no apak$nomas Iiguma izbeigSanas dienas;

11.5.2. uznemties atbildibu, ja apaksnomnieka ricibas rezultata tiek parkapti Liguma noteikumi.

12. IZNOMATAUJA tiesibas un pienakumi, kas nav noteikti citos Liguma punktos.

12.1. IZNOMATAIJA tiesibas:

12.1.1. ja NOMNIEKS iesniedz pieteikumu Eiropas Savienibas struktiirfondu, Koh&zijas fonda vai citu arvalstu finansu
instrumentu projekta IstenoSanai, kas paredz ieguldit finansu lidzeklus Telpas, pagarinat Liguma terminu atbilstosi projekta
IstenoSanas un pecuzraudzibas terminam, ieverojot nosacijumu, ka Liguma kopgjais termin$ neparsniedz Publiskas personas
finansu lidzeklu un mantas iz8k&rdéSanas noversanas likuma noteikto;

12.1.2. par Liguma noteikto maksajumu kav&jumu pieprasit NOMNIEKAM nokav&juma procentus 0,1 (vienas desmitas
dalas) procenta apméra no termina neapmaksatas summas par katru nokavéto dienu;

12.1.3. gadijuma, ja NOMNIEKS pienacigi nepilda jebkuru no savam saistibam, iznemot maksajumu kavéjumu un Liguma
noteiktas kartibas neievéroSanu par Biivdarbu vai remontdarbu veik$anu Telpas, un péc IZNOMATAJA rakstiska bridindjuma
turpina nepildit savas Liguma saistibas vai nenovér$ parkapuma sekas, pieprasit NOMNIEKAM maksat IZNOMATAJAM
ligumsodu viena ménesa Nomas maksas un Papildu maksajumu apméra par katru §adu gadijumu. Ar §1 punkta pieméro$anu
IZNOMATALJS neatsakas no citim Liguma vai normativajos aktos paredz&tajam prasijuma tiesibam pret NOMNIEKU.

12.2.  TZNOMATAIJA pienakumi:

12.2.1. uznemties pilnu atbildibu par visiem nodokliem, nodevam u.c. maksajumiem, ar ko IpaSums tiek vai var tikt aplikts,
ja speka esosajos normativajos aktos nav noteikts citadi;

12.2.2. apdroginat IpaSumu;

12.2.3. saistiba ar Liguma izpildi nodro$inat ta riciba esoSo NOMNIEKA personas datu apstradi, ieveérojot normativo aktu
prasibas.

13. NOMNIEKA tiesibas un pienakumi, kas nav noteikti citos Liguma punktos.

13.1. NOMNIEKA tiesibas:

13.1.1. péc saviem ieskatiem un pec savas brivas gribas apdrosinat savu Ipasumu.

13.1.2. ja nekustama TpaSuma tirgus segmenta pastav nomas objektu pieprasijuma un nomas maksu samazinajuma tendence,
Liguma darbibas laika, sakot ar ceturto Nomas gadu no Nomas termina sakuma, iesniegt IZNOMATAJAM ierosinajumu
samazinat Nomas maksu. Ja NOMNIEKS Telpas izmanto saimnieciskai darbibai un samazinatas Nomas maksas piemé&rosanas
gadijuma atbalsts NOMNIEKAM kvalificgjams ka komercdarbibas atbalsts, Nomas maksu nosaka atbilstosi neatkariga
vertétaja noteiktajai tirgus nomas maksai.

13.2. NOMNIEKA pienakumi:

13.2.1. godpratigi pildit ligumsaistibas;

13.2.2. par Liguma noteikto maksajumu kav&jumu maksat nokavejuma procentus 0,1 (vienas desmitas dalas) procenta apmeéra
no termina neapmaksatas summas par katru nokaveto dienu;

13.2.3. gadijuma, ja ar nodoklu administracijas 1émumu tiek apturéta NOMNIEKA saimnieciska darbiba, nekavgjoties
pazinot par to IZNOMATAJAM,;

13.2.4. segt Liguma noteikto NOMNIEKA saistibu neizpildes rezultata radusos paradu atgisanas izmaksas.

14, Neparvarama vara



11

14.1.  Puses tick atbrivotas no atbildibas par Liguma nepildiSanu, ja ta rodas p&c Liguma noslégSanas neparvaramas varas
apstaklu ietekmes rezultata, kurus attieciga Puse nevargja ne paredzet, ne novérst, ne ietekméet un, par kuru rasanos tas nenes
atbildibu, tie ir stihiskas nelaimes, kara darbiba, blokade, civiliedzivotaju nemieri, streiki u.c.

14.2.  Ja neparvaramas varas apstaklu dé] eka vai Telpas tiek pilnigi iznicinatas, katrai Pusei ir tiesibas vienpusgji izbeigt
Ligumu, 15 (piecpadsmit) dienas ieprieks par to rakstiski inform&jot otru Pusi un neatlidzinot otrai Pusei nekadus zaudejumus,
kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu. Ja bojajumi parsniedz 30 (trisdesmit) procentus no €kas vai Telpu vertibas,
Puses vienojas par turpmakajam Iigumattiecibam, nemot vera bojajumu ietekmi un to noversanas iespgjas uz Telpu turpmako
izmantoSanu. Ja bojajumi mazaki par 30 (trisdesmit) procentiem no €kas vai Telpu vértibas, Ligums paliek speka un
IZNOMATAJAM janovers Telpu bojajumi.

15. Liguma speka stasanas un izbeigSana

15.1.  Ligums stajas speka diena, kad Puses to ir parakstijusas. Liguma abpusgjas parakstiSanas datums tiek noradits Liguma
pirmas lappuses augsgja labaja sttirt. NOMNIEKS ir tiesigs lietot Telpas [idz Nomas termina beigam. Ligums ir speka lidz
bridim, kad Puses péc Liguma termina notec€juma ir pilniba izpildijusas Liguma noteiktas saistibas.

15.2.  Pusém rakstiski vienojoties, Ligums var tikt izbeigts pirms Nomas termina beigam jebkura laika.

15.3.  IZNOMATAIJAM ir tiesibas, rakstiski informe&jot NOMNIEKU vismaz 14 (Eetrpadsmit) dienas ieprieks, vienpusgji
atkapties no Liguma, neatlidzinot NOMNIEKA zaud&umus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, ka ari
NOMNIEKA taisitos izdevumus Telpas, ja:

15.3.1. NOMNIEKAM ir bijusi vismaz tris maksajumu kav&jumi, kas kopa parsniedz divu maksajumu periodu, ja Liguma
noteikts viena ménesa Nomas maksas un Papildu maksajumu aprékina periods, vai vienu maksajumu periodu, ja Liguma
noteikts viena ceturkspa Nomas maksas un Papildu maksajumu aprékina periods, t.sk. NOMNIEKS nemaksa citas Liguma
ieklautas izmaksas vai nenorekinas par Komunalajiem pakalpojumiem, u.c. pakalpojumiem;

15.3.2. NOMNIEKA darbibas d&l tiek bojatas Telpas, tas ir, NOMNIEKS veic patvarigu Telpu parbiivi, parplano$anu, maina
to funkcionalo nozimi, tas boja un/vai neievéro Liguma Visparigo noteikumu 10.2. punkta noteikto;

15.3.3.  NOMNIEKS neievero Liguma Visparigo noteikumu 11. punkta noteikumus;

15.3.4. tiek parkapti Liguma nosacijumi, t.sk., ja NOMNIEKS nav veicis Liguma paredz&tos kapitalieguldijumus Telpas vai
nav veicis tos Liguma noteiktajos terminos;

15.3.5. NOMNIEKS lieto Telpas citiem mérkiem neka Liguma Specialos noteikumos minétajiem, un, ja 10 (desmit) dienu
laika pec IZNOMATAUJA rakstiska bridinajuma, attiecigais parkapums netiek noversts,

15.3.6. ja NOMNIEKS neatjauno vai nepapildina Drosibas naudu pilna apméra IZNOMATAIJA noteikta termina;

15.3.7. ar tiesas spriedumu pasludinats maksatnespgjas process vai apturéta NOMNIEKA saimnieciska darbiba;

15.3.8. NOMNIEKS 10 (desmit) dienu laika pec IZNOMATAJA rakstiska bridinajuma sanem3anas, turpina parkapt citus
Liguma noteikumus.

15.4. IZNOMATAIJAM ir tiesibas rakstiski inform&jot NOMNIEKU vismaz piecas Darba dienas ieprieks, vienpusgji
atkapties no Liguma, neatlidzinot NOMNIEKA zaud€jumus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, ka arl
NOMNIEKA taisitos izdevumus Telpas, ja;

15.4.1. NOMNIEKS neveic maksajumus pilna apméra ar ZNOMATAIJU saskanota parada atmaksas grafika noteikta termina.
15.4.2. Liguma darbibas laika NOMNIEKAM tiek piemérotas starptautiskas vai nacionalas sankcijas, kuras attieciba uz
NOMNIEKU nosaka civiltiesiskos ierobezojumus.

155, NOMNIEKAM ir tiesibas vienpusgji atkapties no Liguma ja NOMNIEKS nepiekrit Liguma Visparigas dalas 4.13.
un 4.16. punkta noteiktaja kartiba parskatitajam Nomas maksas un Papildu maksajumu apmé&ram, par to rakstiski pazinojot
IZNOMATAJAM vienu ménesi ieprieks. Lidz Liguma izbeig§anai NOMNIEKS maksa Nomas maksu un Papildu maksajumus
atbilstosi IZNOMATAJA parskatitajam Nomas maksas un Papildu maksajumu apméram.

15.6. Puses vienojas, ka Ligums tiek izbeigts pec NOMNIEKA iniciativas, ja NOMNIEKS Liguma noteikta termina nesamaksa
Liguma Specialas dalas 10.punkta min&to DroSibas naudu (ja Drosibas nauda nav iemaksata vai ta japapildina) vai
NOMNIEKS nav parakstijis Liguma Visparigas dalas 6.punkta minéto Aktu.

16. Telpu atbrivosana

16.1. Nomas termina pédgja diena vai, pirmstermina Liguma izbeigSanas gadijuma, diena, kad Ligums uzskatams par
izbeigtu, NOMNIEKS nodod IZNOMATAJAM Telpas ar NodoSanas aktu, ne sliktaka stavokli, kada tas sanemtas, sakoptas,
no atkritumiem atbrivotas, nemot vera to dabisko nolietojumu, taja skaitd panemot lidzi visu personigo Tpasumu un iekartas,
nonemot visas piestiprinatas zimes, konstrukcijas, papildinajumus, objektus, t.sk. meébeles, un reklamas no Telpu iekSpuses un
arpuses, un atjaunojot tas vietas, kur tas bijusas piestiprinatas;

16.2.  Ja Telpu stavoklis Iidz ta nodoSanai IZNOMATAJAM ir pasliktinajies, iznemot dabigo nolietojumu, Puses to fikse
Nodosanas akta un vienojas par summu, kada NOMNIEKAM jaatlidzina IZNOMATAJAM saistiba ar Telpu iepriek3gja
stavokla atjaunoSanu.

16.3.  P&c Liguma izbeigSanas (taja skaita vienpusgjas izbeig§anas) NOMNIEKS nodod IZNOMATAJAM bez atlidzibas
NOMNIEKA izdarttos neatdalamos uzlabojumus, parbiives un ietaises Telpas, kuram jabit lietoSanas kartiba. Tiek nodotas
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lietas un aprikojums, kas nodrosina Telpu (€kas) normalu lietosanu, ka arT priekSmeti, kuri nav atdalami, nesabojajot tos un
virsmas, pie kuram tie piestiprinati.

16.4.  Ja NOMNIEKS neatbrivo Telpas Liguma noteiktajos gadijumos un termina un nenodod tas IZNOMATAJAM ar
Nodosanas aktu:

16.4.1. NOMNIEKS maksa maksu par Telpu faktisko lietosanu triskar§as Nomas maksas un Papildu maksajumu apméra,
Komunilos maksajumus un citus Liguma noteiktos maksajumus 1idz bridim, kad IZNOMATAIS ir parnémis Telpas. Ja
NOMNIEKS iesniedz pieteikumu par Nomas termina pagarinasanu vai izsoles gadijuma, pieteikumu izsolei jauna Telpu
nomas liguma noslégsanai par Telpam, pirms Nomas termina beigam un noslédz jaunu Telpu nomas ligumu noteikta
termina, NOMNIEKS par periodu no Nomas termina beigam Iidz jauna Telpu nomas liguma spéka stasanas
dienai maksa nomas maksu un papildu maksajumus jaunaja Telpu nomas liguma noteikta apmeéra.

16.4.2. IZNOMATAIJAM ir tiesibas veikt nepiecieSsamas darbibas Telpu parnemsanai, taji skaita liegt NOMNIEKAM
ieklaSanu Telpas (taja skaita nomainot ekas/Telpu atslégas, nodrosinot fizisko apsardzi u.c.), partraukt Komunalo pakalpojumu
sniegSanu un veikt citas darbibas, neatlidzinot NOMNIEKAM 3o darbibu rezultata raditos zaudgjumus;

16.4.3. ja NOMNIEKS neatbrivo Telpas no savam un treSo personu kustamam mantam, NOMNIEKS piekrit, ka
NOMNIEKA un treSo personu kustama manta, kas atradisies Telpas nakamaja diena pec Liguma izbeigSanas (taja skaita
vienpusgjas izbeiganas), tiek atzita par atmestu mantu, un IZNOMATAIS ir tiesigs parnemt to sava Tpauma un rikoties ar to
péc saviem ieskatiem, taja skaita iznicinat tas vai nodot glabasana.

16.5. IZNOMATAIS ir tiesigs piedzit no NOMNIEKA izdevumus, kas rodas IZNOMATAJAM, realizgjot savas Liguma
Visparigo noteikumu 16.4.2. un 16.4.3.apakSpunkta noteiktas tiesibas.

16.6. NOMNIEKA iebildumi par Liguma izbeigSanu un citas pretenzijas Liguma sakara neliedz IZNOMATAJAM realizét
savas Liguma Visparigo noteikumu 16.4. punkta noteiktas tiesibas.

16.7.  Ja NOMNIEKS atbrivo Telpas, bet neparaksta Nodosanas aktu, IZNOMATAIJS parnem Telpas ar vienpusgju Telpu
apsekosanas aktu.

17. Konfidencialitate un datu aizsardziba.

17.1.  Liguma noteikumi ir konfidenciali un tos Liguma darbibas laika nedrikst izpaust treSajam personam bez otras puses
piekrisanas, iznemot, ja:

17.1.1. Liguma noteikumi kluvusi zinami sabiedribai cita veida, neparkapjot $o nosacijumu;

17.1.2. informaciju pieprasa kompetentas valsts/pasvaldibu iestades saskana ar normativajiem aktiem;

17.1.3. informacija tiek izpausta iespgjamam Liguma parnéméjam, juridiskiem, finanSu vai citiem profesionaliem
konsultantiem, kuriem ir pienakums ievérot konfidencialitates prasibu saskana ar normativajiem aktiem, darba ligumu vai citu
[igumu;

17.2. NOMNIEKAM ir tiesibas izpaust Liguma saturu un informaciju, kuru ta ieguvusi saskana ar Ligumu, NOMNIEKA
akcionariem, valsts institiicijam, ja tas to pieprasa, ar NOMNIEKU saistitajam sabiedribam, ka arT treSajam personam, ar kuram
NOMNIEKS noslédzis Iidzdalibas ligumus saistiba ar Ligumu.

17.3. IZNOMATAJAM ir tiesibas:

17.3.1. Liguma izpildes nodrosinasanas noluka veikt NOMNIEKA personas datu apstradi (taja skaitda registraciju,
izmantoSanu, apliiko$anu, glabasanu, dzesanu);

17.3.2. Ar Liguma minéto NOMNIEKA saistibu nepildisanu saistita NOMNIEKA parada (taja skaita ligumsoda un
nokav&juma procentu) piedzinas noltika:

17.3.2.1.normativajos aktos noteiktaja kartiba nodot parada piedzinas tiesibas, taja skaita ar paradu saistitus NOMNIEKA
personas datus, licencétam paradu piedzinas uznémumam vai iesniegt tiesa prasibu par parada un visu tiesasanas izdevumu
piedzinu;

17.3.2.2.normativajos aktos noteikta kartiba sniegt un ievietot informaciju par NOMNIEKA paradu un NOMNIEKU, taja
skaita NOMNIEKA personas datus, normativajos aktos noteiktaja kartiba registrétas paradnieku un kreditvéstures datu bazes,
kreditinformacijas birojiem.

17.4. TZNOMATAIS apnemas saistiba ar Liguma izpildi nodroSinat ta riciba eso§o NOMNIEKA personas datu apstradi,
ieveérojot normativo aktu prasibas.

18. Stridi.
18.1.  Visi stridi, kas rodas Liguma sakara, vispirms tiek risinati Pusu savstarp&jas sarunas.
18.2. Ja sarunas stridus neatrisina, tie tiks izskirti Liguma Specialo noteikumu 11.1. punkta paredzgetaja kartiba.

19. Citi noteikumi

19.1.  Puses garantg, ka personai, kas slédz Ligumu, ir visas likumiskas tiesibas, juridiskais pamats un attiecigs pilnvarojums,
lai slégtu Ligumu un uznemtos taja noteiktas saistibas.

19.2. No Liguma spéka stasanas briza zaudé speku visas iepriek$ panaktas mutiskas un rakstiskas vienosanas par Liguma
priekSmetu.
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19.3.  Ja kadi Liguma punkti klGst pretruna ar normativajiem aktiem, tas neietekmé Liguma darbibu kopuma un Ligums
japiemero atbilstosi speka esosiem normativajiem aktiem.

19.4.  Visi pazinojumi Liguma sakara nosiitami uz zemak minétam adres€m un visi pazinojumi, iznemot rékinus, tiek
uzskatiti par sanemtiem, kad nogadati personigi, pa pastu, pa e-pastu vai pa faksu ar sanems$anas apstiprinajumu, un stajas
speka saskana ar normativos aktos noteikto. Mainot savu nosaukumu, adresi vai citus rekvizitus katra Puse apnemas septinu
dienu laika pazinot otrai Pusei par izmainam.

19.5.  Parakstitais Ligums pilniba apliecina Pusu vienoSanos. Nekadi mutiski papildinajumi netiks uzskatiti par Liguma
noteikumiem. Jebkuras izmainas Liguma noteikumos, iznemot Liguma Visparigo noteikumu 4.13., 4.16. un 19.4.punkta otra
teikuma minétas, stajas juridiska speka tikai tad, kad tas tiek noforme&tas rakstiski un tas paraksta abas Puses.

19.6.  Savstarpgjas Pusu attiecibas, kas netika paredzStas Liguma, ir reguléjamas saskana ar Latvijas Republika spéka
esoSiem normativiem aktiem.

19.7.  Puses vienojas, ka NOMNIEKS ar Ligumu noteiktas nomas tiesibas zemesgramata nenostiprinas.



