Nekustama 1paSuma —
zemes gabala un apbiives

Jurmala,
Melluzu prospekta 17A

novertejums

Novertejuma pasiititajs:

VAS ,,Valsts nekustamie 1pasumi”

Novértgjuma datums: 2023. gada 22. marts



VAS ,,Valsts nekustamie IpaSumi”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipasuma — zemes gabala un apbuives
Jarmala, Melluzu prospekta 17A, novertesanu

Saskana ar Jasu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama ipaguma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: | 1300014 2243 | Jurmalas pilsétas ZG nodaltjums: | 100000533919
Zemes gabala kadastra apzim&jums: 1300 014 2243
Veikala kadastra apzZim&jums: 1300 014 2243 001
Ipasumtiesibas:
‘ Ipagnieks: ‘ Latvijas valsts Finansu ministrijas persond

Zemes raksturojums:

Platiba m?% 332 | Forma: \ Trapecveida.
Komunikacijas u.c.: Elektroapgade.
PiekltiSana: Piekliisana pie zemes gabala no Melluzu prospekta, kas pieder pasvaldibai.

Veértéjamas apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu skaits: Platiba m?: Fiziskais stavoklis:
uzsaksanas gads:
Veikals 001 n.z. 1 56,1 Apmierinoss.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vertibu | - Atbildét par visu pazemes un virszemes inZeniertiklu saglabasanu, kas atrodas
ietekm€ negativi: zemesgabala teritorija;

- Arhitektiras un pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija un objekti (vietéjas
nozimes) — 0,0332 ha;

- Baltijas jiaras un Rigas jiaras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas
teritorija — 0,0032 ha.

Tirgus vertibu | Saskana ar pasititaja sniegto informdciju, par veikala ékas telpu lietoSanu ir

butiski neietekmé: noslégts nomas ligums ar SIA “Tet”. Ligums ir spéka lidz ipasuma atsavinasanai vai

ne ilgak ka lidz 28.07.2023.

IpaSuma apskates un noveértéSanas apstakli:

Apskates un vert€Sanas 22.03.2023. Vertgjuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas
datums.




Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2023. gada 22. marta, nemot v&ra situaciju
nekustamo pasumu tirgii $aja datuma. Veértejums paredzets ipasuma pardosanas sakumcenas noteiksanai.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vértéjums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2023. gada 22. marta ir
13 600 EUR (trispadsmit tukstosi sesi simti eiro);

tai skaita zemes gabala tirgus veértiba ir 4 100 EUR (&etri tiksto$i viens simts eiro),
apbiuives tirgus veértiba ir 9 500 EUR (devini tiikstosi pieci simti eiro).

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vert&jamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertésanas atskaitg.

Vertéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo Tpasumu Vertetajs Arvids Badains

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novértgjuma merkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbtves Jarmala, Melluzu prospekta 17A,
noverteSanu 2023. gada 22. marta.

Pamatojoties uz ar vértéSanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma tirgus veértiba. Vertgjums paredzéts
Objekta pardosanas sakumcenas noteikSanai.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vértesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vertésanas datumad ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo Ipasumu veérté$anas pieejas. Tas ir 1zmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (Saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinaSanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansésanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevgjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darjjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena izmainas
kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& novert€jama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
biivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo TpaSumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena novértejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, Kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrgtaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertéjamo Objektu, kuru raksturojums
ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértéjamo Objektu tiek saprasts nekustamais ipasums — zemes gabals (kad.apz. 1300
014 2243) ar kopgjo platibu 332 m? un uz ta eso3a apbiive — veikals (kad.apz. 1300 014 2243 001), ka ari
inZeniertehniskas komunikacijas un aprikojums, kas atrodas Ipasuma un ar t0 nesaraujami saistits, Jarmala,
Melluzu prospekta 17A.

Saskana ar zemesgramatas nodalijuma izdruku, ipa§uma tiesibas uz vértgjamo Objektu ir nostiprinatas
Latvijas valstij Finan$u ministrijas persona. IpaSumtiesibas ir nostiprinatas Jirmalas pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma nr. 100000533919, ipasuma kadastra nr. 1300 014 2243 (skat. dokumentu kopijas atskaites
pielikuma).

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vért&jamais Ipasums atrodas Jarmalas pilsétas Melluzos, Melluzu prospekta mala, kvartala dala starp
Melluzu prospektu, Peldu ielu, Mazo Kapu ielu, Skolotaju ielu un Darzu ielu. Objekta tuvakaja apkartné
izvietotas dzivojamas &kas un publiskas nozimes objekti, teritorija un tuvakaja apkartné eso$ie ipaSumi tiek
apsaimniekoti.

Pieklasana pie Tpasuma iesp&jama no Melluzu prospekta. Pie Objekta esosa iela ar asfalta segumu
apmierino$a tehniska stavokli. Transporta apstasanas un stavéSana iesp&jama vertéjama Objekta pagalma. Gar
ipaSumu ir vidgjas intensitates transporta un gajéju plismas.

Sabiedriska transporta nodro§inajums vértgjams ka labs, salidzino$i netalu atrodas sabiedriska
transporta pieturvietas. Ari socialas infrastrukttras attistiba TpaSuma apkartn€ ir apmierinoSa, netalu atrodas
veikals. Visi butiskakie socialas infrastruktiiras objekti (tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un
mediciniskas apriipes iestades, pasta nodala, darfjumu iestades u.c.) atrodas salidzino$i netalu. Attiecigi
Ipasuma atraSanas vieta kopuma ir apmierinosa.

2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta sastava ietilpsto$a zemes gabala raksturojums:

platiba:
forma:
reljefs:
nozogojums:
apbuve

Jiarm

TR

332 m?;

trapecveida;

Iidzens;

dal&ji metala stieplu pinuma siets metala stabos, dalgji bez nozogojuma;.
veikals 001

alas pilsétas teritorijas planota (atlauta) izmantoSana

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupmaju apbuaves teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM)
[ Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD)
I Publiskas apbaves teritorija (P)
- Jauktas centra apbaves teritorija (JC)

\ Rapnieciskas apbaves teritorija (R)

Jiurmalas pilsétas teritorijas planojums www.jiurmala.lv

Saskana ar Jurmalas pils€tas teritorijas planojumu, ipaSums atrodas Jauktas centra apbives teritorija (JCI).

2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertetajiem ir pieejama VZD Kadastra izdrukas un biives kadastralas uzmérisanas lietas kopijas, kas
pievienotas $ai atskaitei. Tajas uzraditie apbiives parametri tika izmantoti vértésana.

Veikals (kad.apz. 1300 014 2243 001)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Kopégja platiba: 56,1 | m?
Apbiives laukums: 104,1 | m?
Bivtilpums: 260,0 | m®
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: n.z.

Konstruktivais risinajums
Pamati: kiegelu mris apmierinoss
Arsienas: kiegelu mris apmierinoss
Parsegumi: dzelzsbetona paneli labs
Ailes: metala ardurvis apmierinoss
Jumts: elastigie lokSnu materiali apmierinoss

Planojums
Eka ir izvietotas tehniskas telpas, griestu augstums 2,9 m.
Telpu apdare

Telpu ieksgja apdare kopuma ir dalgji laba tehniska stavokli, vietam dabiskais
nolietojums.

Kopuma ekas tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss. Ekas konstruktivo elementu bojajumi

netika konstateti.

2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA

Objekta apskates bridi €ka netika izmantota. Nekustamais TpaSums tika apskatits un vertjuma atskaite
sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2023. gada 22. marta. Nekustamo TpaSumu apmeklgja nekustamo
Tpasumu vertetaja asistents Dainis Caune.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo pasumu tirgus dalibnicku spéku saméru, ka ari iezZimé $o samé@ru izmainas tendences. Jebkurs$
Sapratigs pircg€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo pasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmantoSanas veids biis atkarigs
no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantosanas veids,
kas ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus veértiba biis visaugstaka.

Analizejot vértejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir esoSais — zemes gabals un saimnieciskas nozimes éka.

Sis vértejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tick izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Ipasuma tirgus
vertibas aprekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

Obijekts atrodas Jarmalas pilsétas Melluzos, Melluzu prospekta mala;
pieejamas inzeniertehniskas komunikacijas;

celtne kopuma apmierinos$a tehniska stavokli;

asfalteta piebraucama iela.

Negativie:

- maza zemes gabala un &kas platiba;

- pieprasijums p&c $adiem TpaSumiem paslaik ir ierobezots, tad€] pardoSanas gadijuma jarékinas ar
ilgu ekspozicijas laiku tirga.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo TpaSumu nav nodro$inats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kavéjumiem;
e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot veéra pieejamo informaciju un vert€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus veértibas
noteik8anai ir izmantojama tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzne€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 21
gada darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz&ja informaciju par darfjumiem ar zemes gabaliem
un mazékam un $adu ipasumu piedavajumu Rigas pilsétas Ciekurkalna, Sarkandaugas un blakus eso$ajos
rajonos.

Pédgjo meneSu laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekm@&t arT nekustamo IpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozét, cik ilgstoss biis §is process. Pastav risks, ka lidz3ingjais lidzsvars var mainities. Sobrid
precizu vertejumu par ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustamo IpaSumu tirgu izteikt ir priekslaicigi.
Ir skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST
briza nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo ipaSumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak
izvélesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. No vienas puses, vaj$
pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos
var klut piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

Vertetaji ir apkopojusi pietieckami plasu informaciju par darfjumiem ar vért€jamam lidzigiem
Tpasumiem, ir apzinati ar1 vairaki Iidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vertgjamam Iidzigu Ipasumu iegade
biezi domingjosie ir subjektivie, nevis raciondlie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga
darfjuma cena biezi atspogulo pircgja paso vertibu, ko vin$ piedévé konkrétajam IpaSumam. Tas izskaidro
salidzinosi plaso darjjumu cenu amplitidu.

Ieprieksgjos gados lielaka pieprasijuma un ierobezota piedavajuma apstaklos bija vérojams straujaks
cenu picaugums, neka iepriek§ prognozéts, 2022. gada kopuma bija vérojams gan cenu pieaugums, gan cenu
stabilizéanas. leprieks cenu pieaugumu galvenokart veicinaja kvalitativa piedavajuma trikums. Sobrid arvien
vairak pircgji lielu uzmanibu pievér§ nekustama Tpasuma nodokla apméram, kas pamazam sak veidot bitisku
TpaSuma lietoSanas izdevumu dalu.

Lielako interesi pircgji izrada par buvém laba vai teicama stavokli, jo nevélas ieguldit papildu
lidzeklus Tpasumu uzlabo$ana. Joprojam ir ierobezots kvalitativs piedavajums labas vietas. Slikta stavokli
esosus Tpasumus pircéji iegadajas, ja to cenas ir zemas. Sadi Tpasumi tiek remontéti, lai pec tam tos pardotu vai
iznomat. Pirc&ji turpina pragmatiski izvertét savas finan$u un laika resursu iespgjas, lai izlemtu vai iegadaties
jau gatavu biivi vai btivniecibu uznemoties paSam.

Veicot nekustamo pasumu tirgus segmenta — mazu &ku un garazu Jirmalas pilsétas Melluzos un citos
Jarmalas pils€tas rajonos analizi, tika secinats, ka darfjumu cenas mazékam biezak ir robezas no 7 000 EUR
(garazu €kas apmierino$a tehniska stavokli) 1idz 60 000 EUR (nelielas komercialas nozimes €kas dal&ji
apmierino$a vai apmierino$a tehniska stavokli). Eku cenas atkarigas no novietojuma, apbiives tehniska
stavokla, zemes gabala un telpu platibas, telpu planojuma un pieejamam inzenierkomunikacijam. Tiek
prognozets, ka tuvakaja laika lidzigu eku segmenta, nemot véra nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, ir gaidams
neliels cenu pieaugums vai cenu stagnacija.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4.1. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Salidzinamo darfjumu pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par 1idzigu objektu pardosanu un piedavajumu;
2) iegutas informacijas parbaude;
3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskano$ana.

Par salidzinamiem objektiem tika izv€leti darfjumi un piedavajumi vert€§jama Objekta tuvuma.
Nosakot vertgjama Objekta tirgus vertibu, tiek salidzinata un izvertéta ipaSumu atrasanas vieta, telpu un zemes
platiba, apkart&jas infrastruktiiras attistibas pakape un citi faktori. Stkaka aprékinu gaita ir paradita sekojosaja

tabula.
Aprekinu tabula.
Raditaji Vértéjamais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinimais Sali_dzinz'lmais
Obijekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
;\r/éesl;giltls Lauku iela 32, Skolas iela 53, Lielupes iela 26 k-6, Jelgavas iela 5,
_ Kauguri, Jurmala Kauguri, Jirmala Druvciems, Jirmala Bulduri, Jarmala
17A, Jurmala
Salidzinama objekta 14005 7900 7000 56 047
pardevuma cena, EUR
DarTjuma laiks 09.2022. 06.2022. 10.2022. 12.2021.
Apbiives sastavs veikala €ka garaza garaza garaza dispecerpunkts
Ipagumtiesibas uz zemi ir ir nav ir ir

L . komercialas automasinu automasinu automasinu komercialas
LietoSanas mérkis - o L L _

’ nozimes telpas novieto$ana novieto§ana novieto§ana nozimes telpas
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret veérté§jamo Objektu
1. Dartjumu finanséSanas apstakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%

) ’ EURO EURDO EURDO EURO
2. Darijuma apstakli (tipisks pirksanas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
darfjums vai piespiedu pardosana u.c.) EUR (|) EUR 0| EUR 0| EUR |0

s . lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
3. Pardo$anas laiks EURO EURO EURO EURO
sliktak | 5% sliktak | 5% slikak | 10% labak [ -20%
4. Ekas novietojums Jirmala EURO EURDO EURDO EUR O
5. Apgratingjumi lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%

’ EURO EURDO EURDO EUR O
6. Ekas uzlabojumi:

- &kas tehniskais stavoklis, konstrultivais lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvértigi | 0% | Hdzvertigi | 0%
risindjums
ottt et veids/ funkciondlais | 4 ertrgi | 0% | Tdzvertigi | 0% | Iidevergi | 0% | Iidevergi | 0%

- telpu kopéja platiba mazaka 10% mazaka 10% lidzvertiga 0% lielaka -30%

- telpu (¢ku) tehniskais stavoklis lidzvertigs 0% sliktaks 10% lidzvertigs 0% sliktaks 10%

- ipasumtiesibas uz zemi lidzvertigi 0% sliktak 5% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA uzlabojumi 10% 25% 0% -20%

EUR 1401 EUR 1975 EURDO -EUR 11 209
Parrékinu koeficients 15% 30% 10% -40%
Parrekinu korekcija EUR 2101 EUR 2 370 EUR 700 -EUR 22 419
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 16 106 EUR 10 270 EUR 7 700 EUR 33 628
7. Citi tirgus vértibu ietekméjosi faktori:

- citi apstak]i lidzvertigi EUR 0 lidzvertigi EUR 0 lidzvertigi EUR 0 lidzvertigi EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 16 106 EUR 10 270 EUR 7 700 EUR 33 628
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,3 0,3 0,1
Objekta tirgus vertiba EUR 13 586

Attiecigi, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta ipasuma tirgus vertiba ir EUR 13 586.

4.2. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSumu novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas novertésanai netika pielietotas.
Attiecigi noteikta vertgjama Objekta tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 13 600.
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4.3. OBJEKTA ATSEVISI,(U SASTAVDALU TIRGUS VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbtveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu IpaSuma dalu. Zeme
zem apbiives parasti nevar tikt aplukota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama IpaSuma
sastavdala, jo §ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau
kalpo — pamatojumam zem ¢kas. Apbuvétas zemes tirgus vértibas formuléjums naudas izteiksmé ir visai
nosacits, jo apbivéta zeme nevar biit atsevisks Ipasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredz&tus
gadijumus.

Neapbuivétu zemes gabalu tirgus vértibas lieclumu nosaka to atrasanas vieta, iesp&jamas izmanto$anas
iespgjas, dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inzeniertehniskajam
komunikacijam) un citi faktori. Tacu, nosakot apblivétu zemes gabalu tirgus vertibas lielumu, nepiecieSams
nemt veéra uz ta esoSo apbuvi, tas tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam IpaSuma izmanto$anas mérkim un
citus faktorus.

Katram nekustama ipaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo TpaSumu vert€Sanas praks€ ST attieciba veidojas no apbiives un attieciga zemes gabala vertibu
attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacttais ieguldijums IpaSuma kopgja
tirgus vertiba ir mazaks.

Parasti TpaSumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, zemes gabala
Ipatsvars Tpasuma kopgja tirgus vertiba ir robezas no 20-40%. Konkrétaja gadijuma, nemot véra Ipasuma dalas
novietojumu teritorija, apbiives intensitati, esoSo apbilives izmantoSanas veidu, tas biivapjomu un tehnisko
stavokli, vertétaji pienem, ka zemes gabala nosacitas tirgus vértibas Tpatsvars vartu but aptuveni 30%.
Tadgjadi Objekta sastavdalu tirgus vertibas ir $adas:

Objekta atseviSko sastavdalu (zemes gabala un apbiives) nosacitas tirgus vertiba

% no kopgjas tirgus vertibas Nosacita tirgus vértiba, EUR
Zemes gabala nosacita tirgus vertiba 30.0% 4100
Apbiives nosacita tirgus vértiba 70.0% 9500
Kopa 100% 13 600
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma — zemes gabala un apbives, kas atrodas Jarmala, MelluZzu prospekta 17A,
ar kad.nr. 1300 014 2243, novertejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2023. gada 22. marta ir
13 600 EUR (trispadsmit tukstosi sesi simti eiro);

tai skaita zemes gabala tirgus veértiba ir 4 100 EUR (&etri tikstosi viens simts eiro),

apbtuives tirgus veértiba ir 9 500 EUR (devini takstosi pieci simti eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipasSumu veértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem piengmumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka paSuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas tiesibu ietekméSsanu.
Novertetais 1pasums tiek uzskatits par brivu no aiznp€mumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzimets novertéjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus veértibu ictekmé&josiem faktoriem uz verté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laikd m&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopgjas vértibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads vert§juma tiek dots, attiecas tikai uz
esoSo izmantosSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertgjumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistgja noveértéSanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

Noveértejumu nav atlauts kop&ét un publicét, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveérté§juma uzdevuma teikts, bez
ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas varetu tikt
ierosinata saistiba ar veértg§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek§ ipasi
saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta péc
atskaites nodo8anas, nav ietverti vért€juma un vertetaji par tiem neatbild.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Jiurmala, Melluzu prospekta 174, novertéjums 16

7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaganam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd min&tie pien@mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e tas ir masu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav ipasas, pasreiz&jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriek$noteiktas vertibas pazino$anas vai Vértibu virzisanas
ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteiksanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertéSanas standartiem
LVS 401:2013,

e mg&s esam veikusi verteta ipasuma apskati klatieng, pec kuras tika sastadita $T atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu veértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Jiarmalas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000533919
Kadastra numurs: 13000142243
Melluzu prospekts 17A, Jarmala

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba ;kadastra apziméjums 13000142243).
Zurn. Nr. 300003649762, Iémums 04.06.2014., tiesnese Dainida Sarma

2.1. Veikals (kadastra a Z|mejums 13000142243001).
Zurn. Nr. 300005577095, mums 26.04.2022., tiesnese Everita Ancane

332 m?

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts FinanSu ministrijas,
registracijas kods 90000014724, persona.

1.2. Pamats: Jirmalas pilsétas Zemes komisijas
1999.gada 19.marta lemums Nr. 544; Ministru
kabineta 2010.gada 31.maija rikojums Nr. 297,
Ministru kabineta 2013.gada 31.oktobra rikojums Nr.
510; LR FinanSu ministrijas 2014.gada 28.aprila
uzzina Nr. 38-8-2/6129 par nekustamo Tpasumu

Jirmala, Melluzu prospekta 17A.
Zurn. Nr. 300003649762, Iemums 04.06.2014., tiesnese Dainida
Sarma

2.1. Pamats blves pievieno$anai: VAS "Valsts
nekustamie Tpasumi” 2022.gada 7.marta izzina Nr.
2/6-1/2315 par nekustamo 1pasumu Jarmala, MelluZu

iela 17A /1300 014 2243/ bilanceé.
Zurn. Nr. 300005577095, Iemums 26.04.2022., tiesnese Everita
Ancane

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - Atbildét par visu pazemes un virszemes inZeniertiklu saglabasanu,kas
atrodas zemesgabala teritorija.

1.2. Atzime - Baltijas joras un Rigas juras Ii¢a krasta kapu vides un dabas resursu

aizsardzibas aizsargjoslas teritorija.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005253442)

1.3. Atzime - arhitekturas un pilsétbavniecibas pieminek|a teritorija un objekti
(vietéjas nozimes).

1.4. Atzime - arhitektlras un pilsétblvniecibas pieminek]a teritorija un objekti
(valsts nozimes).

1.5. Pamats: Jurmalas pilsétas Zemes komisijas 1999.gada 19.marta Iémums Nr.
544; LR FinanSu ministrijas 2014.gada 28.aprila uzzina Nr. 38-8-2/6129 par
nekustamo Tpasumu Jarmala, Melluzu prospekta 17A; Valsts zemes dienesta

kadastra datu baze.
Zurn. Nr. 300003649762, Iemums 04.06.2014., tiesnese Dainida Sarma

2.1. AtzZime - uz zemes vienibas atrodas citai personai piedero$a bive (blves
kadastra apziméjums 13000142243001).leraksts izdarits, labojot kludu saskana ar
Zemesgramatu likuma 90. pantu.

2.2. Pamats: LR FinanSu ministrijas 2014.gada 28.aprila uzzina Nr. 38-8-2/6129 par
nekustamo Tpasumu Jarmala, MelluZu prospekta 17A; Jarmalas pilsétas Zemes
komisijas 1999.gada 19.marta Iémums Nr. 544 .leraksts izdarits, labojot kltdu

saskana ar Zemesgramatu likuma 90. pantu.
Zurn. Nr. 30000367 172, Iemums 22.07.2014., tiesnese Dainida Sarma

0.0332 ha

0.0332 ha

0.0332 ha
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Il dalas 2.iedala Platiba,

Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.2 (Zurnals Nr.300003649762,
02.06.2014).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts,

Jurmalas pilsétas domes 2020.gada 10.novembra izzina Nr. 14-2/81.
Zurn. Nr. 300005253442, Iemums 07.12.2020., tiesnese Inara Kuznecova

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 26.04.2022. 20:47:08.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

JURMALAS pilséta MELLUZI
Melluzu prospekts 17a

Zemes kadastra N° 13000142243

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstosi Jarmalas pilsétas Zemes komisijas
1999. gada 19. marta lémumam Nr. 544

RobeZu plans sastadits pec 1998. gada kadastralas uzmérisanas
materialiem, ar precizitati atbilstosi merogam 1:500

Zemes kopplatiba ir 332 m?

Zemes ipaSums registréts Jurmalas
zemesgramatu nodald .gada

Folijas N°

Zemesgramatu nodajas tiesnesis

] VALSTS ZEMES DIENESTS
o Jurmalas pilsétas nodala

Noda}'is vaditaja vietnieks A. Jansons /}f"/{"/ 30.03.99.

SVl B
Rl St




ROBEZPUNKTU KOORDINATES

LKS-92 SISTEMA
Méroga koeficients 0.999605

X Y
23 313288.61 483266.83
51 313295.27 483282.94
61 313279.67 483289.33
62 313271.26 483269.18
pilséto vieto porcele

kods 1300 014 2243

ZEMES GABALA

[ZVETOJMS KVARTALA

Skolotaju iela

S

N Merogs

1: 500

[ VALSTS ZEMES DIENESTS

Jurmalas pilsétas nodala

Mérniecibas birgjs
L watsls  TuGo A4 geec|17121008
st ugmerije | J.Jakabsons N\ 17.12.1998

~




VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

............................................................................... 13000142243001
INOSAUKUIMIS: . . oottt e ee et e e e e eeseasseeeeeeeessssssaeseeseesessnssssaeesesesnnsseaeesennnnnnns Veikals
ATESE: . . ettt ettt Melluzu prospekts 17A, Jurmala
Kadastralas uzmeriSanas datUIMS:. .. .......eeuueuererierirereeerrereeeeeereererereeeeeeeereeeereereeeeeeeseeeees 20.10.1998

Izdrukas ID: 390002554184 Izdrukas datums: 19.01.2022 1no3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti



Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Buves kadastra apZImeEjUMS: ... ...ccccceecrcecsescsscssessesssnsssassssesssassssesssessanssas 13000142243001

1.2. Nekustama Tpasuma Kadastra NUMULS: . .......cceoeeierienieeienieniieteeeeiese e eseeee s enaesaesaeenas Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apZImEJUImS:. . ....ce.eueueruermeuerueuinreiereiereneeienseneeseseeenennenens 13000142243001
L1 1 AGIBSES. ... e eenemmnenmenenamanesnensnssasansnnsnsnsaonsannssssiansnins Melluzu prospekts 17A, Jirmala
DO 2. IN OB ATURUIIINS S .55 v o 535645555 60 4565 45 6 54 5 Veikals
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:....1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas €kas
10.1.4. KOp&ja platiba (IM2):. . ..coeeererieieeieniienieeiietesie ettt sae et et eat e sae et eae s esnesneenees 56.1
10.1.5. Apbiives [aukums (IN2):......cccuerieriieienieeieieseee e sre e sesse e e essasnsennas 104.13
10.1.6. Virszemes StAVU SKAILS: ... .cooeriiriiririiniinieieieet ettt ettt st b e s e e aesaeenes 1
10.1.7. Pazemes StAVU SKAILS: . . ...ccciiiiiiiiiiirierteeertee ettt st st 0
10.1.8. Telpu rupu SKaIS:. . c.oeeieieieieieteieteteie ettt et sre st sttt et saesaens 1
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas gads(=1):.....ccccceeruerreeererreerieniieneeeneeseeeseeereeeseeeseeesaeenee Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsAkSanas Sadslcaes sennms s ss amesnsssnisns saasmsismnime Nav
18, 1.1 1. Noliefofims (00) 5. o susmnsamavnmsnmmssssmssnnsssssssssnsonsssssssionnsons sisssssssmssssmssssns s 15
18.1.12. Nolistojmng apeeking dalumss. .. crmsssamns e sspsssnansmmmmanmaenmmsmsmsss Nav
10.1.13. Kadastralas uzmerisanas datums:. . .........coceeuevieniinienenieenenceneenienesee e 20.10.1998
10.1.14. BUVE ir PIFMSIEZISIIELA. .. eeuiiuieiieieieieieeietietiete st et et et ettt esse st estessess et eseesesseeseenas Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, biive apvidii nav konstateta:..........cccceccvvevercreeneneee Ne
10.1.16. Biive atrodas vai dal€ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu................
13000142243
10.1.17. Funkeionali saistito €ku kadastra apZIMBIUMILL. ...ccsisimesssisessnsssnsssmsssasnsssusnsssssssnenns Nav

11. Baves tips

11.1. Biives kadastra apzimeEjUumiS:. .......cc.eeeueevueeerieerieerieeiieeeieeeeereeeneeereeeneeennne 13000142243001

Tipa kods Tipa nosaukums
12300101 [Tirdzniecibas &kas

12. Buves konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 13000142243001 konstruktivie elementi:

Nosaukums Konstrukceijas veids Materials < Eksgluatacqa 5 Ekfp!'uatacuas Nolneﬁolums
pienem$anas gads(-i) uzsakSanas gads (%)
IPamati Nav Silikatkiegeli INav Nav 20
AArsienas un karkasi _ [Nav Silikatkiegeli INav INav 20
IParsegumi INav IDzelzsbetons INav Nav 10
Humts (segums) INav [Elastigie lok3nu Nav INav 0
materiali

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 13000142243001 apjoma raditaji:

pjoxa .rﬁditﬁja Apjoma radriajy A;ij.ns _un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums mérvieniba
Apbuves laukums INav 104.1 apbives INav INav
laukuma kv.m.
Kopéja platiba Nav 56.1 kv.m. Nav Nav
Bivtilpums INav 260 kub.m. INav Nav
14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Biive ar kadastra apZIMBTUINLL . .i.wmesmsrarenrmsssssncsssossissisasssssssisnsnensssssssussssss 13000142243001
14.1.1. KOP&JA platiba (IM2).......cccovieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseesessesseseesensesensensensensenseseeneene 56.1
14.1.1.1. Lietderiga platiba (N2)...............orrreoeveeeersseeeseeeeessssseeseesenssseeseeeessseen N 56.1
14.1.1.1.1. Dzivoklu kopéja platiba (IN?)........cccceeueuecueuuemsrnmnmmeminieiemieiee s 0
I Izdrukas ID: 390002554184 I Izdrukas datums: 19.01.2022 2no3 J
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstodi normativajiem aktiem dati netiek registréti



14.1.1.1..1. 1. DZivok]n DIATIBE (I07). o s coomrsnssossssssossomivomssniimsen inessssiinm s i iosshsiisiie 0
£4.1.1.1.1.1.1. Detvoiarng platibs (7). . o cocsvnmesmmmsamsnsosmsmassmsmsmismmmmisy 0
14.1.1.1.1.1.2. Daivokln palistelpu platiba (00%) . oo sumsnmammmmmsassmnsrmnamsssnss 0

14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?).......cccocevviriimininiiniinieniencnieee e 0

14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (Im?)........ccceoevievienieiieiiiiiiiesieieieeeieeeeeeeieans 26.1
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekStelpu platiba (M?)......cccovvvvrevrevrerrererieeecreerreee e 56.1
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IM?)......cccooveevueeiiierieeiienieneecieeieeeeeee e 0

14.1.1.2. KoplietoSanas paligtelpu platiba (IM?). . .....cccocerirerininiiniieeeeeeeeieieee e 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas iekStelpu platiba (m?)......ccccevuevirvienienirieneeeeeeseeeeeeerens 0
14.1.1.2.2. KoplietoSanas artelpu platiba (Im?)......ccccecevirrieniieniieienieieeeeee e 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu prupas kadastrs SpeimETIIE: .. casromsassssamssssmsnsssis 13000142243001001
LO.1. 1. AdISE:. . ettt ettt ettt s s s Nav
16.1.2. NOSAUKUMS: . . ..eeiiiiiiiiniieicrtieetet ettt sttt ettt a e nnas Veikals
16.1.3. LietoSanas veids:........1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:. ... 1
16.1.5. TeIPU SKAILS: . . ..cmieiiiieeieieiete ettt ettt b e ens 5
16.1.6. KOPEja platiba (IM?):.....eeecveeeeeierieirieieiesieeeeeeeeeseeeseesaeeseesseesaeessessasssessesseeseenseensenns 56.1
16.1.7. Kadastralas uzm@riSanas datums:. . ........ccceeceeerieiiineneniinineeeeete e 20.10.1998
16.1.8. Ekspluatacija picyenidanas gads(ei)s. . ..ommmumsimn o msimmimsnssis s Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipaSuma ar kadastra numuru:. .........cccceeveveecreeenrennnnn. Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzZim&jumu:...........cceeevennenn.n. 13000142243001
16.1.11. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu.................
13000142243
17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzimejums:......ccceereereererecreerrereerrereereennnee. 13000142243001001
Numurs Nosaukums Veids Stavs [Augstums (m) a‘i\;:t?l:::i(sm) auléis:lt:illr(:izm) Pl(antlizl;a Ep%rg(%%c::
1 [Tehniska telpa 4 - Nedzivojama iekstelpall 2.9 Nav INav 25.7 INav
R [Tehniska telpa 4 - Nedzivojama iekstelpall 2.9 Nav Nav 19.5 Nav
3 [Tehniska telpa U - Nedzivojama iekstelpal 2.9 INav INav 8.7 Nav
o [Telefona kabine 4 - Nedzivojama iekstelpall 2.9 Nav Nav 1.1 Nav
5 [Telefona kabine 4 - Nedzivojama iekstelpall 2.9 [Nav [Nav 1.1 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Biives kadastra apZIMEJUIMS. . ....ecueereeieesreereenrereereereenreereeneeereenreeseeseeseennens 13000142243001
Registrétie labiekartojumi Noteiksanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Elektroapgade
18.1.1. Labiekartojumu datums: .........ccoeeeienieiieiniiiitcececectee et Nav
L Izdrukas ID: 390002554184 Izdrukas datums: 19.01.2022 3no3

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



EKU UN BOVJU TEHNISKA PASE ARHIVA Nr. 2587 ! Ipp.

NEKUSTAMAIS IPASUMS Kadastra Nr. 1300
Adrese: JURMALA, relluz( NMELLUZUY jela / prosp. Nr. /7 #_
Pomatee/tne lit. 092 00
/. STAVA PLANS
M 1:100
Stava augstums h; = MZ. 90 m
l’lz = m

r T T T T T T T T T T e T T :
7,02 |
|
28 4. 80 4. 40 |
~ = |
|
i . B 3 |
e ~ = S|
| S o) |
[ ._’__. |
| 25.7 N |
: 050 L2060 'l
| |3 S 1
| 3 3 |

| i 0
| LY ENE 8.7 bo4s :
' L1} 11} 54 |
| o r:::% |
Lol 8 b e e e e 1

J. 30
Datums Izpildija Parbaudija
V. UZVARDS Paraks{s V. UZVARDS Paraksts

22107998, | XMy cveka.l.... R Y........ ADEKSNIS 1 oo




'EKU UN BUOVJU TEHNISKA PASE
NEKUSTAMAIS IPASUMS
Adrese: JURMALA, /VC//(/}J/'
APBUVES PLANS

{ Ipp.

a0(

—

ARHIVANr. | 2557
KadastraNr. | 1300 | 0/4 | 2209
/‘7544(/20 4ela / prosp. Nr. /7. 02

M1:500

Skolotaju iela

Peldu iela

= =
/

Liters Biives kadastra apzim¢jums
1 1300-0___ - - 001
2 1300-0./% - - 002
3 1300-0____ __-003
4 1300-0__ - -004
§ 1300-0___ - 005
Datums Izpildija Parbaudija
V. UZVARDS Paraksts V. UZVARDS Paraksts
20.10.71398. | V. TTg/cuika ariad- 22701 N ———




3/31/23, 12:27 PM

Valsts zemes dienests

Ipasums

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Kadastra numurs

Kadastrala vertiba

Zemesgramatas nodalijuma Administrativa

Nosaukums (EUR) numurs teritorija
13000142243 - 42061 100000533919 Jurmala
Nekustama Tpasuma novértgjums kadastra (EUR): 42061
Kopplatiba: 0.0332
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

103748 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

103748 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
= nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzimejums dalas (EUR)
13000142243 11 23382 Melluzu prospekts
Kadastrala vertiba (EUR): 23382
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0332

Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba:

ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vidé&jais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

43160 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0332
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0332

Lietosanas mérki

Mérkis

Kods Platiba Platibas mervieniba

Komercdarbibas objektu apbive

0801 0.0332 ha

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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3/31/23, 12:27 PM

Apgrutinajumi

Ekranizdruka

Nr. y:tt:‘aii‘l‘(:anas Tips Apraksts Platiba | Merv
1 19.03.1999 140101 arhitekturas un pilsétbiivniecibas pieminekla teritorija un objekti 0.0332 ha
Atbildét par visu pazemes un virszemes inZeniertiklu }
2 19.03.1999 061001 saglabés%nu,kas atrodas zemesgabala teritorija 0.00
3 09.06.2000 140101 arhitekturas un pilsétbiivniecibas pieminek|a teritorija un objekti 0.0332 ha
Baltijas jlras un Rigas jlras lica ierobeZotas saimnieciskas
4 10.11.2020 7311010300 darbibas joslas teritorija 0.0332 ha
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi dzivokla
Py nesadalitas domajamas ipaSumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzimejums dalas (EUR)
Melluzu prospekts 17A,
13000142243001 1/1 18679 Jarmala, LV-2008
Kadastrala vértiba (EUR): 18679
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

60588 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

56.1

Nosaukums:

Veikals

Galvenais lietoSanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas €kas

Baves tips:

12300101 - Tirdzniecibas €kas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

20.10.1998

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 56.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 56.1
Dzivok]u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 56.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 56.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 15
Nolietojuma aprékina datums: -
Telpu grupas
Kadastra apzimejums Adrese
13000142243001001 -

Kadastrala vertiba (EUR): 18679

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 2832892%23 kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

Nosaukums: Veikals

LietoSanas veids: 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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3/31/23, 12:27 PM

Ekranizdruka

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 5
Kadastralas uzmérisanas datums: 20.10.1998

fgelpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-
i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 56.1
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 56.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 56.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas N T = e
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
|t1:|r';1uurs Nosaukums I:ilggs Stavs t\nt:g);stums augstums | augstums al(:;t:\l:a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Tehniska Nedzivojama _ _ _
1 telpa iekstelpa 1 2.9 25.7
Tehniska Nedzivojama ~ _ _
2 telpa iekstelpa 1 2.9 19.5
Tehniska Nedzivojama _ _ ~
3 telpa iekstelpa 1 29 8.7
Telefona Nedzivojama _ _ _
4 kabine iekstelpa 1 2.9 1.1
Telefona Nedzivojama ~ _ _
5 kabine iekstelpa 1 2.9 1.1

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

2

Pamatceltne

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 260.0 kub.m. - -
Apbiives laukums _ li\(/)‘r‘nl apbuves laukuma _ _
Buves konstruktivie elementi
.. = s Ekspluatacija ool

iz Konstrukcijas Ekspluatacijas : & _ Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads slenemsanas gads( (%)
Pamati Silikatkiegeli - - - 20
sienas un Silikatkiegeli - - - 20
Parsegumi Dzelzsbetons - - - 10
Jumts Elastigie loksnu _ ) _ 0
(segums) materiali

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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3/31/23, 12:27 PM

Ekranizdruka

Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Jurmalas pilsétas zemesgramata 26.04.2022 -

Jurmalas pilsétas zemesgramata 22.07.2014 -

Jurmalas pilsétas zemesgramata 04.06.2014 -

Dokumenti

Dokumenta veids ﬁgc:gfna:as ﬁ::loéanas Izdevéjiestade

Akts par Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas 29.12.2020 11-09- VZD Rigas regionalas nodalas
sistéma registreto datu labosanu R/12945 Jurmalas birojs

;ﬁﬂiﬁ%‘ggipar kadastra objekta redistraciju vai datu 12.11.2020 2/9-3/10341 | Valsts nekustamie ipagumi VAS
Cita izzina 10.11.2020 14-2/81 Jurmalas pilsétas dome
:_Zml;r:%saglajr zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai 29.10.2020 606 Pilsatas dome

Ministru kabineta rikojums 31.10.2013 510 Ministru kabinets

Akts par zemes vienibas ieklausanu rezerves zemes fonda 17.09.2010 15-22-R2/177 | Valsts zemes dienests

Bivvaldes izzina 03.07.2000 11-1149 Jurmalas pilsétas domes buvvalde
Biivvaldes izzina 09.06.2000 11-1023 Jurmalas pilseétas domes buvvalde
Lémums par zemes gabala izveidoSanu 19.03.1999 544 Jurmalas pilsetas Zemes komisija
Zemes robezu plans méroga 1:500 17.12.1998 - LR Valsts Zemes dienests

Cits atzinums 06.11.1998 40-2.25 Jurmalas pilsétas Zemes komisija

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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