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2023.gada 17.junija VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”
Reg. Nr. Z-23/256 Noveértejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti

tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma- apbuvétas zemes vienibas Kauguru iela 19, Ludza, Ludzas novada
patieso vertibu

Cienttas damas, godatie kungi!

Saskana ar vert€Sanas uzdevumu, sertificéts nekustama tpasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir
veicis nekustama Tpasuma — apbiivEtas zemes vienibas Kauguru ield 19, Ludzda, Ludzas novadd
(turpmak teksta OBJEKTS) novert§jumu, nosakot ta patieso vértibu atbilstoSi situacijai Tpasuma
vertéSanas datuma.

Atskaite ar jedzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Ludzas pilsetas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000560592 nostiprinats Latvijas valstij, Latvijas Republikas
Finan$u ministrijas, registracijas kods 90000014724, persona piedero$s nekustamais IpaSums ar
kadastra numuru 6801 001 0942, kas sastav no zemes vienibas (kadastra apziméjums 6801 001
0257) 0,0634 ha platiba*.

*Uz zemes vienibas atrodas citam ipasniekam piederosa apbiive- vértéta netiek.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,Ipaumu vértésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novértgjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) m&nesi.

OBJEKTA vertésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas merkis: noteikt OBJEKTA patieso vertibu, atbilstosi Publisku personu mantas
atsavinasanas likuma nosacijumiem un atbilstosi Latvijas vertéSanas standartu (LVS 401-2013)
prasibam.
Péc veikta novertejuma 2023.gada 17.junija
visiespejamaka OBJEKTA patiesa vertiba ir
EUR 800
(astoni simti euro).

Patiesa veértiba ir aprekinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp
konkrétam inform&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses. (LVS
401:2013).

Noteikta vertiba ir piemerojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertejamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertésanas atskaite konstatetajam.

Saja atskaite tiek uzskatits, ka Tpasumu nevar realizét atklata un konkurgjo$a nekustamo ipasumu
tirgli. Publiskai personai piederosu zemesgabalu, uz kura atrodas citai personai piederosas biives, var
pardot tikai zemesgramata ierakstitas biives pasniekam. Gadijuma, ja persona savas pirmpirkuma
tiesibas uz apbiivétu zemesgabalu nevar izmantot vai neizmanto, tai ir zemes nomas tiesibas uz $o
pasu zemesgabalu. Sis zemes gabals netiek atsavinats citam personam. (Publiskas personas mantas
atsavinasanas likums, 44.pants). legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskait€ aprakstitos pien€mumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtds dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena

SIA ,,Dzieti” valdes priek$sedétajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 424030010964, talr./fakss: 646 25738, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- zemesgramatu aplieciba;

2.pielikums- zemes robezu, situacijas, apgritinajumu plans;

3.pielikums- apbiiveta zemesgabala nomas ligums;

4.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sistemas teksta datiem;
5.pielikums- kompetences sertifikats nekustama TpaSuma vertesanai;

6.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

7.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Tpasuma —apbiivetas zemes vienibas Kauguru iela 19, Ludza, Ludzas
novada, patieso vértibu vertésanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,Ipaumu vértésana” LVS 401:2013):

Patiesa vertiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darjjumam ar aktiviem vai saistibam
starp konkrétam inform&tam un ieinteres€tdm pusém, un kas atspogulo attiecigds So pusu

intereses (LVS 401:2013).

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese

Kauguru iela 19, Ludza, Ludzas novads

Kadastra numurs

6801 001 0942

Zemes vienibas kadastra
apzim&jums

6801 001 0257

IpaSumtiesibas

Uz 2016.gada 4.oktobra uzzinas par nekustamo TpaSumu Nr.12-
38.2/5355 pamata, TpaSuma tiesibas uz vért§jamo OBJEKTU
nostiprinatas Latvijas valstij, Latvijas Republikas Finan§u ministrijas,
registracijas kods 90000014724, persona.

Apgriitinajumi

1.Atzime- zemes Tpa$niekam nepiederoSa blive vai biives

dala—0,0012 ha..

2.Atzime- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
gaisvadu liniju pilsétds un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem — 0,0099 ha.

3.Atzime — pierobeza — 0,0634.

Noteiktie apgrutinajumi butiski ierobezo OBJEKTA izmanto$anas
iespéjas.

Nomas ligums

2022.gada 14.decembr noslégts zemesgabala nomas ligums nomniekam
piederoSo blivju TpaSuma uztur€Sanai un apsaimniekoSanai. Ligums
noslégts uz 10 gadiem. Nomnieks maksa iznomatajam nomas maksu 1,5
% no zemes vienibas kadastralas vertibas, PVN un nekustama tpaSuma
nodokli attiecigajai pasvaldibai.

Vertejuma pasititajs

VAS ,,Valsts nekustamie TpaSumi”.

Vertgjuma merkis

Noteikt OBJEKTA patieso vertibu, atbilstosi Publisku personu mantas
atsavinasanas likuma nosacTjumiem un atbilsto§i Latvijas veértéSanas
standartu (LVS 401-2013) prasibam.

Objekta apsekoSanas datums

2023.gada 8.jiinijs.

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vértégjamo OBJEKTU:

Domajamas dalas 1
Kadastrala vértiba uz
01.01.2023. 419 EUR.

Zemes vienibas platiba un
lietoSanas veidu eksplikacija

0,0634 ha, t.sk., 0,0634 ha- zeme zem &kam un pagalmiem.

Zemes vienibas
konfiguracija, reljefs

Konfiguracija- neregulara Cetrsttira forma, reljefs- lidzens.

Gruntstidens limenis

Vidgjs/zems.

Komunikacijas

Zemes vieniba pieejams elektropieslégums, tidens apgade.

Labiekartojums

Teritorija ir labiekartota, aug auglu koki, kriimi. Teritorija ir ieZogota.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar Ludzas novada teritorijas planojumu (no 2017.gada), zemes
vieniba atrodas savrupmaju apbiives teritorija.

Zemes vienibas lieto$anas
mérkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601).

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vieniba tiek izmantota ka ar apbiivi funkcionali saistita teritorija.
Uz tas atrodas citam TpaSniekam piederosa apbiive (saimniecibas €ka).
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Zemes vieniba tiek izmantota ka ar apbiivi funkcionali saistita zemes

Pasreizgja izmantosana .
vieniba.

Labakais izmantoSanas veids | Ar apbiivi funkcionali saistita zemes vieniba.

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Ludzas pilsétas nomales rajona,
vasarnicu apblives teritorija Makasani. PiebraukSanas iesp&jas pie
objekta vertejamas ka labas- zemes vieniba atrodas grants seguma cela
Apkartne, piebrauksana mala. Sociala infrastruktiira ir labi/vidgji attistita. Ludzas pilséta
pieejamas macibu iestades, PII, pakalpojumus sniedzo$i uzpnémumi,
partikas veikali. IpaSums atrodas ~ 200 m attaluma no Zvirgzdenes
ezera.

Piezimes -

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegtts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arT var bt kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantosanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&ama, v€ra ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem vera visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iespgjamai paredz izverteét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&ama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
Tpasuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodrosSinatu tadu ienesiguma Itmeni, kas biitu augstaks un parsniegtu IpaSuma
ienesigumu pie esosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atrasanas vietu un Ipasuma raksturu,

vertetajs secina, ka labakais veért§jama nekustama IpaSuma izmantoSanas veids ir ar apbivi
funkcionali saistita zemes vieniba.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai sp&tu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir ar1 ar nekustamo ipaSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
buvniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c.

Tirgu var nosaciti sadalit divas grupas. Viena grupa- labpratigs pardeveéjs un pircgjs
vienojas par darfjuma nosacljumiem. Otra grupa- piespiedu pardoSanas darfjumi, kad
nenokartoto kreditsaistibu d€] nekustamie TpaSumi tiek realiz&ti ar izsolu palidzibu. Darfjumu
cenas starp $STm grupam parsvara ieveérojami atSkiras. Galvena tendence nekustama Ipasuma tirg
ir pieprasijuma palielinasanas p&c labas kvalitates ipaSumiem. Prognozgjams, ka ar1 turpmak visu
nekustama TpaSuma tirgus segmentu attistibas tendences biis ciesi saistitas ne tikai ar ekonomikas
attistibas tempu, banku kredit€Sanas apjomiem un to ricibu saistiba ar parnemtajiem Ipasumiem,
bet arT ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valstim un Krieviju. Arl turpmak dalu
pieprasijuma apmierinas banku parnemto Tpasumu pakapeniska realizacija. Nekustama Ipasuma
tirgu butiski ietekm@s arT epidemiologiska situacija Latvija un pasaulg.

Nekustama 1pasuma tirgii izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, gandriz
izzudusi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie joprojam ir
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valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska situacija,
zema darba samaksa, bezdarbs. Vietgjie uznémgji, ka arT novadu un pagastu parvaldes savu
attistibu veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tacu nozimigai uznéméjdarbibas izaugsmei ar to
biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo TpaSumu tirgu regionos nav btiska.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos- ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viens€tam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie Iidzekli, kurus to Tpasnieki izv€las investet nekustamajos TpaSumos.
Parsvara tie orient&jas uz sev tuvgjo zemju iegadi, tadgjadi paplasinot savus ipaSumus, Iidz ar to
veicinadami savu uznéméejdarbibu un attistibu.

Pieprasijums péc apbiivei piemérotiem zemes gabaliem Valka veértéSanas bridi ir zems.
Analizgjot zemes tirgu, jaatzZimé, ka noteicoSais faktors, kas ietekm& zemes gabala vertibu, ir
atraSanas vieta, centralo komunikaciju pieejamiba un izmantoSanas iesp&jas. Liela nozime tiek
pieskirta mikrovidei un socialajai infrastruktiirai, tiek nemta vera teritorijas atlauta izmantoSana
(zongjums). Pieprastjumu péc Iidzigiem OBJEKTIEM ierobezo to izmantoSanas iesp&jas. Pamata
pieprasijums veidojas no apbtives Tpasnieku puses, kas, iegiistot IpaSuma zemi, vélas palielinat
kopgjo TpaSuma vertibu un samazinat izdevumus IpaSuma uzturéSanai. Biitiska nozime ir apbiives
fiziskajam stavoklim, kas arT nosaka turpmako zemes izmantoSanas veidu (esos$as apbiives
saglabasana vai jaunas apbiives veidoSana).

Ludzas pilséta kops 2022.gada sakuma lidz OBJEKTA vértésanas bridim ir registréti 31
pirkSanas/pardosanas darfjumi ar savrupmaju apbiives zemi, no kuram 13 bija apbtvetas. Vidgjas
individualo dzivojamo maju apbiives zemes pardosanas cenas Ludzas pilséta ir no 0,90 EUR/m?
lidz 2,50 EUR/m>.

Sakara ar ,,Covid-19” valst izsludinato arkartas stavokli, no ta izsludinasanas briza lidz
Tpasuma verteSanas dienai pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par izmainam nekustamo
Tpasumu tirgl. Lidz 2020. gada 12. martam apbiives zemes pieprasijums Ludzas pilséta bija
zems. Nemot vera ierobezojumus, kas noteikti sakara ar ,,Covid-19” uzliesmojumu, ir sagaidama
iedzivotaju pirktspejas mazinasanas, I1dz ar to iesp&jams arl cenu samazinajums NI tirg.

Nemot vera OBJEKTA atrasanas vietu, platibu, konfiguraciju, izmantoSanas iespgjas, ka
arT zemes vienibas nomas ligumu, péc vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas briva NI tirg
vertgjamas ka ierobezotas.

Analizéjot konkréto nekustamo ipaSumu, faktori, kas ietekmeé ta vertibu, ir:

e T1pasums atrodas Ludzas pils€tas nomales rajona, vasarnicu apbiives teritorijas ar vidgji
attistitu socialo infrastruktiiru;

e labas piekl@isanas iesp&jas pie vert€jama objekta;

zemes vienibas reljefs- lidzens, vidgjs/zems gruntsiidenu Itmenis, konfiguracija-

neregulars cetrstiiris;

uz zemes vienibas atrodas citam Tpasniekam piederosa apbiive;

zemes vieniba pieejams elektropieslégums, tidens apgade;

ir noslégts zemes nomas ligums;

zemesgramata registréti apgratinajumi;

teritorija ir sakopta.
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Vertejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e nemot véra Publiskas personas mantas atsavinasanas likumu (turpmak- Likums) , Likuma
44. panta ceturta dala nosaka, ka publiskai personai piederosSu zemesgabalu, uz kura
atrodas citai personai piederoSas biives, var pardot tikai zemesgramata ierakstitas biives
ipasnickam - Likuma 4. panta ceturtaja dala mingtajam personam samerigi vinam
piederoSo €ku dalai un saskana ar likuma 44. panta piekto dalu, gadijuma, ja persona
savas pirmpirkuma tiesibas uz apbiivétu zemesgabalu nevar izmantot vai neizmantot, tai
ir zemes nomas tiesibas uz to pasu zemesgabalu, uz kuru tai ir pirmpirkuma tiesibas, un
Sis zemesgabals netiek atsavinats citam personam;

e ar Ipasumu nav izdarits galvojums;

e taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretend@t tresas personas;

e nekustamais Tpasums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem,
iznemot vertgjuma uzraditos;

e TpaSuma 1paSa vertiba ir noteikta, pienemot, ka nepastdv nekadas objekta vertibu
ietekm@josas grunts Ipatnibas;

e vertgjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar
vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Ipasuma vértibu;

e vert€jamais TpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitindjumi Tpasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA

Ieprieksgjas §is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvEl&tas vertésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vérte$ana”, pastav tris
visparpienemtas IpaSuma vért€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (saltdzinamo dartjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjjumi, var bit
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka §T informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var bit
nepieciesams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1 pieneémumus, kas ir izvirziti vertéSanas
vajadzibam. Vertg§jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem IpaSumiem identiskas fiziskas ipasibas,
to atraSanas vieta bils atSkiriga. Neskatoties uz §Tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saisttto tiesibu vértésanas pieeja.

Lai salidzinatu veért§jamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai vertéSanas datuma tirgl
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemé&rotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kulttiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéleéta un piemerota katra
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vert¢jama Tpasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit [1dziga vai identiska konkr&tajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama
objekta tirgus vertibu, konkréta Ipasuma raksturojosos parametrus salidzina ar Iidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekecijas, atbilstosi konstatetajam cenu ietekmé&josam parametru atskiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekm&joso faktoru izpéeti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Ipasuma
tiesibu, darfjuma (pardosanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosSu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér bils pietickams skaits “labpratigu” pardevéju.
Dazi darfjumi var satur€t finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardevéju vélésanos pardot. Vertetajam jaievero $ada tirgus
visi butiskie faktori un jaizveérteé konkurgjoso darijjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darijjumiem, kuri ievérojami atskiras no vid&ja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar butiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérsana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemerota visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontetas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizetas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko Tpasnieks giist no Tpasuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipasuma
verteéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodro$inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Tpasumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantosSanas nosacijumiem.

Naudas plusmas diskontéSanu pielieto Ipasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas plismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijjumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu
darTjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam 1paSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacitd ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieglits veértibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pirc€js tirgd maksatu par vertgjamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien veért€jamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties
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vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas veértibas bazes, var biit nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. Atjaunosanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu IpaSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas praksg pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar 1idzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgti lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vertgjamais objekts, nemot vera apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstosas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.

Veértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €u un bivju
raksturlielumu neatbilstibu pasSreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert&jot specializ€tus TpaSumus, tas ir, tadus
Tpasumus, kas tirgli tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uzn€muma vai
strukttirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

lepriek§ minéta informacija, verteSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secindjumu, ka OBJEKTA vért€sanai izmantojama tirgus
(saltdzinamo darijumu) piceja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo zemes nomas tirgus Ludzas pilséta un regiona kopuma
nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso pasumu vértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteikSana.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

ApZIme&jumi

Funkcionalais zongjums
Savrupmaju apbaves teritorija

Mazstavu dzivojamas apbves teritorija

Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija
- Publiskas apbives teritorija
- Jauktas centra apbives teritorija
Rapnieciskas apbives teritorija

Transporta infrastrukidras teritorija

Tehniskas apbaves teritorija
Dabas un apstadijumu teritorija
MeZzu teritorija

Lauksaimniecibas teritorija

Odenu teritorija
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosanas darfjumi, ka arT piedavajums nekustama Tpasuma tirgl ar vert€§jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina lidzigu
Tpasumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvert&jot sadus salidzinamo objektu veértibu ietekm&josos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu Tpasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégsanas laika. Seit tiek nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

v/ atraSanas vieta. Izvéleto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipaSuma
novietojuma regiona, izvert§jot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atraSanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

v' inZenierkomunikaciju nodro§inajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
korigéta atkariba no nodrosindjuma ar inzenierkomunikacijam;

v' zemes gabala platiba. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ievérojot zemes gabala platibu. Salidzinot tick analizéts kopgjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pirc&ju loks;

v' zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekmé zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

v zongjums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta paSreizéja zemes gabala lietoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

v zemes gabala apgriitinajumi. Izvél&to salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ievérojot apgritinajumus, kas samazina TpaSuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

SalidzinaSanai tika izvéléti nekustama ipaSuma tirgl pardoti Iidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilstosSi, zemes gabali, par salidzinaSanas pamatvienibu
izvéloties zemes 1 m?, izejot no kuras tick noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
butiski veértibu ietekmg&joSie faktori uzskatami salidzinamo objektu atrasanas vieta, sastavs,
platiba, piebraukSanas iesp€jas, apgritinajumi. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo TpaSumu
lidzibu ar vert€jamo, vertejuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 1.tabulu).

Analizgjot lidzigu nekustamo ipasumu kopgjas platibas 1 m° cenas, var secinat, ka
vertgjamajam OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak ming&tie zemes Tpasumi. (skat.1.tabulu)

2
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1.tabula

Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1: ipasums Rozu iela 2,

avots: http://www.lad.'gov.lv

Apbuveta zemes vieniba atrodas Ludzas pilsétas nomalg,
vasarnicu apbiives teritorija. Zemes vienibas platiba — 641 m?2. Ir
pieejams elektropieslégums, tdensapgade. Zemes vienibas
konfiguracija— neregulara cCetrstiira forma, reljefs — lidzens,
gruntstidenu Iimenis — vidgjs/zems. PiebraukSanas iesp€ja
vert§jamas ka labas. Zemes lietoSanas mérkis — individualo
dzivojamo maju apbiive. Planota (atlautd) izmantoSana-
dzivojama apbiive. Uz zemes vienibas atrodas citam Tpasniekam
piederosa apbiive. Pardevuma datums: 2022.gada marts, cena:
670 EUR

Objekts Nr.2: ipasums Dainas iela 2,
Ludza, Ludzas nov.

avots: http://www.lad.gov.lv

Apbuveta zemes vieniba atrodas Ludzas pilsétas nomalg,
vasarnicu apbiives teritorija. Zemes vienibas platiba — 434 m?. Ir
pieejams elektropieslégums, tdensapgade. Zemes vienibas
konfiguracija— neregulara cetrstiira forma, reljefs — lidzens,
gruntstidenu Iimenis — vidgjs/zems. PiebraukSanas iesp€ja
vertgjamas ka labas. Zemes lietoSanas mérkis — individualo
dzivojamo maju apbiive. Planota (atlautad) izmantoSana-
dzivojama apbiive. Uz zemes vienibas atrodas citam Ipasniekam
piederosa apbiive. Pardevuma datums: 2022.gada aprilis, cena:
550 EUR

Objekts Nr.3: ipasums Amolina iela 5,

avots: http://www.lad.gov.lv

Apbuveta zemes vieniba atrodas Ludzas pilsétas nomalg,
vasarnicu apbiives teritorija. Zemes vienibas platiba — 557 m?. Ir
pieejams elektropieslégums, tdensapgade. Zemes vienibas
konfiguracija— neregulara Cetrstira forma, reljefs — Iidzens,
gruntstidenu Iimenis — vidgjs/zems. PiebraukSanas iespgja
vert§jamas ka labas. Zemes lietoSanas meérkis — individualo
dzivojamo maju apbiive. Planota (atlautad) izmantoSana-
dzivojama apbiive. Uz zemes vienibas atrodas citam Tpasniekam
piederosa apbiive. Pardevuma datums: 2022.gada novembris,
cena: 650 EUR

Objekts Nr.4: ipasums Kamenu iela 3,
Ludza, Ludzas nov.

avots: http://www.lad.gov.lv

Apbuveta zemes vieniba atrodas Ludzas pilsétas nomalg,
vasarnicu apbiives teritorija. Zemes vienibas platiba — 430 m?. Ir
pieejams elektropieslégums, tdensapgade. Zemes vienibas
konfiguracija— neregulara cetrstiira forma, reljefs — lidzens,
gruntstidenu Iimenis — vidgjs/zems. PiebraukSanas iespgja
vertéjamas ka labas. Zemes lietoSanas mérkis — individualo
dzivojamo maju apbiive. Planota (atlautd) izmantoSana-
dzivojama apbiive. Uz zemes vienibas atrodas citam Ipasnickam
piederosa apbiive. Pardevuma datums: 2023.gada aprilis, cena:
570 EUR
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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avots: http://www.balticmaps.eu
- Vertgjama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atrasanas vieta

Analizgjot lidzigu zemes gabalu 1 m? cenas un veicot atbilstoas korekcijas, var secinat, ka
OBJEKTA 1 m? patiesa vértiba ir 1,/9 EUR. Vérte$anas seciba dota tabulas veida (skat.
2.tabulu). ,Tuvaka informacija par salidzino$ajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un
sanemama péc ieprieksgja pieprasijuma (t.29421087).

Apbiivétas zemes vienibas Kauguru iela 19, Ludza, Ludzas novada patiesas vértibas aprekins:
634 m* x 1,19 EUR/m* = 754,46 EUR, ~ 800 EUR, kur

634 m”> — zemes vienibas kop&ja platiba,
1,19 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

NEKUSTAMA TPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS KAUGURU IELA 19, LUDZA, LUDZAS NOVADA NOVERTEJUMS,
17.06.2023.



Lidzigu nekustamo paSumu salidzinasana,

balstoties uz 1 m” cenu ietekmejosiem faktoriem

2.tabula

Vertejamais
OBJEKTS

Salidzinamie objekti

Raditaji

Kauguru iela 19, Ludza,

ipasums RoZu iela 2,

ipaSums Dainas iela 2,

ipaSums Amolina iela 5,

ipaSums Kamenu iela 3,

Ludzas nov. Ludza, Ludzas nov. Ludza, Ludzas nov. Ludza, Ludzas nov. Ludza, Ludzas nov.
Darijuma datums 2023-06 2022-03 2022-04 2022-11 2023-04
Pardo$anas nosacijumi *(tilitéjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta

juridiskais statuss

viens Tpasnicks

viens Tpasnicks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnicks

Zemes gabala sastavs apbiivets apbivets apbiivets apbivets apbiivets

- nereguldra Cetrstiira | neregulara Cetrstiira | neregulara Cetrstiira | neregulara Cetrstiira | neregulara Cetrstiira
Zemes gabala konfiguracija

formas formas formas formas formas

Zemes gabala platiba, m® 634 641 434 557 430
IpaSuma pardosanas cena, EUR 670 550 650 570
IpaSuma 1 m” pardoSanas cena, EUR 1,05 1,27 1,17 1,33
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku 0 0 0 0
Korekcija uz TpaSuma juridisko statusu 0 0 0 0
Korekeija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 0 0 0 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 1,00 1,00 1,00
Pamatkorekcijas korigeta 1m’ pardosanas cena, EUR 1,05 1,27 1,17 1,33
Komunikici
* tidensapgade ir ir ir ir ir
* kanalizacija nav nav nav nav nav
* elektroapgade ir ir ir ir ir
* gazes apgade (centralizEta) nav nav nav nav nav
Pielaujamais i § veids saskana ar teritorijas pla
* riipnieciska apbiive - - - - -
* dzivojama apbiive X X X X X

* komercapbiive/darfjumu apbiive

*cits (jauktas centra apbiives teritorija)

Nekustama ipaSuma lieto§anas mérkis

Tndividualo dzvojamo maju
apbiive

Tndividualo dzvojamo maju
apbiive

Tndividualo dzivojamo maju
apbiive

Tndividualo dzvojamo maju
apbiive

Tndividualo dzvojamo maju
apbiive

Korekeijas

Korekcija uz objekta novietni regiona

Korekcija uz objekta novietni pilséta

Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru

olo|e

olo|e

olo|e

Korekcija uz ipasuma apjoma/platibas ietekmi

uz cenu

[\

o

Korekcija uz objekta konfiguraciju, izvietojum

u kvartala

Korekcija uz objekta reljefu

Korekcija uz labiekartojumu

=)

Korekeija uz komunikaciju pi

Korekeija uz piebrauksanas iespgjam

Korekcija uz zemes izmanto$anas iespgjam

Korekcija uz apgriitina

o|lo|o|oleo|e|e|e

Citas korekcijas (apbaves i itate)

Korekcija uz nomas ligumiem

olo|olo|o|o|e|e|e

o

Kopgja korekcija

Korekeijas koeficents

0,98

=]
o
°

Korigeta 1 m’ pardosana cena, EUR

1,19

1,24

1,16

Noteikta tirgus vértiba, EUR

754,46

800

Tirgus vértiba lojot, EUR

17.06.2023.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama TpaSuma- apbiivEtas zemes vienibas Kauguru iela 19, Ludza, Ludzas

novada novertgjumu 2023.gada 17.junija, ir noteikts, ka

visiespejamaka OBJEKTA patiesa vertiba ir
EUR 800
(astoni simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

faktu konstatacija, ko satur $T atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar atskait®é min&tiem
pien€émumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

man nav pasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par o Tpasumu, un man nav Ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vertibas pazinosSanas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas licluma,
nonaks$anas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai arT kada cita sekojosa notikuma;

manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu veértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,JIpaSumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem”;

esmu veicis Tpasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama Tpasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA TPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS KAUGURU IELA 19, LUDZA, LUDZAS NOVADA NOVERTEJUMS,

17.06.2023.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojosiem

pienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem:

o =

Vertetajs pienem, ka ipaSuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saistibam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzZimé&ts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem veérté€Sanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noveértesanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novertgjamo TpasSumu, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem noltikiem ka novert&juma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vert€taja un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita,
kas var@tu tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks Tpasi saskanota.

Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti novert§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notiku$i pec novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat novertgjama ipasSuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskaite ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA TPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS KAUGURU IELA 19, LUDZA, LUDZAS NOVADA NOVERTEJUMS,

17.06.2023.
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PIELIKUMI
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Zemesgramatu datubaze interneta hitp:/iwww.zemesgramata.lv; info@zemesgramata.lv

Zemesgrémtu aplieciba

Rézeknes tiesas Zemesgramatu nodafa
- Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalfjums Nr. 100000560592

HKadastra numurs: 68610010942

Kauguru iefa 18, Ludza, Ludzas nov.

| dafas 1.iedala
Nekustams ipasums, setvititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domé&jama dala

Platiba, lielums

1.1 Zemes vieniba (kadastra a széqums 68010010257). 634 m?
Zurn, Nr. 300004210423, lémums 19.10.2076, tiesnese Elina Volika
Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpaduma Tpasnieks, Tpasumtiestbu pamats
1.1 Ipasdnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Finangu ministrija, redistracijas kads 90000014724 1
persona.
1.2 Pamats: 2016.gada 4.cktobra uzzina par valstij
piekiito$o zemes gabalu Nr. 12-38.2/5355.
[l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesthas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums
0.0012 ha

1.1 Atzime - zemes Tpasniekam nepiederosa bave vai biives daja

pilsétas un ciemos ar naminalo spriegumu ITdz 20 kilovoltiem.

1.2 Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tikiu gaisvadu ITniju 0.0099 ha

1.3 Atzime - pierobeza. 0.0634 ha
1.4 Pamats: 2016.gada 4.cktobra uzzina par valstij piekriteSo zemes gabalu Nr. 12-
38.2/5355.
Kancelejas nodeva 35.57 EUR samaksata
Zurnala Nr. 300004210423, datums 17.10.2016, I€muma datums 19.10.2016
Y/ %) 2 Y-’_f“rl.
o R
|
5 Elina Volika

Tiesnese

Zemesgramatu apliecTba saihr\.ligsnesa !emug]y-r:i'n informaciju par ipaguma sastavu

Lapa1no1



LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6801 001 0257
Kauguru iela 19, Ludza, Ludzas novads

Plans izgatavots pamatojoties uz 2010.gada 31.maija MK rikejumu Nr. 297 "Par zemes
vienibu piederibu vai piekrittbu valstij un nostiprinaSanu zemesgramata uz Valsts varda
attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agentdra” persona" 11. pielikuma 2470. punktu

{ 2013. gada 16. aprila MK rtkojums Nr. 158 "Groztjumi 2010.gada 31.maija MK rikojum3a
Nr. 297").

2016.gada 02.augusta atzinums par konstatéto robeZu neatbilstibu zemes vienibai ar kadastra
apzim&jumu 6801 001 0257.

RobeZas uzméritas no 2016.gada 28.aprila idz 2016.gada 02. augustam
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0634 ha

Natalia Parfionova

L~ Anda Simkus

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"
: Nekuataln'l_é lpaédurTlla form_élf.gnas

un registracijas dalas vecéka
nekustama Tlpa$urﬁa ligtu 24.08.2016
specialiste Skaidrite Kalke

SIA "A2 Grupa® valdes locekle 24.08.2016

lerosinatajs ir infarméts par Zemes kadastralds uzmaftanas laika,
veiktajam darbfbam, to rezultatiem.




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-82 TM
Maroga koeficients 1.000231

6801 001 0257

RobeZojo$o zemes vientbu saraksts:

No A lidz B: 68010010098

No B Iidz C: 68010010197 - Kauguru iela 21
No C hdz D: 68010010098

No D lidz A: 68010010211 - Kauguru iela 15

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

Kauguru iela
B
%)
% o
=273700
=726900

Plana mérogs 1:500

Zames vienThas platTba 0.0634 ha

L

Me 'e
oy
r 31

Anda Simkus (sert Nr AB000000023, derigs no
g %‘05 éﬁ%@oapllec? a ka 1ans ) Ezg tavol
|n|stru kabine ece poteikumiem
emes kadastralas uz ensanas note {kumi

1

Anda Simkus

23.08.20186

]




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vientbas kadastra apzim&éjums: 6801 001 0257
Kauguru iela 19, Ludza, Ludzas novads

Situacijas elementi uzmériti no 2016.gada 29.aprla Mdz 2016.gada 02. augustam

Plana mérogs 1:500

Zemas vianibas platba 0.0634 ha

Natalja Parfjonova

SIA "A2 Grupa" valdes locekle Anda Simkus 24.08.2016

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”
Nekustama Tpasuma formésanas
un redistracijas dalas vecaka 24.08.2016
nekustama Ipaduma lietu T

specidliste Skaidrite Kalke

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzman3anas lalka
veiktajam darbibam, to rezultatiem.




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACLIA
W
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6801 001 0257 N =273700
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0.0534

Plana mérogs 1:500

amnieks Anda é us 485 PBQUOODUO 3, derl no

M
21 520 0 I;dz echa, ka i |z
ﬁ[rb |ne ece br Noteikumiem

i|stesi Minist _Anda Simkus 23.08.2016
: ?8 emes a astraas uz ensanas notelkumi




LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6801 001 0257
Kauguru iela 19, Ludza, Ludzas novads

Apgritingjumu saraksts:

-

.| 7316020100- zemes Tpadniekam nepiedercia blve vai biives dala - 0.0012 ha

N

7312050601 - ekspluatacijas aizsar%oslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar nominale spriegumu
lidz 20 kilovaltiem - 0.0048 ha

3.| 7316120300 - pierobeZa - 0.0634 ha

Apgritingumu plans sagatavots 2016.gada 02.augusta

gl
i

Plana mérogs 1:500 il 'i""ff""' .
- . 1// )
§ g e
Zemes vienibas platiba ¢.0634 ha @taﬁ?a%;ﬁomf
Saskanoja:
Ludzas novada padvaldibas Aftistibas un nekustama Tpadurna paraksts Vilhelms Kusners 24.08.2016
nodalas zemes lericibas inZenieris -

SIA "A2 Grupa" valdes locekle

Ve Anda Simkus 24.08.2016

' / VAS "Valsts nekustamie ipasumi"
; Nekustama Tpasuma form&sanas
un redistracijas dalas vecaka 24.08.2016
nekustama tpasuma fietu
specisliste Skaidrite Kalke

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmerisanas laikd
veikiajam darbTam, to rezultatiem.
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Plana mérogs 1 :300

idz 26 fiecina lans jz tavo 5 :
|n|st ine %qq 2$aa%ce potel umiem Anda Simkus 02.08.2016

Mé&mieks Anda Simkus {sert Nr ABQ0O0000023, den SNO
ijs g P TR
r ?J amas astra as uz rlsanas note lkumi




KOPIJ&

Akts par konstatéto robezu neatbilstibu
Sastadits Z2C18.gada Z8.april
zemes veribaiar «<adastra cozméjumu 6801001 C2EY

SIA "AZ Grupe" (registracjos Nr.40103007459) merrie«s Anda Simkus (se-tifikato
-\Jr.ABOOOOOOO25,demgs no 27052010 lidz 26.05.2020]1 veicot zemes vierbas
a- «<adastra apz méumu 8307 007 0257 orieksizpeti, konstatgja:

nstrumentdli vzmaritai zemes wvieba ar kadastra apziméjume 6801 0018211
nezareizirotektas robeZzimue Nr. 46 un Nr. 50 LKS-92 T koordingtes.

Rooefpunktu koordindias no 7emes rooes. plang
zomes vierisaicr kedestre apzirmeiur n F:8\;1 0G5 2N

Koordnatu sistoma LKS-9

Jave'c koordingtu rieatolsThas izveErtgdana

_ He, X Y
L7 NOvEr Sanag -
46 | 273705 50 | 776846853
50 273717 1u7 72687645

RooeZpunkt. nostiprindjurmiun to apzimé jurni
st - foga stabs
!mc - roga r-etdla caurule

mz - metdla stienis

Robezu neathistibes shéma

68010010211
Kauguru iela 15

68010010257
Kauguru iela 1%

% KOPIJA PART 7
o sertificéts mérnieks
% A.5imkus
Riga

L /Anga Simkus/
“inofoksts)
WOaraKElsi

Mernia«s




KOPIJA

ATZINUMS PAR ROBEZU NEATBILSTIBU

Kauguru icla 19, Ludza 6801 001 0257

(AT SasioFanss weln! (PERES WIS RNTOSET SRR
2016.caca 0Z.augusta

Mérnieks Anda Simkus (sertifikata Nr. ABO00000023, derigs no 2010.gada 27.maija lidz 2020.gada 26.maijam)
veicot zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 6801 001 0257 priek3izpétes darbus konstatéfa, ka:

instrumentill uzméritai zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 6801 001 0211
nepareizi noteiktas robezzimju Nr. 46 un Nr. 50 LKS-92 TM koordinitas.

RobeZposma neatbilstibas shéma: A

68010010211
Kauguru fela 15

&8010010257
gz, ms Kauguru iela 13

%I )
%

Robezpuriiu kontrorer umu rezutats Robezpurkiu koo dingios no zerss robeu slana
KooroMoty sistérg | KS-92 zemes vienbaiar kadastra apziareumu 580101 G210
Weroga kceficients 1000231 KoordingiL sistémo _KS-92

M. " ¥ ! hr. X : -
f4s 273700044 726851533 ! 45 273701580 1 TZBB4B.853
S50 1 27375500 728851085 I 50| 273717007 728B76.418

Raobefu neatbilstibas iemesli:

[zverigjor zemes vienibas ar kad. apz. 6801 001 0211 zemes kadastralas uzmérisanas dokumentus, secinu, ka
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu Nr. 6801 001 0211 zemes robeZu plans ir sagatavots, nelevérojot nonnafiva aklu
prasibas zemes kadastrdlis uzmérianas joma, nepareizi noteiktas koordinatas,

Risinajumi:
RobeZpunktiem Nr. 46 un Nr, 50 jiveic konrrolmeérijus.

Secinajumi:
RobeZzimeém Nr. 4G un Nr. 50 noteikias jaunas koordinatas, kas sakrit ar zemes vienibas ar kadastra apzimejumu
G801 001 0211 attalumiem zemes robeZu plana un situdciju daba.

KOPiJA PAREIL-
sertificdts mérniek.
A.Simkus

RobeZu neathilstibas novérianas risinajums tiks ievarots, veicot kadastrilo uzmériSanu Riga

visas kopéji posma robeZojosajis zemes vienibas. P

e
i

a2 ORI ’
Mernie /Anda Simkus/
[
‘obtme! /”///!gzrammmfﬂ
/

Y/
/4
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Robezas noteikSanas akts
no 2016. gada 28.aprila Mdz 2016.gada 02. augustam

Kauguru iela 19, Ludza, Ludzas novads

{akta sastadi$anas vieta)

Mérnieks Anda Simkus ( sertifikata Nr.AB000000023, derigs no 2010.gada 27.maija lidz

KOPIJA

6801 001 0257

{zemes vienibas kadastra apzimgjums)

2020.gada 26.maijam) apvidii noteica robeZzu zemes vienibai ar kadastra apzimé&jumu

6801 001 0257 pamatojoties uz 2010.gada 31.maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes

vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinaSanu zemesgramata uz Valsts varda

attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agentdra" persona” 11. pielikuma 2470. punktu

( 2013. gada 16. aprila MK rikojums Nr. 158 "Grozijumi 2010.gada 31.maija MK rikojuma

Nr. 297").

Mérnieks uz robezu noteik3anu uzaicinaja Sadas personas

Zemes vienibas
kadastra apziméjums

Ipa&nieka vai pilnvarotas personas
vards, uzvards

Uzaicinajuma veids
{datums}

6801 001 0257

LR Finan3u ministrija
Valsts Nekustamie Ipasumi

Mutiski

6801 001 0098

Rezerves zemes fonds

Adrese nav zindma

KO®E0a PARD .4
sertificéts marmie

il Niek
A.Bimkys. s
Riga '

Lapaino3




)

Lapa2no 3

RobeZpunktu nostipringjumi un to apzimajumi:

Zmc - Z2oga metila caurule
ms - metala stienis

Robezu apraksts

50 - 50 - pa sauszemas [inijam no robeZzimes uz robeZzimi

68010010257
Kauguru iela 19

RobezZojoSo zemes vienibu saraksts;

No A fidz B: 68010010098

No B Nidz C: 68010010197 - Kauguru iela 21
No C Iidz D: 68010010098

No D fidz A: 68010010211 - Kauguru iela 15

lebildumi par robeZas atra$anas vietu apvida

febildumi nav.




: .

Lapadno 3

Ar parakstu apliecinu, ka:

1) robeza noteikta bezstridus kartiba, atradanas vieta daba zindma un iebildumu nav;
2)idz = gada__._<= _appemos rabezzimém Nr._ == _ izveidot kupicas;

3) izcirtT3u robezZstigas §ados robeZposmos_ <= ka arT uzturésu tTras==metru
platas robeZstigas uz sava TpaSuma pusi no.robeias, lai biitu nodroginata redzamiba
starp robeizTnﬁém; _

4) apnemos nodrosinét sava Tpasuma robeZzimju saglabasanu un nepielaut to

parvietoganu vai iznicinasanu.

Zemes vienTbas Tpagnieka vai pilnvaratas personas
kadastra apzimajums virds, uzvards Paraksts

LR Finansu ministrija
6801001 0257 | ya|sts Nekustamie pasumi

15 Kalke!

6801 001 0098 |Ludzas novada p_aévaldTba h@.}@?qaéga

Apliecinu, ka rabeza noteikta atbilstosi Minisf_ru kabineta 2011.gada

27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Ze_més kaQasfré!és uzmérianas noteikumi®.

Mérnieks Anda Simkus




KOPIJA

Lapalno3

Robeias apsekolanas un atjaunoianas akts
Lz tris caurauklotam un aizzimogotam lapam
No 2016. gada 29. aprija lidz 2016.gada 02.augustam

Kauguruy iela 19, Ludza , Ludzas novads 6801 001 0257

(akta sastadisanas vieta) (zemes vienibas kadastra apziméjums)

Mérnieks Anda Simkus { sertifikita Nr.ABOOO000023, derigs no 2010.gada 27.maija ldz 2020.gada 26.maijam)
apsekoja un péc vajadzibas atjaunoja apvidi zemes vienthas ar kadastra apzZim&umu 68010010257 un
658010010098, 68010010197 (noteikts 20.04.2000), 68010010211 (noteikts 06.05.2001) vientbu kopéjos

robeiposmus,

M&rnieks uz apseko$anu un iespéjamo atjaunoSanu uzaicinija $3das personas:

Zemes vienibas kadastra Tpasnieks Uzaicinajuma veids (datums)
apzim&jums
68010010257 LR Finan3u ministrija Mutiski
Valsts Nekustamie Ipadumi
68010010197 Jurijs Obuhovs Véstule {15.04.2016)
68010010211 Konstantins Ruckis Véstule (15.04.2016)
68010010098 Rezerves zemes fonds Adrese nav zinama

EOFGA PARE LA
sertificéts mernieks
A.Simkus




Apsekofanas laika konstattais robeZas stavoklis
Apsekoto robezu apraksts

1 - 8, 46 - 50 - pa sauszemes Iinijam no robeZzimes uz robeZzImi

RobezZpunkiu nostiprinajumi

Robezu shema

Zoga stabs
£me- 2oga metala caurule
ms - metala stienis

68010010211
Kauguru iela 15

68010010257 .

»

., Kauguru iela 19 E
& Ime
68010010098 .
. B
% -
-
fg@, - 68010010197
8 ¥ Kauguru iela 21
Zme

Atzinums:
RobeZzimes Nr. 1 un 8 atbilst robeZu tehniskajam prasibam
un aktuaiajiem zemes robeZu planiem

Robezzimé&m Nr. 46 un 50 veikts kontrolmarijums, kas atbilst MK noteikumu "Zemes kadastralas

uzmé&ridanas noteikumi® 4.pielikuma 3.tabulai.

RobeZzimé&m Nr. 50, 1, 8 nostiprindjuma veids mainijies uz Zme

RobeZzimei Nr. 46 nostiprindjuma veids mainfjies uz ms

Apvidl saglabajulds visas iepriek$ noteiktds robedzimes

lebildumi par robeZas atra3anas vietu apvidi

lebildumi nav.

Lapa2no3



Lapa3no 3
Ar parakstu apliecinu, ka:
1) robeZas atrasanas vieta apvidi ir zindma;

p——
———

2) fidz .gada—7__—— apnemos robeizim&m Nr. izveidot kupicas;

[Py ¥ ax v » " - - - - —
3} izcirtisu robeistigas 3ados robeiposmos k@ arm uzturésu tiras__metru
platas robeZstigas uz sava ipaduma pusi no robeZas, lai bitu nodrogin3ta redzamiba
starp robeizimém;

4} apnemos nodrodinat sava Tpaiuma robeizimju saglabaianu un nepielaut to

parvietodanu vai iznicinasanu.

Zemes vienibas kadastra Tpasnieka vai pilnvarotas personas vards, Paraksts
apzZimajums uzvards
[
68010010257 LR Finan3u ministrija
I s S.Kalk
Valsts Nekustamie [paSumi . /s Kalke/
Ei - 68010010197 Jurijs Obuhovs - J /.
» 68010010211 Konstantins Ruckis /"—ﬁ‘ifr é{‘z.c? ch-;)
f 68010010098 Ludzas novada padvaldiba Wl h ey F3S

Apliecinu, ka robeiu apseko3ana nodrodinata athilste$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

Nr.1018"Zemes kadastralas uzmarisanas noteikumi".

Marnieks Anda Simkus Paraksts



YAS “Valsts nekustamie Tpasumi”
Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Registracijas Nr. 40003294758

Talr. 80002000, vni@vni.lv
VALSTS NEKUSTAMIE www.vni.lv
IPASUMI

Rig3, .
79 -12- 2027 Nr.¥EN| 2022 {239C
Uz N1 :

PAZINOQJUMS

Par zemesgabala Kaugurn iela 19,
Ludza, Ludzas novadai, lietosSanu

Pamatojoties uz Ministru kabineta 19.06.2018. noteikumu Nr.350 “Publiskas personas
zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi” (turpmak — MK noteikumi Nr.350) 134.punktu, valsts
akciju sabiedriba “Valsts nekustamie Tpa$umni”(turpmak — VNI} pazino, ka Jums par valstij Finan3u
ministrijas persona piederoia zemesgabala (nekustama Tpasuma kadastra Nr.6801 001 0942, zemes
vienibas kadastra apzimg&jums 6801 001 0257y 634 m? platiba Kauguru iela 19, Ludza, Ludzas

novada (turpmik — Zemesgabals) lictofanu, saskana ar §im pazinojumam klat pievienoto rékinu,
jamaksa maksa par Zemesgabala faktisko lietoSanu un citi saistitie maksajumi.

Informativa dala.

1. Sakot no 14.12.2022, Jums jAmaksa maksa par faktisko Zemesgabala lietofanu 1,5%
gadi no Zemesgabala kadastrdlas vertibas, bet ne mazak ki minimala nomas maksa 28 (divdesmit
astoni) ewro gada, un nekustama ipasum nodoklis.

Zemesgabala kadastrala vertiba ir 419 EUR, tatad maksa par faktisko lieto§amu ir 7,00 EUR
(septini euro 00 centi) ceturksni, un nekustama Tpasuma nodoklis 1,57 EUR (viens euro 57 centi)
ceturksnT, tatad Jasu maksajuma apmers kopa — 8,57 EUR (astoni eurc 57 centi) ceturksni.

2. Maksajumi par Zemesgabala lietoSanu saskani ar VNI izrakstitu rékinu jaieskaita VNI
AS “SEB banka” norékimu konta Nr.LV22UNLAQ002200609436 vai cita VNI rékini noraditaja
nor&kinu kontd, katru ceturksni ne v&lak ka [idz attieciga ceturk$na pinma ménesa pedgjam datumam.

3. Maksajums par faktisko Zemesgabala lietoSanu par periodu no 14.12.2022. lidz
31.12.2022. jaiemaksa 30 {trisdesmit) dienu laika no §T maksa$anas pazinojuma sanems3anas dienas.

4. Jums japilda normativic akti par zemeces lictosanu, aizsardzibu, sakop3anu un uzturéianu
kartibd, t.sk. atbilsto$i vietSjas pasvaldibas saistofajiem noteikumiem javeic Zemesgabalam
piegulosas teritorijas (publiska lietoSand eso$ds gaj&ju ietves, iznemot sabiedriskd transporta
pieturvietas, gravjus, caurtekas vai zdlienu [idz brauktuves malai) kop§ana.

Papildus informacija.

Ipaguma tiesibas valstij FinanSu ministrijas pcrsona uz Zcmcsgabalu nostiprinitas Ludzas
pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0056 0592, l[émuma datums: 19.10.2016.

Saskana ar FinanSu ministriju noslégto Nekustama fpasuma portfela parvaldifanas ligumu
Zemesgabals nodots VNI parvaldisana.

Saskana ar Valsts zemes dienesta Nekustama Tpaduma valsts kadastra informacijas sistémas
datiem uz Zemesgabala atrodas Jums lieto§ana esofa bive (saimniecibas &ka) ar kadastra
apzimcjumu 6801 001 0257 001, kura zcmcesgramata nav icrakstita un Jisu Tpaduma tiesibas uz to

nav nostiprinatas.

SKENETS

4, Sibanova



Maksadanas pazipojuma un rékina sastadiSanai nepiecieSama informdcija iegita no
attiecigajiem valsts registriem.

Lidzam pazinot savu e-pasta adresi, lai turpmak més varétu Jums nositit rékinus
elektroniski.

Pielikuma; r&kins,

Apbiivetas zemes atsavina$anas un nomas dala vaditaja

Laima Uztice /
7

Zemes nomas lietu specialists, 27847552 .

Laima Uztice@vni.lv




LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA

Registracijas Nr.90000017453, Raina iela 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400, e-pasts: pasts @ludzasnovads.lv

Ludza
03.10.2022. Nr.3.1.1.8/2022/3529-N VALSTS NEKUSTAMIE
uz 22.08.2022. ar Nr.2/9-3/7268 IPASUMI VAS
Valnu iela 28, Riga, LV-1980

e:pasts: vni@vni.lv

Par informacijas snieg§anu

Izskatot uz Jusu 28.09.2022.elektronisku iesniegumu, kas Ludzas novada pasvaldiba
registréts  28.09.2022. ar Nr.3.1.1.8/2022/4654-S, par zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 68010010257 Kauguru iela 19, Ludza, Ludzas nov. par atlauto izmantoSanu
pec pasvaldibas teritorijas planojuma, vai attiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas” 21.panta otraja dala noteiktie ierobezojumi darjjumiem ar zemes
IpaSumiem, vai minéta zemes vieniba atrodas vai neatrodas degradéta teritorija, vai zemes
vienibai ir nodroSinata piekliSana no koplietoSanas ielas, Ludzas novada paSvaldiba
informé, ka:

1) zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 68010010257 Kauguru iela 19, Ludza, Ludzas
nov. saskana ar ,,LLudzas novada teritorijas planojumu 2013.-2024.gadam”, kas apstiprinats
2013.gada 31.janvari (domes sédes protokols Nr.3, 1.§) ar saistoSiem noteikumiem Nr.5
»Ludzas novada teritorijas planojuma 2013.-2024.gadam Teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumi un Grafiska dala” (stajas speka 08.02.2015.), un sasitoSiem
noteikumiem Nr. 10/2022 ,Ludzas novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam
Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un Grafiska dala"", kas apstiprinati ar
14.03.2022. 1émumu "Par Ludzas novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam

nn

grozijumu apstiprinaSanu”" (prot. Nr. 6, 3. §), ka arT Ludzas novada saistoSajiem
noteikumiem Nr. 32/2022 ,,Par Ludzas novada paSvaldibas 2022.gada 14.marta saistoSo
noteikumu Nr. 10/2022 ,,Ludzas novada (administrativa teritorija Iidz 2021.gada 1.jilijam)
teritorijas planojums 2013.-.2024.gadam” atziSanu par speka zaud€joSiem dala”, ir
savrupmaju apbuves teritorija ( DzS1);

2) uz zemes vienibu ar kadastra apzim&jumu 68010010257 Kauguru iela 19, ludza,
Ludzas nov. neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas™ 21.panta
otraja dala noteiktie ierobeZojumi;

3) zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 68010010257 Kauguru iela 19, Ludza,
Ludzas nov. neatrodas degradéta teritorija;

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



4) zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 68010010257 Kauguru iela 19, Ludza,
Ludzas nov. saskana ar Publiskas personas mantas atsavinasSanas likuma 1.panta 11.punkta
a)apakSpunktu neatbilst ka zemes — starpgabals;

5) zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 68010010257 Kauguru iela 19, Ludza,
Ludzas nov. ir nodroSinata piekliiSana no koplietoSanas ielas.

Ludzas novada pasvaldibas
izpilddirektors S.Jakovlevs

Trizna, 65707412

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
68010010942 - 419 100000560592 Ludza, Ludzas novads

Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 419

(EUR):

Kopplatiba: 0.0634

Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

634 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no
01.01.2025.)

Projektétais ipasuma noveértéjums (EUR):

634 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no
01.01.2025.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

mérvieniba:

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi
apzim&iums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Kauguru iela 19,
68010010257 1/1 419 Ludza, Ludzas
nov., LV-5701
Kadastrala vértiba (EUR): 419
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0634
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidé€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

634 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no
01.01.2025.)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra E:is\;%l;!ﬁtgzaéumos ;?;!?Siggilzzism(?; . s Adrese Nosaukums
EMEUMS | domajamas dajas | faSumos nesadaltelal
Kauguru iela
68010010257001 | 1/1 118 Egdz'-;sdﬁ?w Saimniecibas
Lv-5701
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0634
Platibas mervieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000




t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0634
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0634 ha
Apgrutinajumi
Nr Noteiksanas Tips Apraksts Platiba | Merv
* | datums p p
zemes Tpasniekam nepiederosa biive vai biives
1 02.08.2016 7316020100 dala 0.0012 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
2 02.08.2016 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0099 ha
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
3 02.08.2016 7316120300 | pierobeza 0.0634 ha
Mernieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmeérits LKS-92TM Anda Gaile 02.08.2016
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
o Smilsu iela 1,
90000014724 Finansu ministrija 1/1 valsts 68010010942 Riga, LV-1050
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Ludzas pilsétas zemesgramata 19.10.2016 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. ]

- Valsts zemes dienesta Kadastra datu
Cita véstule 14.10.2022 2-14/154 kvalitates kontroles departaments
Iesniegums par kadastra objekta _ P
registraciju vai datu aktualizaciju 29.08.2016 Valsts nekustamie ipasumi VAS
Situacijas plans 23.08.2016 - Sertificéts mérnieks Anda Simkus
Zemes robezu plans méroga 1:500 23.08.2016 - Sertificéts mérnieks Anda Simkus
Robezas noteikSanas akts 02.08.2016 - Sertificéts mérnieks Anda Simkus
RobeZas apsekosanas akts 02.08.2016 - Sertificéts mérnieks Anda Simkus
Apgrutinajumu plans 02.08.2016 - Sertificéts mérnieks Anda Simkus
Atzinums par robezas neatbilstibu 02.08.2016 - Sertificéts mérnieks Anda Simkus




Akts par zemes vienibas robezu

neatbilstibu 28.04.2016 - Sertificets mérnieks Anda Simkus
Iesniegums par kadastra objekta ) -

registraciju vai datu aktualizaciju 04.08.2015 3/2-3/12303 Juridiska persona

Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.






