2023.gada 19.junija

Atzinums par nekustama TpaSuma ar kad.Nr.0100 127 0758,
kas atrodas Rigas pilséta, bez adreses,
novertésanu

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie Tpasumi”

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 127 0758, kas atrodas Rigas pilséta,
bez adreses (saskana ar robezas apsekoSanas un atjaunoSanas aktu ipaSums atrodas Riga, blakus Gatina ielai 4), ir
registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0066 9997 un sastav no neapbvéta zemes gabala kad.apz.0100 127
0753 ar kopgjo platibu 173 m?, turpmak teksta vértésSanas ,Objekts”, novertéSanu.

Atzinums paredzéts pasutitdja vajadzibam un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Ipagumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zindSanam par nekustama ipasuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informéacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

VeértéSanas objekts ir zemes gabals, kas apskates diend var tikt izmantots tikai ka blakus eso3a zemes gabala Rigas
pilséta, Gatina iela 4, kad.apz.0100 127 0198, uzlabojums — papildus teritorija, tadé| tas nevar tikt uzskatits par nekustama TpaSuma
briva tirgus objektu. Apkopojot informaciju par nekustamo Tpasumu brivo tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar lidzigiem zemes
gabaliem notiek [oti reti, saistitu vai ieinteresatu pusu starpa. Sada gadijuma jédziens ,tirgus vértiba” netiek lietots, jo $adi darfjumi
neatbilst tirgus vértibas definicijai. Latvijas standartos ,Ipadumu vérté$ana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba’
(p.3.15), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa
atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa lémumu, kas apmierina abas puses.
Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Rigas pilséta, bez adreses,
2023.gada 07.janija* visvairak iespéjama patiesa vértiba:

8000 (astoni tkstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma izmainisies arm noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam patiesas vértibas izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums ar kad.Nr.0100 127 0758, kas atrodas Rigas
pilséta, bez adreses (saskand ar robeZas apseko$anas un
atjaunoSanas aktu Tpasums atrodas Riga, blakus Gatina ielai 4).

1.2 Vértejuma pasatitajs

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie Tpasumi”

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta patieso vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2023.gada 07.j0nija

1.5 VérteSanas mérkis

VérteSanas meérkis ir sniegt Pasititdjam atzinumu par vértéjama
nekustama TpaSuma patieso vértibu zemes gabala atsavinaSanai.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu - Finan$u ministrija, reg.Nr.9000 001 4724
— 1 domajama dala

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

Neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 173 m?,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Neapblvéts zemes gabals, kas apskates diena ir apvienots ar zemes
gabalu Riga, Gatina iela 4, ir iezogots un tiek izmantots ka piemajas
teritorija.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Saskana ar Rigas teritorialo planojumu no 2021.gada, vértéjamais
Tpasums atrodas dabas un apstadijumu teritorija (DA2).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots blakus eso$a TpaSuma funkcionalas
izmanto$anas uzlaboSanai.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

Zemesgramatu apliecibas datorizdruka.

Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu planu kopijas.

2023.gada robeZas apsekoSanas un atjauno$anas akts.

Rigas domes pilsétas attistibas departamenta 2023.gada 17.aprila
atbilde Nr. DA-23-9910-nd par zemes gabala atlautas izmantoSanas
veidu.

Zemkopibas ministrijas atbilde Nr.3.4-11e/2433/2021 par zemes
vieniba Riga (kadastra apziméjums 0100 127 0753), eso$as meza
zemes nepiecieSamibu valsts meZa TpaSuma parvaldisanas un
apsaimnieko$anas funkciju nodroSinasanai

LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubazes izdruka (www.kadastrs.Iv).
Informéacija no attistibas plana (www.rdpad.lv).

1.12 Batiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas
atrodas [1dz 2 metru dzilumam - 7 m?;

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz
0,4 megapaskaliem — 15 m?

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 30 m?,

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

VeértéSanas Objekts ir starpgabals, nav patstavigi izmantojams
(skat.pielikuma Rigas domes pilsétas attistibas departamenta
2023.gada 17.aprla atbilde Nr. DA-23-9910-nd par zemes gabala
atlautas izmanto$anas veidu).

1.14 Tiek pienemts, ka Tpasums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

- nomas ligumi;
- hipotékas, Kilas atzimes, paradi vai citi iepriekS neminéti lietu tiesibas
ierobeZojosi apgratinajumi.

1.15 Citi izdaritie pienémumi
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Dabas un apstadijumu tentorija (DAZ)

www.bing.com/maps/
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Blakus esoS$s Juglas ezera krasts
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértgjamais nekustamais Tpasums atrodas Rigas pilsétas Bergu mikrorajona, Berguciema, pie Gatina
ielas un Juglas ezera krasta tuvuma.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 15 km jeb 35 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu
un trolejbusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Bergu ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai
‘Riga” ir aptuveni 10 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

XXX X >

|

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platiou 173 m? un kadastra
numuru 0100 127 0758.

Neapbivéts zemes gabals, kas apskates diend ir apvienots ar zemes gabalu Riga, Gatina iela 4, ir
ieZzogots un tiek izmantots ka piemajas teritorija.

Zemes starpgabals — publiskai personai piederoSs zemesgabals, kura platiba:

a) pilséta ir mazaka par paSvaldibas apstiprinatajos apbives noteikumos paredzéto minimalo apbaves
gabala platibu vai kura konfiguracija nepielauj attieciga zemesgabala izmanto$anu apbdvei, vai kuram nav
iesp&jams nodroSinat pieslégumu koplietoSanas ielai,

b) lauku apvidos ir mazaka par paSvaldibas saisto$ajos noteikumos paredzéto minimalo zemesgabala
platibu vai kura konfiguracija nepielauj attieciga zemesgabala izmanto$anu atbilstoSi apstiprinatajam teritorijas
planojumam, vai kuram nav iesp&jams nodro$inat pieslégumu koplietoSanas ielai (celam).

Avots: https://likumi.lv/ta/id/68490-publiskas-personas-mantas-atsavinasanas-likums

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa pasvaldibai piederoSu Gatina ielu, kas klata ar grants celu
segumu. Autotransporta plisma Gatina iela ir zemas intensitates. Kopuma piebraukSana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, kad.Nr.0100 127 0758 patiesas vértibas noteikSana
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Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgeju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstira forma un tas ir ar nelidzenu reljefu, ar ta pazeminajumu
Juglas ezera krasta virziena.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots pievieno$anai blakus zemes gabalam, ta
funkcionalas izmantoSanas uzlabo$ana.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Veértéjamais nekustamais Tpasums ir norobezots ar betona stabos stiprinatu metala kaluma sétu.
Sétu tehniskais stavoklis ir labs.

Zemes gabals ir apaudzis ar atseviski stavoSiem kokiem. Eso$o koku vertiba bitiski neietekmé
vértéSanas Objekta vértibu. Saskana ar Zemkopibas ministrijas atbildi Nr.3.4-11e/2433/2021, no meza
apsaimniekoSanas viedokla Zemesgabala, kura atrodas meZza zeme, parpemSana Zemkopibas
ministrijas valdijuma un AS "Latvijas valsts meZi" parvaldiSana valsts meZa TpaSuma parvaldiSanas un
apsaimnieko$anas funkcijas nodrosinasanai nav lietderiga.

lertkots zalajs un apstadijumi.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie fikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X (uz Gatina ielas)
Siltumapgade Rigas siltums
Udensapgade X (uz Gatina ielas)
Kanalizacija X (uz Gatina ielas)
Gazes apgade X (zemes gabala)
Citas izbves/fikli - -

4.2.5 Apkarteja apbuve un infrastruktira
Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas privatmajas un no apbaves brivi zemes gabali.
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4.2.6 Zemes gabala perspektiva atlauta izmantoSana

Saskana ar Rigas teritorialo planojumu no 2021.gada, vértejamais TpaSums atrodas dabas un
apstadijumu teritorija (DA2).
4.9.2. Dabas un apstadijumu teritorija (DA2)

4.9.2.1. Pamatinformacija

1024.Dabas un apstadijumu teritorija (DAZ2) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
rekredcijas, sporta, tarisma, kvalitativas dabas un kultorvides w.tml. funkciju TstenoSanu
dabas vai daléji parveidotas dabas teritorijas, ietverot ar attiecigo funkciju saistitas €kas un
inZenierbdves. Teritorija atlauts plass ar rekreaciju saistitu izmantoSanas veidu spekirs. Taja
ietverti esoSie meZaparki, parki, citas labiekartotas un nelabiekartotas dabas un apstadijumu
teritorijas, kuras paredzétas iespéjas veidot jaunus meZaparkus, parkus, skvérus un citas
labiekartotas teritorijas.

4.9.2.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi
1025.Labiekartota artelpa (24001).
1026. Artelpa bez labiekartojuma (24002).

4.9.2.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

1027.Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbuve (12002): tirdzniecibas kioski, paviljoni, stendi,
veikali, kafejnicas, restorani ar maksimalo stavu platibu 500 m2, ja Sajos noteikumos nav
noteikts citadi konkrétajam teritorijas izmantoSanas veidam (parks, meZaparks u.tml.).

1028.Tarisma un atpdtas iestdZu apbdve (12003): viesnicas, viesu majas, pansijas, kempingi, ja
Sajos noteikumos nav noteikts citddi konkrétajam teritorijas izmantofanas veidam (parks,
meZaparks u.tml.).

1029.Kultoras iestdZu apbive (12004): apjumtas vasaras estrades, izstdZu zales, koncertzales,
muzeji, bibliotékas, ja 3$ajos noteikumos nav noteikts citAdi konkrétajam teritorijas
izmantoSanas veidam (parks, meZaparks u.tml.).

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, kad.Nr.0100 127 0758 patiesas vértibas noteikSana
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1030 Sporta bovju apbive (12005); atklati un segti sporta laukumi, frases ar cieto vai miksto
segumu, sporta zdles, ja Sajos noteikumos nav noteikts citddi konkrétajam teritorijas
izmantofanas veidam (parks, meZaparks w.tmil.).

4.9.2.4. Apbives parametri

Mr. | Tertorijas izmantoSanas | Minimala Maksimalais | Apbives Apblves Apbhives Mimimalais

weids jRuniz apbives intensitdte | augsiums EM T brivas zalds

zemes gabala | biteums (%) | (%) {inn) {stavu tenitorijas
platiba skaits) raditsjs (%)

1031, | Lahiekarota artelpa = 2 ia
1032. | Artelpa bez n i o

lahiekartojuma
1033. | Tirdzniecibas vai n e 1

pakalpojumniu objskiu

apblwe
1034, | Tdrisma un atpdtas e 1 e

iestiZu apbive
1035, | Kultliras iestidu apbiive |12 2 i
1036. | Sporta biivju apbive = = 12
120, MeZaparios un dabas parka “Fiejira” — 2 sti. parkes, skvéros wc. labiekdnots teritorias — § m (znemot skat tomus uml.
konstrukdjas).
121 Menosaka
122 MeZaparkos — 1,5%, parkos. skvénos wo labiekartotds teritorjas — 3%
123, Nosaka, ievérgjot 3o nowilumy 2.5. apalSnodalas nosspijumus.

4.9.2.5. Citi noteikumi

1037 Labiekartoto dabas un apstadijumu teritoriju papildizmantofanai un paligizmantoganai
paredzéto bivju, tostarp autonovietnu un  wvelonovietnu, izvietojumu nosaka, weicot
aizsargajamo biotopu un dendrologisko izpéti. Bives izvieto t3, lai maksimali saudzétu
konstatétis dabas véribas, k3 arl apstadijumus un dabisko veget3ciju kopum&. lelu,
piebraucamo celu un piebraukiuvju izkarojumu organizé t&, lai 3o bivju aiznemtas platibas
bltu iespéjami mazakas.

1038 Autonovietni un velonovietni var paredzét ar ka vienigo (vienigos) izmantodanas veidu
(veidus) atseviska zemes vientbd ka dabas un apstadijumu teritorija (DAZ) noteikto galveno

1039.0Odensmalas atlauts veidot piestatnes, ieverojot Sadus nosacijumus:

vai papildizmantofanas veidu apkalpojoio infrastruktdn.

1039.1. piestatnes, kas paredzé&tas Ndz pieciem peldidzekliem (laivam, jahtam u.tml),

atlauts zbovet, izstradajot piestatnes bivprojektu;

1039.2. piestatnes, kas paredzétas no sediem lidz 24 peldiidzekliem (laivam, jahtam utml),
arpus applistosas teritorijas atlauts izbovet, izstrad3jot piestatnes bivprojektu, bet, ja
piestitne paredzéta applistoSala teritorija, — risindjumu pamatojot detalplanojuma;

1039.3. piestdtnes, kas paredzétas vairak nekd 24 peldidzekliem, atlauts izbOvet,
risindjumu pamatojot lokalplanojuma.

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, kad.Nr.0100 127 0758 patiesas vértibas noteikSana
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1040 Dabas parkd “Piejira” jaunas bivniecibas un esodo éku parbives risindjumu izstrada,
pamatojoties uz aizsargdjamo biotopu izptes rezultdtiem. Teritorijas izmantofanas veidus,
apbilives izvietojumu un parametrus saskano normativajos aktos noteiktaja kartiba.

1041 Papildu prasibas apblves aizsardzibas teritorijds un kultiras piemineklos ir noteiktas So
noteikumu 2.11. apaksnodald, 5.1.5. apakSnodald, 5.4.1. apakinodald un 1. pielikuma.

1042 Zemes vienibd ar kadastra apzimejumu 01001200688, kas atrodas dabas parka “Pigjira”,
atlauti 3adi izmantoSanas veidi:

1042.1. firdzniecibas val pakalpojumu objektiu apbive (12002). apbive, ko veido veikali,
aptiekas, sabiedriskds édindSanas uznémumi, sezonas rakstura tirdzniecibas vai
pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani,
bari, kafejnicas;

1042 2. kultiras iestaZu apbive (12004);
1042 3. sporta bivju apbive (12005);

1042 4. labiekartota artelpa (24001); labiekartota artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku
kapsétas.

Avots: www.rdpad.lv
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VértéSanas objekts ir zemes gabals, kas apskates diend var tikt izmantots tikai ka blakus esosa
zemes gabala uzlabojums — papildus teritorija, tadé| tas nevar tikt uzskatits par nekustama tpaSuma briva
tirgus objektu. Apkopojot informaciju par nekustamo Tpasumu brivo tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar
[idzigiem zemes gabaliem notiek |oti reti.

Sada gadijuma jedziens ,tirgus vértiba” netiek lietots, jo $adi darfjumi neatbilst tirgus vértibas definicijai.
Latvijas standartos ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba” (p.3.15), kas
raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales
procesa atklata tirgd.

Termins ,patiesd vértiba” tiek izmantots arT juridiskd aspekta, definéjot kompromisa Iémumu, kas
apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp divam konkrétam
pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darijuma rezultata.

Patiesa vertiba ir plaSaks jeédziens neka tirgus veértiba.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:
- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salldzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértgjama nekustama paSuma tirgus vértiba tiek
iegUta ar svertas vertibas palidzibu, t.i., izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

VérteSanas objekta patiesas vertibas aprekinaSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem [idzigiem nekustamiem TpaSumiem — zemes gabaliem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértejama TpaSuma vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas
standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu vértibas aprékinadanai netiek pielietota.

Patiesas vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efekfivakajam
izmanto$anas veidam.
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Patiesas vértibas aprékinus ierobeZojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vért&uma
pasutitajs;
- patiesa vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteSanas
datuma;
- patiesa veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar Trniekiem, nomniekiem
un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.

5.2 Vertéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieguts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar Rigas teritorialo planojumu no 2021.gada, vértejamais TpaSums atrodas dabas un
apstadijumu teritorija (DA2).

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido individualas dzivojamas majas, pasreiz€jo izmantoSanu, ka ari
tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmanto$anas veids ir zemes gabals ka
funkcionalas izmantoSanas uzlabojums blakus esoSajam TpaSumam.

Patiesas vertibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.
5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

letekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un radija ne tikai Covid-19 ierobezojumi, bet arT kar§ un augstas
energoresursu cenas, komercipasumu investiciju tirgus Latvija ir saglabajies akfivs. Augstas inflacijas un
bavizmaksu dé| dala Tpasnieku atsauku$i TpaSumus no pardoSanas, neredzot alternativas kapitala
izvietoSanai, apstadinati bavprojekti, aizvien biezak izdara izvéli par labu jau eso$u privatmaju iegadei nevis to
bdvniecibai. Interese ir vérojama par modernam un energoefektivam augstas kvalitates privatmajam [idz 150
m?, un pieprasijums péc Sada tipa objektiem bdtiski parsniedz piedavajumu. Ja agrak iedzivotdji izvéléjas
plaSakas majas, Sobrid daudz lielaku uzmanibu vini pievérs energoefektivakiem bivniecibas risinajumiem un
elektroenergijas raZzo$anai no atjaunojamajiem dabas resursiem. Loti batiski palielinajusies interese par saules
panelu uzstadisanu, lai kaut daléji majokli nodro$inatu ar |etakiem energoresursiem. Ja agrak saules paneli
netika ieklauti kopéja tamé majas bdvniecibas procesa, paslaik $adu tendenci jau pie majas celtniecibas
redzam aizvien biezak. Majas ventilaciju iekartas ir kluvusas par standarta jaunas privatmajas komponenti.
Paredzams, ka arl turpmakajos gados Latvijas nekustama TpaSuma tirgus nespés apmierinat pircéju
pieprasijumu péc Sadiem objektiem, jo peédéjos gados uzblvéts salidzinoSi maz pardoSanai paredzetu
privatmaju un daudzdzivoklu &ku. Sadiem Tpaumiem pieejami ari labaki finans&juma nosacijumi.
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Atskirfba no iepriek8ejas krizes, kad nekustama Tpasuma cenas vairdkos segmentos piedzivoja
ievérojamu lejupslidi, pandémijas izraisita krize nav veicinajusi batisku majoklu cenu kritumu. GluZi otradi —
dzivokliem jaunajos projektos un nelielam privatmajam galvaspilsétas tuvuma gan pieprasijums, gan cenas
turpina stabili augt. Latvija izaugusi jauna pircéju paaudze, kurus sérijveida dzivokli neinteresé — vini dod
priekSroku dzivokliem jaunajos projektos vai nelielam privatmajam Rigas tuvuma.

Savukart sérijveida piedavajums ir palielinajies dé| prognozéjamo augsto komunalo izmaksu apjuma, un
banku augstiem hipotekaro kreditu procentiem, kur prognozéjams cenu stabilizéSanas vai neliels tirgus
vértibas kritums. 2022. gada nedaudz sarukusi interese par dzivokliem sérijveida projektos, pircéji paliek
daudz izveligaki. Zinu portali un médiji informé sabiedribu par sérijveida maju ekspluatacijas notec&uma
beigam, kas pircgjiem liek apSaubit sérijveida dzivoklu perspekiivas, ka arl iesp€jas tur turpmak drosi
uzturéties un dzivot. legadajoties dzivokli sérijveida projekta, pircgji vispirms parliecinas par €kas kopéjo
stavokli, kas ne visam &kam ir apmierinoSs. Nemot véra kopéjo raditaju par sérijveida eku stavokli, Pircéji
vairak sak lukoties péc dzivokliem jaunajos projektos. Kvalitativos jaunajos projektos piedavajums nav tik
plass un ari Pircéjam jarékinas ar krietni lielaku pirkuma summu. Lielaka dala no pircé&jiem, tomér, augstas
cenas dé|, paliek pie dzivokla iegades sérijveida projektos. Vislielakais pieprasijums ir péc dzivokliem
sérijveida projektos Rigas mikrorajonos ar kvalitativu pilnu apdari, kas Pircéjiem neprasa nekadus papildu
ieguldijumus.

Zemes gabalu tirgh pieprasiti zemes gabali likvidas vietas Pierigas pagastos ka arT ar saskanotiem
projektiem, kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir |oti atSkirigas un atkarigas ko konkrétas
atraSanas vietas.

Zemes gabali ar novértéjamam objektam [idzigiem parametriem Rigas mikrorajona Bergos, Bukultos,
Baltezera, Langstinos tiek piedavati un kuriem notiek darijumi, ir robezas no 30 — 120 EUR/m? kas
galvenokart ir atkarigs no iespéjamas apbives iespéjam jeb potencidla, apblves gabala platibas,
infrastruktlras, atraSanas vietas un komunikaciju pieejamibas.

Lai arT pasaulé valda nenoteikiiba ar energoresursu cenam, ko ietekméjusi kara darbiba Ukraina,
balsoties uz Latvijas bankas makroekonomiskam prognozém Latvijas iekSzemes kopproduktam (IKP)
2023.gada sagaidama stabilizacija. Veértetajs uzskata, ka tuvaka pusgada - gada laika iesp€jama cenu
sabremzé&sanas vai samazinasanas atkariba no ekonomiskas situacijas atfistibas.
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5.4 Vertéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori
Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vertibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona X
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona X
dala
3. PiebraukSanas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodro$inajums X
9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas [inijas, X
aizsargjoslas, u.c.)
10. Tpaduma attistibas potencials X

5.5 Vertéjama ipasuma patiesas vértibas aprekins

Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots ari juridiskd aspekta, definéjot kompromisa lemumu, kas
apmierina abas puses. Patiesa vériiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam
pusém, nemot véera attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata.
Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus veértiba.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un
lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiskd pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo
TpaSumu tirgd notikusiem darTjumiem un piedavajuma esoSiem Tpasumiem apkopoS$anu un analizi. Vértetaju
uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas l1dzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi
komerciali darfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vertésanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokir,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielums,
konfiguracija, reljefs, teritorijas labiekartojums, komunikaciju nodroinajums, zemes gabala apgratingjumi,
zemes gabala atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc §Is pieejas.

Zemes gabala labakais izmantoSanas veids ir to pievienot ipaSumam Riga, Gatina iela 4, tapéc sakuma
aprekinos tiek noteikta tirgus vértiba blakus esoSajam zemes gabalam Riga, Gatina iela 4, nosaciti ka
neapbdvetam, péc tam tiek noteikta tirgus vértlba zemes gabalam Riga, Gatina iela 4 kopa ar vértéSanas
Objektu. VérteSanas Objekta patiesa vértiba tiek iegita ka starpiba starp Sim divam noteiktajam tirgus
vértibam.
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Nekustama TpaSuma Riga, UlZa iela 21, sastavs: neapbilvéts zemes gabals ar kopéjo
platibu 8923 m2. Saskana ar VZD kadastra datu sistému, zemes gabals atrodas individualo dzivojamo maju
apbaves teritorija, tieSa Juglas ezera krasta tuvuma, neregulara forma. Piebrauk$ana pa grants celu, asfalts —
600 m attaluma. Komunikaciju pieslégumi: elektriba. Ipasums pardots 2022.gada maija, pardoanas cena bija
650 000 EUR jeb 73 EUR/m?,

Objekts Nr.2. Nekustama TpaSuma Garkalnes pagasta, Priedkalné, Liedaga iela 5 sastavs:
neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1674 m2. Zemes gabals atrodas savrupmaju apbives teritorija,
tieSa kanala KiSezers - Baltezers krasta zona, taisnstura forma. Piebrauk3ana pa asfalta celu. Komunikacijas:
centralas - elektriba, gaze, tdens, kanalizacija. Ipadums pardots 2022.gada jlija, pardosanas cena bija
170000 EUR jeb 102 EUR/m2,

Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Riga, Rojas iela b/n sastavs: 2 neapbivéti, savstarpgji saistiti
zemes gabali ar kopéjo platibu 1500 m?, kad.nr.0100 109 2021 un 0100 109 2017. Zemes gabali atrodas
individualo dzivojamo maju apbuves teritorija, tieSa Bullupes krasta tuvuma, taisnstlra formas. PiebraukSana
pa grants celu, asfalts 300 m attaluma. Komunikacijas: elekiribas gaisvadu linija uz Rojas ielas. Ipasumi
pardoti 2022.gada aprili, pardo$anas cena bija 140 000 EUR jeb 93 EUR/m2.
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Vértéjama ipaSuma Riga, Gatina iela 4 cenu ietekméjosSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas
aprekina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S.alid_zir_1.'<'1mé objekta pardosanas / 650 000 170 000 140 000
piedavajuma cena, EUR
Pardo$anas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00

B. ... pardo$anas / piedavajuma laiks 2022.gada maijs | 1,00 | 2022.gadajdlijs | 1,00 | 2022.gada aprilis | 1,00
ir ...

Salidzinamé objekta korigéta 650 000 170 000 140 000

pardosSanas / piedavajuma cena, EUR

Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 8 923 1674 1500

Salidzinama objekta kopéjas platibas

1 m? nosacita pardosanas cena, 72,85 101,55 93,33

EUR/m?

1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

rajona ...

2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Labaks 0,95 Labaks 0,95

rajona dala ...

3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Labakas 0,95 Lidzigas 1,00

4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1,25 Mazaks 0,98 Mazaks 0,94

5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00

6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 L1dzigs 1,00

7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

8. Komunikaciju nodro$inajums ... Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,10

9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00

(sarkanas linijas, aizsargjoslas, u.c.)

10. Ipaduma izmanto$anas veids Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | 30% | Kopgja korekcija | -12% | Kopgja korekcija | -1%
94,70 89,37 92,40

Zemes gabala korigéta pardosanas
cena, EUR/m?

Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigeta pardosanas 922
cena noapaloti, EUR ’
Vértejama zemes gabala kopéja platiba bez sarkanajam linijam, 1792
mz
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 165 000
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Vértejamo ipasumu - zemes gabala Riga, Gatina iela 4 un vértéSanas objekta cenu ietekméjoso faktoru
raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S.alid_zir_1.'<'1mé objekta pardosanas / 650 000 170 000 140 000
piedavajuma cena, EUR
Pardo$anas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at$kirtbas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00

B. ... pardo$anas / piedavajuma laiks 2022.gada maijs | 1,00 | 2022.gadajdlis | 1,00 | 2022.gada aprilis [ 1,00
ir ..

Salidzinamé objekta korigéta 650 000 170 000 140 000

pardosSanas / piedavajuma cena, EUR

Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 8 923 1674 1500

Salidzinama objekta kopéjas platibas

1 m? nosacita pardosanas cena, 72,85 101,55 93,33

EUR/m?

1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

rajona ...

2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Labaks 0,95 Labaks 0,95

rajona dala ...

3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Labakas 0,95 Lidzigas 1,00

4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1,20 Mazaks 0,93 Mazaks 0,90

5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00

6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

8. Komunikaciju nodro$inajums ... Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,10

9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00

(sarkanas linijas, aizsargjoslas, u.c.)

10. Ipaduma izmanto$anas veids Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | 25% | Kopéja korekcija | -17% | Kopgja korekcija | -5%
91,06 84,29 88,67

Zemes gabala korigéta pardosanas
cena, EUR/m?

Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigeta pardosanas 88.0
cena noapaloti, EUR '
Vertéjamo zemes gabalu, kad.apz.0100 127 0198 un -0753 kopéja 1965
platiba bez sarkanajam linijam, m?
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 173 000
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba ipaSumam Riga, 165 000
Gatinu iela 4, noapaloti, EUR
Salidzinasanas rezultata ieguta vértéSanas objekta patiesa 8000

vértiba, noapaloti, EUR
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteiktd kartiba. Skergi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vértéSanas objektda nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalljuma
registrétam kredrta saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértésanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZzojumiem, kas ir
izklasttti teksta;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav paSreizéjas vai perspekiivas intereses vértejama TpaSuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- musu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,[paumu vérté$ana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 127 0758, kas
atrodas Rigas pilséta, bez adreses un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0066
9997, visvairak iespéjama patiesa véertiba 2023.gada 07.janija* ir

8 000 (astoni tdkstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértetaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vértiba ir speka, ja tieck atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana
nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgruatinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam
patiesas vértibas izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
Sertifikats Nr.97 nekustama
Tpasuma vérté3ana

Vértetaja paligs A.Vilkosts
Latvijas universitates
Nekustama TpaSuma vérteSanas skolas
atestats Nr.397
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- 6. PIELIKUMI

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000669997
Kadastra numurs: 01001270758

Nosaukums:

Adrese/atraSanas vieta:

leraksta | dalas 1.iedala
Nr. Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie
zemes gabali
1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 01001270753).

Zurn. Nr. 300005843840, Iemums 30.03.2023., tiesnese Liana Liepina

leraksta | dalas 2.iedala
Nr. Atdalitie zemes gabali, servitiatu un realnastu pargrozijumi
un dzésumi

Nav ierakstu

leraksta Il dalas 1.iedala
Nr. Nekustama ipasuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Finansu ministrijas, registracijas numurs
90000014724, persona.
1.2. Pamats: FinanSu ministrijas 2023.gada 6.marta uzzina Nr.38-2/9-
3/747.

Zurn. Nr. 300005843840, Iemums 30.03.2023., tiesnese Liana Liepina

leraksta Il dalas 2.iedala

Nr. Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma

ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

leraksta Il dalas 1.iedala

Nr. Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu
leraksta Il dalas 2.iedala

Nr. Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to

pargrozijumu dzésumi

leraksta IV dalas 1., 2. iedala

Nr. Kilas tiesibas un tas pamats
leraksta IV dalas 3.iedala

Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
leraksta IV dalas 4., 5. iedala

Nr. Kilas tiestbu dzésumi

Lappuse 21 no 39

Platiba,
lielums

173 m?

Platiba,
lielums

Summa

Platiba,
lielums

Platiba,
lielums
Summa

Summa

Summa

Informacija par apgritinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem —

pieejama dabas datu parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.qov.lv/pub
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Informacijas prasitajs: Lienite Vecrinke. Pieprasijums izdarits 06.06.2023. 15:16:39.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu
aizsardzibu attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga

datu aizsardzibas regula) katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, kad.Nr.0100 127 0758 patiesas vértibas noteikSana
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 01001270753

Plans izgatavots pamatojoties uz 2010.gada 10. novembra MK rikojumu Nr. 648
"Par zemes vienibu Rigas administrativaja teritorija piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinasanu
zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agentdra"
persona” 11, pielikuma 226. punktu (2022.gada 05.oktobra MK rikojums Nr. 674 "Grozijums Ministru kabineta
2010. gada 10. novembra rikojuma Nr. 648).

Robe2as noteikias 2023.gada 02 janvari
Plana mérogs 1:250

Zemes vienibas platiba 0.0173 ha

1.lapa no 2
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ZEMES VIENIBA UZNERITA
KAz T4 ZEMES VIENIBAS
S IZVIETOJUMA SHEMA z
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X=316000
¥=517800
1
N
B
C
~--
RobeZojoso zemes vienibu saraksts:
no A lidz B: 01001272133
no B lidz C: 01001270529
no C lidz A: 01001270198 - Gatina iela 4
Zemes vienibas platiba 0.0173 ha
Zemes robezu plans 01001270753 Plana mérogs 1:250 2lapano2
Mérnieks Anda Gaile Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019
sertifikata Nr.AB0023 *Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi”

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, kad.Nr.0100 127 0758 patiesas vértibas noteikSana
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 01001270753

Plana attélota informéacija atbilstod! situacijai apvida 2023.gada 02 janvart

Plana mérogs 1:250

Zemes vienibas platiba 0.0173 ha

1.lapa no 2
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Mérnieks Anda Gaile Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019
sertifikata Nr.AB0023 *Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi”
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 01001270753

Apgratinajumu saraksts.

7312010201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritonja gar kanalizicijas spiedvadu, kas atrodas lfdz 2 metru dzilumam - 0.0007 ha

2./ 7312080101 - ekspluatacijas aizsargjosias teritorija gar ga du ar spiedienu lidz 0,4 meg: a -0.0015 ha
| a 7312050601 - ekspluatacijas aizsargd'oslas teritorija ap elekirisko fiklu gaisvadu linju pilsélas un ciemos ar nominalo spriegumu
|2 lidz 20 kilovoltiem - 0.0030 ha

Plana attélota informacija par apgritinajumiem 2023 .gada 02 janvart

Plana mérogs 1:250

Zemes vienibas platiba 0.0173 ha

1.lapa no 3
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Apgritinajumu plans 01001270753 Plana mérogs 1:250 2lapano3

Mémieks Anda Gaile
sertifikata Nr.AB0023

Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27 decembra notelkumiem Nr.1019
*Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi”
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Apgritinajumu plans 01001270753 Plana mérogs 1:250 3lapano3
Mémieks Anda Gaile Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27 decembra noteikumiem Nr.1019
sertifikata Nr.AB0023 *Zemes kadastralas uzmérnisanas noteikumi”
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6/6/23, 3.07 PM

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nod:l';%ma numurs teritorija
01001270758 - 4234 100000669997 Riga

Nekustama ipasuma novértéjums kadastra

ERY: ? 4234

Kopplatiba: 0.0173

Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

5408 (géc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no
.2025.)

01.01

Projektétais ipaduma novért&jums (EUR): (5)?0(?1( ozslf?dastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no
Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivokl;i:é.s - mgjs ~ Kadastrala viﬂ;‘ba maa;hillzmii_?zivo;(l? -

o nesada omajamas ipasumos nesadalitajai domajamaja rese
apzimejums dalas J?gii (EUR)
01001270753 1/1 4234 -

Kadastrala vértiba (EUR):

4234

Kadastralas vértibas noteik3anas datums: 14.02.2023

Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0173

Nekustama ipasuma objekta platibas

mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais ipasums

Vidé&jais LI1Z kvalitates novért&jums ballés: -

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

01.01.

5408 géc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no
025.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0173
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem tGdeniem: 0.0000

hitps:/fiwww.kadastrs.Ivireport/print_preview

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, kad.Nr.0100 127 0758 patiesas vértibas noteikSana
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6/6/23, 3:07 PM Ekranizdruka
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0173
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individudlo dzivojamo maju apbive 0601 0.0173 ha
Apgratinajumi
N | Motsldanes | s Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluaticijas aizsargjoslas lerltorija
1 02.01.2023 7312010201 kanallzbcijas spiedvadu, kas atrodas dz 2 metru 0.0007 ha
dzilumam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
2| 02.01.2023 7312080101 | SO oy fids 0.4 megackaliem | 00015 | ha
ekspluat&c alzsargjoslas teritorija ap
3 02.01.2023 7312050601 | elektrisko aisvadu [iniju pilsétas un ciemos 0.0030 ha
ar nominalo sptg umu lidz 20 kilovoltiem
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. /
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz. Adrese
90000014724 Finangu ministrija | 1/1 valsts 01001270758 gl
Citi vardi: =
Ipasumtiesibu statuss: Ipadnieks

001270716
27077

01009 270195

DIOMTMEE 00002

01001 2701 98&31

01001 270529

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, kad.Nr.0100 127 0758 patiesas vértibas noteikSana
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RobeZzas apsekosanas un atjaunosanas akts
Uz tris caurauklotim un aizzimogotam lapam

2023. gada 02 janvari

Blakus Gatina iela 4, Riga 01001270753
(akta sastadidanas victa) (zemes vienibas kadastra apzim&jums)

Mémieks Anda Gaile ( sertifikiita Nr.AB0023) apsekoja un péc vajadzibas atjauncja zemes vienibas ar
kadastra apzimgjumu 01001270753 un 01001272133, 01001270529, 01001270198 (noteikts 27.10.2005),

zemes vienibu kopgjos robezposmus.

Meérnieks uz apsekosanu un atjauno$anu uzaicindja $adas personas:

Zemes vienibas kadastra Ipasnieks Uzaicinajuma veids
apzim&jums (datums)
01001270753 Finan3u ministrija Véstule (14.12.2022)
VAS “Valsts Nekustamie Ipadumi”
01001272133 Rigas valstspils€tas pasvaldiba Véstule (14.12.2022)
01001270529
01001270198 Ruta Davidsone Véstule (14.12.2022)

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, kad.Nr.0100 127 0758 patiesas vértibas noteikSana
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Lapa2no3
Apsekosanas laika konstaldtals robeZas stavoklis
Apsekoto robe2u apraksts
3-9-pa Tinij@m no rob: uz robazimi;
RobeZpunktu nostiprindjumi
Zst - Zoga slabs
RobeZu shéma
F 9 01001272133
st Q’Uq, .
TR 8
01001270198 :
Gatina jela 4 s
1001270753
S 01001270529
C
3 ‘o AL » .:
st

Atzinums:
Robezzimes Nr.3 un Nr.9 atbilst robeu tehniskajdm prasibam un aktualajiem zemes robeZu planiem;
Robezzimém Nr.3 un Nr.9 nostiprindjuma veids “Zoga stabs” mainTjies uz “metala stienis";

Robe2u atjaunoSana
Robezu gana nav nepi
lebildumi par robeZas atrafands vietu apvidl

lebildumi nav.
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Lapa3no3
Ar parakstu apliecinu, ka:
1) robezas atraSands vieta apvidi ir zindma:
2)lidz — .gada- . _— apnemos robeZzimém Nr._~— izveidot kupicas:
3) izcirtidu robezstigas sados robezposmos_— k@ arf uzturgSu tiras__m platas robeZstigas uz sava

TpaSuma pusi no robezas, lai biitu nodrofinata redzamiba starp robezzimém:

4) apnemos nodrosinat sava ipasuma robezzimju saglabaSanu un nepielaut to parvieto$anu vai iznicinasanu.

Zemes vienibas Tpadnieka vai pilnvarotas personas vards, uzvards Paraksts
kadastra
apziméjums p
01001270753 Finan$u ministrija () /L. Antsone/
VAS “Valsts Nekustamie Ipadumi” E —\
- )
01001272133 Rigas valstspilsétas paSvaldiba A —
01001270529 HNeiveoola,
01001270198 Ruta Davidsone —
Sex eracla

Apliecinu, ka robezu apseko$ana un atjaunosana nodrosinata atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada
27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi”.

Mérnieks Anda Gaile Paraksts /
2z
7%

/)

Y
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RIGAS DOMES PILSETAS ATTISTIBAS DEPARTAMENTS

Dzirnavu iela 140, Riga, LV-1050, talrunis 67105800, e-pasts: pad@riga.lv
Riga

17.04.2023. Nr. DA-23-9910-nd

Uz 06.04.2023 Nr. 2/9-3/3170

Valsts akciju sabiedribai
"Valsts nekustamie Tpasumi”
pazinoSanai e-adresé

Par informacijas snieg§anu

Rigas domes Pils€tas attistibas departaments ir izskatijis Jusu iesniegumu ar ligumu
sniegt informiciju par neapblivétu zemes vienibu (bez adreses) ar kadastra apzim&umu
0100 127 0753, platiba 173 m? (turpmak — Zemes vieniba), kadi atlautds izmanto$anas
veidi ir noteikti speka esoSaja paSvaldibas teritorijas planojuma, vai uz Zemes vienibas
atsavinaSanu attiecas/neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas™
21. panta otraja dala minétie ierobeZojumi darfjumiem ar zemes TpaSumiem, vai Zemes
vieniba atrodas/meatrodas degrad@ta teritorija saskana ar Zemes parvaldibas likumu, vai
Zemes vieniba ir uzskatima par starpgabalu saskana ar Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma 1. panta 11. punktu un vai Zemes vienibai ir nodrosinata piekltsana.

Informé&jam, ka atbilstosi Rigas teritorijas planojuma (turpmak — RTP), apstiprinats
ar Rigas domes 2021. gada 15. decembra saistoSajiem noteikumiem Nr. 103 “Rigas
teritorijas izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi™ funkciondla zonguma kartei
Zemes vieniba atrodas dabas un apstidijumu teritorija (DA2). Saja funkcionilaja
apakszona atbilstosi RTP teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu (turpmak —
TIAN) 4.9.2.2. un 4.9.2.3. apak$nodalas noteiktajam:

— teritorijas galvenie izmantoSanas veidi ir:
— labiekartota artelpa (24001);
— artelpa bez labiekartojuma (24002);
— teritorijas papildizmantosanas veidi ir:
— tirdzniccibas vai pakalpojumu objcktu apbiive (12002): tirdzniccibas kioski,
paviljoni, stendi, veikali, kafejnicas, restorani ar maksimalo stavu platibu
500 m?, ja Sajos noteikumos nav noteikts citadi konkrEtajam teritorijas
izmanto$anas veidam (parks, mezaparks u.tml.);
— tarisma un atpuitas iestazu apbuve (12003): viesnicas, viesu majas, pansijas,
kempingi, ja $ajos noteikumos nav noteikts citadi konkrétajam teritorijas
izmantosanas veidam (parks, mezaparks u.tml.);
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— kultiras iestdazu apbiive (12004): apjumtas vasaras estrades, izstazu ziles,
koncertzales, muzeji, bibliotékas, ja Sajos noteikumos nav noteikts citadi
konkrétajam teritorijas izmantosanas veidam (parks, mezaparks u.tml.);

— sporta buvju apbuve (12005): atklati un segti sporta laukumi, trases ar cieto vai
miksto segumu, sporta zales, ja Sajos noteikumos nav noteikts citadi
konkrétajam teritorijas izmantosanas veidam (parks, meZaparks u.tml.).

Uz Zemes vienibas atsavinaSanu nav attiecinami likuma “Par zemes reformu
Latvijas Republikas pilsétas” 21. panta otraja dala noteiktie ierobezojumi darfjumiem ar
zemes Tpasumiem.

Saskana ar Zemes parvaldibas likumu Zemes vieniba neatrodas degrad@ta teritorija.

Zemes vieniba ir uzskatama par starpgabalu saskana ar Publiskas personas mantas
atsavina$anas likuma 1. panta |1. punktu, jo Zemes vieniba ir mazaka par paredzeto
minimalo  platibu, un tas  konfiguracija nepielauj izmantoSanu  apbuvei
TIAN 2.5. apaksnodalas nosacijumu izpratng.

Zemes vienibai ir nodrosinata pickluve atbilstosi TIAN 23. punkta nosacijumiem, ta
robeZojas ar Gatina iclu (E kategorija).

Rigas domes Pilsétas attistibas departamenta
Pilsctvides attistibas parvaldes vaditaja p.i. I.Stasa-Sarsine

Beikmane-Modnika 67012847
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