2023.gada 16.janija

Atzinums par nekustama TpaSuma kad.Nr.0100 080 0682,
kas atrodas Rigas pilséta, Varkalu iela,
tirgus vértibu

VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”

Loti cienTtas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 080 0682, kas atrodas Rigas
pilséta, Varkalu iela, ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.12011 un sastav no zemes gabala ar
kopéjo platibu 723 m?, turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”, novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par ieprieks
minéta nekustama TpaSuma tirgus vértiou.

Atzinums paredzéts iesniegSanai pasutitajam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju alaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstits uz vertétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma
tirgu, pieejamo informaciju par vértésanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpaduma tirgus notikumus. Turpmak
minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kddu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas informacijas un laika
ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Rigas pilséta,
Varkalu iela, 2023.gada 08.junija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

25 000 (divdesmit pieci takstosi) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgritindjumu
izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais ipaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Rigas pilséta, Varkalu iela

1.2 Vértejuma pasatitajs

VAS “Valsts nekustamie pasumi”

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma

1.4 VértéSanas datums

2023.gada 08.janija.

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértgjama
nekustama TpaSuma tirgus vertibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu - LATVIJAS VALSTS FINANSU
MINISTRIJAS PERSONA

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kopéjo platibu 723 m?,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

AtbilstoSi iesniegtajiem nomas ligumiem zemes gabals tiek izmantots
kaiminu apbives uzturé$anai un apsaimniekoSanai.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana saskana
ar attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas
apbavei.
Nomas ienémumu gi$ana no piesaistitas kaimina dzivojamas
majas.

1.11 Véertéjuma izmantota informacija

Zemesgramatas datorizdruka.
Zemes robezu plana kopija.

LR Valsts zemes dienesta
(www.kadastrs.Iv).

1998. gada 27. augusta zemes gabala nomas ligums Nr.585-Z/2.
1998.gada 27.augusta zemes gabala Riga, Varkalu iela ( kad.
nr.0100-080-0682) nomas ligums nr. 585-z/1.)

Informacija no attistibas plana (www.rdpad.lv)

(VZD) datubazes izdruka

1.12 Bltiski neietekméjosie apgratinajumi

Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.12011 Il dalas 1
iedalas punkta 2.1 ierakstitais apgratinajums (Nostiprinata nomas
tiesiba Ildz 2023.gada 14.maijam. Nomnieks : MONIKA ROZE.
Pamats: 1998. gada 27. augusta zemes gabala nomas ligums
Nr.585-Z/2, 2002. gada 26. septembra vienoSanas par grozijumiem
nomas ligumad) dzeSams. Liguma termin§ beidzies, ieraksts
dzéSams.

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.12011 Il dalas 1
iedalas punkta 1.1 ierakstitais apgratindjums (Nostiprinatas zemes
nomas tiestbas uz 25 (divdesmit pieciem) gadiem. Nomnieks :
GAIDIS PLUKSIS dzim. 01.07.1934. Riga. Pamats: 1998.gada
27.augusta zemes gabala Riga, Varkalu iela ( kad. nr.0100-080-
0682) nomas Iigums nr. 585-z/1.) Grozits: Saistits ar ierakstu: IlI
dalas 2.iedala 1.1 (300001806418). Grozits 1. iedalas ieraksts Nr.
1.1. (Zurndla Nr. 9216, 1998) un papildinata sadala "Pamats" ar:
2002. gada 7. oktobra Vieno$anas par grozijumiem 1998.gada
27.augusta noslégtaja liguma Nr.585-Z/1, 2004. gada 5. marta
Vieno$anas par grozijumiem 1998.gada 27.augusta noslégtaja
liguma Nr.585-Z/1, 2006. gada 17. jllija VienoSanas par grozijumiem
1998.gada 27.augusta noslégtaja liguma Nr.585-Z/1). Liguma
termin$ beidzies, ieraksts dzéSamas.
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Nostiprinats servitits - parkaru baves tiesibas par labu nekustamam
TpaSumam Maza Skérsiela 1, Riga, Rigas pilsétas zemesgramata
nodalfjuma Nr.2253 - 0.0001 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

Apskates diena zemes gabala atrodas dala no citai fiziskai personai
piederoSas dzivojamas majas kad.azp.0100 080 0373 004, jpaSuma
uzturéSanai nepiecieS8amais zemes gabals ir aptuveni 100 m?
ievérojot apbives noteikumos noteikto bavlaidi 3 m (uzmérijumu sk.
slédziena 4.p.)

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs no
sekojoSiem apgratinajumiem

- hipotekas, kilas atzimes, paradi vai citi ieprieck§ neminéti lietu
tiesibas ierobezojosi apgratinajumi

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- zemesgramatas nodalijuma Nr.12011 Il dalas 1 iedalas punkta 2.1
ierakstitais  apgratinajums  (Nostiprinata nomas tiesiba [1dz
2023.gada 14.maijam. Nomnieks : MONIKA ROZE. Pamats: 1998.
gada 27. augusta zemes gabala nomas ligums Nr.585-Z/2, 2002.
gada 26. septembra vienoSanas par grozijumiem nomas liguma) ir
dzésts.

- Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.12011 Il dalas 1
iedalas punkta 1.1 ierakstitais apgratinajums ir dzésts.

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Varkalu iela tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Veértéjamais nekustamais ipaSums atrodas Rigas pilsétas Imantas mikrorajona.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 7 km jeb 20 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu,
trolejbusu, tramvaju un mikroautobusu marsruti. Tuvaka marsSruta pieturvieta atrodas uz Slokas ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

DX XX X X[ X [ >

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platiou 723 m? un kadastra
numuru 0100 080 0682. AtbilstosSi iesniegtajiem nomas ligumiem zemes gabals tiek izmantots kaiminu
(kad.Nr.0100 080 0373, Varkalu iela 8) apbives uzturé$anai un apsaimnieko3anai. Ipaduma ar kad. Nr. 0100
080 0682 uztureSanai nepiecieSamais zemes gabals ir aptuveni 100 m? ievérojot apblves noteikumos noteikto
bavlaidi 3 m (uzmérijumu sk. slédziena 4.p.). AtlikusT briva apbaves teritorija 623 mZ,

= ofogd 002
< ISF X

Garums (m): 49,38

Laukums (m2): 98,44
Iestatijumi:
Garuma vienibas: m (metri)

Laukuma vienibas: m2 (kvadratmetri)
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4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plusmas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa paSvaldibai piederoSo Varkalu ielu, kas klata ar asfaltbetona
celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Varkalu iela nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajeju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots dzivojamas apbaves uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Veértejamais nekustamais TpaSums apskates diena apvienots ar blakus esosa kaimina Varkalu
iela 8 zemes gabalu un no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar metala stabos stiprinatu koka défisu
latojuma sétu. Varti — metala konstrukcijas ar koka délisu latojumu stiprinati betona stabos. Vartu un
sétu tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Neapblvéto zemes gabala dalu aiznem zalajs un dazi auglu koki, zemes gabals tiek lietots ka
darzs un automasinu stavvieta.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade Blakus TpaSumam
Siltumapgade - -
Udensapgade Blakus TpaSumam
Kanaliz&cija Blakus Tpaumam
(Gazes apgade - -
Citas izblves/tikli - -

4.2.5 Apkarteja apbuve un infrastruktira

Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas privatmajas, daudzdzivoklu majas, darfjumu apbive,
tirdzniecibas objekti.

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Varkalu iela tirgus vértibas noteikSana
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4.2.6 Apbuves apraksts

Apskates diena zemes gabala daléji atrodas citai fiziskai personai piederosa dzivojama
maja kad.azp.0100 080 0373 004.
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4.2.7 Zemes gabala perspektiva atlauta izmantosana
Saskana ar spéka esoSo Rigas pilsétas teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas
savrupmaju apbves teritorija (DzS1).

4.1.1. Savrupmaju apbaves teritorija (D2S1)
4.1.1.1. Pamatinformadcija

373. Savrupmaju apbdves teritorija (DzS1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrodinatu majokia
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktOru, un kuras galvenais
izmanto3anas veids ir savrupmaju apbive.

4.1.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi
374. Savrupmaju apblve (11001).

4.1.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi
375. Darza maju apbive (11003).

376. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): objekti ar stavu platibu lidz 150 m?,
iznemot degvielas uzpildes stacijas, automazgatavas un Kimiskas firitavas, kuru jauda
parsniedz 500 kg diena, un velas mazgatavas, kuru jauda parsniedz 1000 kg diena. Ja no
zemes vienibas ir piekjuve (tieSs piesléegums) C vai D kategorijas ielai vai B kategorijas ielas
vietéjas satiksmes kustibas joslai, atlauto objektu stavu platibu var palielinat lidz 300 m2.

377. Tdarisma un atpdtas iestazu apbove (12003): pansijas.

378. Izglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007): pirmsskolas izglitibas iestades.

379. Veselibas aizsardzibas iestazu apbave (12008): arstu prakses.

380. Socialas aprupes iestazu apbuve (12009).

381. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku kapseétas.
382. Artelpa bez labiekartojuma (24002).

4.1.1.4. Apbaves parametri
Nr. | Teritorijas izmantoSanas | Miimala Maksimalais | Apbaves ApblOves Apb(ves Minimalais
veids jaunizv. apbives intensitate | augstums augstums | brivas zalas
zemes gabala | bilvums (%) | (%) (m) (stavu teritorgas
platiba skaits) raditays (%)
383. |Savrupmaju apbave i 30 : ‘ lidz 3 i
384. |Darza maju apbave & 3 : | fidz 1 i
] |
385. |Tirdzniecibas vai i 30 i ‘ fidz 3 B
pakalpojumu objektu
apbove
Rigas 1efilorijas planojums 3.1 Lpp.78 (242)

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Varkalu iela tirgus vértibas noteik§ana
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I Teritorijas izmantofanas | Minimala Maksimalais | Apbives Apbives Apbives Minimalais
veids jaunizv. apbives inensitdte | augstums  |augstums | brivas zalas
zemes gabala | bilvums (%) | (%) {m) [EI.EEI.I'I.I Ieritujas
platiba skaits) raditajs ()
386. |TOrisma un atpitas L 30 b lidz 3 i
iestafu apblve
387. |lzgiibas un zinatmes i 1 fidz 40 iidz 3 £
iestadu apbive
3B8. |Vesellbas aizsardzibas |# 30 i lidz 3 i
iestadu apbive
380, |Socialis apropes iestasy | 30 4 lidz 2 i
apbive
300. |Labiekarota arelpa i i + i i
301 | Ansipa bez i a i o [
lahiekartojuma
1. Nenosaka.

2. Parkes, skubios L. EshiskArpias terionjas - & m (iznemal skaby s uiml. konskeijas).
1. Nenosaks, naleias maksmalais apbives laukums Hdz 40 w

4. Pakos, skviros u.c. BbiskAnotis terilonjis - 1%

5. Viendda ar sthvu platib.

6. Mosaka, ievénojol S0 noledumie 2.5, apakinodalas nosacrms.
4.1.1.5. Citi noteikumi

392.

393.

394,

Minimala stadijumu platiba zemes vieniba ir 10% no zemes vienibas kopéjas teritorijas
platibas. Stadijumus primari veido josla starp sarkano liniju un boviaidi.

Viena zemes vieniba var izvietot vairdkas savrupmajas, ja, rekinot uz katru maju, zemes
vienibas platiba nav mazaka par noteikto minimalo zemes vienibas platibu katrai majai,
apbive atbilst apblives parametriem un ir iespéjams racionali sadalit zemes vienibu realas

dalas.

Savrupmaju teritorijas ar iedibinatas apbliwves raksturu, kurds savrupméjas mijas ar
daudzdzivokluy majam, ir atlauta esoSo daudzdzivoklu maju atjaunoSana un parbove,
nemainot apbives laukumu vairdk ka par 10%. So palielingjumu var veikt vienu reizi.

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Varkalu iela tirgus vértibas noteik§ana



2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

Lappuse 12 no 38

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpadumu
vértéSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,rirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vérteésanas pieejas:
- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salldzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértejama nekustama paSuma tirgus vértiba tiek
iegUta ar svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem lidzigiem nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vertéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,lpaSumu vértésana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.
Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.
Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstodi labakajam un efekiivakajam
izmanto$anas veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizé€jumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma
pasititajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteSanas
datuma;
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- tirgus vertiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar irniekiem, nomniekiem un
citiem 8ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS$anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

5.2 Vértéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmanto3ana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Rigas pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas mazstavu
savrupmaju apbaves teritorija (DzS1).

Nemot vera apkartéjo apblvi, ko veido individualas dzivojamas, pasreiz€jo izmantoSanu, ka arf tirgus
situaciju, vertetaji secina, ka vértéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals, kas piemérots
viengimenes dzivojamas majas apblvei un nomas ienémumu gi$ana no piesaistitas kaimina dzivojamas
majas.

Tirgus veértibas aprekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

letekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un radija ne tikai Covid-19 ierobezojumi, bet arT kar§ un augstas
energoresursu cenas, komercipaSumu investiciju tirgus Latvija ir saglabajies akfivs. Augstas inflacijas un
bavizmaksu dé| dala TpasSnieku atsauku$i TpaSumus no pardoSanas, neredzot alternativas kapitala
izvietoSanai, apstadinati blvprojekti, aizvien biezak izdara izvéli par labu jau esoSu privatmaju iegadei nevis to
bavniectbai. Interese ir vérojama par modernam un energoefekiivam augstas kvalitates privatmajam [idz 150
m?, un pieprasijums péc Sada tipa objektiem bitiski parsniedz piedavajumu. Ja agrak iedzivotdji izvéljas
plasakas majas, Sobrid daudz lielaku uzmanibu vini pievérs energoefektivakiem bivniecibas risinajumiem un
elektroenergijas razo$anai no atjaunojamajiem dabas resursiem. Loti btiski palielinajusies interese par saules
panelu uzstadisanu, lai kaut daléji majokli nodroSinatu ar létakiem energoresursiem. Ja agrak saules paneli
netika ieklauti kopéja tamé majas bavniecibas procesa, paslaik $adu tendenci jau pie majas celtniecibas
redzam aizvien biezak. Majas ventilaciju iekartas ir kluvuSas par standarta jaunas privatmajas komponenti.
Paredzams, ka arl turpmakajos gados Latvijas nekustama TpaSuma tirgus nespés apmierinat pircéju
pieprasijumu péc Sadiem objektiem, jo pédé&jos gados uzbavéts salidzinoSi maz pardoSanai paredzétu
privatmaju un daudzdzivoklu &ku. Sadiem Tpaumiem pieejami ari labaki finans&juma nosacijumi.

Atskiriba no iepriek$gjas krizes, kad nekustama TpaSuma cenas vairakos segmentos piedzivoja
ievérojamu lejupslidi, pandémijas izraisita krize nav veicinajusi batisku majoklu cenu kritumu. Gluzi otradi —
dzivokliem jaunajos projektos un nelielam privatmajam galvaspilsétas tuvuma gan pieprasijums, gan cenas
turpina stabili augt. Latvija izaugusi jauna pircéju paaudze, kurus sérijveida dzivokli neinteresé — vini dod
priekSroku dzivokliem jaunajos projektos vai nelielam privatmajam. Rigas tuvuma. Savukart sérijveida
piedavajums ir palielingjies dé| prognozéjamo augsto komunalo izmaksu apjuma, kur prognoz€jams cenu
stabilizéSanas vai neliels tirgus vértibas kritums. 2022. gada nedaudz sarukusi interese par dzivokliem
sérijveida projektos, pircéji paliek daudz izvélgaki. Zinu portali un médiji informé sabiedribu par sérijveida
maju ekspluatacijas notecéjuma beigam, kas pircéjiem liek apSaubit sérijveida dzivoklu perspekfivas, ka ari
iespéjas tur turpmak droSi uzturéties un dzivot. legadajoties dzivokli sérijveida projekta, pircgji vispirms
parliecinas par €kas kopé&jo stavokli, kas ne visam ékam ir apmierino8s. Nemot véra kopéjo raditaju par
sérijveida €ku stavokli, Pircéji vairak sak lukoties péc dzivokliem jaunajos projektos. Kvalitativos jaunajos
projektos piedavajums nav tik plass un arf Pircéjam jarekinas ar krietni lielaku pirkuma summu. Lielaka dala no
pircéjiem, tomér, augstas cenas dé|, paliek pie dzivokla iegades sérijveida projektos. Vislielakais pieprasijums
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ir péc dzivokliem sérijveida projektos Rigas mikrorajonos ar kvalitativu pilnu apdari, kas Pirc&jiem neprasa
nekadus papildu ieguldijumus. Pieprasitakie rajoni ir Teika, Purvciems, Agenskalns, Imanta. Sada tipa
dzivokliem pardoSanas cenas ir virs 1400 EUR par m?, k& arf tados Rigai tuvajos rajonos ka Marupe, Pinki,
Balozi, Salaspils, Adazi un Ulbroka. Rigas mikrorajonu jauno dzivoklu vidéja cena, ar pilnu apdari, ir 1800 lidz
2300 eiro par kvadratmetru.

Zemes gabalu tirgl pieprasiti zemes gabali likvidas vietas pierigas pagastos ka arT ar saskanotiem
projektiem, kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir loti atSkirigas un atkarigas ko konkrétas
atraSanas vietas.

Zemes gabali ar novértéjamam objektam [1dzigiem parametriem Rigas mikrorajona llguciema, Imanta,
Zolitude tiek piedavati un kuriem notiek darijumi, ir robezas no 25 — 90 EUR/m? kas galvenokart ir atkarigs no
iespéjamas apbives iespéjam jeb potenciala, apbives gabala platibas, infrastruktiras, atraSanas vietas un
komunikaciju pieejamibas.

Lai arT pasaulé valda nenoteiktiba ar energoresursu cenam, ko ietekméjusi kara darbiba Ukraina,
balsoties uz Latvijas bankas makroekonomiskam prognozém Latvijas iekSzemes kopproduktam (IKP)
2023.gada sagaidams neliels pieaugums. Vertétajs uzskata, ka tuvaka pusgada - gada laika iesp&jama cenu
sabremzeSanas vai samazina$anas atkariba no ekonomiskas situacijas atfistibas, kam 2-5 gadu laika
vajadzétu sekot stabilizacija.

5.4 Vertéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vertibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona X
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona X
dala
3. Piebrauk$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodro$inajums X
9. Zemes gabala apgrdtinajumi (sarkanas lnijas,
aizsargjoslas, citam personam piederoSas bives X
u.c.)
10. Ipaduma attistibas potencials X
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5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vertibas aprekins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darijumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietdertbas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiskd pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo
Tpasumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem Tpasumiem apkopoSanu un analizi. Veértétaju
uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas l1dzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi
komerciali darfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai ari kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokr,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielums,
konfiguracija, reljefs, teritorijas labiekartojums, komunikaciju nodroSinajums, zemes gabala apgratinajumi,
zemes gabala atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc SIs pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts
Objekts Nr.1. Nekustama Tpasuma Riga, Sakas iela ar kad. nr. 0100 080 0541, sastavs: neapbivéets
zemes gabals ar kopgjo platibu 512 m2. Zemes gabals atrodas savrupmaju apbive teritorija, kam ir neregulara
forma. PiebraukSana pa asfalta celu. Komunikacijas: elektribas, pilsétas tdens un kanalizacijas pieslégumi
iesp&jami gar Tpasuma robezu. Ipadums pardots 2022.gada janija, pardosanas cena bija 24 600 EUR jeb 48
EUR/m2.

Objekts Nr.2. Nekustama TpaSuma Riga, Maza Loka iela ar kad. nr. 0100 080 2232, sastavs:
neapblvets zemes gabals ar kop€jo platibu 1200 m2. Zemes gabals atrodas savrupmaju apbives teritorija,
kam ir taisnstlra forma. PiebraukSana pa grants celu. Komunikacijas: elekiribas, pilsétas Gdens un
kanalizacijas pieslégumi iespéjami gar ipaSuma robezu. Ipasums pardots 2022.gada decembri, pardosanas
cena bija 56 000 EUR jeb 47,0 EUR/m2.

Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Riga, Maza Kandavas iela 11 ar kad. nr. 0100 076 2168, sastavs:
neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 956 m?. Zemes gabals atrodas mazstavu apbaves teritorija, kam ir
taisnstlira forma. PiebraukS8ana pa grants celu. Komunikacijas: elektribas, gazes, pilsétas Gdens un
kanalizacijas pieslégumi iespéjami gar ipasuma robezu. Ipaums pardots 2023.gada marta, pardo$anas cena
bija 40 000 EUR jeb 42,0 EUR/m2.
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Vértéjama ipaSuma cenu ietekmeéjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula
Salldzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S.alid_zir_1.'<'1mé objekta pardosanas / 24 600 56 000 40 000
piedavajuma cena, EUR

Pardo$anas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un

ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B.... pérdoéanas | piedévéjuma laiks 202296da anIJS 1,00 202293da 1,00 202293da marts 1,00
ir ... decembris
Salidzinamé objekta korigéta 24600 56 000 40 000
pardosSanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 512 1200 956
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 48,05 46,67 41,84
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
rajona...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Labaks 0,85 Lidzigs 1,00
rajona dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,05 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0,90 Lielaks 1,10 Lielaks 1,08
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Labaka 0,95 Labaka 0,95
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodroginajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes gabala apgritinzjumi Mazaki 0,80 Mazaki 0,80 Mazaki 0,80
(sarkanas linijas, aizsargjoslas, citam
personam piederos$as bives u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | -30% | Kopéja korekcija | -25% | Kopéja korekcija | -17%

Zemes gabala korigéta pardosanas 33,63 35,00 34,13
cena, EUR/m?

Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas 345
cena noapaloti, EUR '
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 723
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 25000
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas
Veértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteiktad kartiba. Skerdi
atsavinaSanai vértétajiem nav zinami, pienemot, ka:
- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS§ neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznémeéjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu
ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalljuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinaSanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZzojumiem, kas ir
izklastiti teksta;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav paSreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama paSuma, ka arm nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- musu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,Ipadumu vérté$ana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 080 0682, kas
atrodas Rigas pilséta, Varkalu iela un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.12011,
visvairak iespéjama tirgus vértiba 2023.gada 08.janija* ir

25 000 (divdesmit pieci tikstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.97 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértetaja asistents J.Bllizmanis
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6. PIELIKUMI
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 12011
Kadastra numurs: 01000800682
Nosaukums:
Adrese/atrasanas vieta: Varkalu iela, Riga
leraksta | dalas 1.iedala Domajama Platiba,
Nr. Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes gabali dala lielums
1.1. Nekustamais Tpasums sastav no zemes gabala ar kadastra numuru 0100- 080- 0682. 723 m?
Zurn. Nr. 4815, Iémums 15.05.1998., tiesnese Liga Eglite
leraksta | dalas 2.iedala Domajama Platiba,
Nr. Atdalitie zemes gabali, servitatu un realnastu pargrozijumi un dzésumi dala lielums
Nav ierakstu
leraksta Il dalas 1.iedala Domajama Summa
Nr. Nekustama ipasuma 1pasnieks, ipaSumtiesibu pamats dala
1.1 Tpasnieks: LATVIJAS VALSTS FINANSU MINISTRIJAS PERSONA. 1
Saistits ar ierakstiem: Il dalas 1.iedala 2.1, 3.1 (233098004815)
2.1. Tpasuma tiesibas nostiprinatas uz zemi.
3.1. Pamats: 1998. gada 11. maija uzzina Nr.03-4/4696.
Zurn. Nr. 4815, Iémums 15.05.1998., tiesnese Liga Eglite
leraksta Il dalas 2.iedala
Nr. Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu
pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
leraksta lll dalas 1.iedala Platiba,
Nr. Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu lielums
1.1. Nostiprinatas zemes nomas tiesibas uz 25(divdesmit pieciem) gadiem. Nomnieks : 723 m?
GAIDIS PLUKSIS. Pamats: 1998.gada 27.augusta zemes gabala Riga, Varkalu iela (
kad. nr.0100-080-0682) nomas ligums nr. 585-z/1.
Grozits
Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300001806418)
Zurn. Nr. 9216, Iémums 08.09.1998., tiesnese Baiba Strauta
2.1. Nostiprindta nomas tiesiba lldz 2023.gada 14.maijam. Nomnieks : MONIKA ROZE.
Pamats: 1998. gada 27. augusta zemes gabala nomas ligums Nr.585-2/2, 2002. gada
26. septembra vienoSanas par grozijumiem nomas liguma.
Zurn. Nr. 300000356740, Iémums 02.12.2002., tiesnese lize levina
3.1. Nostiprinats servitlts - parkaru blves tiesibas par labu nekustamam ipasumam Maza 0.0001
Skérsiela 1, Riga, Rigas pilsétas zemesgramata nodalijjuma Nr.2253. ha
3.2. Pamats: 2020.gada 23.marta ligums par parkaru baves tiesibas servitita
nodibinasanu.
Zurn. Nr. 300005581359, Iémums 11.05.2022., tiesnese Kristine Hartmane
leraksta lll dalas 2.iedala Platiba,
Nr. Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1. (zurnala Nr. 9216, 1998) un papildinata sadala

"Pamats" ar: 2002. gada 7. oktobra VienoSanas par grozijumiem 1998.gada
27.augusta noslégtaja llguma Nr.585-Z/1, 2004. gada 5. marta VienoS$anas par
grozijumiem 1998.gada 27.augusta noslégtaja llguma Nr.585-2/1, 2006. gada 17. jdlija
VienoSanas par grozijumiem 1998.gada 27.augusta noslégtaja liguma Nr.585-Z/1.
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Zurn. Nr. 300001806418, IEmums 01.12.2006., tiesnese Kitija Gara
leraksta IV dalas 1., 2. iedala Summa
Nr. Kilas tiesibas un tas pamats
Nav ierakstu
leraksta IV dalas 3.iedala Summa
Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
Nav ierakstu
leraksta IV dalas 4., 5. iedala Summa

Nr. Kilas tiesibu dzésumi

Nav ierakstu
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vertiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
01000800682 = 12342 12011 Riga
Nekustama ipaSuma novértéjums kadastra 12342
Kopplatiba: 0.0723
Platibas mérvieniba: ha
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): éﬁ&()lz(ggglg(adastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no
Projektatais fpaduma novart&jums (EUR): (1)‘1}406102(8262 ;<adastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
imei nesadalitas domajamas Erasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
apzimejums dalas alai (EUR)
01000800682 1/1 12342 =
Kadastrala vértiba (EUR): 12342
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2023
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0723
Nekustama ipasuma objekta platibas
mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés: -
Projektata kadastrala vértiba (EUR): (1)‘114[()510 2(opzég.;@dastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbiive 0601 0.0723 ha
Apgratinajumi
Nr. Noteiksanas datums Tips Apraksts Platiba Mérv.
1 23.02.2022 7315010100 €ku servitlta teritorija 0.0001 ha
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. /
reg. nr. Nosaukums dalas statuss b%?les kad. apz. Adrese
90000014724 Finandu ministrija | 1/1 valsts 01000800682 ﬁlfggful_\i;’;'foéb

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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