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Par nekustama 1pasuma — apbtives
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Saskana ar Jasu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku§i nekustama Ipasuma - apbuves
Jelgavas novada Valgundes pagasta, “Grabas” (turpmak teksta Objekts), noveértésanu

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.; 5486 507 0008 Valgundes pagasta 100000370545
zemesgramatas nodalfjums
Fermas kadastra apzim&jums: 5486 007 0008 011
Piezimes: | Bive saistita ar zemes gabalu ar kad.apz. 5486 007 0008, zeme neietilpst ipasuma sastava.
Ipasnieki:
| Ipasnieks: | Latvijas valsts Finan$u ministrijas persond |

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu skaits: Platiba m?; Fiziskais stavoklis:
uzsakSanas gads:
Citku kits 001 1961. 1 1507,2 Daléji apmierinoss.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
| Nav zinami. |

IpaSuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un  vértéSanas 19.11.2023. Vértejuma  sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas

datums.
Apskates apstakli: Bez ierobeZojumiem.

IpaSuma apskates un ta dalas novértesanas apstakli:
Tpasumu apskatTja: Marika Galvanovska | Vertétaja tel. nr. | 29644269
Apskates apstakli: Veértetdjiem netika nodroSinata iespéja ieklit iekstelpas. Saja vertéSanas
atskaite ir aprakstits ipaSuma stavoklis, kadu to varéja pienemt, apskatot
teritoriju un celtni no arpuses.

Véertejuma uzdevums un méerkis:

Noteikt Objekta tirgus veértibu ta apskates bridi — 2023. gada 19. novembri, nemot véra situaciju
nekustamo ipasumu tirgi $aja datuma. Vert§jums paredzEts lai noteiktu TpaSuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertejuma izmantota izmaksu pieeja. Vertéjums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma verteésanas
standartiem LVS 401:2013.



Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojo$a vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:
tirgus veértiba, kas 2023. gada 19. novembrT varétu bt
10 000 EUR (desmit takstosi eiro).
Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja veértésanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu vertétajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. IPASUMA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. IPASUMA ATRASANAS VIETA

Ipasums atrodas Jelgavas novada Valgundes pagasta. Tuvakaja apkartng atrodas 1idzigi IpaSumi, kas
izvietoti tipiska lauku ainava. Aptuveni 3 km attaluma atrodas Tirelu ciems, 10 km attaluma ir Valgunde.
Tuvaka pilséta ir Jelgava, kas izvietota apmeram 20 km attaluma no Ipa§uma.

Kopuma teritorijas apbiives blivums ir mazs, tuvakaja apkartné eso$a apbuive parsvara apmierinosa
tehniska stavokli. IpaSuma tuvaka apkartne apzalumota.

Mazi veikalini atrodas gan Tirelu ciemata, gan Valgundes ciemata, bet lielaki tirdzniecibas centri ir
Jelgava. Tuvaka autobusu pietura ir ~ 2,2 km attaluma no ipasuma. Tuvaka izglitibas iestade ir Kalnciema
skola, apméram 2 km attaluma no ipaSuma.

PieklGisana tieSi pie Ipasuma ir iesp&jama pa grants celu apmierinosa tehniska stavokli, ar zemas
intensitates transporta plismu. Valsts regionalais autocel§ P99 atrodas apméram 300 m attaluma no ipasuma.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vertgjama ka apmierinosa.

1.3. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertétaju riciba ir Valsts zemes dienesta dati, kas pievienoti $ai atskaitei. Seit minétie pamatekas
fiziskie parametri tika izmantoti verteSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas apbiives
apraksts.

Ferma.

Nr.: 011

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Kopgja platiba: 1 507,2 (saskana ar kadastra datiem) | m?
Stavu skaits: 1

Konstruktivais risinajums
Pamati: monolitais betons dal&ji apmierino$s
Arsienas: koka karkasa konstrukcija, silikatkiegeli dal&ji apmierino$s
Parsegumi: dzelzsbetona paneli, kokmateriali dal&ji apmierinoss
Jumts: azbestcements dal€ji apmierino$s

InZeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: nav
Apkure: nav
Aukstais iidens nav
Kanalizacija nav

Vizuali apskatot nedzivojamo €ku no arpuses, tika konstatéti bojajumi arsienas, tadé] var secinat, ka
celtne kopuma ir dalgji apmierinosa tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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1.4. TPASUMA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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‘ Siati uz fermu

Skats uz piebraucamo celu Skats uz ké_lrtni

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertéSanas baze tika noteikta tirgus veértiba, izmantota izmaksu pieeja. Pamatojoties uz ar
vertésanas uzdevumu, tika noteikta Jpasuma tirgus vértiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpeji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris Visparpienemtas nekustamo ipasumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
objektu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama izmaksu pieeja.

Izmaksu pieeja visticamakos rezultatus dod, vértgjot jaunas €kas un baves, kas tiek izmantotas
saskana ar labako un efektivako izmantoSanas veidu. Vert&jot ar So pieeju, zemes gabala tirgus vertiba tiek
summéta ar €ku, biivju un komunikaciju veértibu. Tiek nemts véra fiziskais, funkcionalais un ekonomiskais
nolietojums. Kopgjais nolietojums var tikt definéts ka starpiba starp atjauno$anas vai aizvieto$anas izmaksam
un to pasreizgjo tirgus vertibu.

Fiziskais nolietojums atspogulo apbtives noveco$anos laika gaita, pieméram, radusos konstruktivo
elementu un apdares defektus. Tas parada buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakapi dazadu faktoru
iedarbibas rezultata.

Funkcionalais nolietojums rodas nepiemérota planojuma vai apbiives neatbilstibas musdienu
prasibam rezultata. Tas raksturo neatbilstibu pastavosajiem nekustamo ipasumu tirgus standartiem.

Ekonomiskais nolietojums rodas no konkréta ipasuma neatkarigu ar&jo faktoru ietekmé. To izraisa
ekonomiska stavokla pasliktinaanas, apkartejas vides attistibas virziena maina, izmainas teritorialplanojuma
un citi lidzigi iemesli. Min&tais nolietojums biitiski ietekm@ objekta atras pardoSanas iesp€jas.

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas jaunu komunikaciju
izveido$anas izmaksas. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips,
ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai
izveides izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsveérs zemes iegades, jaunu
€ku un buvju, analogu inZeniertiklu celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas materialus,
salidzinajuma ar vért&jamo ipaSumu iegadi. Tiek pienemts, ka Sapratigs pircgjs par eso$o IpaSumu nemaksas
vairak par minétajiem izdevumiem celtniecibai.

Izmaksu pieejas pielietosanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes tirgus vertibas noteikSana;

2. €ku, bavju un inzenierkomunikaciju aizvieto$anas vai atjaunosanas veértibas aprékinasana;
3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;

4. kopgja nolietojuma atnemsana no apbuives aizvieto$anas vai atjauno$anas vértibas;

5. kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteik$ana, summgjot zemes un aprékinatas biuvju vertibas.

Nemot véra valsts ekonomisko situaciju, vert€jama Objekta novietojumu un raksturu, bivju fizisko
stavokli, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteik$anai ir izmantojama izmaksu pieeja.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz verteésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo ipaSumu tirgus dalibnieku speku sameéru, ka ari iezimé $o saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo TpaSumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoanas veidam. Sis izmantosanas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot ipasuma raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju, vertetaji
secina, ka labakais izmantoSanas veids ir ferma.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpasums tika izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie ipaSuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — apbiives 11
Jelgavas novada Valgundes pagasta, “Grabas”, novértejums

3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipasuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
ipasumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analizgja informaciju par lidzigu &ku bivizmaksam
Jelgavas novada.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgsto$s bis Sis process, pastav risks, ka lidz§ingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1eémumus uz vélaku laiku. Tetekme uz nekustamo
ipaSumu cenam var bit div§jada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var klit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Pétijuma rezultati paradija, ka komercialo nekustamo TpaSumu tirgus situacija arpus Pierigas ir
diezgan atskiriga, salidzinot ar Rigu un tas apkartni. Lielaka dala piedavajuma arpus Pierigas ir koncentréta uz
lielakajam pilsétam. Tapat pétijuma rezultati liecina, ka cenas atSkiras atkariba no dazadiem faktoriem,
pieméram, €ku un zemes platibas, atrasanas vietas, apbiives tehniska stavokla un aprikojuma.

Visa Latvija, salidzino$i ar Lietuvu un Igauniju, riipniecibas un jauktas apbiives IpaSumu péc
investiciju apmera ir vismazak.

investment by sector (% of the total volume) in 2022

Avots: Colliers
Darijumi ar lidzigiem objektiem Pieriga visbiezak notiek robezas no 6 000 EUR lidz 25 000 EUR,
atkariba no biivju novietojuma, tehniska stavokla, telpu platibas, pieejamajam inZenierkomunikacijam un
citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME IPASUMA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- atraSanas vieta Valgundes pagasta;
- piebraucamais cel$ apmierinosa tehniska stavoklT;
- novietojums tuvu pie valsts regionala autocela P99;
- samera neliels attalums lidz Jelgavai.

Negativie:

- 1paSuma sastava neietilpst zeme;
- ¢&ka dal&ji apmierinosa tehniska stavokli, nepiecieSami butiski ieguldijumi remontam.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo Tpasumu nav nodro$inats galvojums;

e nckustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nckustamaja 1pasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko var€tu pretendet
tresas personas;

e tika uzskatits, ka pamatekas platiba atbilst kadastra fiksetajam lielumam;

e bez novertéjuma atskaite aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé ipaSuma tirgus vertibu;

3.4. NEDZIVOJAMAS EKAS TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IZMAKSU PIEEJU
levérojot nedzivojamas &kas tehnisko stavokli, vertetaji pienem, ka Objekta labakais izmantoSanas
veids ir apbiives atjaunofana un izmantoSana lauksaimnieciskaja raZo$ana. Ekas konstruktivo elementu
Ipatsvars tiek noteikts, pamatojoties uz Ministru kabineta 2012. gada 10. janvara noteikumu Nr. 48 ,,Biivju
kadastralas uzmé&risanas noteikumi” 5. pielikumu. Saskana ar to, €kas konstruktivo elementu ipatsvars tiek
noteikts sekojosi:

Ekas konstruktivo elementu ipatsvars

fku Konstruktiva elementa Ipatsvars (procentos)
konstruktivais Pazimes . | arsienas _ . V_J umts
risingjums pamati (karkasi) parsegumi Nesosd segums
konstrukcija
Eka ar Ekai apvidii eksiste:
parsegumu un | 1) visi Cetri konstruktivie
v!enu val elementll — Izamatl, a.r31erllas 19 31 20 15 15
diviem (karkasi), parsegumi un jumts;
virszemes 2) viens vai divi virszemes stavi
staviem

Ekas konstruktivo elementu normativais kalposanas ilgums tiek noteikts, pamatojoties uz Ministru
kabineta 2012. gada 10. janvara noteikumu Nr. 48 , Biivju kadastralas uzmérisanas noteikumi” 3. pielikumu.
Saskana ar to, €kas konstruktivo elementu ipatsvars tiek noteikts sekojosi:

Eku konstruktivo elementu konstrukeiju veidi
un normativais kalpoSanas ilgums

Normativais
kalpoSanas
ilgums gados

Konstrukcijas veida Konstruktivo elementu konstrukciju veidi un normativa kalpoSanas
kods ilguma grupas

Pamati (€kas dala, kuras uzdevums ir uznemt un sadalit €kas slodzi un
parnest to uz pamatni vai grunti)

12 Otrd normativad kalposanas ilguma grupa: 100

| 1201 | Dzelzsbetons (stabveida)

Arsienas (karkasi) (ekas vertikalais argjais konstruktivais
norobezojums)

29 Tresa normativa kalposanas ilguma grupa: 100

| 2908 | silikatkiegeli

Parsegums (horizontalas neso$as un norobezojosas konstrukcijas, kas
3 sadala €ku stavos, uznem un parnes pastavigo un mainigo slodzi uz
nesos$ajam sienam vai kolonnam (karkasiem))

33 Tresa normativa kalposanas ilguma grupa: 70

| 3301 | Koka siju parsegums ar koka aizpildijumu

4 Jumts (nesosa konstrukcija)

44 Ceturta normativa kalposanas ilguma grupa: 50

| 4401 | Koka konstrukcijas

5 Jumts (segums)

54 Ceturta normativa kalposanas ilguma grupa: 50

| 5401 | Azbestcementa loksnes

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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Pamatojoties uz Ministru kabineta 2012. gada 10. janvara noteikumiem Nr. 48 ,,Btvju kadastralas
uzmérisanas noteikumi”, ka arT nemot véra €kas tehnisko stavokli, vertétaji nosaka pasreiz€jo vertibu
atsevisSkiem konstruktivajiem elementiem, nemot véra to fizisko nolietojumu. Ekas atjaunoSanas vértiba tiek
pielidzinata jaunu lidzvertigu celtnu celtniecibas izmaksam, kas tiek pienemtas ap 350 EUR/m?, lidz ar to
€kas kopgja atjaunosanas vertiba ir ~ 527 520 EUR. Apréekinu gaita ir paradita sekojosa tabula:

Konstruktivie Konstrukciju Elementa Fiziskais Elementa
elementi patsvars (%) atjauno8anas | nolietojums pasreizgja
vértiba EUR (%) vértiba EUR
Pamati 19 100 229 80,0% 20046
Sienas 31 163 531 80,0% 32706
Parsegumi 20 105 504 80,0% 21101
Jumts nesosa 15
konstrukcija)( 79 128 90,0% 7913
Jumts (segums) 15 79128 90,0% 7913
Kopa: 100% 527 520 5 89 678

Nemot véra faktu, ka €ka ilgaku laiku netiek pienacigi uzturéta, ka arT tai tika konstatéti konstruktivo

elementu bojajumi, vertetaji, nosakot apbiives tirgus vertibu, nem veéra ari tadus tirgus vertibu samazinosus
faktorus funkcionalais un ekonomiskais nolietojums.

Aprekinu gaita ir paradita sekojosa tabula:

Vertgjama apbive Noteikta Funkcionalais Ekonomiskais Apbuves tirgus
vertiba, EUR | nolietojums (%) nolietojums (%) vertiba, EUR
Ferma 89 678 60% 29% 9 865

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma noverté$anai pilnvertigi var tikt izmantota tikai izmaksu pieeja. Citu pieeju izmantoSana ir
stipri ierobezota un tas netika pielietotas. Ienakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu celtnu nomas tirgus
nav pietiekami attistits, zinamas maksas svarstas ievérojamas robezas. Ari zinama informacija nav pietiekami
ticama, jo nomas maksa bieZi satur maksajumus ari par kustamo mantu — tehnikas un iekartu izmantoSanu.
Konkrétaja gadijuma ir griti prognozeét nomas maksu apmeru, kadu biitu gatavs maksat potencialais IpaSuma
nomnieks briva nekustamo TpaSuma tirgi. Nemot véra to, ka tirgus vértibas noteik$anai par izmantojamu
atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par
galigo Objekta tirgus vertibu atzistams ar izmaksu pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus vértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 10 000.

3.6. SECINAJUMS

Tatad ar izmaksu pieeju noteikta apbtives ar kad.apz. 5486 507 0008 tirgus vértiba ir EUR 9 865.
Attiecigi galiga noteikta Objekta tirgus vértiba ir (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 10 000.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama TpaSuma - apbtives novertéjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2023. gada 19. novembrT var&tu bt
10 000 EUR (desmit takstosi eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Iipasumu veértetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka Tpasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novertéSanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzeét. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl€$anas gaita, kas varetu
tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek§ Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjjumi, kas notikusi p&c noverteSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Més apliecinam, ka pamatojoties uz misu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd minétie pienémumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

®  Mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jama Ipasuma Un mums nav personigu
interesu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértéjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinosanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un 31 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vert§jama ipasuma apskate klatieng, p&c kuras tika sastadita 1 atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts®)

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Valgundes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000370545
Kadastra numurs: 54865070008
Nosaukums: Grabas
"Grabas", Valgundes pag., Jelgavas nov.
Nodalijuma aktualizéts (14.07.2016., 400001295348) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Eku (bavju) nekustams Tpasums sastav no nedzivojamas
€kas (kadastra apzimé&jums 5486 007 0008 011).

Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 2.1 (400001295348)

1.2. Atzime - €ka saistita ar zemes gabalu "Grabas",
Valgundes nov., Jelgavas raj., kadastra apziméjums 5486 007
0008. Zemes |pasn|eks

Zurn. Nr. 300002092938, Iemums 21.06.2007., tiesnese Inese Ziedina

Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedala 2.1 (400001295348)

2.1. Buve (kadastra apziméjums 54860070008011).

2.2. AtzZime - blve saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas

kadastra apzim iumsv54860070008)
Precizéts 14.07.2016., Zurn. Nr. 400001295348, tiesnese Inese Tréde

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, pasSumtiesibu pamats

1.1. Ipasnieks: GRABAS, Sabiedriba ar ierobezotu 1
atbildibu, nodoklu maksataja kods 43603009115.

1.2. Pamats: 1994.gada 14.maija vienoSanas,
1996.gada 18.janvara SIA "Vecbérze" 1pasuma un

saistibu sadales akts - reorganizacijas rezultata.
Zurn. Nr. 300002092938, Iémums 21.06.2007., tiesnese Inese
Ziedina

2.1. Persona: GRABAS, SIA, registracijas numurs
43603009115. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finangu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: 2023.gada 31.jllija Valstij piekritigas

mantas aﬁrakstes un novértéjuma akts Nr.2541R/23.
Zurn. Nr. 300006008319, Iemums 29.08.2023., tiesnese Ligita
Birkhane

Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Aizlieguma atzime - apturéta saimnieciska darbiba.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 2.1 (300005790140)

1.2. Pamats: 2016.gada 17.junija Valsts ienémuma dienesta Iémums Nr.30.1-8.59.2/50366.
Zurn. Nr. 300004136320, lémums 06.07.2016., tiesnese Inese Tréde

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 2.1 (300005790140)

2.1. Dzésta aizlieguma atzime Nr.1.1 un ieraksts Nr.1.2 (zurnala Nr.300004136320, 29.06.2016).

Pamats: 2023.gada 23.janvara nostiprinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300005790140, Iemums 25.01.2023., tiesnese Inese Ziedina

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
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Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 29.08.2023. 16:42:31.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums

Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma - oL
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs Administrativa teritorija
54865070008 Grabas 6432 100000370545 Xg{?a‘jj”sdes pagasts, Jelgavas

Nekustama Tpasuma novért&jums kadastra (EUR):

6432

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

6432 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

7348 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais ipaSuma novért&jums (EUR):

6432 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosSanai no 01.01.2024.)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

7348 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
Py nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzimejums dalas (EUR)
54860070008011 1/1 6432 HS.;aat’V?;"nX‘";!QE\”,E’?&%aQ"
Kadastrala vertiba (EUR): 6432
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozéeta kadastrala vertiba (EUR):

6432 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

7348 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

1507.2

Nosaukums:

Ferma

Galvenais lietoSanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas

Baves tips:

12710105 - Kditis ar kop€jo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas €kas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1961

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

08.03.2006

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

1507.2

Lietderiga platiba (kv.m.):

1507.2

DzivokJu kopé€ja platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:




Nolietojums (%):

40

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
54860070008011001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 6432
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozeta kadastrala véertiba (EUR):

6432 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 01.07.2019.)

7348 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Nedzivojama telpu grupa

LietoSanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 5

Kadastralas uzmérisanas datums: 08.03.2006

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 1507.2
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1507.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1507.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas . Lo = iz
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;:'Ig‘t:"s Nosaukums 32:525 Stavs a:gstums augstums | augstums ?'I(a‘:’t:‘lza) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
- Nedzivojama _ _ _
1 Kits iekételpa 1 2.7 790.7
= Nedzivojama . . .
2 Kits iekételpa 1 2.7 66.9
Eleiimi Nedzivojama . . _
3 Skiinis iekételpa 1 4.0 433.1
R Nedzivojama _ . _
4 Gaitenis iek&telpa 1 2.4 35.5
. Nedzivojama - - -
5 Noliktava iekételpa 1 3.2 181.0
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbuves laukums -

1599.4 apbiives laukuma
kv.m.

Bavtilpums - 5337.0 kub.m.

Buves konstruktivie elementi

Nosaukums Materials Konstrukcijas veids

Ekspluatacijas
uzsaksanas gads

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Nolietojums
(%)

Pamati Monolitais betons,

Monolitais

Betons (stabveida),
Monolitais dzelzsbetons

1961

40




dzelzsbetons (lentveida)
Kiegelu mdiris (1,5 lidz 2,5
Arsienas un Koka karkasa kiegeJu biezuma), Koka
karkasi konstrukcijas, karkasa konstrukcija 1961 - 40
Silikatkiegeli (biezuma vairak par 15
cm)
Parsegumi ggll?a sijas, Koka Bééflge'gaﬁ a:/irs koka siju 1961 _ 40
ﬂg?;;éﬂg?gfé Koka spares Koka konstrukcijas 1961 - -
Jumts Azbestcementa
(segums) loksnes Azbestcementa loksnes 1961 - -
Ipasnieki
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Valgundes pagasta zemesgramata 29.08.2023 -
Valgundes pagasta zemesgramata 21.06.2007 -

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevéjiestade

Cita veida dokuments

17.01.1996

SIA "Vecbérze"

Vienosanas

14.05.1994

115

Valgundes pagasta TDP

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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