Nekustama 1paSuma — apbiives

Jelgavas novada Valgundes pagasta,
“Vanagzirni”

novertejums

Novertgjuma pasititajs:

VAS ,,Valsts nekustamie TpaSumi”

Novertéjuma datums: 2023. gada 19. novembris



VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
Par nekustama 1pasuma — apbtives
Jelgavas novada Valgundes pagasta, “Vanagzirni”, noverteésanu

Saskana ar Jasu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku§i nekustama Ipasuma - apbuves
Jelgavas novada Valgundes pagasta, “Vanagzirni” (turpmak teksta Objekts), novertésanu

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.; 5486 504 0047 Valgundes pagasta 100000546502
zemesgramatas nodalfjums

Cuku kuts kadastra apzimgjums: 5486 004 0047 001

Piezimes: - Biive saistita ar zemes gabalu “Sauleja”, Valgundes pagasta, Jelgavas novada, ar kad.apz.

5486 004 0047. Zeme neietilpst vértejama ipasuma sastava.
- Saskana ar vertétdjiem iesniegto informdaciju (pielikuma), celtne ir avarijas stavokli, jumta
dala un parsegumi ir iebrukusi.

Ipasnieki:
| Tpasnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrija |

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: | Ekspluatacijas Stavu skaits: Platiba m?; Fiziskais stavoklis:
uzsaksSanas gads:
Citku kits 001 1936. 1 278,6 Slikts.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Nav zinami. |

IpaSuma apskates un noveértesanas apstakli:

Apskates un  vert€Sanas 19.11.2023. Vertejuma  sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas

datums.
Apskates apstakli: Bez ierobeZojumiem.

Ipasuma apskates un ta dalas novértésanas apstakli:
Tpasumu apskatTja: Marika Galvanovska | Vertétaja tel. nr. | 29644269
Apskates apstakli: Vertetajiem tika nodrosinata iespeja iekliit iekstelpas.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2023. gada 19. novembri, nemot véra situaciju
nekustamo ipasumu tirgi $aja datuma. Vert§jums paredzEts lai noteiktu TpaSuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertéjuma izmantota izmaksu pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vertésanas
standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojo$a vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2023. gada 19. novembrT var&tu bt
500 EUR (pieci simti eiro).

Noteikta veértiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas ipaSumtiesibas uz
vertéjamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas min&ti $aja vérté$anas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific@ts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badains

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
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v/ [
‘anagzirfi

1.2. IPASUMA ATRASANAS VIETA

Ipasums atrodas Jelgavas novada Valgundes pagasta. Tuvakaja apkartng izvietoti 1idzigi Tpasumi
tipiska lauku ainava. Aptuveni 1 km attaluma atrodas Tirelu ciems, 14 km ir Valgunde. Tuvaka pilséta ir
Jelgava, apméram 25 km attaluma no Tpasuma.

Kopuma teritorijas apbtives blivums ir zems, tuvakaja apkartn€ eso$a apbiive apmierinosa vai slikta
tehniska stavokli. Ipasuma tuvaka apkartne blivi apzalumota.

Mazi veikalini atrodas gan Tirelu ciemata, gan Valgundg, bet lielaki tirdzniecibas centri izvietoti
Jelgava. Tuvaka autobusu pietura ir 1 km attaluma no TpaSuma, tuvaka izglitibas iestade ir Kalnciema skola,
apméram 5 km attaluma no Ipasuma.

PieklGSana tie$i pie TpaSuma ir iesp&jama pa zemes celu slikta tehniska stavokli, pa to zemas
intensitates transporta plisma. Valsts galvenais autocel$ A9 atrodas apméram 500 m attaluma no Tpasuma.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vértgjama ka dal&ji apmierinosa.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vértetaju riciba ir kadastra izdrukas, kas pievienotas 3ai atskaitei. Seit mintie pamatéekas fiziskie
parametri tika izmantoti vértéSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas apbiives apraksts.

Ferma.

Nr.: | 001

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Kopgja platiba: 278,6 (saskana ar kadastra datiem) | m?
Stavu skaits: 1

Konstruktivais risinajums
Pamati: laukakmens slikts
Arsienas: silikatkiegeli slikts
Parsegumi: kokmateriali slikts
Jumts: azbestcements slikts

InZeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: nav
Apkure: nav
Aukstais adens nav
Kanalizacija nav

Vizuali apskatot nedzivojamo €ku, tika konstatéti konstruktivo elementu bojajumi arsienas, jumta
konstrukciju bojajumi, tad€l var secinat, ka celtne kopuma ir slikta tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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1.4. TPASUMA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Rl

Skati uz piebraucamo celu

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertéSanas baze tika noteikta tirgus vértiba, izmantota izmaksu pieeja. Pamatojoties uz ar
vertésanas uzdevumu, tika noteikta Jpasuma tirgus vértiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpeji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusem rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris Visparpienemtas nekustamo ipasumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
Tpasumu novertésanai pilna apjoma ir izmantojama izmaksu pieeja.

Izmaksu pieeja visticamakos rezultatus dod, vértgjot jaunas €kas un baves, kas tiek izmantotas
saskana ar labako un efektivako izmantoSanas veidu. Vert&jot ar So pieeju, zemes gabala tirgus vértiba tiek
summéta ar €ku, biivju un komunikaciju veértibu. Tiek nemts véra fiziskais, funkcionalais un ekonomiskais
nolietojums. Kopgjais nolietojums var tikt definéts ka starpiba starp atjauno$anas vai aizvieto$anas izmaksam
un to pasreizgjo tirgus vertibu.

Fiziskais nolietojums atspogulo apbiives noveco$anos laika gaita, pieméram, radusos konstruktivo
elementu un apdares defektus. Tas parada buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakapi dazadu faktoru
iedarbibas rezultata.

Funkcionalais nolietojums rodas nepiemérota planojuma vai apbiives neatbilstibas musdienu
prasibam rezultata. Tas raksturo neatbilstibu pastavosajiem nekustamo ipasumu tirgus standartiem.

Ekonomiskais nolietojums rodas no konkréta ipasuma neatkarigu ar&jo faktoru ietekmé. To izraisa
ekonomiska stavokla pasliktinasanas, apkart€jas vides attistibas virziena maina, izmainas teritorialplanojuma
un citi lidzigi iemesli. Min&tais nolietojums biitiski ietekm@ objekta atras pardoSanas iesp€jas.

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas jaunu komunikaciju
izveido$anas izmaksas. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips,
ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai
izveides izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsveérs zemes iegades, jaunu
€ku un buvju, analogu inZeniertiklu celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas materialus,
salidzinajuma ar vért&jamo ipaSumu iegadi. Tiek pienemts, ka Sapratigs pircgjs par eso$o IpaSumu nemaksas
vairak par minétajiem izdevumiem celtniecibai.

Izmaksu pieejas pielietosanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes tirgus vertibas noteikSana;

2. €ku, bavju un inzenierkomunikaciju aizvieto$anas vai atjaunosanas vértibas aprékinasana;
3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;

4. kopgja nolietojuma atnemsana no apbuives aizvietoSanas vai atjauno$anas vertibas;

5. kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteik$ana, summgjot zemes un aprékinatas biuvju vertibas.

Nemot véra valsts ekonomisko situaciju, vértéjama Objekta novietojumu un raksturu, baves fizisko
stavokli, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteik$anai ir izmantojama izmaksu pieeja.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz verteésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo ipaSumu tirgus dalibnieku speku sameéru, ka ari iezimé $o saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo TpaSumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoanas veidam. Sis izmantosanas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot ipasuma raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju, vertetaji
secina, ka labakais izmantoSanas veids ir saimniecibas eka.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiks izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipasuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzn€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analizéja informaciju par lidzigu celtnu bez zemes
biivizmaksam Jelgavas un tuvakajos novados. Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos,
ir iestajusies saspringta situacija par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekmét arT nekustamo
Tpasumu tirgu. Eso$aja situacija nav iesp&jams prognozet, cik ilgsto§s bis §is process. Pastav risks, ka
lidzsingjais Iidzsvars var maintties. Ir skaidrs, ka §1 ietekme bilis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa
ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo Ipa§umu nozarei.
Potencialie pircgji un investori visdrizak izvel&sies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz
velaku laiku. Ietekme uz nekustamo IpaSumu cenam var bit div€jada. No vienas puses, vajS pieprasjjums
spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kit
piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts. Visa Latvija, salidzino$i ar Lietuvu un

Igauniju, ripniecibas un jauktas apbtives ipa§umos p&c apméra investiciju ir vismazak.
investment by sector (% of the total volume) in 2022
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Auvots: Colliers
Darijumi ar Iidzigiem objektiem visbiezak notiek robezas no 6 000 EUR lidz 25 000 EUR, atkariba
no biivju novietojuma, tehniska stavokla, pieejamajam inzenierkomunikacijam un citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME IPASUMA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- atrasanas vieta Valgundes pagasta;
- novietojums tuvu pie valsts galvena autocela A9;
- saméra neliels attalums lidz Jelgavai.
Negativie:
- TpasSuma sastava neietilpst zeme;
- piebraucamais cels ir slikta tehniska stavoklT;
- €ka ir slikta tehniska stavokli, nepiecie$ami bitiski ieguldijumi remontam vai nojauks$anai;
- nav tdensvada, kanalizacijas, elektribas un apkures.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo Tpasumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kavéjumiem;
nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem,;
nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi, uz ko varétu pretendgt tresas personas;
tika uzskatits, ka pamatekas platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;
bez novert€§juma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé IpaSuma tirgus vertibu.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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3.4. NEDZIVOJAMAS EKAS TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IZMAKSU PIEEJU
levérojot nedzivojamas &kas tehnisko stavokli, vertetaji pienem, ka Objekta labakais izmantoSanas
veids ir to nojaukt vai rekonstrugt.
Ekas konstruktivo elementu ipatsvars tiek noteikts, pamatojoties uz Ministru kabineta 2012. gada 10.
janvara noteikumu Nr. 48 ,Biivju kadastralas uzmériSanas noteikumi” 5. pielikumu. Saskana ar to, €kas
konstruktivo elementu patsvars tiek noteikts sekojosi:

Ekas konstruktivo elementu Ipatsvars

fiku Konstruktiva elementa ipatsvars (procentos)
konstruktivais Pazimes . | arsienas _ . V_J umts
risinajums pamati (karkasi) pafsegumt nesosa segums
konstrukcija
Eka ar Ekai apvidi eksiste:
parsegumu un | 1) visi Cetri konstruktivie
vienu vai elementll - pzamatl, arsienas 19 31 20 15 15
diviem (karkasi), parsegumi un jumts;
virszemes 2) viens vai divi virszemes stavi
staviem

Ekas konstruktivo elementu normativais kalposanas ilgums tiek noteikts, pamatojoties uz Ministru
kabineta 2012. gada 10. janvara noteikumu Nr. 48 , Buvju kadastralas uzmeérisanas noteikumi” 3. pielikumu.
Saskana ar to, €kas konstruktivo elementu ipatsvars tiek noteikts sekojosi:

Eku konstruktivo elementu konstrukciju veidi un normativais kalpo$anas

ilgums
Normativais
Konstrukcijas veida Konstruktivo elementu konstrukciju veidi un normativa kalposanas kalposanas
kods ilguma grupas ilgums
gados
1 Pamati (€kas dala, kuras uzdevums ir uznemt un sadalit €kas slodzi un
parnest to uz pamatni vai grunti)
12 Otra normativa kalposanas ilguma grupa.: 150
| 1203 | Laukakmens
2 Arsienas (karkasi) (ekas vertikalais argjais konstruktivais
norobezojums)
29 Tresa normativa kalposanas ilguma grupa: 100
| 2908 | silikatkiegeli
Parsegums (horizontalas neso$as un norobezojosas konstrukcijas, kas
3 sadala eku stavos, uznem un parnes pastavigo un mainigo slodzi uz
neso$ajam sienam vai kolonnam (karkasiem))
33 Tresa normativa kalposanas ilguma grupa: 70
| 3301 | Koka siju parsegums ar koka aizpildijumu
4 Jumts (nesosa konstrukcija)
44 Ceturta normativa kalposanas ilguma grupa: 50
| 4401 | Koka konstrukcijas
5 Jumts (segums)
54 Ceturta normativa kalposanas ilguma grupa: 50
| 5401 | Azbestcementa loksnes

Pamatojoties uz Ministru kabineta 2012. gada 10. janvara noteikumiem Nr. 48 ,,Biivju kadastralas
uzmériSanas noteikumi”, ka arT nemot vera €kas tehnisko stavokli, vertetaji nosaka pasSreiz€jo vertibu
atseviSkiem konstruktivajiem elementiem, nemot véra to fizisko nolietojumu. Ekas atjaunoSanas vértiba tiek
pielidzinata jaunu lidzvertigu celtnu celtniecibas izmaksam, kas tiek pienemtas ap 350 EUR/m?, Iidz ar to
€kas kopgja aizvietosanas vértiba ir ~ 97 510 EUR.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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Aprekinu gaita ir paradita sekojosa tabula.

Konstruktivie elementi Konstrukciju Elementa Fiziskais Elementa
patsvars (%) | atjaunoSanas | nolietojums pasreizgja
vértiba EUR (%) vértiba EUR
Pamati 19 18 527 80,0% 3705
Sienas 31 30 228 85,0% 4534
Parsegumi 20 19 502 100,0% 0
Jumts (neso$a konstrukcija) 15 14 627 100,0% 0
Jumts (segums) 15 14 627 100,0% 0
Kopa: 100% 97510 - 8 240

Nemot véra faktu, ka €ka ilgstosi netika izmantota un uzturéta, ka ari tai tika konstatéti konstruktivo
elementu bojajumi, vertetaji, nosakot apbiives tirgus vertibu, nem vera arT tadus tirgus vertibu samazinosSus
faktorus ka funkcionalais un ekonomiskais nolietojums. Aprékinu gaita ir paradita sekojosa tabula:

Verteéjama apbiive Pasreizgja Funkcionalais Ekonomiskais Apbiuves noteikta
vertiba, EUR | nolietojums (%) nolietojums (%) vértiba, EUR
Nedzivojama maja 8 240 65% 29% 494

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novertésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai izmaksu pieeja. Citu pieeju izmantosana ir
stipri ierobeZota un tas netika pielietotas. Ienakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu €ku nomas tirgus nav
pietiekami attistits, zinamas maksas svarstas ievérojamas robezas. Ari zinama informacija nav pietiekami
ticama, jo nomas maksa biezi satur maksajumus ari par kustamo mantu. Konkrétaja gadijuma ir grati
prognoz&t nomas maksu apméru, kadu biitu gatavs maksat potencialais ipa§uma nomnieks briva nekustamo
TpaSuma tirgl. Nemot vera to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSsams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinasanu un par galigo Objekta tirgus vertibu
atzistams ar izmaksu pieeju iegiitais rezultats. Attiecigi galigd noteikta TpaSuma tirgus veértiba (aprékinu
rezultatus noapalojot) ir EUR 500

3.6. SECINAJUMS

Tatad ar izmaksu pieeju noteikta apbtives ar kad.nr. 5486 504 0047 tirgus vértiba ir EUR 494,
Attiecigi galiga noteikta ipaSuma tirgus vertiba ir (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 500.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama TpaSuma - apbtives novertéjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2023. gada 19. novembri varétu bt
500 EUR (pieci simti eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu veértetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts*)

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — apbiives
Jelgavas novada Valgundes pagasta, “Vanagzirpi”, novértejums

5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka Tpasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vért€Sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novérteSanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzeét. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novert€juma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl€$anas gaita, kas varetu
tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek§ Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darjumi, kas notikusi p&c noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€&juma un vertétaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Més apliecinam, ka pamatojoties uz misu parliecibu un zinasanam:

e tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secingjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétie pienémumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mMumS nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jama IpaSuma Un mums nav personigu
interesu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértéjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no ieprieksnoteiktas vertibas pazinosanas vai vértibu
virzianas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonak8anas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un $1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas
standartiem LVS 401:2013,

e tika veikta vert€jama ipasuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita 1 atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu veértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts®)

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Valgundes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000546502
Kadastra numurs: 54865040047

"Vanagzirni”, Valgundes pag., Jelgavas nov.
| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Bive (kadastra apzimé&jums 54860040047001).

1.2. AtzZime - bilve saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas

kadastra apzimejums 54860040047).
Zurn. Nr. 300003884447, Iémums 14.07.2 15 tiesnese Inese Tréde

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: SIA "GRABAS", registracijas numurs 1

43603009115.

1.2. Pamats: 1994.gada 14.maija vieno$anas,
1996.gada 18.janvara SIA "Vecbérze" 1pasuma un

saistibu sadales akts - reorganizécu7as rezultata.
Zurn. Nr. 300003884447, Iemums 14.07.2015., tiesnese Inese

Tréde

2.1. Persona: GRABAS, SIA, registracijas numurs 0
43603009115. Ipasuma tiestba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finan§u ministrijas, 1

registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: 2023.gada 31.julija Valstij piekritigas
mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 2541R/23-

1.
Zurn. Nr. 300006008311, IEmums 28.08.2023., tiesnese Kristine
Zaura

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Aizlieguma atzime — apturéta saimnieciska darbiba.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 2.1 (300005790154)

1.2. Pamats: 2016.gada 17.junija Valsts ienémuma dienesta lEmums Nr.30.1-8.59.2/50366.
Zurn. Nr. 300004136324, Iémums 06.07.2016., tiesnese Inese Tréde

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 2.1 (300005790154)

2.1. Atzime Nr. 1.1, 1.2 (zurnala Nr. 300004136324, 29.06.2016) dzésta. Pamats: 2023.gada

23.janvara nostiprindjuma ligums tiestbu dzéSanai.
Zurn. Nr. 300005790154, Iemums 27.01.2023., tiesnese Liga leleja

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 29.08.2023. 10:36:45.
Maksa par informaciju fikséta Jsu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 2541R/23-1
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2023/1632)

Informacija par nekustamo ipaSumu ,,Vanagzirni”
(nekustama ipasuma kadastra Nr. 5486 504 0047) —
bivi (biives kadastra apziméjums 5486 004 0047 001) —
Valgundes pagasta, Jelgavas novada (turpmak — Nekustamais ipasums),
ta pienemsanu valsts IpaSuma Finan$u ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipasumi” parvaldisana

1. Nekustamais IpaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra
noteikumu Nr. 1354 ,Kartiba, kada veicama valstij piekritigds mantas uzskaite,
novértéSana, realizacija, nodosana bez maksas, iznicinaSana un realizacijas ien€mumu
ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apak$punktu, LR Uznémumu registra 2019. gada 14.
janvara lémumu Nr. 6-12/5305 (pielikuma Nr. 5567), Finan$u ministrijas 2020. gada 18.
marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas ,, Valsts nekustamie ipasumi”
2021. gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts paSuma Finansu
ministrijas (reg. Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju
sabiedribas ,,Valsts nekustamie Ipasumi” parvaldiSana.

2. Nekustamais Tpasums sastav no biives — ferma (buives kadastra apzim&jums 5486 004 0047
001).

3. Informacija par buvi (biives kadastra apzZim&ums 5486 004 0047 001) saskana ar
Nekustama Tpa$uma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un
vizualo apsekoSanu daba:

Nr. Raditajs Biive (ferma),
p.Kk. biives kadastra apziméjums 5486 004 0047 001
1. | Apkures sistéma Nav
2. | Udens apgades sisteéma Nav
3. | Kanalizacijas sistéma Nav
4. | Elektroapgade Nav
5. | Gazifikacijas sisteéma Nav
6. | Signalizacijas sistémas: Nav
- ugunsdz@sibas
- apsardzes
7. | Dzivoklu skaits Nav
8. | Liftu skaits Nav
9. | Ekspluatacijas uzsaksanas gads 1936
10. | Ekspluatacijas pienemsanas gads Nav
11. | Kopgja platiba (m?) 278,6
12. | Apbiives laukums (m?) 319,0
13. | Virszemes stavu skaits 1
14. | Pazemes stavu skaits 0
15. | LietoSanas veids 1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas
16. | Buves tips 12710105 - Kdtis ar kopgjo platibu, lielaku par 60 m2,
un zverkopibas ekas
17. | Telpu grupu skaits 1
18. | Telpu skaits 3
19. | Arsienu materials Silikatkiegeli




20. | Parsegumi Kokmateriali

21. | Jumts (segums) Azbestcements

22. | Pamati Laukakmens

23. | Fiziskais stavoklis 65% (saskana ar apsekojumu daba 73 %)
(nolietojums %)

24. | Nolietojuma aprekina datums Nav

25. | Kadastrala vertiba uz 01.01.2023, EUR | 476,00

26. | Kadastralas uzmeérisanas datums 08.03.2006

Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Ipasumi” veikto aprékinu:

Faktiskais

Atjauno$anas | nolietojums Faktiska PriekSlikums
Bave, bllve_s .kadastra vértiba péc vizualas eso$a vertiba Apdg;;;&ganal
apzimejums (ar PVN) apsekoSanas (ar PVN)
daba (%)
Ferma, 5486 004 0047 001 269 685 73% 72 815 Ne

S

Nekustamais Tpasums ir ierakstits zemesgramata un ipasuma tiesibas Valgundes pagasta
zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000546502 nostiprinatas uz sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu ,,Grabas”, registracijas Nr. 43603009115, varda, kura saskana ar LR Uznémumu
registra 2019. gada 14. janvara lémumu Nr. 6-12/5305 (pielikuma Nr. 5567) ir izslégta no
komercregistra (likvidéta).

Nekustama TpaSuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2023. gada 1. janvari
ir EUR 476,00 (Cetri simti septindesmit sesi eiro, 00 centi) apméra.

Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

Nekustama ipasuma nav apgriitinajumu, kas pastav pienemsanas bridi: nav noteikti.
Nekustama Tpasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstisanas dienu.

. Piezimes:

10.1.Nekustamais TpaSums saistits/ atrodas uz nekustama ipasuma “Sauleja” (nekustama
ipasuma kadastra Nr. 5486 004 0047) — zemes vienibas 9,6000 ha platiba (zemes
vienibas kadastra apzim&jums 5486 004 0047) — Valgundes pagasta, Jelgavas novada,
kura saskana ar NIVKIS datiem:
10.1.1. ipaSuma tiesibas Valgundes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000530100 nostiprinatas uz fiziskas personas — Aigas Lidaces /Aiga
Lidace/ varda;
10.1.2. lietoSanas mérkis: ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba”, kods: 0101;
10.1.3. noteikta kadastrala veértiba uz 2023. gada 1. janvari EUR 7744,00 (septini
tiksto$i septini simti ¢etrdesmit Cetri eiro, 00 centi) apméra;
10.1.4. apgriitinajumi, kas pastav pienemsSanas bridi saskana ar NIVKIS un
Valgundes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000530100 datiem:

Nr. | NoteikSanas Tips Apraksts Platiba | Mérvieniba
p.Kk. datums
1. | 09.10.2013. | 7312030301 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar | 0,8700 ha
valsts galvenajiem autoceliem lauku
apvidos
2. 1 09.10.2013. | 7312030301 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar | 0,5700 ha
valsts galvenajiem autoceliem lauku
apvidos




3. 109.10.2013. | 7311020110 | Lielupes vides un dabas resursu | 6,7900 ha
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku
apvidos

4. | 09.10.2013. | 7312010400 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar | 1,4600 ha
drenam un atklatiem gravjiem

5. | 09.10.2013. | 7316020100 | zemes ipasnickam nepiederos$a biive vai | 0,0300 ha
biuves dala

6. | 09.10.2013. | 7316080100 | sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu | 3,3200 ha

7. | 09.10.2013. | 7314010203 | vietgjas nozimes arheologiska kulttras | 6,6700 ha
pieminekla teritorija un objekti

8. | 09.10.2013. | 7316010105 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap | 0,0100 ha
citu geodéziska tikla punktu

10.2.Nekustamais Tpasums saskana ar veikto apsekosanu daba ir raksturojams ka avarijas.

10.3.Buve — ferma (btves kadastra apziméjums 5486 004 0047 001) nav aizslégta, taja brivi
var ieklut nepiederoSas personas. Taja atrodas biivgruzi un atkritumi. Vidi
degrad@josa, bistama biive.

11. Ar Nekustamo Tpasumu nodoto dokumentu saraksts:

Dokumenta nosaukums Dokumenta datums OT'gm{ﬂs Lapu
vai kopija skaits
LR Uznemumu registra Iemums Nr. 6-12/5305 | 2019. gada 14. janvaris Originals 145
’ (edoc formata)

12. Nekustamais ipasums pienemts Finansu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaité, un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas

dienu (pedgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas

,, Valsts nekustamie Tpasumi”
NI apsaimnieko3anas dalas
NI parvaldniece

Ilona Kalasa

E-pasts: llona.Kalasa@vni.lv




Nekustamais ipasums “Vanagzirni”, Valgundes pagasts, Jelgavas novads
Kadastra Nr. 5486 504 0047

Sastavs — buive (ferma) ar kadastra apzim&jumu 5486 504 0047 001).
Apsekots 2023. gada 27. janvari







Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums (Klsalﬁls?trélﬁ vértiba ﬁﬁ::f:grématas nodalijuma Administrativa teritorija
54865040047 Vanagziri | 476 100000546502 valgundes pagasts, Jelgavas

Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra (EUR):

476

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

476 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

627 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

476 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no 01.01.2024.)

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

627 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Buves

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

apzimaiums nesadalitas domajamas ipaSsumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) dalas dalai (EUR)

54860040047001 11 476 p‘éag’_‘,a?égg{,és\’ﬁ'g\}_‘,”g?_s3o17
Kadastrala vértiba (EUR): 476
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2023

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

476 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

627 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

278.6

Nosaukums:

Ferma

Galvenais lietosanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas

Buves tips:

12710105 - Kitis ar kopé€jo platibu, lielaku par 60 m2, un zverkopibas €kas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1936

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

08.03.2006

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 278.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 278.6
Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 278.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 278.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 65




Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
54860040047001001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 476
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

476 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

627 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Nosaukums:

Nedzivojama telpu grupa

Lietosanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 3
Kadastralas uzmérisanas datums: 08.03.2006

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopeja platiba (kv.m.): 278.6
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 278.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 278.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazakais | Lielakais Eks acija
. pluatacija
?;mJlrs Nosaukums zg:g:s Stavs ?;gstums augstums | augstums ?Il(et:::a) pienemsanas
oS (m) (m) ‘M-) | gads(-i)
grupa
= Nedzivojama . . _
! Kuts iekstelpa 1 2.6 254.4
- Nedzivojama _ _ _
2 Kdts iekételpa 1 2.6 10.5
- Nedzivojama _ _ _
3 Kats iekételpa 1 2.6 13.7
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbuves laukums - ﬁ&?no apbives laukuma - -
Bavtilpums - 909.0 kub.m. - -
Buives konstruktivie elementi
.= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
Pamati Laukakmens - 1936 - 60
rsienas un Siliktkiegeli - 1936 - 60
Parsegumi Kokmateriali - 1936 - 70
gger-gtusms) Azbestcements | - 1936 - 70




Ipasnieki

Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Valgundes pagasta zemesgramata 28.08.2023 -
Valgundes pagasta zemesgramata 14.07.2015 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. J
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 23.02.2011 2/2 Jelgavas novada pasvaldiba
Robezu plans bivju ierakstiSanai zemesgramata 31.01.2011 - VSIA "Latvijas Valsts mérnieks"
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai . " "
datu aktualizaciju 22.12.2010 SIA "Grabas
ti:{\s#éggn%a;r zemes pieskirsanu ku un bivju 13.09.2007 11/7 Valgundes novada Dome
Lémums par nekustama ipaSuma nosaukumu 13.04.2007 11/2 Jelgavas novada pasvaldiba Valgundes
P P o pagasta parvalde
Cita veida dokuments 18.01.1996 - SIA "Vecbérze" - SIA "Grabas"
VienoSanas 14.05.1994 115 Valgundes pagasta TDP
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts Jeodéziskaja tikla Vaiva Laimite 12.01.2011

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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