2024.gada 22.maija

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Ludzas novada, Ludzas pilséta, Ciruju iela 21,

tirgus vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem

VAS Valsts nekustamie ipaSumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 001 0934, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Ciruju iela 21, ir registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0061
8740 un sastav no zemes vientbas ar kadastra apzimé&umu 6801 001 0498 un kopéjo platibu 538 m? un bdves (darza
majinas) ar kadastra apziméjumu 6801 001 0498 001 un kopgjo platibu 67,2 m?2 (turpmak teksta ,Objekts”)
novertésanu.

Atzinums satur musu viedokli par iepriek§ minéta ipasuma tirgus vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinaanas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso3as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ludzas novada,
Ludzas pilséta, Cirulu iela 21, 2024.gada 19.maija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilstoSi Publiskas personas
mantas atsavinad$anas likuma nosacijumiem ir

5400 (pieci tukstoSi Cetri simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vért&juma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

Aprékinata tirgus vértiba balstas uz &ku un zemes kopgjas platibas 1m? nosacito cenu, abas iegltas vértibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai verteSanas procesa sastavdalas.

Zemes gabala ka briva no apbaves un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba ir 900 EUR.
Ar zemes gabalu saistitas €kas, ietverot ekspluatacijai nepiecieSamos paréjos zemes gabala esoSus uzlabojumus nosacita tirgus
vértiba ir 4 500 EUR.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav ierobezota ar o telpu robezas
dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértéjama IpaSuma sastava izmainpu gadijuma, ka arn izmantoSanas veida mainas gadijuma,
izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Cirulu iela 21.

1.2 Veértéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie pasumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

14 VertéSanas datums

2024.gada 19.maijs.

1.5 VeértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam Atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
vértibu atbilstosi Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem un
Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 prasibam. Atzinums paredzéts
iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi.

1.6 IpaSumtiesibas

Latvijas valsts FinanSu ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.
Pamats: 2021.gada 7.septembra uzzina parvalstij piekritoSo zemes gabalu Nr.38-2/9-
3/4923.

Pamats blves pievienoSanai: 2022.gada 19.decembra Valstij piekritigas mantas
aprakstes un novértéjuma akts Nr.2391R/22.

1.7 Vertéjama TpasSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6801 001 0498 un kopéjo platibu 538 m2
Bave (darza majina) ar kadastra apzimé&umu 6801 001 0498 001 un kopéjo platibu
67,2 m2.

1.8 PaSreizgja izmantoSana

Bave (darza majina) ar zemi.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Bave (darza majina) ar zemi.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0061 8740 noraksta
datorizdruka.

Valsts zemes dienesta Ekas kadastralas uzméridanas lieta.

Pielikums pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértgjuma akta Nr.2391R/22
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodo$anai bez maksas) (VNI Akta Nr.
AJ2022/7695).

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklugaisvadu Iniju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu [idz20 kilovoltiem - 0.0079 ha;

- pierobeza — 0,0538 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- Vert&jamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,
- vertéjamais Tpadums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratingjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
Informécijas avots: https://balticmaps.eullv
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Izkopejums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana no 2013. — 2024.gadam

& =

V13l San3

SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIJA (DzS1)

Informacijas avots: https://www.ludzasnovads.Iv/
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3.FOTOATTELI

za majina Cirulu iela 21
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Darza majina Cirulu iela 21 Darza majina Cirulu iela 21
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Teritorija

Teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, darzkopibas kooperativa “Makasani”,
netalu no Zvirgzdenes ezera.

Lidz Ludzas pilsétas centram ir aptuveni 4 km jeb 5 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta
kustibu uz citdm novadu pilsétam, ciematiem nodro$ina autobusu, vilcienu satiksme. Tuvaka starppilsétu autobusa
marsruta pieturvieta atrodas uz Zvirgzdenes ielas, aptuveni 150 m attaluma no vertéjama nekustama Tpasuma. Lidz
tuvakai dzelzcela stacijai “Ludza” ir aptuveni 4,3 km.

Teicams Labs Videjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirk§anas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Ludzas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0498 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 538 m2.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukS8ana zemes vienibai no Zvirgzdenes ielas puses, kas klata ar apmierinoSas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, lldz paSam TpaSumam piebraukSana pa paSvaldibai piederoSiem darzkopibas
kooperativa iek$€jiem grants seguma celiem. Autotransporta plisma Cirulu ield nav intensiva. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir taisnstdra forma un ta ir ar lidzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs
ir piemeérots bves (darza majinas) uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas neapbivéto dalu aiznem nekopts zalajs, dazi auglu.

Vértéjamais nekustamais pasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija
(Gazes apgade
Citas izbavesi/tikli - -
Visas zinas par inzenierkomunikacijam tiek pienemtas atbilstoSi vértétajiem iesniegtai un pieejamai
informacijai.
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-

6

SA INTEMBACTUA
v . e —

Lappuse 8 no 39

Informéacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Buives (darza majinas) ar kadastra apziméjumu 6801 001 0498 001 apraksts

Darza majinas ekspluatacijas uzsak$anas gads péc VZD datiem — 2023, ekspluatacija pienem3anas gads
nav zinams (tiek pienemts, ka &ka nav nodota ekspluatacija). Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie
materiali nav atbilstodi mtsdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir neapmierinoss (slikts) — ka ir
izdemoléta, ieklG8ana taja ir brivi pieejama, &ka esosas inzenierkomunikacijas nefunkkcioné.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m? 51,90
Tilpums, m3 228,00
Faktiskais nolietojums péc vizualas apsekoSanas, % 64,00
Kopéja telpu platiba, m? 67,20
1.s4vs, m2 42,20
2.savs, m? 25,00

Telpu sadaltjums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 19,10
Paligtelpas, m? 48,10
Artelpas, m2 -
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais stavoklis
P . Monolitais dzelzsbetons,betons (platne, lentveida),Monolitais C
amati s < Neapmierinoss
betonsazbestcementa, polimérucaurulés
Kiegelu maris 2,5 kiegelubiezuma vai biezaks, Kiegelumaris 1 Neapmierino$s
Arsienas un nesosas starpsiena kiegela biezuma,Koka karkasa konstrukcijaslidz 15 cm
biezuma, kokadéli
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Neapmierino$s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka délu aizpildijumu Neapmierino3s
Arsienu argja apdare Apmetums, koka apdares délsi Neapmierino$s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Neapmierino3s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Neapmierino$s
Lietus Gdens novadiSana Nav uzstaditas Neapmierino$s
Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Neapmierino$s
Ardurvis Koka Neapmierino$s
lek$&jas durvis Koka Neapmierino$s
Kapnes Koka Neapmierino$s

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Ciruju iela 21 tirgus vértibas noteik§ana
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Telpu iek$&ja apdare:
Darza majinas 1.stava iekStelpu apdare ir neapmierino$a (slikts) tehniska stavokll. Tiek pienemts, ka
2.stava telpas ir [ldzvertiga tehniska stavokir.

Sanitaritehnisko ieriéu nav.

Inzenierkomunikaciju raksturojums (péc vertétajiem iesniegtas informacijas, VZD Kadastra inormacijas
sistéma eka uzraditas inZenierkomunikacijas nefunkcioné):

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade X (Plits)
Udensapgade - -

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

VédinaSana Dabiga
Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértejuma pamatojums

Veértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vertibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Verteéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela meéra ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatntbas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VeértéSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja un izmaksu pieejas,
jo vértétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma
esoSiem lidzigiem nekustamiem TpaSumiem, ka arT celtniecibas izmaksam.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara Iidziga rakstura nekustamos Tpasumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gdanai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietieckami attistits, ta ka
potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu TpaSuma, izmantojot kreditiestades, nevis 1ré to.

Tirgus vertibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpasuma tiesibu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;

- vérteSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértejuma
atskaité uzraditos;

- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Ciruju iela 21 tirgus vértibas noteikSana



Lappuse 10 no 39

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasititajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir spéka pie nosacljuma, ka TpaSums nav apgrdtinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgritinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,[paumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmanto$ana, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata novertéjama paSuma vértiba bls visaugstaka (ja vertgjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka eso$o Ludzas pilsétas teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartgjo apbdvi, ko veido individualas dzivojamas majasu n darza majinas, eso$o apblvi - darza
maja slikta tehniska stavokir, tas tehnisko stavokli un paSreiz&jo izmanto8anu, ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka
vertejama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas miasdienu prasibam atbilstosa darza
maja.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertésanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas iekSzemes kopprodukta (IKP) izaugsme 2024.gada gaidama 1.8 % apméra, nakamajos gados
tautsaimniecibas attistiba prognozéjama jaudigaka. Savukart inflacija turpina atkapties.

Sogad Latvijas tautsaimniecibas izaugsmei vél nelauj atjaunoties vajais argjais pieprasijums, kas slapé
apstrades riipniecibas un transporta nozares izravienu. Bivnieciba un nekustama TpaSuma tirgi saglabajas augsto
procentu likmju un lielo izmaksu kavejosa ietekme. Kopuma 2024. gada pirmo méneSu sanemtie dati rada visai pieticigu
ekonomisko aktivitati 1. ceturksni, tacu turpmakajos ceturkSnos vairdku nozaru izaugsme atjaunosies. Inflacijas
atgrieS8anas zema [imenT un ienakumu kapums jau atspogulojas pakalpojumu sektora pozitivaka nakamo méneSu
pieprasijuma noveértejuma, ka arT sekmés mazumtirdzniecibas izaugsmi, savukart lielu infrastruktdras projektu virziba ar
ES fondu finanséjumu un pakapenisks ieguldijumu kapums privataja sektora (pieméram, majoklu bdvnieciba un
renovacija) balstis bavniecibu. Gaidams, ka prognozu perioda kopuma pieaugs eksporta pieprasijums, kas, visticamak,
sakrit ar vairaku razotaju redz&jumu, kuri veic ieguldijumus razoSanas jaudas paslaik. Tacu transporta nozares attistibu
turpinas kavét geopolitiskie riski, t. sk. sankciju paplasina$ana pret Krieviju un Baltkrieviju.

Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti tllit€jai dzivoSanai un to uzlabosana nav jaiegulda
papildu [idzek|i. lzvéloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pieversta majokla uzturéSanas izmaksu [imenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem @€kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkrediteSanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinadanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur§ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditéSana klls vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkrediteSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso3a kredita devéja piekriS8ana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat
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pelnu. Citviet Eiropas Savientba tas ir no 13% [idz 35% (informacijas avots: https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemummrkreditesanu-nebus—jmksa-lemi-saeima.)

Privatmaju (50-100m2, zeme 1500 m2) cenas Ludzas novada ir robezas no 7 000 — 50 000 EUR. Par éku ar
pabeigtiem iekSdarbiem un labiekartotu teritoriju ap maju Ludzas pilséta un tas tuvuma prasa 550 — 1 200 EUR/m2.
Pasreiz piedavajuma atrodas vairdkas novietojuma, tehniska stavokla un platibas zina lidzigas dzivojamas majas.
Pédéja gada laika Ludzas pilséta zemesgramata ir registréti 20 pirkuma ligumu skaits ar zemes un éku TpaSumiem.
Vértétaji prognozé, ka tuvakaja gada laikd nemainisies dzivojamo maju pardevuma cenas, kaut piedavajuma esoSu
TpaSumu skaits Ludzas novada parsniedz pieprasijumu.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozifivi Nenozimigi Negativi
1. TpaSuma novietojums Ludzas pilsétas rajona X
2. Ipasuma novietojums Ludzas pilsétas rajona dala
3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodro$indjums X
9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas [nijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniectbas materialu kvalitate X
12.Ekas tehniskais stavoklis X
13.Ekas lielums X
14.Ekas telpu planojums X
15.Atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam X

XX XXX | >

>

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins
VérteSanas Objekta tirgus vértibas apréekins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu un izmaksu pieejas.

5.5.1 Vértéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu paSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita
ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavdjuma esoSiem TpaSumiem
apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai arT kuri atrodas piedavajuma
vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokl,
novietojums Ludzas pilsétas rajond un Ludzas pilsétas rajona dala, ekas arhitektoniskais veidols, celtniecibas
materialu kvalitate, kas tehniskais stavoklis, €kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmanto$anas
veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértiou ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs piegjas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Ludzas novada, Ludzas pilséta darijumi ar vértéSanas
Objektam hdzigu lietoSanas mérki pédéja gada laika ir notikusi reti, tapéc aprékinos tiek izmantoti
darijumi citas pilsétas ar lidzigu izmantosanas veidu un cenu limeni.
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Rézekne ID-1393822). Nekustama ipaSuma Rezeknes
novada, GriSkanu pagasta sastavs: 2-stavu koka darza majina ar kopgjo
platibu 66,1 m2, tai skaita pagraba telpas 0 m2 un artelpas 0 m2. Eka ir
slikta tehniska stavoklt, ar elektribu un krasns apkuri (krasns nav
izdemoléta un elekiriba nav atslégta). Ipasuma sastava ir divas
paligceltnes (divas siltumnicas). Zemes gabala platiba ir 462 m2, tas ir
kopts. Tpadums pardots 2022.gada janija, pardo$anas cena bija
10000EUR.
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Objekts Nr.2. (Preili ID-1605067). Nekustama TpaSuma Livanu novada,
Jersikas pagasta sastavs: 2-stavu koka darza majina ar kopéjo platibu
31,8 m2, tai skaita pagraba telpas 0 m2 un artelpas 0 m2. Eka ir slikta
tehniska stavokir, ar elektribu un krasns apkuri (krdsns nav izdemoléta
un elektriba nav atslégta). IpaSuma sastava ir neliels koka 3knis.
Zemes gabala platiba ir 438 m?, tas ir kopts. Ipasums pardots 2023.gada
aprilT, pardo$anas cena bija 4 000 EUR.

Objekts Nr.3. (Ludza ID-1605540). Nekustama ipaSuma Ludzas
novada, Ludzas pilséta sastavs: 1-stdva koka darza maja ar kopégjo
platibu 26 m?, tai skaitd pagraba telpas 0 m2 un artelpas 0 m2. Eka ir
slikta tehniska stavokli, ar elektribu un krasns apkuri (krasns nav
izdemoléta un elektriba nav atslégta). Zemes gabala platiba ir 585 m?,
tas ir kopts. IpaSums pardots 2023.gada aprili, pardoSanas cena bija
3000 EUR.
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_ahd_zu:ngma objekta pardoSanas / 10000 4000 3000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakl|i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2022.gadajinijs | 0.95 | 2023.gadaaprilis | 0.97 | 2023.gadaaprilis | 0.97

C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbive | 0.98 | Zemeunapbive | 0.99 | Zeme unapblve | 1.00

Salidzinama objekta korigéta

pardosanas / piedavajuma cena, EUR 9310 3841 2910
Zemes kopéja platiba, m? 462 438 585
Ekas kopéja platiba, m? 66.1 29.1 26.0
Ekas kopéjas platibas 1 m? pardoSanas 140.85 132.00 111.92

| piedavajuma cena, EUR

Eku 1 m? vidéjas korigétas pardosanas cenas aprékins

1. Novietojums pilsétas rajona ... Labaks 0.90 Lidzigs 1.00 L1dzigs 1.00
2. Novietojums pilsétas rajona dala ... Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.03 Lidzigs 1.00
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
4, Izmantoto celtniecibas materialu Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
kvalitate ...
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
6. Ekas lielums ... Lidzigs 1.00 Mazaks 0.96 Mazaks 0.95
7. Ekas telpu planojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
9. Zemes gabala lielums proporcionali Lidzigs 1.00 Lielaks 0.97 Lielaks 0.95
ékas lielumam ...
10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
12. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.90 Labaks 0.90 Lidzigs 1.00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0.80 Labaks 0.80 Labaks 0.80
14. Apgrutinajumi (sarkanas linijas, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
aizsargjoslas u.c.) ...
15. Paligplatiba (artelpas, pagraba Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
telpas) ...
Kopéjais korekcijas koeficients, % -40.00 -34.00 -30.00
Ekas kopéjas platibas korigéta 84.51 87.12 78.35
pardosanas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 83.3
noapaloti, EUR

Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR
Vértéjamais zemes gabals 538 lek]auta ékas kvadratmetra cena
Vértejama pamatceltne 67.2 5598
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus veértiba noapaloti, EUR 5600
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Salidzinamo objektu iss apraksts zemes gabalam

Objekts Nr.1. (Ludza 1D-1620460). Nekustama TpaSuma Ludzas
novada, Cirmas pagasta sastavs: apblvei paredzéts neapbavéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 581 m2. TpaSums pardots 2023.gada maija,
pardoSanas cena bija 930 EUR jeb 1,60EUR/m2.

Evertova

Objekts Nr.2. (Ludza 1D-1620110). Nekustama TpaSuma Ludzas
novada, Cirmas pagasta sastavs: apblvei paredzéts neapbdvéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 634 m2. Tpasums pardots 2023.gada maij,
pardoSanas cena bija 1030 EUR jeb 1,62 EUR/m2,

Evertoya

Objekts Nr.3. (Ludza ID1408765). Nekustama TpaSuma Ludzas novada,
Ludzas pilséta, Kamenu iela sastavs: apbivei paredzéts neapbivéts
zemes gabals ar kopégjo platibu 459m2. Tpadums atrodas piedavajuma

kop$ 2022.gada julija, orientéjoSa pardoSanas cena ir 840 EUR jeb
1,74EUR/m2.

Evertova
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Veértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus véertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_ahd_zu:ngma objekta pardosanas / 930 1030 840
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2023.gada maijs | 1.00 | 2023.gada maijs | 1.00 2022.gada jalijs 0.95
Sﬁlidzinémé ob_jek!a _k_origété 930 1030 708
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 581 634 459
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 160 162 1.74
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi (svesa Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
apbiive, sarkanas linijas, aizsargjoslas
u.c...
10. Ipaduma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 0 0 0
Zemes gabala korigéta pardosanas 1.60 1.62 1.74
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardo$anas 1.70
cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 538
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba noapaloti, EUR 900

5.5.2 Véertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz ku un bavju atjaunoSanas pasreizéjo izmaksas noteikSanu. lzmaksu pieejas
aprékina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieS8ama, lai it ka no jauna raditu vértéjamam Tpasumam
[Tdzvértigu TpaSumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama TpaSuma vértiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta eso$as apbiives vértibas summa, rékinoties
ar visiem tas vértibu zudumiem vértéSanas bridr.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak, ka vinam izmaksatu jauna [idzvértiga
TpaSuma uzbivésana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:
V TpaSumam =V zemei + V apbdvei, kur
V apvivei = V idzvarigai jaunai apbivei — apbuves vértibu zudumi

Atjauno$anas vértiba ir vértéjamas apbilves kopijas blvvértiba. Noteiktd vértiba tiek korigéta lai
atspogulotu fizisko nolietoSanos, funkcionalo novecoSanu un konkréta TpaSuma saimniecisko stavokli.
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Veértibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma atradanas
vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legitajam rezultatam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar TpaSuma
visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopéjo vértibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu &ku, kas gan nav identiska, bet piedava lidzigu
izmantojamibu novértéjamam Tpasumam. Izmaksu aprékini tiek veikti pasreizéjas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starpiba starp éku un blvju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus
nosakot uz vértéSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti arm ka jebkura lietderibas samazina$anas, kas
noved pie TpaSuma vértibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas vértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bat novérSami un nenovérSami, ar&jie zudumi
vienmér ir novér§ami.

NovérSamie vertibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam
Tpasniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai novérst, lidz ar to tas parasti art tiek izlabots un
aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktinaSanas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar
tikt laboti , vai arT netiek laboti, jo izmaksas ir lielakas neka TpaSuma veértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjauno$anas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan
veikto blvdarbu kvalitdtes, gan nolietojuma zina vértejamai apbavei pilnigi identiskas apblves bivvértiba
vértéSanas briza cenas.

Nekustama TpaSuma aizvietoSanas vértiba ir zemes un vértéjamas apbaves blvvértibas summa, pie tam

bavvértiba tiek formuléta vértéjama briza cenas péc lietoSanas lietderibas Iidzveértigai apblvei, atbilstosi
véertéSanas briza celtniecibas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apblves vértgjums tiek izdartts nemot véra vidgjas blvizmaksas vérteSanas bridi, kuras ietver tieSas
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netieS8as (projektéSana, bilvvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un bavorganizacijas pelnu.

Nosakot vertéjama objekta iesp&jamas blvizmaksas vértétaji pienem, ka apblves vértgjums tiek izdarits
nemot véra vidéjas bavizmaksas vértesanas bridr.

Ipaduma vértésana netiek veikts siku bivkonstrukciju vériibu aprékins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka aprékina pamatvienibas vértiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvientbu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m?2 vai tilpuma 1m3. ST vértiba
ieglstama, rdpigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risinajuma un izlietoto materialu zina ldzvértigu éku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekmé& un maina ta vériibu gan argji, no paSuma neatkarigi apstakli,
gan ari apblives novecoSanas procesi paSa Tpasuma, kas visi kopa veido TpaSuma veértibas zudumus
(nolietojumuy) vértéSanas bridt, salidzinot ar jaunu Tpasuma vértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.

Kopéja nekustama Tpasuma vértibas zudumu uz vértéSanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vértibu zudums;

- aréju apstaklu radits vértibu zudums.

Ipaduma vértibu zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali lidzvértiga
TpaSuma blvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT tajd naudas izteiksmé, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudejumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai arT, konkréta vériibas zuduma novérdanai nepiecieSamo
ieguldijumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama Tpasuma tirgus pardzivo krizi, Tpadu nozimi iegdst argjo
apstaklu radttie vértibu zudumi, kas var biit gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa
pieprasijuma samazinaSanos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem. Ekonomiskos aréjo apstaklu
radrtos vértibu zudumus var izraistt izmainas nekustama TpaSuma tirgd, likumdosana, finandu joma, politiskaja
situacija valsti, globalaja ekonomika u.c.
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Novértéjot aréjo apstaklu radttos vertibu zudumus var izmantot divas pieejas:
- kapitalizet arejo apstaklu raditos ienémumu zudumus;
- salidzinat ITdzigu objektu pardoSanas gadijumus ar aréjo un bez aréjo apstaklu raditajiem véertibu
zudumiem.
Zemes gabala tirgus vértibas apréekins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, kuras pamatprincips
un aprékins ir aprakstits p.5.5.1.

Apréekinata zemes gabala vértiba ir EUR 900.

Analizéjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vértéjamais TpaSums, vértétajs ir secindjis, ka funkcionali ITdzvértigu éku blvizmaksas vidgji ir
1100EUR/m2, rékinot uz pilnu ékas gridas laukumu,

Nekustama ipaSuma vértibas aprékins vértéSanas datuma
Ekas nosaukums Dzivojama eka

Ekas platiba, m? 67.20
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 1100
Ekas aizvieto$anas izmaksas kopa, EUR 73920
Gatavibas pakape 100%
Jaunas &kas padreizéja vértiba, EUR 73920
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais vértibu zudums 64%

funkcionalais vértibu zudums 60%

argjais vértibu zudums 60%

1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 63

Ekas faktiska aizvieto$anas vértiba, EUR 4258
Apbives vértiba, EUR 4258
Zemes vértiba, EUR 900

Nekustama ipaSuma tirgus vértiba noapaloti, EUR 5200

Ekas fiziskais vértibas zudums ir pienemts no vértétajiem iesniegtas informacijas un balstas uz
vizualas apsekosanas daba datiem - 64%.

5.5.3 leguito rezultatu saskanosana un apkopojums.

e legata tirgus Svara =
Aprékina pieeja Vériiba koeficients Rezultats
Salidzindmo darfjumu 5600 0.5 2800
Izmaksu 5200 0.5 2600
Vértéjama nekustama ipasuma 5 400
| tirgus vértiba (noapalojot), EUR

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipasuma atsavinasana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérsli atsavina$anai
vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- vérteSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgratinata ar pa$nieku vai vina gimenes locekliem, Tres

[lgumiem un deklarétam personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgritindts ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;
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- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vértéjama Tpasuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 001 0934, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Cirulu iela 21 un registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0061 8740, visvairak iespgjama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas personas mantas atsavinadanas likuma nosacijumiem
2024.gada 19.maija* ir

5 400 (pieci tokstosi Cetri simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vertibas. Vertétaji neuzpemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistents Svetlana An¢a
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000618740
Kadastra numurs: 68010010934
Cirufu iela 21, Ludza, Ludzas nov.
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Nekustams ipadums, servitGti un rﬁulnastas, pievienotie zemes
gaba

| dajas 1.ledala Domajama dala | Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra agzit}wg,ums 68010010498). 538 m?
Zurn. Nr. 3000054 lémums 13.10. ., tiesnese Elina Vollka

2.1. Blve (kadastra apzZiméjums 68010010498001).
2urn. Nr. 300006603357, lémums 12.03.2024,, tiesnesis rs Silfips

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpadnieks, Tpadumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Finansu ministrija, 1
registracijas numurs 90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2021.gada 7.septembra uzzina par

valsti] piekfitoso zemes gabalu r.38-2/9-3/4923,
PP rn. Nr. 300005460645, 1émums 13.10.2021., tlesnese Elina

2.1. Pamats bilves pievienoSanai : 2022.gada
19.decembra Valstij ielgrgi/%gs mantas aprakstes un

novértéjuma akts Nr.239
2urn. Nr. 300006603357, lémums 12.03.2024., tiesnesis Gunérs

Sitips

Il dajas 1.ledala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu fpasumu lielums

141, g'un?mo - Uz zemes vienibas atrodas zemes ipasniekam nepiederosa blve.
Nr. 300005460645, 1émums 13.10.2021., tiesnese Efina Volika

Dzésts
Saistits ar jerakstu: Nl dajes 2.jedajs 1.1 (300006603357)

Il dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, o ierakstu un to pargrozljumu dzé&sumi lielums

1.1, Dzésta 1. ledalas atzime Nr.1.1 (Zurnala Nr,300005460645, 11.10.2021),

Parigls 24 goo e nevieripima Opums g

Citu lerakstu dalas un iedajas nav.

Infarmacia par apgrotndgiurmiam, kas atbecas uz Ipasi azsargdamam dabas lenionjam val mikrobegumien — plegjama dabas daty
pavaldibes sistama OZOLS hitps #azols. qov.lvipub

Informcias peasiitgs: Zane Spole. Puwprasiums izdams 02 05 2024 07 46 01

Maksa par nformaciu fkséta Josu rékna

Pazime Saskand ar Eropas Parlamanta un Padomes 2016.gada 27 apria Regulu Nr 20160679 par fizisku personu aizsardzbu
attlieciba 1z personas datu apstradi un S8du daty brivu aprill un ar ko alee] Direkiivu 9SAGEK (Vispanga daly aizsardzibas reguia)
kalrs informicias pleprasipms no datubdzes tiek registréts

Lapaino1
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Bves kadastra apZINEJUIIS: . ........c.oouiii i iiitaiitaiessietsosssassness s cess sesassbisseassis 68010010498001
IO AN TN i e R B R R e R A S S Darza majina
T 1 L I IO CTTTETITSRIN Cimiju iela 21, Ludza, Ludzas nov.
R adasT Al A Uz I SADAS TAIIIINS. . . ocovuiioeiivs o rsnss sy oss eios iemins e S F e S P s 18.01.2024
[ fzdmkns 1D 390000730347 | Izdrvikas dafuims 23.01.2024 | 1103
Skawdrojuen

Nav - Kadastra informacijas sistéma dats nav regueéti. Nerefistre ~ atbilstofi normattvapem akthem datt netiek regustreh
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Ekas kadastrilas uzmérisanas lieta
1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Biives kadastra apzZiméjums:.. £8010010498001
1.2, Nekustama 1pasuma Kadastra IINUIS: ... cresresresssmssss snsessesseeens Nav
10. Biives pamatdati
10.1, Biives kadastra apZIMEJUINS: .. .....ovivviororiors s osesssscsssinssee s sessenssens s 68010010498001
[ 3 ) B L A AP A DNk COB SRS Ciruju iela 21, Ludza, Ludzas nov.
10 2 N O O e e A T SR AR A Darza majiga
10.1.3. Galvenais lietosanas verds: ... 1110 - Viena dzivokla majas
1014, K ODEIA DI (08): . vciicinictinnssonsnsimsaim o i i e s witd s AR AS oA S s SRS RS Rt 672
TOILA. APbOves 1aulnme (IR):. . ..conmnmsmmsiismmppaios saimiaiss it
10.1.6. VIrSZEMES STAVIL SKAIIST. ..ot ceiraeeiere s aens s st s ssssassesss s smsnssessss e snssas 2
10.1.7. PAzemes SEAVIE SKAIIS ... ..o iiieieresiesssrssssssessnss s sssssnssarssess saesssssssesasssssssmsssases 0
10.1.8. Telpu grupu skaits: .. T e S N R N PSS B |
10.1.9. Ekspluatacija pleuemsanas gads(-l) .......................................................................... Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsakSanas gads: . ... i e 2023
IO L LY NOROLOTUIIIE. [DA)S cuiasiaisvios v-vh thasioias s SR8 ol o b s oA o33 b Vi e 04 61
10.1.12. Nolietojuma apréking datiimis: ... ....ooueireerrioniieenaicas e sieeremsreecaes s censns 21.01.2024
10.1.13. Kadastralas uzmeérisanas datiins: ... ..o 18.01.2024
10.1.14. BUve Ir PIIISTEEISITEIAT. .. ..oy oovieeenriensieesssrs s ssesesseessssasssessensseemssesssessssssrsessasesassson Né
10.1.15. Veicot kadastralo uzménsanu, biive apvidi nav konstateta:.. Sl N
10.1.16, Buve atrodas vai daléji atrodas uz zemes vienibas ar kadastm apnmejumu
68010010498
10.1.17. Funkcionali saistito @ku kadastra apzumeuimi: .. ..o Nav
10.1.18. Dati par biives atzimém nav registréti.
11. Biives tips
11.1. Bitves Kadastra apZImEIUiis: oot eeeeee e eeaesseaesiens 68010010498001
Tipa kods I Tipa mesamkums ]
11100103 Andividulifs dzivojands mA)as un vasemicas ar milm vai mara-koka Arssenim
12. Biives konstrukftivie elementi
12.1. Butves ar kadastra apziméjumu 68010010498001 konstruktivie element:
Nosaskums | Konstrukeifas veids Materials "“"!'“:“"! sa _‘:""l I"":”“! "“"2:’)"'
Pman Moeolitars betons Monofftass betons, Nav 2023 51
Klentvesda), Poluntru  Polendou canneles
causles ar betona
iy (seabveids)
A s v kas Koka karkasy INav 2023 61
strakena (bieavums koestkcipas,
dz 15 cm(mlunot)l Silikatiegelt
pofs mnns (1
egela b )
Pl se g 4 510 pArseguns ka dE)i, Kokasyes  [Nav 2023 61
{Feauts (nesota %.bm;:‘n Yoka spares Nav 023 1
keya)
eamts (segrms) __|Azbestoomnents loksnes Azbestoementa Jokses Nav 2023 61
13. Biives apjoma raditiji
13.1. Bitves ar kadastra apzimé&jumu 68010010498001 apjoma raditéj:
'\ﬂ-":ru ja "”:;' ml i A"! “I |-m TapaJ elementn kods Tipa’ elementa nosaukums
Apbtives laukums — [Nav 51 9 apbives Nav v
faukuzna kv m
| Kopeya plattha £72kv.m {19 Nav
| fzdmkns 1D 390002730347 | Izdevikas datums 23012024 | 1003 |
Skawdrojuen
Nav - Kadastra nformacijas sistéma dat nav regiseréti; Nerefistre - athilstofi nonmattvajiem akhem dati netiek regstren
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i ) By g i | Tipa clementa kods Tipa/ elementa nosaukums
A Na\‘ 53m v pav
Bu\g! D28 kub Ay Nav
14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Blive ar kadastra apZHNSJUIW. . ........cocuieeiiiriiis i siieonsisssisssiaosssssseaseeseeness 68010010498001
14 L ] K opB R P A 0T i i i miian asms amsaaw b S S o Y SV i s 672
14.1.1.1. Lietderiga platiba (I12). . . ..cii i i irioiiiaiiamsi et assaian s seasiene tassbha shemsbsaases sidaos 67.2
14.1.1.1.1. Dzivokju Kop&ja platiba (IN7) .. ..ot iarecsiessitassscsascasssinsnd 672
143, 1:1:) 38 DIZINVOKIE PIIOEIIIE). 05 ssarssrnrsoiassrsieriontvini st s smassssnasess 672
14.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba (M%), ....oveee e 19.1
l4 1.1.1.1.1.2, Dzivoklu paligtelpu platiba (m?)........ccooooriiiir e 4811
4.1.1.1.1.2. Dzivokju artelpu platiba (). ..o ettt e 0
l4.l .1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (IN?). .. .....coooirioiiiiiiiiciciiiinicaiiosiissssssesssascassssnnasd 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekStelpu platiba (In?).........ccoooiiiiimimnie e 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (In?). ... 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (1), ..o s 0
14.1.1.2.1_ Koplietosanas 1ekstelpu plafiba (1107).. ..o 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (Im?).. ..o 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzZimEJums:... ... .....c.ocoiiiereoiieice s £8010010498001001
B0 L L AR i isiicuairione oo o b o b R S S o e B SO v om 4 C B e A SR S Nav
10, 1.2 NOSAUMAIIES . . vosaiiniuosssivnsdsdessndassiniosssosssssnsorsidessdasiassssy sinadobanias sosa (oniss 68010010498001
16.1.3. LietoSanas veids:...........ccoceenen. 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kurd atrodas telpi @rupa:. ... 1,2
16, 1.5, TelPU SKAIIS .. oottt e e sr s s ees et ea e ee s eees e et ass eaeserenens 7
1616 Kopadplatba () -0 i e e i S SO s 672
16.1.7. Kadastrilas uzmeriSanas datums: . . ... 18.01.2024
16.1.8. Ekspluataci)a piegemsanas gads{=1):. ... ..o e Navy
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivok|a ipaduma ar kadastra numuni:............ooooevveiiinennn. Nav
16,1.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apzimeéjuni. . ..........coooevinenns 68010010498001
16.1.11. Buve atrodas vai daéji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimejumu:................
68010010498
17. Telpu grupas kopéjias platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZimejuims:. ... 680100104’980010011
k : Muzika | Liclikais | Plagha [EXSPiuaticia
Numars Nesaukums Velds Stavs Angstums (-—)I.‘“.- ()| augstums ()] (m?) mpdcn:‘;u
0 Jekitelpa [~ Dzivok]a paliptelpa |1 219 719 719 3 N
D Yekitelpa |- Drtvommd telpn |1 219 219 219 191 Nav
3 Jek talpn D - Dzivok]a paligielpa |1 23 173 286 83 Nav
| Iekitelpa 0 Drivolda paligtelps |1 219 219 19 188 Nav
Jekitelpa D - Dzivokia paligelpa |2 R 2 P23 232 BIs  Nav
13 exite] [ - Dzivokla paligtelps |2 111 3 222 15 Nav
{r E&kdg [ - Dzivokla paliptelps |2 1 0 222 17 Ay
18. Labiekirtojumi
18.1, Biives kadastra apZIMEJUINS. .. ...ovvvvieeiiieiiinriscnsessrnsissssnsssssessasssrassessereses 68010010498001
Registrétie labiekirtojumi Noteikanas veids (ja ir)| Apjoms (ja ir)
Aglure Vietdd Pl A 1r Komstatdts
[ Elektmapgide Centmbizets Apado it konstatets
Karmamas Crwtars a0 i komstatits
Vaduitany Dabisk Apvd ir konstatets
18:1.1. Labiekartojummn datums:: . i s 18.01.2024
| fzdmkns 1D 390002730347 | Lodevikas dafums 2301 2024 | 3no3 |
Skawdrojuen
Nav - Kadastra nformacijas sistéma dat nav regiseréti; Nerefistre - athilstofi nonmattvajiem akhem dati netiek regstren
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STAVA PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS| STAVS | MEROGS | LPP.
58010010488001 | 1 1:100 | 8
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38
144

STAVA PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS  STAVS

58010010408001 | 2

1:100
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Pielikums

pie Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr, 2391R/22
(valstij piekritigis mantas realizicijai un nodosanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2022/7695)

Informacija par nekustamo ipasumu -
bavi (bives kadastra apziméjums 6801 001 0498 001),
kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apziméjums 6801 001 0498) -
Cirulu feld 21, Ludza, Ludzas novada (turpmak — Nekustamals ipaSums),
tas pienemsanu valsts ipasuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akeiju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi™ parvaldiSana

1. Nekustamais ipadums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354
*Karfiba, kida veicama valstij piekrifigds mantas uzskaite, novénésana, realizicija. nodoana bez maksas,
1znicinasana un realizacyas iepémumu ieskaitilana valsts budZzeta™ 32.3, apakSpunktu, Rigas pilsétas tiesas
2022, gada 19. oktobra spriedumu civillieta Nr. C30514922, Finansu ministrijas 2020, gada 18, marta
pilnvaru Nr. 1,6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiediibas *Valsts nekustamie ipasumi™ 2021. gada 14. janvara
pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek piepemts valsts ipaumid Finaniu ministrijas (reg. Nr. 90000014724)
valdijjumi un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipasumi”
pirvaldidana.

Ipaguma raksturojums - Nekustamais Ipasums sastiv no biives - &ka (biives kadastra apzimé&jums 6801 001
0498 001).

3. Informacya par Nekustamo ipasumu saskani ar Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas

(turpmik — NIVKIS) datiem un vizuilo apsekotanu dabi:

3

Nr. Bive (€ka) biives kadastra apziméjums

pk. Radueajs 6801 001 0498 001

1. Apkires sistma Nav noteikis

2. | Udens apgiides sistéma Nav noteikis

3. Elektroapgade Nav noteikts

4. Kanaliziicija Nav noteikts

5. Karsta iidens apgade Nav noteikts

6. Dzivok|u skans Nav noteikts

e Liftu skaits Nav

8. Ekspluaticijas uzsiksanas gads Nav noteikts

9. Eksphiaticijas piegemsanas gads -

10. | Kop&a platiba (m’) Nav noteikts. Pec vizualas apsekosanas dabd aptuvena platiba
50.00

11. | Apboves laukums (m?) Nav noteikts. PEc vizualds apsekosanas dabd aptuvena platiba
50.00

12. | Virszemes stivu skaits Nav noteikts. Péc vizualis apseko3anas daba - 2

13, | Pazemes stavu skaits Nav notetkts. P& vizualis apsekosanas daba — 0

14, | Telpu grupu skaits Nav notekts

15. | Telpu skaits Nav noteikis

16. | Lietosanas veids Nav noteikts

17. | Bives tips Nav noteikts

18. | Pamati Nav noteikts. Péc vizualas apseko3anas dabd ~ Dzelzsbetons

19. | Arsienu matenals Nav noteikts. Péc vizualas apsckosanas dabd - Kokmateridls,
Siferis

20. | Parsegumui Nav noteikts. Péc vizualds apsekosanas daba — Kokmateriils

21, | Jumts (segums) Nav noteikts. Péc vizudliis apsekosanas daba — Siferis

22. | Fiziskais stivoklis {nolietojums %) Nav neteikis. Péc vizualas apsekosanas dabd — 65%

23. | Nolietojuma aprékina datums -

24, | Kadastrild vérmiba vz 01.01.2022. EUR Nav notekta

25, | Kadastrilas uzmérisanas datums Nav noteikts
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SORUNTERBALILA
4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipasumi” veikto aprékmu:
Bave, baves Atjaunoianas = df:t';'l::"" Faktiska Priekslikums
Kadastra vértiba .o e ;:‘m €508 vértiba Apdrosinasanal
apziméjums (ar PVN) P (ar PYN) (JA/NE)
dabi (%)
Biive (¢ka),
vives kplasion 63 525 64% 22869 Ne
apziméjums
6801 001 0498 001
5. Nekustama Tpasuma statuss saskand ar NTVKIS datiem, noridits — ipasumtiesibas nav registrétas.
6. Nekustama ipasuma kadastrala vértiba saskapa ar NIVKIS datiem uz 2022. gada 1. janvan: nav notetkta.
7. Ligumi, kas pastav pienemaanas bridi: nav vzraditi.
8. Nekustama ipasuma parvaldifanas tiesibas pienemtas ar akta parakstifanas dienu.
9. Piezimes:

9.1. Nekustamais Ipadums saistits/atrodas uz nekustami Ipasuma (nekustami Ipasuma kadastra Nr. 6801
001 0934). kas sastdv no zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzZiméjums 6801 001 0498) 0,0538

ha platibd — Cirulu ield 21, Ludza, Ludzas novadi, kura ipafuma tiesibas nostiprinitas Ludzas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000618740 uz Latvijas valsts varda Finan3u ministrijas persona, un

saskana ar NTVKIS datiem notetkts:
9.1.1. lietosanas mérkis: “Individudlo dzivojamo maju apbiive”, kods 0601,

9.1.2, kadastrila vértiba uz 2022. gada 1. janvari EUR 355,00 (tris simti precdesnut piec eiro un nulle

centi) apmérd;
9.1.3. 8adi apgritindjumi:
l[:;- No‘:dﬁanas Tips Apraksts Plattha | Merv.
ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap elekirisko tklu
1. | 07.07.2021. | 7312050601 | gaisvadu [ pils#tas un ciemos ar nommilo spriegumu | 0.0079 b
lidz 20 kilovoltiem
2. 07.07.2021. | 7316120300 | pierobeza 00538 ha

9.2. Nekustamais Ipaums — bilve ((&ka) (bives kadastra apzim&jums 6801 001 0498 001)) — saskand ar

NIVKIS datiem ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrala uzmérisana un kadastrilas lietas
sagatavosana. Tehniskais stavoklis saskapa ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka
avirijas.
10. Ar Nekustamo ipajumu nodoti dokumenty:

Dokumenta Originals Lapu
Dokumenta nosaukums g val kopija kaits
Rigas pilsétas tiesas spnedums civillieta Nr. C30514922 ar atzimu 19.10.2022 Orginils 5
par sifianos likumigh spekh .110.2022. (edoe formiid)

11. Nekustamais ipasums piegemts Finandu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskait@, un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie ipaiumi” parvaldiZand ar akta parakstiSanas dienu (péd@ja pievienota drosa
elektroniski paraksta latka zZimoga datums).

Akta prehkums sagatavots uz 2 (divam) lapim elektroniska dokumenta veida.

Prelikun sagatavosa:

Valats akeiju sabedriba
“Valsts nekustamie Ipadumi™
Nekustama Ipasuma apsainnickosanas dajas
NI parvaldniece Inga Knunpine
E-pasts: Jugs Knaupsoefvni v
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KVSF 21761
30.06.2015.
Eénmums Nr. 517

Ekas vienkirSotia apsekosanas anketa

_Adrese Ciruju fela 21, Ludza, Ludzas novads
Ekas kadastra apziméjums 6801001049800
Nosaukums Eka
Cel3anas gads :
Stavu skaits 2
Kopéja / lietderiga platiba (kv.m.) ~50.00
Apbiives laukums (kv ) ~50.00
Saistita zemesgabala kadastra apziméjums, | zemes vienibas kadastra apzim&jums 68010010498 ar kopgjo
platiba platibu 0,0538 ha
Saistita zemesgabala piederiba ipasuma tiesibas Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000618740 postiprinitas Finansu ministrijas personi
Ekas patreizéjais 1zmantotijs &ka netiek izmantota
Valsts azsargijamo kultitras pieminek]u nav
uzskait®
Konstruktivie Raksturojuma apraksts Orientéjoss tehniska stavokla
elementi novertéjums
Pamat dzelzsbetons neapmiennoss
Sienas kokmaterials, siferis neapmierinois
Parsegumi kokmateriils neapmierinods
Jumita seguns siferis neapmierinoss
Gridas kokmateriils neapmierinoss
Durvis, logi kokmateriils neapmierinois
Tekseja apdare kokmarerials neapmierinois
Fasades apdare kokmateriils, Siferis neapmierinois
Citi:
InZeniersistemas:
Udensapgiade nav
Kanalizicga nav
Siltumapgide nav
Giizes appade nav
Elektroapgide nav
Ventilacija nav
Signalizicija nav
Citas:
Nolietojums Nav noteikts péc vizuilas apsekosanas daba
—65%

Piezimes: Saskand ar veiklo apsekofanu dabd ir konstatéts, ka €ka (boves kadasta apzim&umu
68010010498001) saskana ar veikto apsckosanu daba tehniskais stivoklis kopuma raksturojams ka
avarijas,*

* Orientéjoss relniskd stavokfa novéréjums: labs, apmierinoss, neapmierinods, slikis, avdrijas, sabrucis,
VAS “Valsts nekustamie ipatumi®

N apsil

NI parvaldniece

Muga Krumpioe (paraksts®)

* DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU.,
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vartiba Zemes: nodal Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) ,.mmm fjuma teritorija
68010010934 - 2267 100000518740 Ludza, Ludzas novads
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 2267
Kopplatiba: 0.0538
Patibas mervieniba: ha
Projektéta kadastraia vertiba (EUR): 538 {péc kadastra datu stavokja uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Projextétais ipaduma novért&ums (EUR): 538 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01,07.2019.)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
u ipasumos Kadastrila vértiba atbilstodi dzivokja
Kadastra R domajamas | ipasumos nesadalitajal domajamajal dajal | Adrese
apzimajums dalas R)
Ciruju lela 21, Ludza,
68010010498 vt 355 R 2L e
Kadastr#a vértiba (EUR): 355
Kadastralas vértibas notelk3anas datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0538
Nekustama ipasuma ibas
sustama ipasuma objekta plat ha
Statuss: nekustamals ipasums
Vid&jais LIZ kvalitites novértéjums ballés: -
Projektits kadastrsla vértiba (EUR): (s&a mllg;hm datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskalti uz
Blves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra b X amua.tm e Adrese Nosaukums
apriméjums domajamas dalas domajamajai dajai (EUR)
Gruju iela 21,
68010010498001 11 1912 Ludza, L Diarza majina
nov,, LV-5701
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0538
Platibas ménvienita: ha
Lauksaimniecbd zmantojamas zemes platiba: 0.0381
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0381
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
L.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meboréta lauksaimniecba Zmantojama zeme: 0.0000
Me3u platiba: 0.0000
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t.sk. Jaunaudzes platiba:

0.0000

Krimaju platiba:

0.0000

Purvu platiba:

0.0000

Udens objektu zeme:

0.0000

t.sk. Zeme zem Odenlem:

0.0000

t.sk, Zeme zem ziviu dikiem:

0.0000

Zemes zem ekam platiba:

0.0157

Zemes zem celiem platiba:

0.0000

Paréjas zemes platiba:

0.0000

Lietosanas marki

Mérkis

Platibas mérvieniba

Individusio davojamo maju apbdve

0.0538

Apgratinajumi

Noteikianas

Nr. | datums

Tips

Apraksts

1 07.07.2021

7312050601

luatac) teritorija
gaba 2
Kilovolitiern

elektrisko fikiu
S UN Cemos ar nomindio spriegumu fidz

0.0079

2 07.07.2021

7316120300

picrobeza

0.0538

Mérnieciba

Mémiedbas metode

Uzméridanas datums

uzmérits LXS-92T™

Ruta Amicane

30.06.2021

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu i
domajamas dajas

Kadastrala vértiba atbilstosi
domajamajai dajai (EUR)

dzivokja ipasumos nesadalitajai

Adrese

68010010498001

7

1912

Clrufu jeda 21
Ludza, Ludz
nov,, LV-5701

w-

Kadastrala vértiba (EUR):

1912

Kadastrilds vértibas notelk3anas datums:

23.01.2024

Projektéta kadastrala

vertiba (EUR):

(kv.m.):

Nekustama ipasuma objekta platiba

67.2

Galvenais lietotanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Biives tips:

ll!DOﬁ-lndlMﬂisMuﬁpsunmmhsamﬁavunﬁnm

Ekspluatacijas uzsdkianas gads:

2023

Eksplataciid plenemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmensanas datums:

18.01.2024

Bives kadastrala

uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stévu skaits:

Pazemes stavu skans:

Nolietojums (%%6):

61

Nolletojuma aprékina

datums:

21.01.2024

Telpu grupas

| Kadastra apzim&jums
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68010010498001001

Kadastrdla vértiba (EUR):

1912

Kadastraias vértibas noteikSanas datums:

23.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

Nosaukums:

68010010458001

Lietosanas velds:

1110 - Viena dzivokla méjas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

7

Kadastralas uzmériSanas datums:

18.01.2024

Telpu grupas ekspluatacja plenemsanas gods(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéfa platiba (kv.m.):

67.2

Drivojamo telpu platiba (kv.m.):

67.2

Dzivokju platiba (kv.m.):

67.2

Deiveku dzivejama platiba (kv.m.):

19.1

Deivokju paligtelpu platiba (kv.m.):

48.1

Deivoku artelpu platiba (kvum.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m. )

Nedzivojamo iekételpu platiba (kvm.):

Nedzivojamo &rtelpu platiba (kv.m.):

Koplietoganas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietoganas iekitelpu platiba (kv.m.):

Koplietoganas arteipu platiba (kv.m.):

olojlo|o|e|o

Telpas

Telpas
telpu
grupa

Tel
Nosaukums | SF3s

g | qugetums |

Uelakats
& ™S | (kv.m.) )

Ekspluaticlya

1 Tekitelpa

219 2,19 6.0 -

Dzvo
m,,,g, 1 219
Dzvopma

2 Tekstelpa 1 2.19

219 2,19 19.1 e

3 Iek&telps g:‘“’ 1 23

1.73 2,86 83

4 lekételpa Dzva 1 2.19

219 219 88

5 Tekitelpa

222 222 21.8 -

pa
case, [2 |22
Dz

PB';S:B 2 111

6 Iekstelpa

0.0 222 15

7 lek&telpa

m 2 111

0.0 2.22 1.7

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Labiekirtojuma noteikianas veids (ja tads ir)

Apkure. VietEa. Piits

Aovidil ir konstatats

Hektroapgade. Centralizéta

Apvidi ir korstatits

Kurindmais. Cletais

Apvidi ir korstatts

Védinasana, Dabiska

Apvid(l ir korstatéts

| patums: | 18.01.2024 |
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Buves apjoma raditaji
raditija Apjoma raditaja Apjoms un lementa elementa
VW nosaukums mervieniba M. Ilhms
Apbiives laukums PLEAp0OVES liarne
Augstums - 52m - -
Bivtilpums 5 228.0 kub.m, - -
Dokumenti
Dokumenta veids m" Izdoganas nr. | Izdevéjiestide
Labiekartojumu anketa 18.01.2024 1209968-1/1 = mm ipadumi; VZD
o 18.01.2024 3q1/120968- | vzp LRp Razeknes biross
o Ak nueura objekdn reistrécil | 31.01.2023 2/9-3-931 Valsts nekustamie ipagumi VAS
Biwaides (zzina 26.01.2023 a.s.wzonl 18- Bivvalde
Finandu miristrija; Valsts nekustamie
Cits akts 15.12.2022 2391R/22 Ao I
Baves konstruktivie elementi
uaticijas | Ekspluaticijs
Nosaukums | Materiils Konstrukdjas m‘m Nolietojums
veids - plenemsanas | (%)
Monolitais dulmrs‘é)
Pamati m&&s ' . 2023 - 61
azbstx:unm poliméru
iegeiu miirs 2,5
Sienas gmmﬁ %
[vertikals irs1 pedein "‘mnm*"‘d;,, . 2023 . 61
ect) i 15 o blezums, koka
Koka ar koka déju
Parsegumi o Ha - 223 - 61
Jumta nesosa Koks = 2023 - 61
Jumta sequms | Azbestcementa loksnes - 2023 - 61
Registrétie lablekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure, Vietgja, Plits Apnidi ir konstatéts
Elektroapgade, Centralizéta Povid(l ir konstatéts
Kurindmais. Cletais Apvidi ir konstatéts
VédinaSsna, Dabisks Apvidi ir konstatéts
| Datums: | 18.01.2024 |
Ipasnieki
Personas kods / Virds, uzvards Domijamas Personas 1 kad. nr. /
reg. nr. Nosaukums ! dajas statuss kad. apz. Adrese
Smildu jela 1,
20000014724 Finandu ministrija n valsts 68010010534 iaa, LV-1050
i vardi: .
Ipedumtiesibu statuss: Tpadnieks
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Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Ludzas pilsétas 2emesgramata 12.03.2024 s
Ludzas plisétas zemesgramata 13.10.2021
Dokumenti
Dokumenta veids S Izdosanas nr. | Izdevijiestide
SicoUTE DB Kadest SbjeidR ey vl 31.01.2023 2/9-3-931 Valsts nekustamie ipasumi VAS
Bivaldes izzina 26.01.2023 25147202318 | pivvaide
ats aids 15.12.2022 2391R/2 T i Yatsnekiniamie

ums par kadastra actju val s Valsts nekustamée || H Kalke
s Sk R i) kit Skaidrite PRNITE
Situacijas plans 07.07.2021 - Sertificéta mémiece Amicane Ruta
Zemes robezu plans 07.07.2021 - Sertificéta mamsece Amicine Ruta
Apgratingjumu pléns 07.07.2021 - Sertificits mimiece Armicane Ruta
Robe2as notelkianas akts 30.06,2021 . Sertificita méméece Arnicane Ruta
Robe?as apsekofanas akts 30.06,2021 - SertificSta mémiece Arnicine Ruta

ums par kadastra objekta registraciju val 04.08.2015 3(2-3/12303 Juridiska persona
Ministru kabineta rikojums 31.07.2010 297 Ministru kabinets

i informachai ir tikai nformativs raksturs un tai nav uridiska spéka,
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Saturs

Pilsétas
Valstspilsétn

(] tovaia pissata

] tovaas

= Pagast

Geami

Latwyas Republikars tertona
Adresu punkti
Eka

Apblved paredzéla 2zemes vieniba

Cals celu vidusfinij

—\alsis galvenas autocold
* Valsts pirmés Skiras sutoceis

== \alsis otras Skoms aulocsis

lelas un cel InZenierbives (laukumi) KK
== Padvaidibas cel$ | Uzmertta inZenierbive (lsukums)
teda ;

| Vektorzets in2eniemive (lsukums)
Inzenierbives (punkti) KK i
() Uzméma m2eniemive (punkls) =

L 4 Voktorzata przemes in2onierchive (laukums)
) Vektorzata mzanemove (punkts) Ekas KK

Uzmérma pazemes inzenirhdve (aukums)

Uzrmndira pazemes inZenmtdve (punkis) D Uzmarita oka

Vektorizéta pazemes indenierbave (punkts) || Veklorzsta aka
Inzenierbdves (linijas) KK L_l Uzmertta pazemes &ka
— UamérMma m2enierbive (inya) [___ | vektorzita pazemes bove
— Vektorzata m2enemive (fnya) [] Cola sewvitoia terfiorijas KK
= Uzmérita pazemes inZenidve (linja) l 1 Exu servitdta Seritorijars KK

Veklorzéta pazemas n2enierbave (nija) |'*1 Odens ietosanes senvanta teriorga KK

Sai izdrukal ir tikai informafivs raksturs un tai nay juridiska spaka.

Autortiesibas

Ortofotokarta maroga 1:10 000 (Autors: © Latvias Geotelpiskas informacias agentira, 2013.2022)
Nekustama Ipasuma valsts kadastra informdcias sistémas dah, 2024 gads
Viaksts adrada redgistra infformicijps ssstémas dat, 2024 gads
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