2024.gada 22.maija

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Rézeknes pilséta, Robezu iela 7,

tirgus vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem

VAS Valsts nekustamie ipaSumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 2100 013 0525, kas atrodas
Rézeknes pilséta, Robezu iela 7, ir registréts Rézeknes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0046 3724 un
sastav no apbivéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 2100 013 0525 un kopgjo platibu 1455m? un zemesgramata
neregistrétas blves (Skina) ar kadastra apziméjumu 2100 013 0525 001 un kopéjo platibu 26 m?2 (turpmak teksta
,Objekts”) novertésanu.

Atzinums satur musu viedokli par iepriek§ minéta ipasuma tirgus vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinaanas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kddu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso3as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Rézeknes pilséta,
Robezu iela 7, 2024.gada 19.maija* visvairak iespéjama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinaSanas likuma nosacijumiem ir

10 000 (desmit tlkstosi) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

Aprékinata tirgus vértiba balstds uz &ku un zemes kopéjas platibas 1m? nosacito cenu, abas iegatas vértibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai vertéSanas procesa sastavdalas.

Zemes gabala ka briva no apbiives un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba ir 9700 EUR.

Ar zemes gabalu saistitas ekas, ietverot ekspluatacijai nepiecieSamos paréjos zemes gabala esoSus uzlabojumus nosacita tirgus
vértiba ir 300 EUR.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar So telpu robezas
dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ar izmantosanas veida mainas gadijuma,
izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Rézeknes pilséta, Robezu iela 7.

1.2 Vértéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie Tpasumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértbu vértéSanas datuma, atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteSanas datums

2024.gada 19.maijs.

1.5 VértéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu ,JpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013
prasibam. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi.

1.6 Ipasumtiesibas

Latvijas valsts Finan$u ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.
Pamats Tpasuma tiestbam uz zemi: 2023.gada 15.junija Valstij piekritigas
mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 2574R/23.

Pamats Tpasuma tiestbam uz éku, kas nav registréta zemesgramata: Pielikums
pie Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértgjuma akta Nr. 2574R/23
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodo3anai bez maksas) (VNI Akta Nr.
A/2023/3335), Informacija par nekustamo TpaSumu (nekustama TpaSuma
kadastra Nr. 2100 013 0525) Robezu iela 7, Rézekné (turpmak — Nekustamais
TpaSums), ta pienemSanu valsts Tpasuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldisana.

1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 2100 013 0525 un kopéjo platibu
1455mz2,

Zemesgramata neregistréta bive (Sklinis) ar kadastra apziméumu 2100 013
0525 001 un kopgjo platibu 26m2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Bive (Skdnis) ar zemi, kas piemérota dzivojamas majas celtniecibai.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Zemes gabals, kas piemérots dzivojamas majas celtniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Rézeknes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0046 3724 noraksta
datorizdruka.

Pielikums pie Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértéjuma akta
Nr.2574R/23 (valstij piekritigds mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)
(VNI Akta Nr. A/2023/3335).

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Ipaduma tiesibas uz bivi nav registrétas zemesgramata.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdartie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétai
nesniedz telpu iek3ejas apdares aprakstu, inZenierkomunikaciju un
sanitartehnisko ieriCu aprakstu, un $i atzinuma ietvaros péc Pastitaja liguma
tieck pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir slikts — 70%
nolietojums;

- vertéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,

- vertejamais TpaSums nav iekTlats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobezojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Robezu iela 7 tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

Funkcionalais zonéjums

Savrupmaju apbives teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Rézeknes pilséta, pilsétas nomalé.

Lidz Rézeknes pilsétas centram ir aptuveni 1,8 km jeb 2 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Rézeknes pilsétas centru un citiem pilsétas mikrorajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka
autobusa marsruta pieturvieta atrodas uz Atbrivo8anas alejas un Saules ielas, aptuveni 300 m attaluma no vértéjama
nekustama TpaSuma. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Rézekne 2” ir aptuveni 4,13 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk8anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Rézeknes pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XXX XX

>

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 2100 013 0525 apraksts
Vértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vientba ar kopéjo platibu 1455 m2,

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes gabalam no AtbrivoSanas alejas puses, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona
celu segumu, pa Robezu ielas posmu, kas klats ar apmierinoSas kvalitdtes grants segumu. Autotransporta
plisma Robezu iela gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk8ana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemérots dzivojamas majas celtniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dazada veida celtniecibas atkritumi (dzelzsbetona, metdla un koka
konstrukciju fragmenti; azbestcementa loksnes pie $kidna), automa$inu riepas, paletes, konteineri un
automasinas.

Vertéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir daléji norobezots ar metala stabos
stiprinatu metala stieplu pinuma sieta Zogu. Zoga tehniskais stavoklis ir slikts.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija
(Gazes apgade
Citas izbavesi/tikli - -
Visas zinas par inzenierkomunikacijam tiek pienemtas atbilstoSi vertétajiem iesniegtai un pieejamai
informacijai.

Nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Robezu iela 7 tirgus vértibas noteikSana
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Buves (Skuna) ar kadastra apziméjumu 2100 013 0525 001 apraksts

i Ekas ekspluatacija pienemsanas gads nav zinams (tiek pienemts, ka éka nav nodota ekspluatacija).
Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilstodi masdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma ir slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 26
Tilpums, m3 78
Faktiskais nolietojums péc vizualas apsekoSanas, % 70
Kopéja telpu platiba, m? 26

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Ter_mlskgs
stavoklis
Pamati - -
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcijas Slikts
NenesoSas starpsienas - -
Starpstavu parsegums - -
Arsienu aréja apdare - -
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Ardurvis Koka Slikts

Vo=

Telpu iek$&ja apdare:

Vo=

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodro$inata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$€jas apdares

aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iek$telpu tehniskais stavoklis ir slikts.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas - Slikts
Sienas - Slikts
Griesti - Slikts

Sanitaritehnisko iericu nav.

InZenierkomunikaciju nav.

Nekustama ipasuma Rézeknes pilséta, Robezu iela 7 tirgus vértibas noteik§ana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Veértesanas objekta vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértésana’ LVS
401:2013 p.2.1.3. noteikto defintciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena TpaSnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilsto$a
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Verteéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
Svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja un izmaksu pieegjas,
jo veértetaju riciba ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama Tpaduma tirgl pardotiem un piedavajuma
esoSiem [idzigiem nekustamiem TpaSumiem, ka art celtniecibas izmaksam.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara lidziga rakstura nekustamos TpaSumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gisanai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietickami atfistits, ta ka
potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu TpaSuma, izmantojot kreditiestades, nevis 1ré to.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpaduma vértibu;

- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;

- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labdkajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;

- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;

- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;

- nav paredzéta vértétaja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;

- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
Sada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Robezu iela 7 tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vértéSana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSana, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata novertéjama TpaSuma vértiba bis visaugstaka (ja vertgjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar speka esoSo Rézeknes pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido individualas dzivojamas un darza majas, eso$o apbdvi — zemes gabals ar
Skinis, tas tehnisko stavokli un paSreizéjo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama TpasSuma
labakais izmanto$anas veids ir zemes gabals, kas piemérots dzivojamas majas celtniecibai.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas iekSzemes kopprodukta (IKP) izaugsme 2024.gada gaidama 1.8 % apméra, nakamajos gados
tautsaimniecibas attistiba prognozéjama jaudigaka. Savukart inflacija turpina atkapties.

Sogad Latvijas tautsaimniecibas izaugsmei V&l nelauj atjaunoties vajais aréjais pieprasijums, kas slapé
apstrades rlipniecibas un transporta nozares izravienu. Blvniecibd un nekustama Tpasuma tirgi saglabajas augsto
procentu likmju un lielo izmaksu kavéjosa ietekme. Kopuma 2024. gada pirmo méneSu sanemtie dati rada visai pieticigu
ekonomisko aktivitati 1. ceturksni, taéu turpmakajos ceturkSnos vairaku nozaru izaugsme atjaunosies. Inflacijas
atgrieSanas zema liment un ienakumu kapums jau atspogulojas pakalpojumu sektora pozitivaka nakamo ménesSu
pieprasijuma novértgjuma, ka art sekmés mazumtirdzniecibas izaugsmi, savukart lielu infrastruktdras projektu virziba ar
ES fondu finansgjumu un pakapenisks ieguldijumu kapums privataja sektora (pieméram, majoklu blvnieciba un
renovacija) balstls bavniecibu. Gaidams, ka prognozu perioda kopuma pieaugs eksporta pieprasijums, kas, visticamak,
sakrit ar vairaku raZotaju redzéjumu, kuri veic ieguldtjumus razo$anas jaudas paslaik. Tacu transporta nozares attistibu
turpinas kavét geopolitiskie riski, t. sk. sankciju paplasina$ana pret Krieviju un Baltkrieviju.

Saeima 15.02.2024.9. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinadanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kurS piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkrediteéSana klus vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkrediteSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso3a kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gt

pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% [idz 35% (informacijas avots: https:/www.delf.v193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Pédeja gada laikd Rézeknes pilséta zemesgramatad ir registréti 27 pirkuma Iligumu skaits ar privatmaju
celtniecibai piemérotiem gan apbivétiem, gan briviem no apbives zemes TpaSumiem. Vértétaji prognozé, ka tuvakaja
gada laika nemainTsies apbiives zemes gabalu pardevuma cenas, kaut piedavajuma esoSu TpasSumu skaits Rézeknes
novada parsniedz pieprasijumu.

5.4 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negafivi
1. TpaSuma novietojums Rézeknes pilsétas rajona X
2. Ipasuma novietojums Rézeknes pilsétas rajona dala X
3. Piebrauk$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums
8. Komunikaciju nodro$indjums X
9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas Iinijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam

x|
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5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins
VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprekins tiek veikts izmantojot salldzinamo darfjumu un izmaksu pieeju.

5.5.1 Vertéjama 1pasuma tirgus veértibas apréekins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saistita
ar informacijas par nekustamo Tpadumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem Tpasumiem
apkopoSanu un analizi. Véertétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notikuSi komerciali darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai arT kuri atrodas piedavajuma
vértédanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ieverojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli,
novietojums REézeknes pilsétas rajonda un Rézeknes pilsétas rajona dala, ekas arhitektoniskais veidols,
celtniectbas materialu kvalitate, ekas tehniskais stavoklis, €kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam
izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértiou ietekméjo3a faktora salidzindjumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs piegjas.

Nemot véra, ka darijumi ar hdzvértigam (péc tehniska stavokla, platibas un celtniecibas
materidliem) paligékam, Latgales regiona nav notikusi (izpétiti darfjumi 5 gadu laika portala
www.cenubanka.lv ), tad ékas vértibas aprekins tiek veikts pielietojot izmaksu pieeju. Zemes gabala
atrékins tiek veikts ar salidzinamo darijumu pieeju, nosakot zemes gabala vértibu gan ar esoso apbiivi,
gan ta veértibu, piepemot, ka tas ir brivs no apbuves.
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Salidzinamo objektu iss apraksts zemes gabala vértibas aprékinam

Objekts Nr.1. (Rézekne ID-1710534). Nekustama TpaSuma Rézeknes pilséta, Ozolu iela sastavs: dzivojamas majas
celtniectbai piemérots neapbivéts zemes gabals 1600m? platiba, tas nav kopts (teritorija noplauta zale, nav nozogots).
Piebrauk$ana pa Ozolu ielas posmu, ta¢u braucamais cel$ nav izveidots (iebraukats zemes cel$). Inzenierkomunikaciju

nav. Ipadums pardots 2023.gada oktobrT, pardoanas cena bija 11 000 EUR jeb 6,88EUR/m2,
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Objekts Nr.2. (Rezekne ID-1846309). Nekustama TpaSuma Rézeknes pilsétd, Latgales iela sastavs: dzivojamas majas
celtniectbai piemérots apbivéts zemes gabals 1364m? platiba, tas nav kopts (nozogots ar metala stabos stiprinatu
metala sieta Zogu, kas ir slikta tehniska stavoklt, inzenierkomunikaciju nav). Uz zemes gabala atrodas zemes gabala
Tpasnieka lieto$ana eso$a kiegelu mira garaza 19,3m? platiba, kas ir dalgji apmieirnosa tehniska stavokii). Ipadums

pardots 2024.gada april, pardoSanas cena bija 10 000 EUR jeb 7,33 EUR/m?2.
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Objekts Nr.3. (Rézekne). Nekustama TpaSuma Rézeknes pilsétd, Krustpils iela sastavs: dzivojamas majas celtniecibai
piemérots neapbivéts zemes gabals 947m? platiba, tas nav kopts (nav nozogots). Piebrauk$ana pa Krustpils ielas
posmu, tacu braucamais cel$ nav izveidots (iebraukats zemes cel$). Zemes gabals atrodas Rézeknes upes tuvuma,
tau nerobezojas ar to. Inzenierkomunikaciju nav. Ipasums piedavajuma kop$ 2024.gada maija, piedavajuma orient&jo$
cena ir 8 000EUR jeb 8.45 EUR/m2,
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Vértéjama nekustama ipasuma (ar apbuvi) cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas
aprekina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S?Ild_2|r3§ma objekta pardosanas / 11000 10000 8000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstak]i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.80
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2023.gada 1.00 | 2024.gada aprilis | 1.00 | Piedavajuma kops [ 1.00
oktobris 2024.gada maija
Salidzinama objekta korigéta 11000 10000 6400
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1600 1364 947
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? 6.68 7.33 6.76
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.95
rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Sliktakas 1.05 Lidzigas 1.00 Sliktakas 1.05
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Mazaks 0.98
5. Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 0.97 Labaka 0.97 Labaka 0.97
6. Apbuve (nojumes, garazas, Skuni..) Sliktaks 1.05 Labaks 0.97 Sliktaks 1.05
un tas tehniskais stavoklis...
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.95 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipauma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Sliktaka 1.02
Kopéjais korekcijas koeficients, % 2 -6 2
Zemes gabala korigéta pardosanas 7.01 6.89 6.89
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas 6.90
cena noapaloti, EUR )
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 1 455
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba noapaloti, EUR 10 000
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Vértéjama nekustama ka briva no apbives ipasuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas
aprekina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S?Ild_2|r3§ma objekta pardosanas / 11000 10000 8000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darifjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.80
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2023.gada 1.00 | 2024.gada aprilis | 1.00 | Piedavajuma kops [ 1.00
oktobris 2024.gada maija
Salidzinama objekta korigéta 11000 10000 6400
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1600 1364 947
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? 6.68 7.33 6.76
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.95
rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Sliktakas 1.05 Lidzigas 1.00 Sliktakas 1.05
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Mazaks 0.98
5. Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 0.97 Labaka 0.97 Labaka 0.97
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums vai apbive Labaks 0.95 Labaks 0.98 Lidzigs 1.00
(nojumes, garazas, Skuni..)..
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipauma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Sliktaka 1.02
Kopéjais korekcijas koeficients, % -3 -5 -3
Zemes gabala korigéta pardosanas 6.67 6.96 6.56
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas 6.70
cena noapaloti, EUR )
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 1 455
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vertiba noapaloti, EUR 9700

5.5.2 Véertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz eku un bavju atjaunoSanas pasreizéjo izmaksas noteikSanu. lzmaksu pieejas
aprekina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieSama, lai it ka no jauna raditu vertéjamam Tpasumam
[idzvertigu TpaSumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama TpaSuma vértiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta esosas apbuves vertibas summa, rékinoties
ar visiem tas vertibu zudumiem vértésanas brid.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk, ka vipam izmaksatu jauna [dzvértiga
TpaSuma uzbivésana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:
V 1paSumam =V zemei + V apbivei, kur
V apbavei =V Iidzvértigai jaunai apbvei — apbuves veértibu zudumi

Atjauno$anas vértiba ir vértéjamas apbives kopijas blvvértiba. Noteikta vértiba tiek korigéta lai
atspogulotu fizisko nolietoSanos, funkcionalo novecoSanu un konkréta ipaSuma saimniecisko stavokli.
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Veértibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma atradanas
vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legitajam rezultatam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar TpaSuma
visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopéjo vértibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu &ku, kas gan nav identiska, bet piedava Iidzigu
izmantojamibu novértéjamam TpaSumam. Izmaksu aprékini tiek veikti pasreizéjas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starpTba starp &ku un blvju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus
nosakot uz vértéSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti arm ka jebkura lietderibas samazina$anas, kas
noved pie Tpasuma vértibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas veértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bat novérSami un nenovérSami, ar&jie zudumi
vienmér ir novér§ami.

NovérSamie vertibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam
Tpasniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai novérst, lidz ar to tas parasti art tiek izlabots un
aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktinaSanas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar
tikt laboti , vai arT netiek laboti, jo izmaksas ir lieldkas neka TpaSuma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjauno$anas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan
veikto blvdarbu kvalitdtes, gan nolietojuma zina vértgjamai apblvei pilnigi identiskas apblves bivvértiba
vértéSanas briza cenas.

Nekustama TpaSuma aizvietoSanas vértiba ir zemes un vértéjamas apbaves blvvértibas summa, pie tam
bavvértiba tiek formuléta vértéjama briza cenads péc lietoSanas lietderibas [dzvértigai apblvei, atbilstosi
vértédanas briza celtniectbas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apblves vértgjums tiek izdartts nemot véra vidgjas blvizmaksas vérteSanas bridi, kuras ietver tieSas
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netieSas (projektéSana, blvvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un bavorganizacijas pelnu.

Nosakot vertéjama objekta iesp&jamas blvizmaksas vértétaji pienem, ka apblves vértgjums tiek izdarits
nemot véra vidéjas bavizmaksas vértesanas bridr.

Ipaduma vértésana netiek veikts siku bivkonstrukciju vértibu aprékins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka aprékina pamatvienibas vértiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvientbu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m?2 vai tilpuma 1ms. ST vértiba
ieglstama, rlpigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risindjuma un izlietoto materialu zina Iidzvertigu eku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekmé un maina ta vertibu gan aréji, no ipaSuma neatkarigi apstakli,
gan ari apblves novecoSanas procesi pasa ipasuma, kas visi kopa veido 1paSuma vértibas zudumus
(nolietojumuy) vértéSanas bridt, salidzinot ar jaunu Tpasuma vértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.

Kopéja nekustama TpaSuma vértibas zudumu uz vértéSanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vérttbu zudums;

- aréju apstaklu radits vértibu zudums.

Ipaduma vértibu zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali lidzvértiga
TpaSuma blvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksme, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudejumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai arT, konkréta vériibas zuduma novérdanai nepiecieSamo
ieguldijumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama TpaSuma tirgus pardzivo krizi, TpaSu nozimi iegdst aréjo
apstaklu radrtie vértibu zudumi, kas var biit gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa
pieprasijuma samazina$anos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem. Ekonomiskos aréjo apstakiu
radrtos vértibu zudumus var izraistt izmainas nekustama TpaSuma tirgQ, likumdosana, finandu joma, politiskaja
situacija valsti, globalaja ekonomika u.c.
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Novertéjot aréjo apstaklu raditos vértibu zudumus var izmantot divas pieejas:
- kapitalizet arejo apstaklu raditos ienémumu zudumus;
- salidzinat Iidzigu objektu pardoSanas gadijumus ar aréjo un bez aréjo apstaklu radttajiem vértibu
zudumiem.
Zemes gabala tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo dartjumu metodi, kuras
pamatprincips un aprékins ir aprakstits p.5.5.1.
Aprékinata zemes gabala vértiba ir EUR 9 700.
Analizéjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vértéjamais TpaSums, vértétajs ir secindjis, ka funkcionali lTdzvértigu paligéku bivizmaksas vidégji ir
450EUR/m2.

Nekustama ipaSuma vértibas aprékins vértéSanas datuma

Ekas nosaukums Skiinis
Ekas platiba, m? 26.00
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 450
Ekas aizvieto$anas izmaksas kopa, EUR 11700
Gatavibas pakape 100%
Jaunas &kas padreizéja veértiba, EUR 11700
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais vértibu zudums 70%

funkcionalais vértibu zudums 70%

argjais vértibu zudums 70%

1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 12

Ekas faktiska aizvieto$anas vértiba, EUR 316
Apbives vértiba noapaloti, EUR 300
Zemes vértiba, EUR 9700
Nekustama ipaSuma tirgus vértiba noapaloti, EUR 10 000

Ekas fiziskais vértibas zudums ir pienemts no vértétajiem iesnietas informacijas un balstas uz
vizualas apsekosanas daba datiem - 70%.

5.5.3 leguito rezultatu saskanosana un apkopojums.

e legata tirgus Svara =
Aprekina pieeja gvé rthg koeficients Rezultats
Salidzinamo darfjumu 10000 0.5 5000
Izmaksu 10000 05 5000
Vértéjama nekustama ipasuma 10 000
| tirgus vértiba (noapalojot), EUR

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipasuma atsavinasana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérsli atsavinasanai
vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- vérteSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgrdtinata ar Tpasnieku vai vina gimenes locekliem, Tres

[lgumiem un deklarétam personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgrdtinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- Vertéjamais nekustamais padums nav apgratinats ar paradiem.

Nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Robezu iela 7 tirgus vértibas noteikSana
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums
SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 2100 013 0525, kas atrodas
Rézeknes pilséta, Robezu iela 7 un registréts Rézeknes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0046 3724,
visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilsto$i Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem 2024.gada
19.maija* ir
10 000 (desmit tikstosi) eiro
ar pardo$anas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritindgjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistents Svetlana An¢a

Nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Robezu iela 7 tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Rézeknes pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000463724
Kadastra numurs: 21000130525
Robezu iela 7, Rézekne

Lappuse 17 no 30

Nodalijuma aktualizéts (12.10.2016., 400001304522) saskana ar Z dmatu Itkuma 126.° pantu

!

Nekustams ipasums, servitati ug r;aélnastas. pievienotie zemes
gabali

| dajas 1.iedaja Domajama daja | Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra agaziméjumu 2100 013 0525.
Zurn. Nr. 2723211, lémums 19.08.2009., ti Didna Korosevsk

0.1455 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama ipasduma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: ANTONS SAFRANOVS, personas
kods 071221-11430. Nekustamais ipasums ir 1
atseviSka manta.

1.2. Pamats: 2009.gada 8. maija Rézeknes pilsétas
zemgs komisijas lémums Nr.106.
urn. Nr. 3i 2723211, lémums 19.08.2009., tiesnese Didna
Korosevska
2.1. Persona: ANTONS SAFRANOVS, personas 0
kods 071221-11430. Tpaduma tiesiba izbeigusies.

2.2. Tpadnieks: LENDA M, Sabiedriba ar ierobeZotu 1
atbildibu, registracijas numurs 42403008616.
2.3. Pamats: 2009.gada 15.oktobra pirkuma ligums.
Zurn. Nr. 300004204778, I6mums 10.10.2016., tiesnese Didna
Korosevska
3.1. Persona: LENDA M, Sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu, registracijas numurs 42403008616. 0
Ipasuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Tpasnieks: Latvijas valsts, Finangu ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

3.3. Pamats: 2023.gada 15.junija Valstij piekritigas
mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 2574R/23

Zurn. Nr. 300005979289, Iémums 19.07.2023., tiesnese Didna
oroSevska

11098.40 EUR

IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Summa

1.1. Nostiprinata hipotéka saska\?a ar Civilprocesa likuma 602.pantu par
labu Latvijas valstij. Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
kods 90000069281. Paradnieks LENDA M, Sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu, registracijas numurs 42403008616.

Saistits ar ferakstu: IV dajas 4., 5./edafa 1.1 (300005824273)

1.2. Pamats: 2019.iada 12.decembra \(alsﬁ iel é4r:14umu di19n1e7sta Ilemums
P N SomoSs 1o ok 1352378 tsnets bt St >
Saistits ar ferakstu: IV dafas 4., 5.ledafa 1.1 (300005824273)

11379.66 EUR

IV dajas 4., 5. iedala
Kilas tiesibu dzésumi

Summa

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, 1.2, Zurnala Nr.
300005035157, 18.12.2019). Pamats: 2023.gada 6.marta nostiprindjuma

lagums.
2urn. Nr. 300005824273, Iémums 07.03.2023., tiesnesis Gundrs Silips

11379.66 EUR

Citu ierakstu dajas un iedalas nav.

Lapa1no2
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Informécija par apgritindfumiem, kas attiecas uz fpasi alzsargdjamam dabas teritorijdm vai mikroliegumiem ~ pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS hitps.//ozols.gov.lvipub
Informécijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 02.05.2024 07:35:27.
Maksa par informaciju fikséta Jasu réking,
Pi S né ar Eiropas P un P; 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attiecibd uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcef Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)
katrs inf ijas pieprasij no tiek registréts.
Lapa2no2
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Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 2574R/23
(valstij piekritigds mantas realizicijai un nodoSanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2023/3335)

Informicija par nekustamo ipaSumu
(nekustami ipaSuma Kadastra Nr. 2100 013 0525)
RobeZu iela 7, Rézekn@ (turpmik — Nekustamais ipaSums),
ta pienem3anu valsts ipaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

1. Nekustamais ipaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354
“Kartiba, kada veicama valstij pickritigas mantas uzskaite, novértésana, realizacija, nodosana bez
maksas, iznicinaSana un realizacijas ienémumu ieskaitiSana valsts budzeta™ 32.3. apakSpunktu, Latvijas
Republikas Uzpémumu registra 2021. gada 3. marta Iémumu Nr. 6-12/24433, FinanSu ministrijas
2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas "Valsts nekustamie
ipasumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts ipaSuma Finansu
ministrijas (reg. Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas

“Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana.

o

Nekustamais TpaSums sastav no:
2.1. zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 2100 013 0525) 0,1455 ha platiba. Tas
lictosanas mérkis: kods 0601 — individudlo dzivojamo maju apbiive:
2.2. veicot apsekoSanu, konstat@ts, ka uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 2100
013 0525) atrodas Nekustama Tpasuma sastava neieklauta, bet saskana ar Nekustama Tpasuma
valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem ar zemes vienibu saistita biive
((8ktinis) biives kadastra apzim&jums 2100 013 0525 001), kuras:
2.2.1.lictotdjs ir SIA “LENDA M, registracijas Nr. 42403008616, kura ar Latvijas Republikas
Uzpémumu registra 2021. gada 3. marta lémumu Nr. 6-12/24433 ir izslégta no
komercregistra (likvidéta);

2.2.2.platiba 26,0 m?, kadastralds uzmérisanas datums 09.10.2012.;

2.2.3. galvenais lietoSanas veids: 1274 — citas ieprieks neklasificétas €kas: 12740203 - siltumnicas
ar kop&jo platibu lidz 60 m? (ieskaitot), Skiini un citas paligekas;

2.2.4. ekspluatacijas uzsikSanas gads — nav noradits;

2.2.5.kadastrila vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2023. gada 1.janvari ir EUR 370,00 (tris
simti septindesmit eiro un nulle centi);

2.2.6.drsienas - koka konstrukcijas; jumta segums - azbestcementa loksnes;

2.2.7.faktiskais stavoklis (nolietojums) — 0% (nolietojuma aprékina datums: 22.10.2012.), péc
vizualas apsekosanas daba novértgjums — 70%.

3. Nekustamais Tpasums ir ierakstits zemesgramata un Tpasuma tiesibas Rézeknes pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000463724 nostiprinatas uz sabiedribas ar icrobezotu atbildibu “LENDA M”,
registracijas Nr. 42403008616, varda, kura saskana ar Latvijas Republikas Uznemumu registra 2021,
gada 3. marta Iémumu Nr. 6-12/24433 ir izslégta no komercregistra (likvidéta).

4. Neckustami fpasuma kadastrdla vértiba saskand ar Nekustama ipaSuma valsts kadastra informdcijas
sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem uz 2023. gada 1. janvari noteikta EUR 4554,00 (Cetri tiikstosi
pieci simti piecdesmit &etri eiro, 00 centi).

5. Nekustama ipaSuma apgratindjumi, kas pastav pienemsanas bridi saskana ar NIVKIS datiem — nav.
6. Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

7. Nekustama ipaSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

Nekustama ipasuma Rézeknes pilséta, Robezu iela 7 tirgus vértibas noteik§ana
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8. Piezimes: zemes vieniba (zemes vienibas kadastra apzim&jums 2100 013 0525) — saskana ar veikto
apsckoSanu daba raksturojama kd@ nekopta — teritorija piesarpota ar daZzada veida celtniecibas
atkritumiem (dzelzsbetona, metala un koka konstrukciju fragmentiem; azbestcementa loksném pie

Skiipa), automasinu ricpam, paletém.

9. Ar Nekustamo TpaSumu nodoto dokumentu saraksts:

Dokumenta Originiils Lapu
DRLATICAS oM datums vai kopija skaits
. v e Origindls
LR Uzgémumu registra I&mums Nr. 6-12/24433 03.03.2021. (edoc formts) 2

10. Nekustamais ipasums parpemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi™ parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (pedgja

pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 2 (divam) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie ipasumi™

Neb i ipad apsaimnickos dalas
NI parvaldniece Natiilija Makuseva

E-pasts: Natalija. Makuseva@vni.lv

Nekustama ipasuma Rézeknes pilséta, Robezu iela 7 tirgus vértibas noteik§ana



R

A& INTERBACTUA
v . e —

Lappuse 21 no 30

Vizuala apsekosani 2023. gada 16. maija veiktas fotofiksacijas.
Nekustamais ipaSums — zemes gabals (kadastra apzim&ums 2100 013 0525),
RobeZu icla 7, Rézekné

Nekustama ipasuma Rézeknes pilséta, Robezu iela 7 tirgus vértibas noteik§ana
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sy Kartes skata izdruka

] 75 15 25 30
[ S S— ]
Saturs
Pilsatas lelas un cefi Inzenierbives (laukumi) KK
. Valstspisétla = Padvaldibas cel§ : Uzmérila inZemerbdve (lavkums)
D Novada pilséta lela : \ inZeni (lauk )
D Novadi Inzenierblves (punkti) KK __: Uzmérita pazemes inZenierbive (laukums)
:]\ Pagast O Uzmerha inzenierbive (punits) _-: Vektonzéta pazemes inZemerblve (laukums)
Ciemi Oy in2 ive (punkis) Ekas KK
| Latvjas Republikas teritorja Uzmérita pazemes inZenierblve (punkis) D Uzmérita &ka
Adredu punkti Vektonzéta pazemes nzenierbive (punkis) D Vektonzéta éka
£xa Inzenierbiives (linijas) KK L} Uzmerita pazemes eka
Apbivel paredzéta zemes vieniba — \zmérna indenietbave (¥nij) :'___f Vektonzéta pazemes bive
Galveno ceju vidusfinijas == Vektlonzéta inZenieddive (linga) l ] Cela senvitita teritorjas KK
= Valsis galvenas autccels == Uzmérita pazemes inZemedive (linga) l ¥ Eku servitata teritorijas KK
S Valsts pirmas Skiras 13 . P n2enierbive (Iini@)

| '] Gdens tietosanas servitata teritorija KK
= Valsts otras $kiras autoces

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

Autortiesibas

Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informdcijas agentira, 2013-2022)
Nekustama Ipaguma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024 gads
Valsts adredu registra informacijas sistémas dat, 2024 gads
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala vértiba ramatas ma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) m nodaliju teritorija
21000130525 Robezulela | 4954 100000463724 Rézekne
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 4924
Kopplatiba: 0.1455
Platibas mérvieniba: ha
Projektétd kadastrald vértiba (EUR): 4656 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bdzes atskaiti uz 01.07.2019.)
Projektétais ipasuma novért&ums (EUR): 4656 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dzivokju ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
axp.;’i‘nfgj.ums nesadalitas domajamas r.iumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
RobeZu iela 7,
21000130525 11 4554 Rezekne, LV-4601
Kadastrala vértiba (EUR): 4554
Kadastralas vértibas noteik$anas datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1455
Nekusglmé ipasuma objekta platibas ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés:
. 4656 kadastra datu uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Projektata kadastr3la vértiba (EUR): 0y 0730105 Sivolge
Biives, kas atrodas uz zemes vienibas
Dzivoklu i mos Kadastrala vértiba atbilstosi
l.(a imejums neudalit&“u dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
pzi domajamas dalas domajamajai dajai (EUR)
RobeZu iefa 7,
21000130525001 1/1 370 l4!60ézeknel , LV- §l_(un|‘ is
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.1455
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecibd izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
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t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0000
Zemes zem cefiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.1455

LietoSanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individudlo dzivojamo maju apblve 0601 0.1455 ha

Mérnieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
instrumentald uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikia VSIA "Latvijas valsts mérnieks™ 07.08.2008

apzim&jums e domajamas mkw domajamajai Adrese Nosaukums

Robezu iela 7,
Rézekne, LV-
4601

21000130525001 1/1 370 Skinis

Kadastrala vértiba (EUR): 370
Kadastralas vértibas noteik3anas datums: 01.01.2024

Projektéts kadastrls vértiba (EUR): (13637 19lf)adastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.): 26.0
Galvenais lieto3anas veids: 1274 - Citas, leprieks neklasificétas, &kas

o ines 12740203 - Siltumnicas ar lidz 60 m2 (ieskaitot), 3kiini un
Bives tips: itas poligikas kopéjo platibu ( )

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: -
Ekspluatacijd pienem3Sanas gads(-i): =
Kadastralas uzmérisanas datums: 09.10.2012
Registrétie dati nav izmantojami ierakstisanai
zemesgramata

Buves kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

Nolietojuma aprékina datums: 22.10.2012

OO ||

Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese

21000130525001001 -

Kadastrald vértiba (EUR): 370

Kadastralas vértibas noteik3anas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 6.;:%)7%;:9?dam datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
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Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata
Nosaukums: Cita, iepriek$ neklasificéta, telpu grupa
Lietodanas veids: 1274 - Cita, iepriek3 neklasificéta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 09.10.2012
Telpu grupas ekspluatacija pienems3anas gads(-i): -
Telpas
Telpas Mazakais | Lieldkais Ekspluatcija
numurs | yosaukums | JTelpas stavs | A ms stums | a ms | Platiba | o nas
telpu veids (m m (m (kv.m.) -
grupa ( )
1 iekdtelpa :ekggvgaw"a 1 3.0 3.0 3.0 26.0 -
Bilves apjoma raditaji
MM\J raditaja joma raditaja un Tipa/elementa Tipa/elementa
ds Angjswlwms iba kods nop:ouknms
Buvtilpums - 78.0 kub.m. - -
Apbiives laukums . ‘2(33 .apbﬁm laukuma . .
Dokumenti
Dokumenta veids Izd"uo&amm ?o&m Izdevéjiestade
ums par kadastra objekta registradiju vai = Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p.
dotu aktuaacy ULAR Kalke Skaidrite,
1zzina par kadastra objekta piederibu 22.01.2024 2/6-1/487 Valsts nekustamie ipasumi VAS
Pilnvara 03.10.2023 - Valsts nekustamie ipasumi VAS
lesniegums par kadastra objekta registradiju vai 5
o jekta registracij 17.10.2012 7.1-9/184 Rézeknes pilsétas domes biwvalde
Ekas datu deklaracija 17.10.2012 - Rézeknes pilsétas domes blvvalde
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas bi ma kad. nr.
reg. nr. ! Nouslilnum / dalas o statuss es kad. apz. d Adrese
90000014724 Finansu ministrija 1 valsts 21000130525 g
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rézeknes pilsétas zemesgramata 19.07.2023 -
Rézeknes pilsétas zemesgramata 10.10.2016 -
Rézeknes pilsétas zemesgramata 19.08.2009 =
Dokumenti
Izdosanas Izdosanas
Dokumenta veids detums or. I1zdevéjiestade
lesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu aktualizaciju 23.01.2024 . T T
Izzina par kadastra objekta piederibu 2201204 | 2/6-1/487 | Valsts nekustamie ipasumi
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 26.10.2012 512 Rézeknes pilsétas dome
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas
gatorl ja zern&sgrématas turétdjs pazino informaciju Valsts zemes 20.08.2009 1-2/1 m’” Republikas Tieslietu
lenestam un pasvaldibai
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Zemes robeZu plans méroga 1:500 22.07.2009 - VSIA Latvijas Valsts mérnieks
Lemums par apgriitingjuma noteiksanu 08.05.2009 106 R e b
Tesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 28.05.2008 - Fiziska persona
Lémums par ipasuma tiesibu atjaunosanu 23.05.2008 135 REzeknes zemes komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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