2024.gada 29.aprilis

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 26,
tirgus vértibu.

VAS Valsts nekustamie TpaSumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi

Péc Jasu pasdtjuma esam veikusi nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 6809 002 0349, kas atrodas
Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 26, ir registréts Karsavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0060 4815 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 6809 002 0349 un kopé&jo platibu 1312 m?, baves
(dzlvojamas &kas) ar kadastra apzim&umu 6809 002 0349 001 un kopgjo platiou 74,4m2, blves ar kadastra
apzimé&umu 6809 002 0349 002, bives ar kadastra apzimé&jumu 6809 002 0349 003, bives ar kadastra apzimé&jumu
6809 002 0349 004 un bives ar kadastra apziméjumu 6809 002 0349 005 (turpmak teksta ,Objekts”) novértesanu.
Atzinums satur maisu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta TpaSuma tirgus vértibu atbilsto$i Publiskas personas mantas
atsavinaganas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzeéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ludzas novada,
Karsavas pilséta, Saules iela 26, 2024.gada 25.aprilT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

5 000 (pieci tukstosi) eiro ar pardoSanas terminu 12(divpadsmit) ménesi.
Aprékinata tirgus vértiba balstds uz eku un zemes kopéjas platibas 1m? nosacito cenu, abas iegatas véertibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai vertéSanas procesa sastavdalas.
Zemes gabala ka briva no apbives un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba ir 1 400 EUR.
Ar zemes gabalu saistitu eku (dzivojamas majas un paligéku), ietverot ekspluatacijai nepiecieSamos paréjos zemes gabala esoSus
uzlabojumus nosacita tirgus vértiba ir 3 600 EUR.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar $o telpu robezas
dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma,
izmainisies ari noteiktas vertibas. Véertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 26
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules
iela 26.

1.2 Vertgjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie pasumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 25.aprilis.

1.5 VerteSanas mérkis

VertéSanas meérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma veértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu Jpasumu vértéSana’ LVS-401:2013
prasibam. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi.

1.6 IpaSumtiesibas

Latvijas valsts, Finan$u ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.
Pamats: 2020.gada 2.septembra uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu
Nr.38-2/9-3/4649; Pamats bavju pievienodanai: Rigas pilsétas tiesas 2022.gada
12.0ktobra spriedums lieta Nr.C30448022.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzim&umu 6809 002 0349 un kopgjo platibu
1312m2,

Bive (dzivojama éka) ar kadastra apzim&jumu 6809 002 0349 001 un kopégjo
platibu 74,4 m2,

Bave ar kadastra apziméjumu 6809 002 0349 002.

Bave ar kadastra apziméjumu 6809 002 0349 003.

Bave ar kadastra apziméjumu 6809 002 0349 004.

Bave ar kadastra apzimé&jumu 6809 002 0349 005.

1.8 Padreizgja izmantoSana

Apbive (dzivojama maja ar paligékam) slikta tehnisa stavokii ar zemes gabalu.

1.9 Planota/aiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids €kam un zemes gabalu.
1.11 Vertéjuma izmantota Karsavas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0060 4815 noraksts.
informacija Zeme robezu plans.

Situacijas plans.

Apgratinajumu plans.

2020.gada 19.janija robeZu apseko3anas un robezu noteikSanas akts.

Pielikums pie Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr.
2373R/22 (valstij piekritigas mantas realizacijai un nodo$anai bez maksas) VNI
Akta Nr. Al2022/7974.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratingjumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratingjumi

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vertéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,
- vertgjamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratindjumiem.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistipas plana planota/atlauta izmantosana

APZIMEJUMI

Funkcionalais zongjums

Savrupmaju apbives teritorija
(DzS)

Mazstavu dzivojamas apbives
teritorija (DzM)

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, Karsavas pilséta, kvartala, ko veido Saules iela,
Skolas iela, Vientbas iela un Sosejas ielas.

Lidz Karsavas pilsétas centram ir aptuveni 1,50 km jeb 2 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu citiem rajoniem un pilsétam nodroSina autobusu mardruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz
Sosejas ielas un pilsétas centra autoosta.

Teicams Labs Videjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirk8anas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Karsavas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6809 002 0349 apraksts
Vértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 1312 m2.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju pluismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Saules ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Saules ield nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnsttra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako daju aiznem dzivojama éka ar paliekdm un dabigo zalaju.
Vértéjamais nekustamais pasums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar sétu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
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Pilsétas Tdens un kanalizacijas tikli, ka arT elektribas piesleégums ir pieejami (atrodas blakus

vértejamai zemes vientbai).

www.kadastrs.lv topogréfijas karte

4.3 Apbives apraksts

4.3.1 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 6809 002 0349 001 apraksts

Ekas ekspluatacijas uzsakSanas gads péc VZD datiem ir 2020.gads (nav zindms, kad un vai &ka ir
nodota ekspluatacija). Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilsto$i masdienu prasibam.
Ekas tehniskais stavoklis ir slikts. Vértétajiem nav zinams vai tas atjaunoana ir iesp&jama (nav pieejams
atzinums par bivju konstruk{ivo pamatelementu tehnisko stavokli).

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m?

90,9

Tilpums, m?

240

daba, %

Fiziskais nolietojums péc vizualas apsekoSanas| 76

Kopéja telpu platiba, m?

744

Telpu sadalijums atbilsto$i izmantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

414

Paligtelpas, m?

33

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstrukfivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tei]nlskgls
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Slikts
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Slikts
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Slikts
Arsienu aréja apdare Koka déli Slikts
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Lietus Gdens novadidana - -

Logu ailes Koka vértne ar stiklojumu (stikli vietam ir izdauzTti) Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$€jas durvis Koka Slikts
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Telpu iek8gja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Koka délu Slikts
Sienas Tapetes, krasotas preséta kartona loksnes Slikts
Griesti Koka dé|u, krasotas preséta kartona loksnes Slikts
Sanitartehnisko ieri€u nav.
InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade -
Siltumapgade Plits un apalas metala krasnis
izdemolétas un nefunkcioné
Udensapgade
Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana Dabiga
Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Paligéku apraksts

Paligékas nosaukums Skiinis Nojume Ateja Skiinis
Kadastra apzZiméjums Nr.002 Nr.003 Nr.004 Nr.005
Platiba, m2 6,5 8,8 1,2 35,8
Ekspluatacija uzsakSanas gads 2020 2020 2020 2020
péc VZd

Tilpums, m3 6 19 3 152
Apbiives laukums, m? 7,6 9,1 15 41
Fiziskais nolietojums, % 86 88 90 86
Arsienas un neso$as starpsiena Koka Koka Koka koka
Ekas tehniskais stavoklis Slikts Slikts Slikts Slikts

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpégji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darijumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Verteéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.
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VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja un izmaksu pieejas,
jo vértétaju rictba ir pietieckams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma
esoSiem [idzigiem nekustamiem TpaSumiem, ka arf celtniecibas izmaksam.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara Iidziga rakstura nekustamos Tpasumus iegadajas personiskai
lietodanai, nevis ienakumu gianai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietieckami attistits, ta ka
potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu TpaSuma, izmantojot kreditiestades, nevis 1ré to.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasiititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pasiititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;

- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértejuma
atskaité uzradrtos;

- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;

- vérté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;

- nav paredzéta vértétdja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasatitajs;

- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;

- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgrdtinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgrdtinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSana, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata novértejama pasuma vértiba bas visaugstaka (ja vertejuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka eso$o Karsavas pilsétas teritoridlo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbuves teritorija.

Nemot véra apkart€jo apblvi, ko veido individualas dzivojamas ékas, esoSo apbdvi - misdienu prasibam
neatbilstoSa individuala dzivojama maja, tas tehnisko stavokli un pasreiz&jo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vertetaji
secina, ka vertéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas masdienu prasibam
atbilstosa individuala dzivojama maja.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas iekSzemes kopprodukta (IKP) izaugsme 2024.gada gaiddma 1.8 % apméra, nakamajos gados
tautsaimniecibas attistiba prognozéjama jaudigaka. Savukart inflacija turpina atkapties.

Sogad Latvijas tautsaimniecibas izaugsmei vél nelauj atjaunoties vajais aréjais pieprasijums, kas slapé
apstrades ripniecibas un transporta nozares izravienu. Bavniecibd un nekustama TpaSuma tirgl saglabajas augsto
procentu likmju un lielo izmaksu kavejosa ietekme. Kopuma 2024. gada pirmo méneSu sanemtie dati rada visai pieticigu
ekonomisko aktivitati 1. ceturksni, tacu turpmakajos ceturkSnos vairdku nozaru izaugsme atjaunosies. Inflacijas
atgrie8anas zema IimenT un ienakumu kapums jau atspogulojas pakalpojumu sektora pozitivaka ndkamo ménesu
pieprasijuma novértéjuma, ka arf sekmés mazumtirdzniecibas izaugsmi, savukart lielu infrastruktdras projektu virziba ar
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ES fondu finanséjumu un pakapenisks ieguldijumu kapums privataja sektora (pieméram, majoklu blvnieciba un
renovacija) balstis bavniecibu. Gaidams, ka prognozu perioda kopuma pieaugs eksporta pieprasijums, kas, visticamak,
sakrt ar vairaku razotaju redz&jumu, kuri veic ieguldijumus razo$anas jaudas paslaik. Tacu transporta nozares attistibu
turpinas kavét geopolitiskie riski, t. sk. sankciju paplasina$ana pret Krieviju un Baltkrieviju.

Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti tllTtéjai dzivoSanai un to uzlabosana nav jaiegulda
papildu [lidzekli. Izvéloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu Iimenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajem &kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebis jamaksa parkreditéSanas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam ftrijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kurs piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditéSana klls vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso$a kredita devéja piekriS8ana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kredttiestades varétu gt
pelnu. Citviet Eiropas Savientba tas ir no 13% [idz 35% (informacijas avots: https://www.delfi.lvi193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima.)

Karsavas pilséta un tas apkartné nav liels pieprasijums péc dzivojamam ékam. Latgales regiona pircéji parsvara
meklé majas Rézeknes un Daugavpils pilsétas un to tuvuma. Darfjumi ar ékam, kuru tehniskais stavoklis ir slikts un nav
veikti nekadi ieguldijumi tas renovacijai, ka art bez komunikaciju nodro$indjuma (dens un kanalziacija) notiek saméra
reti. Pédéja gada laikad Karsavas pilséta, ir registréti aptuveni 12 darfjumi ar zemes un éku Tpasumiem. Veértétaji
prognoze, ka tuvaka gada laika batiski nemaintsies dzivojamo maju pardevuma cenas.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Tpaguma novietojums Ludzas novada X
2. Ipasuma novietojums Karsavas pilsétas dala X
3. Piebrauk$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodro$indjums X
9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas [nijas, X
aizsargjoslas u.c.)
10.Ekas arhitektoniskais veidols X
11.1zmantoto celtniectbas materialu kvalitate X
12.Ekas tehniskais stavoklis X
13.Ekas lielums X
14.Ekas telpu planojums X
15.Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam X

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins
VértéSanas Objekta tirgus vértibas apréekins tiek veikts izmantojot salidzinamo darTjumu un izmaksu piegjas.
5.5.1 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju
Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita
ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem
apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lldzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notiku$i komerciali darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma
vérteSanas bridt.
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Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklr,
novietojums Ludzas novada un Karsavas pilsétas dala, ekas arhitektoniskais veidols, celtniectbas materialu
kvalitate, ékas tehniskais stavoklis, Ekas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértiou ietekméjo$a faktora salidzindjumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs piegjas.

Saskana ar Zemesgramatas datiem Ludzas novada, Karsavas pilséta darijumi ar vértéSanas
Objektam hdzigu lietoSanas mérki pédéja gada laika ir notikusi reti, tapéc aprékinos tiek izmantoti
darijumi citas pilsétas ar lidzigu izmantosanas veidu un cenu limeni.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Preili M-318, ID-1654753). Nekustama TpaSuma Preilu novada,
Aglonas pilséta, Somersétas iela sastavs: 1-stdvu koka dzivojama maja ar
kop&jo platibu 80,2 m2, tai skaita pagraba telpas 0 m2 un artelpas 0 m2. Eka ir 9

slikta tehniska stavoklt, fiziskais nolietojums 60%, bivéeta 1902.gada, ar Aglona
elektribu un krasns apkuri (komunikacijas finkciong, pilniba jaremonté €kas .
iekStelpas un jaatjauno konstruktivie pamatelementi). TpaSuma sastava \ s
paligéku nav. Zemes gabala platiba ir 227m2, tas nav labiekartots. Ipasums
pardots 2023.gada jdlija, pardoSanas cena bija 6 800 EUR.

Uvdini

@

Objekts Nr.2. (Ludza M-658, 1D-1827323). Nekustama TpaSuma Ludzas
novada, Karsavas pilséta, Rozu iela sastavs: 1-stavu koka dzivojamas majas | @ Lo
dala ar atsevisku ieeju ar kopéjo platibu 61,8 m?, tai skaita pagraba telpas Om? ‘ v KARSAVA

un artelpas Om2. Eka ir slikta tehniska stavokli, fiziskais nolietojums 55%,

baveta 1948.gada, ar elekiriou un krasns apkuri (komunikacijas finkciong, | 9 4
pilntba jaremonté ékas iekStelpas un jaatjauno konstruktivie pamatelementi). ™ 4
Ipasuma sastava ir > domajama dala no paligekas. Zemes gabala platiba ir il 3

1161 m2, tas ir kopts. IpaSums pardots 2023.gada septembri, pardo3anas cena Manava
bija 5100EUR. -

L LI A
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Objekts Nr.3. (Ludza M-659). Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Ludzas
pilséta, RekaSova iela sastavs: 1-stavu koka dzivojama maja ar kopéjo platibu
80,7 m2, tai skaita pagraba telpas 0 m2 un artelpas 0 m2. Eka ir slikta tehniska 1
stavoklt, fiziskais nolietojums 50%, blvéta 1922.gada, pilntba jaremonté €kas A P

iekStelpas un jaatjauno konstruktivie pamatelementi, komunikacijas neunkcioné S
(elektriba atslégta, krasnis jarenové). Ipaduma sastava paligeku nav. Zemes
gabala platiba ir 432 m2, tas nav labiekartots. IpaSums atrodas piedavajuma ;
kop$ 2024.gada aprila, orientgjosa pardodanas cena ir 8 000 EUR. (1}

Lucrmui

.....
.

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_'cllld_zu_m.ama objekta pardosanas / 6800 5100 8000
piedavajuma cena, EUR

PardoSanas / piedavajuma cenu Pardo$anas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakliir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.70
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2023.gada jdlijs 1.00 2023.gada 1.00 | Piedavajuma kop$ | 1.00
septembris 2024.gada aprilla
C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbdve | 1.00 | Zeme unapbive | 1.00 | Zeme unapbiave | 1.00
S::llldz!nama ob_jekfa _k_orlgeta 6800 5100 5600
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Zemes kopéja platiba, m? 227 1,161 432
Ekas kopéja platiba, m? 80.2 61.8 80.7
Ekas kopéjas platibas 1 m? pardoSanas 84.79 82 52 69.39
| piedavajuma cena, EUR ) ) )
Eku 1 m? vidéjas korigétas pardoSanas cenas aprékins

1. Novietojums pilsétas rajona ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.90
2. Novietojums pilsétas rajona dala ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
4. Izmantoto celtniecibas materialu Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
kvalitate ...
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Labaks 0.80 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
6. Ekas lielums ... Lielaks 1.01 Mazaks 0.99 Lielaks 1.01
7. Ekas telpu planojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
9. Zemes gabala lielums proporcionali Mazaks 1.16 Lidzigs 1.00 Mazaks 1.07
ékas lielumam ...
10. Zemes gabala konfiguracija, majas Lidziga 1.00 Sliktaka 1.10 Lidziga 1.00
izvietojums attieciba pret blakus esosu
apbiivi ...
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11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
12. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.95 Lidzigs 1.00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0.80 Labaks 0.80 Lidzigs 1.00
14. Apgratinajumi (sarkanas linijas, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
aizsargjoslas u.c.) ...
15. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -23.00 -16.00 -2.00
Ekas kopéjas platibas korigéta 65.29 69.32 68.00
pardo$anas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 67.5
noapaloti, EUR

Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR
Vértejamais zemes gabals 1312 leklauta ekas kvadratmetra cena
Veértejama pamatceltne 74.40 5022

| Salidzinaanas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR |

5000

Piezime: paligceltnu ar kadastra apziméjumiem 6809 002 0349 002; 6809 002 0349 003; 6809 002 0349 004, 6809

002 0349 005 vertiba ir ietverta kopéja aprékinata tirgus vertiba.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts zemes gabalam

Objekts Nr.1. (Ludza Z-585, ID-1604979). Nekustama Tpasuma Ludzas
novada, Karsavas pilséta, Alejas iela sastavs: apblvei paredzéts
neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1565 m2. Pie zemes gabala
nav pievilktas inzenierkomunikacijas, zemes gabals nav kopts. Tpagums
pardots 2023.gada aprili, pardoSanas cena bija 1400 EUR jeb
0,89EUR/m2. Darijums ir noticis starp paSvaldibu un juridisku personu.
Nomas ligums uz darfjuma bridi nav bijis, tau darfjuma summa ir
ieklauti izdevumi, kas bija saistiti ar paSvaldibai piedero$a TpaSuma
iegadi.

Objekts Nr.2. (Ludza Z-586, ID-1428059). Nekustama TpaSuma Ludzas
novada, Karsavas pilséta sastavs: apbivei paredzéts neapbavéts
zemes gabals ar kopéjo platiou 2945 m2. Pie zemes gabala nav
pievilktas inzenierkomunikacijas, tas nav kopts. IpaSums pardots
2022.gada jilija, pardodanas cena bija 2550 EUR, jeb 0,87 EUR /m2.
Darfjums ir noticis starp paSvaldibu un fizisku personu, kas ir blakus
esoSa zemes gabala TpaSnieks. Nomas Iigums uz darfjuma bridi nav
bijis, tadu darfjuma summa ir ieklauti izdevumi, kas bija saistiti ar
pasvaldibai piedero$a pasuma iegadi.

|
Blasi
KARSAVA
Lurbova ‘9
Soldoni
Malnava
A Lo
% KARSAVA
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Malnava
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Objekts Nr.3. (Ludza Z-587 1D-1620014). Nekustama TpaSuma Ludzas
novada, Zilupes pilséta, Mérnieku ield sastavs: apblvei paredzéts
neapblvets zemes gabals ar kopé&jo platibu 1081 m2. Pie zemes gabala
ir pieviktas $adas inzenierkomunikacijas — elektroapgade. Tpasums
pardots 2023.gada aprili, pardodanas cena bija 1 100 EUR jeb 1,02
EUR /m2. Darijums ir noticis starp paSvaldibu un juridisku personu.
Nomas [igums uz darfjuma bridi nav bijis, tau darjuma summa ir
ieklauti izdevumi, kas bija saistiti ar padvaldibai piederoda TpaSuma
iegadi.
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas apréekina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_ahd_zu:ngma objekta pardoSanas / 1400 2550 1100
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.20 Pardevums 1.20 Pardevums 1.20
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2023.gada aprilis | 1.00 2022.gada jdlijs 1.00 | 2023.gada aprilis | 1.00
Sﬁlldzlnama ob_jek!a _k_orlgeta 1680 3060 1320
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1565 2945 1081
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 107 1.04 1.2
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Sliktakas 1.05 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.90
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipaduma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 0 5 -10
Zemes gabala korigéta pardosanas 1.07 1.09 110
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardo$anas 1.10
cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 1312
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba noapaloti, EUR 1400

5.5.2 Véertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz &ku un bavju atjaunoSanas pasreizéjo izmaksas noteikSanu. Izmaksu piegjas
aprékina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieS8ama, lai it ka no jauna raditu vértéjamam Tpasumam
[Tdzvértigu TpaSumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama TpaSuma vértiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta eso$as apbiives vértibas summa, rékinoties
ar visiem tas vértibu zudumiem vértéSanas bridr.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak, ka vinam izmaksatu jauna [idzvértiga

TpaSuma uzbivésana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:
V TpaSumam =V zemei + V apbdvei, kur
V apvivei = V idzvarigai jaunai apbivei — apbuves vértibu zudumi

Atjauno$anas vértiba ir vértéjamas apblves kopijas blvvértiba. Noteiktd vértiba tiek korigéta lai
atspogulotu fizisko nolietoSanos, funkcionalo novecoSanu un konkréta TpaSuma saimniecisko stavokli.
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Veértibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma atradanas
vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legitajam rezultdtam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar Tpasuma
visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopéjo vértibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu &ku, kas gan nav identiska, bet piedava Iidzigu
izmantojamibu novértéjamam Tpasumam. Izmaksu aprékini tiek veikti pasreizéjas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starpTba starp &ku un blvju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus
nosakot uz vértéSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti arT ka jebkura lietderibas samazinasanas, kas
noved pie Tpasuma vértibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas veértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bdt novérSami un nenovérSami, argjie zudumi
vienmér ir novér§ami.
NovérSamie vertibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam

Tpasniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai novérst, lidz ar to tas parasti art tiek izlabots un
aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktinaSanas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar
tikt laboti , vai arT netiek laboti, jo izmaksas ir lieldkas neka TpaSuma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjauno$anas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan
veikto blvdarbu kvalitdtes, gan nolietojuma zina vértejamai apbavei pilnigi identiskas apblves bivvértiba
vértéSanas briza cenas.

Nekustama TpaSuma aizvietoSanas vértiba ir zemes un vértéjamas apbaves blvvértibas summa, pie tam
bavvértiba tiek formuléta vértéjama briza cenas péc lietoSanas lietderibas Iidzveértigai apblvei, atbilstosi
vértédanas briza celtniectbas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apblves vértgjums tiek izdartts nemot vera vidéjas bavizmaksas vértéSanas bridi, kuras ietver tieSas
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netieS8as (projektéSana, bilvvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un bavorganizacijas pelnu.

Nosakot vertéjama objekta iesp&jamas blvizmaksas vertétaji pienem, ka apblves vértéjums tiek izdarits
nemot véra vidéjas bavizmaksas vértesanas bridr.

Ipaduma vértésana netiek veikts siku bivkonstrukciju vértibu aprékins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka aprékina pamatvienibas vértiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvientbu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m?2 vai tilpuma 1m3. ST vértiba
ieglstama, rlpigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risindjuma un izlietoto materialu zina Iidzvertigu eku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekmé& un maina ta vértibu gan argji, no fpasSuma neatkarigi apstakli,
gan ari apblves novecoSanas procesi pasa ipasuma, kas visi kopa veido 1paSuma vértibas zudumus
(nolietojumuy) vértéSanas bridt, salidzinot ar jaunu Tpasuma vértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.

Kopéja nekustama Tpasuma vértibas zudumu uz vértéSanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vértibu zudums;

- aréju apstaklu radits vértibu zudums.

Ipaduma vértibu zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali lidzvértiga
TpaSuma blvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksme, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudejumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai arf, konkréta vértibas zuduma novérSanai nepiecieSamo
ieguldijumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama TpaSuma tirgus pardzivo krizi, TpaSu nozimi iegdst aréjo
apstaklu radrtie vértibu zudumi, kas var biit gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa
pieprasijuma samazinaSanos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem. Ekonomiskos aréjo apstakiu
raditos vértibu zudumus var izraistt izmainas nekustama TpasSuma tirgQ, likumdoS$ana, finandu joma, politiskaja
situacija valsti, globalaja ekonomika u.c.
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Novértéjot aréjo apstaklu radttos vertibu zudumus var izmantot divas pieejas:
- kapitalizet arejo apstaklu raditos ienémumu zudumus;
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Zemes gabala tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darijumu metodi, kuras
pamatprincips un aprékins ir aprakstits p.5.5.1. Aprékinata zemes gabala vértiba ir EUR 1 400.
Analizgjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksdm pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vértejamais TpaSums, vértétdjs ir secingjis, ka funkcionali Iidzvértigu €ku blvizmaksas vidgji ir
1400EUR/m2, rékinot uz pilnu €kas gridas laukumu, funkcionali lidzvértigu paligéku bavizmaksas Vidgji ir
650EUR/m?, rékinot uz pilnu &kas gridas laukumu.

Nekustama ipaSuma vértibas aprékins vértéSanas datuma

Ekas nosaukums Dzivojama eka Paligekas
Ekas platiba, m? 74.40 52.3
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 1400 650
Ekas aizvieto$anas izmaksas kopa, EUR 104160 33995
Gatavibas pakape 100% 100%
Jaunas ekas pasreizéja vértiba, EUR 104160 33995
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:
fiziskais vertibu zudums 76% 88%
funkcionalais vértiou zudums 55% 55%
argjais vertibu zudums 70% 90%
1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 45 4
Ekas faktiska aizvieto$anas vértiba, EUR 3375 184
Apbives vértiba, EUR 3558
Zemes vértiba, EUR 1400
Nekustama ipasuma tirgus veértiba
noapaloti, EUR 5000

Ekas fiziskais vértibas zudums ir pienemts péc vizualas apseko$anas daba un dzivojamai majai
tas ir — 76%, paligekam videji - 88%.

5.5.3 leguito rezultatu saskanosana un apkopojums.

e legata tirgus Svara =
Aprekina pieeja Variiba Koeficients Rezultats
Salidzindmo darfjumu 5000 0.5 2500
Izmaksu 5000 0.5 2500
Vértéjama nekustama ipasuma 5000
| tirgus vértiba (noapalojot), EUR

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas .
Vertéjama nekustama TpaSuma atsavinaSana var notikt LR likumdoSana noteikta kartiba. Skérs|i atsavinaSanai

vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgrdtinata ar Tpasnieku vai vina gimenes locekliem, Tres

[lgumiem un deklarétam personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgrdtinats ar citiem (ieprieckS§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;
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- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses vértéjama Tpasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6809 002 0349, kas atrodas
Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 26 un registréts Karsavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0060 4815, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2024.gada 25.aprilT* ir

5 000 (pieci tukstosi) eiro ar pardoSanas terminu 12 (divpadsmit) menesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznpemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana
Vertétaja asistents Svetlana An¢a
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Karsavas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000604815
Kadastra numurs: 68090020349
Saules iela 26, Karsava, Ludzas nov.
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| dajas 1.iedaja Domajama dala
Nekustams ipasums, servituti uga r?alnastas. pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 68090020349).
BTN 300005205450, s 3509, 302b. Hesmess Gunars Siigh

2.1. Buve (kadastra apziméjums 68090020349001).
2.2. Biive (kadastra apziméjums 68090020349002).
2.3. Buve (kadastra apzimé&jums 68090020349003).
2.4. Bive (kadastra apzimé&jums 68090020349004).

2.5. Buve (kadastra ggziméjums 68090020349005).
. Nr. 300006583135, lémums 19.02.2024., tiesnese Zeltite Zdanovica

1312 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama ipaSuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Finanu ministrija, 1
registracijas numurs 90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2020.gada 2.septembra uzzina par

valslg"m:ﬁekmoso zemes gabalu Nr.38-2/9-3/4649.
Siligd . Nr. 300005205450, lémums 27.09.2020., tiesnesis Gundrs

2.1. Pamats bavju pievienoSanai: Rigas pilsétas
tiesas 2022.gada 12.oktobra spriedums lieta

Nr.C30448022.
rn. Nr. 300006583135, lémums 19.02.2024., tiesnese Zeltite
Zdanovi¢a

Il dajas 1.iedaja
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipaSumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes ipasniekam nepiedero$as bives.
. Nr. 300005205450, lémums 27.09.2020., tiesnesis Gunirs Silipé

Dzésts
Saistits ar ferakstu: lll dajas 2.ledala 1.1 (300006583135)

Il dalas 2.ie~dalfxs
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzé&sumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnala Nr.300005205450, 18.09.2020).

Pamgt’ﬁf 3924.ﬂada’g.’f‘en?ur:§|;aa 5‘2‘_’5.‘3‘}_{'9."1’,';’.'.".3 Iugums N&2.19-3/1 130.

Citu ierakstu dajas un iedalas nav.

Informdciia par apgritindjumiem, kas attiecas uz lpasi aizsargdjamam dabas teritonjdm vai gumiem ~ pieej
parvaldivas sistéma OZOLS hilps.//ozols.gov.lvipub
Informacijas p js: Arta Tupina(e-lug). Piepraslj izdarits 22.02.2024. 10:27:00.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékind
Piezime. S né ar Eiropas Par un P 2016.gada 27.aprija Regulu Nr.2016/879 par fizisku personu

dabas datu

aizsardzibu

attiecibd uz personas datu apstradi un $8du datu brivu apnti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Visparigd datu aizsardzibas regula)

katrs informécijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapaino1
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimé&jums: 6809 002 0349

Adrese: Saules iela 26, Karsava, Karsavas novads

mmmumummmzmommmq-mqmmmzw'nmmmmwpummm
un nostip g uz valsts vrda attiecigds ministrijas vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agentira” persona”
(11.pielikums, 2403. punkis) un Ministru kabineta 2013.gada 16.aprija rikoj Nr.158 "Grozijum| Ministru kabi 2010.gada 31.maija
rikojuma Nr.297 "Par zemes vienTbu piederibu vai piekritibu valsti un nostiprindSanu zemesgrimata uz vaists virda attiecigs ministrijas
val valsts akciju sabledribas "Privatizacijas ajentira® persond™.

RobeZas uzméritas: 2020.gada 19 jinija
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienTbas platiba: 0.1312ha

S G e @ 7 |
lerosindtajs ir inform@ts par kadastralas uzméridanas lalks™ ( P 4
l veiktajam darbibam, to rezulttiem. (M “‘IW dajes vecska | 19,06.2020

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 26 tirgus vértibas noteik§ana



R

S INTERBALTLA
P b ek

ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-82 TM
Méroga koeficients: 1.000224

jodo zemes vienid g
lidz B: 6809 002 0475

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

no A
no B fidz C: 6809 002 0350 - Saules iela 28, Karsava, Karsavas nov. e
no C fidz D: 6809 002 0348- Saules lela 24A, Karsava, Karsavas nov. e e
no D Mdz A: 6809 002 0063 - Saules iela 24, Kirsava, Kirsavas nov. Zemes vienibas platiba: 0.1312ha
)
Mémieks Dimitrijs Kirfenko (sert.Nr.CB0011, derigs no 10.10.2018 fidz 20.12.2020)

apliecina, ka plans (zgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastraids uzmérianas notelkumi™

%mm

19.06.2020

~N
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6809 002 0349 |

Adrese: Saules iela 26, Karsava, Karsavas novads

Situdicijas elementi uzmdriti: 2020.gada 19.jonga e
ROBELOy,,
Plana mérogs 1: 500 Y £

Zemes vienTbas plafiba: 0.1312ha
o
SIA "GEO Latgaie® vaides loceklis . 5/ Viadisiavs Simonovs 19.06.2020
S ., D g \( VAS Vaists nekustamie ipasumi’

lerosinatajs ir informéts par kadasiralds uzméridanas laika ; Nek a ip &8

un vecka 19.06.2020
veikizjam darbibam, 10 rezultatiem. ( / b ey g

| v | specialiste Skaidrite Kajke |
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1 I OOGEER

Plana mérogs 1: 500

Mérmieks Dimitrijs Kiréenko (sert. Nr.CB0011, derigs no 10.10.2019 fidz 20.12.2020)
apliecina, ka plans izgatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27 decembra
notelkumiem Nr. 1019 "Zemes kadastrilds uzmérianas noteikumi®

Dimitrifs Kiréenko

18.06.2020

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 26 tirgus vértibas noteik§ana

Lappuse 24 no 37



R

S INTERBALTLA
P b e

Lappuse 25 no 37
LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS
Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6809 002 0349
Adrese: Saules iela 26, Karsava, Karsavas novads
Apgritinajumu saraksts: ‘
lq.lnmzoaoo-mw-mmzm ’ |
\
Apgritingjumu plins izgatavots: 2020.gada 19 jOnfa
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba: 0.1312ha ===
st e W D[] s | oo o
SIA "GEO Latgale” valdes locekiis \\\a “‘;‘ﬁ 4 E?/é’\n 7 " eduows Simonovs | 19082020
Neiu T 7 VAS .Vaists nekustamie Tpasumi”
lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmariSanas laika / Nekustama ipasuma
vebdsim dotdm, to rezuksbem, W un esvicias daas vechka | 19.06.202
7 specidliste Skaidrite Kajke
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Plana mérogs 1: 500

Mémieks Dimitrijs Kirfenko (sert.Nr.CB0011, derigs no 10.10.2019 lidz 20.12.2020)
apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
‘noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastrilés uzmériSanas notelkumi®

/
%% Kirtenko | 19.06.2020
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Robezas apseko$anas akts
2020.gada 19.jlnija
Saules icla 26, Karsava, Karsavas nov.
(AT sasthiD s vhess) fromes vienShas buhurtrw apeimijumal
Mémicks Dimitrijs Kiréenko (sertifikiita Nr.CB0011, derigs no 2019.gada 11.oktobra lidz 2020. gada 20.decembrim)
apsekoja apvidll zemes vienibu ar kadastra apzimEjumu 6809 002 0349 un zemes vienibas ar kadastra

apzim&jumiem 6809 002 0063 (noteikts 15.08.1996.), 6809 002 0350 (noteikts 13.12.1996), 6809 002 0348, 6809 002 0475
kop&jos robeZposmus.

Mémieks uz robeZu apsckodanu uzaicindja $idas personas:

I Coma mm Ipasnicks Uzaicingjuma veids (dstums)
6809 002 0349 LR Finansu ministrjia Vestule (19.05.2020,)
5E09 002 0348
G809 002 0475 Karsavas novads pasvaldibs Vstule (19.05.2020,)
6809 002 0063 Jeviiengis Rubovs Vesstule (19.05.2020)
5809 002 0750 Kaspars Lauzizicks Vesstule (19.05.2020)

APSEKOSANAS LAIKA KONSTATETAIS ROBEZAS STAVOKLIS

RobeZpunktu nostiprinkjumi un to apAm&jumi:
ms - metdla stienis
Zstv - Juga staba vidus

Apsekoto robeZu spraksts:

10 94 lids 105 ps ssuszemes linjjo 0o robe2zimes uz robeZzimy
no 11 lidz 39 pa sauszemes [l no robeZzimes uz robeZzimy
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ATZINUMS: RobeZzimes Nr. 105, 94, 11, 39 atbilst robeZu planiem un robeZu

tehniskd stivok]a prastbdm.

RobeZzimes Nr.94 nostiprindjuma veids neatbilst noteikSanas aktam un ir mainits no "Zoga stabu vidus” uz "me".

Robe!zimeaNr.”nostiprinljunuveidsnutbnlsl noteikSanas aktam un ir mainfts no "ms" uz "mc".

RobdztmerOSnogtolgnnljm zvmanancsphms,jomesvn ar kadastra
apZim&jumu 6809 002 0063 noteiksanas aktd 31 robeZzime nja v atspogujota un apnkstit&(daba "mc")

RobeZzimju atjauno$ana nav nepiecieSama.

Iebildumi par robeZas atralanas vietu apvidi: Iebildumu nav.

1) robeZas atralands vieta apvidii ir zindma;

2) lidz 2020.gada 30.jiinijam appemos robeZzim&m Nr. = izveidot kupicas;
3) izcirtiSu robezstigas $idos robezposmos =il . Uztur&u tiras lidz metru
platas robeZstigas uz sava ipaSuma pusi no robeZas, lai biitu nodrosinita redzamiba;

4) appemos nodro§inat sava ipa§uma ierikoto robeZzimju saglabdSanu un nepiejaut to parvietoSanu

Tpasnieka vai pilnvarotis Zemes vienbas ts
personas v uzvirds kadastra apzZim&jums / P7ﬂu
p%fm'” Ainisigiss 6809 002 0349
o 7
A ot oers Ve i
Jevgénys Rubovs G809 002 0063
Kaspars Lauzinieks 6509 002 0350 d/jw, v

Apliecinu, ka robeZu apsekosana nodroSinata atbilstodi Ministru kabineta 2011. gada 27.decembra
noteikumiem Nr.1019 "Zemes uzmérisanas noteikumi”,

Mémicks ~__—-Dimitrijs Kirenko /
—

Apliecinu, ka robeZzimém Nr. === ir izveidotas kupicas atbilstodi Ministru
kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 " Zemes kadastrilds uzmérisanas noteikumi ".
Robezposmos == ir ierikota viziirstiga.

_19.06.2020. Mémicks ~__——Dimitrijs Kiréenko /

RobeZzimes Nr.11 nostiprindjuma veids neatbilst noteikSanas aktam un ir mainits no "Zoga stabu vidus" uz "Zmc".
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RobeZas noteikSanas akts
2020.gada 19.jiniji
Saules icla 26, Karsava, Karsavas nov. 6809 002 0349
(akta sastidtionus vielo) (zemes viemibas hodasira aprimiywms)

Mémieks Dimitrijs Kiréenko (sertifikdta Nr.CB0011, derigs no 2019.gada 11.oktobra lidz
2020. gada 20.decembrim) apvidii noteica robeZu zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu _ 6809 002 0349

pamatojoties uz:
Ministru kabineta 2010.gada 31.maija rikojumu Nr.297 "Par zemes vienibu piederibu vai piekritibu valstij

un nostiprini$anu zemesgrimati uz valsts varda attiecigds ministrijas vai valsts akciju sabiedribas
"Privatizicijas agentiira”" persona” (11.pielikums, 2403. punkts) un Ministru kabineta 2013.gada 16.aprila
rikojumu Nr.158 "Grozijumi Ministru kabineta 2010.gada 31.maija un rikojuma Nr.297 "Par zemes vienibu
piederibu vai piekrifibu valstij un nostiprind$anu zemesgrimat uz valsts virda attiecigds ministrijas vai
valsts akciju sabiedribas "Privatizicijas agentiira” persona”.

Mémieks uz robeZu noteik3anu uzaicindja $adas personas:

e Tpasnicks Uzaicin3juma veids (datums)
6509 002 0349 LR Fiinansu munistrja Véstule (19.05.2020)
o809 002 0548 Kirssvas novada pasvaldits Vastule (19.05.2020,)
6809 002 0475
6809 002 0350 Kaspars Lauzinieks Vestule (19.05.2020)
6809 002 0063 Jevgdngs Rubovs Véstale (19.05.2020,)
RobeZu shéma
RobeZpunktu nostiprinijumi un to apZimEjumi.
mic - metdla canrnle

Zv.hkad.

%,
D o809 002
Siufes rels 28, Kirsava,
Kirsavas no
Zv.had.
mwz%&
Sules rels 244, Kdrsavs,

Robey apraksts:
1o 94 lidz 94 pa ssuszemes llnjém no robeZzimes vz robeZzim/
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lebildumi par robeZas atradands vietu apvidii: icbidumu nav.

Ar parakstu apliecinu, ka:

1) robeZa noteikta bezstridus kirfibd, atralands vieta apvidil ir zinima un iebildumu nav;

2) hidz 2020.gada 30.juinijam appemos robeZzimém Nr. oo izveidot kupicas;
3) izcirtiSu robeZstigas $ados robezposmos = . Uztur&u tiras lidz metru

platas robeZstigas uz sava ipauma pusi no robeZas, lai biitu nodrosinita redzamiba;

4) appemos nodrosindt sava ipasuma ierikoto robeZzimju saglabdsanu un nepicjaut to parvietoSanu

vai iznicinasanu.

Ipasnicka vai pilnvarotis Zemes vienibas

personas vlr&. uzviirds kadastra apzimé&jums , ,
MFV 5 . . .o / B
plbnml.fm o209 002 0349 (M

priav. persona V.Blinova 6809 002 0475
Kaspars Lauzivieks 6809 002 0350 4 Jowo.
Jevgényjs Rubovs 6809 002 0063

7

Apliecinu, ka robeZa noteikta atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27.decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes mr.
Mérmnicks mitrijs Kir&enko /

Apliecinu, ka robeZzimém Nr. e

Robezposmos o ir ierfkota viziirstiga.

19.06.2020. Meémicks &mitﬁjs Kir&enko /

ir izveidotas kupicas atbilsto$i Ministru
kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 " Zemes kadastrilds uzmériSanas noteikumi ",
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Pielikums

pie Valstij piekritigias mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 2373R/22
(valstij piekritigas mantas realizicijai un nodo3anai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2022/7974

Informacija par nekustamo ipaSumu -
piecam biivém (biivju kadastra apzim&jumi 6809 002 0349 001,

6809 002 0349 002, 6809 002 0349 003, 6809 002 0349 004, 6809 002 0349 005),
kuras atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apziméjums 6809 002 0349) —
Saules ield 26, Karsava, Ludzas novada (turpmak — Nekustamais ipaSums),
to piepemsanu valsts ipaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

Nekustamais TpasSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354
“Kartiba, kada veicama valstij piekritigas mantas uzskaite, novértéSana, realizacija, nodosana bez maksas,
iznicinaSana un realizacijas iepémumu ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apaksSpunktu, Rigas pilsétas tiesas
2022, gada 12. oktobra spriedumu civillietda Nr. C30448022, FinanSu ministrijas 2020, gada 18. marta
pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas **Valsts nekustamie pasumi™ 2021. gada 14. janvara
pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts ipaSuma FinanSu ministrijas (reg. Nr. 90000014724)
valdijumda un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas *“Valsts nekustamie Tpasumi™
parvaldiSana.

Ipaduma raksturojums — Nekustamais ipasums sastav no:

2.1. biives — dzivojama mdja (buves kadastra apzim&jums 6809 002 0349 001);

2.2. biives — Skiinis (buves kadastra apzim&ums 6809 002 0349 002);

2.3. biives — nojume (biives kadastra apzim&jums 6809 002 0349 003):

2.4. biives — ateja (btives kadastra apzim&ums 6809 002 0349 004);

2.5. biives — Skiinis (blives kadastra apzim&ums 6809 002 0349 005).

Informacija par Nekustamo ipaSumu saskana ar Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas
turpmik — NIVKIS) datiem un vizuilo apsekosanu dabi:

Biive (dzivojami mija) Bilve (3kiinis) biives Biive (nojume) biives
Nr. Riditajs biives kadastra Kadastra apzimé&jums kadastra apziméjums
p-k. apzZiméjums 6809 002 0349 002 6809 002 0349 003
6809 002 0349 001
1. Apkures sistéma | Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
2 Udens apgides Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
sistéma
3. Elektroapgide Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
4. Kanalizicija Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
5. Karstd idens Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
apgide
6. Dzivok|u skaits Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
7. Liftu skaits Nav Nav Nav
8. Ekspluatacijas Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
uzsikSanas gads
9. Ekspluaticijas - - -
pienem3anas gads
10. | Kopgja platiba Nav noteikts. Pec vizuilis Nav noteikts. P& vizuilds | Nav noteikts, Péc vizuilas
(m?) apsckoSanas dabd aptuvend | apsckoSanas dabd aptuvend | apsckodanas dabi aptuvend
platiba 92.00 platiba 7.00 platiba 9.00
11. | Apbiives laukums | Nav noteikts. P&c vizuiias Nav noteikts. P&c vizualds | Nav noteikts. Péc vizualas
(m?) apsckosanas dabd aptuvend | apsckoSanas dabd aptuvendt | apseko3anas daba aptuvend
platiba 92.00 platiba 7.00 platiba 9.00
12. | Virszemes stavu Nav noteikts. Péc vizuilas Nav noteikts. Péc vizudlas | Nav noteikts, Péc vizualas
skaits apsckosanas daba — | apsekosanas dabd - | apsckosanas dabd - |
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13. | Pazemes stivu Nav noteikts. PEc vizuilds Nav noteikts. P& vizudlds | Nav noteikts, Péc vizudlis
skaits apsckosanas daba - 0 apsckosanas daba — 0 apsckosanas dabd — 0
14, | Telpu grupu Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
skaits
15. | Telpu skaits Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
16. | Lietosanas veids Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
17. | Biives tips Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
18. | Pamati Nav noteikts. Péc vizuilis Nav noteikts. Péc vizudlis | Nav noteikts, Péc vizuilas
apsckoSanas daba — apsckosanas daba - apsckosanas daba —
Dzelzsbetons Dzelzsbetons Dzelzsbetons
19. | Arsienu materidls | Nav noteikts. P&c vizudlas Nav noteikts. P& vizudlds | Nav noteikts, Péc vizuilis
apsekosanas daba — apsekosanas daba — apsckosanas daba —
Kokmateriils Kokmateriils Kokmateridls
20. | Parsegumi Nav noteikts. P& vizudlis Nav noteikts. P& vizudlds | Nav noteikts. PEc vizudlds
apsekosanas dabad — apsckosanas daba — apsckosanas dabi —
Kokmateridls Kokmateriils Kokmateridls
21, | Jumts (segums) Nav noteikts. PEc vizudlis Nav noteikts. P& vizudlds | Nav noteikts, P&c vizuilds
apsekosanas dabi — Siferis | apsekoSanas daba — Siferis | apsekosanas dabi — Siferis
22. | Fiziskais stivoklis | Nav noteikts. Péc vizuilas Nav noteikts. Péc vizudlas | Nav noteikts, Péc vizualas
(nolietojums %) apsckoSanas dabd - 76% apseckosanas dabd - 86% apsekosanas daba - 88%
23. | Nolietojuma - - -
aprékina datums
24, | Kadastrild vértiba | Nav noteikta Nav noteikta Nav noteikta
uz 01.01,2022.
EUR
25. | Kadastrilas Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
uzm@rilanas
datums
Nr Biive (ateja) biives kadastra Biive (Skiinis) biives kadastra
k.. Riditajs apzim&jums apzZimtjums
P- 6809 002 0349 004 6809 002 0349 005
1. Apkures sistéma Nav noteikts Nav noteikts
2. | Udens apgades sistéma Nav noteikts Nav noteikts
3. Elektroapgade Nav noteikts Nav noteikts
4. Kanalizicija Nav noteikts Nav noteikts
5. Karstd iidens apgide Nav noteikts Nav noteikts
6. Dzivoklu skaits Nav noteikts Nav noteikts
7. Liftu skaits Nav Nav
8. Ekspluaticijas uzsikSanas Nav noteikts Nav noteikts
gads
9. Ekspluatacijas pienem3sanas | - -
gads
10. | Kop&ji platiba (m?) Nav noteikts. P& vizudlds apseko3anas | Nav noteikts. Péc vizudlds
dabia aptuvena platiba 1.50 apsckosanas daba aptuvena platiba
39.00
11. | Apbiives laukums (m?) Nav noteikts. P& vizudilds apsekodanas | Nav noteikts. Péc vizuilis
daba aptuveni platiba 1.50 apsekodanas daba aptuvend platiba
39.00
12. | Virszemes stavu skaits Nav noteikts. Péc vizuilas apsekosanas | Nav noteikts. Péc vizudlds
daba - 1 apsckoSanas daba - |
13. | Pazemes stavu skaits Nav noteikts. Péc vizualas apsekosanas | Nav noteikts. Péc vizualas
dabd - 0 apsekosanas dabd - 0
14. | Telpu grupu skaits Nav noteikts Nav noteikts
15. | Telpu skaits Nav noteikts Nav noteikts
16. | Lieto3anas veids Nav noteikts Nav noteikts
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17. | Bives tips Nav noteikts Nav noteikts
18. | Pamati Nav noteikts. PEc vizuilas apsekosanas | Nav noteikts. Péc vizualas
daba — Dzelzsbetons apsckosanas daba — Dzelzsbetons
19. | Arsienu materials Nav noteikts. Péc vizuilds apsckosanas | Nav noteikts, Péc vizuilas
dabd - Kokmateriils apsckosanas dabid - Kokmateriils
20. | Parsegumi Nav noteikts. Pec vizuilds apsekosanas | Nav noteikts. P&c vizudlds
dabd — Kokmateridls apsekosanas dabd — Kokmatenils
21, | Jumts (segums) Nav noteikts. Péc vizuilis apsekosanas | Nav noteikts. Péc vizuilds
daba — Siferis apsckosanas daba — Siferis
22. | Fiziskais stavoklis Nav noteikts. Péc vizuilds apsekodanas | Nav noteikts. Péc vizuilas
(nolictojums %) dabd - 90% apsekosanas dabd - 86%
23. | Nolietojuma aprékina - -
datums
24. | Kadastrala vértiba uz Nav noteikta Nav noteikta
01.01.2022. EUR
25. | Kadastrilas uzmérianas Nav noteikts Nav noteikts
datums

Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie pasumi™ veikto aprékinu:

Nr. Faktiskais
p-k. Atjaunosanas nolietojums péc Faktiska Prickslikums
BEvE, b:'ve; Raiastri virtiba vizudlis esoid virtiba ApdroSindSanai
Spzimijums (ar PVN) apsekosanas daba (ar PVN) (Ja/Ne)
(%)
1. Biive (dzivojami mija)
biives kadastra apzZim&jums 116 886 76% 28 053 Né
6809 002 0349 001
2. Biive (3kiinis) biives
kadastra apzZim&jums 2965 86% 415 Neé
6809 002 0349 002
3. Biive (nojume) biives
kadastra apzZimg&jums isn2 88% 457 Né
6809 002 0349 003
4. Biive (ateja) biives kadastra
apzim&jums 635 90% 64 N
6809 002 0349 004
- Biive (8kiinis) bives
kadastra apzim&jums 16517 86% 2312 N&
6809 002 0349 005

Nekustama Tpasuma statuss saskana ar NIVKIS datiem, noradits — ipaSumtiesibas nav registrétas,
Nekustama Tpasuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2022. gada 1. janvari — nav noteikta.
Ligumi, kas pastav piepemsanas bridi: nav uzraditi.
Nekustama ipaSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.
Piezimes:
9.1. Nekustamais  TpaSums  saistits/atrodas uz nekustamd ipaSuma (nekustama Tpasuma kadastra
Nr. 6809 002 0349), kas sastav no zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzZim&jums 6809 002 0349)
0,1312 ha platiba — Saules ield 26, Karsavd, Ludzas novada, kura ipaSuma tiesibas nostiprinatas Karsavas
pilstas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000604815 uz Latvijas valsts virda FinanSu ministrijas
persond, un saskana ar NIVKIS datiem noteikts:
9.1.1. lictoSanas merkis: “Individualo dzivojamo maju apbiive”, kods 0601;
9.1.2. kadastrala vértiba uz 2022. gada 1. janvari EUR 932,00 (devini simti trisdesmit divi eiro un nulle

centi) apmera;

9.1.3. 3adi apgritinajumi:

Noteik$anas datums

Tips

Apraksts

Platiba

Mérv.

19.06.2020.

7316120300

Picrobeza

0.1312

Nekustama ipaSuma Ludzas novada, Karsavas pilséta, Saules iela 26 tirgus vértibas noteik§ana



R

S INTERBALTLA
P b e

Lappuse 34 no 37

9.2. Nekustamais Tpasums saskana ar NIVKIS datiem ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrila
uzmérisana un kadastralas lietas sagatavosana. Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekosanu daba:
9.2.1. biivei — dzivojama maja (biives kadastra apzim&jums 6809 002 0349 001) kopuma raksturojams

ka avarijas;

9.2.2. biivei — 8kiinis (biives kadastra apzim&jums 6809 002 0349 002) kopuma raksturojams ka

sabrucis;

9.2.3. bvei — nojume (buives kadastra apzim&jums 6809 002 0349 003) kopuma raksturojams ka

sabrucis;

9.2.4. buvei — ateja (buives kadastra apzim&jums 6809 002 0349 004) kopuma raksturojams ka

sabrucis;

9.2.5. biivei — Skiinis (biives kadastra apzim&jums 6809 002 0349 005) kopuma raksturojams ka

sabrucis.
10. Ar Nekustamo Tpasumu nodoti dokumenti:
Dokumenta nosaukums Dokuisents (.)rlglni.l.s Lapm
datums vai Kopija skaits
Rigas pilsétas tiesas spriedums civillietd Nr. C30448022 ar atzimi par 12.10.2022 Orgindls 5
stasanos likumigd speka — : (edoc formati)

11. Nekustamais TpaSums pienemts Finan$u ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaite, un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi™ parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (p&dgja pievienota drosa

elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 4 (¢etram) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie ipasumi™

Nekustami Tpas apsaimnickos: dajas
NI piirvaldnicce Inga Krumpdine

E-pasts: Inga, Krumpane@voi v
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