2024.gada 15.aprilt

Atzinums par nekustama TpaSuma,
kas atrodas Rigas pilséta, Vecmilgravja 1.linija 7A,
tirgus vertibu

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie Tpasumi”

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 113 0296, kas atrodas Rigas pilséta,
Vecmilgravja 1.linija 7A, ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0050 0548 un sastav no zemes gabala ar
kopgjo platibu 222 m? un Zemesgramata neregistrétas kafejnicas kad.apz.001 ar kopéjo platibu 50,4 m? (apskates diena pamatu
fragmenti), turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”, novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama ipasuma
tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai pasutitaja vajadzibam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zindSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informéacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Rigas pilséta, Vecmilgravja
1.linija 7A, 2024.gada 08.aprilT* visvairak iespgjama:

tirgus vértiba ir 6 300 (seSi tukstosi tris simti) eiro, t.sk.
Zemes gabala nosacta tirgus vértiba Objekta apskates diena, 2024.gada 08.aprili™* ir 6 300 eiro.

Ar zemes gabalu saistitds €kas (apskates diena pamatu fragmenti) nosacita tirgus vértiba Objekta apskates diend, 2024.gada
08.aprilt* ir 0 eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punktd minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgrutinajumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vértibas.
Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértejamais ipaSums

Nekustamais  TpaSums, kas atrodas pilséta,

Vecmilgravija 1.linija 7A.

Rigas

1.2 Vértéjuma pasufitajs

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie pasumi”

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VértéSanas datums

2024 .gada 08.april1.

1.5 VertéSanas merkis

VerteSanas merkis ir sniegt Pasufitajam atzinumu par
vértéjama nekustama TpaSuma tirgus veértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu - Latvijas valsts Latvijas Republikas
FinanSu ministrija — 1 domajama dala.
Zemesgabala atrodas kafejnica kad.apz.001 (apskates diena
pamatu fragmenti), kurai Zemesgramata nav registrétas
ipasumtiesibas, bet saskand ar www.kadastrs.lv datiem
tiesiskais valditajs ir FinanSu ministrija.

1.7 Vértejama paSuma sastavs

Zemes gabals ar kopéjo platibu 222 m2,
Kafejnica kad.apz.001 ar kopgjo platiou 50,4 m? (apskates
diena pamatu fragmenti).

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, uz kura atrodas pamatu fragmenti.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana saskana
ar attistibas planu

Saskana ar spéka esoSo Rigas teritorialo planojumu no
2021.gada, vertejamais TpaSums atrodas mazstavu dzivojamas
apbaves teritorija (DzM1).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas paredzéts gan dzivojamas, gan komerciala
rakstura apbives celtniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota informacija

Zemesgramatu apliecibas datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie
2023.gada 09.janvara zinojums Nr.ZIN/377.
Informacija par vertéSanas Objektu, ta pienemSanu valsts
TpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldisana.
LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubazes
(www.kadastrs.Iv).

Informacija no attistibas plana (www.rdpad.lv).

Tpasumi”

izdruka

1.12 Bitiski neietekméjoSie apgratinajumi

Zemesgabala atrodas kafejnica kad.apz.001 (apskates diena
pamatu fragmenti), kurai Zemesgramatd nav registrétas
TpaSumtiesibas, bet saskana ar www.kadastrs.lv datiem
tiesiskais valditajs ir Finandu ministrija.

1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs no
sekojoSiem apgrdtinajumiem

- nomas ligumi;
- hipotékas, Kilas atzimes, paradi vai citi iepriek§ neminéti lietu
tiestbas ierobezojosi apgratinajumi.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Vecmilgravja 1.linija 7A tirgus vertibas noteikSana
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Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM1,
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Vértejamais nekustamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas Vecmilgravja mikrorajona, pie Vecmilgravja
1.Iinijas.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 15 km jeb 30 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu
marsruti. Tuvakas marSruta pieturvietas atrodas uz Emmas un Augusta Dombrovska ielam. Lidz tuvakai
dzelzcela stacijai “Ziemelblazma” ir aptuveni 1,3 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpitas vietu pieejamiba- X |
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
DroSiba- X |
Tpasumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibou 222 m? un kadastra
numuru 0100 113 0296.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa pasvaldibai piederosu Vecmilgravja 1.lniju, kas klata ar
asfaltbetona celu segumu, gajéju celini klati ar asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un
gajéju kustiba Vecmilgravija 1.Inija ir zemas intensitates. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir parsvara ar lidzenu reljefu, ZR pusé neliels
kritums. Zemes gabala atrodas pamatu fragmenti.

Zemes gabala konfiguracija un platiba ierobezo ta izmantoSanas iespéjas. Zemes gabala esoSie
pamatu fragmenti, iespéjams, |aus veikt bavniecibu to vésturiskaja vieta.

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Vecmilgravja 1.linija 7A tirgus vertibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

lebraukSanas celS klats ar grants celu segumu.
Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots.

Zemes gabals klats ar dabigu zalaju, atseviski stavoSiem kokiem/krimiem.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X (blakus)
Siltumapgade - -
Udensapgade X (blakus)
Kanalizacija X (blakus)
Gazes apgade - -
Citas izbaves/fikli - -

4.2.5 Apkarteja apbive un infrastruktira

Blakus esoSajos zemes gabalos atrodas daudzdzivoklu majas, garazas, no apblves brivi zemes
gabali.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva atlauta izmantoSana

Saskana ar speka eso$o Rigas teritoridlo planojumu no 2021.gada, vértgjamais TpaSums atrodas
mazstavu dzivojamas apbves teritorija (DzM1).

4.2.1. Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM1)
4.2.1.1. Pamatinformacija

436. Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM1) ir funkciondlda zona, ko nosaka, lai
nodrodindtu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktiru.

4.2.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

437. Savrupmaju apbove (11001).

438. Rindu maju apbive (11005).

439, Daudzdzivoklu maju apblve (11006).

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Vecmilgravja 1.linija 7A tirgus vertibas noteikSana
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4.2.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

440. Biroju eku apboive (12001); biroju eku apbdve ar stavu platibu lidz 500 m2, wveicot
bivniecibas ieceres publisko apspriesanu.

441. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): objekti, iznemot degvielas uzpildes
stacijas, atklata tipa paSapkalposands automazgitavas, Kimiskds firitavas, kuru jauda
parsniedz 500 kg diend, un velas mazgatavas, kuru jauda parsniedz 1000 kg diend. Objekta
maksimala stavu plafiba ir 2000 m?, pie E kategorijas ielas atlauts izvietot objektus, kuru
maksimala stavu platiba ir 500 m2.

442 Tarisma un atpitas iestdZu apbive (12003): pansijas. Viesnicas, dienesta viesnicas un viesu
maéjas ar ietilpibu lidz 30 numuriem, veicot bivniecibas ieceres publisko apspriefanu.

443, Kultiras iestiZu apbive (12004): kultdras iestizu apbive, veicot blvnieclbas ieceres
publisko apspriesanu, iznemot bibliotEkam, muzejiem un izstdZu zAIEm.

444 Sporta bovju apbove (12005) apbive sporta nodarbibdm bez skafitajiem, apbuve
nodarbibdm un sporta pasdkumiem ar skatftdjiem, ja bOve nepiecieama izglitibas iestides
funkciju veikSanai. ApbOve nodarbibdm un sporta pasdkumiem ar skafitdju vietam lidz 300
cilvEkiem, veicot paredzétas bives publisko apspriesanu.

445. |zglitibas un zinatnes iestaZu apbive (12007).

446. Vesellbas aizsardzibas iestiZu apblve (12008): arstu prakses, vesellbas centri un citi
ambulatorai rstniecibai paredzEti objekti un tiem nepiecieSama infrastruktira.

447, Socidlds apripes iestiZu apbive (12009).
448, Dzivnieku apripes iestaZu apblve (12010): veteriniras prakses.

449 Religisko organizaciju éku apbive (12011): relijisko organizaciju €ku apbive, veicot
bivniecibas ieceres publisko apspriesanu.

450. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku kapsétas.

451. Arielpa bez labiekartojuma (24002).

4.2.1.4. Apbiives parametri
INr. Teritorijas izmantosanas | Minimala Maksimalais | Apblives Apbiives Apblives Minimalais
veids jaunizv. apbives intensit&te aAugsums AugsUms brivas zalas
zemes gabala | bltvums (36) | (%) {m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
452 | Savrupmaju apbive o 30 lidz 100 lidz 3 o
453. |Rindu maju apbive o = Iidz 100 lidz 3 40
454, | Daudzdzivokiu maju bl = Iidz 100 lidz 3 40
aphive
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-

=

SJA INTERBALTIJA

NUAUSAMI SN SARTANY A0S

Lappuse 11 no 32

Nr. Teritorijas izmantoZanas | Minimala Maksimalais | Apboves Apbives Apbives Minimalais
veids jaunizv. apbiives intensitdte | augstums augstums brivis zalas
zemes gabala | blivums (%) | (%) {m} (stEwvu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
455, |Biroju éku apbive =@ = lidz 100 lidz 3 AD
456. |Tirdzniecibas vai “ = lidz 100 lidz 3 AD
pakalpojumu objektu
apbive
457. |Tirisma un atpiitas L = lidz 100 lidz 3 A0

iestiZu apbiive

458, |Kultbras iestiZu apblve |2 = lidz 100 lidz 3 AD
459. |Sporta bivju apbiive u = lidz 100 lidz 2 40
4680. |lzgliibas un zinames o = lidz 100 < lidz 3 4048

iestiZu apbiive

481, |Veselbas aizsardzibas |# = lidz 100 lidz 3 A0
iestiZu apbive

462. |Socidlas apripes iestafu |2 = lidz 100 lidz 3 40
apbive

463. |Dzivnieku apripes o = lidz 100 lidz 3 40
iestaZu apbdve

484. |Religisko organiziciju L = lidz 100 lidz 3 40
Eku apbdve

465. |Labiekirtota drtelpa u = o a o

466. |Anelpa bez u = = = =z

labiekarnjuma

20. Nenosaka
21 Parkos, skvéros u.c. labiekanotas teritorfas — 6 m (iznemot skatu tomus utml. konstrukcijas).
22 Pirmsskolas zglithas iestifu apbive — T0%.
23. Pirmisskolas zglitibas iestdfu apbivé — vienada ar stavu platibu.
24. Mosaka, ievErojot 2o notsikumnu 2.5. apakinodalas nosaciumus.
4.2.1.5. Citi noteikumi

467. Ja zemes vieniba ir esoSa vai tiek projektgta savrupmaja vai dvinu maja, aftieciba uz 3o
apbivi pieméro 30 noteikumu prasibas savrupmaju apbives teritorijam (Dz51).

458. Autonovietni un velonovietni var paredzét ar ki vienigo (vienigos) izmantoSanas veidu
(veidus) atseviskd zemes vienibd ki mazstivu dzivojamis apbives teritorijd (DzM1)
noteikto  galveno  wvai  papildizmanto$anas  wveidu  apkalpojoSo  infrastruktdru.

14. Jaunveidojamo zemes vienibu minimal&s platibas ir $adas:

141. apbivei paredzétas zemes vienibas minimala plafiba visds funkcionalajas zonas, kur
ir atlauta apbive un nav piemérojami citi noteikumi, — 400 m?;

142, ja jaunveidojama apblvei paredzéEéta zemes vieniba nav pieslégta pie centralizétas vai
lokalas Odensapgades un kanalizacijas sistémas, attiecigds zemes vienibas minimala
plafiba visas funkciondlajds zonds, ja nav piemérojami citi noteikumi, — 600 m*;
Avots: www.rdpad.lv
4.3 Apbuves apraksts
4.3.1 Zemesgramata neregistrétas kafejnicas kad.apz.001 apraksts
Apskates diena vértetajs konstatéja, ka zemes gabala atrodas kafejnicas kad.apz.001 pamatu
fragmenti, kuru nolietojums ir 100% (saskana ar Pasutitaja iesniegto informaciju par vértéSanas Objektu
un ta pienemsSanu valsts TpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un valsts akciju sabiedribas “Valsts
nekustamie TpaSumi” parvaldisana — skat.pielikuma).
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu
verteésana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,1irgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salldzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértejama nekustama TpasSuma tirgus vértiba tiek
ieguta ar svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértadanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprekinaSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem [idzigiem nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vertibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Celtniecibas izmaksu pieeja netika izmantota, jo, analiz&jot darfjumus ar lidzigiem TpaSumiem, vértétajs
Tirgus vértibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé paSuma vertibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labdkajam un efekiivakajam
izmanto$anas veidam.
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Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgéjuma
pasutitajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas
datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgrtinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem 8ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.

5.2 Véertéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmantoS$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Rigas teritorialo planojumu no 2021.gada, vértéjamais TpaSums atrodas
mazstavu dzivojamas apbves teritorija (DzM1).

Nemot véra apkartejo apbivi, ko veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas €kas un garazas, eso$o
apbavi - kafejnicas pamatu fragmenti, tas tehnisko stavokli un pasreizéjo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju,
vertétaji secina, ka véertejama TpasSuma labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals, kas paredzéts gan
dzivojamas, gan komerciala rakstura apblves celtniecibai.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

2024.gada ierobezojoSa monetara politika batiski mazina inflaciju eirozona un Latvija. Saskana ar
jaunakajam Eiropas Centrdlas bankas (ECB) prognozém gaidams, ka inflacija eirozona 2024.gada
pakapeniski samazinasies un 2025. gada tuvosies ECB Padomes noteiktajam 2 % mérkim.

Interese ir vérojama par modernam un energoefekiivam augstas kvalitates privatmajam lidz 150 m?, un
pieprasijums péc $ada tipa objektiem batiski parsniedz piedavajumu. Ja agrak iedzivotaji izvélgjas plasakas
majas, Sobrid daudz lielaku uzmantbu vini pievers energoefektivakiem blvniecibas risinajumiem un
elektroenergijas razo$anai no atjaunojamajiem dabas resursiem. Loti batiski palielinajusies interese par saules
panelu uzstadiSanu, lai kaut dal&ji majokli nodroSinatu ar Ietakiem energoresursiem. Ja agrak saules paneli
netika ieklauti kopéja tamé majas bavniecibas procesa, paslaik $adu tendenci jau pie majas celtniecibas
redzam aizvien biezak. Majas ventilaciju iekartas ir kluvusas par standarta jaunas privatmajas komponenti.
Paredzams, ka arl turpmakajos gados Latvijas nekustama TpaSuma tirgus nespés apmierinat pircéju
pieprasijumu péc Sadiem objektiem, jo peédéjos gados uzblvéts salidzino$i maz pardoSanai paredzétu
privatmaju un daudzdzivoklu &ku. Sadiem Tpaumiem pieejami ari labaki finans&juma nosacijumi.
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Galvenas $a briza tendences: cilvéki izvélas kompaktas majas un pasita jau gatavus risingjumus
(modulu majas, koka karkasa majas), lai nofiksétu izmaksas un nebitu jamekIé celtnieki. Pozitiva tendence —
finanséjuma pieprasijumi liecina, ka privatmajas baveé ne tikai Pieriga, bet gandriz visa Latvija.

Lielu uzmanibu cilvéki pievérs blvéjamas vai jau gatavas majas planojumam — no vienas puses, lai
gimenei batu érti un visiem pietiktu vietas, no otras, — lai maja nebatu lieku kvadratmetru. Pieprasitakais majas
dzivojamas platibas “izmérs” ir no 100 [idz 120 kvadratmetriem. Retos gadijumos tie ir 150 un vairak
kvadratmetri, tacu ir arT |oti kompakti projekti, jo gimenes no 50 kvadratmetru liela dzivokla labprat parvacas uz
80 kvadratmetru lielu privatmaju. Liels ieguvums Sados gadijumos ir sava zeme pie majas, kas vienmeér
paplasina ikdienas dzives telpu un rada iepriek$ nepieejamas értibas.

Par normu Sodien ir kluvusi augstakas klases energoefektivitite — privatmajas projekta parasti ir
paredzéts siltumsiknis, kvalitativi siltinajuma risinajumi, ka arT saules paneli. Tas lauj sasniegt A vai A+
energoefektivitates [Tmeni praktiski visas jaunblvéjamajas majas un bls patikama parmaina tiem, kuri uz $adu
maju parvaksies no nesiltinatas blokmajas.

Izmaksas augus$as, bet maju blvnieciba nav apstajusies. Privatmajas bves minimalas izmaksas Sobrid
ir 1400 Iidz 1600 eiro par vienu dzivojamas platibas kvadratmetru (gadu iepriek$ minimala robeza bija 1200
eiro). Tas nozimé, ka vidéja majokla blves izmaksas varétu bat ap 150 tikstoSiem eiro, un, uznemoties Sadas
saistibas, gimenes iendkumam “uz rokas” vajadz&tu bat aptuveni 3000 eiro ménesi. Protams, jarékinas ari ar
zemes iegades izmaksam, ko klienti parasti ir nokartojusi divu lidz piecu gadu laika pirms aiznémuma
bavniecibai, ka arT ar klienta pasa lidzfinanséjumu, sanemot majokla kredrtu.

Vai blvniecibas izmaksas vél bitiski kaps? Ja apskatam statistikas datus par blvniecibas izmaksu
[Tmeni, redzam, ka 8T gada cenam (attieciba pret 2022. gadu) izmaksu limenis palielindjas par 5,3% (vairak
pieauga darba samaksa, mazak - blvmaterialu cenas). Pirms gada bdvnieciba rundjam par 20% un pat
lielaku izmaksu kapumu. Skiet, milzigo svarstibu laiks ir pagajis. Lai cik baisi tas neizklaustos, — ekonomika ir
pielagojusies kara apstakliem. Blvmaterialu un izejvielu piegades notiek pa jauniem celiem, cilvékos un
biznesa ir atgriezusies ticiba ritdienai.

Par Euribor kdpumu un aiznéméju noskanojumu. Privatmaju bavétajus Euribor nav sabiedgjis —
pirmkart, cilveki Sobrid ir zinoSaki un saprot, kapéc likme tiek celta. Otrkart, privatmaju bavétajus raksturo
izteikta apnémiba novest iesakto projektu lidz galam. Ja Iémums ir pienemts, klients iet uz priekSu neskatoties
uz lielaku kredttlikmi. Jauzsver, ka bankas cenSas kaut daléji kompensét Euribor kapumu, pieméram, SEB
banka visiem aiznéméjiem (privatpersonam) lidz gada beigam ir atcélusi komisijas maksu. Tas attiecas art uz
grozijumu veikSanu esoS$ajos kreditligumos.

Pircéji joprojam izmanto Valsts pieskirtas atbalsta programma “Altum” iespéjas.

Zemes gabali ar novértéjamam objektam lidzigiem parametriem Riga, vértéSanas Objekta apkartné tiek
piedavati un ar kuriem notiek darfjumi, ir robezas no 20 - 35 EUR/m? kas galvenokart ir atkarigs no
iespéjamas apbives iespéjam jeb potenciala, apbives gabala platibas, infrastruktiras, atraSanas vietas un
komunikaciju pieejamibas.

Lai arT pasaulé valda nenoteiktiba ar energoresursu cenam, ko ietekméjusi kara darbiba Ukraing,
balsoties uz Latvijas bankas makroekonomiskdm prognozém Latvijas iekSzemes kopproduktam (IKP)
2024 .gada sagaidams neliels pieaugums. Vertétajs uzskata, ka tuvaka pusgada - gada laika iesp&jama cenu
sabremzesanas vai samazinaSanas atkariba no ekonomiskas situacijas atfistibas, kam 2-5 gadu laika
vajadzétu sekot stabilizacija.
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Tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekmé

Pozitivi

Nenozimigi

Negativi

1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ...

X

2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona dala ...

3. Piebrauk3anas iespéjas ... X

4. Zemes gabala lielums ... X

5. Zemes gabala konfiguracija ... X

6. Zemes gabala reljefs ...

7. Teritorijas labiekartojums ...

8. Komunikaciju nodroSinajums ... X

9. Zemes gabala apgratinajumi (pamatu fragmenti, X
sarkanas Inijas, aizsargjoslas u.c.) ...

10. Ipaguma attistibas potencials ... X

5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprekins

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu un izmaksu

pieejas.

5.5.1 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins, izmantojot salidzinamo darijjumu pieeju.

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarSs: sapratigs pircéjs par nekustamo
Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska
pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgi notikusiem darfjumiem un
piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi
salidzinosi tuva pagatné vai ar kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus
stavoklT, novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, €kas arhitektoniskais veidols, izmantoto
celtniecibas materialu kvalitate, €kas tehniskais stavoklis, €kas lielums, ékas telpu planojums, atbilstiba
labakajam izmantoSanas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas
veida starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo
vértibu péc $Ts pieejas.
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Nekustama TpaSuma Rigas pilséta, Mangalsalas mikrorajona, Bakas iela 8A
(kad.Nr.0100 120 2510), sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 402 m? (t.sk. saskana ar teritorijas
planojumu transporta infrastruktdras teritorija ~152 m?), zemes gabals daléji klats ar asfaltbetona
segumu, kas tiek izmantots stavvietas vajadzibam, zemes gabala atrodas vieglas konstrukcijas
paligéka. Zemes gabals atrodas daudzstavu dzivojamas apbives teritorija un transporta infrastrukttras
teritorija, kam ir neregulara forma. Zemes gabals dal&ji norobezots ar zogu (dal&ji apmierinoss).
PiebraukSana pa asfaltétu celu. Komunikacijas: uz Bakas ielas elektriba, centralizéta kanalizacija,
tidensapgade, gazes apgade. Ipasums pardots 2023.gada septembri, pardosanas cena bija 6 830 EUR
jeb 17 EUR/m2,

Objekts Nr.2. Nekustama Tpasuma Rigas pilséta, Mangalsalas mikrorajona, Mazaja Albatrosu
iela 2, sastavs: neapblvéets zemes gabals ar kopéjo platibu 611 m? Zemes gabals atrodas savrupmaju
apbaves teritorija, kam ir neregulara forma. PiebraukSana pa asfaltétu celu. Komunikacijas: elektriba
blakus, uz Albatrosu ielas gazes apgade. Ipasums pardots 2022.gada septembri, pardoSanas cena bija
20 000 EUR jeb 33 EUR/m?.

Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Rigas pilséta, Sarkandaugavas mikrorajona, Aptiekas iela
9A, sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu 290 m?, uz kura atrodas stknu stacija kad.apz.001 ar
kopéjo platibu 9,1 m2. Zemes gabals atrodas jauktas centra apbaves teritorija, kam ir taisnstlrim lldziga
forma. Piebrauk$ana pa asfaltétu celu. Komunikacijas: zemes gabala elektriba, uz Aptiekas ielas
centralizéta kanalizacija, idensapgade, gazes apgade. Ipasums atrodas piedavajuma 2024.gada aprilf,
piedavajuma cena 17 000 EUR jeb 58,62 EUR/m?,
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Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas / 6 830 20 000 17 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un

ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.75
B.... pérdoéanas / piedévéjuma |aiks 202393da 1.00 20229ada 1.00 P|edéVé]Umé 1.00
ir. septembris septembris 2024.gada aprili
S'fllidzinémé ob.jekfa _k_origété 6830 20 000 12750
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salldzmama_9bje_kt§_kopejf platiba 250 611 290
bez sarkanajam linijam, m
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 27.32 32.73 43.97
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.90
rajona...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1.00 Lielaks 1.05 Lidzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Sliktaka 1.10 Lidziga 1.00 Labaka 0.90
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.95 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums (pamatu Labaks 0.95 Labaks 0.95 Labaks 0.95
fragmenti) ...
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0.95 Lidzigs 1.00 Labaks 0.95
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.95 Labaks 0.95
Kopeéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | 0% Kopéja korekcija | -10% | Kopéja korekcija | -35%
Zemes gabala nosacita pardosanas 27.32 29.46 28.58
cena, EUR/m?

Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

pardosanas cena noapaloti, EUR 28.5
Vertéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 222
Salidzina$anas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 6 300
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skerdi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértésanas Objektu;

- vértéSanas objektda nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalljuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértésanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem, kas ir
izklastiti teksta;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama paSuma, ka arm nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ilpadumu vérté$ana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 113 0296, kas
atrodas Rigas pilséta, Vecmilgravja 1.linija 7A un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.1000 0050 0548, visvairak iespejama tirgus vértiba 2024.gada 08.aprili* ir

6 300 (seSi tdkstosi tris simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgriatinajumu izmainu gadijuma
izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas
var notikt areju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
Sertifikats Nr.97 nekustama
Tpasuma vértédana

Vértetaja asistente E.Kalnina
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6. PIELIKUMI

Nodalijjuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000500548
Kadastra numurs: 01001130296
Vecmilgravja 1. linija 7A, Riga

Lappuse 20 no 32

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes abals ar kadastra angméJumu 0100 113 0296.
Zurn. Nr. 3166791, Iémums 09.01.2012., tiesnese Liana Liepipa

222 m?

Il dajas 1.iedala Domajama daja
Nekustama ipaSuma Tpasnieks, ipasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Finan3u ministrija, nodok|u maksataja kods 1
90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2012.gada 3. janvara LR Finan$u
ministrijas uzzina Nr. 38-17/89.
meloium Nr. 300003166791, lémums 09.01.2012., tiesnese Lidna

Il dajas 1.iedaja
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu

Platiba,
lielums

bives dala. Pamats: 2011. gada 07. bra apgriting 1a
Vs ol el 2011, 920,07, novembrspgrdingluu s

Salsﬂb ar lerakstu: lll dajas 2.Jedaja 1.1 (300005857187)

1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes Tpadniekam nepiedero$a bive vai

48 m?

Il dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dz&sumi

Platiba,
lielums

Pamzats Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts
urn. Nr. 300005857187, lémums 24.04.2023., tiesnese Inese K

1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnals Nr.300003166791, 05.01.2012).

Citu ierakstu dajas un iedalas nav.

dcija par apgratindjumiem, kas attiecas uz ipasi ai;
pdarvaldibas sistéma OZOLS hitps.//ozols.gov.vipub
Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 04.04.2024 15:08:27.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

géjamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — piegjama dabas datu

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un Sadu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga dalu aizsardzivas regula)

katrs informécijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, Vecmilgravja 1.linija 7A tirgus vértibas noteik$ana
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| LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Jemes venibas «adeslro apziméjums: 0100 113 0296
Adrese: Rigo, Vecmilgravjo 1linija 7A

' Zemes kadastrdld uzmeérisona veik'o, pomatojoties uz VAS 'Valsis nekustarme inasumi”

20M.gada S.augusta uzzinu Nr 17710348 Par zemes gabolu Rigd, Vecmilgravja 1inija 7A

zemes vienibos (kadostra apzimejums 0100 13 0296), kos ir bijusois zemesgabal

" un Ministru keoineta 2010 10.novembro rikojumu Nr.648 "Par zemes vienbu Rigos

Tigrunts

pekriliou w;l'_-;uj un nostiprindsonu zZemesgramao

odministrotivo|d teritorija piederfbu vor

valsts

. l Robe2as uzmeritas 2011

1:500

12.cktobr

Z¢

mes vienibos platiba 00,0222 ho

Zemes kadostr3igs uzmérisanos corbus veica SIAYLIVLAND™ reg.Nr.400

Rige, Brivibos ielo 47, LV-1010

12.08.2

| Sertificéts mernieks Karlis Gutmenis (sert Nr BB-1, derigs no

[SAUIVLAND™ projektu

Serlificéls mérnieks opheong, ka zermes kodaslrd@d uzmidrn Sona vexla
|
":"nt.‘.zl' R Winstry kobinele 2007.gaca 20, marta noterkumie N
— .
-
Al & X

25.10.20%

Lappuse 21 no 32
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2. v. kod. opz. 000 13 029

5S¢ sind jurni

bov. kad. op2. - bives kedastra apzimejums /
z v.kod.apz. - zemes vienibas kodostra opzim@ums V4
4
Soskonols Merogs 1500
Rigas Domes Pils. atl. cepart ‘
Pllsetpl, pdrv. Detolpl. nod. vod poro«sts Inese Sema 13.10.201
parvaldes vodil. vielricko p.i
i - — - —
Pianu izgotavoja meérneks ﬁh?mz Karlis

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, Vecmilgravja 1.linija 7A tirgus vértibas noteik$ana
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4/10/24, 10:23 AM

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Lappuse 23 no 32

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
dastrala vértiba | Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums R) nodalfiuma numiirs teritorija
01001130296 - 20462 100000500548 Riga

Nekustama ipaSuma novértéjums kadastra 20462

(EUR):

Kopplatiba: 0.0222

Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

24460 (glég ;(adasu'a datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2

Projektétais ipasuma novérté&jums (EUR):

24460 (géc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi
'a““’-‘:n‘g”f,m nesadaifds dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
pzi domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Vecmilgravja 1.
01001130296 1/1 8844 ﬁni{a 7A, Riga, LV-
1015
Kadastrala vértiba (EUR): 8844
Kadastralas vértibas noteikdanas datums: | 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0222
Nekustama ipaSuma objekta platibas
mevientba: e ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidééais LIZ kvalitates novert&jums .
ballés:
Projekt&ts kadastrala vértiba (EUR): 106 pee g?ggsua datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0222
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000

https:/ivww.kadastrs.lv/report/print_preview

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, Vecmilgravja 1.linija 7A tirgus vértibas noteik$ana
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4/10/24, 10:23 AM Ekranizdruka
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ékam platiba: 0.0222
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.0222 ha
Blves
- =z Kadastrala vértiba atbilstosi
Dzivoklu i mos = H
Kadastra = dzivokla ipasumos
Pt nesadal = = Adrese Nosaukums
a ums Py nesadalitajai domajamajai
PZiméj domajamas dalas datai (EUR jamaj
Vecmilgravja 1.
01001130296001 1/1 11618 lliuai{ag 7A, Riga, LV- | Kafejnica
Kadastrala vértiba (EUR): 11618
Kadastralds vértibas noteikianas datums: 01.01.2024
SOLEELS =15 UE Y 19354 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): atskaiti uz 01.07.2019.)
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 50.4
Galvenais lietosanas veids: 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas &kas
Bives tips: 12300101 - Tirdzniecibas ékas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1996
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 25.05.2002
Registrétie dati nav izmantojami ierakstianai
zemesgramata
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 2
Lietderiga platiba (kv.m.): -
Dzivokju kopéja platiba (kv.m.): -
Dzivokju platiba (kv.m.): -
Dzivojama platiba (kv.m.): -
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): -
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): -
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): -
Nedzivojamo iektelpu platiba (kv.m.): -
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): -
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): -
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): -
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): -
Biives masveida apsekosana
Arsienu materials: Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli
Virszemes stavu skaits: 1
Apbiives laukums (kv.m.): 56.6
Blvtilpums: 132.0
Kopéja platiba (kv.m.): 50.4
https:/ivww.kadastrs.lv/report/print_preview 2/4
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Nolietojums (%): 20

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01001130296001-01

Bives apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa

% itaja veids nosaukums m'zjrvleniba kods nosaukums

Apbuves R 56.6 apbuves = .

laukums laukuma kv.m.

Blvtilpums - 132.0 kub.m. - -

Laukums - 50.4 kv.m. - -

Dokumenti

. IzdoSanas IzdoSanas .

Dokumenta veids datums nr. Izdevéjiestade

lesniegums par kadastra objekta Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p.

reécsg%clju vai datu akmallb’z:;:lju 07.02.2023 2/9-3/1159 Silabriede Indra

Akts par biives nodo3anu ipasuma Valsts ien@mumu dienests; Valsts

citam tiesibu subjektam 30.12.2022 2459R/22 nekustamie ipasumi VAS

= Rigas pilsétas Vidzemes
Tiesas nolémums 02.06.2022 399520/5 | ik iicatas tieca
Biives konstruktivie elementi
Ekspluaﬂdﬁ
= Konstrukcijas luataci Nolietojums

Nosaukums | Materials | 00t cij ukn’g mj;:d‘ ‘ae(l_l'\)ianas (%) i

Neklasificéts - - 20
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. /
reg. nr. Nosaukums dalal’ statuss bives kad. apz. Adrese
90000014724 Finandu ministrija | 1/1 valsts 01001130296 ﬁ?‘gﬂf'{\'f'foéb

Citi vardi: .
Ipatumtiesibu statuss: Ipasnieks
Tiesiskais valditdjs bavém 01001130296001
- #
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Piclikums

pie Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 2459R/22
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2022/7941)

Informécija par nekustamo ipasumu
(nekustami TpaSuma kadastra Nr. 0100 613 0067) -
biivi (biives kadastra apzim&jums 0100 113 0296 001) -
Vecmilgravja 1. linija 7A, Riga (turpmak — Nekustamais ipaSums),
tas pienemsanu valsts ipaSuma Finan$u ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldisana

1. Nekustamais Tpasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu
Nr. 1354 “Kartiba, kada veicama valstij piekritigds mantas uzskaite, novértésana, realizicija,
nodosana bez maksas, iznicinaSana un realizacijas ien@mumu ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3.
apakspunktu, Rigas pilsétas Vidzemes priek3pilsétas tiesas 2020. gada 2. junija spriedumu lieta
Nr. C30399520, Finansu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipasumi” 2022. gada 26. septembra pilnvaru Nr.
PILNV/2022/92, tiek pienemta valsts ipaSuma FinanSu ministrijas (reg. Nr.90000014724)
valdijuma un gramatvedibas uzskait€. un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaumi™
parvaldiSana.
2. Informacija par Nekustamo TpaSumu:
2.1.Nekustamais Tpaums sastav no biives ((kafejnica) buves kadastra apzimgjums 0100 113
0296 001);

2.2.Informacija par buvi (buves kadastra apzim&ums 0100 113 0296 001) saskana ar
Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un
vizualo apsekojumu daba:

Nr Biive (kafejnica)
N Raditijs biives kadastra apzZiméjums

pk 0100 113 0296 001

Apkures sistéma -
Udens apgides sistéma -
Kanalizacijas sistéma -
Elektroapgade -
Gazifikicijas sistéma -
Signalizacijas sistemas: -
- ugunsdzésibas
- apsardzes

7. | Dzivoklu skaits -
8. | Liftu skaits -
9

E BN PR

Ekspluatacijas uzsakSanas gads 1996
10. | Ekspluatdcijas pienemsanas gads -
11. | Kopéja platiba (m?) 50.4
12. | Apbiives laukums (m?) 56.6
13. | Virszemes stivu skaits 1
14. | Pazemes stivu skaits 0
15. | Lietosanas veids 1230 - Vairumtirdzniecibas un
mazumtirdzniecibas ékas
16. | Baves tips 12300101 - Tirdzniecibas ekas

17. | Telpu grupu skaits 1

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, Vecmilgravja 1.linija 7A tirgus vértibas noteik$ana
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18. | Telpu skaits

19. | Arsicnu materiils Kokmateridli
20, | Parsegumi -

21, | Jumts (segums) -

22, | Pamat Betons

23. | Fiziskais stivoklis
(nolictojums %)

Lk

péc kadastra datiem 20%; péc vizudlis

tatéti tikai bitves

ap

24. | Nolictojuma aprekina datums

pamatu fragmenti (100%)

25. | Kadastrilld vértiba uz 01.01.2022,, EUR 11618

26. | Kadastriilds uzmériSanas datums

25.05.2002

2.3.Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” veikto aprékinu:

Faktiskais
g Priekslikums
Bilves kadastra Atjaunoianas nollet?jums pte Faktiska Apdro¥inianai
apAmtjums vértiba vizuillis esosi vertiba (JAING)
(ar PYN) apsekoSanas dabi (ar PVN)
(%)
g la &)J'lﬂlc ;' b’% 001 nav nosakima 100% 0 N¢

2.4.Tpasuma tiesibas uz Nckustamo TpaSumu zemesgrimatd nav nostiprinatas. Péc NIVKIS
datiem ki tiesiskais valditdjs norddita juridiska persona - sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
“PILE", registricijas Nr.40003045623, kura no Lursoft datu bazé pieejamas informicijas
redzams, ka ir likvidéta 2019.gada |8.septembri;

2.5 Nekustama ipasuma kadastrdla vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2022, gada 1. janviri
ir EUR 11618,00 (vienpadsmit tiikstosi sedi simti astonpadsmit eiro, 00 centi) apméra;

2.6.Ligumi, kas pastdv pienemsanas bridi: nav uzraditi;

2.7.Nekustama ipaSuma nav apgritinajumu, kas pastav parpemsanas bridi: nav noteikti;

2.8.Nekustama ipaSuma parvaldisanas tiestbas parnemtas ar akta parakstiSanas dienu.

Piezimes:

3.1.Nekustamais ipasums atrodas uz/saistits ar nekustamo ipaSumu (nekustama ipaSuma
kadastra Nr. 0100 113 0296) — zemes vienibu 0,0222 ha platiba (zemes vienibas kadastra
apzim&ums 0100 113 0296) — Veemilgravija 1. linija 7A, Rigd, kuraipaSuma tiesibas Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. 100000500548 nostiprinatas uz Latvijas valsts
virda Finansu ministrijas persond, un saskand ar NIVKIS datiem noteikts:
3.1.1. lictoSanas mérkis: “Komercdarbibas objektu apbiive™, kods: 0801;
3.1.2. noteikta kadastrala vértiba uz 2022, gada 1. janvari, EUR 8844,00 (astoni tikstosi

astoni simti Cetrdesmit Cetri eiro, 00 centi) apmérd;

3.1.3. sadi apgritindjums:

No‘:clkhnns Tips Apraksts Platiba | Mérv.
atums
25.10.2011 | 7316020100 | zemes ipasnickam nepiederosa biive vai bitves daja 0.0048 ha

3.2.Nekustamais ipasums — biive ((kafejnica) biives kadastra apzim&jums 0100 113 0296 001)
~ saskana ar veikto apsekoSanu dabi ir raksturojams ki sabrucis, daba ir konstatjami tikai
tas pamatu fragmenti.

Ar Nekustamo Tpasumu nodoto dokumentu saraksts:

Dokumenta Originils Lapu
Dokumenta nosaukoms datums vai kopija skaits
Rigas pilsétas Vidzemes prick3pilsétas tiesas otn oy Origindls
spricduma lietd Nr.C30399520 noraksts 2020, gaa 2. jonijs (edoc formiiti)

Nekustamais ipadums pienemts Finansu ministrijas valdijuma un grimatvedibas uzskaité, un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie pafumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu
(pédeja pievienotd drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (trim) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:
Valsts akciju sabiedribas

“Valsts nekustamie ipasumi”

dalas

NI parvaldnieks
Vasilijs Ivanovskis

E-pasts: Vasilijs. Ivanovskis@wvni.lv

Nekustama ipaSuma Rigas pilséta, Vecmilgravja 1.linija 7A tirgus vértibas noteik$ana
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Rigd, 2023. gada 9. janvari
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VAS "Valsts nekustamie ipasumi”
Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Registracijas Nr. 40003294758
Talr, 80002000, vni@vnlly
www.vni.lv

ZINOJUMS
Nr. ZIN/377

NI izvértésanas dala
Dalas vaditajs
Juta Balode

Par nekustamo TpaSumu Vecmilgravja 1. inija 7A, Riga

Vispariga informdcija  par
neckustamo pasumu

Nekustamais TpaSums sastav no biaves ((kafejnica) biives kadastra
apzim&jums 0100 113 0296 001);

Adrese

Vecmilgravja 1. linija 7A, Riga

Nckustama ipasuma kadastra
Nr.

(nekustama Tpasuma kadastra Nr. 0100 613 0067)
(biives kadastra apzimgjums 0100 113 0296 001)

Nekustami Tpasuma sastavs:

Ncekustamais paSums sastav no buives ar kadastra apzim&umu 0100 113
0296 001.

o

NI sadalijums pa lictoSanas
veidiem/mérkiem (veids,
platiba)

Lictosanas veids 1230 - Vairumtirdznicecibas un mazumtirdzniccibas kas
Bilves tips 12300101 - Tirdzniecibas &kas

Kopéji platiba (m2) 504

Apbiives laukums (m2)  56.6

Apgritindjumi (veids, platiba)

Nekustama Tpasuma nav apgritinajumu.,

Tpasuma tiesibu nostiprindjums
(ka persond, datums,
zemesgramatas nodalijums)

Tpasuma tiesibas uz Nekustamo ipasumu zemesgrimati nav nostiprinitas,
Pec NIVKIS datiem ki tiesiskais valditdjs norddita juridiska persona
sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “PILE”, registricijas Nr.40003045623,
kura no Lursoft datu bizé picejamis informicijas redzams, ka ir likvidéta
2019.gada 18.septembri;

Aizliegumu atzimes

Nav

ce
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9, Informiicija par speka esoSiem | Nav
ligumiem (ar ko noslégts,
datums, Nr.. darbibas termins)
10. Atsavinas aizliegumi/ | Nav
ierobezojumi
11 Starpgabals (Ja/n&; pasvaldibas | Nav
izzinas Nr./dat.)
12 Cita informicija Nav
13. Kadastrala vértiba Nekustama ipasuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2022.
gada 1. janvari ir EUR 11618,00 (vienpadsmit tikstosi sesi simti
astonpadsmit eiro, 00 centi) apméri
14. Izskatits NI izvértéSanas | Nav skatits
komisija
Piezimes 1. Nekustamais ipaSums atrodas uz/saisfits ar nekustamo TpaSumu

(nekustama Tpasuma kadastra Nr. 0100 113 0296) — zemes vienibu 0,0222
ha platiba (zemes vienibas kadastra apzim&ums 0100 113 0296) —
Vecmilgravja 1. linijd 7A, Rigd, kura TpaSuma tiesihas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000500548 nostiprindtas uz Latvijas
valsts varda Finansu ministrijas persond, un saskand ar NIVKIS datiem
noteikts:

1.1, lietosanas mérkis: “Komercdarbibas objektu apbiive”, kods: 0801;

1.2 noteikta kadastrala vértiba uz 2022. gada 1. janviri. EUR 884400
(astoni tikstosi astoni simti ¢etrdesmit ¢etri eiro, 00 centi) apméra:

1.3. Sadi apgritindjums:
25.10.2011 (7316020100) zemes ipasniekam nepiederoSa biive vai bilves
dala 0.0048 ha
2. Nekustamais Tpasums — bilve ((kafcjnica) biives kadastra apzimgjums
0100 113 0296 001) — saskana ar veikto apsckosanu daba ir raksturojams ka
sabrucis, daba ir konstatgjami tikai tds pamatu fragmenti

NI apsaimnickosanas  un
tehniskas uzturéSanas
parvaldes priekSlikums:

- izskatit Ipasumu izvértésanas komisijas sede;
- péc ipaSuma tiesibu nostiprindSanas zemesgrdmatd Nekustamo
paSumu virzit uz atsavinasanu.

Vasilijs Ivanovskis
NI parvaldnicks, 27886281
Vasilijs. Ivanovskis@vni.lv
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