Nekustama 1paSuma — apbiives
1/2 domajamas dalas

Valmiera,
Miarmuizas iela 16D

novertejums

Novertéjuma pasiititajs:

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi”

Novertéjuma datums: 2024. gada 23. aprilis



Riga,

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi”

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas

Par Latvijas valstij Zemkopibas ministrijas persona piederosas 1/2 domajamas dalas
no nekustama TpaSuma — apbilives Valmiera, Miirmuizas iela 16D, noveértesanu

Saskana ar Jasu pasatijumu, tika veikta 1/2 domajamas dalas no apbtives Valmiera, MirmuiZas icla

16D (turpmak teksta Objekts), novertésana.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: | 96015150911 | Valmieras pilsétas ZG nodalfjums: | 100000064294
Maizes ceptuves - kantora €kas kadastra apzZim&jums: | 9601 015 0901 004
Piezimes: Bive saistita ar zemes vienibu, kadastra apziméjums 9601 015 0901, Valmieras pilsétas

zemesgramatas nodalijums Nr.115. Saja atskaité ar vértéjamo Objektu tiek saprasta Latvijas
valstij Zemkopibas ministrijas persond piederosa %: domajama dala no nekustama ipasuma —
apbiives Valmiera, Mirmuizas iela 16D, kas Saskana ar 2002. gada 04. novembra ligumu par
nekustamd ipasuma lietosanas kartibu, ir ékas ar kadastra apziméjumu 9601 015 0901 004 2.
stava telpas ar kopéjo platibu 312,8 m? (saskana ar ligumu). Telpu grupas kadastra apziméjums
9601 015 0901 004 002. Vertejums veikts saskana ar vértejuma Pasititaja iesniegtajiem
dokumentiem (vertibas aprékinos izmantotas iesniegtaja dokumentacija noraditas platibas).

IpaSumtiesibas:

Ipasnieki:

Latvijas valsts Zemkopibas ministrijas persona (112 domajama dala);
SIA "LIEPKALNI" (1/2 domdjama dala).

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: UzcelSanas gads: Stavu skaits: | Platiba m?% Fiziskais stavoklis:

Maizes ceptuve - kantora éka 004 1967. 2 | 10769 Daléji 1abs.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vértibu batiski neietekmé: Noteikta kopipasnieku nekustama ipasuma lietoSanas kartiba, noteikta

pirmpirkuma tiesiba kopipasniekiem.

IpaSuma apskates un ta dalas noveérteSanas apstakli:

Apskates datums: | 23.04.2024. Vertéjums sagatavots: | Ta elektroniskas parakstisanas datums.

Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Véertejuma uzdevums un méerkis:
Darba mérkis bija noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 23. aprili, nemot véra

situaciju nekustamo Tpasumu tirgii apskates datuma. Vertgjums paredzets pasiititaja vajadzibam, Objekta tirgus
vertibas apzinasanai.

Veérteésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert§jums ir veikts saskana ar Latvijas

IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.




Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojo$a vertéSanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta Latvijas valstij
Zemkopibas ministrijas persona piederosas 1/2 domajamas dalas no apbiives Valmiera, Murmuizas iela 16D:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 23. aprili ir 99 000 EUR (devindesmit devini tiikstosi €iro).
Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgrtinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteSanas atskaite.
Vértéjuma deriguma termins ir 12 ménesi.
Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific@ts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badains

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA DALAS RAKSTUROJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

IpaSums atrodas Valmieras pilséta, MiirmuiZas ielas mala. Attalums lidz pilsétas centram ir ~ 4,3 km.
Tuvakas apkartnes apbiivi veido razoSana izmantojama apbiive, tirdzniecibas un administrativas ekas. Apbiive
parsvara apmierino$a vai laba tehniska stavokli, vide vidgji blivi apzalumota. Tuvakaja apkartné socialas
infrastruktiiras attistibas pakape vert€jama ka laba, aptuveni 0,5 — 5 km attaluma izvietoti visi butiskakie
socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu uznémumi, atpitas objekti u.c..

PieklGSana pie ipaSuma iespSjama pa asfaltéto Mirmuizas ielu, kas pieder pa$valdibai. Tie$i gar
Tpasumu ir vid€jas intensitates gajéju pliisma un augstas intensitates transporta plisma. Objekta atraSanas vieta
kopuma ir laba.

¥
W Q‘

VALMIERAY
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16C

Eka ir novietota zemes gabala A dala. Apbiives izvietojums zemesgabala ir racionals, teritorija tiek
kopta un apsaimniekota.
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1.3. APBUVES RAKSTUROJUMS
Ipasuma sastava ietilpst maizes ceptuve - kantoris. Vertétajiem ir iesniegta kadastralas uzmerianas
lieta, Seit mingtie celtnes fiziskie parametri tika izmantoti vértésana. Talak seko sikaks apbuives apraksts.

Nr.: 004
Nosaukums: Maizes ceptuve - kantoris
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 835,5 | m?
Biivtilpums: 37970 | md
Kopégja platiba: 10769 | m?
Stavu skaits: 2
Eksp.luatacuas uzsaksanas 1967.
gads:
Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzshetona apmierinoss
Arsienas: metala karkasa/kiegelu miris labs
Parsegumi: dzelzsbetona paneli, Sijas labs
Ailes: PVC dalgji labs
Jumts: metala loksnes/ruberoids apmierinoss
InZeniertikli, aprikojums
Elektroapgade, tidensapgade, kanalizacija, centrala apkure.
Telpu planojums, apdare
Veértéjama telpu grupa izvietoti kabineti, paligtelpas, gaiteni. Telpu griestu augstums ir no 2,56 — 2,85 m. Telpas
vietam redzami mitruma raditi bojajumi, bet kopuma iekstelpu stavoklis vert€jams ka dalgji labs.

Eka esoSie inzeniertehniskie tikli un aprikojums ir darba kartiba. Vizuali apskatot eku, netika
konstatéti buitiski neso$o konstrukciju bojajumi, tadel var secinat, ka ta kopuma ir dal&ji laba tehniska stavokli.
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2. IPASUMA DALAS VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertéSanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegtits vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Pamatojoties uz ar veért€Sanas
uzdevumu, tika noteikta Ipasuma dalas tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma pasumam bitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.
Vertésanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu veértésanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetajs uzskata, ka pasreizgjos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos lidzigu &ku un

to dalu novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (Saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijjumiem ar analogiem

objektiem un novert€jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa

rakstura korekcijas, lai model&tu novertejuma Ipasuma dalas tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardosanas cenas tick korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolg, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu ITmena izmainas
kop$ darTjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértgjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo TpaSumu un
salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena noveért€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p€c vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmg&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret noveért€jamo Objektu, kuru raksturojums
ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo IpaSumu tirgus dalibnieku speku sameru, ka arT iezZim@ So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo TpaSumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka: visiespejamakais ipasuma izmantosanas veids, kas ir
reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novertejama
ipasuma tirgus vértiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir biroju vai administrativas telpas.

Sis vértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustama Tpasuma dala tiek izmantota atbilstosi tas

labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie tirgus vertibas
aprekini.
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu Ipasuma dalas tirgus vértibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzne€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz&ja informaciju par darfjumiem ar komercialas
nozimes objektiem un §adu TpaSumu piedavajumu Valmieras un tuvuma esosajos novados.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekmét arT nekustamo Tpasumu tirgu. Eso$aja situacija nav
iesp&jams prognozet, cik ilgstoss bis §is process. Pastav risks, ka 1idz§ingjais lidzsvars var mainities. Ir skaidrs,
ka § ietekme bils nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. Si briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz velaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Ipasumu cenam var biit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

UZNEMUMI UN KOMERSANTI

Registréti / izslegti (01.01.2019 - 21.04.2023)

Dinamika

-19 998

40520 -
Regiets

Registrésanas un izslégsanas dinamika
63081- __—
Zzsiages
4 Apaka] & Ta

25K

20K

2019 2020 2021 2022 2023

Registréts 1zslégts

Avots: Arco Real Estate

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2024. gada, visticamak, tiek prognozéta ekonomikas
recesija un neliela inflacija. Bremz&Sanas vérojama ari Eiropas ekonomika, tomér 2025. gada izaugsmei
vajadzgtu atjaunoties, inflacijai bitiski paléninoties. Ieprieks€jo gadu zemie procentu likmju ITmeni neveicinaja
ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas var€tu atgriezties vien neordinara
situacija. Latvijas banka ir paaugstinajusi inflacijas prognozi, savukart IKP prognoze samazinata. Vienlaikus
Latvijas Banka samazinajusi Latvijas ekonomikas pieauguma prognozi 2024. gadam. Prognozes tick model&tas
lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt butiski korigétas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas
atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un arl atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie arkartigi labveligie
finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2024. gada otraja pus€ investiciju aktivitate samazinasies, jo pircgji
turpina pienemt diezgan nogaidoSu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie spelétaji un biis
liclaks mazaka apjoma darfjumu ipatsvars, kas savukart ietekmés kop&jos Baltija sasniegtos investiciju
apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstls 2024. gada saglabasies Itment, bet
lielaka dala darTjumu tiks planoti 2025. gada pirmaja puse.

Sobrid Latvijas pilsétas salidzinoi pieprasitas ir gan neremontétas, gan renovétas “padomju laikos”
celtas komercialas nozimes &kas cenu kategorija no 100 — 400 EUR/m2, gan ari 10-20 gadus atpakal uzbuivétas
gkas cenu kategorija virs 400 EUR/m?. Lidzigiem Tpasumiem bez ekonomiska izdeviguma svarigs faktors ir art
stabils, droSs, pietickami maksatsp&jigs ,.enkurnomnieks”, kas mnodroSina lielako ienémumu dalu.
Komercplatibu mekleSanas aktivitate ir ciesi atkariga gan no ekonomiskas attistibas valstl, gan no uznéméju
noskanojuma un attistibas planiem.

Veicot nekustamo TpaSumu tirgus segmenta — gan dal&ji apmierinosa, gan dalgji laba tehniska stavoklt
esoSu “padomju laiku” vid€jas platibas komercialas nozimes €ku Valmieras un tuvuma esosajas pilsétas analizi,
tika secinats, ka piedavajums ir ierobeZots, piedavajumu cenas ir robezas no 95 000 EUR (&kas dalgji
apmierino$a tehniska stavokli, apmierinoss novietojums) Iidz 235 000 EUR (&kas laba vai dalgji laba tehniska
stavokli, labas vietas) jeb aptuveni no 450 EUR/m? lidz 700 EUR/m?.
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3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- novietojums Valmieras pilséta;
- erta pieklusana pie Objekta ar automasinu,
- pieejamas centralizetas komunikacijas;
- starp kopipasniekiem noslegts lietoSanas kartibas ligums.

Negativie:
- 1pasuma dalas sastava neietilpst zeme;
- &kai un telpam piemtt fiziskais nolietojums.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustama IpaSuma dalu nav nodroS$inats galvojums;
e nekustama ipasuma dala nav apgritinata ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustama ipasuma dala nav apgriitinata ar nomas vai patapinajuma ligumiem;
e nekustama Tpasuma dala nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
tresas personas;
o tika uzskatits, ka €kas platiba atbilst kadastra fiks€tajiem lielumiem;
e Dbez novertéjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekm& ipaSuma dalas tirgus
veértibu;
e IpaSuma dala turpmak tiks apsaimnickota sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.
Nemot véra pieejamo informaciju un veértéjama Objekta raksturu, vertétaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteik$anai ir izmantojama tirgus pieeja.

3.4. 1ZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas jaunas apbiives izveidoSanas
izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsvérs zemes gabala iegades izdevumus
un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbuives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vert§jama tpasuma iegadi un €kas remontu.
Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo IpaSumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem celtniecibai
un zemes pirk8anai. Izmaksu pieejas pielietosanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus vertibas noteikSana;

2. apbives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas aprékinasana;

3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;

4. kopgja nolietojuma atnemsana no aprekinatas apbtives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;

5. kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteiksana, summgjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

Izmaksu pieeja konkrétaja gadijuma netiek izmantota, jo vert€jamais Objekts ir Ekas dala, apbtve ar
lielu funkcionalo, ekonomisko un fizisko nolietojumu, tadé] aprékinos bitu jaizmanto lieli korekcijas
koeficienti, kas aprékinu rezultatu padaritu neprecizu.

3.5. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Lidzigi objekti tiek iznomati saméra reti, zinamas maksas ir paklautas spécigai subjektivo faktoru
iedarbibai un to ietekmé svarstas ievérojamas robezas. Ipasnieks objekta iznomasanas gadijuma parasti sanem
minimalu kompensaciju par saviem ieguldijumiem, tad€] ar ienakumu pieeju aprékinata vertiba ir jauzskata par
likvidacijas veértibu, nevis tirgus vertibu tas klasiskaja izpratné. Nemot véra min&tos argumentus, tika nolemts
Objekta novertésanai ienakumu pieeju nepielietot.

3.6. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Salidzinamo darfjumu pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:
1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par neseniem Iidzigu objektu pardosanas
gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo Tpasumu;
3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot véra atskiribas ar veértgjamo ipasumu;
4) korigeto pardosanas cenu saskano$ana un vert€jama nekustama ipa§uma pamatotas tirgus vértibas
noteikSana.
Lai noteiktu iespgjamas pardoSanas cenas, vertetaji analiz€ja informaciju par darjjumiem ar I1dzigam
ekam/telpam un §adu Tpasumu piedavajumu Vidzeme.

Sl4 “Vindeks” noveértejuma atskaite
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biezi neprognoz€jami ietekmé darijjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem IpaSumiem. Saja amplitida bitu jaieklaujas arT vertgjamam
Ipasumam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies:

Saltdzinamo objektu raksturojums
ipasums Valmierd, Césu iela 12. IpaSuma sastava ietilpst
daudzfunkcionala €ka ar kop&jo platibu 99,9 m2. Eka dalgji
laba tehniska stavokli, labiekartota teritorija. Zeme
neietilpst Tpafuma sastava. IpaSums pardots 23.11.2022.
par 37 000 EUR.

Saltdzinamo objektu fotoatteli*

S

ipasums Valmierd, Georga Apina iela 12. Ipasuma sastava
ietilpst daudzfunkcionala &ka ar kopgjo platibu 661,3 m?.
Eka dalgji laba tehniska stavokli, labiekartota teritorija.
Zeme neietilpst IpaSuma sastava. IpaSums pardots
17.07.2022. par 229 000 EUR.

ipasums - telpas Césis, Gaujas iela 7 - 5. IpaSuma sastava
ietilpst €kas 1. stava izvietota biroju telpu grupa ar kopgjo
platibu 287,5 m? FEka dalgji laba tehniska stavokli,
labiekartota teritorija. Ipaduma sastava ietilpst 2668/6415
domajamas dalas no zemes gabala ar kopgjo platibu
0,4197 ha. Ipagums pardots 05.03.2024. par 110 000 EUR.

*Noradito salidzinamo objektu fotoattéli no interneta vides un var biit nepietiekami precizi.
Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finansé$anas apstakliem, ipaSumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laikd, IpaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem
parametriem. Aprékiniem izmantota telpu platiba atbilstosi kadastra noraditajam. Sikak aprékinu gaita paradita
sekojosaja tabula.
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Apréekinu tabula.
Raditaji Vérté_j amais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Valmiera, Miirmuizas Valmiera, Valmiera, Georga Cess,
iela 16D Cesu iela 12 Apina iela 12 Gaujasiela 7 -5
Salidzinama objekta pardevuma cena, EUR i 37 000 229 000 110 000
Darijuma laiks 23.11.2022. 17.07.2022. 05.03.2024.
Ekas/telpu kopplatiba m? 312,8 99,9 661,3 2875
LietoSanas mérkis biroja telpas veikala/biroja ka veikala/biroja ka biroju telpas
Eku tehniskais stavoklis dalg&ji labs dalg&ji labs dalg&ji labs dal&ji labs
Telpu platibas 1 m? pardevuma cena, EUR/m?* i 370 346 383
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértéjamo Objektu
1. Darfjumu finanseSanas apstakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
) ’ EUR 370 EUR 346 EUR 383
2. DarTjuma apstakli (tipisks pirk$anas darijums vai piespiedu pardosana) 11dzve|1;bg|1? 37|0 0% hdZVErSgRI 3 413 0% lldzverEtlS:? 3E|33 0%
o . sliktak [ 3% sliktak | 3% lidzvertigi | 0%
3. PardoSanas laiks EUR 381 EUR 357 EUR 383
lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
4. IpaSuma novietojums, piekliidanas iesp&jas EUR 381 EUR 357 EUR 383
mazaka | -5% lilaka [ 8% mazaka | -1%
5. Telpu platiba EUR 362 EUR 385 EUR 379
6. Zemes Tpasumtiesibas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% ipasumadd. [ -20%
) EUR 3E|32 EUR 38? EUR 3(|)3
- . lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
7. Eku konstruktivais risinajums EUR 372 EUR 38‘? EUR 3T3
= S . lidzvertiga 0% lidzvertiga 0% lidzvertiga 0%
8. Eku tehniskais stavoklis EUR 372 EUR 38‘? EUR 3T3
O oo lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR 372 EUR 38|5 EUR 3(|)3
o lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
10. Paligkas EUR 362 EUR 385 EUR 303
11. Eku uzlabojumi:

- veiktie renovdacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- inZenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apgratindjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- atseviski stavosas/blokétas ekas, kaiminu ipasumu kvalitate u.c. labak -10% labak -10% lidzvertigi 0%

- KOPA apbiives uzlabojumi -10% -10% 0%

EUR 326 EUR 347 EUR 303
Parrekinu koeficients -12% 0% -21%
Parrekinu korekcija -EUR 44 EURO -EUR 80
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 32 584 EUR 229 266 EUR 87 120
12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

- Citi apstakli EURO EURO EUR O
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 32 584 EUR 229 266 EUR 87 120
Korigeta 1 m? cena EUR 326 EUR 347 EUR 303
Salidzinama objekta svara koeficients 0,2 0,2 0,6
Salidzinamo telpu platibas 1 m? vidéja korigéta cena (tirgus vértiba) EUR 316
Ipasuma dala tirgus vértiba EUR 98 966

Attiecigi noteikta Objekta tirgus vertiba ir (noapalojot) 99 000 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot 1/2 domajamas dalas no apbuves, kas atrodas Valmiera, Marmuizas iela 16D, novértéjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2024. gada 23. aprili ir 99 000 EUR (devindesmit devini tikstosi eiro).

Augstak minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetajs pienem, ka ipasSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecino$ie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSuma dalu un tas tirgus vertibu ietekméjosiem faktoriem uz verteéSanas dienu. Tiek uzskatits,

ka §1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma dalas stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértéjuma pasititaja

un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novert€sanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma dalas tirgus vertibu, un kas var

tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo pasuma dalu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem, ka noveértéjuma uzdevuma teikts,

bez ieprieks€jas novertétaja un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertttaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai but par liecinieku izmekl&Sanas gaita, kas varétu tikt
ierosinata saistiba ar veérté§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek§ ipasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pé&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vért€juma un vertetajs par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esofajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétie pien€mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav Ipasas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo Ipasuma daJu un man nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas $eit iesaistitas,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinosanas vai vertibu virziSanas
ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonak$anas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindgjumi tika veikti un §1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSumu vérté3anas
standartiem LVS 401:2013,

e esmu veicis vertéta ipaSuma dalas personigu apskati, p&c kuras tika sastadita §1 atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

Sl4 “Vindeks” noveértejuma atskaite



Pielikumi
(dokumentu kopijas)

18



Nodalijuma noraksts

Vidzemes rajona tiesa

Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000064294

Kadastra numurs: 96015150911
Mdrmuizas iela 16D, Valmiera, Valmieras nov.

Nodalijuma aktualizéts (12.01.2015., 400001218832) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.3 pantu

| dalas 1.iedala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Eku (bavju) nekustams Tpasdums sastav no vienas ékas
(kadastra apziméjums 9601 015 0901 004). Atdalita no
nekustama TpaSuma Valmieras pilséta ar nosaukumu Gaides -

1 (zemesgramatas nodalfjuma Nr. 115 A).
Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedaja 3.1, 3.2 (400001218832)

1.2. AtzZime - €ka saistita ar zemes gabalu Valmieras pilséta ar
nosaukumu Gaides - 1, kadastra numurs 9601 015 0901,
Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.115. Zemes
Tpasnieces: Aina Inara Rengarte, personas kods 090836-

11289, un Inese Brence, personas kods 151233-11282.
Zurn. Nr. 300000219949, Iemums 03.04.2002., tiesnese Lolita Marovska
Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedaja 3.1, 3.2 (400001218832)

2.1. Ipa8umam pieskirts kadastra numurs 9601 515 0911.
Pamats: 2002. gada 17. aprila Valsts zemes dienesta

Vidzemes regionalas nodalas izzina Nr. 11-32-6-93.
Zurn. Nr. 300000236969, lemums 26.01.2002., tiesnese Lolita Marovska
Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedaja 3.1, 3.2 (400001218832)

3.1. Bave (kadastra apzimé&jums 96010150901004).

3.2. Atzime - blve saistita ar zemes vienibu, kadastra
apziméjums 96010150901, Valmieras pilsétas

zemesgramatas nodalfjuma Nr.115.
Precizéts 12.01.2015., Zurn. Nr. 400001218832, tiesnese Antra BuSmane

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala

Nekustama TpaSuma 1pasnieks, pasSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildTbu
"AGROSERVISS VALMIERA", nodoklu maksataja
kods 441030016889.

1.2. Pamats: 1999. gada 20. decembra pirkuma

lfgums, 2002. 9ada 20. marta nostipriné;uma [Ggums.
Zurn. Nr. 300000219949, Iemums 03.04.2002., tiesnese Lolita
Marovska

2.1. Tpadnieks: SIA "ZS LIEPKALNI", nodok|u

maksataja kods 44101001966.

Zurn. Nr. 300000229978, Iemums 19.04.2002., tiesnese Lolita
Marovska
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 1.iedaja 2.1 (400001218832), 3.1
(300000819765)

2.1. Ipadnieks: SIA "LIEPKALNI", nodok|lu maksataja

kods 44101001966.
Precizéts 12.01.2015., Zurn. Nr. 400001218832, tiesnese Antra
Busmane

2.2. Ipadnieks: Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu
"AGROSERVISS VALMIERA", nodoklu maksataja
kods 44103001689. Domajama dala TpaSuma

samazinajusies par 1/2.
Zurn. Nr. 300000229978, Iemums 19.04.2002., tiesnese Lolita
Marovska
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 1.iedala 2.2 (400001218832)

2.2. Ipasnieks: AGROSERVISS VALMIERA, SIA,

registracijas numurs 44103001689.
Precizéts 12.01.2015., Zurn. Nr. 400001218832, tiesnese Antra
Busmane

1/2

1/2

1/2

1/2

Lapa1no4



Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

2.3. Pamats: 2000. gada 17. oktobra pirkuma Iigums, 17000.00 LVL
2000. gada 17. oktobra pienem8anas - nodoSanas

akts.
Zurn. Nr. 300000229978, IEmums 19.04.2002., tiesnese Lolita
Marovska

3.1. Grozit ierakstu Nr. 2.1 (Zurnala Nr.
300000229978, 10.04.2002) un izteikt Sada redakcija:
"IpasSnieks: SIA "LIEPKALNI", nodok|u maksataja
kods 44101001966.". Pamats: 2004. gada 7. julija

Uznémumu registra [Emums..
Zurn. Nr. 300000819765, Iemums 23.07.2004., tiesnese Antra
Busmane
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 1.iedala 2.1 (400001218832)

4.1. Persona: AGROSERVISS VALMIERA, SIA,
registracijas numurs 44103001689. Ipasuma tiesiba 0
izbeigusies.

4.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Zemkopibas ministrijas, 1/2
registracijas kods 90000064161, persona.

4.3. Pamats: 2015.gada 22.decembra pirkuma ligums 4350.00 EUR

Nr.LAD211215/L140.
Zurn. Nr. 300004056798, Iemums 18.03.2016., tiesnese Antra
Busmane

Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma Iligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Noteikta kopipasnieku nekustama TpasSuma lietoSanas kartiba. Pamats: 2002. gada 4.

novembra ligums par nekustama Tpasuma lietoSanas kartibu.
Zurn. Nr. 300000374502, Iemums 06.12.2002., tiesnese Antra Busmane

2.1. Domajamas dalas 1pasnieks SIA "ZS LIEPKALNI", nodok|u maksataja kods 44101001966,

aprobezots ar 2003. 9ada 23. janvara hipotékas liguma Nr. VM-03-4 minétiem nosacijumiem.
Zurn. Nr. 3000004060713, Iemums 24.01.2003., tiesnese Antra Busmane

3.1. Domajamas dalas Tpasniekam SIA "LIEPKALNI", reg. Nr. 44101001966, noteikts aizliegums
bez akciju sabiedribas "LATVIJAS KRAJBANKA", nodok|u maksataja kods 40003098527,
rakstiskas piekriS8anas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu

tiestbam. Pamats: 2005. gada 29. aprila hipotékas llgums Nr.VM00-05-A-016/1.
b Zurn. Nr. 300001066291, lemums 05.05.2005., tiesnese Antra Busmane

Zzésts
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaja 5.1 (300003652150), 6.1 (300003771569)

4.1. Domajamas dalas 1pasniekam SIA "LIEPKALNI", nodoklu maksataja kods 44101001966,
noteikts aizliegums bez akciju sabiedribas "LATVIJAS KRAJBANKA", nodoklu maksataja kods
40003098527, rakstiskas piekriSanas nekustamu ipaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat

ar lietu tiestbam. Pamats: 2006. gada 25. maija hipotékas ligums Nr. VM-06-G-08/1.
Zurn. Nr. 300001478631, Iemums 31.05.2006., tiesnese Antra Busmane

5.1. Grozits ieraksts Nr. 3.1 (Zurnala Nr. 300001066291, 02.05.2005) un izteikts Sada
redakcija:Domajamas dalas Tpasniekam LIEPKALNI, SIA, registracijas numurs 44101001966,
noteikts aizliegums bez Baltics Credit Solutions Latvia, SIA, registracijas numurs 40103700274,
rakstiskas piekriS8anas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu
tiestbam.

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 6.1 (300003771569)

5.2. Pamats: 2014.gada 22.maga vienoSanas par hipotékas tiesibu pareju.
Zurn. Nr. 300003652150, Iemums 11.06.2014., tiesnese Antra Busmane

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 6.1 (300003771569)

6.1. leraksti Nr. 3.1, 5.1, 5.2 (Zurnala Nr. 300001066291, 02.05.2005, 300003652150,

05.06.2014) dzésti.Pamats: 2014.gada 5.decembra nostiprindjuma ligums.
Zurn. Nr. 300003771569, Iemums 30.12.2014., tiesnese Antra Busmane

11l dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Noteikta pirmpirkuma tiesiba kopipasniekiem saskana ar liguma 14. panta
noteikumiem. Pamats: 2002. gada 4. novembra ligums par nekustama Tpasuma
lietoSanas kartibu.
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Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
Zurn. Nr. 300000374502, IEmums 06.12.2002., tiesnese Antra Busmane
IV dalas 1., 2. iedala Summa

Kilas tiestbas un tas pamats

1.1. Nostiprinata hipotéka uz 1/2 domajamo daju no Tpasuma. Procentu
likme: mainiga. Ligumsods: 0.1% diena. Samaksas termin$ - 2006. gada
23. oktobris. Kreditors: Akciju sabiedriba LATVIJAS KRAJBANKA,
nodoklu maksataja kods 40003098527. Paradnieks: SIA "ZS Liepkalni",
nodok!u maksataja kods 44101001966. Pamats: 2003. gada 23. janvara
aizdevuma ligums Nr. VM-03-4, 2003. gada 23. janvara hipotékas ligums
Nr. VM-03-4.
Zurn. Nr. 300000406013, Iemums 24.01.2003., tiesnese Antra Busmane

2.1. Nostiprinata hipotéka uz 1/2 domajamo dalu no Tpasuma. Procentu
likme: mainiga. Ligumsods: 0,1% diena. Samaksas termins - 2010. gada
29. aprilis. Kreditors: akciju sabiedriba "LATVIJAS KRAJBANKA", nodok|u
maksataja kods 40003098527. Paradnieks : SIA "LIEPKALNI", nodoklu
maksataja kods 44101001966. Pamats: 2005. gada 29. aprila aizdevuma
I[lgums Nr.VM-05-A-016, 2005. gada 29. aprila hipotekas ligums Nr.VMO0O-

05-A-016/1.
Zurn. Nr. 300001066291, Iemums 05.05.2005., tiesnese Antra Busmane
Dzeésts
Saistits ar ierakstiem: IV dajas 3.iedaja 1.1 (300003652150); IV dalas 4., 5.iedaja 1.1
(300003771569)

3.1. Nostiprinata hipotéka uz 1/2 domajamo dalu no nekustama Tpasuma.
Procentu likme: 3% gada. Ligumsods: 0,1% diena. Samaksas termins -
2006. gada 31. decembris. Kreditors: Akciju sabiedriba "LATVIJAS
KRAJBANKA", nodok|u maksataja kods 40003098527. Paradnieks : SIA
"LIEPKALNI", nodoklu maksataja kods 44101001966. Pamats: 2006. gada
25. maija Ilgums par galvojuma izsniegSanu Nr. VM-06-G-08, 2006. gada

25. maija hipotekas ligums Nr. VM-06-G-08/1.
Zurn. Nr. 300001478631, Iemums 31.05.2006., tiesnese Antra Busmane

74000.00 LVL

500000.00 LVL

20000.00 LVL

IV dalas 3.iedala
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

Summa

1.1. Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr.2.1 (Zurnala Nr.300001066291,
02.05.2005) - kreditors: Baltics Credit Solutions Latvia SIA, registracijas
numurs 40103700274.Pamats: 2014.gada 22.maija vienoSanas par
hipotekas tiesibu pareju.

Zurn. Nr. 300003652150, lemums 11.06.2014., tiesnese Antra BuSmane

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 3.iedala 2.1 (300003771569)

2.1. Dzests 3. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300003652150,

05.06.2014).Pamats: 2014.gada 5.decembra nostipringjuma ligums.
Zurn. Nr. 300003771569, Iémums 30.12.2014., tiesnese Antra Busmane

IV dajas 4., 5. iedala
Kilas tiestbu dzé€sumi

Summa

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.2.1, Zurnala Nr.
300001066291, 02.05.2005).Pamats: 2014.gada 5.decembra

nosti rlnf)uma IGgums.
urn. Nr. 300003771569, Iemums 30.12.2014., tiesnese Antra BuSmane

500000.00 LVL

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
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Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 12.03.2024 17:17:31.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
Mirmuizas iela Valmiera, Valmieras
96015150911 16D 47667 100000064294 novads

Nekustama Tpasuma novért&jums kadastra (EUR):

47667

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

86146 (pec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektétais ipasuma novért&jums (EUR):

86146 (pec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
Py nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai | Adrese
apzimejums dalas (EUR)
Mirmuizas iela 16D,
96010150901004 1/1 47667 Valmiera, Valmieras nov.,
Lv-4201

Kadastrala vertiba (EUR): 47667

Kadastralas vértibas noteikSanas

datums: 01.01.2024

Projekteta kadastrala vértiba (EUR): 86146 (pec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba

(kv.m.): 1076.9

Nosaukums: Maizes ceptuve-kantoris

Galvenais lietoSanas veids: 1251 - Riipnieciskas razosanas €kas

Biives tips: 12510101 - RazoSanas &kas, kuras lielakas telpas (pé&c platibas kvadratmetros) augstums ir

ps: [idz 6 m (ieskaitot)

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1967

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 28.02.2017

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 1076.9
Lietderiga platiba (kv.m.): 1076.9
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1076.9
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1057.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 19.1
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buives kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Nolietojums (%): 17
Nolietojuma aprékina datums: 03.03.2017

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
96010150901004001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 32162
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrala vartiba (EUR): (5)51310274 2((g)légc )kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Maizes ceptuve
Lietosanas veids: 1251 - Ripnieciskas raZzosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 28
Kadastralas uzmérisanas datums: 28.02.2017
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):

Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopeja platiba (kv.m.): 726.6
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 726.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 707.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 19.1
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazakais | Lielakais Eks acija
= pluatacija
E;'I:'J"s Nosaukums z:!dp:s Stavs ?ntgstums augstums | augstums ?Il(et:::a) pienemsanas
grupa (m) (m) 7| gads(-i)
. Nedzivojama -
1 Noliktava iek&telpa 1 1.8 0.2 3.4 56.5
Kantora Nedzivojama _
2 telpa iekételpa 1 2.64 2.64 2.64 12.4
Tirdzniecibas Nedzivojama _
3 telpa iekételpa 1 3.19 3.19 3.19 54.8
] Nedzivojama ~
4 Noliktava iekstelpa 1 3.02 3.02 3.02 81.7
: Nedzivojama _
5 Noliktava iekételpa 1 3.19 3.19 3.19 11.0
Kantora Nedzivojama
6 telpa iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 8.6 -
S Nedzivojama _
7 VEijtveris iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 4.2
P Nedzivojama _
8 Gaitenis iekételpa 1 3.2 3.2 3.2 3.9
i Nedzivojama -
9 Priekstelpa iek&telpa 1 3.2 3.2 3.2 1.7
Nedzivojama _
10 Tualete iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 1.5
= Nedzivojama ~
11 Gerbtuve iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 23.8
v Nedzivojama _
12 Dusas telpa iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 3.8
Al Nedzivojama R
13 Priekstelpa iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 1.8
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Nedzivojama -
14 Tualete iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 1.2
: Nedzivojama _
15 Noliktava iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 67.0
: Nedzivojama _
16 Noliktava iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 13.4
17 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggama 1 3.02 3.02 3.02 13.2 -
Razosanas Nedzivojama B
19 telpa iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 13.1
RazoSanas Nedzivojama
20 telpa iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 120.1 -
. Nedzivojama -
21 Nojume artelpa 1 4.06 3.41 4.71 19.1
Nedzivojama -
22 Katlu telpa iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 15.2
RaudzéSanas Nedzivojama _
23 kamera iekételpa 1 3.02 3.02 3.02 16.9
Razosanas Nedzivojama _
24 telpa iekitelpa 1 3.02 3.02 3.02 29.3
Konditorijas Nedzivojama ~
25 cehs iekételpa 1 2.89 2.89 2.89 27.8
: Nedzivojama _
27 Noliktava iekételpa 1 2.89 2.89 2.89 25.1
Kantora Nedzivojama _
28 telpa iekételpa 1 3.1 3.1 3.1 23.4
. Nedzivojama -
29 Noliktava iekételpa 1 2.71 2.59 2.82 40.0
v Nedzivojama -
30 Iekstelpa iek&telpa 1 3.95 3.4 4.5 36.1
96010150901004002 -
Kadastrala vértiba (EUR): 15505
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrala vartiba (EUR): %?00272 2((p))f.(;)kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Kantoris
LietoSanas veids: 1220 - Biroja telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 26
Kadastralas uzmérisanas datums: 28.02.2017
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.):

350.3

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

DzivokJu artelpu platiba (kv.m.):

o|o|o|o|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

350.3

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

350.3

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

o|o|o

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Nosaukums

Telpas
veids

Stavs | Augstums

Mazakais
augstums
(m)

Lielakais
augstums
(m)

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

1 Kantora
telpa

Nedzivojama
iekstelpa

2 2.56

2.56

2.56

16.8
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Kantora Nedzivojama _
2 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 16.1
Kantora Nedzivojama _
3 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 16.0
Kantora Nedzivojama _
4 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 15.9
Kantora Nedzivojama ~
5 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 16.2
Kantora Nedzivojama
6 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 15.4 -
Kantora Nedzivojama
7 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 15.5 -
Kantora Nedzivojama
8 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 15.7 -
Kantora Nedzivojama _
9 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 33.0
Kantora Nedzivojama _
10 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 13.2
T Nedzivojama _
11 Gaitenis iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 3.3
P Nedzivojama ~
12 Gaitenis iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 4.6
Nedzivojama _
13 Tualete iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 2.2
Nedzivojama
14 Tualete iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 2.1 -
Kantora Nedzivojama
15 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 12.2 -
Kantora Nedzivojama _
16 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 11.6
Kantora Nedzivojama _
17 telpa iekstelpa 2 2.56 2.56 2.56 11.7
Kantora Nedzivojama _
18 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 11.7
Kantora Nedzivojama ~
19 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 6.7
Kantora Nedzivojama _
20 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 11.6
Kantora Nedzivojama _
21 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 11.5
Kantora Nedzivojama _
22 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 12.0
_ Nedzivojama -
23 Arhivs iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 24.8
Kantora Nedzivojama _
24 telpa iekételpa 2 2.56 2.56 2.56 4.7
“o Nedzivojama _
25 Gaitenis iekételpa 2 2.82 2.82 2.82 44.1
v Nedzivojama ~
26 Iekstelpa iekételpa 2 2.85 2.8 2.9 1.7
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 3797.0 kub.m. - -
Apbiives laukums _ E\??ﬂS apbuves laukuma _ _
Buves konstruktivie elementi
.. = . Ekspluatacija iatoi
.= Konstrukcijas Ekspluatacijas . < Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsakZanas gads pienemsanas (%)
gads(-i)
] Monolitais dzelzsbetons, _ _
Pamati betons (platne, lentveida) 1967 10
Metala karkasa
Sienas konstrukcijas, Kiegelu mris
(vertikala 2,5 kiedelu biezuma vai - 1967 - 15
konstrukcija) biezaks, Kiedelu miris 1,5
lidz 2,5 kiegelu biezuma
Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas - 1967 - 10
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Jumta neso$a =

konstrukcija Dzelzsbetons, Metals - 1967 - 18
Metala loksnes ar

Jumta segums antikorozijas parklajumu, - 1967 - 30
Ruberoids

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids il:}))joms (ja tads tggsieil:)aﬁrtojuma noteiksanas veids (ja

Apkure. Centrala

Apvidu ir konstatéts

Auksta Udens apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

g_igi,_ ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Apvidi ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Apvidu ir konstatéts

Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Gazes apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta tudens apgade. Individuala

Apvidu ir konstatéts

Kurinamais. Gaze

Apvidu ir konstatéts

Ugunsnoturibas pakape

uz2b

Dokuments

Vajstravas tikli. Telefons

Apvidi ir konstatéts

VEdinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Vedinasana. Piespiedu

Apvidu ir konstatéts

Datums: 28.02.2017
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Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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