2023.gada 06.novembrt

Atzinums par 2/21 domajamo dalu no nekustama TpaSuma,
kas atrodas Kekavas novada, Kekavas pagasta, Ramava, Pienenu iela,
patieso vértibu
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 2/21 domajamo dalu no nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 8070 007 1024, kas
atrodas Kekavas novada, Kekavas pagasta, Ramava, Pienenu iela, ir registréts Kekavas pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.1000 0015 4264 un sastdv no zemes gabala (koplietoSanas piebraucama cela) ar kopgjo platibu 910 m?, turpmak teksta
vérteSanas ,Objekts”, novérteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma patieso vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai pasutitajam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Ipagumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informéaciju par nekustamo TpaSumu brivo tirgu, vértétajs secina, ka darijumi ar [idziga rakstura zemes gabaliem
notiek [ofi reti. Parsvara Sie darTjumi notiek k& savstarpéji saistiti TpaSumi, pérkot privatmaju vai zemes gabalu.

éégé gadijuma jedziens ,tirgus vértiba” netiek lietots, jo $adi darfjumi neatbilst tirgus vértibas definicijai. Latvijas
standartos ,IpaSumu vérteSana” LVS-401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesd vértiba” (p.3.15), kas raksturo darfjumu pastavot
dazadam domstarptbam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgQ.

Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots art juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses.
Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai
zaud&jumus, kas katrai no tdm var rasties darfjuma rezultata.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 2/21 domajamo dalu no nekustama TpaSuma, kas atrodas
Kekavas novada, Kekavas pagasta, Ramava, Pienenu ield, 2023.gada 19.oktobr* visvairak iespgjama patiesa vértiba ir

140 (viens simts Cetrdesmit) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz verteSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam patiesas vertibas izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vérteéjamais ipasSums

2/21 domajamas dalas no nekustama TpaSuma, kas atrodas Kekavas
novada, Kekavas pagasta, Ramava, Pienenu iela

1.2 Vértéjuma pasutitajs

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta patieso vértibu vertéSanas datuma.

1.4 VeérteSanas datums

2023.gada 18.oktobri

1.5 VeérteSanas mérkis

VérteSanas meérkis ir sniegt Pasdfitajam atzinumu par vértgjama
nekustama TpaSuma patieso vertibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu: Latvijas valsts FinanSu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona — 2/21 domajamas dalas.

1.7 Vértejama paSuma sastavs

2/21 domajamas dalas no zemes gabala (koplietoSanas piebraucama
cela) ar kopgjo platibu 910 m?

1.8 Pasreiz€ja izmantoSana

KoplietoSanas piebraucamais cels.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana saskana
ar attistibas planu

Satiksmes infrastruktdras objektu teritorija (TL), sarkano Iniju
teritorijas.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots visu veidu transportlidzeklu un gajéju
satiksmei nepiecieSamo infrastruktlru un inzenierkomunikaciju
uzturésanai.

1.11 Vértgjuma izmantota informacija

Zemesgramatas datorizdruka.
Zemes robezu plans.
LR Valsts zemes
(www.kadastrs.Iv).
Pielikums pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma
akta Nr. 2375R/22-3 (valstij piekritigds mantas realizacijai un
nodo$anai bez maksas) (VNI Akta Nr. A/2023/780).

Informacija no attistibas plana (www.kekava.lv).

dienesta  (VZD) datubazes izdruka

1.12 Butiski neietekméjoSie apgratinajumi

Saskana ar Zemesgramatu:

Atzime-servitlts-tiesiba uz braucamo celu -0.910 ha

Saskana ar www.kadastrs.|v:

Udensteces aizsargjoslas teritorija - 0.0130 ha.

Tauvas joslas teritorija gar upi - 0.0130 ha.

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija
- 0,910 ha.

Vértejamais zemes gabals ir ciemata piebraucamais cel$, tade| visi
iepriekSminétie apgratindjumi ir nebatiski.

1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

VérteSana Objekts ir domajama dala no transporta infrastruktarai
izmantojama zemes gabala, pieprasijums un likviditdte $adam
TpaSumam ir |oti ierobeZota.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs no
sekojoSiem apgratinajumiem

- hipotékas, kilas atzimes, paradi vai citi iepriekS neminéti lietu
tiestbas ierobezojosi apgratinajumi

1.15 Citi izdarttie pienémumi
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
P = 2w
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Satiksmes infrastruktGras objektu pac funkclondias
e | no |

e e e PErgjie celi

Parku un rekreciias teritorijas mophecieiamies
Riska teritorijas

10% plOdu varblfibas
riska teritorijas
(A"
GEO) LatVljaJV A Kartes parliks Geoprodukti Karsu galerija
80700071024 €

SR o I

Saimniecibas “Papeles” ("Plieni-  p X
1" 2. zemes gabals) Kekavas pagasta

detalanojums (1 no 2)

Skatit papildu informaciju (t. sk. Teritorijas
izmantoianas un apbives noteikumus) par
detalplanojumu

Navigacijas tehnisks idzekla aviacijas gaisa
kugu lidajumu drogibas nodrofinatanai
talas itekmes zona

Ciema teritorija: Ramava

Planoganas dokumenta robeZa

Zemes vieniba: 80700071024

(skatit papildu infarmaciju)

*Sanemt papildu bezmaksas informdciju
Tehnisku iemeslu dé] nav piesjama
infarmscijs par ipadi sizsargajamam dabas TINI3
teritorijam!

%,
&

Kekavas nov.,
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Kekavas pagasta izstrade esosals teritorialais planojums 2018.-2030. gadam

R # rial

swmswewew= Pasvaldibas nozimes iela
1 Aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap kulttras pieminekli
| VS |

r j Teritorija, kurai izstradajams detalplanojums (TIN31)

| : Virszemes Udensobjektu aizsargjosla

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Appliistosa teritorija (10% appliduma varbatiba)
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3. FOTOATTELI

VértéSanas Objekts
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Kekavas novada, Kekavas pagasta, Ramava.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 12 km jeb 20 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu
marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Ramavas ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X .
Darba vietu pieejamiba- X .
lepirk§anas vietu pieejamiba- X .
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X |
Atpiitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako Tpasumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X L
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X .
DroSiba- X .
Tpasumu izskats- X L
Tirgus pievilciba- X .

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Kekavas novada, Kekavas pagasta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst 2/21 domajamas dalas no zemes gabala (koplietoSanas
piebraucama cela) ar kopéjo platibu 910 m? un kadastra numuru 8070 007 1024.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa pa$valdibai no pasvaldibai piedero$as Kalna ielas puses pa
citam personam piederoSu TpaSumu  kad.Nr.80700071025 (Papelu ielu), kuram www.kadastrs.lv
registrétas sarkanas linijas/cela servitiita teritorijas. Piebraucamais cel§ klats ar asfaltbetona celu
segumu. Autotransporta plisma nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumi- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnstdira forma un tas ir ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots ciemata infrastruktliras uzturéSanai.
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
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Zemes gabals kalpo ka koplietoSanas piebraucamais cel$, kas klats ar grants/Skembu cela

segumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie fikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X Blakus
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija X Blakus -
(Gazes apgade X Blakus

Citas izbaves/fikli

Blakus Tet.kabelis

4.2.5 Apkarteja apbuve un infrastruktira
Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas privatmajas.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva atlauta izmantoSana
Saskana ar speka eso$o Kekavas pagasta teritoridlo planojumu, vértéjamais Tpasums atrodas

satiksmes infrastrukttras objektu teritorija (TL), sarkano Iiniju teritorijas.
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KEKAVAS PAGASTA TERITORIIAS PLANGIUMS 2009 -2021.
TERITORLAS IEANTOLANAS N APBOVES NOTERUAH

91. Satiksmes infrastruktoras objektun teritorija (TL)

91 1. Definteija:

Satiksmees infrastrukiiiras objekin teritorijas (TL) nozime apbives
teritorijas, kur galvenais zemes un blvju izmantodanas veids ir
autotransporta, gAigju un velosipedistu satiksme, ki arf magistedle
inenierkomunikiciju izvietoiana

012 Atlautd izmantodana:

9121, Galvend immantodana:

a)  wvalsts autocels;

by padvaldibas cels;

¢)  komersani celd;

dy  mdju cels;

€) gdigjuiela'cels;

f)  welocelins;

) magistrdla un vietdjas noeTmes iela;

hy  lawkums ki izhives teritorija;

iy sutostEvlaukums un atseviski nodalmas atklatas autostavvienas;
i sliedu celi;

k) rilti, estakdes, tuneli;

Iy diviTmenu krustojums ki izblves teritorija;
m) dambiji un hidrobdves;

n)  satiksmes un sakar dhas;

o) indenientehniskis apg3des ki un objekti.

9121, Sekundird izmantolana:

a) degvielas un gizes wepildes stacijas, saskapojot VAS | Latvijas
valsts celi”;

by ceju apkalpes objekts; saskanojot ar VAS | Latvijas valsts ce]i™;

@) tirdeniecibas un'vai pakalpojumuo objekti, viesu m3ja saskagojot
ar VAS | Latvijas Valats celi”;

dy  nolikiavas, saskapojot ar VAS | Latvijas valsts ce|i™;

91.2.3. Paligizmantodana:
&) apstadijumi un cit labiekinojuma elementi;
by publiskis ualetes

91.3 Minimala platiba:

Sie AN nemosaka Janosaka poc funkciondlds nepieciedamibas
detdlplanojumd, 2emes berfchas projekia vai biivprojeki®

914 .Ceju klasifikacija:

a) Valas galvenie autoce]i - A% Rigas apvedoe]d (Salaspils-Babite),
AT Riga-Bauska-Lietavas robeka;

by walsts 13kiras autoceli: P83 Rigas HES-Jaunjelgava, PES
Kekava-Skaistkalne, P90 RTgas HES-Klaugi:

@) walsts 2 3kiras autoce|i - V11 Valdlandi-Ramava, V12 pievedee|d
a'c  Valdlaudi-R3mava, nobrauktuve uwe  Gipdustiriem,
nobraukivve B, nobraukmnve ©, nobraukiove ue Katlakalna
kapiem, V13 Ramava-Balox, V16 Kekava-Plakanciems, V17
Balodi-Mlakanciems-lecava, V127 Misas tilis {a'cAT)-Dadnomi;

dy padvaldibas celi (saskapd ar apstiprindio Kekavas pagasta
padvaldibas celu sarakstu);

&) meda, komersantu un mdju celi;

£l velosipadistu un giiEju celi.
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91.5 lelu klasifikicija:

90.5.1 Magistrilis ielas:

a) esodds lelas - Nikotnes iela, Plavniekkalna iela, Rimavas iela,
Rigas iela, Ziemelu iela;

b) perspektivis ielas (esoSie pagasta celi), Ratnieki-Dzintari-A/C
V7 (Mellupi) (0-1.4 km). A/C A7-ZAlTtes:

¢) jaunveidojamds magistrilds ielas (tiek noteiktas detdlplinojumos
un zemes ierfcibas projektos).

90.5.2.viet&jas nozlmes ielas:

a) ielas, kas nodrofina gdjdju un transporta kustibu dzivojamds
apbilves teritorijis;

b) gdj€ju lelas, kas nodrodina gdj@ju kustibu un saistTbu ar darba un
atpiitas vietdm, sabiedriskd transporta pieturim, pakalpojumu
lestidém u.c.,

¢) piebrauktuves, kas nodrofina transportlidzekju piebraukianu
dzIvojamdm un sabiedriskim &kim, un citiem apbiives objektiem
kvartilu iekSieng;

90.5.3 jaunveidojam3s magistrilis un vietdjas nozimes ielas tiek

noteiktas detdlplinojumos un zemes ierfcTbas projektos.

91.6.Ceju nodalljuma
joslas:

91.6.1.Valsts autoce]iem minimilais nodalfjuma joslas platums ir:

a) A5 Rigas apvedecels, A7 Riga-Bauska-Lietuvas robeZa - 31 m;

b) P85 Rigas HES-Jaunjelgava, P89 Kekava-Skaistkalne, P90 Rigas
HES-Klaugi, V11 Valdlaudi-Rimava, V17 BaloZi-Plakanciems-
lecava - 27 m,

¢) V12 pievedcels a/c Valdlauti-Ramava - 22 m;

d) V13 Rimava-Balo#i, V16 Kekava-Plakanciems, V127 Misas tilis
(a/cAT)-Dzérumi, nobrauktuve uz GipSustiriem, nobrauktuve B,
nobrauktuve C, nobrauktuve uz Katlakalna kapiem - 19 m:

91.6.2. Kekavas pagasta padvaldibas celiem, komersantu celiem (taji

skaitd meZa) un mdju celiem nodalfjuma joslas platums ir jinosaka

pamatojoties uz normativo aktu prasihim;

91.64.celu zemes nodalfjuma joslas tiek precizitas vai noteiktas

izstriddjot  detdlplinojumus, zemes ierfctbas  projektus  un

bilivprojekius.

91.7 lelu sarkands [nijas:

lelu platumu sarkanajim [inijim nosaka un precizg detilplinojumos,
zemes lerfctbas projektos un tehniskajos projektos saskand ar
normativo aktu prasibim un atbilstodi ielu klasifikicijai:

a) magistrilajim ieldm - 20 - 30 m:

b) vietéjas nozlmes ieldm - 12 - 19 m:

¢) ielim DzM2 teritorijis - 6- 12 m;

d) piebraukiuvém atsevidkim mjim-5 -9 m.

91 & lelu un celu
Skersprofili:

lelu celu un Skérsprofili jAprecize vai jInosaka attiecizd objekta
bivprojektd vai det3lplinojumd, vai zemes ierfcTbas projektd,
paredzot iesp&ju nodrofindt gdj@ju un transporta satiksmi, ki arf
inZeniertehnisks apgades tklu un objektu izvietojumu saskand ar
athildigo wvalsts un paSvaldibas institiciju nosacTjumiem un
tehniskajiem  noteikumiem, ievErojot  transporta  bivju un
inzenierkomunikfciju projekt®ianas normativu prasibas.
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KEKAVAS PAGASTA TERITORIJAS PLANOJUMS 2009.-2021.
TERITORLIAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

91.9.Cin IZmantosanas
noteikumi:

a)

<)

€)

g)

Izstraddjot zemes 1ericibas projektus un detilplinojumus celi un
ielas jaizdala kd atseviskas zemes wvienibas (neattiecas uz
piebrauktuvém atseviskam majam);

1zstriddjot detilplanojumus un tehniskos projektus, ielu un celu
skérsprofilos jauzrada eso3is un obligitt jiparedz wvieta
perspektivajam inZenierkomunikacijam {Gdensapgide,
kanalizicijai, lietus Gdenu kanalizicijai, elektroapgidel, gazes
apgidel, telekomunikicijam, centralizétas  siltumapgides
gadljumid - siltumapgidel u.c.) t3, lal nodrodindtu wvisu
nekustamo Tpaumu pieslégianas iesp&jas;

1zbiivéjot jaunas lelas val rekonstrugjot eso3ds, japaredz
apstadijumu joslu 1zveide 1elu sarkano [Tnju robezis;

atlauto  objektu  (celu  apkalpes uc)  bivniecibu
jaunbiivéjamajiem celiem noteiktajas satiksmes infrastruktiiras
objektu tentoryjds drikst uzsikt tikar péc perspektiva autocela
biivniecibas pilnigas pabeigsanas;

tirdeniecibas, sabiedniskds &dindSanas un citus pakalpojumu
objektus, ki arT to reklimu gar valsts autoceliem celu zemes
nodalfjuma josld vai aizsargjosla var izvietot ar VAS | Latvijas
valsts celi” saskanotis vietis;

laukumu teritoryjds ir atlauts 1zvietot rekredcijas objektus un ar
tiem saistito labiekartojumu (apstidijumus, solinus u.c.);

1elu tirdznieciba atlauta tikai attiecigl $im noliikam paredzétajas
vietds péc tirdzniecibas atlaujas sanem$anas padvaldiba

91.10.Galvenie nekustama
ipasuma lieto$anas mérki

a)

Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalfjuma josli un celu
zemes nodalTjuma josl3;

ar magistrilajam elektroparvades un sakaru linjam un
magistrilajiem naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes
un ddens caurulvadiem saistito biivju, Gdens pemSanas un
notekiidenu attiri3anas bivju apbive (1201);

atsevidki nodalitas atklatas autostavvietas (1005)

Lappuse 11 no 29

2/21 domajamo dalu no nekustama ipaSuma Kekavas novada, Kekavas pagasta, Ramava, Pienenu iela patiesas vertibas noteikSana



2

SIA INTERBALTIJA
LRI TSy DA 08NS
Lappuse 12 no 29

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu brivo tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar lidziga
rakstura zemes gabaliem notiek [oti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek ka savstarpéji saistiti ipaSumi, pérkot
privatmaju vai zemes gabalu.

Sada gadijuma jedziens ,tirgus vartiba” netiek lietots, jo $adi darfjumi neatbilst tirgus vértibas definicijai.
Latvijas standartos ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba” (p.3.15), kas
raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala paSuma pardales
procesa atklata tirgd.

Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots ari juridiskd aspekta, definéjot kompromisa lemumu, kas
apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp divam konkrétam
pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata.

Patiesa vertiba ir pla3aks jédziens neka tirgus vértiba.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:
- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salldzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma patiesa vértiba
tiek iegta ar svertas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

VérteSanas objekta patiesas vértibas aprékinasSanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem [idzigiem nekustamiem TpaSumiem.

VérteSanas objekta patiesas vértibas noteik§ana netika izmantota ienémumu pieeja, jo $ada rakstura
TpaSumu nomas tirgus nepastav.

lzmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma patiesas vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Patiesas vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efekiivakajam
izmanto$anas veidam;

Patiesas vértibas aprékinus ierobeZojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
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- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma
pasititajs;
- patiesa vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteSanas
datuma;
- patiesa veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka ipaSums nav apgratinats ar irniekiem, nomniekiem
un citiem Sada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

5.2 Véertéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar speka esoSo Kekavas pagasta teritorialo planojumu, vertéjamais TpaSums atrodas
satiksmes infrastruktdras objektu teritorija (TL), sarkano Iiniju teritorijas.

Nemot véra pasreiz€jo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vertéjama TpaSuma
labakais izmantoSanas veids ir ciemata vajadzibam paredzéts zemes gabals, kas piemérots visu veidu

transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktdru un inzenierkomunikaciju uzturésanai.
Patiesas vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize

letekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un radija ne tikai Covid-19 ierobezojumi, bet arT kar§ un augstas
energoresursu cenas, komercipaSumu investiciju tirgus Latvija ir saglabajies akfivs. Augstas inflacijas un
bavizmaksu dé| dala TpaSnieku atsaukuSi TpaSumus no pardoSanas, neredzot alternativas kapitala
izvietoSanai, apstadinati bavprojekti, aizvien bieZak izdara izvéli par labu jau esoSu privatmaju iegadei nevis to
bavniectbai. Interese ir vérojama par modernam un energoefekiivam augstas kvalitates privatmajam [idz 150
m?, un pieprasijums péc Sada tipa objektiem batiski parsniedz piedavajumu. Ja agrak iedzivotdji izvéléjas
plaakas majas, Sobrid daudz lielaku uzmanibu vini pievers energoefekiivakiem bavniecibas risinajumiem un
elektroenergijas razo$anai no atjaunojamajiem dabas resursiem. Loti batiski palielinajusies interese par saules
panelu uzstadiSanu, lai kaut dal&ji majokli nodroSinatu ar Ietakiem energoresursiem. Ja agrak saules paneli
netika ieklauti kopéja tamé majas blvniecibas procesa, paslaik $adu tendenci jau pie majas celtniecibas
redzam aizvien biezak. Majas ventilaciju iekartas ir kluvusas par standarta jaunas privatmajas komponenti.
Paredzams, ka arT turpmakajos gados Latvijas nekustama TpaSuma tirgus nespés apmierinat pircéju
pieprasijumu péc Sadiem objektiem, jo peédéjos gados uzblvéts salidzino$i maz pardoSanai paredzétu
privatmaju un daudzdzivoklu &ku. Sadiem pasumiem pieejami arf labaki finans&juma nosacijumi.

Atskirlba no iepriek$éjas krizes, kad nekustama TpaSuma cenas vairakos segmentos piedzivoja
ievérojamu lejupslidi, pandémijas izraisita krize nav veicinajusi batisku majoklu cenu kritumu. GluZi otradi —
dzivokliem jaunajos projektos un nelielam privatmajam galvaspilsétas tuvuma gan pieprasijums, gan cenas
turpina stabili augt. Latvija izaugusi jauna pircéju paaudze, kurus sérijveida dzivokli neinteresé — vini dod
priekSroku dzivokliem jaunajos projektos vai nelielam privatmajam. Rigas tuvuma. Savukart sérijveida
piedavajums ir palielingjies dé| prognozé&jamo augsto komunalo izmaksu apjuma, kur prognozéjams cenu
stabilizéSanas vai neliels tirgus vértibas kritums. 2022. gada nedaudz sarukusi interese par dzivokliem
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sérijveida projektos, pircéji paliek daudz izvélgaki. Zinu portali un médiji informé sabiedribu par sérijveida
maju ekspluatacijas notecéjuma beigam, kas pircejiem liek apSaubit sérijveida dzivoklu perspekfivas, ka ari
iespéjas tur turpmak drosi uzturéties un dzivot. legadajoties dzivokli sérijveida projekta, pircéji vispirms
parliecinas par €kas kopé&jo stavokli, kas ne visam €kam ir apmierino8s. Nemot véra kopéjo raditaju par
sérijveida eku stavokli, Pircéji vairak sak lukoties péc dzivokliem jaunajos projektos. Kvalitativos jaunajos
projektos piedavajums nav tik plass un arf Pircéjam jarekinas ar krietni lielaku pirkuma summu. Lielaka dala no
pircéjiem, tomér, augstas cenas dé|, paliek pie dzivokla iegades sérijveida projektos. Vislielakais pieprasijums
ir pc dzivokliem sérijveida projektos Rigas mikrorajonos ar kvalitativu pilnu apdari, kas Pircéjiem neprasa
nekadus papildu ieguldijumus. Pieprasitakie rajoni ir Teika, Purvciems, Agenskalns, Imanta. Sada tipa
dzivokliem pardoSanas cenas ir virs 1400 EUR par m?, ka arT tados Rigai tuvajos rajonos ka Marupe, Pinki,
Balozi, Salaspils, Adazi un Ulbroka. Rigas mikrorajonu jauno dzivoklu vidéja cena, ar pilnu apdari, ir 1800 Iidz
2300 eiro par kvadratmetru.

Zemes gabalu tirgl pieprasiti zemes gabali likvidas vietas pierigas pagastos ka ari ar saskanotiem
projektiem, kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir |oti atSkirigas un atkarigas ko konkrétas
atraSanas vietas.

Zemes gabali ar novértéjamam objektam lidzigiem parametriem Kekavas pagasta netiek piedavati, tie
parasti tiek nodoti lietoSana ka savstarpgji saistiti ipaSumi, pérkot privatmaju vai zemes gabalu konkrétaja
ciemata.

Lai arT pasaulé valda nenoteiktiba ar energoresursu cenam, ko ietekméjusi kara darbiba Ukraing,
balsoties uz Latvijas bankas makroekonomiskam prognozém Latvijas iekSzemes kopproduktam (IKP)
2023.gada sagaidams neliels pieaugums. Vertétajs uzskata, ka tuvaka pusgada - gada laika iesp&jama cenu
sabremzeSanas vai samazinaSanas atkariba no ekonomiskas situacijas atfistibas, kam 2-5 gadu laika
vajadzétu sekot stabilizacija.

5.4 Vertéjama ipasuma patieso vértibu ietekméjosie faktori

Patieso vertibu ietekméjosSie faktori Patieso vertibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona X
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona X
dala
3. Piebrauk$anas iespégjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodroginajums X
9. Zemes gabala apgrtinajumi (sarkanas lnijas, X
aizsargjoslas, kopipasums u.c.)
10. Ipasuma attistibas potencials X
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5.5 Vertéjama ipasuma patiesas vertibas aprékins izmantojot salidzinamo darijjumu pieeju.
VértéSanas objekta patiesas vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju.

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar vértéSanas
Objektam lidzigiem zemes gabaliem notiek |oti reti.

Parsvara Sie darfjumi notiek ka savstarpgji saistiti TpaSumi, pérkot privatmaju vai zemes gabalu
konkrétaja ciemata. Latvijas standartos ,Ipasumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesa
vertiba” (p.3.15), kas raksturo darjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no
normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgu.

Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas
apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam
pusém, nemot vera attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darijuma rezultata.
Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus veértiba.

VérteéSanas objekta patieso vértibas apréekins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un
lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiskd pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo
TpaSumu tirgd notikusiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem Tpasumiem apkopoS$anu un analizi. Vértetaju
uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi
komerciali darTjumi salidzino$i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vertésanas bridr.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc §Ts pieejas.

Saskana ar spekd eso$o Kekavas pagasta teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas
satiksmes infrastrukttiras objektu teritorija (TL), sarkano [iniju teritorijas. Sadi zemes gabali briva tirgd parasti
nenonak, tie tiek pardoti ka savstarpéji saistiti ipasumi, pérkot privatmaju vai apblves gabalu konkrétaja
ciemata. Saskana ar zemesgramatas datiem darfjumos, kur tiek pirktas domajamas dalas no cela, summas
médz bt plasa diapazona 20-500 EUR robezas. Nemot véra iepriek$ teikto, ir izveléti dartjumi, kas vislabak
raksturo atbilstoSu cenu [Tmeni un korekcijas par atseviSkiem faktoriem netiek veiktas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts
Objekts Nr.1. Nekustama TpaSuma Everesta iela, Kekavas pag., Kekavas nov., kad. nr. 8070 007
0367, sastavs: neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 3400 m2. Zemes gabals atrodas transporta
infrastruktlras teritorija TL - iek$&jais ciemata cel$. 2021.gada oktobrT pardotas 1/16 domajamas dalas no
kopipaSuma (213 m?), pardoSanas cena bija 100 EUR

Objekts Nr.2. Nekustama TpaSuma Makonu iela, Kekavas pag., Kekavas nov., kad. nr. 8070 004
0123, sastavs: neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1913 m2. Zemes gabals atrodas transporta
infrastruktdras teritorija TL - iek3&jais ciemata celS. 2021.gada novembrT pardotas 1/6 domajamas dalas no
kopipasuma (319 m?), pardoSanas cena bija 60 EUR

Objekts Nr.3. Nekustama ipaSuma Melnezera iela, Kekavas pag., Kekavas nov., kad. nr. 8070 005
0297, sastavs: neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1564 m2. Zemes gabals atrodas transporta
infrastruktaras teritorija TL - iek3&jais ciemata celS. 2022.gada aprili pardotas 1/10 domajamas dalas no
kopipaSuma (156 m?), pardoSanas cena bija 50 EUR
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Vértejama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un patiesas vértibas apréekina
tabula

Salldzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzi_nér_né_fijekta pardosanas / 100 60 50
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekm@josie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pérdoéanas / piedévéjuma laiks 2021 .gada 1,00 2021 .gada 1,00 ZOZZQada aprTliS 1,00
ir.. oktobris novembris
Salidzinama objekta korigéta 100 60 50
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Dalu skaits 1,00 1,00 1,00
SaﬁdZIEIémé ObJEkta vienas dalas 100,00 60,00 50,00
pardosanas cena, EUR
1. Zemes novietojums rajona ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes novietojums pilsétas rajona Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
dala...
3. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
4. Apgratinajumi (sarkanas linijas, Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
aizsargjoslas u.c.) ...
Salidzinama objekta pardosanas cena 100,00 60,00 50,00

par vienibu, EUR

Salidzinasanas rezultata ieguta patiesa vértiba noapaloti, EUR 70,0

o _ 2,00
Vertéjamo dalu skaits

Salidzinasanas rezultata iegita patiesa vértiba noapaloti, EUR 140
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Veértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skardi
atsavinasanai vértétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS§ neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalijuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértejama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir
izklastrti teksta;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vértejama pasuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- musu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- Més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,lpadumu vérté$ana” LVS-401.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka 2/21 domajamo dalu no nekustama TpaSuma ar kadastra numuru
8070 007 1024, kas atrodas Kekavas novada, Kekavas pagastd, Ramava, Pienenu iela un registréts
Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0015 4264, visvairak iesp&ama patiesa vértiba
2023.gada 19.oktobr™ ir

140 (viens simts Cetrdesmit) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem
apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas veértibas. Veértetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam patiesas vertibas izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.97 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértetaja asistents J.Bllizmanis
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6. PIELIKUMI
Rigas rajona tiesa
Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000154264
Kadastra numurs: 80700071024
Nosaukums: Pienenu iela
Adrese/atraSanas vieta: Pienenu iela, Ramava, Kekavas pag., Kekavas nov.
leraksta | dalas 1.iedala Domajama Platiba,
Nr. Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes gabali dala lielums
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 8070 007 1024. Atdalits no nekustama 0.091
TpasSuma "Papeles", Kekavas pag., Rigas raj. (Kekavas pagasta zemesgramatas ha
nodalijuma Nr. 100000126737).
Zurn. Nr. 300000901493, Iémums 10.11.2004., tiesnese Skaidrite Temlakova
leraksta | dalas 2.iedala Domajama Platiba,
Nr. Atdalitie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi un dzésumi dala lielums
Nav ierakstu
leraksta Il dalas 1.iedala Domajama Summa
Nr. Nekustama ipasuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats dala
32.2. Tpasnieks: Latvijas valsts, Finan$u ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona. 2/21
32.3. Pamats: 2023.gada 27 .janvara valstij piekritigds mantas aprakstes un novértéjuma akts
Nr.2375R/22-3 (valstij piekritigds mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas).
Zurn. Nr. 300005810311, Iémums 27.02.2023., tiesnese Mara Balode
leraksta Ill dalas 1.iedala Platiba,
Nr. Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu lielums
1.1. Atzime-Olektes upes aizsargjosla. 0.013
Dzésts ha
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005810311)
1.2. Atzime-tauvas josla gar Olektes upi. 0.013
Dzésts ha
Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300005810311)
1.3. Atzime-aizsargjosla gar pienenu ielu-sarkana ITnija. 0.091
Dzésts ha
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005810311)
1.4. Atzime-servitats-tiesiba uz braucamo celu. 0.091
ha
1.5. Pamats: 2004. gada 21. oktobra VEIS, Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu nostiprindjuma

Idgums, zemes robezu plans.

Zurn. Nr. 300000901493, Iémums 10.11.2004., tiesnese Skaidrite Temlakova
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LATVIJAS REPUBLIKA

Rigas rajons Kekavas pagasts

PIENENU IELA

Nekustama ipasuma kadastra Nr. 8070 007 1024

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Rigas rajona Kekavas pagasta padomes 2004.gada 13.augusta
sédes protokola izrakstam Nr.11-3.5.6.§

Plans izgatavots sakara ar nekustama ipasuma “Papeles” ar kadastra numuru 8070 007 0208
sadalisanu un sastadits pec 2004.gada robezu uzmérisanas materialiem méroga 1 : 1000.

Zemes kopplatiba ir .091 ha (907 kv.m)

VALSTS ZEMES DIENESTS

Lielrigas regionala nodala

adastra parvaldes

/, /;/ 7/ E.Iraida 30 -p3- 200k

vietniece
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SIA INTERBALTIJA
NEAUHANYD FRSuns DR A0
EKSPLIKACIJA ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
= LKS 92 TM
TAJA  SKAITA Méroga koeficients 0.999601
0
1%} x yel
' g TAJA SKAITA T.SK. g e X Y
z o 9 IS €S
8N o |c o |'E 150 304989.80 509949.41
21| 2lcg Elg |2 € e L 2 63 305085.77 510057.91
8 Oie = o £ 32 or 305087.08 510059.39
o o |'c o N c| 5 |EQl o | O B
o | S |EL| € S S| 2I%E|lT| V|eE 92 305078.92 510067.62
w | B '28 Sl ol 8 = S|R |0 o gle¢g 183 305077.94 510068.17
gl g S5 ElglB8l&8|lwl|le]ls € g c|w £ n 182 305070.17 510059.39
s | S|3E| S| | 2|5 |®|5|S|5|§5(6%5&]5|= 81 305067.67 510056.19
N|lxan < || T |o|l=|¢|la|l~N|N|IN N 180 305068.60 510046.04
006t = | =] = | === ]=[=[==7 = leem| = |= 179 305047.73 510022.45
. - 178 305031.78 510004.42
152 305011.64 50998165
151 304990.70 509957.98
NEKUSTAMA TPASUMA LIETOSANAS 155 304980.79 509957.27
TIESTBU APGRUTINAJUMI * - apvidil nenostiprinéti robeZpunkti
1.010201 - Olektes upes cizsorgjosla - 0.013 ho Platiba: 0.081 ha (907 kv.m)
2.010502 - tauves josla gor Olektes upi - 0.013 ho JENES GABA
3.020301 - gizsorgjosla gor Pienenu ielu - sorkond finijo - 0.09Tho GABALA
o - IZVIETOJUMA SHEMA
4.050203 - servitits - tiesiba uz braucamo ceju - 0.091ha

¢’

Kodostro Nr. [8070 [ 007 [ 1024 |

zemes TpasSums
Valsts
zemes 1pasums
zemes 1pasums
zemes ipasums
zemes Tpasums
zemes Tpasums

Merogs

ROBEZOJOSAS ZEMES

Pienenes

rezerves zeme - Olektes upe
Papelu ielo 14
Papeju iela

Upenu iela 13
Upenu iela 14
Upenu ielo

1:1000

uzmeri ja

ZVERINATS MERNI
ALVIS LAPSA

i A.Lapsa

8

/

’
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Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novertéjuma akta Nr. 2375R/22-3
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodosanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2023/780)

Informacija par nekustamo ipaSumu ,,Pienenu iela”
(nekustama ipasuma kadastra Nr. 8070 007 1024)
Ramava, Kekavas pagasta, Kekavas novada (turpmak — Nekustamais ipaSums),
ta 2/21 domajamo dalu pienemsanu
valsts ipaSuma Finan$u ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

1. Nekustama Ipasuma 2/21 domajamas dalas, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013.
gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354 ,Kartiba, kada veicama valstij piekritigas
mantas uzskaite, novértéSana, realizacija, nodosana bez maksas, iznicinaSana un
realizacijas ienemumu ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apak$punktu, LR Uzpgmumu
registra 2021. gada 19. janvara [émumu Nr. 6-12/5541, FinanSu ministrijas 2020. gada
18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie
ipasSumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemtas valsts
ipaSuma FinanSu ministrijas (reg. Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas
uzskait un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipasumi” parvaldisana.

2. Nekustamais Ipasums sastav no zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums
80700071024) 0,0910 ha platiba jeb 910 m?, attiecigi zemes vienibas 2/21 domajamam
dalam atbilst 0,00867 ha platiba jeb 86,67 m? zemes vienibas (lietoSanas méerkis: 1101
— zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma
josla;

3. Nekustamais iIpasums ir ierakstits zemesgramata un ipaSuma tiesibas uz 2/21
domajamam dalam nostiprinatas Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijjuma Nr.
100000154264 uz sabiedribas ar ierobezotu atbildibu , Tower Investments”,
registracijas Nr. 40003736576, varda, kura saskana ar LR Uzpémumu registra 2021.
gada 19. janvara lemumu Nr. 6-12/5541 ir izslégta no komercregistra (likvidéta).

4. Nekustama IpaSuma kadastrala veértiba saskana ar Nekustama IpaSuma valsts kadastra
informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem uz 2023. gada 1. janvari noteikta
EUR 70,00 (septindesmit eiro, 00 centi), attiecigi 2/21 domajamam dalam atbilst EUR
6,67 (sesi eiro, 67 centi).

5. Nekustama ipauma apgriitindjumi, kas pastav pienem3anas bridi saskana ar NIVKIS

datiem:
NoteikSanas Tips Apraksts Platiba | Mervieniba
datums
27.08.2004. 110201 udensteces aizsargjoslas teritorija 0,0130 ha
27.08.2004. | 7311050200 | tauvas joslas teritorija gar upi 0,0130 ha

feksplugécij as aizsarg_joslas teritorija gar 0.0910 -
ielu vai celu - sarkana linija
27.08.2004. | 7315030100 | cela servitiita teritorija 0,0910 ha
6. Ligumi, kas pastav piepemsanas bridi: nav uzraditi.
7. Nekustama IpaSuma 2/21 domajamo dalu parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta
parakstiSanas dienu.
8. Piezimes:
8.1. Nekustamais IpaSums ir jaukta statusa kopipasums.
8.2. Veicot Nekustama ipasuma apsekojumu daba Kkonstatéts, ka tas paredzeéts, ka
piebraucamais celS pieguloSajiem un blakus esoSajiem nekustamiem Ipasumiem, ir
izblivéta un asfaltéta iela, ir sakopts un uzturéts.

27.08.2004. | 7312030100
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9. Ar Nekustama Ipasuma 2/21 domajamo dalu nodoto dokumentu saraksts:
Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Ol.'l gmﬁ.l's La;{u
vai kopija skaits
Originals

LR Uzpémumu registra [émums Nr. 6-12/5541

2021. gada 19. janvaris

(edoc formata)

2

10. Nekustama ipasuma 2/21 domajamas dalas pienemtas FinanSu ministrijas valdijuma un
gramatvedibas uzskaité, un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie IpaSumi”
parvaldisana ar akta parakstiSanas dienu (pédgja pievienota drosa elektroniska paraksta

laika Zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 2 (divam) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas
,.Valsts nekustamie IpaSumi”
NI apsaimniekosanas dalas
NI parvaldniece

Ilona Kalasa

E-pasts: Ilona.Kalasa@vni.lv
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Pienenes
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
: : Kekavas pagasts,
80700071024 Pienenu iela 70 100000154264 Kekavas novads
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra
(EUR): 70
Kopplatiba: 0.0910
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 3(1) g;iég(;(;‘ﬁsh'a datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
Projekt@ta kadastrala vértiba (EUR): %Z3O§p§(<):1kga§lastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Prognozétais ipaduma novértgjums (EUR): g(i) g;ie%?‘??stra datu stavokja uz 01.06.2023; izmantosanai no
Projektatais ipaguma novart&ums (EUR): (2){30;p§(<):1k9a31astra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzw%klllilt;pajumos Kadastrala vertélaa? atbllﬁtos dzivokla p
P nesadalitas domajamas asumos nesadalitajai domajamajai Adrese
apzimejums dalas cralal (EUR)
80700071024 1/1 70 -
Kadastrala vértiba (EUR): 70
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2023
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.0910
Nekustama ipasuma objekta platibas -
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vidé&jais LIZ kvalitates novertgjums ballés:
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 81 golaaf?stra datu stavokla uz 01.06.2023; izmanto$anai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 32%?5: é(gfas)tra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0910
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
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t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem TGdeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0910
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki

el = Platibas
Meérkis Kods | Platiba Brvianiba
Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un ceju zemes
nodalijuma josla 1101 0.0910 ha
Apgrutinajumi
Nr. y:tt:'ill::anas Tips Apraksts Platiba | Meérv.
1 27.08.2004 110201 Udensteces aizsargjoslas teritorija 0.0130 ha
2 27.08.2004 7311050200 | tauvas joslas teritorija gar upi 0.0130 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu

3 27.08.2004 7312030100 vai celu - sarkana linija 0.0910 ha
4 27.08.2004 7315030100 | cela servitita teritorija 0.0910 ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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