Nekustama ipaSuma — apbiives

Ludzas novada Zilupe,
Kalna iela 5

novertejums
Novértéjuma pasiititajs: VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi”

Novértgjuma datums: 2024. gada 5. julijs



VAS “Valsts nekustamie IpaSumi”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma — apbiives
Ludzas novada Zilupg, Kalna iela 5, novértésanu

Saskana ar Juisu pastitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama 1pasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6817 503 0005 Zilupes pilsétas ZG 100000049259
nodalijums:
Katlu majas kadastra apzimg&jums: 6817 003 0043 001
Citi apstakli: Saskana ar zemesgramatas nodalijuma datiem, apbiive saistita ar zemes
vienibu ar kadastra apzimejumu 6817 003 0043, kas pieder fiziskai
personai un netiek vértéta.

IpaSumtiesibas:
| Ipagnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond |

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu skaits: Platiba m? Fiziskais stavoklis:
uzsakSanas gads:
Katlu maja 001 1980. 1 109,3 Apmierinoss.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
| Nav zinami.

IpaSuma apskates un noveérteSanas apstakli:

Apskates un verteSanas 05.07.2024. Vertejuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vértejuma uzdevums un méerkis:

Tpasumu tirgii $aja datuma.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vert&jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertéSanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 5. julija ir 1 900 EUR (viens tiikstotis devini simti eiro).
Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz

vertgjamo Objektu un tam nav citu apgritindgjumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertésanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertific€ts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Baduns
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
1.3. PIESAISTITA ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
1.4. PIESAISTITA ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA
1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE
3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
3.5. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

4. SLEDZIENS
5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

PIELIKUMI
1. pielikums
2. pielikums
3. pielikums
4. pielikums
5. pielikums
6. pielikums

SATURA RADITAJS

Zemesgramatas nodalfjuma noraksts

Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Ekas plana kopija

Ekas (biives) vizualas apsekosanas atzinums

2023. gada 8. decembra defektu akts Nr. 3/4 - 161023

Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas

- 2 lapas;
- 2 lapas;
- 1 lapa;

- 5 lapas;
- 2 lapas;
- 2 lapas.



Nekustama ipasuma — apbiives
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértejamais ipaSums atrodas Ludzas novada Zilupes pilséta, tas nomalg, Kalna un Raipa ielu

krustojuma rajona. Lidz novada centram — Ludzas pilsétai aptuveni 35 km.

Apkartgjo apbiivi veido 5-stavu bijust dienesta viesnica, metala vienstava €ka (bijusi sporta zale),
dazadas kvalitates mazstavu viengimenu dzivojamas majas ar saimniecibas €kam, razo$anas objektu teritorija.
Kopuma teritorijas apbiives blivums neliels, tuvakaja apkartn€ esosa apbive parsvara apmierino$a tehniska
stavokli. Piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams ka apmierinoss. PiekliiSanai pie Objekta izmantojama
Kalna iela ar asfalta segumu apmierino$a stavokli. Sabiedriska transporta nodro$inajumu veido starppilsétu
autobusu linijas, Iidz autoostai aptuveni 1,5 km. Galvenie socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un

pakalpojumu objekti, izglitibas iestades u.c. izvietotas lidz 1,5 km attaluma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. PIESAISTITA ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejamai apbiivei piesaistits zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 6817 003 0043:

o~

Apziméjumi:

_ publiskas apbiives teritorija

- Zilupes pilsétas teritorijas planojums (www.ilukste.Iv)

Saskana ar Zilupes pilsétas teritorialo planojumu, ipaSums atrodas Publiskas apbiuves teritorija P).

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta apbuives sastava ietilpst katlu maja (kad.apz. 6817 003 0043 001). Veértétaju riciba
ir biives plana kopija un informativas izdrukas no VZD Kadastra, kas pievienotas 3ai atskaitei. Seit mingtie ekas
fiziskie parametri tika izmantoti veérté$anas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpsto$as vertgjamas
apbiives apraksts.

Kadastra apz.: 6817 003 0043 001
Nosaukumes: Katlu maja
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 139,8 | m?
Biivtilpums: 546,0 | m®
Kopgja platiba: 109,3 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsak$anas gads: 1980.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons apmierinoss
Arsienas: kiegeli/kokmateriali apmierino$s/slikts
Parsegumi: dzelzsbetons apmierinoss
Ailes: PVC/stikla bloku logi, koka ardurvis apmierino$s/slikts
Jumts: metala, azbestcementa loksnes labs/apmierinoss
Inzeniertikli, aprikojums
Inzeniertikli nedarbojas.

Eka ilgstosu laiku netiek izmantota, telpu iek$8ja apdare nolietota. Kopuma Katlu @ekas
pamatkonstrukcijas ir apmierino$a tehniska stavokli, piebiive — Skinis ir slikta tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, §is vertgjums ir paredz€ts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vert€sanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu vertésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirqus (Salidzinamo darijumu) un lenakuma pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
TpaSumu novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darjjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo IpaSumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja sledziena novertejamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekmg&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret noveértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Aprékinu rezultatu saskano$ana nekada zina nav vienkar§s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsvérsana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vertésana un galigas
tirgus vertibas noteiksana.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku sameéru, ka arT iezime@ So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie mingta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertéetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir nelielas noliktavas/raZoSanas telpas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vértibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

P&dgja laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm&t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija
nav iespgjams prognozét, cik ilgstoss biis §is process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Sobrid
precizu vertgjumu par ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustamo TpaSumu tirgu izteikt ir priekslaicigi.
Ir skaidrs, ka §1 ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. S1briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vé&laku laiku. No vienas puses, vaj$
pieprastjums spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos
var kliit piedavajuma trilkums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

Vertejama Objekta apkartn€ komerciala rakstura €ku tirgus nav seviski aktivs. Dala no nedzivojamam
ekam (bijusas administrativas &kas, veikali, pasti, €dnicas, skolas u.c.) tika privatiz&tas, paslaik ir pielagotas
kadai saimnieciskai darbibai, lieli objekti dazreiz tika sadaliti starp vairakiem Ipasniekiem. Dala TpaSumu
ilgstosi netiek izmantota un biezi to tehniskais stavoklis ir loti slikts. Bez lieliem kapitalieguldijumiem $adas
€kas saimnieciskaja darbiba nav izmantojamas.

Neapdzivojamo &ku tirgus vertibu galvenais ietekmgjoSais faktors ir atrasanas vieta, ko raksturo
attalums lidz novada centram vai kadai lielakai pils€tai. Ne mazaka nozime ir inzeniertehnisko komunikaciju
pieejamibai. Pozitivi tirgus vertibu ietekm@ iesp&ja pieslégties centralizétam tidensvadam un kanalizacijai.
Nozimiga ir arT piebraucamo celu esamiba un to tehniskais stavoklis. Lidzas inZeniertehnisko komunikaciju
pieejamibai nozimiga ir transporta un socialas infrastruktiiras attistibas pakape.

Saskana ar informaciju no www.cenubanka.lv, pedéja gada Ludzas novada registréti 4 darfjumi ar
nelielam raZoSanas/noliktavu ekam platiba 76 — 171 m? par cenam 30 — 100 EUR/m?. Lidzigu vértéjamam
ipaSumu piedavajumi nav konstatéti. Izanalizgjot pieejamo informaciju, var secinat, ka lidzigu vért€jamam
ipaSumu cenas pedéja gada laika biitiski nav mainijusas, to amplitiida ir robezas 10 — 30 EUR/m?, atkariba no
atraSanas vietas, apbiives tehniska stavokla, inZenierkomunikaciju nodrosinajuma, zemes platibas, pieklisanas
apstakliem un citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- saméra laba piekltsana.
Negativie:
- apbivei ievérojams fiziskais nolietojums;
- zeme nav 1pasuma;
- TpasSums atrodas ekonomiski mazaktiva regiona;
- neaktivs apkartnes nekustamo ipasumu tirgus.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodrosinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kavéjumiem;

¢ nekustamais IpaSums nav apgritinats ar nNomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz ko vargtu
pretend@t tresas personas;

e tika uzskatits, ka €kas platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;

e bez novert&juma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme TpaSuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo Ipa$umu tirgus izp&te un datu atlase
2) iegutas informacijas parbaude;

par lidzigu objektu pardoSanu un piedavajumu;

3) korekceiju izdari$ana un ieglito rezultatu saskano$ana.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darfjumiem ar vértg§jamam Objektam
lidzigiem Tpasumiem, ir apzinati ar1 vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vert€§jamam lidzigu
Tpasumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darfjuma cena biezi atspogulo pircgja 1paso vertibu, ko vins piedevé konkrétajam ipasumam. Tas
izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu.
Vertétaji norada, ka salidzinamo darfjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas
biezi neprognoz&jami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem TpaSumiem regiona. Saja amplitida batu jaieklaujas art
vertgjamam Objektam. Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies:

ipaSumu Kraslavas novada Bérzinu pagasta Porecdje,
Skolas ield 24. TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals
ar plattbu 1 000 m? un kiegelu 1-stava kiegelu
nedzivojama &ka ar kopgjo platibu 208,9 m?. Ekas
pamatkonstrukcijas ir apmierino$a tehniska stavokli.
Ipasums pardots 2024. gada aprili par 3 000 EUR.

pasumu Augsdaugavas novada Demenes pagasta
Demené, Jaunatnes ield 4. IpaSuma sastava ietilpst
zemes gabals ar platibu 1 883 m? un dzelzshetona 1-
stava nedzivojama €ka (bijusi katlu maja) ar kopgjo
platibu 363,2 m2 Ekas pamatkonstrukcijas ir
apmierino$a tehniska stavokli. Ipasums pardots 2023.
gada janvari par 5 000 EUR.

ipasumu Alitksnes novada Alsviku pagasta Strautinos,
“Pirts”. Ipasuma sastava ietilpst zemes gabals ar
platbu 1 292 m? un kiegelu I1-stava kiegelu
nedzivojama &ka ar kopgjo platibu 205,2 m?. Ekas
pamatkonstrukcijas ir apmierino$a tehniska stavokli.
Ipasums pardots 2021. gada septembri par 3 000 EUR.

tpaSumu Ludzas novada Istras pagasta Vecslabada,
“Vidusskolas darbnicas”. TpaSuma sastava ietilpst
zemes gabals ar platibu 2 794 m? un kiegelu 1-stava
nedzivojama &ka ar kopgjo platibu 334,7 m?. Eka ir
apmierino$a tehniska stavokli. Ipasums pardots 2020.
gada julija par 4 465 EUR.

PR U

- Auteli ir no interneta vides un var biit neprecizi

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkartba no darfjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjjumu laikd, Ipaumu novietojuma, apbtves fiziska stavokla un citiem
parametriem. Aprékiniem izmantota €kas kopgja platiba atbilstosi kadastra noraditajai. Sikak aprékinu gaita

paradita sekojoSaja tabula.

Aprékinu tabula
Dati Veérteéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr. 4
Adrese Kalna iela 5, Skolas iela 2A, Jaunatnes iela 4, "Pirts", "Vidusskolas
Zilupe, Porecje, Demene, Strautini, darbnicas",
Ludzas nov. Bérzinu pag., Demenes pag., Alsviku apg., Vecslabada,
Kraslavas nov. Augsdaugavas nov. Aliiksnes nov. Istras pag.,
Ludzas nov.
Objekta pardevuma cena, EUR X 3000 5000 3000 4 465
Darfjuma laiks X 04.2024. 01.2023. 09.2021. 07.2020.
Zemes gabala platiba, m? 0 1000 1883 1292 2794
Pamatéku kopgja platiba, m? 109,3 208,9 363,2 205,2 334,7
Eku tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierino$s apmierinoss apmierinoss
Eku kopgjas platibas 1 m? cena, EUR X 14 14 15 13
Vertibu ietekméjoSie faktori
1. Nekustamo Tpasumu tirgus apstakli 3% 3% 3% 0%
(pieprasijums/piedavajums, cenu EURO EURO EURO EURO
izmainas laika u.c.)
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas 0% 0% 0% 0%
darTjums vai piespiedu pardosana, ipasi EURO EURO EURO EURO
finans&Sanas nosacijumi u.c.)
3. Novietojums 0% -10% -10% 0%
) EURO -EUR 1 -EUR 1 EURO
- o 10% 10% 10% 10%
4. Apkartejas apbiives ietekme EUR 1 EUR 1 EUR 1 EUR 1
5. Apgritinajumi 0% 0% 0% 0%
) EURO EURO EURO EURO
6. Funkcionalie parametri:
- €ku lietosanas veids / funkcionalais 0% 0% -10% 0%
nolietojums
- €ku kopgja platiba 5% 15% 5% 15%
- zemes gabala platiba -10% -12% -10% -15%
- &ku tehniskais stavoklis 0% 0% 0% 0%
- &ku konstruktivais risindgjums 0% 0% 0% 0%
- nepiecieSamo inZenierkomunikaciju 0% 0% 0% 0%
pieejamiba
- labiekartojums 0% 0% 0% 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -5% 3% -15% 0%
-EUR 1 EURO -EUR 2 EUR O
Parrekinu koeficients 8% 6% -12% 10%
Parrékinu korekcija EUR 1 EUR 1 -EUR 2 EUR 1
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 EUR 16 EUR 15 EUR 13 EUR 15
m? korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 3240 EUR 5300 EUR 2640 EUR 4912
7. Citi faktori:
- Citi apstakli EURO EURO EURO EUR O
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 3240 EUR 5300 EUR 2640 EUR 4912
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 EUR 16 EUR 15 EUR 13 EUR 15
m? korigéta cena
Salidzinama objekta svara Kkoeficients 0,2 0,3 0,3 0,2
Lidzsvarota vidgja 1 m? cena (tirgus 17
vertiba), EUR
Vertéjama Objekta tirgus vértiba, 1860

EUR

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta ipasuma tirgus vértiba ir EUR 1 860.

3.5. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
Objekta novertéanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu

pieeju izmanto$ana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.

Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSams veikt atseviSku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus vertibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta ipaSuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatu noapalojot) ir EUR 1 900.
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Veicot Objekta novertejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 5. julija ir
1 900 EUR (viens takstotis devini simti €iro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta tirgus vertibu ictekmgjosiem faktoriem uz verté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka §1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértéjuma pasiititaja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7.  Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez

iepricks$gjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekri$anas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinickiem izmeklg$anas gaita, kas vargtu tikt
ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ ipasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c noverteSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertg§jamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértéjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma veérteSanas standartiem
LVS 401:2013,

e vértéjama IpaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts®)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000049259
Kadastra numurs: 68175030005
Kalna iela 5, Zilupe, Ludzas nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Eku nekustams Tpadums sastav no vienas nedzivojamas

€kas (saskana ar inventarizacijas dokumentiem liters Nr. 1).
Grozits
Saistits ar ierakstu: | dajas 2.iedaja 1.1 (300000699725)

1.2. AtzZime - €ka saistita ar zemes gabalu Ludzas rajona
Zilupes pilséta, Kalnu iela 5, kadastra numurs 6817 003 0043,
Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.11. Zemes

Tpasnieks Nikola AS Bikovskis, personas kods 080334-10724.
Zurn. Nr. 300000157625, Iemums 11.12.2001., tiesnese Elina Volika

| dalas 2.iedala Domajama dala Platiba,
Atdalitie zemes gabali, servitltu un realnastu pargrozijumi un lielums
dzésumi

1.1. Grozit 1. iedalas ierakstu Nr. 1.1 (Zurnala Nr.
300000157625, 07.12.2001) un izteikt $ada redakcija: Eku
nekustams Tpasums sastav no vienas nedzivojamas ékas
(kadastra apzimé&jums 6817 003 0043 001). Pamats: 2004.

gada 17. februara uzzina par nekustamu Tpasumu Nr.8-5.2/496.
Zurn. Nr. 300000699725, Iemums 12.03.2004., tiesnese Elina Volika

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama 1paSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

1.1. Ipadnieks: Latvijas valsts LR Zemkopibas
ministrija, nodok|lu maksataja kods 90000064161

persona.lpasuma tiesiba nostiprinata uz eku. 1
Grozits
Saistits ar ierakstu: Il dajas 1.iedala 2.1 (300001067782)

1.2. Pamats: 2001. gada 20. novembra akts par éku

pienemsanu eksgluatam ja.
Zurn. Nr. 300000157625, Iéemums 11.12.2001., tiesnese Elina
Volika

2.1. Grozit ierakstu Nr. 1.1 (Zurnala Nr.
300000157625, 07.12.2001) un izteikt Sada redakcija:

Ipasnieks: Latvuas valsts lzglitibas un zinatnes 1
ministrija, nodok|lu maksataja kods 90000022399
persona.

2.2. Pamats: 2004. gada 30. septembra
pienemS8anas/nodoSanas akts Nr.20, 2004. gada 30.
septembra Ministru kabineta rikojums Nr.717.

2.3. Persona: Latvijas Republikas Zemkopibas
ministrija, nodok|lu maksataja kods 90000064161.

Ipaguma tiesiba izbeigusies. 0
Zurn. Nr. 300001067782, Iemums 16.05.2005., tiesnese Elina

Volika

3.1. Persona: Latvijas valsts , lzglitibas un zinatnes

ministrija, registracijas numurs 90000022399, 0

persona. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Ipasnieks: Latvijas valsts , Finan$u ministrija,
registracijas numurs 90000014724, persona.

3.3. Pamats:LR Ministru kabineta 2023. gada 19.
septembra rikojums Nr. 606 “Par valsts nekustamo
TpaSumu Ludzas novada nodoSanu FinanSu

ministrijas valdllj)umé un pardosanu”
Zurn. Nr. 300006494618, Iemums 11.01.2024., tiesnese Diana

Lapa1no2



Il dalas 1.iedala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

Korosevska

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 16.05.2024 14:48:20.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2
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VALSTS NEKUSTAMIE
IPASUMI

Ekas (biives) vizualas apseko$anas atzinums

Katlumaja, 6817 003 0043 001, 6817 003 0043,
Kalna iela 5, Zilupe, Ludzas novads, LV-5751

(bives nosaukums, biives kadastra apzZim&jums, zemes vienibas kadastra numurs un adrese)

VAS "Valsts nekustamie TpaSumi"

(pasiititajs, liguma datums un numurs)

Pamatojoties uz "Valsts nekustamie paSumi" uzdevumu veikt €kas vizualo apsekosanu

(apsekosanas uzdevums, ta izsniegSanas datums)

Atzinums izsniegts 2023. gada 19. oktobri

Ralfs Cirulis, LBS sert. Nr. 5-03635

(fiziskas personas vards un uzvards, LBS sertifikatu numuri)

B ,,a..‘-!\wd«lﬁm‘: !

1.att. Apsekota eka
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ApsekoSanas uzdevums
Uzdevuma priekSmets:

Pamatojoties uz VAS "Valsts nekustamie TpaSumi" uzdevumu veikt nekustamo ipasumu Ludzas novada
vizualo apsekoSanu parnemsanai valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” parvaldiSana.

Ry e €Y, TN 4 D

1. Objekta novietojums

b

ZILUPE

68170030043001

Adrese: Kalna iela 5, Zilupe,
Ludzas nov., LV-5751
Subjekts: Valsts

Zalesjes pag.

2. att. Novietnes plans (avots: www.kadastrs.Iv)
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2. Visparigas zinas par bavi
Tabula Nr. 1
2.1, Biives veids 12510103 — Katlumajas
2.2. Kapitalitates grupa |
2.3. Apbiives laukums (m?) 139,8
2.4, Buvtilpums (m?) 546
2.5. Kopgja / lietderiga /dzivojama platiba (m?) 109,27 /109,27 /0
2.6. Stavu skaits/ virszemes stavi/ pagrabs/ mansards 1/1/0/0
2.7. Dzivoklu skaits 0
1.8. Zemes vienibas kadastra apzim&jums 6817 003 0043
2.9. Zemesgabala platiba (m?) 22 400
2.10. | Bives ieprieksgjais 1paSnieks -
2.11. | Bives pasreiz€jais Ipasnieks Izglitibas ministrija
2.11a. | Parvalditajs, apsaimniekotajs (parpemsanas
datums) i
2.12. | Buvprojekta autors Nav zinams
2.13. | Buvprojekta nosaukums, akceptéSanas gads un Nav zinams
datums
2.14. | Biives nodoSanas (pienemsanas) ekspluatacija 1980.
gads un datums
2.15. | Biives konservacijas gads un datums Nav zinams
2.16. | Biives atjaunosanas (kapitala remonta), parbiives, | Nav zinams
restauracijas gads
2.17. | Buves kadastralas uzmériSanas lietas: numurs, 23.01.1999.
izsnieg§anas datums
2.18. | Konstrukcijas: Pamati Dzelzsbetona/betona
Sienas Kiegelu mris, koks
Parsegumi Dzelzsbetona, koka
Jumta iesegums Skarda loksnes, vilnotas azbestcementa loksnes
2.19. | Vidgjais vizualais nolietojums 53%
2.20. | Patvaligas biivniecibas pazimes Ir
2.21. | Ekas izvietojums zemesgabala DR sturl
2.22. | Valsts aizsargajamo kultiiras pieminek]u uzskaiteé | Nav
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3. Objektu raksturojosi atteli
3.1. Skatit §1 atzinuma pielikumu Nr.1.

4. Ekas (biives) nolietojuma raksturojums

4.1. Vizuali apsekojot katlumajas €ku Kalna iela 5, Zilupé (€kas kadastra apzim&jums 6817 003
0043 001), konstatéts, ka ckas pamatapjoma galvenas btvkonstrukcijas, t.i. €kas pamati, sienas,
parsegumi kopuma ir dalgji apmierinosa stavokli. Ekas A gala piebavéta $kina galvenas
konstrukcijas ir slikta tehniska stavokli — uz koka konstrukcijam redzami notec€umi, trupes
bojajumi, deformacijas, azbestcementa lokSnu jumta segums bojats, nenodrosina pilnvertigu
aizsardzibu pret nokrisniem. Skiina piebiive neatbilst biives tehniskas inventarizacijas lietas
planam un ir defingjama ka patvaliga bivnieciba. Katlumajas pamatapjoma sienu lejas dala
noverojama mitruma izplatiba, nav nodroSinata efektiva nokriSnu aizvadiSana no pamatiem. Uz
parseguma/jumta paneliem redzami notec€jumi un apdares bojajumi, kas liecina par mitruma
iedarbibu, bet jumta segums, vizuali vertgjot, samera nesena pagatné mainits, ir apmierinosa/laba
stavokli. Neso$ajam arsienam daZviet sienas redzamas plaisas. Ekas iek§€ja apdare un inZeniertikli
pilniba nolietojusies. Ailu elementi slikta tehniska stavokli, nolietojusies un bojati, logiem bojatas
palodzes. Eka konstatétas patvaligas biivniecibas pazimes.

5. Piezimes

Apstakli, kuriem pieveérSama ipasa vériba biivprojekt€Sana vai atjaunoSanas, parbiives vai
restauracijas darbu veikSana. NepiecieSamie pasakumi (atjaunoSana, parbiive, restauracija) buves
turpmakas ekspluatacijas nodrosinasanai, galvenie veicamie darbi:

5.1. Apsekotas €kas nesoSas bivkonstrukcijas kopuma dal€ji apmierinosa stavokli. Uz
parseguma/jumta dzelzsbetona paneliem redzami notecgjumi, apdares bojajumi, bet jumta segums
nesena pagatné mainits, ir apmierinosa/laba stavokli. Ekai ir izbliveta lietus didens noteksistema —
skarda lietus tudens teknes un notekcaurules, bet notekcaurulu gali tideni novada pie €kas
pamatiem. Ap &kas pamatiem laika gaita pieaudzis kultlirslanis, ka rezultata dazviet pamatu
horizontala hidroizolacija atrodas zem zemes limena. Netiek nodroSinata efektiva nokrisnu
novadi$ana no €kas pamatiem, nav izbtivéta betona nokri$nu novadiSanas apmale. Sienu lejas dalas
noveérojams mitruma piesatinajums, sienas dazviet redzamas lokalas plaisas. Sienas kopuma dalgji
apmierino$a tehniska stavokli.

5.2. Ekas A gala eso3as §kiina piebiives konstrukcijas slikta tehniska stavokli. Koka konstrukcijas
ar deformacijam, uz tam redzami notec€jumi, trupes bojajumi. Azbestcementa lokSnu jumta
segums nenodroginu pilnvértigu aizsardzibu pret nokrisniem. ST piebiive neatbilst biives tehniskas
inventarizacijas planam, defin€jama ka patvaliga biivnieciba. Nemot véra eso$as piebiives
konstrukciju tehnisko stavokli, racionalak biitu veikt §is piebiives konstrukciju demontazu un,
vajadzibas gadijuma, izbiivét jaunu Skiina piebtvi.

5.3. Konstatgtas gan patvaligas biivniecibas pazimes/neatbilstibas blives inventarizacijas lietai, kas
neskar neso$as konstrukcijas (starpsienu, ailu parbtive), gan tadas, kas skar neso$as konstrukcijas
(Skiina piebtve).
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5.4. Saskana ar lietotaju liecibam, katlumaja esosas apkures ierices funkcion€ apmierinosi. Vizuali
redzamas nolietojuma pazimes. Uz ar€ja metala diimena redzama korozijas attistiba.

5.5. Ekas iek$&ja apdare ir tehniski nolietojusies un neatbilst sanitarajam normam.
5.6. Betona klona grida nolietojusies, vairakas zonas nelidzena, ar mehaniskiem bojajumiem.

5.7. Ekas aré¢ja apdare kopuma ir neapmierinosa stavokli — sienu lejas dalas novérojama mitruma
migracija, vairakas vietas redzama mira erozija, mehaniski bojajumi, notec&jumi, u.c. defekti.
Atseviskas vietas konstatetas ar1 plaisas arsienas.

5.8. Ekas norobezojosas konstrukcijas ir ar zemu siltumnoturibu.

5.9. Ekas Z puses fasade saglabajusas paliekas no veca diimena pamatnes/pamatiem — erodgjis
kiegelu miiris uz kura veidojas biologiskais apaugums.

5.10. Ailu elementi ir slikta stavokli, nolietojusies, ar zemu energoefektivitati. Logu argjo palodzu
bojajumi veicina notec€jumu raSanos uz arsienam.

5.11. Ekas inZeniersistémas ir nolietojusas, nepiecieSams veikt to atjaunoSanu/nomainu.

5.12. Pie ekas ieejas esos$a celina stavoklis neapmierino$s. Ap €ku nav izbiivéta nokriSnu
novadisanas apmale, aug zalajs. Laika gaita ap €ku pieaudzis kultlrslanis, netieck nodroSinata
efektiva nokri$nu novadiSana no pamatiem. NepiecieSama €kai piegulo$a seguma/labiekartojuma
atjaunoSana.

6. leteikumi

6.1. Paslaik €ka vél pilda savu funkciju, bet lai biivi nakotné varétu pilnvertigi ekspluatét,
nepiecieSams biivniecibas normativo aktu noteiktaja kartiba izstradat bivniecibas ieceri pilnai €kas
atjaunoSanai un veikt attiecigos bivdarbus. AtjaunoSanas/parbiives ietvaros jarisina ari A pusé
Skiina piebiives, kas defin€jama ka patvaliga biivnieciba, sakartoSana. Nemot véra Skiina tehnisko
stavokli, visracionalak bitu So piebiivi demontét/nojaukt, vajadzibas gadijuma izbivéjot jaunu
piebtvi.

Vizuala apsekosana veikta 2023. gada 4. un 5. oktobr1

Buvinzenieris Davis Barbars, sert. Nr. 5-03640; 20-7822

(izpilditaja paraksts* (vards, uzvards, sertifikata numurs))

Bavinzenieris Ralfs Cirulis, sert. Nr. 5-03635

(izpilditaja paraksts* (vards, uzvards, sertifikata numurs))

*DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU, KAS SATUR
LAIKA ZIMOGU



APSTIPRINU

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi”

NI tehniskas uzturéSanas dalas vaditajs
(paraksts*) U. Sulcs
2023.gada .

Defektu akts Nr. 3/4-161023
par ieksgjo inzeniertehnisko sistému nolieSanas un konservacijas darbiem
nekustama tpasuma Kalna iela 3, Zilupg, kadastra Nr. 6817 503 0041, sastava viesnica ar kadastra
apzimgjumu 6817 003 0042 005 un nekustama TpaSuma Kalna iela 5, Zilupg, kadastra Nr. 6817 503 0005,
sastava katlu maja ar kadastra apzim&jumu 6817 003 0043 001

Zilupg 2023.gada 8.decembri
Komisija piedaloties:
- SIA “Rehill” valdes priekssédetajs Kaspars KolCs;

- VAS ,Valsts nekustamie TpaSumi” NI tehniskas uzturéSanas dalas biivinZenieris Aleksandrs Vasiljevs;

- VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” NI apsaimnieko$anas dalas NI parvaldniece Inga Krumpane,
pamatojoties uz 2022. gada 20.julija liguma Nr. 12D/2020/1387 ,,Inzeniertehnisko sistému tehniska apkope un
remonts VNI objektos Latgales regiona (iznemot RKP)” 1.pielikuma (tehniska specifikacija, apsaimniekoSanas
2.modelis), 13.10.punkta nosacijumiem, veica nekustama ipasuma Kalna iela 3, Zilupg, kadastra Nr. 6817 503
0041, sastava viesnicas ar kadastra apzimgjumu 6817 003 0042 005 (turpmak — Viesnica), un nekustama
Ipasuma Kalna iela 5, Zilupg, kadastra Nr. 6817 503 0005, sastava katlu majas ar kadastra apzimgjumu 6817
003 0043 001(turpmak — Katlu maja), iek§€jo inzeniertehnisko sistému apsekosanu un sastadija min&to aktu
par turpmako.

1. Apsekosana konstatéts.

Apsekosanas laika tika konstatéts, ka Viesnica, péc apkures atslégSanas ir iesp&jami bojajumi sekojosiem
iek$gjiem inZeniertehniskam sistémam, proti: centraliz&tic aukstais un Kkarstais tdensvadi, ka arT lokalie
tdenssilditaji, ugunsdzesibas tidensvads, sadzives un lietus Gdens novadiSanas kanalizacijas sist€mas,
centralizéta apkures sist€ma. Arl konstatets, ka Katlu maja, pec apkures atslégSanas ir iespgjami bojajumi
sekojosiem ieks€jiem inzeniertehniskam sistémam, proti: centraliz&tais aukstais tdensvads, ka arT lokalie
tidenssilditaji, sadzives kanalizacijas sist€éma, centralizéta apkures sist€ma.

2. Secinajumi, priek$likumi

Lai likvidétu izveidojoSos situaciju, ir nepiecieSams veikt iek$&jo inzeniertehnisko sist€ému nolieSanas un

konservacijas darbus:

1. Viesnica - centralizétiem aukstam un karstam tidensvadiem, ka ari lokaliem tdenssilditajiem,
ugunsdzesibas tdensvadam, sadzives un lietus tdens novadiSanas kanalizacijas sisttmam un
centraliz&tas apkures sistémam;

2. Katlu maja - centralizétam aukstam udensvadam, ka ari lokaliem udenssilditajiem, sadzives
kanalizacijas sistémam un centraliz&tas apkures sistémam

Minéto darbu veikSanai ir nepiecieSams dazu mehanismu pielietoSana (generators, kompresors, tidens

stknis), ka arT ir nepiecieSams Siltumnesgjs Fritherm -40C kanalizacijas sistému sastavdalu aizpildisanai .

3. Prognozéjamo darbu apraksts un apjoms.

Nr. _ Summa EUR bez
ok, Darba nosaukums Meérv. |Daudzums PVN
1 Vlesmcei. ylzemert.ehmsko sistému nolie$anas un Kompl. 1 3209,12
konservacijas darbi
5 Katlu maja. Inzemgrtehmsko sistému nolie$anas un Kompl. 1 400,96
konservacijas darbi
Kopa: 3610,08




Pielikuma:
1. 08.12.2023. lokala tame Nr. 3-161023 uz 1 Ip;
2. 08.12.2023. lokala tame Nr. 4-161023 uz 1 Ip.

Komisijas locekli:

(paraksts*) Kaspars Kol¢s
(paraksts*) Aleksandrs Vasiljevs
(paraksts*) Inga Krumpane

* DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSO ELEKTRONISKU PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums

Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija

Zilupes :
68175030005 arodvidusskola 980 100000049259 Zilupe, Ludzas novads

Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 980

(EUR):

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1574 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektétais Tpasuma novert&jums (EUR):

1574 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Buves
Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apziméiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzimej dalas dalai (EUR)
Kalna iela 5,
68170030043001 1/1 980 Zilupe, Ludzas
nov., LV-5751
Kadastrala vertiba (EUR): 980
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

1574 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes

atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

109.3

Nosaukums:

Katlu maja

Galvenais lietoSanas veids:

1251 - Riipnieciskas razosanas €kas

Buves tips: 12510103 - Katlumajas
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 23.01.1999

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials: Kiedelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks
Virszemes stavu skaits: 1

Apbives laukums (kv.m.): 139.8

Bavtilpums: 546.0

Kopé€ja platiba (kv.m.): 109.3

Nolietojums (%): 20

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 68170030043001-01

Buves apjoma raditaji

Apjoma
raditaja veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Bavtilpums - 546.0 kub.m. -
Laukums - 109.3 kv.m. -
Apbuves B 139.8 apbives _
laukums laukuma kv.m.
Buves konstruktivie elementi
. = = Ekspluatacija i atoi
- Konstrukcijas Ekspluatacijas . < Nolietojums
Nosaukums | Materials veids uzsak3anas gads pienemsanas (%)
gads(-i)
Neklasificets - - - - 20

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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