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                             1 / 52



  

 

R�ga, 2024. gada 29. j�lij� 

Re�. Nr. 24/V -2711 

 

Par nekustam� �pašuma 

St�ra iela 7, Skrunda, Kuld�gas novads, nov�rt�šanu 

 

SIA „Skrundas komun�l� saimniec�ba” 

God�tie kungi un cien�t�s kundzes! 

P�c J�su pas�t�juma esam veikuši nekustam� �pašuma ar kadastra Nr. 6209 002 0214, kas atrodas St�ra 

iela 7, Skrunda, Kuld�gas novads un ir re�istr�ts Skrundas pils�tas zemesgr�matas nodal�jum� 

Nr.100000430786 – zemes vien�bas ar kop�jo plat�bu 842 m2 un uz t� esoš�s administrat�v�s �kas ar kop�jo 

plat�bu 139,6 m2 (turpm�k tekst� – v�rt�jamais objekts), nov�rt�šanu. V�rt�jums satur m�su viedokli par 

iepriekšmin�t� nekustam� �pašuma tirgus v�rt�bu. 

V�rt�šanas m�r�is ir sniegt Pas�t�t�jam sl�dzienu par v�rt�jam� nekustam� �pašuma tirgus v�rt�bu 

p�rdošanas cenas noteikšanas vajadz�b�m. 

V�rt�jums paredz�ts pas�t�t�ja vajadz�b�m – person�gai lietošanai. V�rt�jums nedr�kst tikt izmantots citu 

juridisku un fizisku personu vajadz�b�m, finanšu l�mumu pie�emšanai bez rakstiskas v�rt�t�ju piekrišanas. 

SIA "Latio" k� uz��m�jsabiedr�ba un atseviš�i t�s v�rt�t�ji nav ieinteres�ti palielin�t vai samazin�t v�rt�juma 

rezut�tu. Ar šo apliecin�m, ka mums nav ne pašreiz�jas, ne ar� perspekt�vas person�gas un materi�las 

intereses v�rt�jamaj� objekt�, k� ar� nav aizspriedumi pret pus�m, kuras saist�tas ar v�rt�jamo objektu. 

Dar�m Jums zin�mu, ka nekustam� �pašuma St�ra iela 7, Skrunda, Kuld�gas novads, 2024. gada 20. j�lij� 

apr��in�t�  tirgus v�rt�ba ir EUR 33 600 (tr�sdesmit tr�s t�kstoši seši simti eiro). 

 
Apskates laik� konstat�ts, ka nov�rt�jamaj� objekt� ir veiktas nesaska�otas p�rb�ves Ir izveidota starpsiena pal�gtelp� Nr.1, izveidojot 
jaunu telpu, kas tikusi izmantota kabineta vajadz�b�m. Izveidotas jaunas durvju ailas uz telp�m Nr. 2 un Nr.3 pirmaj� st�v�. 
Tirgus v�rt�bas apr��in� ietvertas prognoz�jam�s izmaksas atbilstoš�s dokument�cijas saska�ošanai. 

 

Ar cie�u, 

Edgars Š�ns 

SIA “Latio” valdes priekšs�d�t�js 

L�VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts nekustam� �pašuma v�rt�šanai Nr.3 
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1. V�rt�šanas objekta novietojums kart� 

 

 
 

 
Avots: © OpenStreetMap contributors" 
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2. V�rt�šanas objekta fotoatt�li 
 

  
	kas fas�des 

  
	kas fas�des 

  
Objekta zemes plat�ba                                                                                       LR VZD nere�istr�ta š���a �ka 
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Da
a no telpas Nr.1 pl�n� pirmaj� st�v�                                                                                            Telpa Nr.3 pl�n� pirmaj� st�v� 

   
Da
a no telpas Nr.1 pl�n� pirmaj� st�v�                                                                        K�pnes uz otro st�vu 

  
 Telpa Nr.3 pl�n� pirmaj� st�v� 
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Telpa Nr.2 pl�n� pirmaj� st�v� 

 
Telpa Nr.2 pl�n� pirmaj� st�v� 

  
Telpa Nr.3 pl�n� otraj� st�v� 
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Telpa Nr.2 pl�n� otraj� st�v� 

  
Tuv�j� apk�rtne 

  
Tuv�j� apk�rtne 
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3. Galven� inform�cija 

 

V�rt�šanas objekts Zemes gabals un bijuš� administrat�v� �ka. 

V�rt�šanas m�r�is Noteikt �pašuma tirgus v�rt�bu p�rdošanas cenas noteikšanas 

vajadz�b�m. 

�pašuma adrese St�ra iela 7, Skrunda, Kuld�gas novads 

�pašuma kadastra numurs 6209 002 0214 

V�rt�šanas objekta sast�vs  

Zeme  

Zemes vien�ba 842 m2 kopplat�b� (kadastra apz. 6209 002 0214) 

Apb�ve Kop�j� plat�ba, m2 

Administrat�v� �ka (kadastra apz. 6209 002 

0214 001) 

139,6 

Apskates datums un v�rt�bas noteikšanas 

datums 

20.07.2024. 

Atskaites sagatavošanas datums 29.07.2024 

�pašuma ties�bas uz zemi un uz apb�vi 
 

�pašuma ties�bas re�istr�tas Skrundas pils�tas zemesgr�matas 

nodal�jum� Nr. 100000430786. �pašumties�bas re�istr�tas uz 

SIA „Skrundas komun�l� saimniec�ba”, nodok
u maks�t�ja kods 

41203022001, v�rda. 

Apgr�tin�jumi V�rt�t�jiem nav zin�mi 

Nomas l�gumi 28.05.2024 Nekustam� �pašuma St�ra iela 7, Skrunda Telpu 

nomas l�gums. 

	kas energoefektvit�tes klase 	kas energoefektivit�tes klase nav zin�ma (inform�cija par 

energoefektivit�tes r�d�t�jiem nav iesniegta un inform�cija par to 

nav re�istr�ta b�vniec�bas inform�cijas sist�m�). 

	kas ekspluat�cijas uzs�kšanas laiks 1965. gads (LR VZD dati). 

	kas ekspluat�cij� pie�emšanas datums Nav re�istr�ts. 

	kas, kas atrodas uz zemes, bet nav 

re�istr�tas nekustam� �pašuma sast�v� 

Uz zemes gabala atrodas ar� nelielas plat�bas š���a �ka slikt� 

tehnisk� st�vokl�. B�ve nav re�istr�ta LR VZD. �emot v�r� �kas 

tehnisko st�vokli un plat�bu, v�rt�t�ji uzskata, ka b�ve neietekm� 

v�rt�šanas objekta tirgus v�rt�bu un neiek
auj to v�rt�šanas 

objekta sast�v�. 

P�rb�ves  Apskates laik� konstat�ts, ka nov�rt�jamaj� objekt� ir veiktas 

nesaska�otas p�rb�ves Ir izveidota starpsiena pal�gtelp� Nr.1, 

izveidojot jaunu telpu, kas tikusi izmantota kabineta vajadz�b�m. 

Izveidotas jaunas durvju ailas uz telp�m Nr. 2 un Nr.3 pirmaj� 

st�v�. 
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Tirgus v�rt�bas apr��in� ietvertas prognoz�jam�s izmaksas 

atbilstoš�s dokument�cijas saska�ošanai. 

Lab�kais izmantošanas veids  Nelielas plat�bas administrat�v� �ka un zeme. �emot v�r� �kas 

pl�nojumu, nodrošin�jumu ar inženierkomunik�cij�m un 

arhitektonisko veidolu, �ku ir iesp�jams izmantot ar� k� 

dz�vojamo m�ju. 

Esošais izmantošanas veids Bijuš� administrat�v� �ka un zeme.  

Tirgus v�rt�ba 33 600 EUR 

�pašie pie��mumi - 

Pie��mumi  
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4. V�rt�šanas objekts 

 

Nov�rt�jums sniegts nekustamam �pašumam ar kadastra Nr. 6209 002 0214, kas atrodas St�ra iela 7, 

Skrunda, Kuld�gas novads un ir re�istr�ts Skrundas pils�tas zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 100000430786. 

 

V�rt�jum� ar v�rt�šanas objektu tiek saprasts:  

• zemes vien�ba 842 m2 kopplat�b� (kadastra apz.6209 002 0214), 

un 

• administrat�v� �ka (kadastra apz. 6209 002 0214 001), 

k� ar� ar zemes gabalu un �ku nesaraujami saist�tas izb�ves un citi uzlabojumi, t�d� st�vokl� k� fiks�ts uz 

apskates dienu.  

 

Par pamatu nekustam� �pašuma sast�va noteikšanai tiek izmantota pas�t�t�ju iesniegt� dokument�cija, k� ar� 

v�rt�šanas objekta apsekošana dab�. 

 

5. V�rt�šanas m�r�is un darba uzdevums 

 

V�rt�jums sagatavots saska�� ar V�rt�šanas standarta LVS 401-2013 pras�b�m. V�rt�šanas m�r�is ir sniegt 

Pas�t�t�jam – SIA „Skrundas komun�l� saimniec�ba” – sl�dzienu par v�rt�jam� nekustam� �pašuma tirgus 

v�rt�bu p�rdošanas cenas noteikšanas vajadz�b�m. 

V�rt�jums paredz�ts Pas�tit�ja vajadz�b�m. V�rt�jums nedr�kst b�t izmantots citu juridisku un fizisku personu 

vajadz�b�m bez rakstiskas v�rt�t�ju at
aujas.  

 

6. V�rt�šanas gait� izmantot� inform�cija 

• Zemesgr�matu apliec�ba; 

• Izdruka no LR VZD kadastra datiem; 

• 	kas tehnisk�s inventariz�cijas lietas kopija; 

• Tirgus inform�cija. 
 
7. V�rt�šanas objekta raksturojums 

7.1. V�rt�šanas objekta atrašan�s vieta 

Nekustam� �pašuma novietojums Kuld�gas novad�. 

V�rt�šanas objekts atrodas Kuld�gas novad�, Skrundas pils�t�. Skrunda ir Kurzemes pils�ta, Ventas kreisaj� 

krast�. Skrundas novada centrs ir Skrundas pils�ta, izvietota pie autoce
a A9 un R�ga—Liep�ja. Skrunda ir 

jaun�k� Latvijas pils�ta; pils�tas ties�bas pieš�irtas 1996. gad�. Att�lums l�dz Saldus pils�tai ir aptuveni 30km. 

Att�lums l�dz Kuld�gas pils�tai ir aptuveni 35 km. 

Skrundas nodrošin�jums ar infrastrukt�ru ir uzskat�ms k� vid�js. Skrund�  atrodas vidusskola,  m�zikas skola, 

b�rnud�rzs, kult�ras nams,  bibliot�kas, aptieka, tirgus, autoosta, �imenes �rsta prakse,  luter��u bazn�ca u.c. 

V�rt�šanas objekts ir izvietots pils�tas centr�laj� da
�, kvart�l� ko veido St�ra, Liep�jas, Ventas un Rai�a  ielas. 

V�rt�šanas objekta apk�rt�jo apb�vi veido daž�dos laika posmos celtas savrupm�jas, vair�ku dz�vok
u �kas, 

tirdzniec�bas �kas, Skrundas autoostas apb�ve, Skrundas tirgus laukums utt. 

Apk�rtnes nodrošin�jums ar infrastrukt�ru ir uzskat�ms k� teicams, pils�tas centr�lajai da
ai atbilstošs. Tuvum� 

atrodas veikali, skola, b�rnu d�rzs, Skrundas autoosta utt. 

Kopum� v�rt�šanas objekta izvietojums Skrundas pils�t� ir v�rt�jams k� labs. 
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V�rt�šanas objekta pieejam�ba. 

V�rt�šanas objekta sast�v� esošam zemes gabalam iesp�jams �rti piek
�t ar transportu. Zemes gabals 

robežojas ar St�ra ielu. St�ra iela apskat�maj� posm� kl�ta ar asfalta segumu un kopum� ir vid�j� tehnisk� 

st�vokl�. 

Tuv�k� sabiedrisk� transporta pieturas vietas atrodas tieš� tuvum� - Skrundas autoost�. 

Kopum� v�rt�šanas objekta pieejam�ba v�rt�jama k� laba. 

 
7.2. Zemes vien�bas ar plat�bu 842 m2 raksturojums (kadastra apz.6209 002 0214). 

Zemesgabala plat�ba, m2 842 

Zemes gabala sh�ma 
Avots www.kadastrs.lv 

 

At
aut� izmantošana saska�� ar 
teritorijas pl�nojumu 

   

Forma, izvietojums 
Zemes gabalam kopum� ir sal�dzinoši regul�ra (l�dz�ga kvadr�tam) forma. Zemes gabals piek
aujas 

apk�rt�jiem zemes gabaliem un piebraucam�s ielas teritorijai  

Reljefs L�dzens  

Labiek�rtojums, sast�vs 
Saska�� ar LR VZD datiem, zemes gabala kop�jo plat�bu veido zeme zem pagalmiem – 842m2. 

Zemes plat�bas neapb�v�to teritoriju pamat� veido asfalta laukums un iekopts z�l�js. Zemes 

teritorija tiek da
�ji norobežota  no apk�rt�jiem apb�ves gabaliem.   

Kopum� zemes teritorija ir uztur�ta k�rt�b�. 

Apb�ve Bijuš� administrat�v� �ka 

Apgr�tin�jumi - 

 
7.3. Apb�ves raksturojums  

Administrat�v� �ka (kad.apz. 6209 002 0214 001). 

�kas visp�r�js apraksts, t.sk., pl�nojuma apraksts. 

LR VZD datos re�istr�ts, ka �kas ekspluat�cija ir uzs�kta 1965. gad�.  

Apskates dien� konstat�ts, ka �ka netiek izmantota s�kotn�ji paredz�tajam m�r�im. 
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Vizu�li apsekojot �kas galvenos  konstrukt�vos elementus, secin�ts, ka �kas konstrukt�vie elementi šobr�d ir 

apmierinoš�/da
�ji apmierinoš� tehnisk� st�vokl�, b�tiski boj�jumi vizu�li nav konstat�ti.  	kai ir uzst�d�ti PVC 

logi. Tuv�ko gadu laik� b�tu nepieciešama �kas azbestcementa jumta seguma nomai�a. 

	kas iekštelpas ir kopum� ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl� ar fizisk�s un mor�l�s nolietošan�s paz�m�m. Da
� 

no pirm� st�va telp�m ir uzs�kts remonts. P�r�j�s telp�s kosm�tiskais remonts kopum� ir veikts pirms 10-15 

gadiem.  

	kai ir divi virszemes st�vi. 

Saska�� ar LR VZD datiem �kas pirmaj� st�v� atrodas divas pal�gtelpas, divi v�jtveri, tualete, tr�s kabineti. 

Apskates laik� konstat�ts, ka ir veiktas nesaska�otas p�rb�ves Ir izveidota starpsiena pal�gtelp� Nr.1, 

izveidojot jaunu telpu, kas tikusi izmantota kabineta vajadz�b�m. Izveidotas jaunas durvju ailas uz telp�m Nr. 2 

un Nr.3. 

  
LR VZD re�istr�tais pirm� st�va pl�nojums                                 Dab� konstat�t� pirm� st�va pl�nojuma sh�ma 

	kas otraj� st�v� atrodas k�p�u telpa un divas kabinetu telpas. Pl�nojums dab� atbilst �kas tehnisk�s 

inventariz�cijas liet� fiks�tajam,  

Nok
�šana �kas otraj� st�v� pa koka konstrukcijas k�pn�m pa atseviš�u ieeju no �kas pagalma puses. 

	ka ir nodrošin�ta ar elektroapg�di, pils�tas �densapg�di un kanaliz�ciju.  

	k� darbojas viet�j� centr�l� apkure ar malkas kurin�mo. 

 

�kas telpu plat�bas, telpu augstumi st�vos. 

LR VZD datos �kas plat�ba ir re�istr�ta 139.6m2, tai skait� otr� st�va telpu plat�ba ir 47.4 m2. 

 

�kas konstrukt�vais risin�jums, tehnisk� st�vok�a apraksts. 

	kas konstrukt�vie elementi, apdare un nodrošin�jums ar inženierkomunik�cij�m (�kas konstrukt�vo 

pamatelementu tehniskais st�voklis kopum� ir apmierinošs): 

 
Konstrukt�vie elementi Materi�ls Tehniskais st�voklis 

Pamati Dzelzbetons/betons apmierinošs 

�rsienas Silik�t�ie�e
i apmierinošs 

�r�j� apdare Dekorat�vs apmetums apmierinošs 

Jumts Azbestcementa loksnes da
�ji apmierinošs 

Lietus �dens notekas Sk�rda apmierinošs 

P�rsegumi Koka konstrukcijas apmierinošs 

Logu ailas PVC apmierinošs 

Durvis Koka konstrukcijas, PVC apmierinošs 
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Koka gar�žas v�ri apmierinošs 

 
Iekš�j�s apdares materi�li 

Sienas kr�sojums, tapetes, fl�zes, bez apdares 

Gr�das fl�zes, linolejs, lamin�ts, OSB  

Griesti kr�sojums, iek�rto griestu konstrukcijas 

 
�r�jie inženiert�kli  

Elektroapg�de piesl�gums centraliz�tiem t�kliem 


densapg�de piesl�gums centraliz�tiem t�kliem 

Kanaliz�cijas sist�ma piesl�gums centraliz�tiem t�kliem 

 
Iekš�jie inženiert�kli (apmierinoš� tehnisk� st�vokl�) 

apgaismojuma un kontaktu elektroapg�des t�kls 

kanaliz�cijas un �dens vadu t�kls 

apkure – viet�j� centr�l� apkure ar cieto kurin�mo. 

 

8. V�rt�bu defin�cija 

 

Tirgus v�rt�ba – apr��in�ta summa, par k�du v�rt�šanas datum� �pašumam b�tu j�p�riet no viena �pašnieka 

pie otra savstarp�ji nesaist�tu pušu dar�jum� starp labpr�t�gu p�rdev�ju un labpr�t�gu pirc�ju p�c atbilstoša 

pied�v�juma, katrai no pus�m r�kojoties kompetenti, ar apr��inu un bez piespiešanas. /LVS 401-2013. 

 

9. Tirgus situ�cijas raksturojums un iesp�jam� p�rdošanas termi�a noteikšana 

Skrundas pils�t� galvenais savrupm�ju apb�ves zemes gabalu v�rt�bu ietekm�jošais faktors ir atrašan�s vieta 

– att�lums l�dz pils�tas centr�lajai da
ai, izvietojums pils�tas da
�, apk�rt�j�s apb�ves kvalit�te, k� ar� 

inženiertehnisko komunik�ciju pieejam�ba, izvietojums pie iel�m, piebraukšanas iesp�jas. 

L�dz�s inženiertehnisko komunik�ciju pieejam�bai noz�m�ga ir transporta un soci�l�s infrastrukt�ras att�st�bas 

pak�pe. Šeit minama sabiedrisk� transporta pieejam�ba, k� ar� daž�du tirdzniec�bas un pakalpojumu objektu, 

medic�nisk�s apr�pes un izgl�t�bas iest�žu, izklaides un rekre�cijas objektu atrašan�s objekta tuvum�. 

Izv�loties zemes �pašumus, liela v�r�ba šobr�d tiek piev�rsta piebraukšanas iesp�j�m un nodrošin�jumam ar 

inženierkomunik�cij�m, respekt�vi, faktiski nepast�v interese par apb�ves gabaliem, kas agr�k izveidoti sadalot 

p
avas pils�tas nomal�, jo š�diem zemes gabaliem bieži vien nav iesp�jams piesl�gties pils�tas 

inženierkomunik�cij�m un ar� piebraucamo ce
u kvalit�te ir zema. 

Dz�vojamo m�ju pied�v�jums Skrundas pils�t� šobr�d nav augsts. Vid�ji gada griezum�  interneta port�los 

past�v�gi atrodami  vid�ji 3-5 daž�du kategoriju dz�vojamo m�ju pied�v�jumi Skrundas pils�t�. Bet dar�jumi 

notiek reti.  

Šobr�d pied�v�jum� esoši savrupm�ju �pašumi Skrund� www.ss.com: 
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Galvenok�rt pied�v�jum� ir �pašumi, kuru sast�v� ir mazas un vid�jas plat�bas dz�vojam�s m�jas. Dz�vojam�s 

m�jas galvenok�rt ir apmierinoš�/remont�jam� tehnisk� st�vokl�. Pied�v�jum� noteikt�s cenas p�rsvar� ir 

nesam�r�gi augstas – atseviš�i sludin�jumi regul�ri tiek atjaunoti samazinot pied�v�juma cenu. 

Mainoties ekonomiskajai situ�cijai – samazinoties ien�kumiem, paaugstinoties �pašuma nodoklim un 

palielinoties komun�lajiem izdevumiem, samazin�jusies interese par lielas plat�bas dz�vojam�m m�jam (virs 

200m2).  

P�d�j� gada laik� Skrund� re�istr�ti desmit dar�jumi ar daž�da rakstura dz�vojam�m m�j�m vai š�du �pašumu 

dom�jam�m da
�m. Faktiski visos gad�jumos zemesgr�mat� ir re�istr�ta dar�juma cena, kas nav atbilstoša 

paties�bai – samazin�ta nodok
u maks�juma samazin�šanas vajadz�b�m. Piem�ram �pašums pied�v�ts par 

28 000EUR, bet p�c �sas ekspoz�cijas tirg�, re�istr�ts dar�jums par 13 000EUR.  D�rg�kais dar�jums fiks�ts 

par 105 000 EUR ar labas kvalit�tes, divu st�vu dz�vojamo m�ju. 

Dar�jumi ar v�rt�šanas objektam l�dz�gas izmantošanas un novietojuma zi�� Skrund� un cit�s l�dz�g�s 

apdz�vot�s viet�s Latvij� p�d�jo tr�s gadu laik� re�istr�ti no 24 000- 33 000EUR.  

Kurzemes re�iona nekustamo �pašumu tirgus att�st�bas l�menis un dar�jumu intensit�te nosaka- 9 l�dz 18 

m�nešus k� nepieciešamo laika periodu nekustamo �pašumu p�rdošanai par noteikto cenu. Šai laik� 

interesenti (potenci�lie pirc�ji) iepaz�stas ar pied�v�to �pašumu, mekl� alternat�vus l�dzek
u ieguld�šanas 

variantus - p�t� l�dzv�rt�gus pied�v�jumus par zem�ku cenu, veic p�rrunas ar �pašniekiem par cenu un 

maks�šanas nosac�jumiem.  

L�dz ar to termi�š 12 (divpadsmit) m�neši ir uzskat�ms par optim�lu termi�u v�rt�šanas objekta tipam 

rakstur�ga �pašuma realiz�cijai, ja p�rdev�js veic visu nepieciešamo �pašuma ekspoz�cijai br�v� tirg�. 

 

10. Esošais un lab�kais izmantošanas veids, v�rt�bu ietekm�jošie faktori 

 

Lab�k� un efekt�v�k� izmantošana tiek defin�ta k� visiesp�jam�kais izmatošanas veids, kas ir re�li iesp�jams, 

sapr�t�gi pamatots, juridiski likum�gs, finansi�li realiz�jams, k� rezult�t� nov�rt�jam� �pašuma v�rt�ba b�s 

visaugst�k�. Ar likumu aizliegts vai re�li neiesp�jams �pašuma izmantošanas veids nevar b�t uzskat�ms par 

efekt�v�ko. /LVS 401-2013/.  

V�rt�šanas objekta esošais izmantošanas veids - bijuš� administrat�v� �ka un zeme.  

Saska�� ar Skrundas pils�tas teritorijas pl�nojumu, v�rt�šanas objekts atrodas publiskas apb�ves un jauktas 

centra apb�ves teritorij�.  

 
 

Jauktas centra apb�ves teritorija (JC) ir funkcion�l� zona, ko nosaka teritorijai, kur� v�sturiski ir izveidojies 

plašs jauktu izmantošanu spektrs un kas kalpo k� pils�tas, ciema vai apkaimes centrs, k� ar� apb�ves 

teritorij�s, kas n�kotn� pl�nots att�st�t par š�diem centriem.  

298.At
aut� izmantošana: 

298.1.Savrupm�ju apb�ve. 

298.2.Rindu m�ju apb�ve. 

298.3.Daudzdz�vok
u m�ju apb�ve. 

298.4.Biroju �ku apb�ve. 
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298.5.Viegl�s r�pniec�bas uz��mumu apb�ve. 

298.6.Valsts un pašvald�bas p�rvaldes iest�žu apb�ve. 

298.7.Sakaru un plašsazi�as iest�žu apb�ve. 

298.8.Tirdzniec�bas un/vai pakalpojumu objektu apb�ve. 

298.9.T�risma un atp�tas iest�žu apb�ve. 

298.10.Izgl�t�bas un zin�tnes iest�žu apb�ve. 

298.11.Vesel�bas aizsardz�bas un soci�l�s apr�pes iest�žu apb�ve. 

298.12.Saska�ojot ar piegulošo zemesgabalu �pašniekiem dz�vnieku apr�pes iest�žu apb�ve. 

298.13.Kult�ras iest�žu apb�ve. 

298.14.Sporta �ku un b�vju apb�ve. 

298.15.Reli�isko organiz�ciju apb�ve. 

298.16.Aizsardz�bas un droš�bas iest�žu apb�ve. 

298.17.Daudzfunkcion�lai apb�ve. 

298.18.Labiek�rtota publisk� �rtelpa. 

298.19.Transporta infrastrukt�ra. 

 

Publisk�s apb�ves teritorija (P) ir funkcion�l� zona, ko nosaka, lai nodrošin�tu gan komerci�lu, gan 

nekomerci�lu publiska rakstura iest�žu un objektu izvietošanu. 

290.At
aut� izmantošana 

290.1.Biroju �ku apb�ve. 

290.2.Tirdzniec�bas un/vai pakalpojumu objektu apb�ve. 

290.3.T�risma un atp�tas iest�žu apb�ve. 

290.4.Izgl�t�bas un zin�tnes iest�žu apb�ve. 

290.5.Vesel�bas aizsardz�bas un soci�l�s apr�pes iest�žu apb�ve. 

290.6.Dz�vnieku apr�pes iest�žu apb�ve. 

290.7.Kult�ras iest�žu apb�ve. 

290.8.Sporta �ku un b�vju apb�ve. 

290.9.Reli�isko organiz�ciju apb�ve. 

290.10.Aizsardz�bas un droš�bas iest�žu apb�ve. 

290.11.Labiek�rtotai publisk� �rtelpa. 

290.12.Valsts un pašvald�bas p�rvaldes iest�žu apb�vE. 

290.13.Finanšu un kred�tiest�žu, k� ar� biroju �ku apb�ve; 

290.14.Satiksmes infrastrukt�ras objekti – pieturas, autoostas, st�vvietas; 

290.15.Amatniec�bas darbn�cu apb�ve. 

290.16.Dz�voklis k� papildizmantošana 

 

Analiz�jot nekustamo �pašumu tirgus situ�ciju, atrašan�s vietu, at
auto izmantošanas veidu un apskat�t� 

nekustam� �pašuma raksturu, v�rt�t�ji secina, ka nekustam� �pašuma lab�kais izmantošanas veids ir 

administrat�v� �ka un zeme. �emot v�r� �kas pl�nojumu, nodrošin�jumu ar inženierkomunik�cij�m un 

arhitektonisko veidolu, �ku ir iesp�jams izmantot ar� k� dz�vojamo m�ju. 

 

�pašuma tirgus v�rt�bu ietekm�jošie faktori. 

Pozit�vie: 

• teicams novietojums pils�t�; 

• �rta piebraukšana; 

• optim�la apb�ves un zemes gabala plat�ba; 

• apb�ve ir nodrošin�ta ar �densapg�di un kanaliz�ciju, ier�kota viet�j� centr�l� apkure. 
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Negat�vie: 

• tuv�ko gadu laik� b�tu nepieciešama �kas jumta seguma nomai�a; 

• nok
�šana �kas otraj� st�v� pa atseviš�u ieeju no �kas pagalma puses; 

• nav noz�m�gu pal�g�ku; 

• nepieciešams �kas iekštelpu remonts. 

 

11. V�rt�šan� izdar�tie pie��mumi un atrunas 

 

V�rt�juma apr��ini tiek veikti pie�emot, ka: 

• nekustamais �pašums ir br�vs no �res l�gumiem un �pašum� deklar�t�m person�m, vai ir sa�emts notari�li 

apliecin�ts deklar�to personu apliecin�jums par dz�ves vietas deklar�šanas mai�u v�rt�šanas objekta 

atsavin�šanas gad�jum�; 

• ar šo nekustamo �pašumu nav izdar�ts galvojums; 

• nekustamais �pašums nav ieguld�ts uz��m�jsabiedr�bas pamatkapit�l�; 

• nekustam� �pašum� nav veikti neatdal�mie ieguld�jumi (�pašuma uzlabojumi), uz kuriem var�tu pretend�t 

treš�s personas; 

• nekustamais �pašums nav apgr�tin�ts ar par�diem, t.sk., par nekustam� �pašuma (zemes) nodok
a un 

�pašuma nodok
a maks�jumu kav�jumiem, komun�lo pakalpojumu maks�jumu kav�jumiem. 

V�rt�t�ji uzsver, ka v�rt�šanas gait� tika �emti v�r� pie��mumi un ierobežojošie faktori, kas atspogu
oti 

pielikum� Nr.1. 

 

12. Teor�tiskais pamatojums un v�rt�šanas pieejas 

Nekustamo �pašumu v�rt�šan�, visbiež�k, tiek pielietotas tr�s v�rt�šanas pieejas, jeb pa��mieni – tirgus, 

ie��mumu kapitaliz�cijas jeb naudas pl�smas diskont�šanas un izmaksu pieeja. Pieejas izv�le tiek veikta, 

vadoties no pieejam�s inform�cijas rakstura, tirgus �patn�b�m un paša nov�rt�jam� objekta specifikas. 

Saska�� ar Latvijas v�rt�šanas standartiem, neatkar�gi no pieejas izv�les konkr�taj� v�rt�jum�, kas ar vis�m 

pieej�m noteiktajam rezult�tam ir j�b�t vienam- objekt�vi noteiktai tirgus v�rt�bai (ja visi apr��ini balst�s uz 

tirgus inform�ciju). Praks� konstat�ts, ka min�t�s v�rt�šanas pieejas, visbiež�k, dod nedaudz atš�ir�gus 

rezult�tus, t�d�
 nepieciešama apr��inu rezult�tu anal�ze un izl�dzin�šana. 

Rezult�tu gal�gajai saska�ošanai tiek pielietota matem�tisk�s izsv�ršanas pieeja, kas paredz ar katru 

nov�rt�jum� pielietoto pieeju ieg�tajam rezult�tam pieš�irt noteiktu �patsvara (ticam�bas) pak�pi (izteiktu 

procentos) un apr��in�t vid�jo sv�rto lielumu, kas tad tiek uzskat�ts par �pašuma tirgus v�rt�bu;  

Apr��inu rezult�tu saska�ošana nav vienk�ršs matem�tisks process, bet gan katras pieejas piem�rot�bas 

apsv�ršana un ieg�to rezult�tu ticam�bas anal�ze konkr�ta nekustam� �pašuma v�rt�šan� un gal�g�s tirgus 

v�rt�bas noteikšan�. 

Turpm�k sniegts neliels ieskats tirgus v�rt�bas apr��inam pielietojam�s pieej�s. 

Tirgus pieeja 

Pieejas pamat� ir pie��mums, ka zinošs pirc�js nemaks�s vair�k par konkr�to �pašumu, k� naudas summu, 

par kuru vi�š tirg� var�tu ieg�d�ties citu, l�dz�gas kvalit�tes un pielietojuma �pašumu. Tiek apzin�ti un analiz�ti 

dati par v�rt�šanas objektam l�dz�gu �pašumu p�rdevumiem / p�rdošanas pied�v�jumiem. Lai apr��in�tu 

v�rt�jam� �pašuma tirgus v�rt�bu, tiek kori��ta izv�l�to sal�dzin�mo objektu cena atbilstoši jebk�d�m 

atš�ir�b�m no v�rt�jam� �pašuma un veikts to sal�dzin�jums. 

Faktori, kas tiek apskat�ti apr��ina gait� un p�c kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedal�ti sekojoš�s grup�s- 

�pašuma ties�bas, izmai�as tirgus situ�cij�, finans�šanas apst�k
i, dar�juma apst�k
i, atrašan�s vieta, fiziskais 

raksturojums (zemes un apb�ves lielums, tehniskais st�vokli, labiek�rtot�ba, un citi); at
aut� izmantošana un 

ekonomiskie faktori (nomas l�gumi, apsaimniekošanas ierobežojumi, galvenok�rt, komercobjektiem).  

Tirgus pieejas apr��inu nosac�ti varam sadal�t sekojošos so
os:  
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• Tirgus izp�te, lai ieg�tu inform�ciju par ar v�rt�šanas objektam l�dz�giem �pašumiem veiktiem dar�jumiem un 

p�rdošanas pied�v�jumiem; 

• Š�s inform�cijas anal�zi, lai noteiktu, vai ieg�t� inform�cija ir prec�za un p�rdevumiem ir komerci�lu dar�jumu 

raksturs; 

• Atbilstošas sal�dzin�šanas vien�bas izv�li (piem�ram, eiro uz kvadr�tmetru) un uz šo vien�bu b�zes veiktu 

sal�dzinošo anal�zi; 

• V�rt�jam� �pašuma un tirgus sal�dzin�šanu, pielietojot daž�dus sal�dzinošos r�d�t�jus, k� rezult�t� tiek 

kori��ta katra sal�dzin�m� objekta cena; 

• V�rt�šanas objekta sal�dzin�šanas vien�bas v�rt�bas noteikšana, ko reizinot ar vien�bu skaitu, tiek ieg�ta 

v�rt�ba. 

Ien�kumu pieeja 

Nekustamo �pašumu tirg� ie��mumus nesoši nekustamie �pašumi no investoru viedok
a tiek apl�koti k� 

invest�ciju objekti, un šo principu balst�s ar� ien�kumu pieeja. T�dej�di ien�kumu pieeja seviš�i piem�rota 

�pašumu, kas tiek pirkti k� invest�ciju objekti v�rt�šan�. 

Ien�kumu pieejas pamat� ir pie��mums, ka tipisks ieguld�t�js/ pirc�js, kas darbojas tirg�, ieg�d�jas nekustamo 

�pašumu n�kotn� cerot sa�emt no t� ien�kumu. Citiem v�rdiem sakot, v�rt�ba var tikt defin�ta k� ties�bu uz 

n�kotnes labumiem pašreiz�j� v�rt�ba. Ien�kumu pieejas apr��in� tiek noteikta nekustam� �pašuma tirgus 

v�rt�ba, nosakot un analiz�jot t�ro ie��mumu, ko t� �pašniekam var dot objekts t� iznom�šanas gad�jum�. Ja 

v�rt�šanas uzdevums ir tirgus v�rt�bas apr��ins, ien�kumu kapitaliz�cijas vai naudas pl�smas diskont�šanas 

pieeju j�balsta uz tirg� past�vošajiem re�l�s naudas pl�smas un pe
�as normas lielumiem. 

Izmaksu pieeja 

Izmaksu pieejas gait� tiek veikta sal�dzin�šana, un t�s pamat� ir pie��mums, ka zinošs ieguld�t�js nemaks�s 

par �pašumu vair�k, k� naudas summu, par kuru vi�š var�tu ieg�t l�dzv�rt�gu zemes gabalu un uzcelt l�dz�gas 

kvalit�tes un pielietojuma �ku.  

Izmaksu pieejas ietvaros tiek apr��in�ta zemes gabala uzlabojumu aizvietošanas vai aizst�šanas v�rt�ba, no 

kuras tiek at�emts nolietojums, un ieg�tajam rezult�tam tiek pieskait�ta zemes v�rt�ba.  

Apr��inu gait� ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojoš�s darb�bas:  

• Tiek apr��in�ta zemes gabala tirgus v�rt�ba, pie�emot, ka tas ir bez jebk�diem uzlabojumiem un var tikt 

izmantots atbilstoši t� lab�kajam un efekt�v�kajam izmantošanas veidam; 

• Apr��in�tas nepieciešam�s zemes gabala uzlabojumu aizvietošanas izmaksas;  

• Apr��in�ts fizisk� nodiluma, funkcion�l�s novecošan�s vai �r�jo faktoru rad�tais nolietojums; 

• No uzlabojumu aizvietošanas izmaks�m tiek at�emts nolietojums, t�d�j�di ieg�stot zemes gabala 

uzlabojumu atlikušo aizvietošanas v�rt�bu; 

• Pie ieg�t�s atlikuš�s aizvietošanas v�rt�bas tiek pieskait�ta zemes v�rt�ba, t�d�j�di ieg�stot �pašuma 

v�rt�bu. 

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek �emtiem no atkl�ta tirgus datiem. B�vniec�bas izmaksas tiek 

noteiktas izv�rt�jot vid�j�s b�vniec�bas izmaksas v�rt�šanas br�d�, bet zemesgabala v�rt�ba apr��in�ta ar 

tirgus pieeju. 

V�rt�bas zudumus veido sekojošas nolietojumu formas: 

Fiziskais nolietojums - b�vkonstrukciju un materi�lu sabrukuma pak�pe daž�du faktoru (fizisk� un ��misk� 

iedarb�ba, p�rslodzes, nepareiza ekspluat�cija u.tml.) iespaid�.  

Funkcion�lais nolietojums - �ku un b�vju raksturlielumu neatbilst�ba past�vošajiem tirgus standartiem un 

priekšstatiem par apskat�m� tipa nekustamo �pašumu (novecojušas inženierkomunik�cijas, nemoderns 

pl�nojums). 

Ekonomiskais (�r�jais) nolietojums - raksturo apb�ves v�rt�bas zudumus, ko rada �r�jie apst�k
i un šie zudumi 

nav atkar�gi no paša objekta. Šo �pašuma v�rt�bas izmai�u izsauc k�di �r�ji, ar pašu �pašumu tieš� veid� 
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nesaist�ti apst�k
i, kas b�tiski ietekm� �pašuma p�rdošanas iesp�jas. Šie v�rt�bu ietekm�jošie apst�k
i var b�t 

gan tehniskas, gan ekonomiskas, gan soci�las dabas. 
 

13.  V�rt�šanas pieejas izv�le un apr��inu gaita 

�emot v�r� v�rt�šanas objekta raksturu, izmantošanas veidu un pieejamo tirgus inform�cijas apjomu, v�rt�t�ji 

uzskata, ka v�rt�šanas objekta tirgus v�rt�bu iesp�jams noteikt, izmantojot tirgus pieeju.  

Izmaksu aizvietošanas pieeja nav piem�rojama konkr�taj� v�rt�šanas gad�jum�, jo v�rt�t�ji uzskata, ka 

l�dzv�rt�gas apb�ves aizvietošanas izmaksas neatspogu
o objekta iesp�jamo tirgus v�rt�bu. Esošaj� situ�cij� 

aizvietošanas izmaksas nor�da cenu l�meni uz kuru tiecas tirgus v�rt�ba, tom�r tirgus dati neapstiprina 

celtniec�bas izmaksu atbilst�bu objektu tirgus v�rt�b�m.  

Ien�kumu pieeja netiek izmantota, jo esoš� �kas st�vokl� ir ierobežotas iesp�jas to iznom�t. 

V�rt�bas apr��ins izmantojot Tirgus pieeju. 

Veicot tirgus situ�cijas izp�ti un anal�zi, v�rt�t�ji apkopojuši inform�ciju par l�dzv�rt�gu nekustamo �pašumu 

p�rdošanas/ pied�v�juma gad�jumiem Kurzemes re�ion�. Par sal�dzin�miem objektiem v�rt�t�ji ir izv�l�jušies 

tr�s p�rdotus �pašumus. �emot v�r� ierobežoto dar�jumu skaitu ar v�rt�šanas objektam l�dz�giem �pašumiem 

Skrundas pils�t� (nelielas plat�bas bijuš� administrat�v� �ka), v�rt�t�ji par sal�dzin�miem objektiem izv�l�j�s 

ar� divus p�rdodus �pašumus (nedz�vojama, jaukta statusa �pašumus) L�v�nu pils�t�. �emot v�r� abu 

apdz�votu vietu att�lumu no R�gas, apst�kli, ka abas apdz�votas vietas š��rso valsts noz�mes autoce
š, k� ar� 

�pašumu izvietojumu apdz�votu vietu centr�laj� da
�, v�rt�t�ji uzskata, ka dar�jumi ir izmantojami apr��in�. Par 

apr��ina vien�bu v�rt�t�ji ir ��muši apb�ves kop�j�s plat�bas vien�bu – 1 m2. 

Par v�rt�šanas objekta da
u ir nosl�gts 28.05.2024 Nekustam� �pašuma St�ra iela 7, Skrunda Telpu nomas 

l�gums. L�guma termi�š – 30.06.2029. L�gum� atrun�ts, ka iznom�tajam ir ties�bas, rakstiski inform�jot 

nomnieku tr�s m�nešus iepriekš, vienpus�ji atk�pties no nomas l�guma, neatl�dzinot nomnieka zaud�jumus, 

kas saist�ti ar l�guma pirmstermi�a izbeigšanu, ja nomas objekts iznom�t�jam nepieciešams sabiedrisko 

vajadz�bu nodrošin�šanai vai normat�vajos aktos noteikto publiski funkciju veikšanas. Nomas l�gums nav 

re�istr�ts Zemesgr�mat�. V�rt�jum� nomas l�gums netiek iev�rt�ts k� apgr�tin�jums. 
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Sal�dzin�mie objekti: 
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Apr��ins ar tirgus pieeju 
 

  

Skrunda, 
Liep�jas iela  

L�v�nu novads, 
L�v�ni, R�gas 

iela 56 

R�gas iela 12A, 
L�v�ni, L�v�nu 

novads 

V	RT	ŠANAS 
OBJEKTS 

P�rdošanas cena, EUR 32 000 24 000 33 000   
P�rdošanas cenas kori��šana, iev�rojot dar�juma 
apst�k
us 0% 0% 0%   
P�rdošanas cenas kori��šana, iev�rojot izmai�as 
nekustamo �pašumu tirgus st�vokl� 0% 5% 0%   

Kop�j� korekcija, % 0% 5% 0%   
Kori��t� p�rdošanas cena, EUR 32 000 25 200 33 000   
        

Zemes gabala plat�ba, m² 1 119 833 632 842 
	kas  plat�ba, m² 128,10 100,10 174,40 139,60 
	kas plat�bas 1 m² nosac�t� p�rdošanas cena, EUR 250 252 189 241 

Kori��jošie koeficienti, kas izl�dzina atš�ir�bas: 

Novietojums re�ion�/novad�/pils�t� (att�lums l�dz centram, 
ielas ar intens�vu pl�smu, apk�rt�j� apb�ve) 0% -5% 5%   

	kas tehniskais st�voklis 10% 0% 10%   
	kas lielums. -2% -8% 7%   
Nodrošin�jums ar komunik�cij�m, apkures veids, apkures 
sist�mas tehniskais st�voklis. 15% 5% 5%   

	kas pl�nojums, izmantošana (k�pnes uz otro st�vu no 
�kas �rpuses, sanmezgli) -5% -5% -5%   

Zemes plat�ba. -3% 0% 2%   
Konstrukt�vie elementi (apm�r�jums, m�ris, koks) 0% 15% 0%   
Pal�g�kas, to tehniskais st�voklis 0% -15% -5%   
P�rb�vju legaliz�šana -3% -3% -3%   
Kop�j� korekcija, % 17,0% -16,0% 16,0%   
�kas plat�bas 1 m² kori	�t� p�rdošanas cena, EUR 293,0 212,0 219,0 241,0 

Ar tirgus pieeju apr��in�t� �pašuma v�rt�ba, noapa
oti  EUR 33 600 

 

14. V�rt�šanas objekta p�rdošanas iesp�jas 

Izv�rt�jot v�rt�šanas objekta p�rdošanas un ie��l�šanas iesp�jas v�rt�t�ji secina sekojošo: 

• v�rt�t�jiem nav zin�mi š��rš
i v�rt�šanas objekta p�rdošanai; 

• p�rdošanas iesp�jas palielina �pašuma novietojums Skrund�; 

• p�rdošanas iesp�jas samazina Skrundas ierobežotais nekustamo �pašumu tirgus. 
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15.  Neatkar�bas apliecin�jums 

 

Nekustam� �pašuma tirgus v�rt�bas apr��inus veica SIA “Latio”. SIA “Latio” pieš�irts L�VA Kompetences 

uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts nekustam� �pašuma v�rt�šanai Nr.3. Nekustamais �pašums tika 

apsekots un v�rt�jums izdar�ts balstoties uz t� faktisko st�vokli 2024. gada 20. j�lij�. Nekustamo �pašumu 

apmekl�ja SIA “Latio” p�rst�vis Uldis Leja. SIA „Latio” k� uz��m�jsabiedr�ba un atseviš�i t�s v�rt�t�ji nav 

ieinteres�ta palielin�t vai samazin�t nov�rt�jam� �pašuma v�rt�bu. Ar šo apliecin�m, ka pamatojoties uz m�su 

zin�šan�m un p�rliec�bu: 

• M�su sa�emto inform�ciju esam atspogu
ojuši patiesi, 

• Secin�jumi pamatoti uz m�su person�go pieredzi un objekt�vu anal�zi, 

• M�su darba apmaksa nav atkar�ga no noteikt�s objekta v�rt�bas, 

• Mums nav ne pašreiz�jas, ne ar� perspekt�vas person�g�s ieinteres�t�bas nov�rt�jamaj� �pašum�, k� ar� nav 

intereses vai aizspriedumi pret pus�m, kas šeit iesaist�tas. 

 

16. Sl�dziens 

 

Dar�m Jums zin�mu, ka nekustam� �pašuma St�ra iela 7, Skrunda, Kuld�gas novads, 2024. gada 20. j�lij� 

apr��in�t�  tirgus v�rt�ba ir EUR 33 600 (tr�sdesmit tr�s t�kstoši seši simti eiro). 

 
Apskates laik� konstat�ts, ka nov�rt�jamaj� objekt� ir veiktas nesaska�otas p�rb�ves Ir izveidota starpsiena pal�gtelp� Nr.1, izveidojot 
jaunu telpu, kas tikusi izmantota kabineta vajadz�b�m. Izveidotas jaunas durvju ailas uz telp�m Nr. 2 un Nr.3 pirmaj� st�v�. 
Tirgus v�rt�bas apr��in� ietvertas prognoz�jam�s izmaksas atbilstoš�s dokument�cijas saska�ošanai. 

 

 

Uldis Leja 

Nekustam� �pašuma v�rt�t�js  

(L�VA profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts Nr.151) 
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Pielikums Nr.1 
 

Galvenie izmantotie pie��mumi un ierobežojošie faktori 

 

• Nov�rt�tais �pašums tiek uzskat�ts par br�vu no aiz��mumiem, ap��l�jumiem, finansi�l�m saist�b�m un 

apgr�tin�jumiem, ja tas nav speci�li atz�m�ts nov�rt�jum�. 

• Ir br�vs no atsavin�šanas aizlieguma.  

• Nov�rt�t�ji pie�em, ka �pašuma likum�go pieder�bu apliecinoši dokumenti ir pareizi. 

• Nov�rt�t�ji ir pie��muši, ka nav rakstisku vienošanos vai �res / nomas l�gumu, kas ietekm� v�rt�bu. 

Nov�rt�t�ju r�c�b� nav inform�cijas par š�du gad�jumu, bet ja past�v k�da neapskat�ta vienošan�s vai 

nomas l�gums, tad noteikt� objekta v�rt�ba var main�ties. 

• Tiek pie�emts, ka objekts atsavin�šanas dien� ir atbr�vots, nepasliktinot t� tehnisko st�vokli un ir br�vs 

no �pašum� deklar�t�m person�m; 

• Tiek uzskat�ts, ka �pašums nav ieguld�ts uz��m�jsabiedr�bas pamatkapit�l�; taj� nav veikti 

neatdal�mie ieguld�jumi, uz kuriem var�tu pretend�t treš�s personas; 

• Nov�rt�jum� paust� inform�cija ir pie�emta par ticamu, ta�u nov�rt�t�ji nevar uz�emties pilnu atbild�bu 

par to precizit�ti, t� k� nav speci�lu garantiju par t�s ticam�bu. Precizit�te ir atkar�ga no inform�cijas 

pareiz�bas, kas ir iesniegta un ieg�ta no klientiem un citiem avotiem. 

• Nov�rt�t�jiem nevar pras�t dot apliecin�jumu ties�, saist�b� ar v�rt�jumu par šo �pašumu, iz�emot 

gad�jumus, kad ir nosl�gta iepriekš�ja vienošan�s. 

• Šai nov�rt�jum� iek
autais vizu�lais materi�ls (kartes, att�st�bas pl�ns u.c.) tiek pied�v�ts vien�gi ar 

nol�ku, pal�dz�t las�t�jam izt�loties nov�rt�jamo objektu un lab�k izprast pasniegto inform�ciju, un 

nov�rt�t�ji neuz�emas atbild�bu par šiem materi�liem. 

• Nov�rt�jumu nav at
auts kop�t un public�t, k� ar� tas nevar tikt lietots citiem nol�kiem k� nov�rt�juma 

uzdevum� teikts, bez iepriekš�j�s nov�rt�t�ju un �pašnieka rakstveida piekrišanas katr� gad�jum� 

atseviš�i. 

• Ne viss v�rt�jums, ne da
a t� satura (seviš�i, kas attiecas uz secin�jumiem par v�rt�bu, par tirgus 

datiem) nedr�kst tikt izplat�ti publiski rekl�m�s, zi�u raid�jumos, p�rdošanas port�los vai citos masu 

inform�cijas sakaru l�dzek
os bez iepriekš�jas rakstiskas vienošan�s. 

• Kop�j�s v�rt�bas sadal�jums starp zemi un uzlabojumiem, ja t�ds šai v�rt�jum� ir dots, attiecas tikai 

uz esošo izmantošanas veidu. Atdal�ta zemes un �kas v�rt�ba nedr�kst tikt lietota kop� ar citu 

v�rt�jumu, un ir k
�daini, ja t� tiek dar�ts. 

• Zemes virsma un augsnes apakšk�rta š�iet cieta un stingra. Toties nov�rt�t�ji negarant� pret 

apst�k
iem vai gad�jumiem, kad zeme vai augsnes apakšk�rta var nos�sties. 

• Tiek pie�emts, ka nav apsl�ptu vai neredzamu konstrukciju st�vok
a izmai�u, kas palielin�tu vai 

pazemin�tu �pašuma v�rt�bu, un kas ir atkl�jamas tikai ar speci�l�m inženieru p�rbaud�m. 

• Tiek pie�emts, ka zemes gabal� veiktie b�vniec�bas darbi, k� ar� inženiertehnisko komunik�ciju 

izb�ve/piesl�gumi, ir veikti LR Likumdošan� noteiktaj� k�rt�b�, ja v�rt�jum� nav atrun�ts cit�di. 

• Sal�dzin�mie skait
i, kas saist�ti ar šo v�rt�jumu, tiek uzskat�ti par n�kušiem no drošiem avotiem. 

Nov�rt�t�ji ir p�rbaud�juši datus p�c sav�m vislab�kaj�m iesp�j�m, bet neuz�emas atbild�bu par 

skait
u patiesumu. 

• V�rt�jums ietver tikai faktus un st�vokli uz nov�rt�šanas br�di, notikumi, kas ietekm� nam�pašuma 

v�rt�bu, p�c v�rt�šanas datuma netiek iek
auti v�rt�jum�. 

• Vairums pie��mumu un apr��inu, kas lietoti nov�rt�jum�, attiecas tikai uz konkr�to dokumentu un nav 

lietojami atrauti no t� konteksta. 
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