4/6 domajamo dalu no nekustama
IpasSuma — apbuves

Limbazu novada Salacgriva,
Pernavas iela 51B
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novertejums

Novertejuma pasiititajs: VAS “Valsts nekustamie ipasumi”

Novertéjuma datums: 2023. gada 14. jilijs



VAS “Valsts nekustamie ipasumi”

Riga, 2023. gada 2. augusta
Par 4/6 domajamo dalu no nekustama paSuma — apbiives
Limbazu novada Salacgriva, Pernavas iela 51B, novertésanu

Saskana ar Juisu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma dalas (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6615 510 0019 Salacgrivas pilsétas ZG 100000300317
nodalijums:
Mehaniskas darbnicas kadastra apzim&jums: 6615 010 0113 029
Piezimes: ‘ Fka saistita ar zemes vienibu ar kadastra apziméjumus 6615 010 0113.
IpaSumtiesibas:
‘ Ipagnieks: ‘ 4/6 domajamas dalas - Latvijas valsts Finansu ministrijas persond ’
Apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba m?: Fiziskais
uzsakSanas gads: | skaits: stavoklis:
Mehaniska darbnica 1960. 1 Visa ékas platiba 411,6 m?, Slikts.
029 vertejamo 4/6 domajamo
dalu platiba 274,4 m?

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Nayv zinami.

Ipasuma apskates un ta dalas novértésanas apstakli:

Apskates un  vertésanas 14.07.2023. Vertgjuma 02.08.2023.
datums: sagatavoSanas datums:
Apskates apstakli: Objekta apskate tika veikta bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2023. gada 14. julija, nemot vera situaciju
nekustamo ipasumu tirgt $aja datuma.

Vertgjums paredzets, lai noteiktu Tpasuma dalas iespgjamo pardoSanas sakumcenu. Vertg§jumu nedrikst
izmantot citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaja piekrisanas.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vert&jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.



Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojo$a verté$anas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta 4/6 domajamo
dalu no nekustama IpaSuma:

8 900 EUR (astoni tiksto$i devini simti eiro).
Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) meénesi.

Noteikta vertiba ir piemé&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vertéjamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vértésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo pasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novertgjuma mérkis ir veikt vértg§jama Objekta — apbiives dalas noveértesanu 2023. gada 14. jalija.
Pamatojoties uz ar vérté$anas uzdevumu, tika noteikta ipasuma dalas tirgus vértiba. Veért&jums paredzets
pasiititaja vajadzibam.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumad ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértésanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo dargjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegits
vertibas indikators, kura pamata ir veértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans&$anas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tieck korig€tas, nemot
vera to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
Saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums biutiski ietekm& novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo TpaSumu
un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pe€c vertétaja slédziena novértéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Ipadums atrodas LimbaZu novada Salacgrivas pilsétas nomalé, blakus pie Kuivizu ostai. Attalums
lidz Salacgrivas pils€tas centram ir aptuveni 1 km, lidz novada centram Limbaziem ~ 50 km. Piekla$ana pie
Tpasuma no valstij piederosiem zemesgabaliem.

Nekustamais paSums atrodas uz “Kuivizu osta” (nekustama ipasuma kadastra Nr. 6615 010 0113)
Salacgriva, Limbazu novada, sastava eso$as zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6615 010
0113) 30.98 ha platiba. Tas ir ierakstits zemesgramata un Ipasuma tiesibas Vidzemes rajona tiesas Salacgrivas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 752 nostiprinatas uz valsts varda Satiksmes ministrijas persona.

Tuvakas apkartnes socialas infrastruktiras attistiba vért§jama ka laba. Aptuveni 1 km attaluma
izvietoti mazpils€tai raksturigakie socialas infrastruktiiras objekti, pargjie nozimigakie socialas infrastruktiiras
objekti izvietoti Limbazu pilséta. IpaSuma atra3anas vieta kopuma vértéjama ka laba.

2.2. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1 1] - =
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Avots: www.balticmaps

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2.3. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertetajiem ir iesniegtas btives tehniskas inventarizacijas lietas kopijas un VZD Kadastra izdrukas,
kas pievienotas $ai atskaitei. Tajas uzraditie apbiives parametri tika izmantoti vértésana.

Mehaniska darbnica (kad.apz. 6615 010 0113 029)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 4750 | m?
Biivtilpums: 1685,0 | m?
Kopgja platiba: 4116 | m?
4/6 domajamo dalu platiba: 274,4 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas uzsaksanas
gads: 1960.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Stavoklis apskates bridi
Konstruktivais risinajums
- Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Pamati Dzelzsbetons - 1960 - 40
Arsi n , .
et Silikatiiegefi | - 1960 - 50
Parsequmi Kokmateriali - 1960 - 55
Jumts
{segums) Azbestcements | - 1960 - 75
InzZeniertikli
Elektroapgade: pieejams pieslégums centralizgtajiem tikliem
Kanalizacija: -
Udensapgade: -
Apkure: -
Planojums
Telpas Mazakais | Lielakais Ekspluaticija
- pluatacija
{leulruurs Nosaukums Igl!‘d’gs Stavs a‘;‘l stums | Sugstums | augstums P|al.::2:':l pie eg_lianas
3 (m {m gads(-i)
grupa
1 Darbnica {gekg,f;‘i'ggamﬁ 1 32 . . 875 .
2 Darbnica %ﬁg{;}'g&amé 1 32 . . 73.8
3 Darbrica gﬁg.f;‘i'gfmé 1 3.2 . . 193.7
4 Paligtelpa {:ﬁg{;}’g&amé 1 3.2 - - 245
5 Paligtelpa | MEEENORME | 4 32 - - 123
6 Paligtelba | NSy ™ | 1 3.2 - - 19.8
Telpu apdare
Telpas bez ieks$gjas apdares.

Baves tehniskais stavoklis, saskana ar veikto apskati daba, kopuma raksturojams ka slikts. Lokalas
vietas vérojami jumta bojajumi, logu ail€s vietam nav stiklojuma. Vizuali apskatot celtni, var konstatét, ka
viena tas dala tiek izmantota.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.4. IPASUMA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertesanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo ipasumu tirgus dalibnieku speku sameéru, ka ari iezZimé S0 saméru izmainas tendences. Jebkurs$
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€td izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tick definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantoSanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus vértiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atra$ands vietu un nekustam0 ipaSumu tirgus situdaciju,
vertetdaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir darbnicu vai noliktavu telpas.

Sis vertejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais ipaums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie ipaSuma dalas
tirgus vertibas aprekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:
- nekustamais 1pasums atrodas Salacgrivas pilséta, netalu no jiras;
- optimala telpu kopgja platiba un planojums.

Negativie:

- nepiecieSami papildus finansu lidzeklu ieguldijumi €kas remontdarbu veik$anai;
- vertgjamais Objekts ir domajamas dalas no &kas;

- zeme neietilpst vértejama ipaSuma sastava.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo TpaSumu nav nodrosinats galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (tpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot veéra pieejamo informaciju un veértgjama Objekta raksturu, vertétaji uzskata, ka tirgus veértibas
noteik8anai ir izmantojama tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma dalas tirgus vértibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com.. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzn€mumu tirgus apskatos publicgta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 21
gada darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pedeja laika, kad notiek karadarbiba Ukraina, ir iestajusies saspringta situacija par iesp&jamas
ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm&t arT nekustamo Ipasumu tirgu. Eso$aja situacija nav iesp&jams
prognozet, cik ilgstoss biis $is process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var maintties. Ir skaidrs, ka $1
ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba
nav pateiciga vide ari nekustamo Tpasumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak izvelesies
nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. letekme uz nekustamo Tpasumu
cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks
par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma triikums, un tad spiediens uz cenam ir
augSupversts.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2023. gada, visticamak, tick prognoz&ta ekonomikas
stagnacija un inflacija. Bremzg$anas vérojama ari Eiropas ekonomika, tomér 2023. gada otraja pusg izaugsmei
vajadzeétu atjaunoties, inflacijai bitiski paléninoties. Iepriek$€jo gadu zemie procentu likmju Iimeni
neveicinaja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likm&m Centralas bankas varétu atgriezties vien
neordinara situacija. Latvijas banka ir paaugstinajusi inflacijas prognozi, savukart IKP prognoze samazinata.
Vienlaikus Latvijas Banka samazinajusi Latvijas ekonomikas pieauguma prognozi 2023. gadam. Prognozes
tiek model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt batiski korigétas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks
izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un arT atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie
arkartigi labvéligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2023. gada investiciju aktivitate samazinasies, Tpasi
gada pirmaja pusg, jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidosu attiecksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu
vadis viet€jie spElétaji un bius lielaks mazaka apjoma darfjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmés kopgjos
Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis
2023. gada saglabasies ieprieksgja gada ITmen, bet lielaka dala darTjumu tiks planoti gada otraja puse.

Vertetaji ir apkopojusi pietieckami plasu informaciju par darfjumiem ar vert€§jamam lidzigiem
TpaSumiem, ir apzinati arT vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vert€jamam Ilidzigu IpaSumu
iegadg biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga
darfjuma cena biezi atspogulo pircgja paso vertibu, ko vins§ piedevé konkrétajam tpasumam. Tas izskaidro
saltidzinosi plaso darfjumu cenu amplitiidu. Darfjumi ar lidzigiem Ipasumiem notiek robezas no 5 000 Iidz 25
000 EUR, atkariba no Ipasuma apjoma, tehniska stavokla, novietojuma u.c. parametriem.

4.3. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo IpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardoSanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegtito rezultatu saskanosana.

Pamatojoties uz nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, Objekta tirgus veértibas noteikSana tika izmantota
salidzinasana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem Ipasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
Tpasumu pardos$anas gadijumi, ieverojot atSkiribas starp §iem objektiem un veért€jamo ipasuma dalu. Korigétas
pardosanas cenas dod tieSus noradijumus veért§jamas ipaSuma dalas tirgus vértibas ieguiSanai. Pardotie
nekustamie TpaSumi tiek salidzinati, balstoties uz pardosanas cenu ietekmé&josiem faktoriem, pieméram, €kas
novietojums, tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo
darTjumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas biezi neprognozgjami ietekmé darfjumu
cenas, ka ari tas, ka informacijas par lidziga apjoma un izmantoSanas veida telpam vért€jamas nekustama
Tpasuma dalas tuvuma vertétaju riciba ir salidzino$i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nr.

1.

Saltdzinamo objektu raksturojums
ipaSums Sila iela 9, Salacgriva, Limbazu
novads. IpaSuma sastava ietilpst noliktavas
gka, bez zemes Ipasumtiesibam. Ekas kopéja
platiba 518,33 m?  Apbive kopuma
apmierino$a tehniskd stavokli. IpaSums
pardots 06.2023. par 12 000 EUR.

ipaSums Trrumu iela 1A, Salacgriva, LimbaZu
novads. IpaSuma sastava ietilpst noliktavas
gka, bez zemes Ipasumtiesibam. Ekas kopéja
platiba 203,8 m?. Apbiive kopuma slikta
tehniska stavokli. Ipasums pardots 03.2021.
par 7 000 EUR.

ipasums Ostas iela 7, Roja, Talsu novads.
IpaSuma sastava ietilpst  metinaSanas
darbnica, bez zemes IpaSumtiesibam. Ekas
kopgja platiba 583,4 m?. Apbiive kopuma
apmierino$a tehniskd stavokli. TpaSums
pardots 02.2020. par 17 000 EUR.

Saltdzinamo objektu fotoatteli

5ALACGRIVA

atspogulotu amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpasumiem apkartné. Saja amplitida bitu
jaieklaujas arT vértgjamai IpaSuma dalai. Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji
ir izvel&jusies sekojosus 11dziga izmantosanas veida Tpasumus:

Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no Ipasumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu

laika, Tpasumu atraganas vietas, apbiives fiziska stavokla un citiem
ietekmgjosiem faktoriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

nekustama TpaSuma tirgus veértibu

Aprékinu tabula.
Raditaji Vértéjamais Sali.dzim‘lmais Sali.dzinﬁmais Sali'dzinﬁmais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
WS PRSI, | o i ) Sibanin, Utz 2 1, Ostas iela 7, Roja,
ST e Limbazu novads SEVETSETED LT v Talsu novads
Limbazu novads novads
Salidzinama objekta pardevuma cena, EUR 12 000 7000 17 000
Darfjuma laiks 06.2023. 03.2021. 02.2020.
Zemes TpaSumtiesibas, m? nav nav nav nav
Vertgjama platiba, m? 2744 518,3 203,8 583,4
LietoSanas mérkis Mehaniska darbnica Noliktava Noliktava Metina$anas cehs
Eku tehniskais stavoklis slikts apmierinoss slikts apmierinoss
Telpu platibas 1 m*> pardevuma cena,
EUR/m? 23 34 29
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértéjamo Objektu
= B o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
1. Darfjumu finans€Sanas apstakli EUR 23 EUR 34 EUR 29
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas darijums vai piespiedu lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pardosana) EUR 23 EUR 34 EUR 29
3. Pardosanas laiks lidzvertigi | 0% sliktak | 7% sliktak | 10%
) EUR 23 EUR 37 EUR 32
sliktak | 5% sliktak | 5% lidzvertigi | 0%
4. Ipasuma novietojums, piekliisanas iesp&jas EUR 24 EUR 39 EUR 32
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liclaka | 15% mazika | 4% liclaka | 17%

5. Vertejama platiba EUR 28 EUR 37 EUR 38
nav | 0% nav [ 0% nav [ 0%

6. Zemes platiba EUR 28 EUR 37 EUR 38
- o sliktaks | 5% lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0%

7. Eku konstruktivais risinajums EUR 29 EUR 37 EUR 38
- I labaks | -3% | lidzvertiga | 0% labaks | -5%

8. Eku tehniskais stavoklis EUR 28 EUR 37 EUR 36

Tdzvertioi 0 1dzvertioi 0 1dzvertici 0

9. Nodrosingjums ar komunikacijam lidzvertigi I 0% lidzvertigi I 0% lidzvertigi I 0%

EUR 28 EUR 37 EUR 36
o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%

10. Paligekas EUR 28 EUR 37 EUR 36

11. Eku uzlabojumi:

- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- inZenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums, asfaltéti laukumi, apgaismojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apgritinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA apbiives uzlabojumi 0% 0% 0%

EUR 28 EUR 37 EUR 36
Parrékinu koeficients 23% 8% 22%
Parrekinu korekcija EURS EUR 3 EUR 6
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 14 758 EUR 7550 EUR 20 785
12. Citi tirgus vértibu ietekm@&josi faktori:

- Citi apstakli EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 14 758 EUR 7550 EUR 20 785
Korigeta 1 m? cena EUR 28 EUR 37 EUR 36
Salidzinama objekta svara koeficients 0,34 0,33 0,33
Salidzinamo telpu platibas 1 m? vidéja korigéta cena (tirgus vertiba) EUR 33
Vertejamo 4/6 domajamo dalu no ipasumu tirgus vértiba EUR 8 944

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta Ipasuma dalas tirgus vertiba ir EUR 8 944.

4.4. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma dalas novérte$anai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.
Citu pieeju izmantoS8ana ir stipri ierobeZota un tas novertéanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta Objekta
tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir 8 900 EUR.
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5. SLEDZIENS

Veicot 4/6 domajamo dalu no nekustama ipasuma — apbaves, kas atrodas Limbazu novada
Salacgriva, Pérnavas iela 51B, ar kad.nr. 6615 510 0019, novért&jumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2023. gada 14. jalija ir
8 900 EUR (astoni tiksto$i devini simti eiro).

Augstak minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetaji pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar IpaSuma piederibas tiesibu ietekmé&sanu.

3. Novertétais Objekts tick uzskatits par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgritindjumiem, ja tas nav speciali atzimé&ts novertgjuma.

4. Vertibas aprékins pamatojas uz mdsu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo ipasuma dalu un tas tirgus vértibu ietekmé&josiem faktoriem uz verteSanas dienu. Tiek
uzskatits, ka S§T informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laikd m&s neuznemamiem atbildibu par Siem
informacijas avotiem.

5. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespg&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

6. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novértésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

7. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzét. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus batu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

8. Ir pienemts, ka nav paSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipaSuma dalas vertibu, un kas var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

9. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertejamo Tpasuma dalu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noltikiem ka novertgjuma uzdevuma teikts,
bez ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

10. Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl&$anas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ Tpasi
saskanota.

11. Vairums piene@mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

12. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vért€juma un vertetaji par tiem neatbild.

N
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e Mums nav Ipasas, pasreizgjas vai perspektivas intereses par veértg§jamo Ipasuma dalu un mums
nav personigu interesu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no ieprieksnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteik$anas licluma, nonak$anas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipasuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e mg&s esam veikusi ipaSuma apskati klatieng, péc kuras tika sastadita $1 atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTS
VIDZEMES REGIONALA NODALA

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS
LIETA

Lietas numurs 66150100113029-01

Lapu skaits

Kadastra apziméjums 66150100113029

Nosaukums Mehaniska darbnica

Adrese Péravas iela 51, Salacgriva, LimbaZu raj.

Atzime par atsavinasanas aizliegumu vai apgriitinajumu

e/

(pamatojums) (paraksts) Vs, Uniairds) T
N 4 N\
/., REGISTRETS “\.\

//
Atzime par registraciju Nekustama ipasuma valsts kadastra regist%f \
\

Tehniskas inventarizacijas izpilditaji: ’/ﬂ)) Tlga Rubene
Izpildes datums: 13.09.2005 o

(paraksts)
Tehniskas inventarizacijas darba parbauditajs: /7( Ausma Vitola
Parbaudes datums: 13.09.2005 7] -
(paraksts)
Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona): Z.V.
(Vards, Uzvards) / ('(paraksts)y

Datums: __ 7 | g.fd}““‘i




INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

Inventarizacijas veids:

Biives pilna pirmreiz€ja tehniska inventarizacija

Inventarizacijas pasititaji: ~ SIA Bankis
Iesniegtie dokumenti: Pasitijuma pieteikums
Nr. 108393 25.07.2005 SIA Bankis
INFORMACIJA PAR BUVI
Pamatinformacija
Nosaukums Mehaniska darbnica
Galvenais lietoSanas veids 1201  Nedzivojamo €ku paligékas
Kapitalitates grupa 111
Virszemes stavu skaits 1
Pazemes stavu skaits 0
Telpu grupu skaits 1
Dzivoklu skaits 0
Ekspluatacijas uzsaksanas gads | 1960
Ekspluatacija pienemsSanas gads
Patvaligas buvniecibas pazimes | NAV
Fiziskais nolietojums 55
Apsekosanas datums 26.07.2005

Konstruktivie elementi

Konstruktivais elements Materials Apraksts
Pamati Dzelzsbetons/ betons
Arsienas Kiegelu miris
Parsegumi Koks
Jumts Azbestcementa loksnes
Tehniskie raditaji
Veids Apjoms (mérvieniba) Nosaukums
Apbiives laukums 475.0 apbuves laukuma kv.m.
Biivtilpums 1685 kub.m.
Labiekartojumi
Veids Apjoms (skaits) Apraksts
Elektroapgade
BUVES EKSPLIKACIJA
Kopéja platiba 411.6
Lietderiga platiba 411.6
Nedzivojamo telpu platiba 411.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba 411.6

Bives kadastra apziméjums:

66150100113029

Izdrukas datums:

13.12.2005 LapaNr.2no 3

120000030943



TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Telpu

Adreses | Telpu grupas
grupas . Telpu grupas nosaukums . -
numurs | kopéja platiba
numurs ;
001 Neapdzivojama telpa 411.6
Telpu
grupas Adreses Telpu grupas lietosanas veids
numurs
numurs
001 1201 Nedzivojamo €ku paligekas telpu grupa
Telpas platiba 8w
v | & 3 g Ico‘n Tg g
E 2 E Telpas nosaukums Nedzivojama | Nedzivojama = % F 3 5
@ |88 iekstelpa artelpa ~ = E .S 2
=
1 1 |Darbnica 87.5 3.20
1 2 |Darbnica 73.8 3.20
1 3 |Darbnica 1837 3.20
1 4 |Paligtelpa 24.5 3.20
1 5 |Paligtelpa 12.3 3.20
1 6 |Paligtelpa 19.8
Kopa 411.6 0.0
Nedzivojamo telpu platiba 411.6
Biives kadastra apzimgjums:  66150100113029 Izdrukas datums: 13.12.2005 Lapa Nr. 3 no 3

120000030943
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17.07.23 13:25

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums

Kadastrala véertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
66155100019 Pérnavas iela 7320 100000300317 Salacgriva, LimbaZu

51B

novads

Nekustama Tpasuma novértgjums kadastra (EUR):

7320

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

7320 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

6483 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

7320 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektétais Tpasuma novértgjums (EUR):

6483 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

datums:

Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
P nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai | Adrese
apzimé&jums dalas (EUR)
Pérnavas iela 51B,
66150100113029 1/1 7320 Salacgriva, Limbazu nov.,
LV-4033
Kadastrala vertiba (EUR): 7320
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2023

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

7320 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

6483 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

411.6

Nosaukums:

Mehaniska darbnica

Galvenais lietosanas veids:

1251 - Ripnieciskas razosanas €kas

12510101 - Razosanas ékas, kuras lielakas telpas (péc platibas kvadratmetros) augstums ir

Bives tips: lidz 6 m (ieskaitot)
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1960

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 26.07.2005

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 411.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 411.6
DzivokJu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 411.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 411.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmériSana

Telpu grupu skaits: 1

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

55

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimejums Adrese
66150100113029001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 7320
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

7320 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no 01.01.2024.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

6483 (péc kadastra datu stavok]a uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Neapdzivojama telpa

LietoSanas veids:

1251 - Ripnieciskas raZzosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 6

Kadastralas uzmérisanas datums: 26.07.2005

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _

gads(-i):

Telpas

Telpas R T o o
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

:;?uurs Nosaukums I:ilg:s Stavs Ant:gstums augstums | augstums ?II(?,t:::a) pienemsanas

grups (m) (m) gads(-i)

1 Darbnica I'\éf;gtzé‘l’g;ama 1 3.2 - - 87.5 -

2 Darbnica ﬁi‘itzéYSéama 1 3.2 - - 73.8 -

3 Darbnica .'Ziﬁ?gYS;ama 1 3.2 - - 193.7 -

4 Paligtelpa gﬁgtzé‘l’ggama 1 32 - - 24.5 ;

5 Paligtelpa gigtzg{g%ama 1 32 - - 12.3 -

6 Paligtelpa I’\éigtzé‘l’ggama 1 3.2 - - 19.8 -

Ekas vésture

Ekas liters Ekas vésturiskais nosaukums
2 meh.darbnica
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums _ TZ!ISHO apbuves laukuma _ _
Bavtilpums - 1685.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi

iz Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Pamati Dzelzsbetons - 1960 - 40
Arsi s o
Caraele un Silikatkiegeli - 1960 - 50
Parsegumi Kokmateriali - 1960 - 55
Jumts
(segums) Azbestcements | - 1960 - 75

Registretie labiekartojumi

’ Labiekartojuma veids

| Apjoms (ja tads ir)

| Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
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| | Elektroapgade | | ‘

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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