Nekustama Tpasuma — zemes gabala

Daugavpili, Cerinu iela 10

novertejums

Novértéjuma pasiititajs: VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi”

Novertéjuma datums: 2024. gada 15. oktobris



VAS ,,Valsts nekustamie IpaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipasuma — zemes gabala
Daugavpili, Cerinu iela 10, novertésanu

Saskana ar Jusu pasutijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama Tpasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:
Kadastra nr.: 0500 038 0905 Daugavpils pilsétas ZG 100000805056
nodalijums:
Zemes gabala kadastra apzim&jums: 0500 038 0905
Citi apstakli: Apskatot ipaSumu daba, vertetaji konstatéja, ka uz vértéjamas zemes atrodas sagruvusi
eka. Vertetajiem ir iesniegta biivvaldes izzina par bitves neesamibu. Vertejuma
pienemts, ka Objekts ir zemes gabals ar nojaucamu apbiivi.

IpaSumtiesibas:
Ipagnieks: | Latvijas valsts Latvijas Republikas Finansu ministrijas persona |

Zemes raksturojums:
Platiba, m?: 617 | Forma: ‘ Neregulara.
Komunikacijas u.c.: Tuvumd ir iespéjams elektribas pieslegums.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus veértibu | - Ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsetas un
neietekme: ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0,004 ha;
- Pierobeza —0,0617 ha.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un vértesanas 15.10.2024. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Janis Girdjuks Vertétaja tel.nr. 26510362
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 15. oktobrT, nemot v&ra situaciju
nekustamo pasumu tirgii $aja datuma.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma verteSanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa veértésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus veértiba, kas 2024. gada 15. oktobrT ir 2 900 EUR (divi tiksto$i devini simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemerojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas paSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja veértésanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertific€ts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Baduns
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

'§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais TpaSums atrodas Daugavpils pilsétas mikrorajona Vizbuli, kvartala ko ierobezo Cerinu,
Silu un Stira ielas, Cerinu ielas mala. Attalums lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 6 km.

Apkartgjo apbiivi parsvara veido dazadas kvalitates privatmajas un vasarnicas. Apbiives blivums
kopuma veért&jams ka samérigs, apkartne ir salidzinosi blivi apzalumota, dzivoSanai pievilciga.

Piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams ka apmierinoSs, Objekta tuvuma atrodas mezs.
Pieklasana pie ipasuma no Cerinu ielas ar grants segumu. Sabiedriska autotransporta nodro§inajumu veido
pilsétas autobusu linijas, kuras pieturvietas atrodas aptuveni 1 km attaluma. Gar Cerinu un apkartéjam ielam
uzstaditi apgaismojuma elementi, diennakts tumsaja laika tas tiek apgaismotas.

Autotransporta apstasanas un stavésana pie vertejama Ipasuma Cerinu iela ir atlauta. Transportu ir
iesp&jams novietot arT zemes gabala teritorija. Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba
vértéjama ka slikta. Pirmas nepiecieSamibas precu veikals atrodas ~ 2 km attaluma. Nozimigakie socialas
infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas apriipes iestades,
darTjumu iestades izvietotas Daugavpils pilsétas centra.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Zemes gabala ar kadastra apz. 0500 038 0905 raksturojums:

platiba: 617 m?;

forma: lidziga trapecei;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, atseviski koki;

labiekartojums: zemes gabals ilgstoSi nav apsaimniekots, nav
labiekartots;

nozogojums: zemes gabals nav nozogots;

komunikacijas: tuvuma iesp&jams elektribas pieslégums.

Zemes gabals no dienvidiem robezojas ar grants seguma Cerinu ielu, no paréjam pusém — ar lidzigiem
apbavetiem un neapbuvétiem gruntsgabaliem. Gruntstdens limenis ir pietieckami zems, tas bitiski neierobezo
zemes gabala racionalu izmantoSanu.

Apzimgjumi:

Savrupmaju apbdves teritorija (DzS)

- Daugavpils pilsetas teritorialais planojums (www.daugavpils.lv)

Saskana ar Daugavpils pilsétas teritorialo planojumu, Tpasums atrodas Savrupmdaju apbiives (DzS) teritorija.

4.1.1. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS)

4.1.1.1. Pamatinformacija

181. Savrupmaju apbuves teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju
savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir

vasarnicu apbiive.

4.1.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

182. Vasarnicu apbiive (11002): apbiive, ko veido sezonas rakstura apdzivoSanai paredzétas individualas
dzivojamas €kas otro maju statusa, arpus pastavigas dzivesvietas, ar nepiecieSamajam paligbtivém un

labiekartojumu.

Daugavpils pilsetas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttijumu, $is vert€§jums ir paredzets, lai noteiktu Ipasuma iesp&jamo pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vertesanas uzdevumu, tika noteikta zemes gabala tirgus veértiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Zemes gabalu vértéSanas teorijas pamatprincipi.

Klasiska zemes ekonomikas teorija nosaka, ka uz zemi attiecinamam ienémumam piemit atlikuma
raksturs. Zemes vertibu nosaka $is atlikuma ieneémums, kas tiek saukts par zemes atlikuma produktivitati.

Atlikuma produktivitate ir tas uz zemi attiecinams tirais ienémums, kas veidojas, kad apmaksatas
darba, kapitala un uzpéméjdarbibas izmaksas. Atlikuma produktivitate var veidoties, jo zeme dod iesp&ju
maksimiz&t ien€mumus, minimiz&t izdevumus, apmierinat cilvéku vélmes p&c tiem nozimigam &rtibam.

Nekustamo TpaSumu vertésana un tai skaita — zemes vertésana, balstas uz sekojosiem pamatprincipiem:

Labakas un efektivakas izmantoSanas princips. Zemes (ka TpaSuma un razosanas pamatlidzekla)
pasiva daba, uz ko var attiecinat tikai atlikuma ien@mumu, par vissvarigako izvirza principu, lai zeme tiktu
izmantota labaka un ekonomiski visefektivaka veida. Tikai pie labaka izmantoSanas veida zeme var sniegt
maksimalu iep€mumu un iegtt augstako vertibu.

Labaka un efektivaka ir visiespgjamaka zemes izmantoSana, kas ir fiziski iesp&jama, sapratigi
pamatojama, juridiski atlauta un ekonomiski izdeviga.

Zemes labaka izmantoSanas veida noteikSana ir visa nekustama IpaSuma verteéSanas procesa sakuma
etaps, kam turpmakaja vertésanas gaita ir iz§kiroSa nozime. Gan brivas, gan apbtivétas zemes vertiba nosakama,
vadoties no tas zemes vertibas, kas izriet no labaka un efektivaka izmantoSanas veida.

Sabalansétibas princips (angl.- balance) nosaka, ka apbiivei uz zemes gabala ir jabit optimalai, tadai,
kas piedod zemei visefektivako izmantoganu, respektivi — augstako zemes vértibu. Sis princips nosaka arf to,
ka noteikta vieta nedrikst biit parak daudz savstarpgji konkur&josas apbiives.

Aizvieto$anas princips (angl.- substitution) nosaka, ka zemes gabala vértiba nedrikst parsniegt cita
lidzvertiga zemes gabala iegades izmaksas.

Piedavajuma un pieprasijuma princips nosaka, ka cena ir atkariga no piedavajuma un pieprasijuma
savstarp&jas mijiedarbibas.

Paredzésanas princips (angl. - anticipation) nosaka, ka zemes vertiba var celties vai kristies, atkariba
no sagaidamiem notikumiem, nakotnes labumiem vai zaud€jumiem.

Atbilstibas princips (angl. - conformity) nosaka, ka zeme sasniedz savu maksimalo vértibu tad, kad
tas lietosana atbilst pastavosajiem ekonomiskajiem un socialajiem standartiem, kas valda konkrétaja apkaimeé.

Socialekonomisko standartu izmainu princips nosaka, ka praktiski nekas nav miizigs un nemainigs
tehnologiska progresa apstaklos. Vertétdjam japrot novertét gaidamo izmainu pakapi, kas var izraisit
funkcionala un pat ar€ja nolietojuma rasanos.

Zemes verteSanas pieejas.

Zemes vertiba vienmér jaapliko no labaka un efektivaka izmantoSanas veida viedokla. Pat ja vieta ir
apbiivéta, zemes vertiba tiek pamatota ar tas labako un efektivako izmantoSanu. Biitiskakais apbiivetas zemes
vertibas noteikSanas procesa ir tas, ka janoskaidro, vai pie labaka zemes izmantoSanas varianta uz zemes gabala
esosa apbiive palielina nekustama TpaSuma kop&jo vertibu, vai pazemina par apblives nojaukSanas izmaksu
apjomu.

Zemes vert€Sana ka process ietver sevi tris etapus:

1) zemes labaka izmantoSanas veida noteikSanu,

2) zemes vértibas aprékinasanu ar piemerotakam vértésanas pieejam,

3) rezultatu izlidzinaSanu un galigas zemes gabala vértibas noteikSanu.

Ir trTs standarta pieejas nekustamo TpaSumu un, tai skaitd — zemes vertibas noteikSanai, kas veido
misdienu vertésanas teorijas pamatus. Tas ir:

1) tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja;

2) izmaksu pieeja;

3) ienakumu pieeja.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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No §Tm trim vert€Sanas pamatpieejam, pielietojot tas gan tiesi, gan atvasinot no tam jaunus variantus,
kopuma izveidotas seSas zemes vertibas noteik$anas procediras (tehnologijas):

1) salidzinamo darijumu metode (Sales comparison),

2) zemes rentes kapitalizacija (Ground rent capitalization),

3) zemes atlikuma metode (Land residual technique,)

4) sadalijuma metode (Allocation),

5) izdaliSanas/noskirsanas metode (Extraction/Abstraction),

6) pardales un attistibas analizes metode (Subdivision development analysis).

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visobjektivaka zemes vertésanai aktiva nekustamo Tpasumu
tirgus apstaklos. Verteésanas teorija nosaka, ka gan apbtvetu, gan neapbiivétu zemju vertiba aprékinama,
vadoties no zemes (vietas) vislabaka izmantoSanas veida. Vertgjamajam un salidzinamajam zemes gabalam
jabiit ar analogu labako izmantoSanas veidu, p&c iesp&jas lidzigiem un tuviem péc atrasanas vietas, platibas,
konfiguracijas, zongjuma, apgratindjumiem un ieks€jiem fiziskiem parametriem. Protams, ka salidzinamo
objektu tirgus datiem jabiit pec iesp&jas [idzigiem pardosanas laika un tirgus apstaklu zina.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma vértibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darjjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértgjama
ipaSuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas, pieejamajam
komunikacijam, piebrauk$anas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertétaja slédziena novertgjamais Objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertgjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar1 iezZimé So sam@ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals dzivojamas apbiives izveidoSanai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpauma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lieclako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzp€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

P&dgjo menesu laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta
situdcija par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo pasumu tirgu. EsoSaja
situacija nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoSs biis §is process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var
mainities. Sobrid precizu vértjumu par ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustamo Tpasumu tirgu izteikt
ir priekslaicigi. Ir skaidrs, ka §1 ietekme biis nozimiga, jau Sobrid veérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru
darbibu. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide arf nekustamo Ipa§umu nozarei. Potencialie pircgji un investori
visdrizak izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. No vienas puses,
vaj§ pieprasijums spieZ cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos
gadijumos var kliit piedavajuma tritkums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

Izanaliz&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies zemesgramata
registrétus darfjumus ar lidzigam zemém, aprékinos pielietojot attiecigas korekcijas.

Apbtves zemes gabalu tirgli pedgjos gados cenas ir stabiliz€jusas un paslaik verojams neliels
picaugums. Lielaka pirc€ju aktivitate un pieprasijums ir pec IpaSumiem, kas tiek piedavati tirgli par zemaku
cenu, neka vidgji piedavajuma.

Saskana ar informaciju no www.cenubanka.lv, pedgja gada laika Daugavpils pilséta, Savrupmaju
apbilves teritorijas, bija pardoti ~ 30 neapbiiveti zemes gabali, ticamas cenas ~ 3 — 15 EUR/m?,

Izanalizgjot pieejamu informaciju, vertétaji konstatgja, ka lidzigu veért€jamam zemes gabalu cenas
pedgja gada laika biitiski nav mainijuias, to amplitiida ir no 3,0 lidz 6,0 EUR/m?, atkariba no platibas, atradanas
vietas, komunikaciju pieejamibas un citiem faktoriem.

3.2. GALVENIE FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- zemes gabals atrodas teritorija ar Iidzigu apbuvi;
- @rta pieklGisana.
Negativie:
- talu atrodas galvenie infrastruktiiras objekti;
- piekl@isana pa grants seguma ielu;
- uzzemes gabala atrodas nojaucama apbiive.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo TpaSumu nav nodro§inats galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;
¢ nekustamais TpaSums nav apgritinats ar nNomas vai patapinajuma ligumiem;
e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tre$as personas;
tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiks€tajam lielumam;
e  Dbez novertgjuma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme ipaguma tirgus vertibu;
e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosanas priekSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:
1) nekustamo Ipasumu tirgus izp&te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas
gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo Tpasumu;
3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vért€jamo ipasumu;
4) korigéto pardosanas cenu saskanos$ana un vért€jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus veértibas
noteikSana.
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Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar veértg§jamam Objektam
lidzigiem TpaSumiem. Jasecina, ka tadu TpaSumu iegad€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un
logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darjjuma cena bieZi atspogulo konkréta pircéja ipaso vertibu,
ko vins piedéve ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitadu.

No pieejamas informacijas vertetaji secina, ka sekojot vispargjam tendencém, ari Seit ped&jo gadu laika
zemes gabalu cenas ir pieaugusas. Izanaliz&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir
izvelgjusies:

1) apbuvétu zemes gabalu Daugavpili, Purvu iela 12
(kadastra nr. 0500 038 0732). Zemes gabala platiba
785 m?, lietoSanas mérkis — mazstavu dzivojama
apbuve. Uz zemes gabala atrodas zemes Tpasnickam
nepiederoSa dzivojama maja ar paligekam.
Piek]igana pa grants seguma ielu. Tpasums pardots
08.2024. par 2 897 EUR.

2) neapbuvétu zemes gabalu Daugavpill, Stira iela 14
(kadastra nr. 0500 038 0813). Zemes gabala platiba
706 m?, lietoSanas mérkis — mazstavu dzivojama
apbiive. Pieklti§ana pa grants ielu. Ipasums pardots
02.2021. par 3 000 EUR.

3) neapbuivétu zemes gabalu Daugavpili, Olu iela 9
(kadastra nr. 0500 038 1044). Zemes gabala platiba
499 m?, lietoSanas mérkis — mazstavu dzivojama
apbiive. PiekliiSana pa grants seguma ielu. Tpasums
pardots10.2021. par 2 000 EUR.

4) neapbuvétu zemes gabalu Daugavpili, Demenes iela
8A (kadastra nr. 0500 018 1921). Zemes gabala
platiba 1 006 m?, lietosanas mérkis — mazstavu
dzivojama apbiive. PiekluSana pa grants seguma
ielu. TpaSums pardots 02.2024. par 5 190 EUR.
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Apréekinu tabula.
Veérteéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr. 4
Cerinu 10, Purvu iela 12, Stiira iela 14, Oluiela 9, Demenes iela 8A,
Daugavpils Daugavpils Daugavpils Daugavpils Daugavpils
Zemes gabala platiba, m? 617 785 706 499 1006
Pardevuma cena, EUR 2897 3000 2 000 5910
Darijuma laiks 08.2024. 02.2021. 10.2021. 02.2024.
Nosacita 1 m? cena, EUR 3,69 4,25 4,01 5,87

Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo Objektu

1. Darfjuma finanséSanas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 3,69

EUR 4,25

EUR 4,01

EUR 5,87

2. Darfjuma apstakli (tipisks
pirksanas darfjums vai piespiedu

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

pardosana, darfjums starp EUR 3,69 EUR 4,25 EUR 4,01 EUR 5,87

saistitam personam u.c.)

3. Pardosanas laiks lidzvertigi | 0% sliktak [ 10% sliktak | 10% | Iidzvertigi | 0%
' EUR 3,69 EUR 4,67 EUR 4,41 EUR 5,87

4. Tpasuma novietojums lidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0%
: EUR 3,69 EUR 4,67 EUR 4,41 EUR 5,87

5. Zemes funkcionalie parametri:

- zemes gabala lielums

lidzveértigs 0%

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

lielaks 5%

- izmanto$anas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam

sliktak 20%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

- pieklisanas apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

- iespgja pieslégties
inzeniertehnisko komunikaciju
tikliem

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

- apvidus ekologiskie apstakli -
gaisa, tidens kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

- apgratinajumi - nojaucama

apbiive lidzvertigi 0% labak -5% labak -5% labak -5%

- apkartéjas apbuves ietekme lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0%

- KOPA funkcionilie parametri: 20% -5% -5% 0%
EUR 4,43 EUR 4,44 EUR 4,19 EUR 5,87

Parrékinu koeficients 20% 5% 5% 0%

Parrékinu korekcija EUR 0,74 EUR 0,19 EUR 0,18 EUR 0,00

Salidzinamo objektu kopejas EUR 4,43 EUR 4,44 EUR 4,19 EUR 5,87

platibas 1 m? korigéta cena

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 3476,4 EUR 3135,0 EUR 2090,0 EUR 5910,0

6. Citi faktori:

- citi Tpasi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 3476,4 EUR 3135,0 EUR 2090,0 EUR 5910,0

Salidzinamo objektu kopgjas

platibas 1 m? korigéta cena, EUR 443 4,44 419 587

Salidzinama objekta svara koeficients 0,2 0,3 0,3 0,2

e - - oo ———

SalleI‘namo Een;l_]ll platibas 1 m? vidéja korigeta EUR 4,65

cena (tirgus vértiba)

Vértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 2 869

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikta ipasuma tirgus vértiba ir EUR 2 869.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
IpaSuma novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.
Nemot véra to, ka zemes gabala tirgus vértibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena
pieeja, nav nepieciesams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus
vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegltais rezultats.
Attiecigi galiga noteikta zemes gabala ar kopéjo platibu 617 m? tirgus veértiba (aprékinu rezultatu

noapalojot) ir EUR 2 900.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma — zemes gabala Daugavpili, Cerinu iela 10, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2024. gada 15. oktobrT ir
2 900 EUR (divi tikstosi devini simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo TpaSumu veértetajs Arvids Badiuins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz musu 1iciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem uz veért€Sanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot ve&rtéjuma pasiititaja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus
5. vertibu.

6. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

7. Ir pienemts, ka nav ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Ipasuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

8. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

9. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmeklgSanas gaita, kas varetu tikt
ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ ipasi

saskanota.

10. Vairums piene@mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

11. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vértejuma un vertetaji par tiem neatbild.
12. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var maintties.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd minétie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertg§jamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam puseém, kas saistitas ar novertgjamo pasumu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virzisanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipa§uma verté3anas standartiem
LVS 401:2013,

e vért§jama TpaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, p&c kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000805056
Kadastra numurs: 05000380905
Cerinu iela 10, Daugavpils

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba gkadastra apziméjums 05000380905).
Zurn. Nr. 300006551104, Iemums 07.02.2024., tiesnesis Juris Taukuls

617 m?

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts, Finan§u ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2024.gada 25.janvara uzzina Nr.38-2/9-
3/266, Ministru kabineta 2012.gada 12.junija rikojums
Nr.256 "Grozijumi Ministru kabineta 2010.gada
31.maija rikojuma Nr.297 "Par zemes vienibu
piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinasanu
zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas
vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agentara"

persona .
Zurn. Nr. 300006551104, Iemums 07.02.2024., tiesnesis Juris
Taukuls

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 26.09.2024 09:54:56.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA
7ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0500 038 0905

Adrese: Cerinu iela 10, Daugavpils

Plans izgatavots pamatojoties uz Ministru kabineta 2010.gada 31.maija rikojumu Nr.297 "Par zemes vienibu piederibu vai piekritibu valstij
un nostiprinasanu zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agentura® persona”
{11.pielikums, 1708. punkts) un Ministru kabineta 2012.gada 12.janija rikojumu Nr.256 "Grozijumi Ministru kabineta 2010.gada 31.maija

rikojuma Nr.297 "Par zemes vienibu piederibu vai piekritTbu valstij un nostiprinaanu zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas

vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agentdra” persona”.

Robezas uzmeéritas: 2020.gada 03.apnlt

Plana mérogs 1: 500

I
Zemes vientbas platiba: 0.0617ha /;ﬁoﬁgezo%\
. ' ) >
e , CAN

SIA "GEO Latgale" valdes locekiis

N =,
" \y % " Dimitrjs Kirgenko

16.04.2023\
AS ,Valsts nekustamie TpaSumi

Nekustama Tpasuma formé3anas

un registracijas dalas vecaka 16.04.2020
nekustama ipaduma lietu

specialiste Skaidrite Kalke

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmériSanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.




ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENTBAS 1ZVIETOJUMA SHEMA
LKS-92 TM

z
Méroga koeficients: 0.999894

Stura iela

=198350 +
=654950

26.89

0500 038 0905

RobeZojo$o zemes vienibu saraksts:
no A Iidz B: 0500 038 0909 Plana mérogs 1: 500
no B Nhdz C: 0500 038 0807

no C INdz A: 0500 038 0027 ®~_  Zemes vienibas platiba: 0.0617ha

o

Mérnieks Vladislavs Simonovs (sert.Nr.AB0166, derigs no 29.11.2019 lidz 17.
apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi”

Vladislavs Simonovs| 09.04.2020




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0500 038 0905

Adrese: Cerinu iela 10, Daugavpils

Situdcijas elementi uzmériti: 2020.g9ada 03.aprill
Plana mérogs 1: 500 '

Zemes vientbas platiba: 0.0617ha / &
/

1/ ¥

/ /
IR
2

SIA "GEO Latgale" valdes loceklis

Dimitrijs Kir¢enko 16.04.2020
lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzménsa

veiktajam darbibam, to rezultatiem.

'VAS ,Valsts nekustamie TpaSumi”
Nekustama Tpasuma formésanas|
un redistracijas dalas vecaka 16.04.2020
nekustama ipaSuma lietu

specialiste Skaidrite Kalke
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0500 038 0905

pagalms
0.0617

<\ Plana mérogs 1: 500
Mémieks Vladislavs Simonovs (sert.Nr.AB0166, derigs no 29.11.2019 lidz 11032022 )\
apliecina, ka plans izgatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra T Vladislavs Simonovs | 09.04.2020
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérianas noteikumi" \




LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0500 038 0905

Adrese: Cerinu iela 10, Daugavpils

Apgritinajumu saraksts:

1.

7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko fiklu gaisvadu [iniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
fidz 20 kilovoltiem - 0.0040ha

7316120300 - pierobeza - 0.0617ha

Apgratinajumu plans izgatavots: 2020.gada 09.aprili

Plana mérogs 1: 500

Zemes vienibas platiba: 0.0617ha

EZ\
EROBEOTY, N
/ Xg
Saskanoja: Daugavpils pilsétas domes pil a% a pers %\\ paraksts Pavels Bogdanovs 09.04.2020
SIA "GEO Latgale" valdes loceklis W 2 / - ™ Dimitrijs Kirgenko 16.04.2020
?\5‘7

lerosinatajs ir informats par kadastralas uzmw e

VAS ,Valsts nekustamie pasumi”
veiktajam darbTbam, to rezultatiem. T

Nekustama ipasuma formésanas

un registracijas dalas vecaka 16.04.2020
nekustama ipasuma lietu

specialiste Skaidrite Kalke
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—~ Plana mérogs 1: 500
; JE— I — I N
Mérnieks Viadislavs Simonovs (sert.Nr.AB0166, derigs no 29.11.2019 lidz 11.03.202 =~
apliecina, ka plans izgatavots atbilsto&i Ministru kabineta 2011 .gada 27.decembra Vladislavs Simonovs | 09.04.2020

noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastraias uzmérisanas noteikumi"
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Izraksts ar eZimogu

Daugavpils pasvaldibas centrala parvalde PilsétplanoSanas
un biivniecibas departaments

Registracijas Nr. 40900039957, Raina iela 28, Daugavpils, LV-5401
talrunis: 65407780, e-pasts: aija.krumina@daugavpils.lv, https://daugavpils.lv

IZZINA PAR BUVES NEESIBU
NR. BIS-BV-23.1-2024-353 (3-11/158)

1. Zinas par nojauktajam btivém:

Kadastra apziméjums: 05000380905008
Kadastra numurs: -
1. |Baves veids Eka
2. |Nosaukums Saimniecibas eka
3. | Bivniecibas veids Biive apvidii neeksisté
4. | Adrese Cerinu iela 10, Daugavpils, LV-5401
5. |Galvena zemes vieniba -
6. |IpaSnieks vai, ja tada nav, -
tiesiskais valditajs un/vai lietotajs
7. | EsoSais galvenais lietoSanas veids | 1274 Citas, ieprieksS neklasificétas, ekas
8. |Paredzetais galvenais lietoSanas -
veids
9. |Informacija par telpu grupu vai Nav
éku apvienoSanu vai sadaliSanu
10. |Ekas iedalijums Nedzivojama eka

2. Zinas par zemes gabaliem, kuros biives nojauktas:

Kadastra apziméjums: 05000380905
Kadastra numurs: 05000380905
1. | Adrese Cerinu iela 10, Daugavpils, LV-5401
2. |Ipasnieks -

Lietas numurs: GNR-773669-50

Dokumenta numurs: BIS-BV-23.1-2024-353 (3-11/158) 1.lpp no 2 Ipp
Sistémas reference: 6f266ec7f886a02e585b99994cfd5773bc316291cc792082fe2fadcae87b0d72



Izraksts ar eZimogu

3. |Buvnieciba paredzéta meza Ne

3. Zinas par buivniecibu

1) Biivniecibas ierosinatajs:

Valsts akciju sabiedriba "Valsts nekustamie ipasumi", 40003294758, Riga, Talejas iela 1,
+371 80002000, vni@vni.lv

2) Biivdarbi veikti, pamatojoties uz:

3) Objekts apsekots 23.02.2024

4. Atliktie biivdarbi japabeidz Sada apjoma un terminos:

Nr. Darba nosaukums Meérvieniba Daudzums PabeigSanas
p.k. termins

Biivvaldes vai institiicijas, kura pilda biivvaldes funkciju, atbildiga amatpersona:

Sabine Pinele, Biivinspektora palidze, Daugavpils paSvaldibas 23.02.2024 13:50
centrala parvalde PilsétplanoSanas un biivniecibas departaments

(vards, uzvards, amats, organizacija, paraksts') (datums)

Piezimes.
! Dokumenta rekvizitu "paraksts" neaizpilda, ja elektroniskais dokuments ir sagatavots atbilstosi
normativajiem aktiem par elektronisko dokumentu noformésanu.

Dokuments ir parakstits BIS ar elektroniskas parakstisanas riku saskana ar Biivniecibas likuma
24.panta 9. un 10. dalu.

Sis dokuments ir apliecindts ar Bilvniecibas valsts kontroles biroja eZimogu un to var parbaudit
portala eParaksts.lv.

Izrakstu sagatavoja: Biivniecibas informacijas sistéma
23.02.2024. 13:50

Lietas numurs: GNR-773669-50

Dokumenta numurs: BIS-BV-23.1-2024-353 (3-11/158) 2.Ipp no 2 Ipp
Sistémas reference: 6f266ec7f886a02e585b99994cfd5773bc316291cc792082fe2fadcae87b0d72



DAUGAVPILS PASVALDIBAS CENTRALA PARVALDE
PILSETPLANOSANAS UN BUVNIECIBAS DEPARTAMENTS

Raina iela 28, Daugavpils, LV-5401, talr. 65407780
e-pasts: ppdep@daugavpils.lv. www.daugavpils.lv

Daugavpili

2024.gada 19.julija Nr.2-7/592
Uz 09.07.2024., Nr.2/9-3/5133

VAS “Valsts nekustamie ipa§umi”
vni@vni.lv

Par informacijas sniegSanu

Daugavpils paSvaldibas centralas parvaldes Pils€tplanosanas un biivniecibas departaments

(turpmak — Departaments) piekritibas kartiba ir sanémis un izskatijis VAS ,,Valsts nekustamie Tpasumi”
2024.gada 09.jalija vestuli Nr.2/9-3/5133 ,,Par informacijas sniegSanu”.
Departaments inform&, ka pamatojoties uz Daugavpils pilsétas domes 24.03.2020. saistoSiem
noteikumiem Nr.12 ,,Daugavpils pils€tas teritorijas planojuma izmantoSanas un apbiives saistoSie
noteikumi un grafiska dala” (turpmak — SaistoSie noteikumi Nr.12) zemes vienibas ar kadastra
apzim&umu 05000380905 (turpmak — zemes vienibas) planota (atlauta) izmantoSana noteikta ka
savrupmaju apbiives teritorija (DzS) — funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju
savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir
vasarnicu apbuve.

Uz zemes vienibas atsavinaSanu neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas
pils€tas” 21.panta otraja dala min&tie ierobezojumi darjjumiem ar zemes Ipasumiem.

Saskana ar SaistoSo noteikumu Nr.12 tematiskas kartes ,,Degradétas teritorijas” datiem zemes
vieniba neatrodas degradeta teritorija.

Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 05000380905 robezojas ar Cerinu ielu, 1idz ar to tai ir
nodrosinata pieklusana no pilsétas ielam.

Departamenta vaditaja S.Pupina

TroSimovs 65404259

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.


mailto:vni@vni.lv

DAUGAVPILS PASVALDIBAS CENTRALA PARVALDE
PILSETPLANOSANAS UN BUVNIECIBAS DEPARTAMENTS

Raina iela 28, Daugavpils, LV-5401, talr. 65407780
e-pasts: ppdep@daugavpils.lv www.daugavpils.lv

Daugavpilt

2023.gada ﬂ.\j,‘&@,’a’ Nr.3-&/404

Atzinums Nr. K/85/23 par buves parbaudi 2023.gada 18.julija.

Atzinums izsniegts:

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”, reg.Nr. 40003294758, Valnu iela 28, Riga, LV-1050;
Zinasanai:

Daugavpils pasvaldibas centralas parvaldes IpaSuma parvaldiSanas departamentam,
K.Valdemara iela 1, Daugavpils, LV-5401:

(fiziskai personai- vards, uzvards, dzivesvieta, juridiskai personai- nosaukums, adrese, registracijas nr.)

Biives un zemes TpaSuma tiestbas:

Biivju tiesiskais valditajs ir Mikelis Cvetinskis (persona ir mirusi), zemes vienibas tiesiskais valditajs
ir Latvijas valsts Finan$u ministrija, SmilSu iela 1, Riga, LV-1050, reg. Nr. 90000014724.

(fiziskai personai- vards, uzvards, dzivesvieta, juridiskai personai- nosaukums, adrese, registracijas nr.)

1. Zinas par biivi:

Apbiive uz zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 05000380905 Cerinu iela 10, Daugavpilt
(bitves nosaukums, adrese un kadastra apziméjums)

Netiek uzturéta kartiba (stadija, citas nepieciesamas zinas)

2. Buves parbaudes pamatojums: Cerinu ielas apseko$ana, Daugavpili
(sudziba, planveida, cits iemesls (noradit))

3. Atzinums par bavi, parkapumu un faktu konstatacija:
(parkapuma biittha un atsauce uz atbilstoSo normativa akta pantu vai punktu, kura prasibas ir parkaptas)

Saskana ar Valsts zemes dienesta kadastra informaciju uz zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 05000380905 (turpmak — Zemes vieniba) atrodas patstavigs buivju ipaSums, kurs sastav
no dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 05000380905001 Cerinu iela 10, Daugavpilt (turpmak —
Maja) un paligbuves ar kadastra apzim&jumiem 05000380905008 (kopuma turpmak — Biives). Zemes
vienibas tiesiskais valditajs ir Latvijas valsts Finan3u ministrija, saskapa ar vienoSanos “VienoSanas
par valsts nekustamo ipaSumu parvaldisanu un savstarp&jo sadarbibu valsts nekustamo TpaSumu
parvaldiSanas politikas izstradeé un Tstenosana” VAS “Valsts nekustamie ipasumi”, reg. Nr.
40003294758 ir zemes vienibas parvalditajs. Bavju tiesiskais valditajs ir Mikelis Cvetinskis (persona
ir mirusi), citas informacijas par Bavju mantiniekiem Daugavpils pasvaldibas centralas parvaldes
Pilsétplanosanas un biivniecibas departamenta (turpmak — Departaments) riciba nav.

2023.gada 18.julija veicot Buvju un Zemes vienibas apsekosanu ir konstatéts, ka Bives ir
pilnigi sagruvusas, uz teritorijas atrodas bavgruzi, saimniecibas &ka (kadastra apzim&jums
05000380905008) daba neeksiste, Majai visi konstruktivie elementi ir demont&ti. Zemes vieniba nav
norobezota un nav sakartota, tas vizualais izskats degradé ar apkart€jo vidi. Biives atbilstosi
Daugavpils pilsétas domes 2016.gada 10.marta saistoSo noteikumu Nr.5 ,Saistosie noteikumi par
Daugavpils pilsétas teritorijas kop$anu un bivju uzturéSanu” (turpmak — SaistoSie noteikumi)
13.3.apakspunktu var kvalificét, ka sagruvusas ekas (buives) - C kategorijas ir €kas (buves) kuriem

SANEMTS

VAS «Valsts nekustamie Tpasumi»

SKENETS s AOC 4 &
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stihiskas nelaimes, avarijas, personu darbibas vai bezdarbibas rezultata dalgji vai pilnigi sagrautas
nesosas konstrukcijas, un kuras nav izmantojamas un/vai atjaunojamas ieprieks paredz&tajai funkcijai.

Saskana ar Civillikuma 1084.pantu katram bives ipasniekam, lai aizsargatu sabiedrisko
drosibu, jatur sava biive tada stavokli, ka no tas nevar rasties kaitgéjums ne kaiminiem, ne
garamgajejiem, ne ari tas lietotajiem. Ja par buvi, no kuras draud briesmas, pastav Tpasuma tiesibas
strids, tad So briesmu novérsanai nepieciesamie soli tiilin un vél pirms pravas beigam jasper tam, kas
So buvi taja bridi valda, ar tiesibu vélak prasit izdevumu atlidzibu.

Nemot vera, ka Biivju tiesiskais valditajs Mikelis Cvetinskis ir miris, Departaments uzskata,
ka Daugavpils pilsétas pasvaldibai ir javérSas notariata ar ligumu izsludinat mantojuma atklasanas
izsludinaSanu, jo saskana ar likuma “Par pasvaldibam™ 14.pantu, lai izpilditu paSvaldibas funkcijas,
pasSvaldibai likuma noteikta kartiba ir pienakums iekasét nodok]us. Pasvaldiba, kurai nomirusais
nekustama Tpasuma TpaSnieks nav samaksajis nekustama ipasuma nodokli, var klit par nodrosinato
kreditoru. ArT Ministru kabineta 02.07.2013. noteikumi Nr.364 “Noteikumi par zvérinata tiesu
izpilditaja ricibu ar bezmantinieku mantu™ 121.2. un 124.2. apak$punkts paredz prasijumu par nodoklu
maksajumiem segSanu. Tatad pazinojumi par nemaksatiem nodok]u maksajumiem, kas maksajami par
nekustamo TpaSumu- bezmantinieku mantu, ir uzskatami par publiskiem aktiem Civillikuma 416.panta
otras dalas izpratn€ un ir ieklaujami notarialaja akta par mantojuma lietas izbeigsanu.

4. Noradijumi un to izpildes termins: (atbilstosi normativajiem aktiem)
Saskana ar Civillikuma 1084.pantu, SaistoSo noteikumu 12.punktu, zemes vienibas
parvalditajam VAS “Valsts nekustamie ipasumi” tiek uzdots:
4.1. Lidz 2023.gada 29.decembrim izvertét iesp&ju par Zemes vienibas sakartoSanu, savakt
buivgruzus, savest kartiba zemes vienibu, péc teritorijas sakartoSanas sanemt izzinu par biives
neesamibu.

5. Atzinuma sanémgéja paskaidrojumi —

So atzinumu Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba ir iespgjams apstridét Daugavpils pilsétas domes
Pilsétplanosanas un bivniecibas departamenta pie departamenta vaditajas Raina iela 28, Daugavpill viena
ménesa laika no ta speka stasanas dienas.

Pielikuma attéli uz 1 lapas (fotofiksacija, ja tada ir veikta, un citi materiali, ja nepiecieSams)

Bavvaldes vaditaja N.Giptere

////////{/;!;’_ un paraksts) M
/&/

Vidi degradgjoso eku buvinzenieris 7=~V Kodats

(vards, uzvardsun paraksts)



FOTOFIKSACIJA

Cerinu iela 10, Daugavpili , kadastra apziméjums 05000380905 (fotofiksacija)
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Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) nodalijuma numurs teritorija
05000380905 - 2131 100000805056 Daugavpils
Nekustama TpaSuma novértéjums kadastra 2131
(EUR):
Kopplatiba: 0.0617
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): %%3011(Zpggsksadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no
Projekt&ta kadastrala vértiba (EUR): %411657(530élc9k)adastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 6?7617(§gzczk)adastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Prognozétais ipauma novart&jums (EUR): gi3011(§g§5k§1dastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no
Projektétais ipasuma novért&ums (EUR): (2)4116087(563.1:9k§:1dastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektétais ipasuma novért&ums (EUR): 8?7617(gg§2k)adastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi
apziméiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
pzime] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Cerinu iela 10,
05000380905 1/1 2131 Daugavpils, LV-
5401
Kadastrala vertiba (EUR): 2131
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.0617
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vidé€jais LIZ kvalitates novért&jums }
balles:
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 5%3011(§§<Z:Sk?dastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 5‘21%81 (([))7éc2 (I)(i\gz;stra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 37041 (5)7éc2 (I)(g(zja)stra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti
Buves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi
apzim&ums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
Pzime] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Cerinu iela 10,

05000380905001 1/1 0 Daugavpils, LV-
5401
Kadastrala vértiba (EUR): 0
Kadastralas vertibas noteikSanas
datums: 01.01.2024

Prognozeta kadastrala vértiba

(EUR): 1.01.2025.)

(péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no

(pé€c kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

0
0
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): | O
3
0

1.07.2022.)
Projektata kadastrdla vértiba (EUR): %Oogpééglléa;jastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Nekustama Ipasuma objekta platiba 373
(kv.m.): )
Nosaukums: Dzivojama maja

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka

Buves tips: arsienam un darza majas ar kop€jo platibu, lielaku par 40 m2
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1948
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 11.11.1982
Veicot kadastralo uzmériSanu bive
apvidd nav konstatéta
Buves kadastrala uzmeérisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits:
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 85
Nolietojuma aprékina datums: -
Buves konstruktivie elementi
s Ekspluatacijas Ekspluatacija .
Nosaukums Materials 5&':'55"“'“:']“ uzsaksanas pienemsanas I(\lo?lsetowms
gads gads(-i) 0
Pamati Akmens mdris - 1948 - 70
Koka karkasa
Sienas konstrukcijas
(vertikala lidz 15 cm - 1948 - 85
konstrukcija) biezuma, koka
deli
Koka sijas ar
Parsegumi koka delu - 1948 - 85
aizpildijumu
Metala loksnes
Jumta ar
segums antikorozijas ) 1948 ) 90
parklajumu
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0617
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0617
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbive 0601 0.0617 ha
Apgrutinajumi
Nr. y:ttl(‘ejllganas Tips Apraksts Platiba | Merv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
1 09.04.2020 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar 0.0040 ha
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
2 09.04.2020 7316120300 | pierobeza 0.0617 ha

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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