VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Pielikums nekustama ipasuma Jelgava, Matera iela 57,
2022. gada 4. aprila novértéjuma atskaitei

Saskana ar darba uzdevumu, sniedzam Jums aktualizétu atzinumu par nekustama ipasuma —
zemes gabala un apbtives, kas atrodas Jelgava, Matera iela 57, ipaSuma kad.nr. 0900 001 0014 (turpmak
teksta — Objekts) tirgus vertibu ta parvertésanas bridi — 2024. gada 20. novembri. Ar vértéjamo Objektu
tiek saprasts nekustamais TpaSums — zemes gabals (kad.apz. 0900 001 0014) ar kop&jo platibu 1 728 m?
un uz ta eso$a apbiive — administrativa cka (kad. apz. 0900 001 0014 001) ar kopgjo platibu 2 638,2 m?,
laukums ar cieto segumu (kad. apz. 0900 001 0014 002) ar kopgjo platibu 522,7 m?, atbalsta siena - AS1
(kad. apz. 0900 001 0014 003) ar kopgjo platibu 6,7 m?, un atbalsta siena — AS2 (kad. apz. 0900 001
0014 004) ar kopgjo platibu 5,9 m?, ka arT inzeniertehniskas komunikacijas un aprikojums, kas atrodas
Ipasuma un ar to nesaraujami saistits.

Pamatojoties uz Jasu pasttijumu, SIA ,Vindeks” darbinieki 2022. gada 4. aprili ir veikusi
nekustama Tpasuma apskati un sagatavoju$i novert€juma atskaiti. Saskana ar vertétaju riciba eso$o
zemesgramatas nodalijuma izdruku, TpaSuma tiesibas uz Objektu ir nostiprinatas Latvijas valstij LR
Finan3u ministrijas persona. IpaSuma tiesibas registrétas Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma nr.
42.

IpaSums atkartoti netika apskatits. Saskana ar pasiititaja sniegto informaciju, Objekta stavoklis
un citi veért€&jamo Tpasumu un apkartni raksturojosie faktori nav bitiski mainijuSies un atbilst ieprieksgja
vert€juma noraditajam un publiski pieejamajai informacijai.

Lai noteiktu Objekta tirgus vértibu, vertétaji veica atkartotu ipasuma tirgus vértibas aprékinu.
No pieejamas informacijas vértétaji secina, ka sekojot vispargjam tendencém, “padomju laikos” celtu
apmierino$a vai laba stavokli eso$u administrativu &ku cenas Jelgavas pilséta pédéjo gadu laika nav
bitiski mainijusas.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, Latvijas pilsétas 2023. un 2024. gada tiek
novérota ekonomikas stagnacija un inflacija. Bremzesanas veérojama ar1 Eiropas ekonomika. Nekustamo
IpaSumu tirgus aktivitate Saja tirgus segmenta ir samera zema, darfjumi notiek samera reti (tirgus
vertibas aprékins pielikuma). Tiek prognozets, ka tuvakaja laika, nemot véra vispargjo ekonomisko
situaciju valsti, nekustamo Tpasumu tirgus situaciju, apstakli, ka turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos
austrumos, bitiskas cenu izmainas nav gaidamas. VertéSana $adas nenoteiktibas apstaklos ir saistita ar
paaugstinatu ilgtermina likviditates prognozes ieklauSanu veértibas aprékina. EsosSaja situacija nav
iesp&jams prognozet, cik ilgstoss bis $is process. Pastav risks, ka IidzSingjais Iidzsvars var maintties. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST
briza nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo Tpasumu nozarei. Potencialie pircgji un investori
visdrizak izvElesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku.

Darfjumi ar veért§jamam Objektam lidzigiem ipasumiem ir robezas no 150 000 000 EUR
(vidgjas platibas €kas) lidz ~ 650 000 EUR (lielas platibas €kas) jeb no 90 — 200 EUR/m?,



Veicot vérté§jama Ipasuma atkartotu novértésanu, ir noteikta tirgus vertiba, kas 2024. gada 20.
novembrT ir:

290 000 EUR (divi simti devindesmit tiikstosi eiro);

tai skaita zemes gabala tirgus vertiba ir 37 000 EUR (trisdesmit septini tikstosi eiro),
apbiives tirgus vertiba ir 253 000 EUR (divi simti piecdesmit trTs tiikstosi eiro).

Noteiktas tirgus veértibas ir piemérojamas tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas
uz vert€jamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti vertésanas atskait€ un $aja

atzinuma.
Vertejums nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas

vertetaju atlaujas. Sis atzinums ir uzskatams ka pielikums minéta Objekta 2022. gada 4. aprila vérteianas
atskaitei un ir skatams tikai konteksta ar to.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA ,,Vindeks” valdes loceklis, Arvids Badiins
sertific€ts nekustamo Tpasumu vertetajs

(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

‘SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



Nekustama 1paSuma —
zemes gabala un apbiives

Jelgava, Matera iela 57
(kad.nr. 0900 001 0014)

novertejums

Novertejuma pasiitita;js:

VAS ,,Valsts nekustamie 1paSumi”

Novertéjuma datums: 2022. gada 4. aprilis



VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipasuma — zemes gabala un apbuives
Jelgava, Matera iela 57, noverteSanu

Saskana ar Jasu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama ipa§uma (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \ 0900 001 0014 Jelgavas pilsétas ZG nodaltjums: | 42

Zemes gabala kadastra apziméjums: 0900 001 0014

Administrativas €kas kadastra apzZim&jums: 0900 001 0014 001
IpaSumtiesibas:

‘ Ipasnieks: ‘ Latvijas valsts LR Finansu ministrijas persond

Zemes raksturojums:

Platiba m?: 1728 | Forma: ‘ Taisnstirveida.

Komunikacijas u.c.: Elektrolinija, udensvads un kanalizacija, centrala apkure.
Vertéjamas apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas uzsakSanas | Stavu Platiba m?; Fiziskais stavoklis:
gads: skaits:
Administrativa eka 001 1997. 4 2638,2 Apmierinoss.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Nav zinami.

IpaSuma apskates un noveérteSanas apstakli:

Apskates un vért€Sanas 04.04.2022. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstisanas datums.
Ipasumu apskatija: Dainis Caune Vertétaja tel. nr. 29334994
Apskates apstakli: Objekta apskate tika veikta bez ierobezojumiem.

Véertejuma uzdevums un méerkis:

Noteikt Objekta tirgus veértibu apskates bridi — 2022. gada 4. aprili, nemot véra situaciju nekustamo
Tpasumu tirgii $aja datuma. Vert€jums paredzets pasiititaja vajadzibam.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertgjuma izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu pieejas. Vertgjums ir veikts
saskana ar Latvijas Ipasuma vertéSanas standartiem LVS 401:2013.

Sleédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus veértiba, kas 2022. gada 4. aprili ir
290 000 EUR (divi simti devindesmit ttikstosi eiro),

tai skaita zemes gabala tirgus vertiba ir 37 000 EUR (trisdesmit septini tikstosi eiro),
apbiives tirgus vertiba ir 253 000 EUR (divi simti piecdesmit trTs tikstosi eiro).
Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgritindjumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertéSanas atskaite.
Vertéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.
Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novertgjuma méerkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbuves Jelgava, Matera iela 57,
novertesanu 2022. gada 4. aprili. Pamatojoties uz ar vértéSanas uzdevumu, tika noteikta ipa$uma tirgus
vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un
ienakumu pieejas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu veértésanas pieejas. Tas ir 1zmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& novertejama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo TpaSumu
un salidzinamiem IpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena noveértejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Ienakumu pieeja lauj noteikt nekustama IpaSuma tirgus vertibu, ja ir iesp&jams aprékinat naudas
plismu, ko generé nekustamais paSums.

Izmantojot ienakumu pieejas naudas plismas diskontéSanu, TpaSuma apsaimniekoSanas gaita
planotie tirie ienémumi (naudas plismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardosanas rezultata iegiita
naudas summa tiek diskonteta kop&ja Sodienas vertiba. Aprékiniem tiek izmantota sekojosa formula:

Vo = Z Iq + Vp
e CE 2 R (AL
kur V, - ipasuma tirgus vértiba, q - perioda kartas numurs, Iy - -ta perioda tirais ienémums, Yq - g-
ta perioda diskonta likme, V,, - reversijas naudas plisma, k - pd&ja perioda kartas numurs.
Naudas pliismas diskonteéSanas metodes matematiskie aprékini ir pietiekami komplicéti, tapec sikak
netiek aprakstiti un analiz&ti.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Ja tiek izmantota ienakumu pieejas tiesa Kapitalizacija, nekustama ipaSuma tirgus vértiba tiek
noteikta péc viena gada laika prognozgjama tira ienémuma, pielietojot tam piemérotu kapitalizacijas likmi. So
metodi parasti pielieto tadiem Ipasumiem, kuru stavoklis un generétie ienémumi krasi neizmainas vairaku
gadu garuma.

Aprekiniem tiek izmantota sekojosa formula:
I
V= —
R

kur V —1ipaSuma tirgus vertiba, I — tekosa gada tirais ienemums, R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, veicot finansu un nekustamo Tpasumu tirgus analizi.
Savukart, gada tirais ienémums tiek aprékinats sekojosi:

1) aprekina potencialo bruto ienémumu no ipasuma iznomasanas;

2) no potenciala bruto ienémuma atnem zaud&jumus, kas rodas nenoslogotibas rezultata un nomas
maksu neiekaséSanas dgl; pieskaita citus ienémumus, kO generé vért€jamais nekustamais
TpaSums; rezultata iegiist realo bruto ienemumu;,

3) no reala bruto ienémuma atnem visus objekta ekspluatacijas izdevumus, atskaitijumus
aizvietoSanas rezerves fonda u.c.; iegiitais rezultats ir firais ienémums.

Mingtas vertéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tad€] nepiecieSama aprékinu rezultatu

analize un izlidzinaSana. Vertétaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanosanai:

1) matematiskas izsverSanas metode paredz katram ieglitajam vért€Sanas rezultatam pieskirt
noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas ir
uzskatams par Tpasuma galigo tirgus vertibu;

2) vidgja aritmgtiska lieluma aprékinasanas metode paredz par ipaSuma tirgus vertibu pasludinat ar
visam vertéSanas pieejam iegiito rezultatu vidgjo aritmétisko lielumu;

3) subjektivas izsvérSanas metode paredz intuitivi izvertét izmantotas vért€Sanas pieejas un to
rezultatus, analizjot to prieksrocibas un trukumus. legiita rezultata ticamiba $aja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no veértétaju pieredzes un kvalifikacijas.

Aprékinu rezultatu saskano$ana nekada zina nav vienkar§s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsvérSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama IpaSuma vert€§ana un
galigas tirgus veértibas noteikSana.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértgjamo Objektu tiek saprasts nekustamais Ipasums — zemes gabals (kad.apz. 0900
001 0014) ar kopgjo platibu 1 728 m? un uz ta eso§a apbiive — administrativa eka (kad.apz. 0900 001 0014
001) ar kop&jo platibu 2 638,2 m?, ka ari inZeniertehniskds komunikacijas un aprikojums, kas atrodas Tpasuma
un ar to nesaraujami saistits, Jelgava, Matera iela 57.

Saskana ar zemesgramatas nodalfjuma izdruku, Tpasuma tiesibas uz vértéjamo ipaSumu ir
nostiprinatas Latvijas valstij LR Finan$u ministrijas persona. IpaSumtiesibas ir nostiprinatas Jelgavas pilsetas
zemesgramatas nodalijuma nr. 42, ipasuma kadastra nr. 0900 001 0014 (skat. dokumentu kopijas atskaites
pielikuma).

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais ipasums atrodas Jelgavas pilsétas centra rajona, Matera iclas mala, kvartala dala starp
Matera, Zirgu, Stacijas un Pasta ielam. Objekta tuvakaja apkartné izvietotas daudzdzivoklu dzivojamas €kas
un citi dazada izmanto$anas veida ipaSumi. Kopuma teritorija un tuvakaja apkartné eso$ie ipaSumi tiek
apsaimniekoti.

Pieklusana pie ipaSuma iespgjama no Matera ielas. Pie Objekta esosas ielas ar asfalta segumu
apmierino$a tehniska stavokli. Ielas uzstaditi apgaismojuma elementi, tumsaja diennakts laika tas tiek
apgaismotas. Transporta apsta$anas un stavéSana iesp&jama gan uz Matera ielas, gan vért€jama ipaSuma
pagalma. Gar TpaSumu, pa Matera ielu ir zemas intensitates transporta plisma.

Sabiedriska transporta nodro$indgjums vértéjams ka labs, netalu atrodas sabiedriska transporta
pieturvietas. Ari socialas infrastruktiiras attistiba TpaSuma apkartné ir laba, salidzinosi netalu izvietoti visi
butiskakie socialas infrastruktiiras objekti (tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas
apripes iestades, pasta nodala, darfjumu iestades, kultiiras un izklaides objekti u.c.). Attiecigi IpaSuma
atraSanas vieta kopuma vértéjama ka viduvéji laba.

2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

e,

§
1l

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Vertéjama Objekta sastava ietilpsto$a zemes gabala raksturojums:

platiba: 1728 m%

forma: taisnstirveida;

reljefs: lidzens;

nozogojums: esoso eku apbiive, miira un metala stieplu pinuma Zogs.

Uz zemes gabala esoSajai apbiivei ir pievaditi visi nozimigakie centralizétie inzeniertikli —
elektroapgade, apkure, tidensapgade un kanalizacija.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Apzim&jumi

Savrupmaju apblives teritorija (DzS, DzS1)
Mazstavu dzTvojamas apblives teritorija (DzM
Daudzstavu dzivojamis apbiives teritorija (DzD, DzD1, DzD2
Publiskas apbiives teritorija (P, P1, P2, P3, P4
Jauktas centra apbiives teritorija (JC, JC1
Ripnieciskas apbiives teritorija (R
Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)
Tehniskas apbiives teritorija (TA)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA, DAL, DA2, DA3)
Mezu teritorija (M)

Udenu teritorija ()

Saskana ar Jelgavas pilsétas funkcionalo zong&jumu, Objekts atrodas Mazstavu dzivojamas apbiives
teritorija (DzM).

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Jelgava, Matera ield 57, novertejums 9

2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertetajiem ir iesniegtas tehniskas inventarizacijas lietas kopijas, kas pievienotas ai atskaitei. Tajas
uzraditie apblives parametri tika izmantoti vertésana.

Administrativa eka (kad.apz. 0900 001 0014 001)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 586,6 | m?
Biivtilpums: 9104,0 | m?
Kopégja platiba: 26382 | m?
Stavu skaits: 4
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 1997.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetona bloki apmierino$s
Arsienas: kiegelu miiris apmierinoss
Parsegumi: dzelzsbetons/betons apmierino$s
logi — PVC, ardurvis — koka; koka un
Ailes: atvieglinatas konstrukcijas iekSdurvis | apmierinoss
Jumts: mala karnini dalg&ji apmierinoss
Inzeniertikli
Elektroapgade: pieslegums centralizétajiem tikliem
Udensapgade: pieslégums centralizétajiem tikliem
Kanalizacija: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Apkure: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Ventilacija: dalgji piespiedu ventilacija, dalgji dabiska
Planojums
Eka ir izvietotas hiroju telpas — kabineti, zale, vestibili, sanmezgli, gaiteni, kapnu
telpas, atputas telpas, garazas un paligtelpas. Telpu griestu augstums no ~ 2,3 lidz
2,55 m.
Telpu apdare
Ekas telpu ieksgja apdare ir dazada. Atseviskos kabinetos ir veikts vienkarss
kosmétiskais remonts, atseviskas telpas apmierino$a tehniska stavoklt, tomér parsvara
apdare ir apmierino$a tehniska stavokli.

Ekas tehniskais stavoklis kopuma vértgjams ka apmierino$s. Tika konstatéti atsevisku konstruktivo
elementu, tadi ka jumta seguma un iek$§§jas apdares bojajumi, tomér kopuma var secinat, ka celtne ir
apmierinos$a tehniska stavoklt.

2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA

Objekta apskates bridi €ka un teritorija netika izmantota. Nekustamais TpaSums tika apskatits un
vert§juma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2022. gada 4. aprili. Nekustamo 1paSumu
apmeklgja nekustamo TpaSumu veértétaja asistents Dainis Caune.
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2.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

T

R
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim@ So saméru izmainas tendences. Jebkur$
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tick definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantosanas veids,
kas ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novertejama
ipasuma tirgus vértiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamoO ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir komercialas nozimes éka.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pienemumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas apréekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- Objekts atrodas Jelgavas pilsétas centra;

- optimala zemes gabala un &kas platiba;

- dalgji telpas, gaitenos un sanmezglos veikts kosmétiskais remonts;
- labs inzeniertehnisko komunikaciju nodro§inajums;

- asfaltétas piebraucamas ielas.

Negativie:

- ievérojams apbiives fiziskais un funkcionalais nolietojums;

- nepiecieSami ieverojami ieguldijumi ekas remontdarbu veikSanai;

- pieprasijums p&c $adiem IpaSumiem ir ierobezots, tad€] pardosanas gadijuma jarekinas ar ilgu
ekspozicijas laiku tirgd.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko var&tu
pretend@t tresas personas.

Nemot véra pieejamo informaciju un veért€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteik$anai ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darijumu) un ienakumu pieejas.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un pasaulé “Covid-19” pandémija, ir iestajusies saspringta
situacija par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekm@&t arT nekustamo ipasumu tirgu. Esosaja
situacija nav iesp&jams prognozéet, cik ilgstoSs biis Sis process. Pastav risks, ka lidzSingjais lidzsvars var
maintties. Ir skaidrs, ka §T ietekme blis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru
darbibu. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide ari nekustamo ipasumu nozarei. Potencialie pircgji un
investori visdrizak izvélesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme
uz nekustamo Tpasumu cenam var bt divéjada. No vienas puses, vajs$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no
otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadfjumos var klit piedavajuma trikums, un tad
spiediens uz cenam ir augSupversts.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, Latvijas banka ir bitiski paaugstindjusi inflacijas
prognozi, savukart IKP prognoze samazinata. Latvijas Banka sagaida, ka pamatinflacija jeb inflacija,
neietverot partikas un energijas cenas, 2022. gada bus 4,1% pretstata iepriek§ prognozétajam 3,1%, 2023.
gada - 3,5% pretstata iepriek§ prognozétajiem 2,6%, bet 2024. gada - 3,7% pretstata iepriek§ prognozetajiem
2,3%. Latvijas Banka samazinajusi Latvijas iek§zemes kopprodukta (IKP) pieauguma prognozi §im gadam no
ieprieks lestajiem 4,2% lidz 1,8%. Vienlaikus Latvijas Banka samazinajusi Latvijas ekonomikas pieauguma
prognozi 2023. gadam no pérn decembr1 prognozétajiem 4% lidz 3,2%. Savukart 2024. gada Latvijas IKP
pieaugumu Latvijas Banka prognoze 4,1% apmera pretstata decembiT prognozetajiem 3,3%.

Verteésana sadas nenoteiktibas apstaklos ir saistita ar paaugstinatu ilgtermina likviditates prognozes
ieklausanu vertibas aprekina. Lidzigiem IpaSumiem bez ekonomiska izdeviguma svarigs faktors ir arT stabils,
dross, pietickami maksatspgjigs ,.enkurnomnieks”, kas nodroSina lielako ienémumu dalu. Komercplatibu
mekl&sanas aktivitate ir ciesi atkariga gan no ekonomiskas attistibas valsti, gan no uznémeéju noskanojuma un
attistibas planiem.

Veicot nekustamo TpaSumu tirgus segmenta — apmierino$a vai laba tehniska stavokli esosu
pirmskara laika” vai ,,padomju laika” administrativo un komerceku Jelgavas pilsétas centra analizi, tika
secinats, ka piedavajums ir stipri ierobezots, uz vértésanas bridi netika konstatéti lidzvertigi pasumi.

Darfjumi ar vért§jamam Objektam ITdzigiem Tpasumiem ir robezas no 200 000 EUR (nelielas €kas, ar
apmierino$u novietojumu) lidz ~ 500 000 EUR (lielas platibas €kas loti labas vietas) jeb no 150 - 300
EUR/m2,

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darjjumiem ar vertg§jamam Objektam
lidzigiem Tpasumiem. Jasecina, ka vert§jamam lidzigu Tpasumu iegadg€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attiecigd darijuma cena biezi atspogulo konkréta
pircgja 1paso vertibu, ko vins piedéve Ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitiidu.

Veicot nekustamo Tpasumu tirgus segmenta — apmierinos$a tehniska stavoklt esoSu administrativo un
komercéku telpu nomas maksu Jelgavas pilséta analizi, tika secinats, ka kopuma piedavajums ir Vidgjs —
piedavajuma tika konstatétas telpu nomas maksas robezas no 2,5 EUR/m? — 4,0 EUR/m? Tr atseviski
piedavajumi, kas parsniedz min&to nomas maksu cenu Iimeni, tomér parasti telpas tiek iznomatas par zemaka
Itmena maksam.

Paslaik augstakais pieprasijums ir péc zemesgabaliem ar pievaditam inZenierkomunikacijam,
izbuvetiem pievedceliem un labu infrastruktiiru. ArT Gidenskratuvju tuvums tiek uzskatits par priekSrocibu
zemesgabalu iegadei. Praktiski nav pieprasijuma péc zemesgabaliem bez pievaditam inzenierkomunikacijam
un pievedceliem, iznemot gadijumus, ja tie ir salidzinosi I&ti. Minimals zemes cenu pieaugums ir noverojams
tikai kvalitativiem zemesgabaliem pils€tu teritorijas. Zemesgabalu tirgus situaciju galvenokart ietekmé banku
1stenota kreditéSanas politika, kas ir piesardziga, kredit€jot zemesgabalu iegadi, ka arT ir samazinajies
spekulativo darjjumu skaits; galvenokart zemesgabalus iegadajas gala paterétajs savam vajadzibam.
Potencialo pircgju galvenie ietekméjosSie faktori, iegadajoties zemesgabalus TpaSuma, ir ta izmantoSanas
iesp€jas, inZzenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu esamiba un to kvalitate, infrastruktiiras objekti
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(skolas, bernudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi), iidenstilpnu tuvums, sabiedriska transporta tuvums,
zemesgabala platiba. Stabils pieprasijums un saméra augstas cenas joprojam ir ekskluziviem, apbiivei
piem@rotiem zemes gabaliem jiras tiesa (redzamibas) tuvuma.

Apbiives zemes gabalu tirgli cenas ir stabiliz&jusas. Lielaka pircgju aktivitate un pieprasijums ir pec
IpaSumiem, kas tiek piedavati tirg par zemaku cenu, neka vidgji piedavajuma. Neapbuvetu komercialas
nozimes zemes gabalu cenu amplitida Jelgavas pilsétas centra ir no ~ 15 EUR/m? (liclakas platibas zemes
gabali labas vietas) 1idz 25 EUR/m? (mazakas platibas un regularas formas zemes gabali loti labas vietas, ar
inZenierkomunikacijam). Piedavajumu cenas ir ieverojami augstikas jeb no ~ 25 EUR/m? (lielakas platibas
zemes gabali labas vietas) lidz 40 EUR/m?,

Zemes gabalu cenas ir atkarigas no gruntsgabalu platibas, atrasanas vietas, konfiguracijas,
komunikaciju pieejamibas un citiem faktoriem. Aktivitate apblives zemes gabalu tirgl vertgjama ka vidgja,
IpaSumu realizacija tagad prasa ievérojami lielaku laika periodu.

4.3. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo Ipasumu tirgus izp€te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskano$ana.

Pamatojoties uz nekustamo tpaSumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vértibas noteikSana tika izmantota
salidzinasana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem Ipasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
Tpasumu pardosanas gadijumi, ievérojot atSkiribas starp Siem objektiem un vert§jamo ipasumu. Korigetas
pardoSanas cenas dod tieSus noradijumus vértSjama Ipasuma tirgus vertibas iegiiSanai. Pardotie nekustamie
Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz pardosanas cenu ietekmgjosiem faktoriem, pieméram, ¢kas novietojums,
tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Veértétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas
ka informacijas par lidziga apjoma un izmantoSanas veida €kam vert€jama nekustama IpaSuma tuvuma,
vertétaju riciba ir salidzino§i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitadu, kada
notiek darfjumi ar nekustamajiem ipasumiem. Saja amplitida batu jaieklaujas ar vértéjamam Tpagumam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelejusies sekojosus I1dziga
izmanto$anas veida Tpasumus:

Salidzinamo objektu raksturojums Salidzinamo objektu fotoatteli
ipasums Jelgava, Akadémijas iela 3. Tpauma
sastava ietilpst administrativa &ka. Ekas
kopgja platiba 3 238,4 m? zemes gabala
platiba 3 052 m2 Apbiive kopuma
apmierino$d  tehniskd  stavokll. TpaSums
pardots 09.2020. par 530 480 EUR.

ipaSums Jelgava, Lapskalna iela 18. Tpasuma
sastava ietilpst administrativa &ka. Ekas
kopgja platiba 2 175,7 m? zemes gabala
platiba 10 643 m2. Apbiive kopuma dalgji
apmierino$a tehniskda stavokli. TpaSums
pardots 02.2022. par 370 000 EUR.
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ipasums Jelgava, Tervetes iela 67B. IpaSuma
sastava ietilpst administrativa &ka. Ekas
kopgja platiba 563,8 m?, zemes gabala platiba
3 100 m? Apbive kopuma apmierino$a
tehniska stavokli. Ipasums pardots 12.2021.

par 170 000 EUR.
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Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no IpaSumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu
laika, TpaSumu atraSanas vietas, apbiives fiziska stavokla un citiem nekustama ipasuma tirgus vértibu
ietekmgjosiem faktoriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.
Raditaii Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
) Obijekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Matera iela 57, Akadémijas iela 3, Lapskalna iela 18, Térvetes iela 67B,
Jelgava Jelgava Jelgava Jelgava
Salidzinama objekta
pardevuma cena, EUR 530 480 370 000 170 000
Darijuma laiks 09.2020. 02.2022. 12.2021.
Zemes platiba, m? 1728 3052 10 643 3100
Eku kopplatiba, m? 2 638,2 32384 2175,7 563,8
LietoSanas mérkis administrativa eka administrativa ka administrativa eka administrativa eka
Eku tehniskais stavoklis apmierinoss apmierino$s dal&ji apmierino$s apmierinoss
Telpu platibas 1 m? pardevuma L
cena, EUR/m’ 164 170 302
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértéjamo Objektu

1. Darfjumu finans€Sanas apstakli hdzv‘g&%ql 1|6 7 0% hdzvg&% l7|0 0% lldzvegbgé 30|2 0%
2. Darijuma apstakli (tipisks pirksanas darfjums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi I 0% lidzvertigi | 0%
piespiedu pardosana, darTjums starp saistitam personam) EUR 1|64 EUR 17? EUR 30|2
. . lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
3. PardoSanas laiks EUR 164 EURT0 EUR 302
labaks | -20% labaks | -5% lidzvertigi | 0%
4. Ipaduma novietojums, piekliisanas iesp&jas EUR 131 EUR 162 EUR 302
liclaka | 2% mazaka | -2% mazaka | -20%
5. Eku platiba EUR 134 EUR 158 EUR 241
6. Zemes platiba liclaka | -5% liclaka | -30% liclaka | -5%
EUR 127 EUR 111 EUR 229
7. Eku konstruktivais risindgjums hdZV(ErtLngS 1|27 0% lldzveErtC’gF: 11|1 0% hdzvegljg 22|9 0%
= S lidzvertigs 0% sliktaks 10% lidzvertigs 0%
8. Eku tehniskais stavoklis EU%? 1|27 EUR 12|2 EL%R 22|9
9. Nodrosinajums ar komunikacijam 11dzve|>£rtL1J% 1|27 0% 11dzve|3£ﬁlj%; 12|2 0% hdzvegbgé 22|9 0%
o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
10. Paligekas EUR127 EUR 122 EUR 229
11. Eku uzlabojumi:
- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- inZenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
apg’:g;’gj’fu as Sl)“b iekartojums asfalteti laukum, lidzvertigi | 0% | Tidzverdgi | 0% | lidzverigi 0%
- apgratindjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA apbiives uzlabojumi 0% 0% 0%
EUR 127 EUR 122 EUR 229
Parréekinu koeficients (starprezultats) -22% -28% -24%
Parréekinu korekcija -EUR 37 -EUR 48 -EUR 72
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 411 228 EUR 265 242 EUR 129 200
12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:
- citi apstakli EURO EUR O EURO
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Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 411 228 EUR 265 242 EUR 129 200
Korigéta 1 m® cena EUR 127 EUR 122 EUR 229
Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,4 0,2
Sahdz1pamo Pax_nateku platibas 1 m? vidéja Korigeta EUR 145
cena (tirgus vertiba)
Ipasuma tirgus vértiba EUR 383 569

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta fpasuma tirgus vertiba ir EUR 383 569.

4.4, TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IENAKUMU PIEEJU
Vertetaji uzskata, ka Objekta tirgus vertibas noteikSanai ir izmantojama naudas plismas
diskontg$ana. Vertetaji pienem, ka ienémumu plismu Tpasums generes no taja ietilpstoso telpu iznomasanas.
Tiek pienemts, ka &ku var izmantot komercialas nozimes vajadzibam.
Saskana ar pasatitdja sniegto informaciju, par ékas izmantoSanu nav noslegti nomas ligumi,
celtne ilgstosi netiek izmantota komercdarbibas veik$anai.
Lai noteiktu vértéjama ipaSuma visiesp&jamako telpu nomas maksu, tika veikti atbilstoSi tirgus
nomas maksa aprékini. [zmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek apskatiti salidzinamo Tpasumu
nomas apstakli, geografiskais novietojums, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape, telpu izvietojums €ka,
telpu platiba un planojums, tehniskais stavoklis un citi apstakli.
Nemot véra pieejamo informaciju, vertétaji nosaka administrativas €kas 1. stava biroju telpu
iznomajamas platibas visticamako 1 m? tirgus nomas maksu. Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojoSaja

tabula.
Nomas maksas tirgus veértibas noteikS§ana, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju
Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Obijekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Adrese Matera iela 57, Raina iela 14, Kazarmes iela 16b, Kr. Barona iela 40,
Jelgava Jelgava Jelgava Jelgava
Raksturojums biroju telpas biroju un noliktavu biroju telpas biroju telpas laba
apmierino$a telpas laba stavoklt apmierino$a tehniska stavoklt
tehniska stavokli stavokli
Nomas maksa, EUR 275,0 2040,0 200,0
Telpu platiba, m? 303,0 110,0 680,0 80,0
Telpu kopgjas platibas 1 m> noma, EUR 2,5 3,0 2,5
Vértibu ietekméjosie faktori Korekcijas
1. Nekustamo Tpasumu tirgus apstakli 0% 0% 0%
(pieprasijums/piedavajums, nomas maksu €0 €0 €0
izmainas laika u.c.)
- i - I 0% 0% -5%
2. DarTjuma apstakli (darTjums, piedavajums) €0.00 €0.00 0.3
_— L -10% -5% -10%
3. Novietojums kvartala €025 €0.15 €025
0, 0, 0,
4. Novietojums &ka €%,/8 0 €%),/8 0 €18,(/)00
5. InZenierkomunikacijas (apkure, 0% 0% 0%
sanmezgli, piespiedu ventilacija) € 0,00 €0,00 € 0,00
6. Funkcionalie parametri:
- telpu lietosanas veids / funkcionalais 0% 0% 0%
nolietojums
- telpu kopgja platiba 0% 10% -10%
- telpu (€ku) tehniskais stavoklis -5% 0% -5%
- KOPA funkcionalie parametri: -5% 10% -15%
-€0,13 €0,30 -€0,38
Parrékinu koeficients (starprezultats) -15% 7% -20%
Parrékinu korekcija -€ 0,38 €0,21 -€ 0,50
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? €2,13 €3,21 €20
korigéta noma (starprezultats)
Salidzinamo objektu korigéta noma €234 €2183 €160
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7. Citi faktori:

- citi apstakli €0 €0 €0
Salidzinamo objektu korigéta noma €234 €2183 €160
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? €2,13 €321 €2,00
korigéta noma

Svara koeficients 0,4 0,2 0,4
Lidzsvarota vidéja 1 m> nomas maksa, EUR 2,29

Ar salidzinamo darijumu pieeju noteikta administrativas €kas 1. stava telpu visticamaka 1 m? tirgus
nomas maksa ir ~ 2,3 EUR/m?.

Veicot aprékinus, tika prognozgts, ka telpu noslogojums sakotngji biis ~ 50%, savukart 1idz aprékinu
perioda beigam noslogojums pakapeniski sasniegs lidz 90%. Telpu nomas maksas pieaugums netiek
prognozets.

Komerctelpu nemainigos uzturéSanas izdevumus galvenokart veido sekojoSas pozicijas:
apdro§inasanas un apsardzes izdevumi, ka arT nekustama ipa$uma nodoklis un menedZmenta izdevumi. Nemot
vera iepriek$ mingto, tika noteikti prognozgtie ipasnieka izdevumi pirmaja gada 20 417 EUR.

Aprekinam tiek paredzets 8 gadu periods. Nemot vera Objekta tehnisko stavokli un planojumu, telpu
nomas maksas pieaugums aprékinu perioda netika prognozéts. IpaSnieka izdevumi ir atkarigi no telpu
noslogojuma, 1idz ar to izdevumi mainas, attiecigi mainoties telpu noslogojumam. Tiek pienemts, ka TJpasuma
uzturéSanas un apsaimnieko$anas maksajumi pieaug ik pa 2-3 gadiem par ~ 3%. Analiz&jot veértétajiem
pieejamo informaciju par minimalajam pelnas likmé&m (diskonta likm&m) veértetos lidzvertigos nekustamajos
TpaSumos, ka arT veicot pelnas likmes aprékinus, pamatojoties uz esoSajiem tirgus datiem, tapat papildus
analiz&jot naudas cenu un alternativas ieguldijumu iespgjas, tiek secinats, ka minimala pelnas likme (diskonta
likme) investora piesaistei projektam ar $adu riska Itmeni ir ~ 9.2%. Kapitalizacijas likme reversijas
aprekinasanai tiek pienemta 8,7%, jo paredzams ipasuma tirgus vértibas pieaugums. Objekta tirgus veértibas
noteikSana, diskontgjot naudas plismu:

Gads 1 2 3 4 5 6 7 8
Ienémumi

Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Ekas 1. stava iznomajama

platiba 303 303 303 303 303 303 303 303
Nomas maksa, EUR/m? 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30
Potencialais gada bruto

ienémums 8363 8363 8363 8363 8363 8363 8363 8363
Ekas 2. stava iznomajama

platiba 329,5 3295 329,5 329,5 329,5 329,5 329,5 329,5
Nomas maksa, EUR/m? 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10
Potencialais gada bruto

ienémums 8303 8303 8303 8303 8303 8303 8303 8303
Ekas 3. stava iznomajama

platiba 511,5 511,5 511,5 511,5 511,5 511,5 511,5 511,5
Nomas maksa, EUR/m? 1,90 1,90 1,90 1,90 1,90 1,90 1,90 1,90
Potencialais gada bruto

ienémums 11662 11662 11662 11662 11662 11662 11662 11662
Ekas 4. stava iznomajama

platiba 392,8 392,8 392,8 392,8 392,8 392,8 392,8 392,8
Nomas maksa, EUR/m? 1,70 1,70 1,70 1,70 1,70 1,70 1,70 1,70
Potencialais gada bruto

ienémums 8013 8013 8013 8013 8013 8013 8013 8013
Ekas pagrabstava iznomajama

platiba 279,6 279,6 279,6 279,6 279,6 279,6 279,6 279,6
Nomas maksa, EUR/m? 1,00 1,00 2,00 2,00 3,00 3,00 4,00 4,00
Potencialais gada bruto

ienémums 3355 3355 6710 6710 10066 10066 13421 13421
Noslogojums, % 50% 55% 60% 65% 70% 80% 90% 90%
Redlais gada bruto ienémums 19848 21833 25831 27984 32485 37126 44786 44786
I1zdevumi, EUR

Kopgjie izdevumi, EUR

NI nodoklis 8653 8653 8913 8913 8913 8913 8913 8913
Apdro$inasanas izmaksas 300 309 309 318 318 328 328 338
Apsardze un signalizacija 2400 2472 2472 2546 2546 2623 2623 2701

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite




Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Jelgava, Matera ield 57, novertejums 19
Kopégjie izdevumi uz 1 m?gada 9,40 9,47 9,69 9,75 9,75 9,83 9,83 9,90
Uz Tpasnieku attiecinamie
izdevumi 5677 5145 4677 4122 3533 2373 1186 1195
Uz pasnieku attiecinamie
komunalie maksajumi 2625 2363 2100 1838 1575 1050 525 525
Uzkrajums planveida
remontdarbu veik$anai 7915 8152 8152 8397 8397 8648 8648 8908
Menedzmenta izmaksas 4200 4326 4326 4456 4456 4589 4589 4727
I1zdevumi kopa: 20417 19986 19256 18812 17961 16661 14949 15355
Naudas plusma, EUR -568 1847 6575 9172 14524 20465 29837 29431
Diskonta likme 9,2% 9,2% 9,2% 9,2% 9,2% 9,2% 9,2% 9,2%
Reversija, EUR 338285
Ienémumu pasreizgja vertiba,
EUR -520 1549 5049 6450 9354 12069 16114 14555
Reversijas pasreizgja vertiba,
EUR 167302
IpaSuma Sodienas tirgus
vertiba, EUR 231921

Tadgjadi ar ienakumu pieeju noteikta Objekta tirgus vertiba ir EUR 231 921.

4.5. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA IEGUTO REZULTATU IZLIDZINASANA
Konkrétas verteéSanas gaita ir izmantotas divas vert€Sanas pieejas: tirgus (salidzinamo darfjumu)

pieeja un ienakumu pieejas naudas plismas diskontéSanas metode, ar kuram iegttie rezultati atSkiras. Lai
saskanotu iegitos aprékinu rezultatus, vertétajs ir izmantojis matematiskas izsveérsanas metodi. Izmaksu pieeja
netika izmantota lielo korekciju del.

Tirgus pieeja saméra precizi atspogulo stavokli attiecigaja nekustamo Ipasumu tirgus segmenta un
attélo tirgus dalibnieku prognozes par turpmako tirgus attistibu. Tacu vértétaja riciba nav pietiekami daudz
ticamas informacijas par darfjjumiem, ka ari $adu Tpasumu piedavajumu, kas nelauj veikt pietieckami objektivu
cenu analizi.

Ienakumu pieeja ir “jutiga” — nelielas diskonta/kapitalizacijas likmes un nomas maksu izmainas
izraisa ievérojamas aprékinu galarezultatu svarstibas, tomér ar ienakumu pieeju iegiita tirgus vertibu parasti
dod ticamus rezultatus komercobjektu vertésana, jo potencialajam §ada Tpasuma pirc€jam primari ir ien€mumi
un labumi, ko vin$ plano giit. Nemot véra iepriek$ minéto, svara koeficients ienakumu pieejai tiek pienemts
lielaks ka tirgus pieejai, jo salidzinamo darfjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas
biezi neprognozgjami ietekmé darfjumu cenas.

Attiecigi tiek pienemti izmantoto pieeju svara koeficienti: ienakumu pieejai — 0.6, tirgus pieejai —
0.4. Aprekinu rezultatu izlidzinaSana paradita sekojosaja tabula.

Izmantota pieeja Noteikta Pieejas svara Noteikta

vértiba, EUR koeficients vértiba, EUR
Ienakumu pieeja 231 921 0,6 139 153
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja 383 569 0,4 153 427
Galiga noteikta Objekta vértiba, EUR 292 580

Attiecigi galiga noteikta fpasuma tirgus vértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 290 000.
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4.6. ZEMES GABALA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Tirgus pieejas pielietoSanas prieksSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus segments. Galvenie
vertéSanas procesa etapi ir:
1) nekustamo Ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas
gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo Tpasumu;
3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vért€jamo ipasumu;
4) korigéto pardosanas cenu saskanoS$ana un vérté§jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus
vertibas noteikSana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikusajiem
darjjumiem ar zemes gabaliem vért§jama nekustama pasuma tuvakaja apkartng, ka art $adu zemes gabalu
piedavajumi. Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamie objekti tika izveleti:

Aprekinu tabula.

Verteéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
gruntsgabals objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Matera iela 57 Blaumana icla 1A, Tervetes iela 69, Raina iela 33A,
Jelgava ’ Jelgava (kad.nr. 0900 | Jelgava (kad.nr. 0900 | Jelgava (kad.nr. 0900
005 0491) 007 0336) 001 0018)
Zemes gabala platiba, m? 1728 2 060 1980 4676
E&Sgewmdpledavajuma cena, 40 000 30 750 163 660
Darijuma laiks 11.2021. 12.2021. piedavajums
Nosacita 1 m? cena, EUR 19,4 15,5 35,0
Sal|szinamie objekti attiech|'Zl pret vértéjamo zemi |
- _ s lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
1. DarTjuma finansé$anas apstakli EUR 1042 EUR 1553 EUR 35,00
2. Darfjuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pirksanas darfjums vai piespiedu
pardosana, darijums starp EUR 19,42 EUR 15,53 EUR 35,00
saistitam personam u.c.) | | |
- . T lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% labak -5%
3. PardoSanas laiks, piedavajums EUR 19,42 EUR 15,53 EUR 33.25
4. TpaSuma novictojums labaks | -10% sliktaks | 10% labaks | -5%
) EUR 17,5 EUR 17,1 EUR 31,6
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 2% lielaks 2% lielaks 10%
- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
izmanto$anas veidam
- piekl@iSanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- centraliz@tie inZeniertikli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% sliktak 5% lidzvertigi 0%
| labickartojums (asfaltzt lidzvertigi | 0% | lidzverigi | 0% | lidzverigi | 0%
aukumi, nozogojums Uu.C.)
- grunts apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- blakus Tpagumu ietekme lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie parametri: 2% 7% 10%
EUR 17,8 EUR 18,3 EUR 34,7
Parrekinu koeficients -8% 18% -1%
Parrékinu korekcija -EUR 1,6 EUR 2,7 -EUR 0,3
Salidzinamo objektu kopejas EUR 17,8 EUR 18,3 EUR 34,7
platibas 1 m* korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 36 720 EUR 36 193 EUR 162 473
6. Citi faktori:
- citi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 36 720 EUR 36 193 EUR 162 473
Salidzinamo objektu kopgjas
platibas 1 m? kérigétﬁ cgnja, EUR 17.8 18,3 347
Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,4 0,2
Ssillidzin:?lm? zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 21,39
(tirgus vértiba)
Veértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 36 964

Tadgjadi noteikta zemes gabala tirgus vertiba (noapalojot) ir 37 000 EUR.
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Objekta sastavdalu tirgus veértibas ir $adas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbuives) tirgus vértibas noteikSana

Tirgus vertiba

(noapalojot), EUR
Zemes gabala tirgus veértiba 37 000
Apbiives tirgus vértiba 253 000
Kopa: 290 000

- zemes gabala tirgus vértiba (noapalojot): 37 000 EUR;

- apbiives tirgus vértiba (noapajojot): 253 000 EUR.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipasuma — zemes gabala un apbuves, kas atrodas Jelgava, Matera iela 57, ar
kad.nr. 0900 001 0014, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2022. gada 4. aprili ir
290 000 EUR (divi simti devindesmit ttikstosi eiro),

tai skaita zemes gabala tirgus veértiba ir 37 000 EUR (trisdesmit septini taukstosi eiro),

apbiives tirgus vertiba ir 253 000 EUR (divi simti piecdesmit tris tukstosi eiro).

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts®)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N =

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka ipas§uma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipasuma piederibas tiesibu ietekmesanu.
Novertetais Ipasums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, iekilajumiem, finansialam saisttbam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzimets novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem uz veért€Sanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika m&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopégjas vertibas sadalfjums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads vértéjuma tiek dots, attiecas tikai uz
esoSo izmantosSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertgjumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

Novertgjumu nav atlauts kopet un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez
iepricks$gjas novertétaju un pasititdja rakstveida piekri$anas katra gadijuma atseviski.

Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bit par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi
saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novertésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta péc
atskaites nodoSanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav Ipasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e mg&s esam veiku$i verteta ipaSuma apskati klatieng, p&c kuras tika sastadita $i atskaite.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskas inventarizacijas lietas numur: 09000010014001-01

2. Biives nosaukums: Administrativa eka

3. Baves kadastra apziméjums:  09000010014001

4. Bives adrese: Jelgava, Matera iela 57

5. Pedejas apsekoSanas datums: 13/07/2001

6. Tehniskas inventarizacijas pasutitaji: F.M. Valsts iep@muma dienests
7. Pasiitijuma piepems$anas datums:29/05/2001

8. Tehniskas inventarizacijas darbu izpildita Arija Smiltina

9. Izpildes datums: 13/07/2001

10. Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs Kristine Mihpevica
11. Parbaudes datums: 13/07/2001

12. Iesniegtie dokumenti:
Personigais iesniegums
Nr. 811 29/05/2001 Pieteikums

Akts par biives piepems$anu ekspluatacija
07/08/1997 LR VID

13. Tehniskas inventarizacijas veids: Buves pilna atkartota tehniska inventarizacija
14. Pasiitljuma izpildes termigs (d.d.): 22

15. Pasiitijuma pienéméjs: Zanda Vanaga
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INFORMACIJA PAR BUVI
1. Biives lieto$anas veids: 1220 Biroju €kas
2. Biives kapitalitates grupa: I grupa
3. Biives drsienu materiils: 01 Kiegeju miris
4. Biives stavu skaits:
4.1. Virszemes: 4
4.2. Pazemes: 1

5. Ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1997
6. Ekspluatacija piepems3anas gads: 1997

7. Bﬁve; gqnstrukﬁvﬁ elementa apraksts:

7.1. Biives pamati Dzelzsbetons/betons
7.2. Biives arsienas Kiegelu miiris

7.3. Biives parsegumi  Dzelzsbetons/betons
7.4. Biives jumts Karmini

8. Biives fiziskais nolietojums (%): 0
9. Biives apbiives laukums (kv.m.):  586.6
10. Bavtilpums (kub.m.);: 9104
11. Baves kopéja platiba (kv.m.): 2638.2
12. Biives lietderiba platiba (kv.m.):  2638.2
12.1. Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
12.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 2638.2
13. Telpu grupu skaits biive: 1
14. Dzivok]u skaits biive: 0

15. Labiekartojums:

15.1.  Centrala apkure
15.4,  Elektroapgade

15.5.  Auksta Gidens apgade
15.7.  Gazes apgade

15.8. Kanalizacija

15.9.  Tualetes telpa

16. Patvaligas biivniecibas pazimes: - Nav

Buves kadastra apziméjums 09000010014001

Izdrukas datums 16/07/2001
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BUVES EKSPLIKACIJA

2638.2
Biives lietderiga platiba (kv.m.):

Bives kopéja platiba (kv.m.
2638.2
Dzivok]u kopégja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.) 0
Nedzivojamo telpu platiba (k\;.m.) 2638.2
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m. 2631.8
Nedzivojamo artelpu plgtiba (kv.m., 6.4
Biives koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.) 0
Koplieto$anas iek$telpu platiba (kv.m 0

Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.) 0

Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmanto$anas veids: 1220 Biroja telpu grupa

Telpu grupas plattbu eksplikacija:

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 2638.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 2631.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 6.4
Telpu grupas telpu eksplikacija:

‘ Stavs Telpas Telpas Telpas | Patvaligas
numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba | augstums | biivnieci-
(kv.m.) (m) ;bas pazime

1 1  Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 169 ;| 255

1 2 Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa | 358 | 2.55

1 3 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 343 | 2.55

1 4  |Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 21.3 | 255

o1 5  Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 1.9 2.55

1 6  Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 26 | 255

1 7 Tualete Nedzivojama iekS3telpa 23 | 255

1 = 8 [Tualete Nedzivojama iekStelpa 4.3 2.55

1 ¢ 9 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 149 | 2.55

1 | 10 antora telpa Nedzivojama iekStelpa 142 | 2.55

1 11 [Kase Nedzivojama iekStelpa 2.5 2.55

1 12 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 11.9 2.55

1 13 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa . 205 | 2.55

Bives kadastra apzimé&jums09000010014001

Izdrukas datums 16/07/2001
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41

1 14 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 17.6 | 2.55 \
1 15 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 17.7 | 2.55
1 16 [Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 18.2 | 255
1 17 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 297 | 255 |
1 18 [Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 17.6 | 2.55 .
1 19 [Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 18 255 |
1 20 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 14.8 2.55 i
1 21 Sargatelpa Nedzivojama iekstelpa 13.8 | 2.55 |
1 22 Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 4.6 2.55 N
1 23 |Vestibils Nedzivojama iekStelpa 121.6 | 2.55
1 24  [Vejtveris Nedzivojama iekstelpa 34 2.55
1 25 [Kapyu telpa Nedzivojama iekstelpa 16.9 | 2.55
1 26 [Kapnu telpa Nedzivojama iekStelpa 132 | 2.55
2 27 [Kantora telpa Nedzivojama ickstelpa 17.7 2.5
2 28 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 22.5 2.5
2 29 [Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 31.4 2.5
2 ' 30 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 38.9 2.5
2 | 31 [Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 16.3 2.5 j
2 | 32 Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 36.4 2.5 B
2 | 33 Atpiitas telpa Nedzivojama iekstelpa 173 | 25 ?
2 34 |Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 21.3 2.5 B
2 35 [Priekstelpa Nedzivojamai iekstelpa 2 2.5 f
2 36 [Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 2.6 2.5
2 37 [Tualete Nedzivojama iekStelpa 2.3 2.5
2 38 [Tualete Nedzivojama iekStelpa 42 . 25
2 39 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 166 @ 2.5
2 , 40 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 15.6 2.5
2 ' 41 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 333 2.5
2 | 42 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 17.9 2.5
2 43 [Kantora telpa Nedzivojama ickStelpa 17.9 2.5
2 44 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 35.6 2.5
2 1 45 Noliktava Nedzivojama ickStelpa 7 2.5 B
2 46 [Kases telpa Nedzivojama iekstelpa 5.1 2.5 o
2 47 Vestibils Nedzivojama iekstelpa 89.9 | 25 o
2 48 [Kapnu telpa INedzivojama iekStelpa 169 25 :
2 | 49 Kapnu telpa Nedzivojama ickstelpa 13.3 2.5
3 50 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 17.8 2.5
3 . 51 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 163 | 25 i
3 ' 52 Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 21 | 25 2
3 53 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 251 | 25
3 54 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 194 | 25 ‘
3 55 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 167 2.5 !
3 56 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 1241 0 25 |
3 57 [Kantora telpa Nedzivojama iekS3telpa 159 2.5 E
3 58 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 188 . 25 E
359 Kantoratelpa Nedzivojama iekstelpa [ 13.3 | 25 |
Biives kadastra apziméjums 09000010014001 Izdrukas datums 16/07/2001 Lapa Nr.5 ‘




3 | 60 Kantora telpa INedzivojama iekStelpa 15.8 2.5

3 61 Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 9.8 2.5

3 62 LodZija Nedzivojama artelpa 3.2 2.5

3 | 63 [Lodzija Nedzivojama drtelpa 3.2 2.5

3 64 Priekstelpa Nedzivojama iekStelpa 6.9 2.5

3 65 [Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 17.3 2.5

3 66 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 27.9 2.5

. 3 67 Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 3.1 2.5

3 68 [Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 20.2 25

3 69 Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 314 2.5

. 3 70  [PriekStelpa Nedzivojama iekstelpa 2.8 2.5

3 71 [Tualete Nedzivojama iekstelpa 1.9 2.5

. 3 72 [Tualete Nedzivojami iekstelpa 3.6 2.5

; 3 73 [Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 24 2.5

3 74 Gerbtuve Nedzivojama iekStelpa 11 2.5

- 3 75 [Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa .6 2.5

" 3 76 Dusas telpa Nedzivojama iekstelpa Y 2.5

3 77 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 16.3 25

u 3 78 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpd 16.7 2.5

3 79 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 15.8 2.5

3 80 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 17.1 2.5

3 . 81 [Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 17.6 25

3 | 82 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 17.6 25

3 83 Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 19.1 2.5

3 84 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 29.1 2.5

3 85 Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 22.7 25

. 3 86 [Vestibils Nedzivojama iekstelpa 1015 | 25

3 87 [Kapnu telpa Nedzivojama iekstelpa 16.9 2.5

3 88 [Kapnu telpa Nedzivojama iekstelpa 16.6 2.5

- 4 89 [Kapnu telpa Nedzivojama iekStelpa 16.9 2.5

4 90 [Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 13.9 2.5

4 91 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 222 1 25

m 4 9 Zale Nedzivojama iekitelpa 1266 . 2.5

‘ 4 93 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 35 | 25

4 94  Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 8.4 2.5

. 4 95 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 38.9 2.5

- 4 96 Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 26.6 2.5

4 97 Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 276 ' 25

- 4 ' 98 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 19.1 + 25

4 99 Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 15.7 2.5

. 4 100 (Gaitenis Nedzivoj ama iekStelpa 127 2.5

-l 4 101 [Kantora telpa Nedzivojama iekstelpa 1 20.9 2.5

| 4 102 [Kantora telpa Nedzivojama iekStelpa 252 2.5

. 4 | 103 Vestibils Nedzivojama iekstelpa 1 957 | 25

4 | 104 Kappu telpa Nedzivojami iekStelpa | 122 | 25

7 -1 | 105 [Kapnu telpa _ Nedzivojama iek3telpa | 17.9 ¢ 2.27
E Bives kadastra apziméjums (9000010014001 Izdrukas datums 16/07/2001 Lapa Nr.6




-1 | 106 [Saimniecibas telpa Nedzivojama iekstelpa 16.7 | 2.27 |
~ -1 | 107 Darbnica Nedzivojama iekStelpa 33 2.27 |

-1 | 108 [Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 6.2 227

-1 | 109 Noliktava Nedzivojama iekstelpa 106 | 227
-1 | 110 Noliktava Nedzivojama iekstelpa 17.7 | 227 |

-1 | 111 Noliktava edzivojama iekstelpa 88.7 | 227
-1 112 Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 8.5 227

-1 | 113 |Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 104 | 227

-1 | 114 [Tehniska telpa Nedzivojama iekstelpa 3.5 2.27

-1 | 115 Elektrosadales telpa Nedzivojama iekstelpa 59 | 227

-1 116 Siltummezgls Nedzivojama iekStelpa 122 | 2.27

-1 | 117 |Gardza edzivojama iekStelpa 22.1 2.27

-1 118 Garadza Nedzivojama iekstelpa 262 | 227

-1 119 [Tualete Nedzivojama iekStelpa 1.8 2.27

-1 120 Dusas telpa Nedzivojama iekStelpa 1.9 2.27

-1 121 PriekStelpa Nedzivojama iekStelpa 2.8 227

-1 | 122 Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 4.1 2.27

-1 123 Gardza Nedzivojama iekStelpa 51.6 | 2.27

-1 | 124 [Priekstelpa Nedzivojama iekStelpa 10.6 | 227

-1 125 Noliktava Nedzivojama iekStelpa 39.2 2.27

-1 126 Noliktava Nedzivojama iekStelpa 344 | 227

-1 127 Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 47.8 2.27
-1 128  Gerbtuve Nedzivojama iekStelpa 17.1 227

Baves kadastra apzimé&jums (9000010014001

Izdrukas datums 16/07/2001
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A

VALS1S AKCIJU SABIEDRIBA
VALSTS NEKUSTAMIE
IPASUMI

Ekas (biives) tehniskis apseko¥anas atzinums
Administrativa éka, Matera iela 57, Jelgava, kadastra apz. 09000010014001; 09000010014

(biives nosaukums, adrese, biives kadastra apzZim&jums un zemes vienibas kadastra apzimgjums)

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”, 05.04.2019. Ligums Nr. 1ZD/2019-VV/200-4
(pasititajs, liguma datums un numurs)
Saskana ar savstarpéji noslégto visparigo vienoSanos no 06.02.2019., Nr. IZD/2019-VV/200

(apsekoganas uzdevums, ta izsnieg§anas datums)

S e

SIA ” JaunRiga ECO”, reg. Nr. 40103680902

(apsekojuma veicéjs - fiziskas personas vards, uzvards, sert. Nr. vai juridiskas personas nosaukums, reg. Nr.)

1. Visparigas zinas par bivi.

1. att. Matera iela 57, Jelgava



1.1. Biives veids 1220 / Biroju €kas
1.2 Kapitalitates grupa 1
1.3, Apbiives laukums (m?) 586.6
1.4. Biuvtilpums (m?) 9104
1.5. Kopéja / lietderiga /dzivojama platiba (m?) 2638.2 /2638.2/0
1.6. Stavu skaits / virszemes stavi / pagrabs / mansards 5/3/1/1
1.7. Dzivoklu skaits 0
1.8. Zemes vienibas kadastra apzZiméjums 09000010014
1.9. Zemesgabala platiba (ha) 0.1728
1.10. Biives iepriek§€jais Ipadnieks Nav informacijas
1.11. Biives pasreiz€jais Tpasnieks M
1.11a. | Parvalditajs, apsaimniekotijs (pamems3anas datums) | VAS “Valsts nekustamie pasumi”
1.12. Buvprojekta autors Nayv informacijas
1.13. Biivprojekta nosaukums, akcepté3anas gads un Nav informacijas
datums
1.14, Bilves nodoSanas (pienem3anas) ekspluatacija gads | 07.08.1997. g.
un datums
1.15. Buves konservacijas gads un datums Nav informacijas
1.16. Biives atjauno$anas (kapitala remonta), parbiives, Nav informacijas
restaurécijas gads
1.17. Biives kadastralas uzméri$anas lietas: numurs, Nr. 09000010014001-01 izsniegta 19.07.2001.
izsnieg¥anas datums
1.18. Konstrukcijas: Pamati Dzelzsbetons, betons.
Sienas Kiegelu miiris.
Parsegumi Dzelzsbetons, betons.
Jumta iesegums Mala karnini.
1.19, Vidgjais vizualais nolietojums 40%
1.20. Patvaligas biivniecibas pazimes Nav
1.21. Ekas izvietojums zemesgabala Eka atrodas neregulara zemesgabala kadastra
apzim&jumu 09000010014 nosaciti centra.
1.22. Valsts aizsargajamo kultiiras piemineklu uzskaite Neatrodas  Valsts  aizsargajamo  kultiiras

piemineklu uzskaite,




2. Situacija

2.1.

zemesgabala izmantoSanas atbilstiba teritorijas planojumam

Teritotijas izmanto§ana
un tas atbilstiba teritorijas
planojumanm, teritorijas
izmantoanas un apbiives
noteikumiem un
normativo aktu prasibam

Atbilstosi Jelgavas pilsétas planotas (atlautas) izmantoSanas planam
zemesgabals atrodas mazstavu dzivojamas apbiives teritorija, kura galvenais
zemes un biivju izmanto$anas veids ir mazstavu daudzdzivok]u namu un rindu
maju dzivojama apbiive ar Tres vai privatiem dzivokliem, ka ari savrupmaju
apbuive. Zemesgabala izmanto$ana ir saskana ar Jelgavas pilsétas teritorialo
planojumu un saskana ar apbiives noteikumiem un normativo aktu prasibam.




2.2.

bilves izvietojums zemesgabali

Biive novietota reguldra zemes gabala ar

Sarkand linija, apbives
linija, apgritinijumi,
biives novietnes
raksturojums

. | o

{ :09000010014001

4. att. Blives novietojums

Adrese: Mitera iela 57,
Jelgava, LV-3001
piederiba: Valsts

09000010014001

Adrese: Matera iela 57,
Jelgava, LV-3001
Plederiba: valsts

kadastra apzimé&jumu 09000010014
rietumu mala paral€li Matera ielai ar iebrauk¥anu pagalma no Stacijas ielas.




3.

biives planojums

Lidzsingjais biives
lieto%anas veids, biives
planojuma atbilstiba
biives lieto¥anas veidam

Eka ar sakotngjo ieceri biivéta viesnicas pakalpojumu sniegianas vajadzibam.
ApsekoSanas bridi buvi ekspluaté Valsts iestade. 4. stava - mansardstava
atsevifkas telpas (Nr. 93; 94; 95;) stav tuk$as un netiek ekspluatEtas. Biives

planojums pakartots Valsts iestades funkciju pildianai.

3. Teritorijas labiekirtojums

ApsekoSanas objekta vai | Iss konstatéto bojajumu un to c€lonu apraksts, tehniska stavok]a novért€jums Tehniskais
apsekoSanas prick$meta | atseviskiem biives elementiem, konstrukciju veidiem, biives dalam. Atbilstiba nolietojums
nosaukums normativo aktu prasibam (%)
1 2 3

3.1. brauktuves, ietves, celini un saimniecibas laukumi 45

3.1.1. segums, materials, 75. Ietves, celi un iesegti laukumi;

AR Objekta teritorija ietves un celini ar betona bruga iesegumu.
Iebrauktuve pagalma ar asfaltbetona segumu— asfaltbetona seguma
nolietojums 45%; Asfaltbetona segums vietam remontéts, daudzviet
virsmas plaknes iesédumi.

7. att. 8. att. Jebrauktuve pagalma

3.2. bérnu rotallaukumi, atptitas laukumi un sporta laukumi

3.2.1. segums, materials, | 75a. B&mnu rota]laukumi, atpiitas laukumi un sporta laukumi;

aprikojums Nav konstat&ti.

3.3. apstadijumi un mazas arhitektiiras formas 30

3.3.1. dekorativie 76. Zalie stadijumi; 30

stadfjumi, zaliens;
lapenes, tidensbaseini,
skulptiiras

Teritorija nelielas platibas figuré zaliens, atseviski koSuma kriimi,
lapu koki.




9. att. 10. att.

3.4. noZogojums un atbalsta sienas 45
3.4.1. noogojumu veids, 74. 2i;
materidls 2 Ak o
bilvizstridgjums), apdare Zogi objekta nav konstaté&ti.
45

3.4.2. atbalstsienu veids,
materidls
(biivizstraddjums), apdare

Pagalmil blives ZA pusg izblivetas atbalsta sienas pusloka forma
iebrauk3anai auto garaZas boksos. Atbalsta sienas izbiivEtas no
dzelzsbetona gatavelementu pamatu blokiem ar krisotu apmetuma
apdari. Atbalsta sienipuy apmetums visd atbalstsienu apjom3
at¥kelies, nodrupis, sienipu apdares tehniskais st&voklis
neapmierinoss.




4. Biives dalas

Apsekosanas objekta vai | Iss konstatéto bojajumu un to clonu apraksts, tehniska stavok]a novertejums Tehniskais
apsekoSanas prieck§meta | atsevidkiem biives elementiem, konstrukciju veidiem, biives dajam. Atbilstiba nolietojums
nosaukums normativo aktu prasibam (%)
1 2 3

4.1. pamati un pamatne 40

4.1.1. gruntsgabala ApsekoSanas laika &kas pamati netika atsegti un pamatne netika

geomorfologiskais apsekota, sienas vai grunts repers, marka, poligonometrijas punkts

RSIOINE: netika konstatéti. Ekas konstruktivi atbildigo elementu deformacijas

geodgziskais atskaites W o < . g el J. e

punkts (sienas vai grunts | k@das raksturigas nestabilas pamatnes iespaida, apseko3anas laika

repers, marka, netika konstatétas, kas Jauj secinat, ka pamatne zem biives

Pl‘)’hg]‘j;‘omemtlas punkts) | nesofajiem pamatu elementiem ir stabila, un tas nestspgja ir

absoluto augstuma e 4. = . _ es e

atzimju noteikSanai. pietiekama €kas dro3ai ekspluatacijai.

Zemes virsas absoliito

atzimju robeZas izpéte

teritorija.

Veiktie lauka un kameralie

geotehniskas izpétes darbi

un paligdarbi: izstradnes,

Iimetno&ana, laboratorijas

analize, to apjomi.

Nogulumu veidi grunsu

izpétes aredla, gruntis, kas

veido €kas pamatni, to

apléses pretestiba

4.1.2. pamatu veids C.2 Betona un dzelzsbetona gatavelementu lentveida pamati; 40

arsienam, to
iedzi}ingjums;

pamatos izmantotie
buvizstradajumi, to
stipriba;

pamatu hidroizolacija,
drenaza;

biives aizsargapmales;
arsienu aizsardziba pret
mitrumu

Biives arsienu un iekSsienu pamatu izbiivei pielietoti dzelzsbetona
pamatu gatavelementi — iek¥sienam pamatu bloki, pamatu pédas.
Arsienu pamatu tehniskais stavoklis ir apmierino$s, defekti, kadi
raksturigi pamatu nepietiekamas stipribas ietekmé nav konstatgti.
Pagrabstava telpas konstatéts lokals mitruma piesatinajums arsienas
(22. att), kas norada uz pamatu sienu vertikélds hidroizolacijas
defektiem. Arsienu pamatu konstrukcijas iedzilinjums ~3,5/4.0 m.
Pamatu aizsargapmale — monoliti betongta ~750 mm plata vietas, kur
ta izblveta. Aizsargapmale saplaisdjusi, vietam nogrimusi.
Nolietojums 40%.




4.1.3. pamatu veids C.2 Betona un dzelzsbetona gatavelementu lentveida pamati; 40
iekisienam, to lek3sienu pamatu konstrukcija ir analoga arsienu pamatu
iedzilindjums; k keiiai. arf iedzilinai ; 1

lloeliZhantofic onstrukcijai, arf iedziindjums ir analogs.

buivizstradajumi, to

stipriba;

4.2, nesodis sienas, ailu sijas un parsedzes 40
4.2.1. pagraba nesofo C.10 Betona un dzelzsbetona sienas; 40

frsienu konstrukcija un
materials (bOvizstrada-
jums); konstruktivas
sh&mas; galveno
konstruktivo elementu
biezums un
Sk&rsgriezums, atdaloa
un tvaika izolcija;
pagraba sienu
biivmaterilu stipriba,
konstrukciju elementu
parbaudes un miira
stipribas aplu rezultati;
kontrolzondZ3anas
rezulthti;

nesoso sienu miira
vBjinajumi; plaisu
atvérumu m&rfjumu un
plaisu attIstibas
nové&rojumu dati;
koksnes biologiskie
bojajumi

Pagrabstava drsienas dzelzsbetona gatavelementu bloki ar apmetumu
no iekSpuses un kiegeJu miira aizpildijuma vietam. Pagraba arsienu
biezums [&8ams 400/600 mm. Daudzviet pagraba drsienam konstatéts
apdares kirtas boj3jumi, ko izraisfjis kapilirais mitrums. DaZas
reizes gada griezumA pagrabstiva telpas appliist, kas nordda uz
drenfiZas nepiecieSamibu.

21. att. 22, att,




4.2.2. pagraba nesofo
iek§sienu konstrukcija un
materials (blivizstrada-
Jjums); konstruktivas
shémas; galveno
konstruktivo elementu
biezums un
$kersgriezums, atdaloa
un tvaika izolacija;
pagraba sienu
biivmaterialu stipriba,
konstrukciju elementu
parbaudes un miira
stipribas apleSu rezultati;
kontrolzond&Sanas
rezultati;

neso$o sienu miira
vajindjumi; plaisu
atvérumu mérjjumu un
plaisu attistibas
novérojumu dati;
koksnes biologiskie
bojajumi

C.10 Betona un dzelzsbetona sienas;

Pagraba nesoSo iek3sienu konstrukcija ir analoga arsienu pamatu
konstrukcijai, arT iedzilinajums ir analogs. Neso%o iek3sienu miira
vajindjumi, plaisu atvérumi nav konstatéti.

23. att.

40

4.2.3. virszemes neso3o
arsienu konstrukcija un
materials (biivizstrada-
Jjums); konstruktivas
shémas; galveno
konstruktivo elementu
biezums un
Sk&rsgriezums, atdalo3a
un tvaika izolacija;
virszemes sienu
biivmaterialu stipriba,
konstrukciju elementu
parbaudes un miira
stipribas aplesu rezultati;
kontrolzondé$anas
rezultati;

neso3o sienu miira
vajindjumi; plaisu
atvérumu mé&rfjumu un
plaisu attistibas
novérojumu dati;
koksnes biologiskie
bojajumi

C.5 Kiege|u miira sienas;

Ekas virszemes arsienas - kiegelu miris $uvots. Minéto arsienu
tehniskais stavoklis ir apmierino$s. Arsienu biezums ~510 mm.
NesoSo arsienu vajinajumi, plaisu atvérumi nav konstatéti. Blives
arsienas nav siltinatas.

L

28. att.

27. att.

40

4.2 4. virszemes neso$o
iek§sienu konstrukcija un
materials (buvizstrada-
jums); konstruktivas
shémas; galveno
konstruktivo elementu
biezums un
Skérsgriezums, atdalo$a
un tvaika izolacija;
virszemes sienu
biivmaterialu stipriba,
konstrukeiju elementu
parbaudes un miira

C.5b Kiegelu miira neso$as iek¥sienas;

NesoSo iek3Ssienu konstrukcija — kiegelu miris ar apmetumu. Baves
atbildigo — neso¥o bilivelementu konstruktiva shéma ir arsienu un
iek§sienu karkass sajiligts ar starpstavu parsegumu.

40




stipribas apl&Su rezultati;
kontrolzondé3anas
rezultati;

nesofo sienu mira
vijindjumi; plaisu
atvérumu mérijumu un
plaisu attistibas
novérojumu dati;
koksnes biologiskie
bojajumi

29. att. 30. att.

31. att. 32. att.

4.2.5. ailu siju un
parsedZu raksturojums, to
balstvietas, citi
raksturojoSie raditaji

Ailu sijas un plrsedzes — dzelzsbetons, metdla profili. Neso3ajas
frsienfis kd ailu pirsedzes ieblivitas metdla plakandzelzs loksnes.
Apseko3anas laikdi siju, parsed?u vdjindjumi, siju un pérsedZu
ielickumi, balstvietu deformécijas vai konstrukcijas bojdjumi nav
konstat&ti.

e

| oo e g, 0

4 LA i~ Wi B

35.att.  Vartu ailu dz/b pérsedzes  36. att.

40

10
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37. att. Metala loksne — parsedze  38. att.

4.3.

karkasa elementi: kolonnas, rigeli un sijas

4.3.1. kolonnu, stabu,
rigeju un siju konstrukcija
un materials

C.15b Iekstelpu nesosas dzelzsbetona gatavkonstrukciju kolonnas
Kolonnas un rigeli objekta nav konstatéti.

4.4.

paSneso$as sienas

35

4.4.1. pa¥neso$o sienu
konstrukcija un materials

C.5 Kiege]u miira sienas;

Ekas iek3gjas padnesosas sienas izbiivétas no kiegelu miira, apmestas
no abam pusém ar cementa/kalka smil3u javu ar un bez apmetuma,
krasotas b=150 mm.

-

41. att.

43, att. 44, att.

35

11




shémas, konstrukcija un
materidls; nesodo
elementu biezums vai
Sk&rsgriezums;
konstaté&tas deformacijas,
bojajumi un to iesp&jamie
cZloni; plaisu atvérumu
mérfjumu dati;
kontrolzondé&3anas un
atsegdanas rezultati;
nestspéjas parbaudes
|_apl&3u rezultati

C.22b Dzelzsbetona gatavelementu kldja parsegumi;

Starpstavu pirseguma konstrukcija — dobie dzelzsbetona parseguma
paneli b=220mm balstiti uz neso$im ick3siendm un neso$am
grsienim. K& ceturtd stdva pirsegums ir jumta neso¥d koka
konstrukcija.  Plirsegumos plaisas, vai plirseguma un balstvietu
vijindjumi netika konstatéti. Deformicijas, bojajumi starpstdvu
parsegumos nav konstat&ti. Biives nosaciti centrd veidots apjomigs
vestibils ar gaisa telpu lidz parsegumam.

4.5. Suvju hermetizacija, hidroizolacija un siltumizolficija 50

4.5.1. hermetizicijas un | Biives arsienu biivnieciba lielgabarTtu biivizstradajumi nav pielietoti,

ht';:g;(zl‘,"““as materidls, | [jdz ar ko $uvju hermetizacijas problematika nav aktualizéjama.

s o Defekti, kadi raksturigi horizontalds hidroizolacijas bojajumu
ietekmé nav konstatéti, kas Jauj secinat, ka horizontala hidroizolacija
funkcioné. Vertikalai hidroizolacijai ir lokali defekti, uz ko norada
arsienu tehniskais stavoklis pagrabstava.

4.5.2. siltumizolacijas Ekas arsienas, pamati, cokols, nav siltinati. Jumta siltindjuma 50

materidls, stivoklis biezums ir ~100/150 mm. Tada apjoma siltumizolacija jumta
parsegumam, ka arf nesiltinatie &rsienas un cokols nesasniedz
atbilstibu LBN-002-15 ,Eku norobeZojoo  konstrukciju
siltumtehnika” prasibam.

4.6. _pagraba, starpstivu, bénipu pArsegumi 35

4.6.1. pagraba parsegumu | C.22 Dzelzsbetona gatavkonstrukciju klgja parsegumi; 35

:z:‘ézz 1::?:1:?1 materials: Pagrabstava parsegums veidots no dobiem dzelzsbetona parseguma

nesodo ele;'nemu biezums | Paneliem, kas balstiti uz neso$am iek$siendm un arsiendm. Jebkada

vai $érsgriezums; veida pagraba parseguma konstrukcijas defekti, plaisas, vai

konstat&ts deformicijas, | vajindjumi netika konstatéti.

bojajumi un to iespZjamie T e

cEloni; plaisu atv&rumu )

mérijumu dati;

kontrolzond&3anas un

atsegdanas rezultti;

nestspéjas parbaudes

aplesu rezultati

46. att.
47. att. 48. att.

4.6.2. starpstavu un C.20db Metala siju parsegumi ar betona platpu vai monolitbetona 35

bénipu parsegumu aplEses aizpildijumu;

12




49, att, 50. att.

S55. att. 4. stdva parsegums 56. att.

4.6.3. pagaidu
pastiprindjumi,
atslogojo3as konstrukcijas

Nav konstatéti.

4.6.4. betona stipriba;
metala konstrukciju un
stiegrojuma korozija

Konstrukciju betona stipriba ir pietickama, metala konstrukciju un
stiegrojuma korozija nav konstatéta,

35

4.6.5. koka &des (mdjas
piepes) un koksngrauzu
bojajumi

Nav konstatéti.

4.6.6. skanas izolacija

Problematika nav konstateta.

13




4.7.

biives telpiskis noturlbas elementi

35

4.7.1. sh&mas, apraksts

Biives telpisko noturibu nodrodina nesofo arsienu un iek§sienu
karkass sajiigts ar starpstavu parsegumiem, ka arl jeblivétas kapnu
telpu konstrukceijas.

4.8. jumta elementi: neso¥a konstrukceija, jumta klijs, jumta segums, 43

lietusiidens novadsistéma
4.8.1. jumta nesoda C.25 Koka jumti (neso3a konstrukcija); 40
konstrukcija un materidls; | Bgves visd apjoma izbivéta koka jumta neso3a konstrukcija ar mala
konstatétie defekti un to A : = N - S .
icspEjamie cElopi; karnipu jumta iesegumu. Konstrukcijas vajindjumi val defekti nav
tehniskd smok]a’ konstatéti. Tehniskais stavoklis vért€jams ka apmierinoss. Ieteicams
novértgjums kopumdpa | koka konstrukcijas apstradat ar antipiréniem aizsardzibai pret
atseviskiem konstrukciju aizdegganos.
veidiem ey

61. att. 62. att.

4..8.2. jumta ieseguma un | C,32 K&rnipu segumi; 50
lietustidens notcku Jumta segums — galvenokart mala kérnini. Jumta segums bitiski
sistémas veids, lietoii Vietsm méla karnini izkritusi Kiaii
konstrukcija un materials; no 1et.031es. iet méla ka mi 1 m-l' 1 n(? segl.lma __uena.
konstatétie defekti un to Dazviet konstatéta mala kiirnipu destrukcija. Vietam iztrukst jumta
iespEjamie cElopi; seguma kores elementi. Mila kamipu jumta seguma tehniskais
tehniskd stivokla stivoklis neapmierino¥s. Jumta seguma Zn skdrda detalas ar

novért&jums kopuma pa

korozijas pazimém. Biives konstrukcijas no salieSanas ar lietus

14
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atsevikiem konstrukciju
veidiem

Odeniem pasarga zem jumta seguma ieklatda kondensata barjera.
Lietus Gdenu argja novadiSanas sisttma funkcionala stavokli..
Tehniskais stavoklis apmierinoss. Aréja lietusiidens noteces sistema
ar pieslégumu pilsétas notekiidenu kanalizacijas aréjiem tikliem.

63. att. Iztriikst seguma elements  64. att. Karninu destrukcija

65. att. Iztrikst kores elementi 66. att.

67.att. 68. att.

69. att. 70. att.

15
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71. att. 72. att.

un uzjumteni, to
konstrukcija un materidls;
Terminu skaidrojums: izb@ive
- izvirzlta (piem., celmes,
konstrukcijas) daja; balkons
— fasddé ieZogots ekas
arsienas izvirzijums; lievenis
— segta vajéja vai slégia
piebiive pie celtnes ieejas;
uzjumtenis - neliels
Jjumtveida parsegums, piem.,
virs vartiem, durvim

LodZijas objekta apseko¥anas laik3 nav konstat&tas. Biives DR fasadé
izbiivati 4 balkoni, divus no tiem ekspluatZ Ekas lietotdji. Balkonu
platnu neso¥im konsol®m konstatéti apdares kartas nodrupumi,
plaisu atvérumi apdares kartd, kas raduSies klimatisko faktoru
ietekmes rezultitd. Galvensis ieejas lievenis izblivéts no monolita
betona ar saliekamiem betona pakipieniem. Lievena nolietojums ~
40 %, lievepa maldm konstat¥ti nenozZImigi izdrupumi, virsmas
erozija. Uzjumtena neso$d konstrukcija veidota no metdla profiliem
ar polikarbondta plaksnes iesegumu.

75. att. Balkoni

73. att. 74. att.
4.8.3. gaisa apmaipa, Gaisa apmaipa bEninos ir pietickama, mitruma klatbitne netika 40
temperatliras un gaisa konstat&ta. Gaisa apmaina b&nipu telpa notiek caur jumta dzegu.
|_mitruma re2Tms béninos
4.9. balkoni, lodZijas, lieveni, jumtini 40
4.9.1. izblives —balkoni | C.17 Balkoni, lieveni un uzjumteni; 40

16




81. att. 82. att.

4.9.2. izbuves - lodZijas,
erkeri, rizaliti un
markizes, to konstrukcija
un materiils;

Terminu skaidrojums: izbiive
- izvirzita (piem., celtnes,
konstrukcijas) daja; erkers—
slegta izbiive ékas arsiend,
kas atrodas 1as fasade vai
staros, ne vienmér sniedzas
Itdz zemei; lod¥ija - ékas
fasade iebiveta telpa, kuru
arsienas vietd norobeZo
marga; rizallts — ékas dajas
izvirzijums visa tas
augstuma, markize - saules
sargs (parasti no audekla)
virs logiem, durvim,
balkoniem u.c..

C.18 LodZijas, erkeri un markizes

LodZijas un markizes nav konstatétas.
2. un 3. stava limenos DR un ZA fasadgs izbiivéti erkeri. Analogi ka
fasadeém, erkeru arsienu konstrukcija - kie

83. att. 84, att.

40

4.10.

kapnes un pandusi

35

4.10.1. kapnu veids,
konstrukcija un materials;
kapnu laukumi (podesti),
margas; kdpnu telpas sienu
stavoklis kapnu elementu
iebiives vietas; lieveni;
avarijas, pagraba,
ugunsdz&séju kapnes un
paligkapnes;

pandusu konstrukcija un
materials

C.36 Dzelzsbetona kapnes;

Kopuma &ka figuré gatavelementu dzelzsbetona laidu kapnes. Kapnu
laukumi fliz€ti. Kopuma visu kapnu tehniskais stavoklis ir
apmierino§s. Kapnu elementu iebiives vietas stabilas, plaisu atvérumi
un vajindjumi netika konstatéti. Kapnu margas metinatas no metala
profiliem. Biives Z sparna iebiuivétas evakuacijas kapnes (metala
konstrukcija). Iebiives vietas un balstvietas stabilas, vajindjumi vai
deformacijas nav konstatéti. Tehniskais stavoklis apmierino$s.

35

17




Ekas 1. stava plans - shéma ar kdpnu nosacitu apzZim&jumu

87. att. Centralas kdpnes

86. att. Centralas kapnes

18
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92. aft. Evakuécijas kapnes 93. att.

4.11. starpsienas 35
4.11.1. starpsienu veidi un | C.38 Kiegelu miira starpsienas; 35
:E:;;’s“i];'zfgz;.zme"als’ Ekas iek3gjas starpsienas izbuivétas no kiege]u miira ar apmetumu no

! abam pusém ar cementa’kalka smil§u javu, krisotas. Starpsienu

vajinajumi, plaisu atvérumi nav konstatéti.
94. att. 95. att.

4.12. gridas 35
4.12.1. gridu C.42 Smil3cementa, betona klonu gridas; 35
konstrukcijas, seguma un | (3 43 K eramikas flizu gridas;
virsseguma veidi; skanas C.44a Laminita gridas:

un siltuma izolacija

C.47 Miksto ru]|materialu gridas (linolejs);

Pagrabstava betona klona gridas iestradatas uz grunts pamatnes.
Stavu gridas ieklatas uz starpstidvu parsegumiem. Atkariba no telpu
lietoSanas veida, attiecigi ieklati gridas segumi. Pagrabstava telpa
dominé betona klona gridas. Sanmezglos gridas fliz&tas. Iekstelpas
galvenokart ieklats linolejs. Koplieto$anas gaitenos slip&ta betona
klona gridas. Kopuma gridu tehniskais stavoklis ir apmierino$s.

96. att. Betona klons 97. att. Betona klons

99. att. Keramikas flizes

98. att. Keramikas flizes
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102. att. Lamindts 103. att. Lamints

105. att. Flizes

104. att. Linolejs

106. att. Parkets 107. att. Parkets
3 '\

108. att. Linolejs 109. att. Linolejs
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4.13.

ailu aizpildijumi: varti, ardurvis, iek§durvis, logi, likas

40

4.13.1. logi, slegi, balkona
durvis: materials, veids un
konstrukcijas

C.50a Logu un balkona durvju bloki, plastmasas;
Galvenokart €ka iebuivéti PVC stikla pake3u logi. Logu tehniskais
stavoklis apmierino§s. Biives jumta parseguma iebiivéti VELUX tipa
jumta logi. IebGivéto jumta logu modelis ir novecojis. Iesakam jumta
seguma mainas procesa nomainit arf jumta logus.

116. att. 117. att.

40
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118. att. 119, att.

4.13.2. &rdurvis, iek$durvis
un virti: materidls, veids unL
konstrukcijas

C.51 Koka durvis;

C.51a Stiklotas durvis;

C.51b Koka varti;

C.51¢ Plastmasas durvis;

Galvenas ieejas ardurvis un citas ardurvis izgatavotas no PVC
profiliem ar stikla paketi. Ekas paréjas durvis pamata vésturiskds —
koka ar stiklojumu un bez stiklojuma. Kopum3a durvju tehniskais
stdvoklis apmierino$s. Koplieto$anas telpds un tehniskajis telpas
uzstditi koka durvju bloki ar un bez stiklojuma. Pagrabstiva figurg
arT koka durvis apfitas ar skdrdu. Iek$pagalma iebrauk3anai
tehniskajas telpds uzstaditi koka varti. Ieteicams koka vartu nomainit
uz pacelamiem virtiem &kas energoefektivitites paaugstindanas
ietvaros.

A e men® 2
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] 121. attéls legjas ardurvis

122, att. 123. att.

40
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124. att. 125.att.

126. att. 127. att.

i o 0 B s
& T 0% (e ity

130. att. Koka varti 131. att. Koka varti

4.14.

apkures krasnis, virtuves pavardi, dimeni

4.14.1. krasnu, kaminu,
virtuves pavardu un
dimenu veidi,
konstrukcija, materils un
apdare; atbilstiba
ugunsdro$ibas prastbim

C.53 Krasnis, kamini, dimvadi;
Krasnis, kamini dimeni objekta nav konstatéti. Virsjumta daja
konstatéti kiegeju mira ventilacijas kanalu izvadi.
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4.15. konstrukciju un materilu ugunsizturiba 15
4.15.1. betona, metila, Betons, kiegeJu miiris un térauds p&c definicijas ir nedegosi materiali 15
koka, plastmasas, auduma | . augstu ugunsizturibu. Jumta nesosai koka konstrukcijai ir zema
ugunsaizsarglidzek]i, $o p A o ]
fidzeklu atbilstiba ugunsizturiba un ta ir viegli degoSa. Ekas visos stdvos stiklotos
standartiem ugunsdz&sibas skapjos izvietoti parvietojamie ugunsdzésibas baloni
nelielu lokalu aizdeglands vietu dz8Sanai. FEka izbivéta
ugunsdzesibas sistéma dzeanai ar iideni.
O 132. att. 133. att.
4.15.2. ugunsaizsardzibas | Eka uzstaditi domu detektori un trauksmes izzino3anas sistéma. 15

veidu atbilstTba normativo
aktu prastbim;
konstrukciju un materidlu
tehnisk3 stavok]a
novért&jums
ugunsizturibas un
diimaizsardzibas aspekta

IekStelpéis uzstaditas evakuficijas virzienu norddes, stavu evakuicijas
plani. Visos stavos izvietoti parvietojamie ugunsdz&sibas baloni
nelielu lokilu aizdeglands vietu dzESanai. FEkd izblvata
ugunsdz&sibas sistéma dz&$anai ar ideni. Betons, kiegeJu miris un
terauds p&c definicijas ir nedegosi materiali ar augstu ugunsizturibu.
Jumta neso3ai koka konstrukcijai ir zema ugunsizturiba un t ir viegli
degosa.

134, att. 135. att.

136. att. 137. att.
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138. att. 139. att.

140. att. 141. att.

144. att. 145. att.
4.16. ventilacijas Sahtas un kanali 40
4.16.1. veids, materials; Gaisa apmainas nodroSina3anai sienas iebuivéti ventilacijas kanali. 40

gaisa apmaina,
temperatiiras un gaisa
mitruma reZims béninos

Paraléli dabigai ventilacijai €ka ieblivéta piespiedu gaisa apmainas
sistéma. Svaiga gaisa piepliide kabinetos notiek periodiski atverot
logus.
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146. att. Ventilacijas restite 147. att. Ventilacijas restite

4.17. liftu Sahtas

4.17.1. veids, materials Nav konstaté&tas.

4.18. iek8&ja apdare un arhitektliras detalas 35
4.18.1. ickigjo virsmu C.55 Ellas un sint&tiskas krisas; 35

apdares veidi

C.55a Emulsijas krisas;
C.57 Keramikas flizes;
C.59c Piekargriesti;
Iekstelpu apdaré galvenokart figuré emulsijas krasu krasojums uz
izlidzinata apmetuma sienam un griestiem, ka ari piekargriesti.
Ceturtd stava telpas konstatéti apdares kértas bojajumi un defekti,
kas raduSies nekontrolgtas lietus lidens iepliifanas telpas bojata jumta
seguma rezultiti. Pagrabstava sienu apdarei ir lokali apdares kartu
bojajumi bojatas vertikalas hidroizolacijas ietekmé.

148. att.

150. att. 151. att.
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152. att. 153. att.

154. att.  Apdares defekti 155. att.

156. att. 157. att.

4.19. aréja apdare un arhitektiiras detalas 40
4.19.1. fasdzu virsmu C.55a-f Emulsijas krasas; 40

apdare; fasides detalas,
to materials

C.58-f Apmetums;
Ka ekas aré&jas apdares forma pielietots Suvots kiegelu miiris.
Galvenaja fasadé izblvéts erkers, ka ari dekorativi pilastri. Kiegelu
mira sienu, pilastru tehniskais stavoklis apmierinoss.

158. att. 159. att.




160. att. 161. att.
4.20. citas bilves dalas
4.20.1. citas biives dajas Nav konstatétas.

5. Iek3gjie inZeniertikli un iekirtas

—_— Sadzives kanalizacija

— Udensapgade

D Siltummezgls
Elektrosadale
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Apsekoganas objekta Iss konstatéto bojajumu un to célonu apraksts, tehniska stavok]a novertéjums Tehniskais
vai apseko$anas atsevilkiem buives elementiem, konstrukciju veidiem, biives da]am. Atbilstiba nolietojums
prick§meta nosaukums | normativo aktu prasibam (%)
1 2 3

5.1. auksta idens un kanalizacijas caurulvadi, ventili, krani, 42.5
sanitirtehniska iekarta, idens paterina skaititaji

5.1.1. iek3gja auksta C.60 Auksta tidens tidensvads; 40

udensvada ievadi, Udens | Ay kst Gdens apgade ekai nodro$indta centralizéti no pilsétas

mertajs, tikla shéma, N _ A A A . _

cauru]vadi un jetaises; | udensapgades argjiem tikliem ar apakigjo sadali. Udens apgades

spiediens tikla un citi sistéma funkciongjosa stavoklT, cauru[vadi ar korozijas pazimém.

raditaji; hidrauliska '

parbaude un atbilstiba

normativo aktu prasibam

162. att.
164. att. 165. att.

5.1.2. notekiidenu C.62 Sadzives un raZo$anas notekiidenu kanalizacija; 45

novadi$anas veids un C.62a Lietus tdens notekas un lietus Gdens kanalizacija;

attiriSanas iesp&jas o I e e i A _
Sadzives kanalizacija funkciong, sistéma pieslégta pilsétas sadzives
kanalizacijas argjiem tikliem. Vésturiskie ¢&uguna caurulvadi
korodgjusi, vietam plisusi, bojati. Ka loti biitisks defekts atziméjama
situacija, kad rodas argjo kanalizacijas tiklu aizsér§jums, notiek
sadzives kanalizacijas satura nekontroléta ieplii$ana telpas caur dusas
trapu — 169.att. Iek$gja lietus tidenu novadi$anas sistéma funkciong ar
pieslégumu pilsétas notekidenu kanalizacijas argjiem tikliem.
Lietusiidens kanalizacijas caurulvadi vietam nomainiti uz PVC
cauru]vadiem. EsoSie v&sturiskie caurulvadi ir ar stipram korozijas
pazimeém.
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168. att.

169. att,

5.2. karsta ddens caurujvadi, to izolacija, venti)i, krini, n1densmaisita ji, 35
iavEthji, ar cieto kurindmo apkurinimie Odens silditiji, ndens
patéripa un siltumenergijas patéripa skaititaji un citi elementi

5.2.1. iek3&ja karsta C.61 Karsta Gdens tidensvads; 35

Odensvada sistéma, tikla | ¢ artais Gdens tiek sagatavots elektriskos boileros.

sh&ma, caurujvadi un - .

siikpi; siltuma pat&rip3

karsta idens

sagatavo3anai; Odens

silditaja novietojums

170. att. 171. att.

5.3. ugunsdzgsibas Odensvads, automstiskais ugunsdzEstbas sistémas 35
un diimaizsardzibas risindjumi

5.3.1. iek3Zjas C.60a Ugunsdz&sibas fidensvads; 35

ugunsdz&sibas sistémas

veids, tikla shéma,
cauru]vadi, siiknu
iekdrtas, ugunsdzésibas
krlini, §]0tenes un stobri;
hidrauliska parbaude

Eka nesend pagaitng iebiivats ugunsdz&stbas lidensvada iek$&jais tikls.
Odensvada cauruvadi izol&ti. Stikloti, apjomigi ugunsdz&sibas skapji
aprikoti ar §|iteném un stobriem. Ka ari skapjos atrodas pulveru
ugunsdzEstbas baloni. Udens spiediens ugunsdz&sibas sistma atbilst
normativajdm prasibam. Caurujvadi izolti. Par sistémas hidraulisko
parbaudi datu nav.
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173. att.

176. att. 177. att.

5.3.2. automatiskas
ugunsdz&sibas sistémas
veids; uguns dz&3anai
lietojamas vielas;
iidensvada ievadi, tikla
sh&éma, cauru]vadi,
ietaises un sikgu
iekartas; automatiskas
vadibas nodrogindjums,
rezerves elektroapgade,
sist&émas kalpo$anas
ilgums;
dimaizsardzibas
risindjumu veidi, gaisa

vadi, ietaises un ickirtas;

rezerves elektroapgade,
automatiska vadiba,
blok&jums ar citdim
sistémam; sistémas
kalpo$anas ilgums

68a. Ugunsdro§ibas signalizacija;
Atbilsto3i normativajam prasibam un biives lieto§anas veidam objekts
aprikots ar ugunsdrodibas signaliziciju un trauksmes apzino$anas
sistému. Rezerves elektroapgade nav konstatéta.

178. att. Diimu detektors 179. att. Dimu detektors

180. att. Trauksmes izzinoSanas signalizatori 181. att.

35
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182.att.Ugunsdz. sist. vad. pults. 183.att.Trauksmes izzino3anas poga

54. apkures sistéma, tas cauru]vadi, stavvadi, ventili, caurujvadu 35
izolacija, apkures katli, siltummaini, m&rapariti, automatika un
citi elementi

5.4.1. siltummezgla C.63 Centralapkure no centralizétiem (pilsétas) siltuma tikliem; 35

iekdrta; apkures sistémas
veids, caurujvadi,
izpleanas tvertne;
sistémas kalpo3anas
ilgums, galvenie defekti,
atbilstiba normativo aktu
prasibam; biives siltuma
zudumi; vietéjas
katlumajas iekarta,
aptuvena maksimala
jauda

Siltummezgls izblivéts pagrabstava tehniskajas telpas. Apkures
sisttmas tikls veidots ar apak$gjo siltumnesgja sadali pa stdvvadiem.
Apkures sistéma funkcionala stavokli, siltummezgla caurulvadi izoléti.
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190. att. 191. att.
5.5. centralapkures radiatori, kaloriferi, konvektori un to pievadi, 35
siltuma regulatori
5.5.1. centrélapkures C.63b Centralapkures sildkermeni 35

sildkermeni, kalpo3anas
ilgums

Centralapkures sildkermeni — vesturiskie ¢uguna radiatori, konvektori,
metinati no caurulém sildkermeni. EsoSie sildkermeni tiek ekspluatéti
no bives ekspluatacijas sakuma, tie ir butiski nolietojusies, aizaugusi
ar metala korozijas produktiem un v3ji atdod siltumenergiju. Ieteicams
esoSos sildkermenus nomainit uz misdienigiem metdla plaks$nu
sildkermeniem ar maksimalu siltumatdevi.

< Ve '.‘*-*'T"nl"{%”fr »

192. att. 193. att.

195. att.

196. att. 197. att.
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5.6. ventilficijas un gaisa kondicion&Sanas iekarta 30
5.6.1. ventilacijas un 66a. Mehaniska védinasana; 30
gaisa kondicion&anas

sistéma, iekdrtas un citi
elementi

Eka iebliveta gaisa piespiedu apmainas iekdrta. Vestibila uzstaditi
gaisa piepludes difuzori, telpas — kabinetos uzstaditi gaisa nosiices
difuzori. lekdrta nodroSina piespiedu gaisa apmainu &ka. Atseviskas
telpds uzstaditi nelielas jaudas kondicionieri. Ventilacijas iekartas
apsaistes caurulu bojato izolaciju nepiecieS8ams nomainit.

200. att.

Gaisa nosilices difuzori  201. att.

205. att.
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208. att.

5.7.

atkritumu vadi un kameras

5.7.1. atkritumu vadi un
kameras

Nav konstatéti.

5.8.

gazesvadi un ickiirtas, gizes tidenssilditaji, gizes apkures katli,
gazes patérina skaitTtaji

5.8.1. gazesvada ievads,
caurulvadi, uzstadita
|_pazes aparatiira

Gazes apgade objekta nav konstatéta.

5.9.

elektroapgades sisttma un elektrotehniskas ietaises

35

5.9.1. elektroapgades
avots, tikla spriegums,
ievada un sadalo¥as
elektroietaises,
barosanas pievadi
liftam, siltummezglam,
deZlirapgaismojumam,
pretdimu aizsardzibai,
citim iekartam un
ietais€m; speka
pateretdji, to jauda;
kabe]u un vadu
izolacijas pretestibas
mérfjumu rezultati,
avarijas un evakuacijas
apgaismojums un ta
rezerves elektroapgades
veids, iezem&jums un
zibensaizsardzibas
ietaises; pretestibas
mérijumu rezultati;
siltummezgla
nodroinajums ar
rezerves elektroapgadi

C.64. Elektroiekartas;
Ekas pagrabstava tehniskajas telpas izbiivéts elektroapgades ievadu
mezgls ar galveno EL sadalofo elektroietaisi. Par kabeJu un vadu
pretestibas mérfjumiem nav datu. Rezerves elektroapgade objekta nav
konstatéta. Avarijas un evakudcijas apgaismojums nav izbiivéts.
Zibensaizsardzibas ietaises nav konstatétas.

210. att. 211. att.

35
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212. att. 213. att,
5.10. apsardzes, signalizicijas, sazinas un citas iekartas 30
5.10.1. apsardzes 68. Apsardzes signalizacija; 30
S'%’:‘"fﬁ':az.‘e;:":’ssm Apsardzes signalizicijas ietaises izblivetas un funkciong. lestades
::zels'\’/eso el:ktl::);pgﬁdi funkcionﬁle-ls darbibas nodro$indjumam vietdm uzstddita piekluves
kontroles sistémas.
216, att. 217. att.
5.11. vijstravas tikli un ietaises 30
5.11.1. telefonizacijas 69. Telefonizicija, ieskaitot telefona centriles; 30

ietai$u uzskaitljums,
centralizétas
pazinodanas sistémas, to
veidi, nodro$infijjums ar
rezerves elektroapgadi

Iek3&jais telefonu sakaru tikls izbiivéts un funkciong&. Centréle atrodas

citd objekta.

218. att.
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5.11.2. TV ietaidu
uzskaitijums, to veidi,
nodroginajums ar
rezerves elektroapgadi

70. TV uztvérgjiekarta ar iek3€jo tiklu;
Nav konstatéta.

5.11.3. datorsistémas 71. Datorsistéma ar iek3&jo tiklu; 30

ietaiSu uzskaitfjums, to | Gjstama izbiivata un funkcioné.

veidi, nodro§indjums ar

rezerves elektroapgadi

5.114. 72. VideonoveroSana; 30

ViC conoNErosanas Visaptvero$a videonovéro3anas sistéma izbiivéta un funkciong.

ietai$u uzskaitijums, to . — -~ ’ —

veidi, nodro§indjums ar e

rezerves elektroapgadi

221. att.
222. att. 223, att.

5.12. lifta iekarta

5.12.1. liftu skaits un Nav konstatéta.

izmanto$anas veids,

celtspéja, atrasanas

vieta; kabine, 3ahtas

priek$lavkums;

montaZas gads,

raksturojumi,

clektroninstalacijas

tehniskais stavoklis

5.13. Citas ietaises un iekartas

5.13.1. citas ickartasun | Citas iekdrtas nav konstatétas.

ietaises

6. Aréjie inZeniertikli
Apseko$anas objekta Iss konstat&to bojajumu un to cglonu apraksts, tehniska stivok|a novértéjums Tehniskais
vai apsckoSanas atseviskiem biives elementiem, konstrukciju veidiem, biives dajam. Atbilstiba nolietojums
prickmeta nosaukums | normativo aktu prasibam (%)
1 2 3

6.1. fidensapgade 30

6.1.1. idensapgades avots,
tidens kvalitate, aréjas
ugunsdz&sibas
idensapgades veids, tikla
shéma, cauru]vadi;

hidranti

Centralizeti no pilsétas ar¢jiem tikliem.
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6.2.

kanalizacija

50

sisttma. Pagalma
kanalizacijas tikls,
pievienojuma vieta vai
izvade, viet&jas
kanalizacijas attiriSanas
jetaises. Lietus idens
kanaliziicija un lietus
fidens noteku sistémas
izvadi, cauru]vadi,
viet&jas ietaises.
Uzstaditas
sanit@rtehniskas ierices

6.2.1. ar&jas kanalizacijas | Pieslégums pilsétas sadzives kanalizacijas argjiem tikliem. Argjos

sadzives kanalizacijas tiklus nepiecieSams skalojot firit, vai nomainit
gulvadus lai novérstu nekontrolétas sadzives kanalizacijas satura
nopliides objekta pagrabstava telpas.

6.3. dreniias sisttmas
6.3.1. drenaZas sistémas Nav konstatétas.
6.4. siltumapgade 30

6.4.1. siltumapgades
avots, siltumtikli,
pievienojuma vieta

Centraliz&ti no pilsétas siltumapgades aréjiem tikliem.

6.5. gizes apgade

6.5.1. gazes apgades Nav konstatéta.

avots, pagalma gazesvada

traséjums, pievienojuma

vieta

6.6. zibens aizsardziba

6.6.1. zibens aizsardziba | Zibensaizsardzibas ietaises nav konstat&tas.
6.7. citas sisttmas

6.7.1. citas sist€émas

Nav konstat&tas.
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7. Kopsavilkums.

7.1. buves kopgjais vizuali tehniskais nolietojums.

Konstruktiva elementa vai apdares ipatsvars
Konstrukcijas / €kas Konstrukcijas / €kas dalas ipatsvars Kopgjais vizualais
dalas vai apdares (EKEI) % (piem. MK not. Nr. 48 no nolietojums,
nosaukums 10.01.2012., 5. pielik.) Vizualais nolietojums % attiecinams uz €ku %
1 2 3 4

Pamati 19 40 7.5

Sienas 41 40 16.5
Parsegumi 20 35 7.0

Jumta nesosa

konstrukcija 10 40 4.0

Jumta segums 10 50 5.0

Kopa 100 40

7.2. biives nolietojuma raksturojums.

Eka sakotnéji biivéta ka viesnica. Ta ka blives novietojums zemesgabala, atbilstosi “Kadastrs.lv”
datiem, nesk&rso sarkano liniju noteiktas robeZas, tad Zemesgabala izmanto$ana ir saskana ar Jelgavas pilsétas
teritorialo planojumu, un ir saskana ar apbiives noteikumiem un normativo aktu prastbam.

Pagalma atbalsta sienas izbuivétas no dzelzsbetona gatavelementu pamatu blokiem ar apmetuma
apdari, krasotas. Atbalsta sieninu apmetums visa apjoma at$kelies, nodrupis, sieninu apdares tehniskais
stavoklis neapmierinoss.

Ekas konstruktivi atbildigo elementu deformacijas, kadas raksturigas nestabilas pamatnes iespaida,
apsekos$anas laika netika konstatétas, kas Jauj secinat, ka pamatne zem bilives nesoSajiem pamatu elementiem
ir stabila, un tas nestspgja ir pietiekama. Vietam konstatéts mitruma piesatinajums arsienas, kas norada uz
pamatu sienu vertikalas hidroizolacijas defektiem. Arsienu pamatu konstrukcijas iedzilinajums ~3,5/4.0 m.
Pamatu aizsargapmale — monoliti betonéta ~750 mm plata.

Pagrabstava arsienas dzelzsbetona gatavelementu bloki ar apmetumu no iek3puses un kiegelu mira
aizpildjjuma vietam. Pagraba arsienu biezums 1&§ams 400/600 mm. Daudzviet pagraba arsienam konstateti
apdares kartas bojajumi, ko izraisijis kapilarais mitrums. DaZas reizes gada griezuma pagrabstava telpas
applist, kas norada uz drenazas nepiecieSamibu.

Ekas virszemes arsienas - kiegelu miiris Suvots. Min&to arsienu tehniskais stavoklis ir apmierinoss.
Arsienu biezums ~510 mm. Neso3o arsienu vajinajumi, plaisu atvérumi nav konstatéti. Arsienas nav siltinatas.
Iekssienu konstrukcija — kiegelu miris ar apmetumu. Bives atbildigo — neso$o biivelementu konstruktiva
shéma ir arsienu un iek3sienu karkass sajiigts ar starpstavu parsegumu. Neso%o iek¥sienu konstrukcija—kiegelu
miris ar apmetumu. Biives atbildigo — neso$o buvelementu konstruktiva sh&ma ir arsienu un iek3sienu karkass
sajligts ar starpstavu parsegumu. Ailu sijas un parsedzes — dzelzsbetons, metala profili. Neso$ajas arsienas ka
ailu parsedzes iebiivétas metala plakandzelzs loksnes. ApsekoSanas laika siju, parsedZu vajinajumi, siju un
parsedzu ieliekumi, balstvietu deformacijas vai konstrukcijas bojajumi nav konstateti. Ekas arsienas, pamati,
cokols, nav siltinati. Jumta siltindjuma biezums 1€Samas ~100/150 mm. Tada apjoma siltumizolacija
nesasniedz atbilstibu LBN-002-15 ,,Eku norobeZojo3o konstrukciju siltumtehnika” prasibam.

Pagrabstava parsegums veidots no dobiem dzelzsbetona parseguma paneliem, kas balstiti uz nesosam
iek§sienam un arsienam. Jebkada veida pagraba parseguma konstrukcijas defekti, plaisas, vai vajinajumi netika
konstatgti. Starpstavu parseguma konstrukcija — dobie dzelzsbetona parseguma paneli balstiti uz neso$am
iek§sienam un neso$am arsienam. Ka ceturta stava parsegums ir jumta neso$a koka konstrukcija. Parsegumos
plaisas, vai parseguma un balstvietu vajinajumi netika konstat&ti.

Biives visa apjoma izbiivéta koka jumta neso$a konstrukcija ar mala karninu jumta iesegumu. Jumta
segums — galvenokart mala karnini. Karninu segums bitiski nolietojies, par ko liecina apdares defekti 4. stava
telpas. Vietam mala karnini izkritu$i no seguma klajiena. DaZviet konstatéta mala karnigu destrukcija. Vietam
iztrokst jumta seguma kores elementi. Mala karninu jumta seguma tehniskais stavoklis neapmierino3s. Jumta
seguma Zn skarda detalas ar korozijas pazimém, ieteicams jumta segumu nomainit. Aréja lietusiidens noteces
sistéma apmierino$a tehniska stavoklT ar pieslégumu pilsétas notekiidenu kanalizacijas argjiem tikliem.
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Kopuma &ka figuré gatavelementu dzelzsbetona laidu kapnes. Visu kapnu tehniskais stavoklis ir
apmierino$s. Kapnu elementu iebtives vietas stabilas, plaisu atvérumi un vajindjumi netika konstatéti. Biives
Z sparna iebuvetas metala evakuacijas kapnes. Ieblives vietas un balstvietas stabilas, vajindjumi vai
deformacijas nav konstatéti.

Pagrabstava betona klona gridas iestradatas uz grunts pamatnes. Stavu gridas ieklatas uz starpstavu
parsegumiem. Atkariba no telpu lietoSanas veida, attiecigi ieklati gridas segumi. Pagrabstava domin€ betona
klona gridas. Sanmezglos gridas flizetas. Iekstelpas galvenokart ieklats linolejs. Koplietoanas gaitenos slipéta
betona klona gridas un flizétas gridas. Kopuma gridu tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Eka iebiiveti PVC stikla pake$u logi. Logu tehniskais stavoklis apmierino$s. Biives jumta parseguma
iebOveti jumta logi. Iebliveto jumta logu modelis ir novecojis. Ieteicams jumta seguma mainas procesa
nomainit ar7 jumta logus.

Galvenas ieejas ardurvis un citas ardurvis izgatavotas no PVC profiliem ar stikla paketi. Ekas paréjas
durvis pamata vesturiskas — koka ar stiklojumu un bez stiklojuma. Kopuma durvju tehniskais stavoklis
apmierino$s. Koplieto$anas telpas un tehniskajas telpas uzstaditi koka durvju bloki ar un bez stiklojuma.

Baves karkasa atbildigas konstrukcijas biivétas no nedegoSiem materialiem — dzelzsbetons, betons,
kiegelu miris. Eka uzstaditi diimu detektori un trauksmes apzino¥anas sistéma. Iek3telpas uzstaditas
evakuacijas virzienu norades, stavu evakuacijas plani.

Iekstelpu apdarg galvenokart figuré emulsijas krasu krasojums uz izlidzinata apmetuma sienam un
griestiem, ka arT piekargriesti. Ceturta stava telpas konstatéti apdares kartas bojajumi un defekti kas radugies
nekontrol&ta lietus Gidens ieplti§anas telpas bojata jumta seguma rezultata. Galvenaja fasadé un pagalma fasade
iebaveti erkeri, ka arT dekorativi pilastri. Kiegelu miira sienu, pilastru tehniskais stavoklis apmierinoss.

Avuksta udens apgade €kai nodro$inata centralizéti no pilsétas fidensapgades argjiem tikliem ar
apak§€jo sadali. Udens apgades sistema funkciongjo3a stavokli, caurulvadi ar korozijas pazimém. Karstais
adens tiek sagatavots elektriskos boileros. Sadzives kanalizacija funkciong, sistéma pieslégta pilsétas sadzives
kanalizacijas ar&jiem tikliem. V@&sturiskie ¢uguna caurulvadi korod&jusi, vietam plisusi savienojumi. Ka
nozimigs defekts atzim@jama situacija, kad rodas ar&jo kanalizacijas tiklu aizséréjums, tad kanalizacijas
sistémas saturs nekontroléti iepllst pagrabstava telpas caur dusas trapu — 169. att. Aréja lietus tUdenu
novadiSanas sistéma funkciong ar pieslégumu pils&tas kanalizacijas tikliem.

Eka nesena pagatné iebivéts ugunsdzesibas densvada iek3&jais tikls. Udensvada cauru]vadi izoléti.
Stikloti, apjomigi ugunsdz€sibas skapji aprikoti ar §liiteném un stobriem. Ka ari skapjos atrodas pulveru
ugunsdzgsibas baloni.

Atbilsto$i normativajam prasibam un biives lietofanas veidam objekts aprikots ar ugunsdrosibas
signalizaciju un trauksmes apzinoSanas sistému. Rezerves elektroapgade nav konstatéta.

Siltummezgls izbiivéts pagrabstava tehniskajas telpas. Apkures sistémas tikls veidots ar apaksgjo
siltumnesgja sadali pa stavvadiem. Apkures sistéma funkcionala stavokIT. Siltummezgla apsaistes caurulvadi
izoleti. Centralapkures sildkermeni — vésturiskie, dazadi. Eso$ie radiatori tiek ekspluatéti no bives
ekspluatacijas sakuma, tie ir bitiski nolietojusies, aizaugusi ar metala korozijas produktiem un vaji atdod
siltumenergiju.

Eka icbuveta gaisa piespiedu apmainas iekarta. Vestibila uzstaditi gaisa piepludes difuzori, telpas —
kabinetos uzstaditi gaisa nostices difuzori. lekarta nodrofina gaisa apmainu &ka. Atseviskas telpas uzstaditi
nelielas jaudas kondicionieri.

Pagrabstava tehniskajas telpas izbtivéts elektroapgades ievada mezgls ar galveno EL sadalo$o
elektroietaisi. Par kabelu un vadu pretestibas mérjjumiem nav datu. Avarijas un evakuacijas apgaismojums
nav izbuvets. Zibensaizsardzibas ietaises nav konstatétas.

Apsardzes signalizacijas ietaises izbfivétas un funkcioné. Iestddes funkcionalas darbibas
nodroSindjumam vietam uzstadita piekluves kontroles sistémas. Iek3gjais telefonu sakaru tikls izbtivets un
funkciong. Centrale atrodas citd objekta. Visaptveroa videonovéro$anas sistéma izbiivéta un funkcioné.

7.3. secinajumi un ieteikumi.

Bives atbildigo — nesoSo konstrukciju stavoklis apseko§anas bridi ir vértg§jams ka apmierinoss. Ekas
atbildigas konstrukcijas un telpiskas noturibas vizualie raditdji, kopuma ir apmierino3i, kas nodrosina &kas
droSu ekspluataciju. Energoefektivitates aspekta biives stavoklis ir neapmierino$s. Rekomend&jam izskatit
iespgju veikt visaptvero3us biives energoefektivitates paaugstina$anas pasakumus — siltinat jumta parsegumu,
arsienas, cokolu, pagraba parsegumu, nomainit apkures sildkermenus, Nomainit iek§gjos elektroapgades tiklus
un gaismeklus uz LED gaismekliem.
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Neatliekamie darbi:
- Jumta seguma nomaina ~ 620 m?
- Jumta logu nomaina 1 kompl.
- Sadzives kanallzacl_]as argjo tiklu atjauno$ana — 1 kompl.

ﬁ
I
Darbi. kas ieklaujami remontdarbu plana/saraksta:
- Zibensaizsardzibas ietai$u un zemé&juma kontiira izbiive — 1 kompl.
- Jumta neso3o koka konstrukciju apstrade pret deg$anu ar antipirénu ~ 620 m?
- DrenaZas sistémas izblive pa &kas perimetru — 140 m.
- Balkonu konsolu apdares kartas atjauno$ana — 4 m?
- Atbalsta sienu apdares atjauno3ana — 84 m?
- Garazu koka vartu nomaina — 4 gb.
- Nomainit iek3&jos elektroapgades tiklus un gaismek]us uz LED gaismekliem visa &ka — 1 kompl.
- Nomainit apkures sildkermenus visa kas apjoma — 1 kompl.
- Pie galvenas ieejas atjaunot pandusa metala konstrukcijas krasojuma kartu ~ 20 m?.
- Tirit ventilacijas sistémas gaisa vadus — 1 kompl.

- Nomainit ventilacijas iekartas apsaistes caurulu bojato izolaciju — 8 m2.
- Nomainit sadzives kanalizacijas iek§€jos tiklus ~ 90m.

Tehniska apsekoSana veikta 2019.gada 28. maija.

P

Izpildija: Andrejs Kalning, sert. Nr. 4-04669 / \K }O 9 ﬂ M

(izpilditdja paraksts [\r rds, uzyards, sertifikita numurs)

Parbaudija: Rolands Lip$ans, sert Nr. 20-7804

(parbauditija Wk .

=

7 uzvirds, sgrifikiita numurs)

Edgars Sturmoviés

(juridiskas personas vadildja v@ds, uzvards un paraksts)

E
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Eku (biivju) atseviku dalu (konstruktivo elementu) un inZenierkomunikaciju Sifru saraksts

ieklausanai eékas (buives) tehniskas apsekoSanas atzinuma

Konstrukcijas Ekas (biives) dala vai konstruktivais elements
Sifrs
| Pamati aréjam neso$ajam sienam
C2 Betona un dzelzsbetona gatavelementu lentveida pamati
I-1 Pamati iekSéjam neso§ajam sienam
C.2b Betona un dzelzsbetona gatavelementu lentveida pamati
1I Nesosas arsienas, kolonnas, stabi, statni
C.5 Kiegelu miira sienas
11-1 Nesofas iekSsienas, kolonnas, stabi, statni
C.5b Kiegelu miira neso$as iek§sienas
IH Pagraba parsegumi
C.22 Dzelzsbetona gatavkonstrukciju klaja parsegumi
II1-1 Starpstavu un béninu parsegumi
C.22b Dzelzsbetona gatavkonstrukciju klaja parsegumi
111-2 Balkoni, lodZijas, lieveni, jumtini
C.17 Balkoni, lieveni un uzjumteni
1V Jumtu konstrukcijas
C.25 Koka jumti (neso$a konstrukcija)
1V-1 Jumtu segumi
C.32 Karninu segumi
\4 Kipnes
C.36 Dzelzsbetona kapnes
C.34a Metala kapnes
VI Starpsienas
C.38 Kiegelu miira starpsienas
C.38a Stikla vai stiklotas starpsienas
VII Gridas
C.42 Smil§cementa, betona klonu gridas
C43 Keramikas fliZu gridas
C.44a Laminata gridas
C.44 Parketa gridas
VIII Logu un balkona durvju ailu aizpildijumi
C.50a Logu un balkona durviju bloki plastmasas
VIII-1 Durvju un vartu ailu aizpildijumi
C.51 Koka durvis
C.5la Stiklotas un stikla durvis
C.5lc Plastmasas durvis
C.51b Koka varti
IX Stacionaras apkures ierices
X Tek$€ja apdare
C.55 Ellas un sintétiskas krasas
C.55a Emulsijas krasas
C.57 Keramikas flizes
C.58 Apmetums
C.58a Apdarinamas (piem., gip§kartona) apSuvuma platnes
C.59¢ Piekargriesti
XI Argja apdare
C.57b-f Suvots kiegelu miiris
XII-1 Auksta adens idensvads
C.60 Auksta tidens tidensvads
XII-2 Ugunsdzésibas iidensvads
C.60a Ugunsdzésibas tidensvads
XII-3 Karsta iidens idensvads
XI1-4 Kanalizicija un lietus iidens notekas
C.62 Sadzives un raZo§anas notekiidenu kanalizicija
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C.62a Lietus idens notekas un lietus Gdens kanalizicija
XII-5 Centrilapkure (siltumapgade)
C.63b Centralapkures sildkermeni
XII Elektriskas iekartas un tikli
C.64 Elektroiekartas
Papildus LVS 412
X Liftu iekartas
XIII-1 Védinafana
66 Dabiga védinasana
66a Mehaniska védinaiana
XIII-2 Gizes apgade
XI1I1-3 Apsardzes signalizicija
68 Apsardzes signalizacija
XII11-4 Ugunsdrosiba
68a Ugunsdrosibas signalizacija
XI1-5 Telefonizacija
69 Telefonizacija, ieskaitot telefona centrales
XIII-6 TV tikli
XI111-7 Datorsistéemu tikli
71 Datorsistéma ar iek$gjis sadales tiklu
XII1-8 Videonovéro$ana
72 Videonovérosana
XIH1-6 Citas iekartas
X1v Labiekartojums - 7ogi
XIV-1 Labiekartojums — celi un laukumi
75 Tetves, celi un iesegti laukumi
XIvV-2 Labiekartojums - zalie stadijumi, mazas arhitektiiras formas
76 Zalie stadijumi
XV Patvaligas biivniecibas pazimes
78

Nav patvaligas biivniecibas pazimju

43




5%
; Atzinums Nr. 4-2/2016/208-2451-E par publiskas ékas ekspluatacijas parbaudi
*»«
Buvn’ecfyas valsts kontroies Girejs Kr. Valdemara iela 157, Riga, LV-1013, talr.67013302, www.bvkb.gov.lv; e-pasts pasts@bvkb.gov.lv
Atzinums Parbaude Parbaude
sastadits: 11.04.2016 uzsakta: 07.04.2016 09:00 pabeigta: 07.04.2016 10:30
Ekas piekriﬁbﬂ Ir plekrltTga i % Nav plekrlﬁga {piezimés janorida pamatojums. talaka ékas parbaude netiek veikta)
BVKB:
Ekas ipa$nieks: Latvijas Reg)ublikas Finan§u ministrija, reg. Nr. 90000014724,
(fiziskai perSonai - vards, uzvirds, personas kods (ja tads ir); juri iskai personai - nosaukums, registricijas Nr.)

Atzinums izsniegts: Valsts akciju sabiedriba "Valsts nekustamie Tpagumi", reg.Nr.40003294758, Valnu iela 28, Riga,
ApsaimniekoSanas %ﬁrvaldes direktoram Normundam Henkelam

tfiziskai personai - vards, uzvards, personas kods {ja lads ir); juridiskai personai - nosaukums, adrese, registricijas Nr., amats, vards, uzvirds)

1. Zinas par €ku
Nosaukums Administrativa €ka (2638.2 m2)
Adrese Matera iela 57, Jelgava, LV-3001 | Kadastra apz. 09000010014001
Galvenas konstrukcijas X | dzelzsbetona | X | mira | | metala | [ koka
Lieto§anas veids 1220 Biroju &kas
Ekas vecums | <5 gadi | X [ 550gadi ] [ >50 gadi

2. Parbaudes veids

Parbaude: xJ Pirmreizgja L Kartgja | Atkartota " Arpuskartas

3. Atzinums par ¢ku, parkapumu un faktu konstatacija

Parbaudes ietvars Vertéjums* Piezimes (skatit atzinuma 5. sada]u)
Ekai ieprieks veika tehniska apsekosana Nav Piezime par punktu Nr. 1
Ekas eksplutdcijas dokumenti 0
Ekas mehaniska stipriba un stabilitite 1 Piezime par punktu Nr. 3
Ekas ugunsdrosiba 0 Piezime par punktu Nr. 4
Higigna, veseliba un vides aizsardziba 0
Lieto$anas dro§iba un vides pieejamiba 1 Piezime par punktu Nr. 6
Ekas buivdarbu dokumenticija -
Patvaliga biivnieciba/patvaliga ekspluatacija Netika konstat€ta
Kopsavilkums: 1
* - veértgjums: 2 - konstatetas atkdpes no prasibam. kas ietekmé &kas drosumu
() - nav konstatétas nedrosuma pazimes 3 - konstutétas bitiskas atkdpes no prastham, kus ietekmé ékas drosumu

1 - konstatétas utkapes no prasihdm, kas neietekiné ekus droSumu "-" nav ietverts parbaudes upjoma

4. Teteicamais risindjums parkapumu vai bojajumu novérsanai un Iémums par bivdarbu
apturéSanu

AtzTmét Noradijumi Izpildes termins
(no lémuma picpemsanas briza)

Javeic ekas, tas dalas vai ieblivéto blivizstradajumu tehniska izpéte**
Janovers konstatéto bistamibu, informg&jot Biivniecibas valsts kontroles
biroju**

Jaaizliedz ekas eksplutacija lidz bistamibas novérSanai**

Jaaizliedz ekas vai atseviSkas telpas eksplutacija un jaatjauno
ieprieksgjais stavoklis**

Jaaptur biivdarbi***

** . Bivinspektord ieteikwmi un to izpildes termins ir saistosi Bivniecibas valsts kontroles birojum, pienemot 1émumu saskand ar Bavaiecibas likuma 21.pantu. Attiectha
uz Ekas ipasnieku biivinspektora norddjumiem informativs raksturs. ~

**%_ Bivinspektora lémums par bivvdarbu apturésany tiek pienemis, pamatojoties uz Bitvniecibas likuma 18.panta piekto dafu un i saistoss Ekas ipasniekam. Suskund ar
Brivniecibas likuma 18 panta vienpadsmito daju lémums par bavdarbu apturésanu, kas ietverts bivinspekiora arzinuma, izpildams nekavéjoties. Td apsiridésana vai
parsid=ésana neaptur 1d darbibu. Aizinumd ietvertais bivinspektora lémums par bavdarbu apturéSanu stajas speka ar bridi, kad tas pazinots adresdtam, un to var
apstridet Bivniecibas valsts kontroles biroja direktoram viena ménesa laika no 1q spéka stasands dienas.
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5. Piezimes

Piezime par punktu Nr.1

Bkai 14.02.2014. veikta vizuala apseko3ana, kas tikai dalgji atbilst 30.06.2015 Ministru kabineta noteikumiem Nr. 337
“Noteikumi par Latvijas bivnormativu LBN 405-15 “Biivju tehniska apsekosana” .Saskapi ar 02.09.2014 Ministru
kabineta noteikumu Nr. 529 “Eku bitvnoteikumi” 226. punktu, €kai javeic tehniska apseko¥ana lidz 30.09.2019, kas
izstradata atbilstodi 30.06.2015 Ministru kabineta noteikumiem Nr. 337 “Noteikumi par Latvijas bivnormativu LBN
405-15 “Biivju tehniska apseko$ana™”.

Piezime par punktu Nr.3

3.1. Pa visu ekas perimetru novérojama pamatu betona aizsargapmales sabruksana, ta ir izdrupusi un iesédusies.
Aizsargapmale praktiski vairs nepilda savu pamatfunkciju - virsidens novadi$anu no &kas konstrukcijam.(Foto Nr.1,
Nr.2)

3.2. Konstatéti pamatu hidroizolacijas bojajumi. Pagraba telpas konstatétas mitruma raditas deformacijas, uz pagraba
sienam veidojas mitruma uzpiitumi, plaisas un apmetuma izdrupumi. (Foto Nr.3)

3.3. Pagalma pusé pie iebrauktuves uz gardZzam izbiivétajam betona bloku atbalstsienam konstatéti apmetuma un
$ovojuma izdrupumi. (Foto Nr.4)

3.4. Ekas 4.stava telpa Nr.95 (kantora telpa, 19.07.2001. bives tehniskas inventarizicijas lieta) ap jumta logu uz
pagalma pusi novérojami mitruma notecgjumi (Foto Nr.5)

Atbilstogi biivniecibas likuma 21.panta ceturtajai dajai, biives ipadnieks nodro¥ina biives un tas elementu uzturg3anu
ekspluaticijas laika, lao t atbilstu Biivniecibas likuma 9.panta otraja dala biivei noteiktajam biitiskajam prasibam.

Piezime par punktu Nr.4

4.1. Netika uzraditi Valsts ugunsdz&sibas un glabanas dienesta parbaudes akti par objekta atbilstibu ugunsdrosibas un
civilas aizsardzibas prasibam.

4.2, Nav veikta jumta koka konstrukciju apstrade ar ugunsdroiem aizsarglidzekjiem. Nav ievérotas MK 2004.gada
17.februara noteikumu Nr.82 “Ugunsdrosibas noteikumi™ 50.punkta prasibas, kas nosaka, ka ar ugunsdro§iem
aizsarglidzek|iem apstradato materidlu degtsp&ju parbauda péc aizsarglidzek|u raZotdja vai apstrades darbu izpilditaja
noteikta garantijas termipa beigdm. Ja termin§ nav noteikts, parbaudi veic ne retdk ka reizi trijos gados. Ja konstatéts
ugunsdro¥o aizsargipasibu zudums, apstradi ar ugunsdroiiem aizsarglidzekliem veic atkartoti.

4.3. Bkas 4.stava telpa Nr.95 (kantora telpa, 19.07.2001. biives tehniskis inventarizicijas lieta) uz pagalma pusi
izblivétaja nida glabdjas papiri un dazdda dokumeticija (Foto Nr.6), kas uzskatams par degtsp&jigu materidlu, tadejadi
nav ievérotas MK 2004.gada 17 februdra noteikumu Nr.82 “Ugunsdro§ibas noteikumi” 84.3.punkta prasibas .

Piezime par punktu Nr.6*

Nav ierikotas labiericibas cilvékiem ar kustibu traucgjumiem.

No Matera ielas puses izbiivétais panduss un uzbrauktuve iekstelpas nav aprikoti ar rokturiem divos augstumos (70 un
90 cm augstuma) (Foto Nr.7 un Nr.8). (*Prasiba rekomend&jo$a, ko pemt véra veicot &kas pérbivi vai atjaunofanu.)

. Atzinuma sapéméja paskaidrojumi

Svarigi!

§is atzinums nav administrativais akts Administrativa procesa likuma |.panta tre§as dalas izpratng. Ar ¥ atzinuma
sagatavo$anu Biivniecibas valsts kontroles biroja (turpmak — Birojs) ir ierosinata administrativa lieta, kurd, pamatojoties
uz atzinuma konstat€tajiem apstikjiem, Birojs var piepemt Biivniecibas likuma 21.panta septitajd da]a paredz&tos
18mumus — 1) uzdot veikt tehnisko izp&ti; 2) uzdot novérst konstatéto bistamibu; 3) aizliegt Ekas ekspluataciju Iidz
bistamibas nov&r$anai; 4) aizliegt Ekas vai atseviskas telpas ekspluaticiju, ja ta tiek izmantota neatbilstosi projektétajam
lietoSanas veidam.

Saskal;la ar Admmlstmtlva procesa likuma 62.panta pmno dalu, lai noskaldrotu admxmstmﬁva a.kta adresata v1edok11,

ar umentus ar So atzmumu tos no utot Bll‘O am pa pastu Kr Vald mara ield 157, Riga, LV-1013) vai pa e-

astu (pasts@bvkb.gov.lv).
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Biavinspektors: Nauris Asaritis

(vards, uzv VAS «Valsts nelifustamie ipasumi»
Apsaimreki parvaldes

Raivis Zonenbergs
(vards, uzvards, paraksts*;

12 -0&- 20

Atzinumu sapému:

ksts* un datums®, vai datums, kad atzinums nodots sakaru iestdds)

*Piezime. Dokumenta rekvizitus “paraksts” un "datums” neaizpilda, ja doku ir sag AV 4 i i nor jiem aktiem par elektronisko dokumentu noforméSanu.
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Atzinums Nr. 4-2/2016/208-2451-E Pielikums Nr. 1

Bownlecibas valaty kontroies birojs Kr. Valdemara iela 157, Riga, LV-1013, talr.67013302, www.bvkb.gov.lv; e-pasts pasts@bvkb.gov.lv

Bojata &kas betona aizsragapmale Bojata &kas betona aizsragapmale

Mitruma bojajumi pagraba uz telpu siendm Betona atbalstsienam bojats apmetums un Suvojums

Mitruma notecg&jumi ap logu Degtspéjigu materialu glabatuve

4.no s
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Atzinums Nr. 4-2/2016/208-2451-E Pielikums Nr. 1

Buvniecidas valsts kontroles bircys

Kr. Valdemdra iela 157, Riga, LV-1013, talr.67013302, www.bvkb.gov.lv; e-pasts pasts@bvkb.gov.lv

Uzbrauktuve bez rokturiem divos augstumos Panduss bez rokturiem divos augstumos

Biivinspektors: Nauris Asaritis

Inspektors: Raivis Zonenbergs

*Piezime. Dokumenta rekvizitus “paraksts ™ un “datums " neaizpilda, jg/ 5i nor jiem aktiem par elektronisko dokumentu noforméSanu.
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 42
Kadastra numurs: 09000010014
Matera iela 57, Jelgava
Nodalijuma aktualizéts (09.08.2022., 400001438952) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.3 pantu

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals aptver kopa 1728 kvm , (Viens tikstotis 1728 m?

septini simti divdesmit astoni)

urn. Nr. 900043, lemums 16. i 1.1994., tiesnese Biruta Margévica
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 1.1 (400001438952)

1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 09000010014). 1728 m?
Precizéts 09.08.2022., Zurn. Nr. 400001438952, tiesnese Inese Ziedina

2.1. Uz zemes gabala atrodas: administrativa éka (kadastra

apzimé&jums 0900 001 0014 001). 3
Zurn. Nr. 300000156766, lemums 12.12.2001., tiesnese Gunta Cepule

3.1. Bave (kadastra apziméjums 09000010014002).
3.2. Blve (kadastra apziméjums 09000010014003).

3.3. Blve (kadastra apziméjums 09000010014004).
Zurn. Nr. 300005660468, Iemums 09.08.2022., tiesnese Inese Ziedina

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats
1.1. Uz Jelgavas Domes 1994. gada 19. augusta
l[emuma Nr.7/20 (protokols Nr.7 punkts 1.7) ir
nostiprinatas tpasuma tiesibas Janim Kraulim dzim.
1964. g. Riga personas kods 311064-10633 Ipasuma 1
vértiba: zemes gabals bez novértéjuma
Zurn. Nr. 900043, Iemums 16.11.1994., tiesnese Biruta

Margévica
2.1. Ipadnieks: Latvijas valsts LR Finansu ministrija, 1
nodok|lu maksataja kods 90000014724 persona.

2.2. IpaSuma tiesTba nostiprinata uz zemi un éku.
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 1.iedaja 3.1 (300005660468)

2.3. Pamats: 1996. gada 5. julija pirkuma ligums,
1997. gada 7. augusta akts par ékas pienemsSanu
ekspluatacija.

2.4. Persona: JANIS KRAULIS, personas kods

311064-10633. Ipasuma tiesiba izbeigusies. 0
. Zurn. Nr. 300000156766, Iémums 12.12.2001., tiesnese Gunta
Cepule

3.1. Pamats blvju pievienoSanai: 2022.gada 7.marta
VAS "Valsts nekustamie 1padumi " izzina Nr. 2/6-

1/2320.
Zurn. Nr. 300005660468, Iemums 09.08.2022., tiesnese Inese
Ziedina

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa1no2



Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arvids Badins. Pieprasijums izdarits 29.11.2024 22:47:17.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums

Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
09000010014 Matera iela 576872 42 Jelgava

Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 576872
Kopplatiba: 0.1728
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

576872 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

651660 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

530624 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Prognozétais Tpasuma novértéjums (EUR):

576872 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

Projektétais Tpasuma novértgjums (EUR):

651660 (pec kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

530624 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
Py nesadalitas domajamas ipaSsumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese

apzimejums dalas (EUR)
09000010014 1/1 14757 ﬁé‘;@ieﬂg_%bl

Kadastrala vértiba (EUR): 14757

Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Nekustama TpasSuma objekta platiba: 0.1728

Nekustama TpaSuma objekta platibas ha

mervieniba:

Statuss: nekustamais pasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertejums ballés:

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

14757 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala véertiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala véertiba (EUR):

01.07.2019.)

13824 (pec kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

01.07.2022.)

20736 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1728
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.1728

Lietosanas mérki

Merkis

Kods

Platiba

Platibas mervieniba

Valsts un pasvaldibu parvaldes iestazu apbiive

0903

0.1728

ha

Buves

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipasumos
nesadalitas domajamas

Kadastrala veértiba atbilstosi dzivokla ipasumos
nesadalitajai domajamajai dalai (EUR)

Adrese

dalas
Matera iela 57,
09000010014001 1/1 562115 Jelgava, LV-3001
Kadastrala vertiba (EUR): 562115
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

562115 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

509888 (pec kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2022.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

637360 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)
Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.): 2638.2
Nosaukums: Administrativa eka

Galvenais lietosanas veids:

1220 - Biroju ekas

Baves tips:

12200101 - Biroju €kas

Ekspluatacijas uzsakSanas gads:

1997

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

1997

Kadastralas uzmérisanas datums:

13.07.2001

Kopégjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 2638.2
Lietderiga platiba (kv.m.): 2638.2
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 2638.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 2631.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 6.4
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Biives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 4
Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums (%): 0
Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
09000010014001001 -
Kadastrala vértiba (EUR): 562115
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024
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Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

562115 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no

01.01.2025.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 8%73763 O(ngé(; kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 8(1)9(?782 O(Ezég kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Administrativa éka

LietoSanas veids:

1220 - Biroja telpu grupa

Stavs (piesaistes): 4
Telpu skaits: 128
Kadastralas uzmérisanas datums: 13.07.2001

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 2638.2
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivokl]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 2638.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 2631.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 6.4
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas [ s omp s = iz
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?eulmlurs Nosaukums zggdp:s Stavs (A:Sstums augstums | augstums al(?,t:::a) pienemsanas
grups (m) (m) gads(-i)
Nedzivojama _ R -
1 Kantora telpa iekételpa 1 2.55 16.9
Nedzivojama R R R
2 Kantora telpa iekételpa 1 2.55 35.8
Nedzivojama _ _ _
3 Kantora telpa iek&telpa 1 2.55 34.3
- Nedzivojama - - -
4 Gaitenis iekételpa 1 2.55 21.3
I Nedzivojama _ _ _
5 Priekstelpa iekételpa 1 2.55 1.9
AL Nedzivojama _ _ _
6 Priekstelpa iek&telpa 1 2.55 2.6
Nedzivojama _ _ _
7 Tualete iekételpa 1 2.55 2.3
Nedzivojama _ B B
8 Tualete iekételpa 1 2.55 4.3
Nedzivojama _ _ _
9 Kantora telpa iek&telpa 1 2.55 14.9
Nedzivojama _ _ _
10 Kantora telpa iekételpa 1 2.55 14.2
Nedzivojama B B B
11 Kase iekételpa 1 2.55 2.5
Nedzivojama . _ .
12 Kantora telpa iek&telpa 1 2.55 11.9
Nedzivojama _ _ _
13 Kantora telpa iekételpa 1 2.55 20.5
Nedzivojama B B B
14 Kantora telpa iekételpa 1 2.55 17.6
Nedzivojama . . .
15 Kantora telpa iekételpa 1 2.55 17.7
Nedzivojama _ _ _
16 Kantora telpa iekételpa 1 2.55 18.2
Nedzivojama _ R -
17 Kantora telpa iekételpa 1 2.55 29.7
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18 Kantora telpa :\éig@/ggamé 2.55 - 17.6
19 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.55 - 18.0
20 Kantora telpa :\éicgitz;\llggamé 2.55 - 14.8
21 Sarga telpa !\éigtzgggama 2.55 - 13.8
22 Gaitenis !‘éekgtz;‘l’ggamé 2.55 - 4.6
23 Vestibils !\éigtzgggama 2.55 - 121.6
24 Véitveris {\éigtzé‘l’ggamé 2.55 - 3.4
25 Kapnu telpa :\éekgtz;\llggamé 2.55 - 16.9
26 Kapnu telpa {\éigtz;‘l’ggamé 2.55 - 13.2
27 Kantora telpa :\éig@l’ggamé 2.5 - 17.7
28 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 22.5
29 Kantora telpa il\éi(gtz;\llggamé 2.5 - 31.4
30 Kantora telpa Féig@’ggamé 2.5 - 38.9
31 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 16.3
32 Kantora telpa il\éigtz;\llggamé 2.5 - 36.4
33 Atpiltas telpa !\éekgtzgggama 2.5 - 173
34 Gaitenis :\éekgtzgllggama 2.5 - 213
35 Priekstelpa il\éigtz;\llggamé 2.5 - 2.0
36 Priekételpa !\éekgtzgggama 2.5 - 26
37 Tualete i"éekgtz;‘l’ggama 2.5 - 2.3
38 Tualete !\éigtzé‘l’ggamé 2.5 - 4.2
39 Kantora telpa :\éigtz;\llggamé 2.5 - 16.6
40 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 15.6
41 Kantora telpa :\éigtz;\llggamé 2.5 - 33.3
42 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 17.9
43 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 17.9
44 Kantora telpa :\éigtz;\llggamé 2.5 - 35.6
45 Noliktava !\éekgtzgggama 2.5 - 7.0
46 Kases telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 5.1
47 Vestibils !\éigtz;\{ggama 2.5 - 89.9
48 Kapnu telpa {\éekgtzé‘l’ggamé 2.5 - 16.9
49 Kapnu telpa {‘éekgtzgl’ggamé 25 - 13.3
50 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 17.8
51 Kantora telpa :\‘laicgitz;\llggamé 2.5 - 16.3
52 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 21.0
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53 Kantora telpa :\éig@/ggamé 2.5 - 25.1
54 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 19.4
55 Kantora telpa :\éicgitz;\llggamé 2.5 - 16.7
56 Kantora telpa !\éigtzgggama 2.5 - 24.1
57 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 15.9
58 Kantora telpa :\éicgitz;\llggamé 2.5 - 18.8
59 Kantora telpa {\éigtzé‘l’ggamé 2.5 - 13.3
60 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 15.8
61 Kantora telpa :\éicgitz;\llggamé 2.5 - 9.8
62 Lod%ija greéglz;\éojamé 2.5 - 3.2
63 Lod¥ija Qgglz;‘;"jamé 2.5 - 3.2
64 Priekitelpa i“éigtz;‘l’ggamé 25 - 6.9
65 Kantora telpa Féig@’ggamé 2.5 - 17.3
66 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 27.9
67 Gaitenis i“éigtz;‘l’ggamé 2.5 - 3.1
68 Kantora telpa Féig@’ggamé 2.5 - 20.2
69 Gaitenis :\éekgtzgllggama 2.5 - 314
70 Priekstelpa i'\éigtzé‘{ggamé 2.5 - 2.8
71 Tualete !\éekgtzgggama 2.5 - 1.9
72 Tualete i"éekgtz;‘l’ggama 2.5 - 3.6
73 Priekételpa !\éigtzé‘l’ggamé 2.5 - 24
74 Gérbtuve !\éekgtzgggama 2.5 - 11.0
75 Priekételpa i"éekgtzl_‘l’ggama 25 - 0.6
76 Dusas telpa :\éigtz;\llggamé 2.5 - 0.7
77 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 16.3
78 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 16.7
79 Kantora telpa :\éigtz;\llggamé 2.5 - 15.8
80 Kantora telpa :\éekcgitz;\llggamé 2.5 - 17.1
81 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 17.6
82 Kantora telpa !\éigtz;\llggamé 2.5 - 17.6
83 Kantora telpa :\éekcgitz;\llggamé 2.5 - 19.1
84 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - 29.1
85 Gaitenis :\éekgtzgl/ggamé 2.5 - 227
86 Vestibils {\éekgtzé‘l’ggamé 2.5 - 101.5
87 Kapnu telpa {‘éekgtzé‘l’ggamé 25 - 16.9
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88 Kapnu telpa !\éigtz;/ggama 3 2.5 - 16.6
89 Kapnu telpa :\éekgtzgl/ggama 4 2.5 - 16.9
90 Kantora telpa :\éicgitz;\llggamé 4 2.5 - 13.9
91 Kantora telpa !\éigtz;/ggama 4 2.5 - 2.2
92 Zale :\éekgtz;\llggamé 4 2.5 - 126.6
93 Kantora telpa {iﬁg@’gfmé 4 25 - 35.0
94 Gaitenis {\éigtzgl’ggamé 4 2.5 - 8.4
95 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 4 2.5 - 38.9
9% Gaitenis !\éigtzgggama 4 2.5 - 26.6
97 Gaitenis {\éigtzé‘l’ggamé 4 2.5 - 276
98 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 4 2.5 - 19.1
99 Kantora telpa :\éi(gtz;\llggamé 4 2.5 - 15.7
100 Gaitenis {\éigtzé‘l’ggamé 4 2.5 - 12.7
101 Kantora telpa :\éekgtz;\llggamé 4 2.5 - 20.9
102 Kantora telpa i“éigtz;‘l’ggamé 4 2.5 - 25.2
103 Vestibils gﬁgtz;‘l’ggamé 4 2.5 - 95.7
104 Kapnu telpa !‘éekgtz;‘l’ggamé 4 2.5 - 12.2
105 Kapnu telpa i“éigtz;‘l’ggamé 1 2.27 - 17.9
106 f;g‘;”‘edbas !\éigtzgggama -1 227 - 16.7
107 Darbnica !‘éekgtz;‘l’ggamé -1 227 - 33.0
108 Priekételpa i“éigtzé‘l’ggamé -1 2.27 - 6.2
109 Noliktava !\éekgtzgggama -1 227 - 10.6
110 Noliktava :\éekgtzgllggama -1 227 - 17.7
111 Noliktava i"éigtzé‘l’ggamé 1 2.27 - 88.7
112 Gaitenis !\éekgtzgggama -1 227 - 8.5
113 Gaitenis i"éekgtzl_‘l’ggama 1 227 - 10.4
114 tTglggis'(é !\éigtzé‘l’ggamé 1 2.27 - 3.5
115 ItEeI%(atrosadales :\éekgtz;\llggamé 1 2.27 _ 59
116 Siltummezgls i"éekgtzl_‘l’ggama 1 227 - 12.2
117 Garaza !\éigtzé‘l’ggamé 1 2.27 - 2.1
118 Garaza !\éekgtzgggama -1 2.27 - 26.2
119 Tualete i"éekgtzé‘l’ggama -1 227 - 1.8
120 Dugas telpa !\éekgtzgggama -1 2.27 - 1.9
121 Priekételpa !\éekgtzgggama 1 2.27 - 2.8
122 Gaitenis i"éekgtzé‘l’ggamé -1 227 - 4.1
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=y Nedzivojama | _ B . .
123 Garaza iekételpa 1 2.27 51.6
" Nedzivojama | _ _ B _
124 Priekstelpa iekételpa 1 2.27 10.6
: Nedzivojama | _ _ B _
125 Noliktava iekételpa 1 2.27 39.2
: Nedzivojama | _ B . .
126 Noliktava iekételpa 1 2.27 34.4
N Nedzivojama | _ _ . _
127 Gaitenis iekételpa 1 2.27 47.8
= Nedzivojama | _ _ B _
128 Geérbtuve iekételpa 1 2.27 17.1
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 9104.0 kub.m. - -

Apbuves laukums

586.6 apbuves laukuma
kv.m.

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevéjiestade

Akts par blives pienemsanu ekspluatacija 07.08.1997 - Valsts pienemsanas komisija
Buves konstruktivie elementi
. - .. Ekspluatacija f b0l
. I H < |
Nosaukums Materials 5gi|:|sstrukcuas Elz(:gk%:t:acs:];:ds pienemsanas I(\logosetowms
gads(-i)

Pamati Dzelzsbetona, betona | 1997 1997 0

. S o== Kiegelu mris 2,5
e frertiala E@eggll(u biezuma vai | - 1997 1997 0

iezaks

= : Betona, dzelzsbetona, | _
Parsegumi kiegelu' mira velves 1997 1997 0
Jumta segums Betona, slanekla, - 1997 1997 0

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads

Apjoms (ja tads
ir)

ir)

Apkure. Centralizéta

Auksta Udens apgade

bide

Cjti,_ieprieké neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

Elektroapgade

Gazes apgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

0900001014002 | 1/1 | o | -
Kadastrala vértiba (EUR): 0
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 13.02.2024

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

0 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

0 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

470 (pec kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

522.7

Nosaukums:

Laukumi ar cieto segumu

Galvenais lietoanas veids:

2112 - Ielas, celi un laukumi

Buves tips: -
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1997
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmériSanas datums: 02.06.2022

Buves kadastrala uzmeérisana
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Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

100

Nolietojuma aprékina datums:

13.02.2024

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa -
veids nosaukums mervieniba kods Tipa/elementa nosaukums
Platums - 71m - -
Laukums Ielas,celi ar cieto segumu 522.7 kv.m. 21120101 éeélgaj;ncfli un laukumi ar cieto
Garums - 73.5m - -
Dokumenti
: Izdosanas Izdosanas ———
Dokumenta veids datums nr Izdevejiestade
Ministru kabineta noteikumi 07.03.2023 116 Ministru kabinets
Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas _na. VZD Zemgales regionala
sistéma registréto datu labosanu 29.08.2022 11-09-2/6046 parvalde
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu i Valsts nekustamie TpaSumi
aktualizaciju 08.03.2022 2/9-3/2359 VAS
Cits dokuments 2/6-1/2320 valsts nekustamie fpasumi
Cits pagvaldibas [gmums 02.03.2022 2-21/797 g)g'gfg’lgf'b‘éa'StSp”Sétas
InZenierblves datu deklaracija 14.10.2013 - T\:)Aa%l:r\]/q?.l.sm nekustamie
Buves konstruktivie elementi
.= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials | |qigg uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
InZenierblve - - 1997 - 100
09000010014003 | 1/1 | 0 | -
Kadastrala véertiba (EUR): 0
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 13.02.2024

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

0 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

0 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

3 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

6.7

Nosaukums:

Atbalsta siena - AS1

Galvenais lietosanas veids:

2420 - Citas, ieprieks neklasificétas, inzenierblves

Baves tips: -

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1997

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 02.06.2022

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%): 100

Nolietojuma aprékina datums: 13.02.2024

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Laukums Atbalsta siena - AS1 6.7 kv.m. 24200504 ara, betona ;’jél
Garums - 147 m - -
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Augstums - 1.7m - -
Dokumenti
: Izdosanas Izdosanas PR

Dokumenta veids datums nr Izdevejiestade
Ministru kabineta noteikumi 07.03.2023 116 Ministru kabinets
Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas _Aa. VZD Zemgales regionala
sistéma registréto datu labosanu 29.08.2022 11-09-2/6046 parvalde
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu i Valsts nekustamie TpaSumi
aktualizaciju 08.03.2022 2/9-3/2359 VAS
Cits dokuments 07.03.2022 2/6-1/2320 valsts nekustamie fpasumi

. Coald = _ Jelgavas valstspilsetas
Cits padvaldibas IEmums 02.03.2022 2-21/797 pagvaldiba
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu _ VAS "Valsts nekustamie
aktualizaciju 30.11.2016 3/2-3/18179 ipagumi”
Cita veida dokuments 16.11.2016 5/1-3/17445 ?{)’g;ﬁ.‘ﬁts nekustamie

O 5 i VAS "Valsts nekustamie
InZenierbuves datu deklaracija 21.06.2016 - fpagumi”
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu _ VAS "Valsts nekustamie
aktualizaciju 01.06.2016 3/2-3/9292 ipagumi”
Cita veida dokuments 31.05.2016 2/3-3/9206 ?{)’g;ﬁ.‘.“ nekustamie

Buves konstruktivie elementi

.= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
InZenierblve | - - 1997 - 100
0900001014004 | 1/1 [ o -
Kadastrala véertiba (EUR): 0
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 13.02.2024

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

0 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

0 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

3 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

5.9

Nosaukums:

Atbalsta siena - AS2

Galvenais lietosanas veids:

2420 - Citas, ieprieks neklasificétas, inzenierblves

Baves tips: -
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1997
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 02.06.2022
Bives kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits:
Virszemes stavu skaits:
Pazemes stavu skaits:
Nolietojums (%): 100
Nolietojuma aprékina datums: 13.02.2024
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Augstums - 1.6m - -
. Mdra, betona vai
Laukums Atbalsta siena - AS2 5.9 kv.m. 24200504 dzelzsbetona ogi
Garums - 13.2m - -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas IzdoSanas Izdevéjiestade
datums nr.
Ministru kabineta noteikumi 07.03.2023 116 Ministru kabinets
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Akts par Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas _no. VZD Zemgales regionala
sistéma registréto datu labosanu 29.08.2022 11-09-2/6046 parvalde

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu _ Valsts nekustamie ipasumi
aktualizaciju 08.03.2022 2/9-3/2359 VAS

Cits dokuments 07.03.2022 2/6-1/2320 valsts nekustamie fpasumi
Cits padvaldibas [Emums 02.03.2022 2-21/797 %‘;‘gfg’lg?b‘;a'“w”saas
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu _ VAS "Valsts nekustamie
aktualizaciju 30.11.2016 3/2-3/18179 ipagumi”

Cita veida dokuments 16.11.2016 5/1-3/17445 ¥>Aa§l:r\1/1?'l'5ts nekustamie
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu _ VAS "Valsts nekustamie
aktualizaciju 01.06.2016 3/2-3/9292 ipagumi”

InZenierbuves datu deklaracija 01.06.2016 - T\é)AaSéLm?.I.StS nekustamie
Cita veida dokuments 31.05.2016 2/3-3/9206 }égsél:r‘]’q?.'.ﬁs nekustamie

Buves konstruktivie elementi

.= Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials | \qigg uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) (%)
InZenierblve | - - 1997 - 100

Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Jelgavas pilsétas zemesgramata 09.08.2022 -
Jelgavas pilsétas zemesgramata 12.12.2001 -
Jelgavas pilsétas zemesgramata 12.12.2001 -
Jelgavas pilsétas zemesgramata 16.11.1994 -
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoSanas IzdoSanas Izdevéjiestade

datums nr. ]
Akts par Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas _na PSR
sistema redistrato datu laboZanu 29.08.2022 11-09-Z/6046 VZD Zemgales regionala parvalde
gistﬂﬁﬁzgrgfupar kadastra objekta registraciju vai datu 08.03.2022 2/9-3/2359 Valsts nekustamie ipagumi VAS
Cits dokuments 07.03.2022 2/6-1/2320 Valsts nekustamie ipaSumi VAS
Cits pasvaldibas IEmums 02.03.2022 2-21/797 Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba
Akts par Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas 14.09.2015 11-09- VZD Zemgales regionala nodala
sistéma registreto datu laboSanu o 2/12243 Jelgavas birojs
g‘f(st[‘jfl%%rc‘}jsupar kadastra objekta registraciju vai datu 14.10.2013 8-2/16391 VAS "Valsts nekustamie ipagumi"
InZenierblives datu deklaracija 14.10.2013 - VAS "Valsts nekustamie ipasumi"
Cita veida dokuments 06.09.2013 20/14621 VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 15.06.2001 192-rp Jelgavas Dome
Akts par biives pienemsanu ekspluatacija 07.08.1997 - Valsts pienemsanas komisija
Pirkuma ligums 05.07.1996 1562 Zverinats notars
Zemes robeZu plans méroga 1:500 26.09.1994 - Zemes robezu plans
Lémums par ipasuma tiesibu atjaunosanu 19.08.1994 7/20 Jelgavas Domes
Personas iesniegums 08.06.1992 317-M-57 Fiziska persona

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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