Nekustama 1paSuma —
zemes gabalu un apbtives

Kuldigas novada Kuldiga,
Planicas iela 71 un 71B

novertejums

Novertejuma pasiititajs:

VAS ,,Valsts nekustamie 1paSumi”

Noveértejuma datums: 2024. gada 25. oktobris



VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
Par nekustama ipasuma — zemes gabalu un apbives

Kuldigas novada Kuldiga, Planicas iela 71 un 71B, novertésanu

Saskana ar Jasu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6201 012 0010 Kuldigas  pilsétas ZG 100000444170
nodaltjums:
Zemes gabalu kadastra apzim&jumi: 6201 012 0010 un 6201 012 0052
Kulttiras nama, &dnicas kadastra apzZimgjums: 6201 012 0010 001
IpaSumtiesibas:
‘ Ipasnieks: ‘ Latvijas valsts Finansu ministrijas persond

Zemes raksturojums:
Kad.apz. 6201 012 0010

Platiba m?; 5573 | Forma: ‘ Neregulara.

Komunikacijas u.c.: Nav informdcijas par pieslégumu esamibu.

Zemes raksturojums:
Kad.apz. 6201 012 0052

Platiba m?; 1758 | Forma: ‘ Neregulara.
Komunikacijas u.c.: Nav informdcijas par pieslégumu esamibu.
Vertéjamas apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba Fiziskais stavoklis:
uzsakSanas gads: skaits: m?;
Kultaras nams, édnica 001 1978. 2 1981,1 Daléji apmierinoss.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Nav zinami.

IpaSuma apskates un noveértesanas apstakli:

Apskates un 25.10.2024. Vertgjuma  sagatavoSanas Ta elektroniskas
vertéSanas datums: datums: parakstiSanas datums.
Apskates apstakli: Telpu tehniskais stavoklis noteikts saskana ar pasititdja iesniegtajiem fotoattéliem.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 25. oktobri, nemot véra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgii $aja datuma. Vertejums paredzets pasiititdja vajadzibam, TpaSuma tirgus vértibas
apzinasanai.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vert§jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.



Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojo$a vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus veértiba, kas 2024. gada 25. oktobrT ir
53 000 EUR (piecdesmit tris tiikstosi eiro),

tai skaita zemes gabalu noteikta vertiba ir 37 000 EUR (trisdesmit septini tiikstosi eiro),
apbuves noteikta vertiba ir 16 000 EUR (se$padsmit tiikstosi eiro).

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verté$anas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins 12 ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific@ts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badains

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novértejuma mérkis ir veikt Objekta — zemes gabalu un apbuves Kuldigas novada Kuldiga, Planicas
iela 71 un 71B, noverteSanu 2024. gada 25. oktobri. Pamatojoties uz ar vértéSanas uzdevumu, tika noteikta
Tpasuma tirgus vertiba. Vert&jums paredz&ts pasititaja vajadzibam, ipaSuma tirgus vértibas apzinasanai.

Tirgus vertibas definicija no Latvijas IpaSuma vertesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja.

Veértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (Salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijumiem ar analogiem
objektiem un novertéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupétas pec sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans&Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena
izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétdja slédziena noveért€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaite ar vértgjamo Objektu tiek saprasts nekustamais Tpasums — divi zemes gabali (kad.apz.
6201 012 0010 un 6201 012 0052) ar kopgjo platibu 7 331 m? un uz ta eso$a apbiive — kultiiras nams, &dnica
(kad.apz. 6201 012 0010 001) ar kopgjo platibu 1 981,1 m? ka arl inZeniertehniskas komunikacijas un
aprikojums, kas atrodas TpaSuma un ar to nesaraujami saistits, Kuldigas novada Kuldiga, Planicas iela 71 un
71B.

Saskana ar zemesgramatas nodalijuma izdruku, ipaSuma tiesibas uz vertéjamo IpaSumu ir
nostiprinatas Latvijas valstij FinanSu ministrijas persona. Ipadumtiesibas nostiprinatas Kuldigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma nr. 100000444170, ipasuma kadastra nr. 6201 012 0010 (skat. dokumentu kopijas
atskaites pielikuma).

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Ipasums atrodas Kuldigas pilsétas R dala, pilsétas nomal€, Planicas ielas mala, netalu no Ganibu
ielas un CSDD, Kuldigas apvedcela tuvuma. Tuvakaja apkartné izvietotas darbnicas, razoS$anas ¢&kas,
sabiedriskas €kas, cita apbuve. Citi svarigakie infrastrukttiras objekti izvietoti Kuldigas centra, aptuveni 1 — 2
km attaluma no IpaSuma. Zemes gabals tieSi robezojas ar Planicas ielu, blakus esoSajiem gruntsgabaliem.
Kopuma TpaSuma atraSanas vieta vértéjama ka laba.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.4. ZEMES GABALI UN TO RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst 2 zemes gabali:

platibas: 5573 m?un 1758 m?;
forma: neregulara;

reljefs: lidzens;

nozogojums: nav.

Funkcionalais zonéjums

Savrupmaju apbives teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)
[ Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)
[ Publiskas apbives teritorija (P)
I Jauktas centra apbives teritorija (JC)
"] Rapnieciskas apbaves teritorija (R)

Transporta infrastruktiras teritorija (TR)
| Tehniskas apbiives teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertetajiem ir VZD Kadastra izdrukas, kas pievienotas $ai atskaitei. Taja uzraditie apbaves parametri
tika izmantoti vértéSana.

Kultiiras nams, édnica (kad.apz. 6201 012 0010 001)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 1593,6 | m?
Biivtilpums: 101710 | md
Kop&ja platiba: 1981,1 | m?
Stavu skaits: 2
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 1978.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetona, betona bloki dal&ji apmierino$s
Arsienas: kiegelu mira dalgji apmierino$s
Parsegumi: dzelzsbetona, betona dal&ji apmierino$s

logi — dalgji koka logi, dal&ji bez
logiem, durvis — dalgji koka durvis,

Ailes: dalgji demontgtas slikts
Jumts: ruberoids slikts
InZeniertikli — nav informacijas par pieslegumu esamibu

Planojums

Eka ir izvietotas kultliras pasakumu un &dinaSanas telpas ar paligtelpam. Telpu griestu
augstums aptuveni no 2,8 m (paligtelpas) lidz 12,7 m (zalgs).

Telpu apdare
Ekas telpu iek$gja apdare kopuma ir slikta tehniska stavokli, pilniba nolietojusies.

Ekas tehniskais stavoklis kopuma vértgjams ka dalgji apmierino$s, dal&ji bojati parsegumi, bojats
jumta segums un konstrukcijas, nolietojusies vai bojata iek$€ja un argja apdare, logu un durvju ailes.

2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA
Objekta apskates bridi €ka ilgstosi netika izmantota. Nekustamais TpaSums tika apskatits un
vert&juma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2024. gada 25. oktobri.

2.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertesanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1pasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto$anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantoSanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértejama
ipasuma tirgus veértiba biis visaugstaka.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids péc atjaunoSanas ir komercialas nozimes objekts.

Sis veértgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstoi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie ipasuma tirgus
vertibas aprekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- Objekts atrodas Kuldigas pilséta, apvedcela tuvuma, labi parredzama vieta;
- tuvuma notiek aktiva komercdarbiba;

- optimala zemes gabalu un gkas platiba.

Negativie:

- augsts apbtves kopgjais nolietojums;

- nepiecieS$ami lieli ieguldijumi €kas remontdarbu veiksanai;

- pieprasijums p&c Sadiem TpaSumiem ir ierobezots, tade€] pardosanas gadijuma jarekinas ar ilgu
ekspozicijas laiku tirgi.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendg@t tresas personas.

Nemot véra pieejamo informaciju un veért€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteikSanai ir izmantojama tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

4.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu 1IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojosiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzne€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analizéja informaciju par darjjumiem ar komercialas
nozimes objektiem, un $adu ipasumu piedavajumu Kuldigas novada un ta apkartng.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekmét arT nekustamo Tpasumu tirgu. EsoSaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoss biis Sis process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1€émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var biit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truokums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2024. gada nogal€, visticamak, tiek prognozeta
ekonomikas recesija un neliela inflacija. Bremz&Sanas vérojama ari Eiropas ekonomika, tomér 2025. gada
izaugsmei vajadz€tu atjaunoties, inflacijai butiski paléninoties. Ieprieksgjo gadu zemie procentu likmju ltmeni
neveicindja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas varétu atgriezties vien
neordinara situacija. Latvijas banka ir paaugstinajusi inflacijas prognozi, savukart IKP prognoze samazinata.
Vienlaikus Latvijas Banka samazinajusi Latvijas ekonomikas pieauguma prognozi 2025. gadam. Prognozes
tiek model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt batiski korigétas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks
izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un arT atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie
arkartigi labveligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2024. gada nogal€ investiciju aktivitate samazinasies,
jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidosu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis viet€jie speletaji
un bis lielaks mazaka apjoma darfjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmés kopg&jos Baltija sasniegtos investiciju
apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2024. gada saglabasies Itmeni,
bet lielaka dala dartjumu tiks planoti 2025. gada pirmaja puse.

Nemot véra vidgjos raditajus eku noslodzg un nomas maksu lieluma, jaunu objektu celtnieciba Sobrid
investoriem nav ipasi aktuala, jo eso$So nomas maksu lielums, salidzino$i ar biivizmaksam, ir zems un
pieaugums nav lielaks par 5-7% gada parskatamaja nakotné. Investori izteikusi interesi iegadaties esosas ekas
ar nosacijumu, ka to noslogojums ir ne mazaks par 60-80% un pirkSanas cenas limenis atbilst vismaz 7-8%
ienesigumam. Bet nemot véra komercobjektu darbibas vid€jos raditajus, lielaka dala piedavajuma esoSo
objektu neatbilst $adiem kritérijiem, lidz ar to nav pievilcigi investoriem. Tirgum sensitivi reag€jot uz norisém
pasaulg, pasi uz procentu likmju kapumu un geopolitisko nenoteiktibu, lielo darfjumu ipatsvars sarik, kas
redzams gan p&c darTjumu skaita, gan kopgjas investoru parliecibas un intereses indeksa raditajiem.

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tukstoSi nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumu, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tiikstosi). Kopgja nekustamo Tpasumu darfjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo TpaSumu pardosanas darjjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardosanas darfjumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darfjumu summas, tiem sekoja pardoSanas darfjumi ar zemeém, kas kopa veidoja
35% no darfjumu skaita un 21% no kopgjas darfjumu summas; pardoSanas darfjumi ar zemes un &ku
Tpasumiem veidoja 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darfjumu summas. Savukart, 2023.gada Riga
tika noslégti 15 tiikstosi nekustamo Tpasumu pardosanas darjjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar
2022. gadu, kad tika nosl&gti 16,5 tukstosi darjjumu. Kop&ja nekustamo Tpasumu darfjumu veértiba Riga 2023.
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gada sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kopgja darfjumu vértiba
bija 1,168 miljardi EUR.

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada

60 000
50 000
40000
30 000

20000

Darijumu skaits

10000

2022 2023

Wdzivokli  ftelpugrupas Mzeme 7 zeme ar ékam

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu kopéjas summas Latvija
2022. - 2023. gada

Avots: Immostate

Veicot nekustamo IpaSumu tirgus segmenta — sliktd vai dalgji apmierino$a tehniska stavokli esosu
lielas platibas publiskas un konercialas nozimes €ku Kuldigas novada un ta apkartné analizi, tika secinats, ka
piedavajuma ir lidzvertigi IpaSumi cenu robezas no 50 000 EUR Iidz 100 000 EUR.

Darfjumi ar neremont&tam lielas platibas publiskas un komercialas nozimes &kam ar zemes
Ipasumtiesibam Kuldigas novada ir robezas no 35 000 EUR lidz ~ 53 000 EUR jeb no 20 — 50 EUR/m2,
Pedgjo 2 gadu laika tika konstatéti 4-5 darTjumi ar vértgjamam Objektam lidzigiem TpaSumiem.

4.2. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem Tpasumiem, ir apzinati arT vairaki Iidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vertgjamam lidzigu
Tpasumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darfjuma cena biezi atspogulo pircgja 1paso vertibu, ko vin$ piedevé konkrétajam 1pasumam. Tas
izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplittdu.

Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie
faktori, kas biezi neprognoz€jami ietekm&é darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai
atspogulotu amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem TpaSumiem Kurzemé. Saja amplitida bitu
jaieklaujas ar vért€jamam Objektam. Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir
izv€lgjusies darfjumus ar komercekam (atbilstosi ieprieks noteiktajam Objekta labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam):

1. 1paSums Graudu iela 144, Kuldiga,
Kuldigas novads. Ipasuma sastava ietilpst
zeme un apbiive. Ipasumu veido razo$anas
gkas. Zemes gabala platiba — 7 758 m?2 Eku
kopgja platiba 1 517,1 m? Ekas ir dalgji
apmierino$a tehniska stavokli. IpaSums
pardots 06.2024. par 45 000 EUR.
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2. 1pasSums Stacijas iela 2, Kuldiga,
Kuldigas novads. IpaSuma sastava ietilpst
zeme un apblive. IpaSumu  veido
komercialas nozimes €ka. Zemes gabala
platiba — 8 545 m?. Ekas kopgja platiba
969,2 m?. Eka ir dalgji apmierinoa tehniska
stavokli. IpaSums pardots 02.2023. par 50
000 EUR.

3. ipaSums Rendas pamatskola, Rendas
pag., Kuldigas novads. TpaSuma sastava
ietilpst zeme un apbiive. Ipasumu veido
publiskas nozimes €ka. Zemes gabala
platiba — 41 730 m?. Ekas kopégja platiba 1
867,9 m?. Eka ir apmierino$a tehniska
stavokli. Ipasums pardots 02.2024. par 51
300 EUR.

4. ipasums Kritumi, Renda, Rendas pag.,
Kuldigas novads. IpaSuma sastava ietilpst
zeme un apbiive. IpaSumu veido
komercialas nozimes &ka. Zemes gabala
platiba — 9 025 m?. Ekas kopgja platiba 1
490,1 m? FEka ir dalgji apmierino$a
tehniska  stavokll. IpaSums pardots
03.2023. par 36 900 EUR.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darTjumu laika, Ipasumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem faktoriem.
Apréekiniem izmantota telpu platiba atbilstosi VZD Kadastra informacijas sistémas datos noraditajai. Sikak
aprekinu gaita paradita sekojoSaja tabula.
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Apréekinu tabula.
Raditaji Vérté_jamais Sali_dzinz‘lmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Planicas iela 71 un Graudu iela 14A, Stacijas iela 2, Rendas pamatskola, Kritumi, Renda,
71B, Kuldiga Klildiga, Klildiga, Ren(_ias pag., Rencjas pag.,
i Kuldigas nov. Kuldigas nov. Kuldigas nov. Kuldigas nov.
Salidzinama objekta 45000 50 000 51300 36 900
pardevuma cena, EUR
Darfjuma laiks 06.2024. 02.2023. 02.2024. 03.2023.
Zemes gabala platiba, m? 7331 7758 8545 41730 9025
Pamatéku platiba, m? 1981.1 1517.1 969.2 1867.9 1490.1
Eku tehniskais stavoklis dal&ji apmierino$s dal&ji apmierino$s dal&ji apmierino§s apmierinoss dal&ji apmierino$s
Telpu platibas 1 m* pardevuma
cena, EUR/m? 30 52 2 %
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret veértéjamo Objektu
1. Dartjumu finansSanas apstakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
) ’ EUR 30 EUR 52 EUR 27 EUR 25
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
piespiedu pardosana u.c.) EUR 3(|J EUR 52| EUR 2|7 EUR 25|
S . lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

3. PardoSanas laiks EUR 30 EUR 52 EUR 27 EUR 25
lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% sliktaks [ 10% sliktaks | 10%

4. Tpasuma novietojums, piekliisanas iesp&jas EUR 30 EUR 52 EUR 30 EUR 27
mazaka | -3% mazaka | -10% | Iidzvertiga | 0% mazaka | -3%

5. Eku platiba EUR 29 EUR 46 EUR 30 EUR 26
6. Zemes platiba liclaka | -3% liclaka | -4% liclaka | -20% liclaka | -5%
) EUR 25|3 EUR 4':'1 EUR 2|4 - — EUR 25|> -
= SR lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs () idzvertigs ()

7. Eku konstruktivais risinajums EUR 2|8 EUR 45| EUR 2|4 EUR 25|
= S . lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% labaks -10% lidzvertigs 0%

8. Eku tehniskais stavoklis EUR 2|8 EUR 45| EUR 2|2 EUR 25|
O S lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR 2|8 EUR 45| EUR 2|2 EUR 25I
- lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

10. Paligekas EUR 28 EUR 45 EUR 22 EUR 25

11. Eku uzlabojumi:

- veiktie renovdcijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- inZenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apgritindjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA apbiives uzlabojumi 0% 0% 0% 0%

EUR 28 EUR 45 EUR 22 EUR 25
Parrekinu koeficients -6% -14% -21% 1%
Parrekinu korekcija -EUR 2 -EUR 7 -EUR 6 EUR O
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 42 341 EUR 43 200 EUR 40 630 EUR 37 404
12. Citi tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

- citi apstakli EURO EUR O EUR O EUR O
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 42 341 EUR 43 200 EUR 40 630 EUR 37 404
Korigéta 1 m? cena EUR 28 EUR 45 EUR 22 EUR 25
Salidzinama objekta svara koeficients 0.3 0.1 0.3 0.3
Salidzinamo pamatéku platibas 1 m? vidéja korigéta 27
cena (tirgus vértiba) EUR
IpaSuma tirgus vértiba EUR 53 263

Tadgjadi, izmantojot tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju, noteikta Objekta tirgus vertiba

(noapalojot) ir EUR 53 000.
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4.3. ZEMES GABALA VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Zemes gabala tirgus vertiba tika noteikta, izmantojot salidzinamo darTjumu pieeju, par pamatu nemot

zemes gabalu platibu un atlauto izmantosanu.
Galvenie verteSanas procesa etapi ir:

16

1) nekustamo Ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas

gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo Tpasumu;

3) salidzinamo objektu pardo$anas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vért€jamo ipasumu;

4) korigeto pardosanas cenu saskanoSana un vért§jama nekustama ipaSuma pamatotas vértibas

noteikSana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai vertétaji izmantoja pieejamo informaciju par notikuSajiem

darTjumiem ar zemesgabaliem, kas atrodas veértgjama Objekta tuvuma un citos lidzigos regionos.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, vertétaji noveéroja, ka lidziga rakstura zemes gabalu tipisko
pardosanas cenu amplitida vertéjama Objekta apkartné ir aptuveni 4 EUR/m? (nekopti zemes gabali, bez
komunikacijam) Iidz 12,0 EUR/m? (labiekartoti zemes gabali, ar komunikacijam). Lielakas platibas zemes
gabaliem cenas ir zemaka limeni. Nemot véra vérté§jama zemes gabala atraSanads vietu, fiziskas TpaSibas
(platibu, formu, reljefu) un citus faktorus, veértétaji pienem, ka visiesp&jamaka zemes gabala tirgus vértiba

vidgji ir ~ 5,0 EUR/m?. Tadgjadi visa vértéjama zemes gabala vértiba ir:

5,0 EUR/m? x 7 331 m? = 36 655 EUR.

Tadgjadi ar tirgus pieeju noteikta zemes gabala tirgus vertiba (noapalojot) ir 37 000 EUR.

Objekta sastavdalu noteiktas vertibas ir $adas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) noteiktas vértibas

Zemes gabala noteikta vértiba 37000
Apbiives noteikta vértiba 16 000
Kopa: 53 000
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma — zemes gabalu un apbuves, kas atrodas Kuldigas novada Kuldiga,
Planicas iela 71 un 71B, ar kad.nr. 6201 012 0010, nov&rtgjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2024. gada 25. oktobrT ir
53 000 EUR (piecdesmit trTs tikstosi eiro),

tai skaita zemes gabalu noteikta vértiba ir 37 000 EUR (trisdesmit septini tukstosi eiro),
apbuves noteikta vertiba ir 16 000 EUR (se$padsmit tikstosi eiro).

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka paSuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas tiesibu ietekmésanu.
Novertetais Ipasums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzimets novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz veértésanas dienu. Tiek uzskatits, ka
§T informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika mes neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopégjas vertibas sadalfjums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads veértéjuma tiek dots, attiecas tikai uz
esoSo izmantosSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertgjumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iespg&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja noverteSanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus butu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

Novertgjumu nav atlauts kopet un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertejamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez
ieprieksgjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi
saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta p&c
atskaites nodo8anas, nav ietverti veért€juma un vertetaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav Ipasas, pasSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo Ipasumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas
standartiem LVS 401:2013,

e mgs esam veiku$i verteta ipaSuma apskati klatieng, p&c kuras tika sastadita $i atskaite.

Sertificéts nekustamo Iipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) pumurs teritorija
62010120010 Planicas iela 95932 100000444170 Kuldiga, Kuldigas novads
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra (EUR): 95932
Kopplatiba: 0.7331
Platibas mérvieniba: ha

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

95932 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

126794 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

104300 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

95932 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projektétais paSuma novértéjums (EUR):

126794 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektétais Tpasuma novértgjums (EUR):

104300 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos
apzimeéjums dalas

nesadalitas domajamas

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
i(paéu)mos nesadalitajai domajamajai dalai
EUR

Adrese

Planicas iela 71,

62010120010 1/1 11690 Kuldiga, Kuldigas nov.,
LVv-3301
Kadastrala vértiba (EUR): 11690
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.5573
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums

Videjais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

11690 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

13515 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektéta kadastrala véertiba (EUR):

12974 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.5573
Platibas meérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioreta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
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t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.5573
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pare€jas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbuve 0801 0.5573 ha
Planicas iela 71B,
62010120052 1/1 4008 Kuldiga, Kuldigas nov.,
LV-3301
Kadastrala vertiba (EUR): 4008
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1758
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

4008 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

4395 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

4219 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2022.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1758
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioreta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.1758
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paré€jas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

apzime&jums

nesadalitas domajamas

ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbuve 0801 0.1758 ha

Buves

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

Adrese

datums:

dalas (EUR)
62010120010001 11 80234 Eﬁg'lggss iﬁgf}&%‘é‘ga'
Kadastrala vertiba (EUR): 80234
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

80234 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)
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Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

108884 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

87107 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Nekustama Ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

1981.1

Nosaukums:

Kultlras nams, €dnica

Galvenais lietosanas veids:

1261 - Ekas plasizklaides pasakumiem

12610102 - Teatri, kinoteatri, koncertzales, cirka ékas, muzikas, deju un citu plasizklaides

Buves tips: pasakumu &kas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1978
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 24.11.2004

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

1981.1

Lietderiga platiba (kv.m.):

1981.1

Dzivok|u kopgja platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

o|jlo|o|jo |o©

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

1981.1

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

1928.6

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

52.5

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

60

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimeéjums

Adrese

62010120010001001

Kadastrala vertiba (EUR):

80234

Kadastralas vértibas noteikSanas datums:

01.01.2024

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

80234 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

108884 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

87107 (pec kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Nosaukums:

KultGiras nams, €dnica

LietoSanas veids:

1261 - Plasizklaides pasakumu telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

73

Kadastralas uzmérisanas datums:

24.11.2004

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

1981.1

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

o|o|o
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Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1981.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1928.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 52.5
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas

Telpas S s s -
?;'E‘J'rs Nosaukums zggdp:s Stavs a:g);stums ?:gzsatt%ss Ia-lt?glgt(::s ?II:’t:‘t:a) gﬁﬁéﬂ?gt:ﬁgg
orups (m) (m) gads(-i)
1 Vajtveris Negayolama | 4 3.6 - - 11.9 -
2 L\le?g)zamantota :\éigtzéYggamé 1 45 - - 187.5 -
3 {\le?ézamantota il\éle(ggé\llggamé 1 12.7 - - 426.7 -
4 {\lecle;)zamantota il\é('e(gtzei:\llggamé 1 3.6 _ - 158.4 -
5 {\‘lj[i)zamantota il\é('e(céltz;\llggamé 1 45 _ - 9.7 -
6 {\‘le?liozamantota !\éith;Yggamé 1 45 _ - 122.4 -
7 {\le?[i)zamantota il\éﬁgtz(ie\llg;amé 1 45 _ - 199.2 -
8 {\(lecla;')zamantota :\éigtz;Yg;amé 1 45 - - 12.4 -
9 {\leelzii)zamantota !\éigtzéYggamé 1 45 R - 6.4 -
10 {\leelzii)zamantota :\éigtzéYggamé 1 45 _ - 5.4 -
1 {\é?ri)zamantota :\éigtzéYggamé 1 45 - - 6.9 -
12 g?ézamantota :\éigtzéYggamé 1 45 - - 18.6 -
13 {\letleliozamantota il\étle(gtzé\llggamé 1 45 _ - 6.4 -
14 {\letleé)zamantota !\e‘:(la(gtzé\llggamé 1 45 - - 73.8 -
15 {\:e?li[)zamantota !\éigtz;Yggamé 1 45 . - 42.8 -
16 {\‘le%zamantota !\éﬁgtz;Yg;amé 1 45 R - 11.1 -
17 {\(le?[i)zamantota :\éﬁgtz;Yggamé 1 45 R - 12.3 -
18 Vaitveris Nreaoma | 1 3.0 - - 1.6 -
19 {\leelzii)zamantota :\éigtzéYggamé 1 45 R - 14.5 -
20 {\gla[i)zamantota :\éigtzéYggamé 1 45 . - 9.0 -
21 L\le?;)zamantota I!\étle(gtzé\llggamé 1 45 R - 9.0 -
22 {\le?;)zamantota il\étle(gtz;\llg;amé 1 45 _ - 1.9 -
23 {\letleé)zamantota il\étle(gtz;\llggamé 1 45 _ - 1.0 -
24 {\‘la?[i)zamantota il\é('e(céltz;\llggamé 1 45 R - 0.9 -
25 {\‘leelézamantota !\éith;Yggamé 1 45 R - 7.1 -
2% {\:e?ézamantota il\éﬁgtz(ie\llg;amé 1 45 - - 4.9 -
27 L\(lj;’)zamantota l!\éigtz;\llggamé 1 45 R - 7.2 -
28 {\leelzii)zamantota !\éﬁgtz;Yggamé 1 45 R - 13.9 -
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29 {\(la?;)zamantota il\é('a(gtz;\llggamé 1 45 _ 6.7
30 {\‘leelézamantota il\éle(gtz;\llggamé 1 45 _ 13.4
31 {\(ljliozamantota il\éﬁgtz(ie\llg;amé 1 45 - 5.5
3 {\(lecla[i)zamantota !\éﬁgtz;Yg;amé 1 45 _ 6.9
33 {\leelzii)zamantota !\éigtzéYggamé 1 45 _ 1.1
34 l\leelzii)zamantota :\éigtzéYggamé 1 45 _ 1.1
35 {\é?ri)zamantota :\éigtzéYggamé 1 45 _ 1.1
36 g?ézamantota :\éigtzéYggamé 1 45 - 1.1
37 {\le?liozamantota il\étle(gtzé\llggamé 1 45 _ 3.8
38 {\letleé)zamantota !\el:(la(gtzei:\llggamé 1 45 - 8.2
39 Terase gﬁgfg\éoj ama | 4 - - 52.5
40 {\‘le?ézamantota !\éﬁgtz;Yggamé 2 3.3 - 22.6
a1 {\(lj;’)zamantota !\éﬁgtz;Yg;amé 2 3.3 - 22.5
4 {\(lj;’)zamantota :\éigtzé\llggamé 2 3.3 - 46.7
43 {\leelzii)zamantota :\éigtzéYggamé 2 3.3 - 13.9
44 {\é?liazamantota :\éﬁgtzéYggamé 2 3.3 - 20.3
45 l\glag)zamantota :\el:igtzé\llggamé 2 3.3 - 15.1
46 {\le?;)zamantota i'\el:?(gtzé\llggamé 2 3.3 - 24.0
47 {\letleé)zamantota il\étle(gtz;\llggamé 2 3.3 - 5.2
48 {\‘la?[i)zamantota il\é('e(céltz;\llggamé 2 3.3 _ 13.2
49 {\‘leelézamantota !\éith;Yggamé 2 33 - 25.4
50 {\g?ézamantota il\éﬁgtz(ie\llg;amé 2 3.3 _ 21.9
51 L\(lj;’)zamantota l!\éigtz;\llggamé 1 2.8 _ 1.1
52 {\leelzii)zamantota !\éﬁgtz;Yggamé 1 2.8 _ 1.0
53 {\leelzézamantota :\éigtz;Yggamé 1 2.8 _ 1.1
54 {\glaligzamantota :\éigtzéYggamé 1 2.8 _ 1.2
55 ;\lﬂ)zamantota :\é?(gtzé\llggamé 1 2.8 _ 3.7
56 {\letleliozamantota il\étle(gé\llggamé -1 2.8 _ 6.9
57 {\le(?[i)zamantota iNe(Ie(gtzé\llggamé 1 2.8 _ 8.2
58 {\‘la?liozamantota {:‘gith;Yggamé 1 2.8 - 12.5
59 {\‘le%zamantota i’:‘aﬁgtzfe\llg;ama 1 2.8 _ 15.4
60 L\(ljézamantota gﬁgtz;Yg;amé 1 2.8 - 31.9
61 L\(lj;‘)zamantota ;:‘eigtzé\(ggamé 1 28 - 4.4
62 {\leelzii)zamantota gﬁgtz;Yggamé 1 2.8 - 16.5
o |gmem g [0 [0 |
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64 {\‘lj;)zamantota il\écla(gtz;\llggamé 1 2.8 _ - 1.2 -

65 {\‘leelézamantota il\éle(gtz;\llggamé 1 2.8 . - 4.0 -

66 {\(ljliozamantota !\éﬁgtz;Yggamé 1 2.8 _ - 8.5 -

67 {\(lecla[i)zamantota !\éﬁgtz;Yg;amé 1 2.8 - - 6.1 -

68 {\leelzii)zamantota !\éigtz;Yggamé 1 2.8 R - 11.0 -

69 l\leelzii)zamantota :\éigtzéYggamé 1 2.8 _ - 17.3 -

70 {\é?g)zamantota :\éigtzéYggamé 1 2.8 - - 33.4 -

71 g?ézamantota :\éigtzéYggamé 1 2.8 - - 15.9 -

72 {\le?liozamantota il\étle(céltzé\llggamé -1 2.8 _ - 12.0 -

73 {\letleé)zamantota !\el:(la(gtzei:\llggamé 1 2.8 R - 20.8 -
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums ) ¢59rg6 apbives laukuma | _ .
Bavtilpums - 10171.0 kub.m. - -

Buves konstruktivie elementi

. — .. Ekspluatacija Fot0d
Nosaukums Materials ‘Ifgilzlsstrukcuas Elz(:gll(uggtnaac;]a: ds pienemsanas I(‘lozjl)etmums
9 gads(-i)
Pamati Eléeklizsbetona, betona | _ 1978 - 50
. R Kiegelu mris 2,5
Sienas (vertikala | Gc8cl Diepuma vai | - 1978 - 70
konstrukcija) biezaks
Betona, 3
Parsegumi dzelzsbetona, kiegelu - 1978 - 50
mdra velves
Jumta segums ﬁqigst(_:r‘lr'iaélilsasiﬁcéts - 1978 - 80

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids il}}))joms (ja tads :}:;biekértojuma noteikSanas veids (ja tads
Apkure
Auksta udens apgade
g_i(tji,_ ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Zemesgramata
Nosaukums Léemuma datums Lemuma pamatojums
Kuldigas pilsétas zemesgramata 25.03.2024 -
Kuldigas pilsétas zemesgramata 14.12.2023 -
Kuldigas pilsetas zemesgramata 11.12.2020 -
Kuldigas pilsétas zemesgramata 26.11.2018 -
Kuldigas pilsetas zemesgramata 27.06.2011 -
Kuldigas pilsétas zemesgramata 26.09.2008 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr.
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Akts par Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas Ao VZD Kurzemes regionala parvalde
sistéma registréto datu labosanu 17.04.2024 11-09-K/1787 | adastra dala
Akts par kadastra objekta ieraksta dzéSanu un kadastra 10 VZD Kurzemes regionala parvalde
numura/apzimgjuma anulésanu NIVK IS 27.03.2024 11-10-K/1754 Kadastra dala
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 15.03.2024 9.6 Kuldigas novada pasvaldiba
Akts par kadastra objekta ieraksta dzéSanu un kadastra 10 VZD Kurzemes regionala nodala,
numura/apzimé&juma anulésanu NIVK IS 06.12.2018 11-10-K/8191 Kuldigas birojs
Lémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai izmainiSanu 31.07.2008 12 Kuldigas pilsétas dome
Zemes robezu plans méroga 1:1000 20.05.2008 - SIA METRUM

- I _ VAS Valsts nekustamie ipasumi
Pasutijuma pieteikums 12.03.2008 Liepajas filisle
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 21.12.2006 07-01/1106 Kuldigas pilsétas dome
Lémums par zemes pieskirsanu ku un bivju uzturésanai 30.11.2001 197 Kuldigas pilsétas dome

Kuldigas pilsétas domes Zemes
komisija

Lémums par zemes pieskirSanu lietoSana 20.11.2000 75

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona desa
Kuldigas pilséras zemesgramatas nodailjums Nr. 100000444170
Kadasmra numurs: 62010420010
Flanicas iela T1. Kuldiga. Kuldigas nov.;
Flanicas iela 718, Kuldiga, Kuldigas nov.
Modauma SAiLal28ts (26 11,2078, 400001377574 SaEd ar Zamesgrdmeaill fkuma 120" parky

I da@s 1jedas Domajama dala | Ptatfha, Ezlums
MNekusftams bafums, send Jg .'llrleiha\sra:, Pevienatle zemes
paba.

1.1. ;emes abals 3 kadasu:i Ezaﬂemu EIEIZI‘E IZI12 0010. BET3m*

2.1. Pievienots nekustams Tpasums {Kui-:ll as pilsétas
zemesgramatas nodaltjums MNr.1000001632 35} vis3 ta
sastavi.

2.2 Mekustam3 ipasuma sastivs péc pievienoianas:
2.3, Zemes vieniba |'lr,a|:|asua apzimajums §2010120010). RT3 m*

1
24, Puveﬂ}tadaﬁm a:az ums EZI]LGJEIDEPO:I
3.1. Pievienots nekustams fpasums (Kuldigas pilsétas
zemesgrimatas nodalTjums MNr.100000558509) vis3 t3
sastava.

3.2. Zemes vienba (kadastra apziméjums §2010120052). 1758 m*
3.3. Femes vienibai ar kadastra apzimé&jumu pieskirta adrese
Planicas iela 71B, Kuldiga, Kuldigas nov..Pamats: Kuldigas

novada pasvaldibas Nekustamo fpasumu nodalas 2024.gada

15.marta s&des profokols MNr.8, §.pukis.
Fum mﬂ'ﬂm Thmums 25,0 2024, Searase Jodants Abollpe

Il dalas 1 ledala Domajama dala Summa
Ne:umamz Tpasuma Tpdtnieks, Tfasumtesiu pamats

Tpasnleks Latvijas valsts Valsts akeiju
5al:- edribas F'rluat-zacijms agentura nodok|u 1
maksEtija kods 40003182 persond.

1.2. Pamats: Valsts akcqu sabiedribas "Privatizacijas
agentira” 2008.gada 18, 5e?tembra uzziga par

nekustamu Tpasurmu Nr. 1 1578
Furn. Me_ J00002841274, Fmums 26.00 2008, Sesness Dins

2.1. Atzime - 2011.gada 3.ma|fa noslégis valsts
‘zemesgabala nomaksas pirkuma ligyms starp Valsts
akciju sabiedribu "Privatizacijas agentira” un SiA
"DzKR "Kuldiga™", nodok[lu maksit3ja kods

40 3673
erre. Wr. FOOGOIOBOTES, raums 27,08 2071, tesnese Odeie

Alzsrirs
Saisls o fesakatu: U dajas 1 fodefa 31 [T00MMT II548)

3.1, Atzimi Nr. 2.1 -zurnaia Mr. 300003080786,
22 06.2011) aizstat ar ierakstu:

32 Persona: Latvgas valsis Privatizicgas agentira,
Valsts akciju sa |edr|ba registricijas numurs ]
40003182154, persona. pasuna tesiba izbeigusies.

3.3. Tpadnieks: DzKR “Kuldiga®, SIA, registracijas i
nurmurs 40003033573,
3.4. Pamats:2018.gada 22 oktobra Valsts_akciju 8203 .00 EUR

sabiedribas "Privatizacijas agent.lra waldes |Emums
Mr.114/1080, 2011.gada 3.maija valsts zemesgabala




Il dalas 1.ledala Domajama dala Summa
Mekustama IpasiEma Enleks Sumbiesiou pamats

nomaksas pirkuma ligums .

3.5. Pamats bdvju pievienoSanai: 2018 gada
21.nowvembra nostiprindjuma ldgums, 2018.gada

25 okiobra nosty rinﬁEma IGgumms.
m . SOO004TII549, 18 26.11.2008., 1 Evike
4_1. Persona: 514 "DzKR “Huldiga™, registracijas o
numurs 400030335732, Tpatuma tiesiba izhesgusies.
4.2 Tpasnieks: SIA "DZKR Nami®, registricijas i
nurnurs 40203273721,
4.3. Pamats: 51A& "DZKR Mami” 2020.gada 30000.00 EUR

20.novembra dibing$anas [émums, 2020.gada
1.decembra Uzpémumu registra 18mums Mr G-
12/117480/1 "Par komercsabiedribas ierakstiEanu

kmnemreir'rstm'_
Rurn. Ne. J00005S2E0055, [mums 11.12 3020, Besnase Das

6.1. Persona: 5I1A "KYGO Nami” [iepriekigjais

nosaukums "DZKR Mami”}, registricijas numurs 0
40203276721, Ipasuma tiesita izbeigusies.
5.2, Ipatnieks: Latvijas walsts Finansu ministrijas, i

registracijas numurs 30000014724, persona.

5.3. Pamats: Uznemumu registra 2023 .gada
17.februdra lémums par komercsabiedribas
izslégsanu no komercregistra Nr.6-12/15687 un
2023 gada B oktobra valstij ﬁekritT 3is mantas
aprakstes un noveértéjuma akts Nr.3037R23 [valstij
piekritigds mantas realizicijai un nodosanai bez

maksas).
Zum.& IOODOSATORHE, Mmuwes 14123023, Hesmess Balbe

fi.1. Pamats: Finansu ministrijas 201&.&3:’3_22.3;-@3
uzzina Mr.38-2/2-3/6345 par vaisti piekrtoso zemes
pabalu (leraksts parnests ne Kuldigas pilsétas
zemesgramatas nodalijums MNr.100000558500.,
zumala Nr.300004112202.) un 2024 gada 3.marta
nostiprinjuma ldgums Mr.2/08-3/1733 nekustamo

ipasumuU savienosanai.
Furre. Me. TOOMDESITOTS, Mimiuwes 35,00 5004, Hesnrse Jolanis
Abling
Il dalas 1.ledala Platha,
Listy tiesThas, kas apgriting nekustamu Tnasumu lelums

1.1. Atzime - uz zemes gabala atrodas citai personai piederoia £ka, kas erakstita
Kuldigas Eilsébas. zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000183238, Pamats: Valsts
ﬁkﬁij#ﬁ!gﬁ{ﬁdrﬁa&j‘ﬂrﬁqaﬂzﬁgﬁas agemﬁ[}aa] 2008.gada 168. septembra uzzina

1. Ea‘ li Thoso g

i Zum. . 4 :n;”ﬁ.. unmmmwga i:u-m
Eaiallts ar fernkadi: W dajas Eiedeie 1.1 (TO00G4TI548)
2.1. Nostiprindta nomas tiesika lidz 2013. gada 31.decembrim. Momnieks: 514
"LIVONA", nodoklu maksataja kods 41203012106, Pamats: EIII-E.igada 6. februdra
telpu nomas ligums Nr.01-2008. leraksts parnests no Kuldigas pilsétas
Mﬁﬁmaﬁ nodalijuma Nr 100000183238 (zumals Nr 300002377 507).

M. TOOMDMTIIEE, Mmums 260,71 3078, Dednese LT

Dirlisrs
Saials ar feraksiu: W dajes Zhedifa 27 (TN ME

Il dalas 2.ledala Pilailba,
Parprozium| pirmas iedalas ieraks &0 leraksiu un to rozTumuy dzEsumi Helums

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Mr.1.1 (Zumdla Nr.300002541274, 25.09.2008).
Pamats: 2018.gada 22 okiobra Valsts akeiju sabiedribas “Privatizicijl.as- agentira
valdes lEmums Nr.114/1080, 2011.gada 3.maija valsts zemesgabala nomaksas




Il dalas 2.legala Pilailba,
Parprozium| pirmas iedalas ieraks &0 leraksiu un to L1} mu deEsumi Helums

ik ligums _
et L= FOMMITIIES, s 3671 2078, Desrase Evika Kilps

2.1. Dzasts 1. ieda as ieraksts Nr.Z.1 (Zurndla Nr 300004733548,

21.1;&_31\? Pamats r gxﬁlﬁhﬂam nusmjuma kigums.

Citu ierakstu dalss un jedalds nav.

Innemadcia far angrotn e, kxs mfaces = ekl Arsarplamde dabar s e mikThspee - MasEm datar S
pAnNThas SiSmS OZ0LS NS Aok gov et

Il prasfts: Tane Socie. Sieprasfums oarks 2003 2004 440035,

Kiakza par informacu fhsis S rkind

Fiezime. Sasiana ar Exnoas Fariament Un Fadomes 215 gada 27 aprla Feguby Nr. 201573 par Sosky parsony asanzby
afteciba ez personas et apsracl un 48y datu briva aprt un ar ko 2o DAk S5ME/EK (Vispirigh datu atsardzibes requia)
Keatrs Imioracias pleprasllums no calibdzes ek masiat



LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES VIENTBAS ROBEZU, SITUACIJAS UN
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienThas kadastra apz2im&jums: 6201 012 0010
Adrese: Planicas iela 71, Kuldiga, Kuldigas rajons

Zzmes kadastrdld weméifiane veikle, pamaicjolies uz VAS .Valsls nehustamie ToaSum™ Lispdjas fillles 2008,
gaca 12 marta lesniegumu Nr. 304375 un Kuldigas pisitas Domes Zomes komesias 2001, gada 30, novembra
Emurma Nr. 157 (s2des pralokals M. 14).

indijumu saraHsis: i ™
(021 - Zers IpBnIEKam NapIEcantea b al Dl vas (33 ar kodasia Sz melamy 6201 012 0010 001 - DIET
Domes Zemas komisias 21122008, izzio M. 07-011 106}

Robelas uzmartas 2008, gaca 14, maija
Aporitindjumy plins sasiidits 2000, gada 16, maid
Flana mérgs 11000

Zemes viantbas platibs D857 3ha

Zemes kadaswalas uzmeriianas dabus velca S8 "METRLUNT red Nr, 40003388748, Muldigas birojs, Liepajas lels
7, Kuldiga, Lv-3301, (licence k122, deriga no 12.01 2005, Fde 15.12.2010.),

] T
Bircia vadhajs | _————= I ids DembitisDambaige | 20.05:2006.
Tamas Bfcbas infeniads apecna ka reres kaduh.!la )
uzmartizna valki athlstod LR NE Z003 2007 nostiumism ﬁ“/‘, Arig Janoveke 14.05.2008
Mr. 2 ‘Motkumi per rekusamd fpaSuna obisds -
nolcam o

S [T rhomidts par Zemas Eadasttiae s2mBntanas
Isihit veiblajiin dartfham, & realiizm ) ,

VA5 vslsls nekeslamie | 20.052008
-
i
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