Nekustama Tpasuma — zemes gabala

Dienvidkurzemes novada
Medzes pagasta,
“Marisi”

novertejums

Noveértejuma pasiititajs: VAS “Valsts nekustamie ipasumi”

Novertgjuma datums: 2024. gada 10. novembris



Riga,

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipauma — zemes gabala “Marisi”, Medzes pagasta, Dienvidkurzemes novada, novértésanu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama ipaSuma - zemes gabala
(turpmak teksta Objekts), novertesanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \ 6476 007 0166 | Medzes pagasta ZG nodalijums: \ 100000389301
Zemes gabala kadastra apzimgjums: 6476 007 0396
Zemes platiba: 32 466 m?

IpaSumtiesibas:

Ipasnieks: |

Latvijas valsts Finansu ministrijas persona

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus
vertibu
ietekme
negativi:

Saskana ar Zemesgramatas ierakstiem:

- Atzime - cels 0.02 ha;

- Atzime - cels 0.03 ha.
Saskana ar VZD Kadastra datiem:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar
nomindlo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0990 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar
nomindlo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0535 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar
nomindlo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0383 ha;

- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0010 ha;

- ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0036 ha;

- ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 0,4 lidz 1,6
megapaskaliem 0.2314 ha;

- ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu
kanalizaciju 0.0014 ha;

- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsetu 3.2275ha;

- cela servitita teritorija 0.0100 ha;

- cela servitita teritorija 0.0100 ha;

- servitiita teritorija 0.0300 ha.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un vertésanas datums: 10.11.2024. Vertéjuma sagatavosanas Ta elektroniskas
datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Marika Vertetajas tel.nr. 29644269
Galvanovska

Apskates apstakli: Bez ierobeZojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 10. novembri, nemot véra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgd $aja datuma. Vert&jums paredz€ts Ipasuma atsavinasanas vajadzibam.

Vértésanas pieejas, izmantotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert&jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma verteSanas standartiem LVS 401:2013.




Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertéSanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta nekustama ipasuma:

tirgus veértiba, kas 2024. gada 10. novembri ir
49 000 EUR (Eetrdesmit devini tuikstosi eiro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinagjumu, iznemot tos, kas mingti $aja vertesanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv

IPASUMA RAKSTUROJUMS ......coooomiiiiiiiiiieeeecisseeeies e sees s s s sss s s 5
1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS.....cccciiuurreeiireeesninneesinrneeesisneeesnsnneessnnes 5
1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA ..iiutetiitieiteeateeanteestesastesasssassessssesssessssssssesssssssnsesssssssssesssssssnsensnes 6
1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJIUMS .....vtiuviiuiesteeteesteesiesssesseessessseesssesssassesssessssssesssesssnssssssssnesssesnses 6
1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA ....cueitviierreiesiesieseestesseessessessessessessessessenses 7
1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELLI ..eeiuveiiitiesireesitiesreessseessseessseesssessssessssessssessnsesssssssnsessnsns 11
JPASUMA VERTEJUMS ......oooviiiiieiieieeeeee e eetesies st 12
2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE ....ccvveiiieiiieiieesneestieesneesineesneesnneesnneesnnas 12
2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS ... c0eeittteitutasteeastesassressssassssasssssssssassesassssanssssssssesssssssssasessssees 13
. TIRGUS VERTIBAS APREKINS ........cooiiiiiiiiiiniiiiisieisisss st 14
3.1. TIRGUS SITUACITAS ANALIZE ....ciuviiiivieiuieeiieestee e st estseestaeessaeestaeesssesstaeestaeessaeessseesnneessneesnseennnas 14
3.2. GALVENIE FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU ......c.vceeiirrieeirieeeeinreeeesreeeesinneens 15
3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUML.....c.ttitiiiiiiiiesieesteesteaseassesssessessseesseessesssessessssssesssesssesnnes 15
3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU .....ccviiiuiiiriiesiresninessineesseessinesnsenssens 15
B 00 00 072 0 ) TSSO 18
. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORLI ...........cccccoosviniiirniiiieresiessssieses s 19
. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS........c.ccecsiieetieeinisesesss et es s, 20
PIELIKUMI
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SATURA RADITAJS



Nekustama ipasuma — zemes gabala “Marisi”, Medzes pagasta, Dienvidkurzemes novada, novértejums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Avots: balticmaps.eu

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Marisi”, Medzes pagasta, Dienvidkurzemes novada, novértejums

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais ipaSums atrodas Dienvidkurzemes novada Medzes pagasta. Apkartgjo apbuvi veido
razo$anas uznémumi Un neapbivéti zemes gabali, apbiives blivums kopuma vértéjams ka vidgjs. Attalums
lidz Liepajas pils&tas centram aptuveni 9 km, lidz Grobinas pilsétas centram apmé&ram 6 km.

Piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams ka apmierino$s. Pieklusanai pie zemesgabala
izmantojams Valsts regionalais autocel§ P111 Ventspils (Le¢i) — Grobini ar asfalta segumu laba tehniska
stavoklt.

Autotransporta apstaSanas un stavéSana ir iesp&jama pie IpaSuma. Kopuma tuvakas apkartnes
socialas infrastruktiras attistiba vért€jama ka apmierinosa. Pieejams sabiedriskais transports, kura pieturvietas
atrodas ~ 1 km attaluma. Socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu uznémumi, darfjumu
iestades izvietotas ~ 2 km attaluma. IpaSuma atraSanas vieta ir apmierinosa.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 32 466 m?;

forma: L-veida;

reljefs: sameéra lidzens;
apaugums: zalajs;

labiekartojums: bez ipasa labiekartojuma;
nozogojums: ir.

Medzes pag.

ransforr ators S TP-268

T
Kapséde

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



- =y

Nekustama ipasuma — zemes gabala “Marisi”, Medzes pagasta, Dienvidkurzemes novada, novértejums

1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

S

1
|
Kapsédes kapi | * .
+ 1+
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Meds
o
Avots: geolatvija.lv
APZIMEJUMI
Funkcionalais zongjums InZeniertehniska infrastruktara

Gdenu teritorija (0) Centralizéta Gdens nemsanas vieta

® Centralizétas notekidenu

MeZu teritorija (M) attiriéanas iekartas
| | Lauku zemes (L) ®  Gazes apgades objekts
Lauku zemes (L) +  Elektroapgades objekts

(meliorétas zemes)

Zalumvietas (Z) +—— 20 kV elektrolinija

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS) ~—— — Augsta spiediena gazes vads

I Daudzdzivokiu maju apbaves teritorija (DzD) Magistralais ddensvads

B rubiiskas apboves teritorija (P)

RaZ?osanas apblves teritorija (R)
Transporta infrastruktras teritorija (T1)

Tehniskas apbives teritorija (TA)

Saskana ar teritorijas planojumu 2014.-2025.gadam, ipaSums atrodas Zafumvietas (Z) un RazZoSas
apbiives teritorija (R)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Marisi”, Medzes pagasta, Dienvidkurzemes novada, novértejums

4.3.Zalumvietas (Z)

361. Zalumvietas jeb zalumu teritorijas (bijusas Parku un apstadijumu teritorijas [ZA] Grobinas pilsétas teritorijas
planojuma, 2011) ietver dabiskas vai pusdabiskas {to veidosanas saistita ar cilvéka darbibu daZados laikos), ka
ari speciali iekartotas vietas. Tas ir sabiedribai pieejamas zalumvietas, kuram ir kultGrvésturiska vai estétiska

39

Grobinas novada teritorijas planojums 2014, - 2025.gadam.

TERITORUAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

nozime, ka arl ekologiska (vides kvalitates) un rekreacijas nozime, Atkariba no zalumu veida un novietojuma,

pasreizéjas vai perspektivas funkcijas, izdalami 8adi zalumvietu tipi: parki, skvéri, ielu stadijumi, koku rindas,

atseviski koki vai to grupas, darzi, rotalu laukumi, atklatie sporta laukumi, publiskas atpotas vietas w.tml., ka

ari teritorijas, kuru padreizéja izmantosana ir atmatu zaldji, krimaji, kadreizéjo saknu darzu platibas, bet

perspektiva — ki pilsétvidei nepiecieiamas zalumvietas. Tas ir arl neapbivétis Alandes krastu nogaiu un
palienes teritorijas.

362, Atlauta izmantoiana izriet no zalumvietu apboves teritorijas funkcijam: vides veidosana un aizsardziba, vides
estétika, ikdienas atpita pilsétvidé, reprezentacija, biotopu saglabasana:

362.1. Alandes ielejas ipatngjas telpas ainavas saglabasana un virszemes Odensobjektu aizsargjoslas
neapbivésana tada veida, lai ta no mozimigakajam skatu vietam batu labi parskatama;

362.2. Apsaimnieko3anas pasakumi, kas nepiecie$ami ipasi aizsargajamu biotopu saglabazanai;

362.3. Parku, skvéru, ielu stadijumu, atsevitku koku grupu un citu zalumvietu ierikosana, atjaunozana un regulara
koptana;

362.4. Tidrisma, rekredcijas un sporta infrastruktiras objekti (b&rnu rotalu laukumi, atklati sporta spélu laukumi,
slidotavas, sléposanas trases, skatu vietas, torni un laukumi utml.);

362.5. Labiekartojuma cbjekti un infrastruktira (solini, galdi, atkritumu urnas, apgaismes kermeni, norades,
gajeju un velocelini, laipas, tiltinl, laivu piestatnes wu.tml.);

362.6. Islaicigas lieto%anas bives — kioski, publiskis tualetes u.tml., k3 arl mazékas, ja tis nerada paaugstinitu
slodzi uz stadijumiem, ka ari nav pretruna ar tas izmantoianas meérkiem;

362.7. Sezonala rakstura ar rekreaciju, torismu un sportu saistitas boves un objekti (t.sk. brivdabas estrade, teliu
vietas, kempingi u.c.), kas nodroiina teritorijas funkciongsanu;

362.8. Laukumi;
362.9. Skiroto atkritumu savakianas laukumi;
362.10. Aizsargstadijumi (véja, sanitarie) un maskéjoiie stadijumi;.

362.11. Kapséetas un ar to funkciju saistito ceremonialo ko un krematoriju apbove tikai Teritorijas planojuma
grafiskaja dala noraditaja vieta 2 - 3;

362.12. Udensobjekti;

362.13. Peldvietas;

362.14. Mazdarzini;

362.15. Masu pasakumu laukumi.

362.16. Zirgkopibas un ar to saistito pasakumu vietu apbove tikai Teritorijas planojuma grafiskaja dala noraditaja
vieta Z- 2.

362.17. Autostdvvietas, kas nepiecieamas teritorijas funkcion&ianai.
363. Zalumvietdm upes ieleja teritorijai ir jabat brivi pieejamai upes aizsargjosla un tauvas josla,- bez Zogiem.

364, Zalumvietu izveidoianu un rekonstrukciju veic saskana ar 50 Noteikumu un citu normativo aktu prasibam, ka
ari izstradajot attistibas koncepcijas jeb tematiskos planojumus vai detalplanojurmus.

365, Veidojot parkus palienu teritorijas, jaievéro so teritoriju vides aizsardzibas prasibas un spéka esoio normativo
aktu prasibas.

366, 5aja teritorija kopéja apbives teritorija no visas teritorijas tiek pielauta ne vairak par 10% un taja tiek ietverts:
£kas un citas baves, piebraucamie celi, autostavvietas, gajéju celi ar cieto segumu, skatu torni un laukumi vai
atpotas vietas.

367. Zemes vienibas minimala briva zalumu teritorija apbivé nedrikst bt mazaka par 90%.
368. Maksimalais stawvu skaits - 2 stavi, vai, ka noteikts detalplanojuma.
369. Vietas ar ipasiem noteikumiem:

369.1. Ar Z — 1 apzimétaja vieta atlauta izmanto3ana saistita ar torisma un atputas funkcijam, ievérojot
Aizsargjoslu likuma prasibas.

40
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Marisi”, Medzes pagasta, Dienvidkurzemes novada, novértejums

Grobinas novada teritorijas planojums 2014, = 2025.gadam.
TERITORIAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

369.2. Ar Z -2 apzimétaja vietd atlauta izmantosana ir zirgkopibas un ar to saistito pasakumu vietu apbdve.

369.3. ArZ-3 apzimétaja vieta atlauta izmantosana saistita ar kapsétas teritorijas uzturésanu.

5.6.RaioZanas apbives teritorijas [R)

444, RaZofanas apblves teritorijas (bij. ROpnieciskds apbaves teritorijas, Tehniskds apblves teritorijas, Rafofanas
apbidves teritorijas— Grobinas novada pagastu teritorijas planojumos) noteiktas vietas, kur galvenais zemes un
bivju izmantoianas veids ir ripnieciskas raZo3anas uznémumi, transporta un noliktavu uznémumi, ka ari
uznémumi, kuriem atbilstosi normativiem ir noteiktas sanitaras aizsargjoslas.

445, Atlauta izmantosana ir:

4451,
44532,
4453,
4454,

445.5.

445.6.
445.7.
445 8.
445.9.
445.10.
445.11.

445.12.

RaZofanas uznémumu apbove;

Biroju éku apbiwve - uznémumu un organizaciju iestades;

Vairumtirdzniecibas iestazu apbive;

Transporta infrastruktlra — sabiedriskd garaia, tranzita automasinu stavlaukums u.c.

Tirdzniecibas unfvai pakalpojumu objektu apbOwve - tehniskds apkopes stacija, auto tirdzniecibas
uznémums, degvielas uzpildes stacija (DUS), gazes uzpildes stacija (GUS);

Dzivnieku aprapes iestafu apbove;
Noliktavas;

Dzivnieku novietnes u.c. bives majlopiem;
InZeniertehniskas apgades objekts;

Atkritumu Skirofanas un parkrauganas punkts;
Zalo atkritumu kompostéanas laukumi;

Atklata uzglabasana(metalldinu un nolietotas tehnikas (transporta lidzek|u, sadzives tehnikas u.c.)
savakiana un uzkrisana u.c.).

66
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Grobinas novada teritorijas plancjums 2014, - 2025.gadam.
TERITORIAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

446, 5aja teritorija tiek pielauti adi apbives parametri:

446.1.

446.2,
446.3.
446.4.

446.5.

Jaunveidojamas zemes vienibas minimild platiba netiek noteikta, to nosaka atbilstodi funkcionalajai
nepieciedamibai.

Jaunveidojamas zemes vienibas minimalais platums garielu — 20 m;
Apbuves maksimalais blivums — 70 %;
Minimala brivd (neapbivétd teritorija) — 10 %, ja ar detdlplanojumu nav noteikts citadi;

Apbives maksimalais augstums — 2 stdwvi, lidz dzegai — 8 m; atbilstosi rafotnes tehnologiskd procesa
nepieciezamibai, bet jumta korei neparsniedzot — 12 m, iznemot tehnologiska procesa nodrosinasanai
nepieciezamas konstrukcijas (skursteni, silosi, un tml.), kuru augstumu nosaka tehniskaja projekta.

447, Prasibas bovju izvietojumam:

447.1.

447.2.

447.3.

447.4.

Minimalais bdvlaides attalums no ielas sarkanas linijas— & m;

Brivds teritorijas starp sarkano liniju (Zogu) un bdvlaides liniju apzalumojamas ar koku un krdmu
aizsargstadijumiem;

Razoianai izmantojamas teritorijas dalas ir jaieZogo. Zogu maksimalais. augstums — 2 m.

Atklitda arpustelpu uzglabdana nav atlauta priekipagalma un aréja sanpagalma. To janofiogo ar
nepartrauktu un necaurredzamu fogu.

448, Citas prasibas:

448.1.

448.2.

448.3.

448.4,

448.5.

448.6.

448.7.

448.8.

Jaunu objektu blvniecibas gadijuma jaizstrada detidlplanojums, paredzot ari objektam nepieciefamas
inZenierinfrastruktiras risinajumus un to izbowi [Udensapgade, kanalizacija un attiriZanas iekartas,
elektroapgade u.c.).

Esoio objektu rekonstrukcijas/renovacijas gadijumos jdparedz ari nepieciefamas infenierinfrastruktdras
izveide /rekonstrukcija.

Objektiem, kuru darbiba rada rapniecisko risku, javeic ta novertéjums. Novértéjuma rezultati jaiesniedz
atbildigajai instithcijai pamatota lémuma pienemianai par objekta izvietojuma nosacijumiem un
nepieciesamajiem darbibas ierobezojumiem, ka ari par riska samazinasanas programmas izstradasanu;

Veicot jebkddu saimniecisku darbibu un uzsdkot jaunu bavniecibu ir japaredz pasakumi visa wveida
potenciald piesdrnojuma novérianai, vides atweselofanai, ieskaitot pasakumus ainavas degradicijas
novérianai;

Objekta sanitaro aizsargjoslu plano zemes vienibas robezas, iznemot gadijumus, kad viena objekta
aizsargjoslu iesp&jams izmantot ari ka cita objekta aizsargjoslu.

Vismaz 5 % no zemes vienibas platibas jdparedz apstadijumiem.

Ja Bivvalde plino%anas un arhitektiras uzdevuma nosaka zonas, kuras veido aizsargstadijumus vai citus
risindjumus, lai pasargatu apkartéjas teritorijas no piesarnojuma, trok3na, vai citiem traucéjosiem
faktoriem.

Ja razoianas teritorijas blokéjas ar citas atlautas izmantosanas teritorijam, tad pie zemes vienibas robezas,
kas saskaras ar atikirigas izmantoZanas teritoriju, ieritko apstadijumu aizsargjoslu.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Marisi”, Medzes pagasta, Dienvidkurzemes novada, noveértéjums

2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Pamatojoties uz ar vértésanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vértejuma pieeju izvéle.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértéSanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darjumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka paSreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
zemes gabalu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tieck korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena
izmainas kops darfjuma veiksanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo IpasSumu

un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertetaja slédziena novertgjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc veértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visobjektivaka zemes verte€Sanai aktiva nekustamo
Tpasumu tirgus apstaklos. Vert€sanas teorija nosaka, ka gan apbiivétu, gan neapbiivétu zemju vertiba
aprekinama, vadoties no zemes (vietas) vislabaka izmantoSanas veida. VEért§jamajam un salidzinamajam
zemes gabalam jabut ar analogu labako izmantoSanas veidu, péc iesp&jas lidzigiem un tuviem péc atraSanas
vietas, platibas, konfiguracijas, zongjuma, apgritinajumiem un ieksgjiem fiziskiem parametriem. Protams, ka
salidzinamo objektu tirgus datiem jabut p&c iespgjas Iidzigiem pardosanas laika un tirgus apstaklu zina. Ta ka
apblvetu teritoriju vertéSanas gadijumos salidzinasanai piemérotu apbiivétu zemju pardosSanas gadijumu var
bt maz, vertéSanas prakseé salidzinasanai médz izmantot gan nesen pardotus lidzigus brivus zemes gabalus,
gan zemes gabalus ar nojaucamu apbiivi, gan pie labaka izmantoSanas veida ar analogu apbiivi apbiivetus
zemes gabalus, kas pardoti atseviSki no apbiives.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darTjumiem ar analogiem
objektiem un noveértg§jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertgjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup@tas pec sekojosam pazimem:

1. Darijuma finansésanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir
netipiski finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé
pardevejs, samazinata procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek
attiecigi koriggta.
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2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tieck korigétas,
nemot véra to pardosanas apstaklus (piem., pardo$ana piespiedu karta izsol€, darfjums starp
savstarpgji saistitam vai ieinteresé€tam personam, netipiski Iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu
Itmena izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekmé novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas,
pieejamajam komunikacijam, piebrauksanas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo Ipasumu
un salidzinamiem IpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertetaja slédziena novertéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret novert€jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speéku saméru, ka arT iezimé So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals raZoSanas apbiivei.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lieclako Latvijas nekustamo
IpaSumu darfjumu uzn&mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analiz€ja informaciju par darfjumiem ar Iidzigiem
zemes gabaliem un §adu ipaSumu piedavajumu Dienvidkurzemes novada un ta apkartng.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo TpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs biis Sis process. Pastav risks, ka lidzSingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
TpaSumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2024. gada nogalg, visticamak, tiek prognozéta
ekonomikas recesija un neliela inflacija. Bremz&Sanas vérojama ari Eiropas ekonomika, tomér 2025. gada
izaugsmei vajadzetu atjaunoties, inflacijai biitiski paléninoties. Iepriek$€jo gadu zemie procentu likmju Iimeni
neveicinaja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas var€tu atgriezties vien
neordinara situacija. Latvijas banka ir paaugstinajusi inflacijas prognozi, savukart IKP prognoze samazinata.
Vienlaikus Latvijas Banka samazinajusi Latvijas ekonomikas pieauguma prognozi 2025. gadam. Prognozes
tieck modelétas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt butiski korigetas, nemot veéra to, cik veiksmigi tiks
izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un arT atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie
arkartigi labveligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2024. gada nogal€ investiciju aktivitate samazinasies,
jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidosu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie speletaji
un bis lielaks mazaka apjoma darijumu Tpatsvars, kas savukart ictekmes kop€jos Baltija sasniegtos investiciju
apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2024. gada saglabasies limeni,
bet lielaka dala darfjumu tiks planoti 2025. gada pirmaja pusg.

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tiiksto$i nekustamo TpaSumu pardosSanas darfjumu, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tiikstosSi). Kopgja nekustamo Tpasumu darfjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo TpaSumu pardoSanas darfjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardoSanas darTjumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darfjumu summas, tiem sekoja pardoSanas darTjumi ar zemém, kas kopa veidoja
35% no darjjumu skaita un 21% no kopgjas darjumu summas; pardosanas darfjumi ar zemes un &ku
Tpasumiem veidoja 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darfjumu summas.

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada

60 000
50 000
40000
30 000

20000

Darijumu skaits

10000

2022 2023

W dzivok|i telpu grupas ®zeme zeme ar ékam

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu kopéjas summas Latvija
2022. - 2023. gada
Avots: Immostate
Apskatot apblivéjamu zemes gabalu tirgus situaciju, ir novérots, ka piedavajums ir salidzinosi zems.
Vertesanas datuma aktualaja piedavajuma (www.ss.com) Medzes pagasta tika konstateti divi zemes gabali
(platiba sakot no 1 ha), piedavajumu cenas no 20 000 EUR Iidz 98 000 EUR jeb no 0,5 EUR/m? Iidz 0,7
EUR/m?. Viens no zemes gabaliem atrodas savrupmaju apbiives teritorija, otrs lauksaimniecibas teritorija.
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Laika perioda no 2023. novembra lidz 2024. novembrim Medzes pagasta tika konstat&ti piecpadsmit
zemes gabalu pardevumi (platibas no 1 ha) cenu robeas no 2 000 EUR Iidz 92 800 EUR jeb no 0,1 EUR/m?
lidz 1,53 EUR/mM2,

3.2. GALVENIE FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- zemes gabals atrodas Meldzes pagasta;
- ainaviski pievilciga vide;
- labs piebraucamais cels;
- mazs attalums Iidz Liepajas pils€tas centram;
- sabiedriska transporta picturvieta izvietota saméra tuvu.

Negativie:
- dala no zemes gabala atrodas Zalumvietas (Z) zongjuma,
- apkartn€ ierobezots pieprasijums p&c lidzigiem zemes gabaliem.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e  ar nekustamo ipaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais ipasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;

e nekustamaja ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko var€tu pretendet
tres$as personas;

e tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam,;

e bez novértejuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmée ipaSuma tirgus vertibu;

e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosanas priekSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:
1) nekustamo ipaSumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas
gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo Tpasumu;
3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot veéra atskiribas ar vértgjamo Ipasumu;
4) korigéto pardoSanas cenu saskanoSana un vért§jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus
vertibas noteikSana.
Zemes gabala tirgus vertibas noteik8anai vertétaji izmantoja pieejamo informaciju par notikusajiem
darfjumiem ar zemes gabaliem lidzvertigas Dienvidkurzemes novada teritorijas. Izanaliz&jot pieejamo
informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies:

Zemes gabalu Darba iela 3B, Pastende, Gibulu
pag., Talsu novads. Zemes gabala platiba 15
281 m? Zemes gabals atrodas riipniecibas
apbiives teritorija. IpaSums pardots 01.2024. par
30 600 EUR jeb 2,0 EUR/m?,

Ipasuma kadastra nr. N o
8854 009 0489. : L.t
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Zemes gabalu Ritas iela 4B, Gardene, Auru
pag., Dobeles novads. Zemes gabala platiba 20
780 m?. Zemes gabals atrodas riipniecibas
apbiives teritorija. IpaSums pardots 08.2023. par
35000 EUR jeb 1,7 EUR/m?.
IpaSuma kadastra nr.
4646 001 0215.
Zemes gabalu Centrnieki, Blidene, Blidenes
pag., Saldus novads. Zemes gabala platiba 27
092 m? Zemes gabals atrodas riipniecibas
apblives teritorija un degradeta teritorija.
IpaSums pardots 01.2024. par 12 520 EUR jeb
0,5 EUR/m?.
IpaSuma kadastra nr.
8444 002 0410.
Zemes gabalu Purva iela 8, Tukums, Tukuma
novads. Zemes gabala platiba 19 564 m?. Zemes
gabals atrodas riipniecibas apbiives teritorija un
degradéta teritorija. IpaSums pardots 12.2022.
par 87 000 EUR jeb 4,4 EUR/m?,
IpaSuma kadastra nr.
9001 005 0210.
Aprekinu tabula.
Vértejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Marisi, P .
Medzgs pag., Da.rba iela 3B, Pastende, Rutas iela 4B, Gardene, ]Slie(;lglsel;:gBhSdaelg%s Tuiﬂrr:]/s I‘T’Lakﬁ'm a
Dienvidkurze Gibulu pag., Talsu nov. Auru pag., Dobeles nov. nov..’ n(’)v.
mes nov.
Zemes gabala platiba, m? 32466 15281 20780 27092 19564
Pardevuma cena, EUR 30600 35000 12520 87000
Darfjuma laiks 01.2024. 08.2023. 01.2024. 12.2022.
Nosacita 1 m? cena, EUR 2,0 1,7 0,5 4.4
Salidzinamie objekti attieciba pret veérteéjamo Objektu
1. Darfjuma finansé$anas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
apstakli EUR 2,0 EUR 1,68 EUR 0,46 EUR 4,45
2. Darfjuma apstakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
(tipisks pirksanas
darTjums vai piespiedu EUR 2,0 EUR 1,7 EUR 0,5 EUR44
pardosana u.c.)
3. Pardosanas laiks lidzvertigi | 0% sliktak | 2% lidzvertigi | 0% sliktak | 5%
EUR 2,00 EUR 1,72 EUR 0,46 EUR 4,67
4. Tpatuma novietojums lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% sliktaks | 5% labaks | -20%
EUR 2,00 EUR 1,72 EUR 0,49 EUR 3,74
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5. Zemes funkcionalie
parametri:

- zemes gabala lielums

mazaks -10%

mazaks -8%

mazaks -5%

mazaks

-9%

- izmanto$anas veids

labak -10%

labak -10%

labak -10%

labak

-10%

- piekltiSanas apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi

0%

- iespgja pieslégties
inzeniertehnisko
komunikaciju tikliem

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

labak

-10%

- zemes gabala
konfiguracija

lidzvertigi 0%

labak -5%

lidzvertigi 0%

labak

-5%

- apvidus ekologiskie
apstakli - gaisa, dens
kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi

0%

- grunts apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi

0%

- apgritinajumi -
degrad@ta teritorija

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

sliktak 10%

sliktak

10%

- KOPA funkcionalie
parametri:

-20%

-23%

-5%

-24%

EUR 1,60

EUR 1,32

EUR 0,46

EUR 2,84

Parrékinu koeficients

-20%

-21%

0%

-36%

Parrékinu korekcija

-EUR 0,40

-EUR 0,36

EUR 0,00

-EUR 1,61

Salidzinamo objektu
kopgjas platibas 1 m?
korigéta cena

EUR 1,60

EUR 1,32

EUR 0,46

EUR 2,84

Salidzinamo objektu
koriggta cena

24480

27489

12489

55540,8

Salidzinama objekta svara koeficients

04

0.4

0,1

0,1

Salidzinamo zemju platibas 1 m? videja

korigéta cena

15

Zemes gabala tirgus vértiba

EUR 48 697

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vértiba ir EUR 49 000.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma — zemes gabala “Marisi”, Medzes pagasta, Dienvidkurzemes novada,
novertejumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2024. gada 10. novembrd ir
49 000 EUR (Eetrdesmit devini tuikstosi eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz veértésanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai buit par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darjjumi, kas notikusi p&c noverteSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma

noteiktas vértibas var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Marisi”, Medzes pagasta, Dienvidkurzemes novada, noveértéjums

6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,
secinajumus un aprekinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo IpaSumu UNn mMan nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e Tpasuma apskati klatiené veica veértétaja asistente Marika Galvanovska, péc kuras tika sastadita
§1 atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts*)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6476 007 0396

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvida 2024.gada 10.aprill

Plana mérogs 1: 2000

Zemes vientbas platiba: 3.2466 ha

1.lapa no 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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SITUACIJAS PLANS 64760070396 Plana mérogs 1: 2000

2.lapano 2

Mérnieks Evalds Krigens
sertifikdta Nr. CB0060

Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzméri$anas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6476 007 0396

Apgratinajumu saraksts:

1.17312050601 - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [hiju pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu [idz 20 kilovoltiem - 0.0990 ha

.1 7312050601 - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu [idz 20 kilovoltiem - 0.0535 ha

.17312050601 - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritogigja gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu [idz 20 kilovoltiem - 0.0383 ha

.| 7312050201 - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju - 0.0010 ha

.1 7312050201 - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Tniju - 0.0036 ha

.17312080102 - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 0.4 Iidz 1.6 megapaskaliem - 0.2314 ha

.| 7312040100 - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
elektronisko sakaru tiklu ITniju un kabelu kanalizaciju - 0.0014 ha

7316080100 - Sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu - 3.2275 ha

Plana attélota informéacija par apgratingjumiem 2024.gada 15.aprill

Plana mérogs 1: 2000
Zemes vientbas platiba: 3.2466 ha

1.lapa no 4
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Mérnieks Evalds Krigens Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikdta Nr. CB0060 Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmeridanas noteikumi"
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Mérnieks Evalds Krigens Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikdta Nr. CB0060 Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmeridanas noteikumi"
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Mérnieks Evalds Krigens Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikdta Nr. CB0060 Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmeridanas noteikumi"




Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa

Medzes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000389301

Kadastra numurs: 64760070166
Nosaukums: Marisi
Medzes pag., Dienvidkurzemes nov.

Nodalijuma aktualizéts (27.11.2015., 400001264969) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.2 pantu

| dajas 1.iedala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 6476 007 0166.
Atdalits no nekustama Tpasuma "Atmati", Medzes pag.,
Liepajas raj. (Medzes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
102),

)Zurn. Nr. 300002196249, Iemums 23.08.2007., tiesnese Inta Piice
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 1.1 (400001264969)

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 64760070166).
Precizéts 27.11.2015., Zurn. Nr. 400001264969, tiesnese Sniedze Rija

Aktualizéts

Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedaja 2.3, 2.2, 2.1 (300006816772)

3.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 64760070397).
est
S::'esstti?s ar ierakstu: | dajas 2.iedaja 1.1 (300006875451)

2.2. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 64760070396).

2.3. Grozits 1. dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr.
400001264969, 27.11.2015) sadalot viena nekustama
TpasSuma sastava esoSu zemes vienibu un izsakot to jauna
redakcija.Pamats: 2024.gada 22.aprila iesniegums, Valsts

zemes dienesta 2024.gada 3.ma|%a elektronisks pazinojums.
Zurn. Nr. 300006816772, Iemums 14.05.2024., tiesnese Dace Riekstina

Aktualizéts

Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedaja 2.2, 2.1 (300006816772)

3.27 ha

3.27 ha

0.0295 ha

3.2466 ha

| dalas 2.iedaja
Atdalitie zemes gabali, servititu un realnastu pargrozijumi un
dzésumi

Doméajama dala

Platiba,
lielums

1.1. Atdalita zemes vientba ar kadastra apziméjumu:
64760070397.Tai atvérts jauns zemesgramatas nodalijjums Nr.
100000863636.Dzést 1. iedalas ierakstu Nr. 2.1 (Zurnala Nr.
300006816772, 03.05.2024).Pamats: 2024.gada 7.junija
nostiprinajuma ligums, Dienvidkurzemes novada Buvvaldes
2023.gada 27.septembra Iémums Nr. B/2023/1.10/690-N,
Dienvidkurzemes novada Bidvvaldes 2024.gada 19.marta

Iemums Nr.150.
Zurn. Nr. 300006875451, Iemums 25.06.2024., tiesnese Dace Riekstina

0.0295 ha

Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Il dalas 1.iedala Domajama dala

Summa

1.1. Ipasnieks: SIA "ATLAS"
ENGINEERING&CONSTRUTION, nodoklu
maksataja kods 40003789785.

1.2. Pamats: 2007.gada 23. jllija zemes pirkuma
lfgums.

'gu Zurn. Nr. 300002196249, IEmums 23.08.2007., tiesnese Inta Piice
2.1. Persona: "ATLAS" ENGINEERING
&CONSTRUCTION, Sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu, registracijas numurs 40003789785.
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: Latvijas valsts, Finandu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

98100.00 LVL
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Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

2.3. Pamats: 2023.gada 20.jdlija Valstij piekritigas
mantas aprakstes un novértéjuma akts (valstij
piekritigas mantas realizacijai un nodo3anai bez

maksas) Nr. 1819R/22.
Zurn. Nr. 300006022294, lemums 05.09.2023., tiesnese Elga
Guitane

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Aizlieguma atzime uz visu nekustamo Tpasumu. Pamats: 2015.gada 17.novembra Valsts

ienémuma dienesta Iémums Nr.30.1-8.72.2/4907.

Zurn. Nr. 300003989215, Iemums 26.11.2015., tiesnese Sniedze Rija
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 2.1 (300004062596)

2.1. AtzZime Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300003989215, 20.11.2015) dzésts. Pamats: 2016.gada 9.marta

VID Nodoklu parvaldes Saistibu izpildes nodroSinasanas dalas Iémums Nr.30.1-8.59.2/21123 par

saimnieciskas darbibas atjaunoSanu.
Zurn. Nr. 300004062596, Iemums 11.03.2016., tiesnese Elga Guitane

11l dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums
1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar autocelu - valsts 1.8kiras autocelS. 0.89 ha

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300006816772)

1.2. Atzime - 20 kV aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus  1.41 ha

gilsétém un ciemiem, ka art pilsétu lauku teritorijas.
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300006816772)

1.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru apaksstaciju. 0.01 ha
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300006816772)

1.4. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap gazesvadu ar spiedienu no 0,4 0.23 ha

mega-paskaliem I1dz 1,6 mega-paskaliem.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300006816772)

gégétsAtsze - valsts nozimes kultiras pieminek|a teritorija un objekti. 3.27 ha
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 2.1 (300007436642)
1.6. Atzime - celS. 0.02 ha
1.7. Atzime - celS. 0.03 ha
gﬁétf\tﬂme - aizsargjoslas teritorija ap kapsétu. 3.27 ha
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300006816772)

1.9. Pamats: 2007.gada 23. jUIi;a nostiprinajuma lagums.
Zurn. Nr. 300002196249, Iemums 23.08.2007., tiesnese Inta Puce

11l dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.8 (zurnals Nr.300002196249,
21.08.2007).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.

Zurn. Nr. 300006816772, Iemums 14.05.2024., tiesnese Dace Riekstina
2.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.1.5 (zurnala Nr.300002196249,

21.08.2007).Pamats: Nacionala kultiras mantojuma parvaldes 2023.gada

17.augusta véstule Nr. 08-03/6027.
Zurn. Nr. 300007436642, Iemums 29.08.2024., tiesnese Dina Rina

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
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Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arvids Badins. Pieprasijums izdarits 11.11.2024 21:41:46.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
g Medzes pagasts,
64760070166 Marisi 6182 100000389301 Dienvidkurzemes novads
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 6182
(EUR):
Kopplatiba: 3.2466
Platibas méervieniba: ha

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

01.01.2025.)

6286 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

14255 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2022.)

11754 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Prognozétais ipasuma novértéjums (EUR):

01.01.2025.)

6286 (péec kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no

Projektétais ipaSuma noveértgjums (EUR):

01.07.2019.)

14255 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Projektétais Tpasuma novert&jums (EUR):

01.07.2022.)

11754 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzimaiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) dalas dalai (EUR)
64760070396 1/1 6182 -
Kadastrala vertiba (EUR): 6182
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 10.05.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 3.2466
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums

Vidé€jais LIZ kvalitates noverté€jums
ballés:

27

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

6182 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no
01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

14078 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

11754 (pec kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2022.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 3.2466
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 3.1940




t.sk. Aramzemes platiba: 3.1940
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0526
Par&jas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Ripnieciskas razosanas uzneémumu apbive 1001 2.3466 ha
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.9000 ha
Apgruatinajumi
Nr NoteikSanas Tips Apraksts Platiba | Merv
* | datums
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
1 15.04.2024 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar 0.0990 ha
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
2 15.04.2024 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar 0.0535 ha
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
3 15.04.2024 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar 0.0383 ha
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
4 15.04.2024 7312050201 elektrisko tikiu kabela finiju 0.0010 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
5 15.04.2024 7312050201 elektrisko tiklu kabelu finiju 0.0036 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
6 15.04.2024 7312080102 | gazesvadu ar spiedienu no 0,4 lidz 1,6 0.2314 ha
megapaskaliem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
7 15.04.2024 7312040100 | elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu 0.0014 ha
kanalizaciju
15.04.2024 7316080100 | sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 3.2275 ha
09.02.1996 7315030100 | cela servituta teritorija 0.0100 ha
10 09.02.1996 7315030100 | cela servitita teritorija 0.0100 ha
11 09.02.1996 7315030100 | cela servituta teritorija 0.0300 ha
Mernieciba
Méerniecibas metode Mernieks Uzmeérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Evalds Krigens 10.04.2024
Ipasnieki
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums




Medzes pagasta zemesgramata 25.06.2024

Medzes pagasta zemesgramata 05.09.2023 -
Medzes pagasta zemesgramata 23.08.2007 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. ]
S _ _ Finansu ministrija p.p.
Nostiprinajuma ligums 07.06.2024 2/9-3/4362 Silabriede Indra
Akts par Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas e VZD Rigas regionala
sistéma registréto datu kartosanu 10.05.2024 11-16-R/870 parvalde
Akts par kadastra objekta ieraksta dzéSanu un kadastra e VZD Rigas regionala
numura/apzimé&juma anulésanu NIVK IS 10.05.2024 11-10-R/2527 parvalde
Apgritingjumu plans 02.05.2024 - Krigens Evalds CB0060
Situacijas plans 24.04.2024 - Krigens Evalds CBO060
Zemes robezu plans 24.04.2024 - Krigens Evalds CB0060
Zemes robezu plans 24.04.2024 - Krigens Evalds CB0060
Apgratinajumu plans 22.04.2024 - Krigens Evalds CBO060
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu _ Finansu ministrija; p.p.
aktualizaciju 22.04.2024 Silabriede Indra
Situacijas plans 22.04.2024 - Krigens Evalds CB0060
. - ) Krigens Evalds CB0060;
Platibas neatbilstibas akts 19.04.2024 p.p. Tljenko Dace
Robezu apsekosanas un atjaunosanas akts 10.04.2024 - Krigens Evalds CB0060
Robezas noteikSanas akts 10.04.2024 - Krigens Evalds CBO060
RobeZas noteikSanas akts 10.04.2024 - Krigens Evalds CB0060
Lemums par zemes iericibas projekta izstradi vai Dienvidkurzemes novada
apstiprinasanu 20.03.2024 150 bivvalde
Leémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai Dienvidkurzemes novada
izmainiSanu 19.03.2024 150 Blvvalde
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu . Nacionala kulturas
aktualizaciju 18.08.2023 08-01/6050 mantojuma parvalde
Leémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai .
iZzmainidanu 27.12.2013 27 Grobinas novada dome
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 04.06.2009 8 Medzes pagasta padome
Kurzemes apgabaltiesas
Zemesgramatas akts (vésturiskais) 23.08.2007 100000389301 Liegéljas zemesgramatu
nodala
Zemes robezu plans méroga 1:5000 14.05.2007 - SIA GEODEZISTS
Leémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai
iZzmainidanu 05.03.2007 4 Medzes pagasta padome
Lémums par zemes gabala sadali 05.03.2007 Medzes pagasta padome
Lémums par nekustama TpaSuma nosaukumu 05.03.2007 Medzes pagasta padome
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts . :
vienotas datorizetas zemesgramatas turétajs pazino 12.04.2001 1-2/1 ‘If?gl?gtsuRniPnl;gtlpi(‘gs
informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam )
LEémums par Tpasuma tiesibu atjaunosanu 09.02.1996 8.2. Medzes pagasta zemes

komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Dienvidkurzemes novada pasvaldiba

Liela iela 76, Grobina, Dienvidkurzemes novads, LV-3430, registracijas Nr. 90000058625,
talr. 63490458, e-pasts pasts@dkn.lv, www.dkn.lv

06.08.2024. Nr. DKN/2024/4.10/3474-N
Uz 09.07.2024. Nr.2/9-3/5130

VAS “Valsts nekustamie ipasumi”
vni@vni.lv

Par nekustamo 1pasumu “Marisi”,
Medzes pagasts, Dienvidkurzemes novads

Dienvidkurzemes novada pasvaldiba (turpmak - PaSvaldiba) izskatits Jasu
iesniegums (reg. 10.07.2024. ar Nr.DKN/2024/4.10/6816-S) ar ligumu sniegt informaciju

—- —wviy

uz vairakiem jautajumiem attieciba uz nekustamo 1pasumu “Marisi”, Medzes pagasta,
Dienvidkurzemes novada, kadastra numurs 6476 007 0166.

Pasvaldiba savas kompetences ietvaros sniedz atbildi:

[1] Dienvidkurzemes novada Medzes pagasta teritorija, I"dz bridim, kad stasies
speka apvienota Dienvidkurzemes novada teritorijas planojums, teritorijas izmantoSanas
un apbuaves kartibu nosaka Grobinas novada teritorijas planojums 2014.-2025.gadam, tai
skaitd Grobinas novada pasvaldibas domes izdotie 2013.gada 19.novembra saistoSie
noteikumi Nr.13 “Grobinas novada teritorijas planojuma 2014.-2025.gadam teritorijas
izmanto8anas un apblves noteikumi un grafiska dala” (turpmak — TIAN).

[2] Nekustamais T1paSums “Marisi”, kadastra Nr.64760070166, atrodas
Dienvidkurzemes novada Medzes pagasta Kapsédes ciema teritorija, registréts
Kurzemes rajona tiesas Medzes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000389301,
Tpasnieks: Latvijas valsts LR Finan$u ministrijas persona, registracijas Nr.90000014724
(ieskati8anas zemesgramatas nodalijuma 11.07.2024.). Ipasuma kopéja platiba 3,2466
ha, ko veido viena (1) zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 64760070396 (turpmak -
Zemes vieniba).

[3] Saskana ar TIAN, Zemes vienibai noteiktais zonéjums — Zalumvietas (Z) un
RazoSanas apbuves teritorijas (R). Zemes vienibai ir nodrosinata tieSa piekluve pa esosu
nobrauktuvi no valsts regionala autocela P111 “Ventspils (LeCi)-Grobina”, talak pa esoSu
cela servitta teritoriju, kas daléji atrodas uz Sis pasas zemes vienibas, daléji uz blakus
gabala. Cela servituts zemesgramata nav nostiprinats.
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Avoti: www.kadastrs.lv, Grobinas novada teritorijas planojums 2014.-2025.gadam grozijumi
[4] Uz Zemes vienibas nav registrétas baves, adrese nav pieskirta. Saskana ar

Kadastra informacijas sistémas datiem, Zemes vienibai noteikti divi nekustama Tpasuma

lietoSanas mérki: 2,3466 ha platiba — rlpnieciskas razo$anas uznémumu apbtve, NILM

kods 1001, 0,9 ha platiba — zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir

lauksaimnieciba, NILM kods 0101.

[5] Saskana ar TIAN 5.2.nodalu “Zalumvietas (Z)", Kapsédes ciema teritorija Sis
teritorijas ir dabiskas vai speciali iekartotas teritorijas novada blivi apdzivotajas vietas —
ciemos, kas atrodas pie paSreiz eso$as un planotas apbuves gan publiski pieejamas
teritorijas, gan art teritorijas ar ierobezotu pieejamibu. Atkaribd no zalumu veida un
novietojuma, pasreizéjas vai perspektivas funkcijas, izdalami §adi zalumvietu tipi: skveri,
ielu stadijumi, koku rindas, atseviski koki vai to grupas, darzi un stadijumi pagalmos,
mazdarzini, rotalu laukumi, atklatie sporta laukumi. Koptas zalumvietu teritorijas ietilpst
art parki un citi jpasas nozimes zalumvietas — stadijumi ar TpasSu kultarvésturisku nozimi
un specifiskdm funkcijam, ka art ar lielu ekologisko, estétisko un rekreacijas nozimi —
vésturiskie parki (421.punkts). Atlautd izmantoSana izriet no zalumvietu apbuves
teritorijas funkcijam: vides veidoSana un aizsardziba, vides estétika, ikdienas atpita
pilsétvidé, reprezentacija, biotopu saglabasana (422.punkts).

[6] Saskana ar TIAN 5.6.nodalu “RazoS8anas apbuves teritorijas (R)’, Kapsédes
ciema teritorija Sis teritorijas ir noteiktas vietds, kur galvenais zemes un bavju
izmantoSanas veids ir rupnieciskds razoSanas uznémumi, transporta un noliktavu
uznémumi, k& arT uznémumi, kuriem atbilstoSi normativiem ir noteiktas sanitaras
aizsargjoslas (444.punkts). RazoSanas apbuves teritorijas (R), saskana ar TIAN
446.punktu, jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba netiek noteikta, to nosaka
atbilstosi funkcionalajai nepiecieSamibai, bet jaunveidojamas zemes vienibas minimalais
platums gar ielu — 20 m. No citiem apbives parametriem tiek noteikts apbives
maksimalais blivums — 70 %, minimala briva (neapbuavéta teritorija) — 10 %, ja ar
detalplanojumu nav noteikts citadi. Apblves maksimalais augstums — 2 stavi, l1dz dzegai
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— 8 m; atbilstoSi razotnes tehnologiska procesa nepiecieSamibai, bet jumta korei
neparsniedzot — 12 m, iznemot tehnologiska procesa nodroSinadSanai nepiecieSamas
konstrukcijas (skursteni, silosi, un tml.), kuru augstumu nosaka tehniskaja projekta. Sajas
teritorijas ir jaievéro arl virkne citu prasibu, pieméram, jaunu objektu blvniecibas
gadijuma jaizstrada detalplanojums, paredzot armi objektam nepiecieSamas
inZenierinfrastruktdras risinajumus un to izbavi (Udensapgade, kanalizacija un attiriSanas
iekartas, elektroapgade u.c.) (448.1.punkts).

[7] Detalizéta informacija par Grobinas novada teritorijas planojuma 2014.-
2025.gadam noteikto atlauto (planoto) teritorijas izmantoSanu un aprobezojumiem ir
atrodama  publiski  pieejamajd  geoportdla  GEOLatvija.lv, sekojot saitei
https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 166.

[8] Péc Buavvaldes riciba esoS$as informacijas Zemes vienibai nav noteikts
degradétas teritorijas statuss.

[9] Saskanad ar Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 1. panta
11. punkta noteikto Zemes vieniba nav uzskatama par starpgabalu.

[10] Uz Zemes vienibas atsavinasanu attiecas likuma “Par zemes privatizaciju lauku
apvidos” 29. panta otraja dala minétie ierobeZojumi darfjumiem ar zemes Tpasumiem, jo
Zemes vieniba tiek izmantota k& aramzeme.

Izpilddirektors U. Varna

Lapuke 26651476,
vizma.lapuke@dkn.lv
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