1859/2737 domajamo dalu
no nekustama ipaSuma —
zemes gabala un apbuives

AugsSdaugavas novada
Subate, Tirgus laukuma 1

novertejums

Novertejuma pasiititajs:

VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”

Novertéjuma datums: 2024. gada 27. decembris



VAS ,,Valsts nekustamie IpaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par 1859/2737 domajamo dalu no nekustama Tpasuma — zemes gabala un apbiives
Augsdaugavas novada Subatg, Tirgus laukuma 1, noveértésanu

Saskana ar Jusu pasGtijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku§i nekustama ipasuma 1859/2737
domajamo dalu (turpmak teksta Objekts), novertésanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 4415 002 0046 | Subates pilsetas ZG nodalijjums: 213
Zemes gabala kadastra apz.: | 4415002 0046 | Veikala kadastra apz.: 4415 002 0046 001
Piezimes: Péc pasititdja uzdevuma, tiek vértetas 1859/2737 domdjamas dalas no ipaSuma.

Sakotneji tika novertets nekustamais ipasums pilna apjomd, secigi nosakot ipasuma
1859/2737 domdjamo dalu tirgus vértibu.

IpaSumtiesibas:
| 1859/2737 domajamo dalu 1pasSnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond |

Zemes raksturojums:

| Platiba, m*: | 331 | Forma: | Lidziga trapecei. |
Apbiuves raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba, m”: Fiziskais
uzsaksanas gads: skaits: stavoklis:
Veikals 1930. 1 273,7 Labs.

Apgriitinajumi zemei, aizliegumi, Kilas tiesibas:
| Nav zinami.

Ipasuma apskates un to dalu novértéSanas apstakli:

Apskates un vertésanas 27.12.2024. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstiSanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobeZojumiem.

Vertéjuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 27. decembri, nemot véra situaciju
nekustamo Tpasumu tirgd $aja datuma.

Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vert€sanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojo$a vertéSanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta nekustama
Tpasuma 1859/2737 domajamo dalu:

tirgus veértiba, kas 2024. gada 27. decembr ir
11 900 EUR (vienpadsmit tiikstosi devini simti eiro), tai skaita:

- 1859/2737 domajamo dalu no apbuives tirgus vertiba ir
11 450 EUR (vienpadsmit tiikstosi Getri simti piecdesmit eiro);

- 1859/2737 domajamas dalas no zemes gabala tirgus veértiba ir
450 EUR (Cetri simti piecdesmit eiro).

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas ipasumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznpemot tos, kas mingti $aja vert€Sanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Baduns

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

féIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais TpaSums izvietots AugSdaugavas novada Subates pilséta, Tirgus laukuma. Attalums Iidz
novada centram — Daugavpils pilsétai ir aptuveni 50 km, 1idz tuvakai pilsétai Aknistei ~ 20 km.

Tuvakas apkartnes apbiivi veido privatmajas, nelielas sabiedriskas un komercialas nozimes ékas.
Piegulo§as teritorijas labiekartojums uzskatams ka labs. Pieklasanai pie Objekta izmantojamas ielas ir
asfaltétas. Sabiedriska transporta nodro$inajumu veido starppilsétu marSrutu autobusi, kuru pieturvieta atrodas
Objekta tuvuma.

Socialas infrastruktiiras objekti - tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, darfjumu, izglitibas un
mediciniskas apriipes iestades izvietotas lidz ~ 1 km attaluma no Objekta. Citi nozimigakie socialas
infrastruktiiras objekti atrodas Daugavpils pilseta.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 4415 002 0046:

platiba: 331 m2;

forma: lidziga trapecei;

reljefs: lidzens;

apaugums: nav,

nozogojums: nav;

labiekartojums: Visu zemes gabala teritoriju aiznem veikala ka;
apbiive: veikals;

inzenierkomunikacijas: elektroapgade, idensvads, kanalizacija.

Pieklusana zemes gabalam no asfaltétam ielam, ar kuram tas robezojas no rietumu un dienvidu
pusém. Visu zemes gabala teritoriju aiznem veikala €ka.

Apzimgjumi:

[P Jauktas centra apbives teritorija (JC)

Saskana ar Subates piel€stas teritorialo planojumu, TpaSums atrodas Jauktas centra apbives teritorija (JC).

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Apbiives sastava ietilpst veikala €ka (nr. 001). Vertétaju riciba ir izdrukas no VZD Kadastra
informacijas sistémas teksta datiem &kas plans. Seit minétie ekas fiziskie parametri tika izmantoti vértesanas
gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas apbiives apraksts.

Kadastra apz.: 44150020046001
Nosaukums: Veikals

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbtves laukums: 326,6 m?
Bivtilpums: 10450 | m®
Kopgja platiba: 2737 | m’
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsakSanas gads: 1930.

Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzshetona labs
Arsienas: dzelzshetona paneli labs
Argja apdare krasots apmetums apmierinoss
Parsegumi: kokmateriali labs

PVC logi, metala ardurvis; garazai labs/apmierinoss

Ailes: koka varti
Jumts: metala loksnes labs

Inzeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: centralizéta
Udensapgade: centralizéta
Kanalizacija: centralizéta
Apkure: krasns

Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir labs.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. IPASUMA FOTOATTELI

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA DALU VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vértesanas baze tika noteikta tirgus vértiba, izmantota tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja. Ar
tirgus pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir veértéjama aktiva un lidzigu vai identisku akftivu,
par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasitijumu, §is vert§jums ir paredzets, lai noteiktu ipasuma dalu pardosanas sakumcenu.
Pamatojoties uz veértésanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma dalu tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vértéSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértejuma pieeju izvéele.

Vertesanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vertéanas pieejas. Tas ir 1zmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertétaji uzskata, ka pasreiz&jos ekonomiskajos un nekustamo ipasumu tirgus apstaklos lidzigu
Tpasumu dalu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertejuma Ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finansésSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardo$anas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu ITmena
izmainas kops$ darfjuma veik$anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértgjamo
Tpasumu tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamajiem

Tpasumiem un salidzinamiem IpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novertgjamais Objekts
konkr&taja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, Kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar1 iezZim& So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmantoanas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetdji secina, ka labakais izmanto$anas veids ir komercialas nozimes telpas.

Sis vértgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamo Tpasumu dalas tiek izmantotas atbilstosi
to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Ipasumu dalu
tirgus vertibas aprékini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite

10



1859/2737 domajamo dalu no nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives
Augsdaugavas novada Subate, Tirgus laukuma 1, novertéjums

3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipasuma dalu tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lieclako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzpémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pedgja laika, kad turpinas karadarbiba Ukrainad un tuvajos austrumos, ir iestdjusies saspringta
situacija par iespg&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekmet arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja
situacija nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoSs biis Sis process. Pastav risks, ka lidz$ingjais lidzsvars var
mainities. Sobrid precizu vértgjumu par ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustamo Tpasumu tirgu
izteikt ir priekslaicigi. Ir skaidrs, ka §1 ietekme biis nozimiga, jau Sobrid verojama negativa ietekme uz vairaku
nozaru darbibu. S1 briza nenoteiktiba nav pateiciga vide ari nekustamo Tpa$umu nozarei. Potencialie pirc&ji un
investori visdrizak izve€lesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. No
vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu
atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

Vertgjama objekta apkartné nekustamo IpaSumu tirgus nav seviski aktivs. Dala no nedzivojamam
¢kam (bijusas administrativas €kas, veikali, pasti, €dnicas, skolas u.c.) tika privatizétas, paslaik ir pielagotas
kadai saimnieciskai darbibai, lieli objekti dazreiz tika sadaliti starp vairakiem ipasnickiem pa dalam. Dala
Tpasumu ilgstosi netieck izmantota un biezi to tehniskais stavoklis ir Joti slikts. Bez lieliem
kapitalieguldijumiem $adas €kas saimnieciskaja darbiba nav izmantojamas.

Laukos nedzivojamo &ku tirgus nav seviski aktivs. Dala no tadam &kam pagastu teritorijas tika
privatizétas, paslaik ir pielagotas kadai saimnieciskai darbibai vai apdzivotas, lielaki objekti dazreiz tika
sadaliti starp vairakiem TpaSniekiem. Dala TpaSumu ilgstoS$i netiek izmantota un biezi to tehniskais stavoklis ir
loti slikts. Bez lieliem kapitalieguldijumiem $adas €kas saimnieciskaja darbiba nav izmantojamas.

Lidzigu vért€jamam objektu tirgus vertibu galvenais ietekmgjoSais faktors ir atrasanas vieta, ko
raksturo attalums lidz novada vai pagasta centram. Ne mazaka nozime ir inzeniertehnisko komunikaciju
pieejamibai. Pozitivi tirgus veértibu ietekmé iesp&ja pieslégties tidensvadam un kanalizacijai. Nozimiga ir ari
piebraucamo celu esamiba un to tehniskais stavoklis. Lidzas inZeniertehnisko komunikaciju pieejamibai
nozimiga ir transporta un socidlas infrastruktiiras attistibas pakape. Seit minama sabiedriska transporta
pieejamiba un kustibas biezums, ka ar1 dazadu tirdzniecibas un pakalpojumu objektu, mediciniskas apriipes
un izglitibas iestazu, izklaides un rekreacijas objektu atraSanas tuvums.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, var secinat, ka AugSdaugavas un tuvakajos novados, lidzigu
vertgjamam TIpaSumu cenas pedga gada laika butiski nav mainfjusas, to amplitida ir robezas
40 - 120 EU R/mz, atkartba no atraSanas vietas, apbtives tehniska stavokla, inZenierkomunikaciju
nodros§inajuma, zemes un €kas platibas, pieklGisanas apstakliem un citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- TpaSums atrodas pilsétas centra;
- @rta pieklaiSana.
Negativie:
- telpam krasns apkure;
- maza zemes platiba;
- zema nekustamo pasumu tirgus aktivitate apkartné.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustama ipasuma daJam nav nodro8inats galvojums;

o nekustama tpasuma dalas nav apgritinatas ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;

o nekustama ipasuma dalas nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
treSas personas;

e tika uzskatits, ka €kas un zemes platibas atbilst kadastra fiksétajiem lielumiem;

e bez noveért§juma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé paSuma dalu tirgus
veértibu;

e nekustama ipasuma dalas turpmak tiks apsaimniekotas sapratigi, atbilstosi labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka pircgjs par
akttvu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides
izmaksas. Pieeja pamatojas uz pien€mumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabalu iegades izdevumus
un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vert€jama ipasuma iegadi un &ku remontu.
Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo IpaSumu nemaksas vairdk par minétajiem izdevumiem
celtniecibai un zemes pirkSanai.

Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:
zemes gabala tirgus vertibas noteikSana;
apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas;
kopgjas 1pasuma tirgus vertibas noteikSana, summeéjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

A

Nemot véra ipaSuma atraSanas vietu, apbiives kop&jo vértibas zudumu un vért§jama Objekta
raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteikSanai izmaksu pieeja nav pilnvertigi izmantojama.

3.5. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Ienakumu pieeja netika izmantota, jo laukos lidzigu €ku ires/nomas tirgus nav pietickami attistits,
zinamas maksas svarstas ieveérojamas robezas. Arl zinama informacija nav pietieckami ticama, jo maksa biezi
satur maksajumus ar1 par kustamo mantu. Konkrétaja gadijuma ir griiti prognozet res/nomas maksu apmeéru,
kadu biitu gatavs maksat potencialais ipa§uma rnieks/nomnieks briva nekustamo Tpasuma tirgt

3.6. IPASUMA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par [idzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Pamatojoties uz nekustamo ipasumu tirgus stavokli, Tpasumu tirgus vértibas noteik$ana tika
izmantota salidzinaSana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem ipaSumiem. Pieeja tiek izmantoti
saltdzinamu nekustamo Tpasumu pardosanas gadijumi, ieverojot atskiribas starp Siem objektiem un vert&jamo.
Korigétas pardoSanas cenas dod tieSus noradijumus tirgus vertibas iegiiSanai. Pardotie nekustamie TpaSumi
tiek salidzinati, balstoties uz pardoSanas cenu ietekm&joSiem faktoriem, pieméram, €kas novietojums regiona,
tehniska stavokla raksturojums, telpu un zemes platiba, komunikacijas, labiekartojums u.c..

Vertetaji norada, ka salidzinamo darfjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori,
kas biezi neprognoz€jami ietekmé darfjumu cenas, ka ar1 tas, ka informacijas par lidziga apjoma un
izmanto$anas veida eékam Kraslavas novada vértétaju riciba ir maz, ka ari izmantotajiem salidzinamajiem
Tpasumiem atSkiras to izmantoSanas veids. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitiidu,
kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpa§umiem apkartng. Saja amplitida batu jaieklaujas arf vértéjamam
TpaSumam. Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies:

1) ipasumu Preifu novada Saunas pagasta Smelteros,
“Veikals”. Vienstava vieglbetona/kiegelu
nedzivojama &ka ar kop&o platibu 162,8 m?
Komunikacijas — elektriba, viet€ja centrala apkure,
vietgjie Udensvads un kanalizacija. FEka ir
apmierino$a tehniska stavokli. Zeme nav IpaSuma.
Ipagums pardots 10.2024. par 15 000 EUR.
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1859/2737 domajamo dalu no nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives

IpaSums pardots 05.2023. par 15 000 EUR.

3) ipasumu AugSdaugavas novada Ambeju pagasta

Ambelos, Visku iela 4. Zemes gabals ar platibu
vieglbetona/kiegelu
nedzivojama &ka ar kop&o platibu 353,0 m?
Komunikacijas — elektriba, vietéja centrala apkure,
tidensvads un kanalizacija.
apmierino$a tehniska stavokli. IpaSums pardots

4 742 m> un

centralizeti

vienstava

06.2024. par 19 500 EUR.

4) ipaSumu Rézeknes
Audrinos, Lidicas iela 5. Zemes gabals ar platibu
2 660 m? un 2-stavu kiegelu nedzivojama &ka ar
kop&jo platibu 376,9 m?. Komunikacijas — elektriba,
viet€ja centrala apkure, centralizéti fidensvads un
kanalizacija. Eka ir apmierino$d tehniska stavokli.

novada Audripu

Eka

Ipasums pardots 06.2023. par 19 400 EUR.

ir

pagasta

Augsdaugavas novada Subate, Tirgus laukuma 1, novertéjums

2) ipasumu Aug§daugavas novada Sederes pagasta
Sederé, Alejas ield 5. Zemes gabals ar platibu
3 900 m* un vienstava kiegelu nedzivojama &ka ar
kopgjo platibu 167,9 m®. Komunikacijas — elektriba,
vietgja centrala apkure, centralizéti Tidensvads un
kanalizacija. Eka ir apmierino$a tehniska stavokli.

- Fotoatteli ir no interneta vides un var biit neprecizi

Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finansé$anas apstakliem, TpaSumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, TpaSumu novietojuma, apbtives fiziska stavokla. Aprekiniem
izmantota telpu platiba atbilstosi kadastra noraditajai. Stkak aprékinu gaita paradita sekojoSaja tabula.

Aprekinu tabula
Dati Vértejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr. 4
Adrese Tirgus laukums 1, ""Veikals" Alejas iela 5, Visku iela 4, Lidicas iela 17,
Subate, Smelteri, Sedere, Ambeli, Audrini,
Augsdaugavas nov. Saunas pag., Sederes pag., Ambelu pag., Audrinu pag.,
Preilu nov. Augidaugavas Augsidaugavas Rézeknes nov.
nov. nov.
Ipasumu pardo$anas / X 15 000 15 000 19 500 19 400
piedavajuma cena, EUR
DarTjuma laiks X 10.2024. 05.2023. 06.2024. 06.2023.
Zemes gabala platiba, m’ 331 0 3900 4742 2660
Pamateku/telpu kopgja platiba 207,7 162,8 167,9 353,0 376,9
bez garazas telpgm, m*
Eku kopgjas platibas 1 m? X 92 89 55 51
cena, EUR
Vertibu ietekmgjosie faktori
1. Nekustamo TpaSumu tirgus 0% 0% 0% 0%
apstakli EURO EURO EURO EURO
(pieprasijums/piedavajums,
cenu izmainas laika u.c.)
2. Darijuma apstakli (tipisks 0% 0% 0% 0%
pirkSanas darfjums vai EURO EURO EURO EURO
piespiedu pardosana, Tpasi
finans&Sanas nosacijumi u.c.)
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1859/2737 domajamo dalu no nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives
Augsdaugavas novada Subate, Tirgus laukuma 1, novertéjums

3. Novietojums 10% 10% 10% 10%

) EUR9 EUR9 EUR 6 EURS
4. Apgratingjumi 0% 0% 0% 0%

) EURO EURO EURO EURO
5. Funkcionalie parametri:
- telpu lietoSanas veids / 0% 0% 0% 0%
funkcionalais nolietojums
- &ku/telpu kop@ja platiba -5% -5% 15% 15%
- zemes gabala platiba 15% -5% -5% -5%
(ipasumtiesibas)
- €ku/telpu tehniskais 5% 10% 5% 15%
stavoklis
- eku/telpu konstruktivais 0% 0% 0% 0%
risinajums
- nepiecie$amo -5% -5% -5% -5%
inzenierkomunikaciju
pieejamiba
- papildus platibas - garaza 5% 5% 5% 5%
- KOPA funkcionalie 15% 0% 15% 25%
parametri:

EUR 14 EURDO EUR 8 EUR 13

Parrékinu koeficients 25% 10% 25% 35%
(starprezultats)
Parrekinu korekcija EUR 23 EUR9 EUR 14 EUR 18
Salidzinamo objektu kopgjas EUR115 EUR 98 EUR 69 EUR 69
platibas 1 m? korigéta cena
(starprezultats)
Salidzinamo objektu korigéta EUR 187 50 EUR 1 65 00 EUR 24375 EUR 26190
cena (starprezultats)
6. Citi faktori:
- Cits EURO EURDO EURDO EURO
Salidzinamo objektu korigéta EUR 187 50 EUR 1 65 00 EUR 24375 EUR 26190
cena (starprezultats)
Salidzinamo objektu kopgjas EUR 115 EUR 98 EUR 69 EUR 69
platibas 1 m? korigéta cena
Salidzinama objekta svara 0,2 0,2 0,3 0,3
koeficients
Lidzsvarota vidgja 1 m? cena 84
(tirgus vertiba), EUR
Vérteéjama Objekta tirgus 17 499
vértiba, EUR

Tadgjadi, izmantojot tirgus pieeju, noteikta visa ipaSuma tirgus vertiba ir EUR 17 499.

3.7. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Ipasuma novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobeZota un tas netika pielietotas. Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai
par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu
izlidzinasanu un par galigo tirgus vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta abu TpaSumu tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 17 500.

Vertgjamais Objekts $aja gadijuma ir 1859/2737 domajamas dalas no nekustama ipasuma, ko veido
zemes gabals un uz ta eso$a apbiive. Nosakot vértéjama Objekta tirgus vértibu, tiek nemts véra Latvijas
Republikas Civillikuma 1069. un turpmako pantu noteikums, kas paredz, ka kopipasnieki, samerigi ar katra
dalu, sanem visus labumus, kadus kopgja lieta dod, un tada pasa sameéra art nes zaud&jumus, kadi tai celas.
Attiecigi var prezumét, ka kopipasuma domajamo daJu summa veido Tpasuma kopgjo tirgus vértibu.

Nemot véra to, ka vert§juma merkis ir noteikt Objekta tirgus vertibu, tiek pienemts, ka tirgus vertiba
ir skaitliskai domajamam dalam atbilstosa nekustama paSuma kopgjas tirgus veértibas atbilstosa dala.

Tadgjadi noteikta Objekta tirgus vertiba ir:

Obiekts Domajamas dalas IpaSuma tirgus Vertgjama Objekta
y lielums vertiba, EUR tirgus vertiba, EUR
Ipasuma domajamas 1850/2737 17 500 11 886
dalas

Attiecigi nekustama ipasuma 1859/2737 domajamo dalu no zemes gabala un apbiives noteikta tirgus
vertiba (noapalojot) ir 11 900 EUR.
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3.8. ZEMES NOVERTEJUMS

Izanalizgjot pieejamo informaciju, vertétaji secina, ka apbiivei piemérotu zemes gabalu mazpilsétas
un nelielos ciematos pardoanas cenu amplitiida vértéjama Objekta apkartng ir 0,5 — 2,3 EUR/m? Nemot véra
zemes gabala atraSanas vietu, fiziskas ipasibas (platibu, formu, reljefu) un citus faktorus, veicot aprekinus,
Vertetaji piepem, ka visiespgjamaka vértéjama zemes gabala tirgus veértiba ir ~ 2,0 EUR/mM% Attiecigi

nekustama ipasuma sastava ietilpstos$as zemes tirgus vertiba ir:
332 m*x 2,0 EUR/m’ = 664 EUR.

Noteiktd zemes gabala ar platibu 332 m’ tirgus vértiba ir EUR 664.

Tadgjadi noteikta 1859/2737 domajamo dalu no zemes gabala tirgus vertiba ir:

Objekts

Domajamo dalas
lielums

Zemes gabala tirgus
vértiba, EUR

Zemes gabala dalu
veértiba, EUR

Zemes domajamas dalas

1859/2737

664

451

Attiecigi 1859/2737 domajamo dalu no zemes gabala noteikta tirgus vértiba (noapalojot) ir 450 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertejumu, ir noteikta nekustama ipasuma 1859/2737 domajamo dalu:

tirgus veértiba, kas 2024. gada 27. decembr ir
11 900 EUR (vienpadsmit tikstosi devini simti eiro), tai skaita:

- 1859/2737 domajamo dalu no apbiives tirgus vertiba ir
11 450 EUR (vienpadsmit ttikstosi Cetri Simti piecdesmit eiro);

- 1859/2737 domajamas dalas no zemes gabala tirgus veértiba ir
450 EUR (Cetri simti piecdesmit eiro).

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka TpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamiem ipaSumiem un to tirgus veértibu ietekm&joSiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Tiek

uzskatits, ka §T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSumu stavoklis tika noteikts, apskatot tos vizuali uz vietas, ka ar izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertesanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Ipaumu dalu tirgus vertibu, un kas var

tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&étes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz€ts nodosanai personam, Kas nav saistitas ar
novert§jamo ipaSumu dalam, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertgjuma uzdevuma

teikts, bez iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar veért€§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertétaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vértibas ir spcka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaganam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pienémumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu dalam un man nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar noveértgjamo
Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vertibas pazino$anas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un §1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértésanas
standartiem LVS 401:2013,

e vertgjama Tpasuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita $1
atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Subates pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 213
Kadastra numurs: 44150020046
Tirgus laukums 1, Subate, Augsdaugavas nov.
Nodalijuma aktualizéts (14.12.2022., 400001444000) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.2 pantu

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 4415- 002- 0046. 331 m?
Zurn. Nr. 6383, Iémums 25.09.2000., tiesnese Ludmila Guseva

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 1.1 (400001444000)

1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 44150020046). 331 m?
Precizéts 14.12.2022., Zurn. Nr. 400001444000, tiesnesa paligs Vita
Markuscéenko

2.1. Uz zemes gabala atrodas viena vienstava €ka. 273.7 m?
Zurn. Nr. 6383, Iémums 25.09.2000., tiesnese Ludmila Guseva

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 2.1 (400001444000)

2.1. Bave (kadastra angméjums 44150020046001).
Precizéts 14.12.2022., Zurn. Nr. 400001444000, tiesnesa paligs Vita
Markuscéenko

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: SUBATES PILSETAS PASVALDIBA, 1
nodok|u maksataja kods 90000078797

2.1. Ipasuma tiesibas nostiprinatas uz zemi ar
kadastralo vertibu Ls.191,-.

3.1. IpaSuma tiesibas nostiprinatas uz éku kopvértiba
Ls.2354,-.

4.1. Pamats: 2000. gada 12. maija Subates pilsétas
zemes komisijas Iémums Nr.12, Subates pilsétas
domes 2000. gada 19. jalija [emums Nr.121, 2000.
gada 8. septembra uzzina par nekustamo Tpasumu
Nr.138/02-16 un zvérinata revidenta apliecinata 2000.
gada 12. junija Subates pilsétas domes izzina

Nr.101/02-16.
Zurn. Nr. 6383, Iemums 25.09.2000., tiesnese Ludmila Guseva

5.1. Tpasnieks: TALE, Bacanes individualais
uznémums, nodok|u maksataja kods 41502006155.

5.2. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemes un éku 1719.00 LVL
doméajamo da|u.

5.3. Pamats: 2001. gada 11. jalija pirkuma ligums.

5.4. Tpasnieks: Subates pilsétas pasvaldiba, nodok]|u
maksataja kods 90000078797. Domajama dala

1859/2737

Tpadyma samazinajusies par 1859/2737. 878/2737
Zurn. Nr. 300000227183, Iemums 08.04.2002., tiesnesis Janis

Radionovs

6.1. Persona: Subates pilsétas paSvaldiba,

redistracijas kods 90000078797. Ipasuma tiesiba 0

izbeigusies.

6.2. Ipasnieks: Augsdaugavas novada pasvaldiba,

registracijas numurs 40900036310. 8782737

6.3. Pamats: 2022.gada 23.novembra nostiprinajuma
ligums lesniegts elektroniski, Administrativo teritoriju
un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu

6.punkts.
Zurn. Nr. 300005974967, Iemums 14.07.2023., tiesnese Diana

Lapa1no2



Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats
Korosevska
7.1. Persona: Bacanes individualais uznémums
"TALE", registracijas numurs 41502006155. IpaSuma 0
tiesiba izbeigusies.
7.2. Ipadnieks: Latvijas valsts Finan8u ministrijas, 1859/2737

registracijas numurs 90000014724, persona.

7.3. Pamats: 2024.gada 6.augusta Valstij piekritigas
mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 3983R/24
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai

bez maksas).
Zurn. Nr. 300007544784, lemums 16.09.2024., tiesnese Zeltite
Zdanovica

IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Summa

1.1. Nostiprinata hipotéka uz sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu "TALE",
registracijas numurs 41502006155, piedero§am nekustama Tpasuma
1859/2737 domajamam dalam. Piedzinéjs: Valsts ienémumu dienests,
registracijas numurs 90000069281.

Dzests
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300006972292)

1.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2022. gada 13. decembra
[emums Nr. 30.4/17.19.3/104491 "Par nokavéto nodoklu maksajumu
piedzinu"

Zurn. Nr. 300005762761, Iemums 13.12.2022., tiesnesis Juris Taukuls
Dzeésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300006972292)

15861.91 EUR

IV dajas 4., 5. iedala
Kilas tiestbu dzé€sumi

Summa

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksti Nr.1.1, 1.2, Zurnala Nr.
300005762761, 13.12.2022). Pamats: 2024.gada 1.jdlija nostiprindjuma

ldgums Nr.30.4/17.22/71943.
Zurn. Nr. 300006972292, Iemums 02.07.2024., tiesnese Tatjana Ilvanova

15861.91 EUR

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 19.12.2024 16:01:22.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2


https://ozols.gov.lv/pub
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Tirgus laukuma Nr.I

Zemes kadastra Nr.4415-002-0046

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstoSi Subates pilsétas zemes komisijas 1999.gada 15.februara

IEmumam Nr.15

Robezu plans sastadits péc 1999.gada robezu uzmérisanas materialiem MI:500

Zemes kopplatiba ir 331 kv.m

Ls
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IZVIETOJUMA SHEMA

z8 Tirgus laukuma Nr.l

Tirgus laukums

Orto-fotokartes Nr.3411-24
Latvijas koordinatu 1992.gada sistema

Méroga koeficients :0.999773
Nr.zemes iericibas projekta 24/3
MEROGS 1:500

VZD Dienvidlatgales regionalas nodalas
Daugavpils f/Miales
M2 ni~pfbcl™oirojs
Biroja vaditaj” Dz.Kratkramelis 19.11.99.
Mernieks G.Stals | 20.10.99.
Planu ziméja I.Tibergere 16.11.99



Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 3983R/24
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2024/4481)

Informacija par no nekustamo ipa§umu
(nekustama ipasuma kadastra Nr. 4415 002 0046),
Tirgus laukuma 1, Subaté, AugSdaugavas novada (turpmak — Nekustamais ipasums),
ta 1859/2737 domajamas dalas pienemsanu valsts ipaSuma Finan$u ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

1. Nekustama ipasuma 1859/2737 domajama dala, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada
26. novembra noteikumu Nr. 1354 “Kartiba, kada veicama valstij piekritigas mantas uzskaite,
novertésana, realizacija, nodosana bez maksas, iznicinaSana un realizacijas ienémumu
ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apak$punktu, Latvijas Republikas Uzpémumu registra
2024. gada 18. marta lémumu Nr. 6-12/24876, FinanSu ministrijas 2020. gada 18. marta
pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” 2021. gada
14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemta valsts Tpasuma FinanSu ministrijas
(registracijas Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana.

2. Nekustamais Tpasums sastav no:
2.1.zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 4415 002 0046) 0,0331 ha jeb 331 m?
platiba, kur 1859/2737 domajamai dalai atbilst 0,0224 ha jeb 224,82 m? platiba. Saskana
ar Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS)
datiem tas lietoSanas mérkis:
2.1.1. kods 0801 — komercdarbibas objektu apbtve — 0,0185 ha;
2.1.2. kods 0906 — valsts aizsardzibas nozimes objektu, drosibas, policijas, ugunsdzeésibas
un glabsanas, robezsardzes un soda izcieSanas iestazu apbiuve — 0,0146 ha;
2.2.buives — veikals (btuves kadastra apzim&jums 4415 002 0046 001).

3. Informacija par buvi (biives kadastra apzim&jums 4415 002 0046 001) saskana ar NIVKIS
datiem un vizualo apsekosanu daba:

NF Biuve (veikals)
" | Raditajs biives kadastra apzimejums
pk. 4415 002 0046 001
1. Apkures sisteéma Centralizgta
2. Udens apgades sistéma Nav noteikts
3. Elektroapgade Centralizeta
4. Kanalizacija Nav noteikts
5. Kurinamais Nav noteikts
6. Karsta idens apgade Nav noteikts
7. Dzivoklu skaits Nav
8. Liftu skaits Nav
9. Ekspluatacijas 1930
uzsakSanas gads
10. | Ekspluatacijas Nav noteikts
pienemsSanas gads
11. | Kopgja platiba (m?) 273,7 m?, kur 1859/2737 domajamai dalai atbilst 185,90 m?
12. | Apbiives laukums (m?) 326,6 m?, kur 1859/2737 domajamai dalai athilst 221,83 m?
13. | Virszemes stavu skaits 1
14. | Pazemes stavu skaits 0




Bive (veikals)
Nr. Raditajs biuives kadastra apziméjums
Pl 4415 002 0046 001
15. | Telpu grupu skaits 2
16. | Telpu skaits 12
17. | Lietosanas veids 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas ¢kas
18. | Buves tips 12300101 - Tirdzniecibas &kas
19. | Pamati Dzelzsbetona, betona bloki
20. | Arsienu materials Dzelzsbetona paneli. P&c vizualas apsekoSanas — apmestas ar
dekorativu apmetumu
21. | Parsegumi Koka sijas ar koka d€lu aizpildijumu
22. | Jumts (segums) Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu. Péc vizualas apsekoSanas
daba — metala dakstinu jumta segums
23. | Fiziskais stavoklis Pé&c kadastra datiem 50%; p&c vizualas apsekosanas daba 55%
(nolietojums %)
24. | Nolietojuma  aprekina | -
datums
25. | Kadastrala vertiba uz 5568 EUR, kur 1859/2737 domajamai dalai atbilst 3781,84 EUR
01.01.2024. EUR
26. | Kadastralas uzmérisanas | 14.07.2000.
datums

4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:

Faktiskais
Biive, buives AtjaunoS$anas nolietojums Faktiska Priekslikums
kadastra vértiba péc vizualas esosa vertiba ApdroSinasanai
apzimgjums (ar PVN) apsekosanas (ar PVN) (Ja/Ne)
daba (%)
Veikals, 513 324 EUR, kur 230996 EUR, kur
4415 002 0046 001 1859/2737 1859/2737
domajamai dajai 55 domajamai dajai Ja
atbilst 348 655,21 atbilst 156 894, 98
EUR EUR

5. Nekustamais Tpasums ir ierakstits zemesgramata un TpaSuma tiesibas Subates pils€tas

zemesgramatas nodalfjuma Nr. 213, kur:

5.1.1859/2737 domdjama dala nostiprinata Uz Bacanes individuala uzpémuma “TALE”,
registracijas numurs 41502006155, varda, kura saskana ar Latvijas Republikas Uznémumu
registra 2024. gada 18. marta 1@mumu Nr. 6-12/24876 ir izslégta no komercregistra
(likvidéta). Saskana ar sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Lursoft IT”
(Lursoft) Uznémumu datu bazé publiski pieejamiem ierakstiem sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu “TALE” iepriek$&jais nosaukums “Bacanes individualais uznémums “TALE”” ir
laika no 1993. gada 12. novembra Iidz 2004. gada 7. julijam;

5.2.878/2737 domajama dala nostiprinata uz Augsdaugavas novada pasvaldibas, registracijas
numurs 40900036310, varda;

5.3.par kopipaSuma lietoSanas kartibas ligumu nav veikti ieraksti/atzimes.

6. Nekustama TpaSuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2024. gada 1. janvari ir

EUR 5 862,00 (pieci tiikstosi astoni simti sesdesmit divi eiro, 00 centi) apméra, attiecigi

1859/2737 domajamai dalai atbilst EUR 3981,53 (tris tukstosi devini simti astondesmit viens

eiro, 53 centi), taja skaita:

6.1. biivei — veikals (btves kadastra apzim&jums 4415 002 0046 001) EUR 5 568,00 (pieci
tukstosi pieci simti seSdesmit astoni eiro, 00 centi), attiecigi 1859/2737 domajamai dalai
atbilst EUR 3781,84 (tris tiiksto$i septini simti astondesmit viens eiro, 84 centi);



6.2.zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&jums 4415 002 0046) EUR 294,00 (divi
simti devindesmit Cetri eiro, 00 centi), attiecigi 1859/2737 domajamai dalai atbilst
EUR 199,69 (viens simts devindesmit devini eiro, 69 centi).

7. Nekustama ipasuma, attiecigi ari 1859/2737 domajamai dalai, apgriitinajumi, kas pastav
pienemsanas bridi, nav noteikti.

8. Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

9. Nekustama 1pasuma 1859/2737 domajamas dalas parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta
parakstisanas dienu.

10. Piezimes:

10.1. Nekustamais Tpasums ir jaukta statusa kopipasums;

10.2.buives — veikals (btives kadastra apzim&jums 4415 002 0046 001) — tehniskais stavoklis
saskana ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka neapmierinoSs. Eka ir
uzstaditi PVC logi, metala un PVC konstrukcijas ardurvis, uzklats metala dakstinu jumta
segums. Arsienas apmestas ar dekorativu apmetumu;

10.3.btive — veikals (btves kadastra apzim&ums 4415 002 0046 001) — ir pieslégta
centralizétiem elektrotikliem. Saskana ar akciju sabiedribas “Sadales tikls” sniegtam
zinam 1859/2737 domajamo dalu bijusajam ipasniekam registréts elektribas skaititajs
Nr. 5308265559. Skaititaja radijums apsekoSanas diena (2024. gada 10. jalija) —
43299 kWh;

10.4.zemes vieniba (zemes vienibas kadastra apzim&jums 4415 002 0046) — saskana ar veikto
apsekosanu daba un NIVKIS datiem visu zemes gabala teritoriju aiznem uz ta eso$a
apbive (buves kadastra apzim&ums 4415 002 0046 001). Apkartgja teritorija
raksturojama ka kopta. Teritorija nav nozogota un no visam pusém robeZojas ar
Augsdaugavas novada pasvaldibas paSuma (Subates pilsétas zemesgramatas nodalfjums
Nr. 100000508210) esoso nekustamo ipasumu “Tirgus laukums” (nekustama Tpasuma
kadastra Nr. 4415 002 0284) — zemes vienibu (zemes vienibas apzim&jums
4415 002 0284) 1,1002 ha platiba — Subaté, Augsdaugavas novada.

11. Ar Nekustama ipasuma 1859/2737 domajamo dalu nodoti dokumenti:

Dokumenta nosaukums Dokumenta datums 0?13“‘*'.‘!5 Lapu
vai kopija skaits
Latvijas Republikas Uznémumu registra 1émums Originals
Nr. 6-12/24876 2024.gada 18. marts | 0 b rmata) 2

12. Nekustama ipasuma 1859/2737 domajama dala pienemta FinanSu ministrijas valdjjuma un
gramatvedibas uzskaite un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar
akta parakstiSanas dienu (p€dg€ja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie Tpasumi”

Nekustama Tpasuma apsaimniekoSanas dalas
NI parvaldniece Natalija Makuseva

E-pasts: Natalija.Makuseva@vni.lv


https://zemesgramata.lv/lv/Search/GetFolioDataByCadastre?loginUsingLvLv=false&cadasterId=44150020284
https://www.kadastrs.lv/properties/1800018947?options%5Borigin%5D=property
https://www.kadastrs.lv/parcels/1800023992?options%5Bdeep_expand%5D=false&options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=property

AugSdaugavas novada paSvaldibas Centrala parvalde

Reg. Nr. 90009117568, Rigas icla 2, Daugavpils, LV-5401, talr. 65422238, e-pasts pasts@augsdaugavasnovads.lv,
www.augsdaugavasnovads.lv

Daugavpili

DATUMS SKATAMS LAIKA ZIMOGA

Nr. 2.1-9/1400 VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
Uz 18.09.2024. Nr. 2/9-3/6947 eAdrese

Par informacijas snieg§anu

Augsdaugavas novada pasvaldibas Centrala parvalde (turpmak- Pasvaldiba) sanéma Jiisu
vestuli ar lagumu sniegt informaciju par zemes vienibu ar kadastra apzim&jumu 4415 002 0046
Tirgus laukuma 1, Subate, AugSdaugavas novada (turpmak- Zemes vieniba).

Pasvaldiba par Zemes vienibu sniedz sekojosu informaciju:

1. Zemes vienibas nekustama IpaSuma lietoSanas mérkis ir komercdarbibas objektu
apbiive (NILM kods 0801) un valsts aizsardzibas nozimes objektu, drosibas, policijas,
ugunsdzesibas un glabianas, robezsardzes un soda izcie$anas iestazu apbiive (NILM
kods 0906). Saskana ar speka esoSajiem Ilikstes novada domes 2018.gada
20.decembra saistoSajiem noteikumiem Nr.13/2018 “Ilikstes novada teritorijas
planojuma 2019.-2030.gadam teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi”, zemes
vieniba atrodas funkcionalas zonas ,,Jauktas centra apbuves teritorija” (JC), Kur
galvena atlauta izmantoSana ir savrupmaju apbiive, rindu maju apbiive, daudzdzivoklu
maju apbiive Iidz 3 staviem, biroju €ku apbiive, tirdzniecibas un/vai pakalpojumu
objektu apbiive, tirisma un atplitas iestazu apbiive, kultiiras iestaZu apbtive, sporta eku
un buvju apbuve, aizsardzibas un droSibas iestaZzu apbiive, izglitibas un zinatnes iestazu
apbive, veselibas aizsardzibas iestdazu apbiive, socialas apriipes iestazu apbiive,
dzivnieku apriipes iestazu apbive, religisko organizaciju €ku apbive, labiekartota
publiska artelpa. Saja zona ir pielaujama papildizmantosana — vieglas riipniecibas
uznémumu apbiive, transporta apkalpojosa infrastruktiira.

2. Uz Zemes vienibu neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas”
21.panta otraja dala mingtie ierobezojumi darjjumiem ar zemes TpaSumiem.

3. Zemes vienibas neatrodas degradéta teritorija.

4. Zemes vienibam ir nodro$inats pieslégums koplietosanas iclai.

Pagvaldiba informé, ka FinanSu ministrijai piedero$as domajamas dalas no nekustama

ipasuma Tirgus laukuma 1, Subaté, AugSdaugavas novada, nav nepiecieSama pasvaldibas
autonomo funkciju Tstenosanai.

AugSdaugavas novada pasvaldibas
izpilddirektors P.Dzalbe

Ondzule, 65476739
ilze.ondzule@augsdaugavasnovads.|v

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu


http://www.augsdaugavasnovads.lv/
mailto:ilze.ondzule@augsdaugavasnovads.lv

Nekustamais 1pasums — zemes gabals ( kadastra apzim&jums 4415 002 0046) un
viena buve (bives kadastra apzim&jums 4415 002 0046 001) —
Tirgus laukums 1, Subate







El.skait.Nr. 5308265559,
radijums: 43299 kWh



4. pielikums

Valsts ienémumu dienesta
20.09.2023.

iek§&jiem noteikumiem
Nr. 36

Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 3983R/24
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)

Riga

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Valsts ienémumu dienesta parstavis — FinanSu parvaldes Iepirkumu un valstij piekritigas mantas
dalas vecakais specialists valstij piekritigo mantu darbibas joma Irina Zelenko nodod un valsts
akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Ipasumi” parstavis — Nekustama ipaSuma portfela vadibas
parvaldes direktore Dita Grinberga-Kesele pienem:

Nr. e Vertiba
0.k Nosaukums Apraksts | Mérvieniba | Daudzums (EUR)*
1859/2737 domajamas dalas no
1. | nekustama ipasuma (nekustama

IpaSuma kadastra Nr. 4415 002

0046), kas sastav no zemes vienibas
(zemes vienibas kadastra

apzim&jums 4415 002 0046) 0,0331
ha jeb 331 m? platiba, kur 1859/2737
domajamai dalai atbilst 0,0224 ha

jeb 224,82 m? platiba, un biives
(buves kadastra apzim&jums 4415 002
0046 001) — Tirgus laukuma 1,

Subaté, AugSdaugavas novada

Saskana ar

oielikumu | 9% 1

*Iznemot nekustamos Ipasumus

Pamatojums valstij piekritigas mantas nodoSanai:

Ministru kabineta 26.11.2013. noteikumu Nr. 1354 , Kartiba, kada veicama valstij piekritigas

mantas uzskaite, noveértéSana realizacija, nodoSana bez maksas, iznicinaSana un realizacijas

Pilnvarojums:
- Valsts ienémumu dienesta 27.12.2023. pilnvara Nr. 590;
- Finansu ministrijas 18.03.2020. pilnvara Nr. 1.6-13/12-8/1;
- Valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Ipasumi” 14.01.2021. pilnvara Nr. PILNV/2021/6.

ienémumu ieskaitiSana valsts budzeta™ 32.3. apakSpunkts;
LR Uzpémumu registra 18.03.2024. [émums Nr. 6-12/24876.

Akts sagatavots uz 1 (vienas) lapas ar 1 (vienu) pielikumu (pielikumu lapu skaits nav ieklauts Akta
lapu skaita) elektroniska dokumenta veida un tas parakstits ar drosu elektronisko parakstu.

Nodod:

Valsts ienémumu dienesta varda
Finan8u parvaldes Iepirkumu un
valstij piekritigas mantas dalas
vecakais specialists valstij piekritigo
mantu darbibas joma

(paraksts**) /l. Zelenko/

Pienem:

FinanSu ministrijas varda

valsts akciju sabiedribas

,» Valsts nekustamie TpaSumi”
Nekustama 1pasuma portfela vadibas
parvaldes direktore

(paraksts**) /D. Grinberga-Kesele/



** DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU. DOKUMENTA PARAKSTISANAS DATUMS IR PEDEJA PARAKSTITAJA LAIKA ZIMOGA
DATUMS.



12/20/24, 11:22 PM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums

Kadastra numurs Nosaukums {Egrastréla vertiba ﬁle‘mﬁigrématas nodalijuma Administrativa teritorija
Tirgus laukums Subate, Augsdaugavas

44150020046 1 5862 213 novads

Nekustama ipasuma novértgjums kadastra (EUR): 5862
Kopplatiba: 0.0331
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

5862 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

8932 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

11018 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Prognozétais ipaSuma novért&jums (EUR):

5862 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projektétais pasuma novértéjums (EUR):

8932 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektétais ipaSuma novértéjums (EUR):

11018 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzimaiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese

pzimej dalas dalai (EUR)

Tirgus laukums 1, Subate,

44150020046 11 294 Augsdaugavas nov., LV-5471

Kadastrala vertiba (EUR): 294

Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.0331

Nekustama TpaSuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertejums balles:

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

294 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

310 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2022.)

289 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0331
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
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apziméjums

dalas

dalai (EUR)

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0331
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas meérki

o - Platibas
Merkis Kods | Platiba mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbiive 0801 0.0185 ha
Valsts aizsardzibas nozimes objektu, drosibas, policijas, ugunsdzésibas un glabsanas, 0906 0.0146 ha
robezsardzes un soda izcieSanas iestazu apbive '

Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese

Tirgus laukums 1, Subate,

44150020046001 1/1 5568 Augidaugavas nov,, LV-5471
Kadastrala vértiba (EUR): 5568
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala véertiba (EUR):

5568 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no 01.01.2025.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

8622 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

10729 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2022.)
Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.): 273.7
Nosaukums: veikals

Galvenais lietoSanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas €kas

Buves tips: 12300101 - Tirdzniecibas €kas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1930
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmeérisanas datums: 14.07.2000
Biives kadastrala uzmeériSana
Telpu grupu skaits: 2
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: -
Nolietojums (%): 50
Nolietojuma aprékina datums: -
Telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese
44150020046001001 -
Kadastrala véertiba (EUR): 3106
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 8%0()61(Egczzsk§1dastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
Projektéts kadastrala vértiba (EUR): gt131(§)7(2p(<)3_i:9k§1dastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 891)8537(5)(§':zczk§1dastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: veikals

Lietosanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

Telpu skaits:

Kadastralas uzmérisanas datums:

14.07.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Telpas
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Telpas I T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;\;l:uurs Nosaukums 1::5:5 Stavs a:lgstums augstums | augstums ?'I(a‘:’t:‘lza) pienemsanas
grups (m) (m) gads(-i)
- : Nedzivojama - - -
1 pielieckamais iekételpa 2.9 18.8
- Nedzivojama B _ _
2 veikals iekételpa 2.9 96.7
; Nedzivojama _ _ _
3 kabinets iekételpa 2.9 5.5
T : Nedzivojama . . _
4 pieliekamais iekételpa 2.9 28.8
P Nedzivojama . . _
5 gaitenis iekételpa 2.9 2.9
44150020046001002 -
Kadastrala vértiba (EUR): 2462
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala véertiba (EUR):

2462 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no

01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

3812 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

4743 (pec kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2022.)

Nosaukums:

ugunsdzésibas telpas

LietoSanas veids:

1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits: 7
Kadastralas uzmeérisanas datums: 14.07.2000
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas - T -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?éllmuurs Nosaukums z::dpgs Stavs l(\r:gstums augstums | augstums ?Ii?,t:ga) pienemsanas
ot (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
=y Nedzivojama _ _ ~
1 garaza iekételpa 2.9 30.6
=y Nedzivojama _ _ _
2 garaza iekételpa 2.9 354
: Nedzivojama . . _
3 kabinets iekételpa 2.9 13.8
. Nedzivojama . . _
4 kabinets iek&telpa 2.9 4.2
. Nedzivojama . . _
5 kabinets iek&telpa 2.9 23.8
- ; Nedzivojama _ _ ~
6 pieliekamais iek&telpa 2.9 9.4
. Nedzivojama _ _ ~
7 darbnica iekételpa 2.9 3.8
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums _ ﬁ&?nG apbuves laukuma _ _
Bavtilpums - 1045.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
. — .. Ekspluatacija i atod
;= Konstrukcijas Ekspluatacijas . < Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsakZanas gads glaedusczlj;)sanas (%)
- Dzelzsbetona, _ _
Pamati betona bloki 1930 50
Sienas (vertikala Dzelzsbetona paneli - 1930 - 50

konstrukcija)
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= ; Koka sijas ar koka _
Parsegumi délu aizpildjumu 1930 50
Metala loksnes ar
Jumta segums antikorozijas - 1930 50
parklajumu

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure

Elektroapgade

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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