2025.gada 27 janvari

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
»~Jaunumi”, Skultes pagasta, Limbazu novada
Nosaukums: Jaunumi
tirgus vértibu
VAS Valsts nekustamie Tpasumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi

Péc Jasu pasitijuma esam veikudi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 6676 018 0008, kas atrodas
wJaunumi”, Skultes pagasta, Limbazu novada, ir registréts Skultes pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000503388, un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6676 018 0061 un kopé&jo platiou 1,9 ha
(turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”), novertésanu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibdm bez rakstiskas vertétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mlsu viedoklis balstas uz vertétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas ,Jaunumi”,
Skultes pagasta, Limbazu novada, 2025.gada 17 .janvarT™ visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

9 200 (devini takstosi divi simti) eiro ar pardo$anas laiku un vértgjuma deriguma terminu
12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta sastavs atbilst
atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindgjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka arm izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu
par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas ,,Jaunumi”, Skultes pagasta, Limbazu
novada.

1.2 Vértéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie paSumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 17 janvaris.

1.5 VértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasfitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértlou. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts
nekustamie 1pasumi.

1.6 Ipasumtiesibas

Latvijas valsts FinanSu ministrijas, reg.Nr.90000014724 persona.

Pamats: Uznémumu registra 2020.gada 7.septembra Iémums Nr.6 - 12/87494 par
komercsabiedribas izslégsanu no komercregistra, 2024.gada 13.septembra
Valstij piekrifigds mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr. 3974R/24.

1.7 Vertéjama Tpasuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6676 018 0061 un kopégjo platibu 1,9 ha,
tai skaita LIZ 1,8 ha ar augsnes auglibu 50 balles.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Lauksaimniecibas zeme

1.9 Planota/alauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Lauku zemes teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Zeme, kas piemérota lauksaimniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Skultes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000503388 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

SIA “Limbazu mérniecibas birojs” 28.01.2009. izgatavota Zemes robezu,
situacijas un apgratinajumu plana kopija.

Limbazu novada pasvaldibas 23.09.2024. izzinas datorizdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie Nav zinami
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas registrétais
apgratinajumi apgratinajums — aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju no 20kV

lidz 110 kV arpus pilsétam un ciemiem, ka arT pilsétu lauku teritorijas — 0,4 ha.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vértgjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

LABIEKARTOTAS APZALUMOTAS UN DABAS PAMATNES
TERITORLJAS:

Dabas pamatnes teritorijas (ZD)

© ' ¢ ' Kapsétu teritorijas (ZK)

Mazdarzipu teritorijas (ZMD)

Lablekartotas koplietodanas apzajumotas
teritorijas (ZP)

Odeni (20)

A\ §
i

Jaras piekrastes teritorija (ZJ)

Lauku zemes (L)

Mezu un purvu zemes (M)

Informacijas avots: https://www.limbazunovads.Iv/Iv/teritorijas-planojums
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes R dalu no cela

Skats uz zemes D, DR dalu no cela

Skats uz zemes R, ZR dalu no cela

Skats uz zemi
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Limbazu novada, Skultes pagasta D dala, starp apdzivotam vietam
Mandegas un Gardmuiza, pie vietéjas nozimes cela Mandegas — Zvejniekciems.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
Vietgjas Asfaltétam Pagasta Pilsétai, lielakai | Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram apdz,vietai
(Mandegas) (Skulte,
Zvejniekciems)
- 2,2 2,2 4-45 32 55

L1dz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela Skulte - Vidrizi (V128) ir aptuveni ir 2,2 km,
I1dz tuvakai dzelzcela stacijai “Zvejniekciems” — 3,5 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-

Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums LimbaZu novada uzskatams par apmierinoSu.

XXX XX

XXX XX | >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6676 018 0061 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 1,9 ha un kadastra apzimé&umu 6676 018 0061.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,8 95
Paréjas zemes 0,1 5

KOPA | 1,9 [ 100%

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk$ana zemes vientbai no autocela Skulte - VidriZi (V128) puses, kas klats ar apmierino$as labas
kvalitates asfaltbetona celu segumu, pa vietéjas nozimes celu ar grants segumu aptuveni 2,2 km. Kopuma,
piebraukSana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir apmierino3a, Sobrid nav izblivéta tiea nobrauktuve
no autocela (gravis).

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir trisstira forma. Reljefs ir lidzens. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemerots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu. Zems vieniba ir izblvéta elektrolinija — augstsprieguma tikls —
110kV EPL josla.
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4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1,8 ha vai 95 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 50 balles, ta ir melioréta. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérota aramzemei. Zeme $obrid nav
apstradata.
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informacijas avots: https://karte.lad.gov.Iv/

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Veértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas defintciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienakumu pieegja;
- salidzindmo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenakumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilsto$i Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.
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Izmaksu pieejas zemes vientbu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasiititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efekiivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums piendakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertgjuma pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso3o LimbaZu novada teritoridlo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas lauku zemes
teritorija.

Nemot véra apkartgjo apbdvi, ko veido lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojamas zemes, dazas
individualas dzivojamas majas, zemes vienibas pasreiz€jo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka
vértejama Tpaduma labakais izmantoSanas veids ir lauksaimniecibai piemérota zeme.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Péc Swedbank ekonomistu prognozém, ieilgusi stagnacija Latvijas ekonomikd péc jaundko datu un reviziju
publicSanas nu jau drizak izskatas péc vieglas recesijas. Prognozes nakas samazinat, tomér kopéjais vértéjums krasi
mainfjies nav. Sogad ekonomika neaugs. 2024. gada prognoz&jam nelielu kritumu par 0,3%, bet 2025. un 2026. gada
izaugsme sasparosies [1dz attiecigi 2,4% un 2,8%. Inflacija Eiropa un Latvijad normalizéjusies, un tas nozimé, ka ECB
noteiktas procentu likmes turpinds sarukt. ASV véléSanu iznakums ir kapinjis nenoteikiibu globalaja ekonomika, kavés
pasaules tirdzniecibas atkop$anos, ka ar vairos geopolitiskos riskus. Inflacija eiro zona $obrid ir zema, un arT prognozes
liecina par mérenu inflaciju nakotné. Eiropas Centrala banka (ECB) likmes jau tris reizes ir samazinajusi, un lejupvérstais
kurss turpinasies arT Sogad. Tuvakaja laika lielakais potencials Latvijas ekonomikas izaugsmes virziSana ir patérinam. Darba
tirgus turas labi — bezdarbs nedaudz kapis pret pérno gadu, tomér, kopuma, saglabajas zems. Bruto vidéjas algas pieauguma
temps bis Ienaks gan tadél, ka redzam ekonomikas vajuma virzitu bremzéSanos privata sektora algu pieauguma, gan ar
tapéc, ka publiska sektora algu fonda kapums tiks ierobezots I1dz 2,6%. Vidéjas bruto algas augs par 6,0% 2025. gada un par
7,0% 2026. gada, kad ekonomika jau bls spécigaka. Savukart, pateicoties darbaspéka nodoklu izmaindm, neto algas
2025.gada varétu augt pat par diviem procentpunktiem straujak neka bruto algas. Savukart, inflacija Latvija Sogad saglabasies
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mérena (2,6%). Prognozéta mérena inflacija kombinacija ar strauju neto algu kapumu un noturigu darba tirgu nozimé, ka
majsaimniecibu pirktspéja turpinas augt.

Kopéja Latvijas Republikas teritorija aiznem 6,46 milj.ha lielu platibu. Péc Valsts zemes dienesta datiem no
kopéjas valsts teritorijas péc zemes lietoSanas veidu sadalljuma vislielakas platibas aiznem mezu zemes 45,5%,
lauksaimnieciba izmantojamas zemes (turpmak - LI1Z) aiznem 37,9%, purvi 3,9%, zemes zem adeniem - 3,7%, krimaji -
1,8%, celi un pagalmi - 3,4% un pargjas zemes - 3,8%.Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes gabala atraSanas
vieta un infrastruktras [Tmenis ir pamata faktori, kas ietekmé zemes izmanto$anas veidu, intensitati, tas piemérotibu
noteiktas saimnieciskas darbibas veik$anai. Latvija vid&jais svértais zemes kvalitates novertgjums ir 38 balles, kas
nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits par minimalo auglibas limeni attieciba uz lauksaimnieciba
izmantojamo zemi, lai varétu nodro$inat komerciali dzivotspéjigu lauksaimniecibu. Augsnes kvalitdte pagastu
administrativo teritoriju griezuma stipri varie, un kopuma 57% Latvijas teritorijas augsnes auglibas lTmenis ir zemaks par
38 ballem. Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vertgjams ar |oti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes vienibam, kas
parsniedz 50ha apjomu. Tam par pamatu ir iepriek$&jo gadu aktiva brivo zemes gabalu uzpirk$anas tendence, gan ari
stabila pieprasijuma cena, kas svarstds no 3000 EUR/ha lidz 8000 EUR/ha atkariba no zemes auglibas un piedavata
zemes vientbas izméra. Zemgales regiona lauksaimniecibas zemju cenu limenis ir augstaks, t.i. par no 5000 EUR/ha
I7dz 10000 EUR/ha. Lielakie zemes gabali ar platibu virs 50ha var bit ar cenas pieaugumu 20-35% apméra.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietéjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasinat savas saimniecibas un izpérk lldz §im nomato zemi.

Péc talaka izmanto$anas veida $os TpaSumus nosaciti varam sadalit:;

o Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti TpaSumi visa
Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha — 100 ha, ja piedavatais TpaSums atrodas atstatus, no jau pircéja
TpaSuma esoSajiem TpaSumiem, ja piedavatais TpaSums robezojas ar pircéja TpaSuma esoSajiem TpaSumiem,
tad platibai nav bitiskas nozimes. Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija svarstas no 3000 euro [1dz pat
15000 euro par vienu hektaru atkariba no regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona -
Jaunpils, Jelgavas, Rundales, Térvetes, Dobeles, Tukuma, Bauskas, Kandavas un Lielvardes novada. Tur
vidéja cena par vienu hektaru ir robezas no 8000 euro lfdz 12000 euro, tacu augstakais cenu limenis sasniedz
pat 15000 euro par hektaru. ArT Vidzemé vérojamas lidzvértigas cenas atseviskos pagastos, parsniedzot 6000
euro par hektaru robezu. Savukart viszemakas cenas ir Balvu, Ciblas, llkstes un Kraslavas novada, kur
vidéjais cenu limenis ir [1dz 2500 - 3500 euro par hektaru. Cenu atSkiribas atkarigas no subsidijam. Zemgalé ir
labakas zemes péc to auglibas, bet Vidzemé zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.

Pédéja gada laika Skultes pagasta ir registréti 68 darfjumi ar zemes TpaSumiem, no kuriem piecpadsmit ir
darfjumi ar lauksaimniecibas zemém.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena LimbaZu novada svarstdas no
3500EUR/ha I1dz 7000 EUR/ha.

5.4 Vértéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipaduma novietojums Limbazu novada X
2. IpaSuma novietojums Skultes pagasta dala X
3. Piebrauksanas iespéjas ... X
4. Naudas resursu piesaistes koeficents... X
5. Zemes vienibas apstrades efektivitates koeficents ... X
6. Zemes vienibas konfiguracija ... X
7. Zemes vienibas reljefs ... X
8. Teritorijas labiekartojums ... X
9. Zemes kvalitates novértejums ... X
10. Melioracija ... X
11. Zemes vienibas apgritinajumi (sarkanas linijas, X
aizsargjoslas u.c...
12. Papildus platibas (zemes zem ekam, celiem, ddeniem,utt.)... X
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5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprekins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridr.

Veicot aprékinus vertétajs par pamata lielumu izmanto zemes vienibas platibu.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — dartjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklT, novietojums novada un
pagasta dald, piebrauk$anas iespéjas, naudas resursu piesaistes koeficientu (ierobezotas resursu pieejamibas
apstaklos, pieméram X ha zemes iegadei ir sameklét krietni vieglak, ka pieméram 10*X ha zemes iegadei, ka rezultata
potencialo pircéju loks lielam zemes vientbasm ir stipri ierobeZots), zemes vienibas apstrades efektivitates koeficients
(no apstrades viedokla lielas platibas zemes vienibu ir apstradat vieglak, jo var izmantot plataku tehniku, vieglak ir
apbraucami dazadi Skérsi utt.), reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratinajumus (sarkanas
[inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus veértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Limbazi Z-98;ID1671767). Nekustama TpaSuma LimbaZu novada, Skultes pagasta, sastavs:
lauksaimnieciba izmantota zeme ar kopéjo platibu 2,48 ha, no kura lauksaimniecibas zeme ir 2,48 ha (aramzeme).
Zemes kvalitates novértgjums ir 43 balles, zeme ir melioréta. Ipadums pardots 2023.gada jilija, pardoSanas cena bija

11000 EUR jeb 4435 EUR/ha.

0/ b s “.‘b &
’ / . Mandegas

Objekts Nr.2. (Limbazi Z-56;ID1710057). Nekustama ipaSuma LimbaZzu novada, Skultes pagasta, sastavs:
lauksaimnieciba izmantota zeme ar kopgjo platibu 2,0 ha, no kura lauksaimniecibas zeme ir 1,89 ha (plava, izmanto ka
aramzemi). Zemes kvalitates novértéjums ir 45 balles, zeme ir melioréta. Ipadums pardots 2023.gada septembrf,

pardoSanas cena bija 10 000 EUR jeb 5000 EUR/ha.

& > Stiene
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Objekts Nr.3. (Riga Z-595; 1D1974121). Nekustamd TpaSuma Saulkrastu novada, Séjas pagasta, sastavs:
lauksaimnieciba izmantota, neapblivéta zemes vientba ar kopéjo platibu 3,9 ha, tai skaita lauksaimniecibas zeme —
3,8ha (ganiba). Zemes kvalitates novértgjums ir 50 balles, ta ir melioréta. Ipasums pardots 2024.gada septembr,

pardoSanas cena bija 20 000 jeb 5128 EUR/ha.
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Obiekts Nr.1 I Obieks Nr.2 I Obieks Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S.?allld_zulama objekta pardosanas / 11000 10000 20 000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks ir [ 2023.gada julis | 1,05 2023.gada 1,05 2024.gada 1,00
septembris septembris
Salidzinama objekia korigeta
pardosanas / piedavajuma cena, EUR 11550 10500 20000
Sallflzmama objekta kopéja zemes 248 200 3.90
platiba, ha
Salidzinama objekta LIZ platiba, ha 2,48 1,89 3,80
Salidzinama objekta zemes platibas 1
ha nosacita pardosanas cena, EUR/ha 4657 5250 5128
1. Zemes novietojums novada Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes novietojums novada dala ... Labaks 0,98 Lidzigs 1,00 Labaks 0,98
3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0,99 Labakas 0,99 Labakas 0,99
4. Naudas resursu piesaistes Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
koeficents...
5. Zemes apstrades efektivitates Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Mazaks 0,98
koeficents ...
6. Zemes konfiguracija, skaits ... Lidziga 1,00 Labaka 0,98 Labaka 0,99
7. Zemes reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Zemes izmantoSanas iespéjas Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,03 Lidzigs 1,00
(aramzeme,ganibas, plava) ...
9. Zemes kvalitates novértéjums ... Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,02 Lidzigs 1,00
10. Melioracija ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
11. Zemes apgritinajumi (sarkanas Mazaki 0,98 Mazaki 0,98 Mazaki 0,98
linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus zemes platiba (zem Labaka 0,99 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Zemes nosacita pardosanas cena, 4518 5250 4718
EUR/ha
Novértéjamas zemes platibas 1 ha vidéja korigéta nosacita 4829
Vertéjama zemes platiba, ha 1,90

Novértéjamas zemes tirgus vértiba, EUR 9174
SalidzinaSanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 9200

Nekustama ipasuma “Jaunumi”, Skultes pagasta, Limbazu novada tirgus vértibas noteik§ana



Lappuse 12 no 24

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[fgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,Ipasuma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6676 018 0008, kas atrodas
wJaunumi”, Skultes pagastd, Limbazu novada un registréts Skultes pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000503388, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2025.gada 17.janvart* ir

9 200 (devini takstosi divi simti) eiro ar pardo$anas laiku un vértgjuma deriguma terminu
12 (divpadsmit) ménesi

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta sastavs atbilst
atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgriatindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka arm izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu
par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis

Nekustama TpaSuma veértétaja Valgunda Razminovi¢a
Latvijas Tpasumu Vertetaju
Asociacijas sertifikats Nr.138
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Skultes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000503388
Kadastra numurs: 66760180008
Nosaukums: Jaunumi
"Jaunumi", Skultes pag., LimbaZu nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6676 018 0061. 1.9 ha
Izpildot kadastralo uzmérisanu, zemes kopplatiba var tikt
precizéta. Atdalits no nekustama TpaSuma "Vidmezi", Skultes
pag., LimbaZu nov. (Skultes pagasta zemesgramatas

nodalijuma Nr. 100000100690).
Zurn. Nr. 300003206873, Iémums 26.03.2012., tiesnese Sandra Vitola

Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama 1pasuma Tpasnieks, ipasumtiesibu pamats

1.1. Ipasnieks: GITA RAMBA, personas kods
240770-12314. Laulatajiem ir visas mantas Skirtiba. 1
Laulatais: JURIS RAMBA, personas kods 200762-

12009.

1.2. Pamats: 2012.gada 15. marta Pirkuma ligums, 913.65 LVL
reg. Nr.812, 2007.gada 5. februara laulibas ligums,

reg.Nr.745.
Vit Zurn. Nr. 300003206873, Iemums 26.03.2012., tiesnese Sandra
itola

2.1. Ipasnieks: Nasonova, SIA, nodok|u maksataja 1
kods 40103536547.

2.2. Persona: GITA RAMBA, personas kods 240770-
12314. IpasSuma tiesiba izbeigusies.

2.3. Pamats: 2012.gada 26.aprila Pirkuma ligums. 913.65 LVL
Grinbfr"lgr:. Nr. 300003225637, lemums 03.05.2012., tiesnese Anita

3.1. Persona: Nasonova, SIA, registracijas numurs 0
40103536547. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Ipadnieks: Latvijas valsts Finandu ministrijas,
redistracijas numurs 90000014724, persona.

3.3. Pamats: Uznémumu registra 2020.gada
7.septembra Ilémums Nr. 6-12/87494 par
komercsabiedribas izslégSanu no komercredistra,
2024.gada 13.septembra Valstij piekritigas mantas

aprakstes un novertéjuma akts Nr. 3974R/24.
. Zurn. Nr. 300007810142, 1émums 31.10.2024., tiesnese Aija
rave

11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu ipaSumu lielums

1.1. Saskana ar zemesgramatu likuma 36.pantu nekustamu Tpasumu apgratina uz 0.4 ha
nekustamu Tpasumu "Vidmezi", Skultes pag., Limbazu nov. (zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000100690) atzimes veida ierakstitais apgratinajums: Atzime -
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem

no 20 kilovoltiem Iidz 110 kilovoltiem.

= Zurn. Nr. 300003206873, Iémums 26.03.2012., tiesnese Sandra Vitola
zésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300007810142)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1.iedajas atzime Nr.1.1 (Zurnals Nr.300003206873, 22.03.2012).

Pamats: Zemesgramatu likuma pér%jzas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300007810142, Iémums 31.10.2024., tiesnese Aija Grave

Lapa1no2
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Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratindjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https.//ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 10.01.2025 09:13:34.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2
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b A )
140126 17:12 Ekranizdruka
et
]
*@‘ 3 Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
T datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zem a Zemesgramatas 2
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nod:lmma apaksnodalijuma m"’:”:""‘"
numurs numurs
66760180008 Jaunumi 19ha | 100000503388 . Sy PAgEES,
Kadastralas vértibas
Vértibas
Vértibas veids }’E"ug‘)“ noteikianas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu bdze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Vb 1840 01.01.2025 2013.gacy
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 3516 01.01,2025 KV samazinosais koef, 0.8)
Fiskalais ipasuma Kadastrilo vértibu bdze ar atskaiti uz 2012.gadu un
novéftégdms 1840 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralds vértibas un nekustama ipasuma
Kadastr sastiva esodds mezaudzes vértibas summa
; Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots
mbs ipasuma s516 01.01.2025 KV samazinoSais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastrgms e nekustama ipasuma sastiva esosas mezaudzes vertibas
summa
ipaguma sastivs
Zemes vienibas
f:gm""' Dzivokju ipasumos nesadalitas domajamas dajas Adrese
66760180061 i1 -
Nekustama ipasuma objekta platiba: 1.9000
Nekustamd ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums baliés: 50
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 1.9000
Platibas mé&rvieniba: ha
Lauksaimniedba izmantojamas zemes platiba: 1.8000
t.sk. Aramzemes platiba: 1.8000
t.5k. Aughu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Melu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kramaju platiba; 0.0000
Purvu platiba: 0.0000

hitps/iwww kadastrs. Wreportpring_preview
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1401.25 1712 Ekrdnzdnika
Udens objektu zeme: 0.1000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.1000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ékam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods | Platiba | Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 1.9000 ha
Apgritindjumi
Nr. | Begistricijas | ripg Apraksts Platiba | Mérv.
aizsargjoslas teritorija %_ar elektrisko tikiu gaisvadu
1 02.07.1998 02050102 | Mniju no 20 kilovoltiem fidz 110 kilovoltiem arpus 0,4000 ha
pilsétam un cdemiem, ka ari pitsétu lauku teritorljas
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
leradiana uz fotoplana pamata Olga Siglanikova 02.07.1998
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. /
reg. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz. Adrese
90000014724 Finandu ministrija | 1/1 valsts 66760180008 R 1V 080
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Skultes pagasta zemesgramata 31.10.2024 -
Skultes pagasta remesgramata 03.05.2012 -
Skultes pagasta zemesgramata 26.03.2012 -
Skultes pagasta zemesgramata 06.05.2009
i informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
hitps:/www. kadastrs vreport/pint_praview 22
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU, SITUACIJAS UN
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums:
6676 018 0061

Zemes vienlbas robezas noteiktas atbilstosi

Skultes pagasta Zemes komisijas 1997 gada 23.decembra slédzienam- protokols Nr.15.

Zemes robezas ieradlja,apvidus situaciju un apgrutinajumus noteica
1998 gada 2.julija Valsts zemes dienesta Limbazu rajona nodalas
Mérniecibas biroja mérnieks Olga Sislanikova

Zemes vienibas platiba 1.9 ha.

Zemes vienlbas platiba var tikt precizéta péc kadastralas uzmerisanas.

Plana meérogs 15 000 ar meéroga 110 000 noteiktrbu.

Zemes vienibas plans sagatavots
atbilstosi LR Ministru kabineta 2007 gada 20.marta
noteikumiem Nr182

“"Nekustama Ipasuma objekta noteiksana”
SIA "Limba2u mérniecibas birojs" izpilddirektors

Raimonds Kokins | 28012009
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EKSPLIRACTIIA Zemes vienibay
P temes lwlotanas veids Izvietojuma shama
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temes vientbas kadastra apstméjums
6678 018 0081
APGROTINAJUMI
I - Augsteprieguma Ukis - 110 kV EPL josia -~ 02 ks 1'2 40 m 04 ha
Dokuments redistréts Nekustama —]
lipasuna valsts kadastra intormacijas
sistema
_13.-02-7009
DD M e~ 7, (‘( .
(AT ATy 7 Yo “
ROBEZU APRAKSTS —_ Midatia iidienes
(hmaty)
No A hdr B Augxisprieguma UNia 2eme
Ko B Irid: © sminmincibas “Starastt -1" zeme
No € lidz D sainmiecibas “Alzmeti” geme
No D Nd: A Skultes pagasta pasvildibas teme Z2imen vienthes platioa L9 ha
Plana meérags 15 000
Hobeans grafiski atttloj %/ |
b sooknir d/ Inara Kokina | 28012000
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LIMBAZU NOVADA PASVALDIBAS CENTRALA PARVALDE
NEKUSTAMA IPASUMA UN TERITORIJAS PLANOJUMA NODALA

Reg. Nr. 50900030131; Rigas iela 16, Limbazi, LimbaZzu novads LV-4001;
E-pasts nitp.nodala@limbazunovads.lv; talrunis 64023013

I1ZZINA

Limbazos
23.09.2024. Nr. 4.6.8/24/340
Uz 16.09.2024. Nr.2/9-3/6854

Valsts akciju sabiedribai
"Valsts nekustamie ipaSumi"
registracijas Nr. 40003294758
Uz e-adresi

Par zemesgabalu "Jaunumi', Skultes pagasta, LimbaZu novada (kad.apz.6676 018 0061)

Limbazu novada pasvaldiba ir sanémusi Jtsu 2024.gada 16.septembra iesniegumu, kas
registréts pasvaldiba 2024. gada 16.septembrT ar Nr.4.8.4/24/5496.

Limbazu novada pasSvaldibas Centralas parvaldes Nekustama Tpasuma un teritorijas
planojuma nodala sniedz informaciju:

1) Saskana ar Limbazu novada pasSvaldibas 2012.gada 24.maija saistosiem noteikumiem
Nr. 13 “Limbazu novada teritorijas planojuma 2012.-2024.gadam grafiska dala un teritorijas
izmantoSanas un apbuives noteikumi”, zemes vienibai ar kadastra apzZim&jumu 6676 018 0061
(platiba 1,9 ha) teritorijas funkcionalais zongjums noteikts — lauku zemes (L), kur ir sekojosa
atlauta izmanto$ana (p.367.):

423.1. lauksaimnieciska izmanto$ana;

423.2. lauksaimniecibas produktu razo$anai un glabasanai nepiecie$amas biives;

423.3. lauksaimnieciskas un visparigas razoSanas objekti, ieverojot sanitaras, veterinaras
un ugunsdrosas prasibas, ka arT tehnologiskas projektesanas normas (labakos pieejamos
tehniskos panémienus);

423.4. dzivnieku novietnes jeb fermas (liellopu, ctku, vistu u.c. dzivnieku);

423.5. saimniecibas ekas, paligekas;

423.6. kokapstrades uznémums;

423.7. zivsaimnieciba, diksaimnieciba;

423.8. sénu audzetava;

423.9. siltumnicas;

423.10. biskopiba;

423.11. veterinara iestade, dztvnieku patversme;

423.12. vienséta.

2) Zemes vieniba nav uzskatama par starpgabalu, jo atrodas blakus pasvaldibas celam.

3) Uz zemes vienibas atsavina$anu neattiecas likuma “Par zemes privatizaciju lauku
apvidos” 29.panta otraja dala minétie ierobezojumi darfjumiem ar zemes TpaSumiem.
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4) zemes vieniba neatrodas degrad@taja teritorija. Tai ir apgrutinajums AS linija, kas iet
pa $o zemes vienibu un apméram 15m no pasvaldibas celam Ezerkalni - Stenderi piegulosa
gravja (dzilums 3m-4m) atrodas AS tornis.

5) piekluve iespgjama veidojot pieslégumu pie pasvaldibas cela “Ezerkalni — Stenderi”.
Nemot véra faktu, ka zemes vieniba robezojas ar pa$valdibas celu “Ezerkalni — Stenderi”, bet tai
nav nobrauktuves no $1 cela , jaiesniedz biivniecibas iecere cela pieslegumam caur BIS portalu.

Nekustama Tpasuma un teritorijas
planojuma nodalas vaditaja L. Vil¢inska

M.Muceniece
20291587

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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