2025.gada 10.marta

Atzinums par nekustama TpaSuma,
kas atrodas Rigas pilséta, Graudu iela bn,
tirgus vertibu

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie Tpasumi”

Loti cienTtas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 107 2270, kas atrodas Rigas pilséta,
Graudu iela bn, ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0002 4896 un sastav no zemes gabala ar kopéjo
platibu 7 215 m?, turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”, novértéSanu. Atzinums satur miasu viedokli par iepriek$ minéta nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts pasutitdja vajadzibam un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpagumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mlsu riciba eso$as informéacijas un laika ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Rigas pilséta, Graudu iela bn,
2025.gada 27 februar visvairak iespéjama:

tirgus vértiba ir 273 000 (divi simti septindesmit tris tiiksto3i) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu izmaipu gadijuma izmainisies ari noteiktas
veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes
rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Graudu iela bn tirgus vértibas noteikSana



2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

Lappuse 1 no 29

SATURS

1. Vispargja informacija
1.1 Vertéjamais tpasums
1.2 Vertéjuma pasatitajs
1.3 VérteSanas uzdevums
1.4 VérteSanas datums
1.5 VertéSanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Vertéjama TpasSuma sastavs
1.8 Pasreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmantoSana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Vértejuma izmantota informacija
1.12 Batiski neietekméjoSie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjosie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka Tpasums ir brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
2. VVértejama TpaSuma novietojuma atzime karté
3. Fotoattéli
4. Vertejama TpaSuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes gabala apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un
gajéju plismas gar zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
4.2.5 Apkartéja apbdve un infrastruktdra
4.2.6 Zemes gabala perspektiva atjauta izmantoSana
5. paSuma vértgjums
5.1 Vértejuma pamatojums
5.2 Vertejama Tpasuma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vérteSanas objekts,
raksturojums/analize
5.4 Vertéjama TpaSuma tirgus vértibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vértejama Tpasuma tirgus vértibas apréekins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju
5.6 Vértejama TpaSuma atsavinasanas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Graudu iela bn tirgus vértibas noteikSana



2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

Lappuse 2 no 29

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais paSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Rigas pilséta, Graudu iela bn.

1.2 Vértéjuma pasufitajs

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie pasumi”

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VértéSanas datums

2025.gada 27 februar

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas meérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértéjama
nekustama TpaSuma tirgus veértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu - Valsts akciju sabiedriba “Valsts
nekustamie Tpasumi”, reg.Nr.40003294758 — 1 domajama dala

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kopéjo platibu 7 215 m?,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Neapbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Saskana ar spéka eso$o Rigas teritoridlo planojumu no 2021.gada,
vértéjamais Tpasums atrodas jauktas centra apbaves teritorija (JC2).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots dzivojamas vai komerciala rakstura
apbives celtniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota informacija

Zemesgramatu apliecibas datorizdruka.
Zemes robezu plana kopija.

LR Valsts zemes dienesta
(www.kadastrs.Iv).

Informacija no attistibas plana (www.rdpad.lv).

(VZD) datubazes izdruka

1.12 Batiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Saskana ar ww.kadatsrs.lv datiem:

Dzivojamas apbives zemei izvértejamo apgratinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas véertibas aprékinam — 41 m?
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar stratégiskas (valsts)
nozimes un regiondlas nozimes dzelzcela infrastruktlra
ietilpstoSajiem sliezu celiem pilsétas un ciemos, iznemot tiem
pieguloSos vai ar tiem saistitos staciju sliezu celus, specialas
nozimes sliezu celus, pievedcelus un strupcelus — 11 m?
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas [idz
2 metru dzilumam - 315 m?,

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [iniju
- 77 m?

Pargjas apblves zemei izvértéjamo apgratingjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 41 m?

Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodroSinasanai talas ietekmes zona — 7 215 m?,

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ce|u - sarkana [inija
-39 m? (nenozimiga platiba).

brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir - nomas ligumi;

- hipotékas, kilas atzimes, paradi vai citi ieprieck§ neminéti lietu
tiestbas ierobezojosi apgratinajumi.

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Graudu iela bn tirgus vértibas noteikSana
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- Jauktas centra apbives teritorija (JC2)

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Graudu iela bn tirgus vértibas noteikSana
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$ un apkarteja apbave

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Graudu iela bn tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas Atgazenes apkaimé, Dika un Graudu ielu
krustojuma.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 7 km jeb 15 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu
un trolejpusu marsSruti. Tuvaka autobusu marsruta pieturvieta atrodas uz Graudu ielas. Tuvaka trolejbusu
marSruta pieturvieta atrodas uz Vienibas gatves. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Biznesa Augstskola Turiba” ir
aptuveni 100 m.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta piegjamiba- X |
Atpatas vietu pieejamiba- X |
Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X ||
DroSiba- X |
Tpasumu izskats- X .
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vertéSanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 7 215 m? un kadastra
numuru 0100 107 2270.

Zemes gabala ZA pusé atrodas betona pamati — iesp&jams, tur bija izvietots Zogs.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plusmas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa pa$valdibai piederosam Graudu un Dika ielam, kas klatas ar
asfaltbetona celu segumu, gajéju celini klati ar dekorativa asfaltbetona celu segumu. Autotransporta
plisma un gajéju kustiba Graudu iela ir augstas intensitates, Dika iela — zemas intensitates. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar nelidzenu reljefu.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots dzivojamas vai komerciala rakstura apbaves
celtniecibai.

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Graudu iela bn tirgus vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Veértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem Z un A pusés dalé&ji ir norobezots
ar metala stabos stiprinatu metala stieplu pinuma sieta sétu un betona sétu. Metala stieplu pinuma sétu
tehniskais stavoklis ir labs, betona sétu - apmierinoss.

Zemes gabalu klaj dabigs zalajs, atseviski stavosi koki/krimi, R pusé vietam klats ar Skembu
segumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X (blakus)
Siltumapgade -
Udensapgade X
Kanalizacija X (uz Graudu ielas
~240 m attaluma)
Gazes apgade X (uz Graudu ielas
~240 m attaluma)
Citas izbaves/fikli -

4.2.5 Apkarteja apbuve un infrastruktira

Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas daudzdzivoklu majas, dienesta viesnica, darfjumu
apbave, cita komerciala un sabiedriska rakstura apbive.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva at|auta izmantoSana

Saskana ar spéka eso$o Rigas teritoridlo planojumu no 2021.gada, vértgjamais TpaSums atrodas
jauktas centra apbves teritorija (JC2).

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Graudu iela bn tirgus vértibas noteikSana
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4.5.2. Jauktas centra apblves teritorija (JC2)

4.5.2.1. Pamatinformacija

&72.  Jauktas centra apblves teritorija (JC2) ir funkciondla zona, ko nosaka
teritorijai, kurd planots plass jauktas izmantodanas spektrs vai ko
izmanto vai pldanots attistit kd apkaimes centru. Sajas teritorijas primdari
nodroiina majokla un publiskdm funkcijam nepieciefame pilsétvides
kvalitati. Razosanas funkcijas ir ierobeiotas.

4.5.2.2. Teritorijas galvenie izmantodanas veidi

&73.  Savrupmaju apbave (11001).

&74.  Rindu maju apbave (11005).

675.  Daudzdzivoklu maju apbiave (11006).
&76.  Biroju eku apbave (12001).

&77. Tirdzniecibas vai pakalpojumu obkjektu apbive (12002): tirdzniecibas
un pakalpojumu objekti, iznemot atklata tipa pasapkalposands
automazgatavas. Degvielas uzpildes stacijas un transportlidzeklu
apkopes uznémumus atlauts izvietot zemes vienibas, kuram ir piekluve
(tieds pieslégums) C vai D kategorijas ielai vai B kategorijas ielas
vietéjas satiksmes kustibas joslai.

&78. Tarisma un atpdtas iestdiu apbave (12003).
&79.  Kultaras iestazu apbkave (12004).

&80, Sporta bavju apbuve (12005),

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Graudu iela bn tirgus vértibas noteikSana



2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

4681.

682.
683.
684,
685.

686.

687,

Aizsardzibas un drofibas iestdiu apbive (120068): aizsardzibas un
droiibas iestaiu apblve. Brivibas atnemsianas iestades, aizsardzibas
spéku kazarmas un citas valsts aizsardzibas un drosibas iestddes un to
funkcijuistenodanai nepieciedamadas €kas un biaves — veicot bavniecibas
ieceres publisko apsprietanu.

Izglitibas un zindtnes iestdiu apbave (12007).
Veselibas aizsardzibas iestaiu apbove (12008).
Socif@l@s aprapes iestdfu apbive (12009).

Dzivnieku aprapes iestdiu apbave (12010): veterinaras prakses; veicot
blvniecibas ieceres publiske apspriedanu - cita dzivnieku apripes
iestaiu apbave.

Religisko organizaciju &ku apbave (12011): religiske organizaciju &ku
apblive, veicot blvniecibas ieceres publisko apspriesanu.

Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapsétas
un dzivnieku kapsétas.

4.5.2.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

488.

689

Vieglas rapniecibas uznémumu apbive (13001): ar vieglas rupniecibas
uznémumiem saistita apblve: 1. kategorijas vieglas rapniecibas
uznémumi atbilstodi $o noteikumu 10. pielikuma 1. tabula ietvertajiem
darbibu veidiem, noliktavu apbive, iznemot noliktavas, kuras ietvertas
o noteikumu 10. pielikuma 2. tabuld un 11. pielikuma. Aizliegti objekti,
kuri péc uzglabdjamo vielu kvalificgjosiem daudzumiem atbilst
paaugstinatas bistamibas objekta krit&rijiem.

Transporta apkalpojoid infrastruktara (14003): stavparki un terminali,
ja no zemes vienibas ir piek|uve (tieés pieslégums) C vai D kategorijas
ielai vai B kategorijas ielas vietéjas satiksmes kustibas joslai.
Autotransporta apkopes objektus, stavparkus un termindlus atlauts
izvietot, veicot blvniecibas ieceres publisko apspriedanu un izvietojot
objektu ne tuvak par 25 m no esodas dzivojamas &kas.

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Graudu iela bn tirgus vértibas noteikSana
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Teritorijas izmantodanas Minimala jaunizv. Maksimalais Apboves Apbuaves Apbaves augstums Min_imd\c!is t_:lrivds
Nr. . » _ - . o - _ B zalas teritorijas
veids zemes gabala platiba apbuaves blivums (%) intensitate (%) augstums (m) (stavu skaits) raditas (%)
690. Savrupmaju apbave L 30 6 lidz 3 65
691, Rindu maju apbive 6 5 lidz 220 lidz 3 40
692, Daudzdzivoklu maju apbive & & lidz 220 lidz & 40
693. Biroju &ku apbive L L lidz 220 lidz & 10
Tirdzniecibas vai
694, pakalpojumu objektu 67 5 lidz 220 lidz & 10
apbive
£95. TGrlsrno un atpltas iestdzu &9 55 lidz 220 lidz & 10
apbive
496, Kultiiras iestazu apbive & & lidz 220 lidz & 10
697, Sporta bivju apbive 67 5 lidz 220 lidz & 10
sg, | Alzsardzibas un drofibas & & lidz 220 lidz 10
iestdiu apbiave
63. Roprlectbas ekam, nollktavam u.tml. bavem, atblistoél tehnolodiskaljal specifikal.
64, Parkos, skveros u.c. lablekartotas teritorljas — 6 m (lznemot skatu tormus utml. konstrukcljas).
65. Nenosaka.
66. Parkos, skveros u.c. lablekartotds teritorljas — 3%.
&7. Plrmsskolas lzghtibas lestaZu apbave - 70%.
68. Pirmsskolas Izgitibas lestazu apbove — vienada ar stavu platibu.
59. Nosaka, leverojot o notelkumu 2.5. apakinodalas nosacjumus.
14. Jaunveidojamo zemes vienibu minimdalas platibas ir $adas:
14.1. apblvei paredzétas zemes vienibas minimala platiba visas
funkcionalajas zonas, kur ir atlauta apbive un nav piemérojami
citi noteiltumi, = 400 m%;
14.2. ja jaunveidojama apblvei paredzétd zemes vieniba nav

pieslégta pie centralizétas wvai
kanalizacijas sistémas, attiecigds zemes vienibas minimala
platiba visas funkcionalajas zonds, ja nav piemérojami citi

noteikumi, = 800 m%

Avots: www.rdpad.lv

Nekustama ipasSuma Rigas pilséta, Graudu iela bn tirgus vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu
vértéSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,rirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértesanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértejama nekustama paSuma tirgus vértiba tiek
ieguta ar svértas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VeérteSanas objekta tirgus vertibas aprekinaSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgdl pardotiem un piedavajuma
esoSiem lidzigiem nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

lzmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama ipasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasatitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstodi labakajam un efekiivakajam
izmanto$anas veidam.
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Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgéjuma
pasutitajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas
datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgrtinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem 8ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.

5.2 Véertéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmantoS$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Rigas teritorialo planojumu no 2021.gada, vértéjamais Tpasums atrodas
jauktas centra apbves teritorija (JC2).

Nemot véra apkartejo apbdvi, ko veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas, administrativas,
sabiedriskas, komercdarbiba izmantojamas €kas, ka arf tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértejama ipaSuma
labakais izmanto$anas veids ir zemes gabals, kas piemérots dzivojamas vai komerciala rakstura apbtves
celtniecibai.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértesanas objekts, raksturojums/analize

Pédejos gados Latvijas ekonomika un taja skaita arT nekustamo TpaSumu tirgus ir saskarusies ar
dazadiem satricindgjumiem un izaicinajumiem - 2020.gada, kad sakds Covid-19 pandémija, 2022.gada
inflacijas pieaugums, energoresursu sadardzina$anas, cenu pieaugums, resursu iegades ierobezojumi, ko
izraisTja kar$ Ukraind. Tam 2023.gada pirmaja pusé sekoja Eiropas Centralas bankas atbilde batiski celot
Euribor likmes.

Pamazam Latvijas ekonomika stabiliz&jas — inflacija kritas un prognozé, ka 2024.gada ta samazinasies
lidz ~1,3%, taCu Latvijas Banka prognozé, ka iekSzemes kopprodukta pieaugums solas bat vajs — 0,6% (avots:
https://www.bank.Ilv/darbibas-jomas/monetaras-politikas-istenosana/prognozes).

Elektroenergijas cenas art ir stabilizéjusas — lai gan tas joprojam ir augstas, tas ir zemakas neka pirms
gada. Tas arT ir viens no galvenajiem iemesliem, kapéc inflacijas limenis pazeminas.

Eiropas Centrala banka pakapeniski samazina Euribor likmes, kas nesis nelielu atelpu ikméneSa
maksajumos, tirgl pastav ceriba, ka tas 2025.gada tiks samazinatas I1dz ~2%. Tomér uz prognozém jaskatas
piesardzigi — iesp&jams, tas vél mainisies, jo viss bus atkarigs no ECB retorikas un ekonomiskiem datiem, jo
mérlgis noturét infléciju zem 2% paliek (avots: https:/izinas.tv3.lv/ekonomika/atelpa-kreditnemejiem-euribor-likmju-samazinajums-atnes-mazakus-
ikmenesa-maksajumus/).

Lielakai dalai publiskaja piedavajuma esoSiem objektiem piedavajuma cenas neatbilst Sodienas tirgus
cenu [imenim.
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Interese ir vérojama par modernam un energoefekiivam augstas kvalitates privatmajam lidz 150 m?, un
pieprasijums péc $ada tipa objektiem batiski parsniedz piedavajumu. Ja agrak iedzivotaji izvélgjas plasakas
majas, Sobrid daudz lielaku uzmanibu vini pievér§ energoefektivakiem bdvniecibas risinajumiem un
elektroenergijas razo$anai no atjaunojamajiem dabas resursiem. Loti batiski palielinajusies interese par saules
panelu uzstadiSanu, lai kaut dal&ji majokli nodroSinatu ar Ietakiem energoresursiem. Ja agrak saules paneli
netika ieklauti kopéja tamé majas bivniecibas procesa, paslaik Sadu tendenci jau pie majas celtniecibas
redzam aizvien biezak. Majas ventilaciju iekartas ir kluvusas par standarta jaunas privatmajas komponenti.
Paredzams, ka arl turpmakajos gados Latvijas nekustama TpaSuma tirgus nespés apmierinat pircéju
pieprasijumu péc Sadiem objektiem, jo pédé&jos gados uzbavéts salidzino$i maz pardoSanai paredzétu
privatmaju un daudzdzivoklu &ku. Sadiem Tpaumiem pieejami ari labaki finans&juma nosacijumi.

Galvenas $a briza tendences: cilvéki izvélas kompaktas majas un pasita jau gatavus risinajumus
(modulu majas, koka karkasa majas), lai nofiksétu izmaksas un nebutu jamekle celtnieki. Pozitiva tendence -
finanséjuma pieprasijumi liecina, ka privatmajas baveé ne tikai Pieriga, bet gandriz visa Latvija.

Lielu uzmanibu cilvéki pievérs blvéjamas vai jau gatavas majas planojumam — no vienas puses, lai
gimenei batu érti un visiem pietiktu vietas, no otras, — lai maja nebatu lieku kvadratmetru. Pieprasitakais majas
dzivojamas platibas “izmérs” ir no 100 [idz 120 kvadratmetriem. Retos gadijumos tie ir 150 un vairak
kvadratmetri, taCu ir arT |oti kompakti projekti, jo gimenes no 50 kvadratmetru liela dzivokla labprat parvacas uz
80 kvadratmetru lielu privatmaju. Liels ieguvums $ados gadijumos ir sava zeme pie majas, kas vienmer
paplasina ikdienas dzives telpu un rada iepriekS nepieejamas értibas.

Par normu Sodien ir kluvusi augstakas klases energoefektivitite — privatmajas projekta parasti ir
paredzéts siltumsiknis, kvalitativi siltinajuma risinajumi, ka arT saules paneli. Tas lauj sasniegt A vai A+
energoefektivitates [Tmeni praktiski visas jaunblvéjamajas majas un bls patikama parmaina tiem, kuri uz $adu
maju parvaksies no nesiltinatas blokmajas.

Investori komerczemes daudzstavu apbilvei segmenta priekSroku dod fasades zemes gabaliem ar
izblvetu piebraucamo celu, iekSpagalmos iesp&jama smagnéja bavprojekta saskanoSana.

Investiciju apjoms pedejo gadu laika komercplatibas Latvija pierada, ka masu tirgus arvien ir interesants
gan vietéjiem, gan ari arvalstu investoriem. Investicija joprojam nak arf no austrumu kaiminiem, kaut
ievérojami mazak, ari no Rietumu fondiem un privatajiem investoriem.

Prognozejot turpmaku aktivitati, jaatzist, ka situacija ir diezgan neparedzama, jo potencialo investoru
aktivitate ir |oti saistita ar dazadiem faktoriem - gan pasaules ekonomikas svarstibam, gan dé| nenoteikiibas
ValstT saskana ar pandémijas izraisitajiem notikumiem. Tomér Sobrid neredzam iemeslu, kadé| varétu sarukt
interese par Latviju.

Industrialo objektu pardo$anas cenas ir saglabajusas iepriek3&jo 2-3 gadu Iiment. Par nelielam
sekundaram labas vietas eso$am noliktavu, razotnu un servisu blvem, administrativo €ku bavem.
Galvenokart cena atkariga no bavju stavokla un komunikaciju pieejamibas.

Zemes gabalu tirgl arT vérojama neliela aktivitate, pieprasiti zemes gabali likvidas vietas Rigas
apkaimés, ka arT ar saskanotiem projektiem, kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir [ofi
atskirigas un atkarigas ko konkrétas atrasanas vietas.

Darfjumi ar lidzigiem zemes gabaliem Riga, Atgazenes, Zieniekkalna, Bierinu apkaimés ir robezas no
30 lidz 40 EUR/m? kas galvenokart ir atkarigs no iesp&jamas apblves iesp&jam jeb potenciala, apbives
gabala platibas, infrastruktdras, atraSanas vietas un komunikaciju pieejamibas.
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5.4 Vertéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... X

2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona dala ... X

3. Piebrauk3anas iespéjas ...

4. Zemes gabala lielums ...

5. Zemes gabala konfiguracija ... X

6. Zemes gabala reljefs ... X

7. Teritorijas labiekartojums (pamati) ... X

8. Komunikaciju nodro8inajums ...

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas Iinijas,
aizsargjoslas u.c.) ...

10. Ipaguma attistibas potencials ... X

5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprekins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir
saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem
TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas
[fdzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali dartjumi salidzinoSi tuva pagatné vai art kuri
atrodas piedavajuma vertésanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokir,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielums,
konfiguracija, reljefs, teritorijas labiekartojums, komunikaciju nodroSinajums, zemes gabala apgratinajumi,
zemes gabala atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc §is pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Nekustama 1paSuma Riga, Robezu iela 1D, sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu
2 379 m? Zemes gabals atrodas mazstavu dzivojamas apbaves teritorija, kam ir neregulara forma.
Komunikacijas: centralizéta Udensapgade, elekiriba blakus, cauri zemes gabalam bez piesléguma iet
centralizéta kanalizacija, uz RobeZu ielas gazes apgade. Zemes gabala A pusé ir izveidots grants cel$
pieklGSanai blakus TpaSumiem, cauri zemes gabalam izveidots asfaltéts gajéju celins. Asfaltéts piebraucamais
cel$. Ipasums pardots 2023.gada aprili, pardo$anas cena bija 105 000 EUR.
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Objekts Nr.2. Nekustama paSuma Riga, Graudu iela 8, sastavs: zemes gabals ar kop€jo platibu
2 169 m? (t.sk.sarkanas Iinijas 40 m?). Zemes gabals atrodas mazstavu dzivojamas apbives un transporta
infrastruktdras teritorija, kam ir neregulara forma. Komunikacijas: blakus elekiriba, centralizéta tidensapgade

cena bija 120 000 EUR.

Objekts Nr.3. Nekustama paSuma Riga, Dika iela 36A, sastavs: zemes gabals ar kopéjo platibu
3 031 m? (t.sk.sarkanas linijas 329 m?). Zemes gabals atrodas mazstavu dzivojamas apbives un transporta
infrastruktdras teritorija, kam ir neregulara forma. Komunikacijas: elektriba, blakus centralizéta Gdensapgade,
uz Atgazenes ielas (~180 m attadluma) centralizéta kanalizicija un gazes apgade. IpaSums atrodas
piedavajuma 2025.gada marta, piedavajuma cena 146 000 EUR.

Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_alid_zir_1.é|mé objekta pardosanas / 105 000 120 000 146 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un

ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.85
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks 2023.gada aprilis | 1.00 | 2022.gada jdlijs | 1.00 Piedavajuma 1.00
ir ... 2025.gada marta
Salidzinamé objekta korigéta 105 000 120 000 124 100
pardoSanas / piedavajuma cena, EUR
Salldzmama_9bje_ktf_kopeja platiba 2379 2129 2702
bez sarkanajam linijam, m?
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 4414 56.36 45.93
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Labaks 0.95 Lidzigs 1.00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Labaks 0.90 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.90 Mazaks 0.90 Mazaks 0.91
5. Zemes gabala konfiguracija ... Sliktaka 1.02 Lidziga 1.00 Labaka 0.98
6. Zemes gabala reljefs ... Labaks 0.98 Lidzigs 1.00 Labaks 0.98
7. Teritorijas labiekartojums (pamati) Labaks 0.95 Labaks 0.95 Labaks 0.95
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0.90 Labaks 0.90 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lielaki 1.05 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Sliktaks 1.05 Sliktaks 1.05 Sliktaks 1.05
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | -15% | Kopéja korekcija | -35% | Kopéja korekcija | -13%
Zemes gabala nosacita pardosanas 37.52 36.64 39.96
cena, EUR/m?

Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 38.0

pardosanas cena noapaloti, EUR )
Vértejama zemes gabala kopéja E)Iatiba bez sarkanajam linijam, 7176
m
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 273 000
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skerdi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vértéSanas objektda nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalljuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértésanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem, kas ir
izklastiti teksta;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama paSuma, ka arm nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,[pagumu vérté$ana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 107 2270, kas
atrodas Rigas pilséta, Graudu iela bn un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0002
4896, visvairak iespéjama tirgus vertiba 2025.gada 27 .februart* ir

273 000 (divi simti septindesmit tris tikstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta apraksfitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
Sertifikats Nr.97 nekustama
Tpaduma vérté$ana

Vértetaja asistente E.Kalnina
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6. PIELIKUMI

Nodalijjuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000024896
Kadastra numurs: 01001072270
Graudu iela, Riga

Atdalits no nekustama ipasuma Rigas pilséta, Graudu iela 63
(nggs pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 30626).

| dajas 1.iedala Domajama daja | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servituti un redinastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0100 107 2270. 7215 m?

urn. Nr. 300000090705, lémums 02.10.2001., tiesnese Argita Enipa
Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama ipasuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats
1.1. Ipadnieks: Latvijas valsts LR Finansu ministrija, 1

nodok|u maksataja kods 90000014724 persona.
1.2. Tpasuma tiesiba nostiprinata uz zemi,

1.3. Pamats: 2001. gada 7. septembra uzzina par
nekustamu ipasumu Nr.38-03-4/9281, nostiprinajuma

lOguTs par i?asuma sadalisanu.
urn, Nr. 300000090705, Iémums 02.10,2001., tlesnese Argita

Enipa
2.1. Persona: Latvijas valsts Latvijas Republikas
FinanSu ministrija, nodoklu maksataja kods 0

90000014724 persona. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI
Valsts akciju sabiedriba, nodok|u maksataja kods 1
40003294758.

2.3. Pamats: 2006. gada 15. janija Latvijas

Republikas Ministru kabineta rikojums Nr. 438.
Zute Zurn. Nr. 300001921066, Iémums 14.02.2007., tiesnese Antra

Il dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu lielums

1.1. Nostiprindta nomas tiesiba uz zemi uz 25 8adiem. Nomnieks: RBSSKALS Beta
Investicijas SIA, nodok|u maksataja kods 40003906747. Pamats: 2007.gada 10.
jalija Zemes&ao%ala R'iga Graudu iela b/n Nomas nms Nr. 3843-Z.

Zurn. Nr. 2211374, lémums 12.09.2007., tiosnese lova Zabarovska

Dzésts
Saistits ar ierakstu: ll dajas 2.iedala 1.1 (300003982129)

Il dajas 2.Ie»daLa5 Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésts 1.iedajas ieraksts Nr.1.1 (Zurnala Nr.300002211374, 04.09.2007).
zamagtgz r30;13.591ada 15.0ktobra un 27.oktobra nostiprinajuma lGgums, registra
r.4893, Nr. f

urn, Nr. 300003982129, lémums 16.11.2015,, ti Ligita Vi

Ciltu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratindf kas atttecas uz ipadi aizsargdjamam dabas teritorydm vai mikrollegumiem - piee) dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS hitps.//ozols gov ivipub

Informécijas prasitdjs: Zane Spole. Pleprasijums izdarits 27.02.2025 11:21:03

Maksa par informaciju fiksita Josu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga dalu aizsardzibas regula)
katrs informécijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA
Rigas pilséta
Graudu iela b/n

Nekustama TpaSuma kadastra Nr.: 01001072270
ZEMES ROBEZU PLANS

Dokumenti, p&c kuriem noteiktas zemes vienibas robezas:
Valsts a/s"Valsts nekustamd ipaSuma agentiira" 02/08/2001 Nr.03-4/8175

Personigais iesniegums

RobeZu plans sastadits péc materialiem, ko sniedzis

VZD Lielrigas regionala nodala Pasutijumu izpildes parvaldes Mémiecibas un
topografijas daja
izpilditiem méroga 1:1000
Zemes kopplatiba 7215 m?
Nekustamais ipaums registréts Rigas pilsétas
zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramata
gada
Nodalfjuma (folijas) Nr.

Zemesgramatu nodalas tiesnesis

VALSTS ZEMES DIENESTS
Lielrigas regionala nodala — ,

Ligz}kmvalewvadm,'s(-a) ¥ (7% [ 22082001 |
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Méroga koeficients - 0.999600

Yelg

1072270
7215 m?

lejy 757,

Meérogs 1: 1000

ROBEZPUNKTU KOORDNATAS ZOES GABALA
LKS 92 KOORONATU SSTEWA QVETOINS KVARTALA
I & (S

52 30767108 504779.98

203 30764944 504873.%6

75 30761.95 50486384

759 307604 57 50485298

% 30761.39 50482621

757 30756066 504812 69

5 30758113 5047610

203

o

Pasatrjumu izpildes parvaldes
Meérnieclbas un toppgyafijas dala

Dolos vad. v. |D.Pétersons

15.06.2001

15.06.2001

\‘.
.
gupa gunts
wis | o0 | 07 | 2270 I mérnieks | ARikmanis e
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317/25, 9:40 AM Ekranizdruka
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas e 5
Kadastra numurs Nosaukums Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma gmm
numurs numurs
01001072270 - 97215 | 100000024896 - Riga
Kadastralas vértibas
e Vértibas
Vértibas veids v&',?!ba noteiksanas Piezimes
(EUR) tums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vErtiba 312597 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 262626 01.01.2025 KV samazinosais koef, 0.8)
Fiskalais fpasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
novertéjums 312597 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
Kadastr. sastava esosds mezaudzes vértibas summa
rareXlale T Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
}‘ngrvéenr?tl;l‘sslpaﬁ:ma 262626 01.01.2025 KV samazinogais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastr W nekustama ipaSuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
'a(:gi:\sg:ms Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01001072270 1/1 -
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.7215
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums ballés: -
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.7215
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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317/25, 9:40 AM Ekranizdruka
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.7215
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.7215 ha
Apgritinajumi
Nr. | Redistracijas | g Apraksts Platiba | Mérv.
Dzivojamas apbuves zemei izvértéjamo
- 01.02.2025 8317010100 apggnt‘rnajumu parklajuma teritorija zemes 0.0041 ha
ka alas vértibas aprékinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
stratégiskas (valsts) nozimes un regionalas
nozimes dzelzcela infrastruktiira ietilpstosajiem
- 01.02.2025 7312030501 | sliezu celiem pilsétas un ciemos, iznemot tiem 0.0011 ha
piegulo3os vai ar tiem saistitos staciju sliezu celus,
specialas nozimes sliezu celus, pievedcelus un
strupcelus
2 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 7312010101 Gdensvadu, kas a Tidz 2 metru dzijumam 0.0315 ha
2 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
01.02.2025 7312050201 | g kabelu finiju 0.0077 ha
Péré?és apbiives zemei izvért&€jamo apgritinajumu
- 01.02.2025 8317020100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas 0.0041 ha
aprékinam
navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
- 01.02.2025 7312070202 | lidojumu droSibas nodrosinasanai talas ietekmes 0.7215 ha
zona
g ekspluatadijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
01.02.2025 7312030100 celu - sarkana finija 0.0039 ha
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buives kad. apz.
Valsts akciju sabiedriba juridiska Talejas iela 1,
40003294758 “Valsts nekustamie 11 A 01001072270 Riga, LV-
ipasumi® perso 1026
Citi vardi: -
Ipasumtiesibu statuss: Ipasnieks
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 14.02.2007 -
Rigas pilsétas zemesgramata 02.10.2001 -
Dokumenti
i Izdosanas Izdosanas PP
Dokumenta veids datums nr. Izdevéjiestade
Lemums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu Rigas domes FD Zemgales
vai izmainisanu 26.10.2001 14-46/488 pr?ek§pilsétas finansu nodala
g ¥ Valsts a/s"Valsts nekustama
Personas iesniegums 02.08.2001 03-4/8175 ipaduma adentdra”
hitps://www.kadastrs lvireport/print_preview 2/3
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