2024.gada 18 jdlis.

Atzinums par 1/8 domajamas dalas no nekustama Tpasuma,
kas atrodas Ogres novada, Tinlizu pagasta, “RudziSu ce|$”
Nosaukums: RudziSu ce|$

tirgus vértibu

VAS Valsts nekustamie TpaSumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasitijuma esam veiku$i 1/8 domajamas dalas no nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 7494
008 0178, kas atrodas Ogres novada, Tiniizu pagasta, “Rudzisu ce|$”, ir registréts TinliZu pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000184471 (turpmak teksta vérteSanas ,Objekts”) novertésanu.

Viss nekustamais Tpasums Ogres novada, TinuZu pagasta, “RudziSu ce|$” sastav no zemes vienibas ar
kadastra apzim&umu 7494 008 0178 un kopé&jo platibu 0,3082 ha.

Ar vérteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama paSuma Ogres novada, Tinizu pagasta, “Rudzisu ce|$”
dalas Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas Tpasuma tiesibas uz 1/8 domajamo dalu no zemes vienibas ar
kopégjo platibu 0,3082 ha.

Atzinums satur mdsu viedokli par ieprick§ minéta nekustama Tpaduma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegdanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zindsanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mdsu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/8 domajamas dalas no nekustama Tpaduma, kas
atrodas Ogres novada, Tiniizu pagasta, “RudziSu ce|$”, 2024.gada 16.jalija* visvairak iespgjama tirgus vértiba ir

1 214 (viens tikstotis divi simti Cetrpadsmit) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ogres novada, Tinizu pagasta, “Rudzisu ce|§”



-

2

EA INTERBACTLS
Vi i

Lappuse 1 no 29

SATURS

1. Visparéja informacija
1.1 Vértéjamais TpaSums
1.2 Vértéjuma pasatitajs
1.3 VérteSanas uzdevums
1.4 VerteSanas datums
1.5 VértéSanas mérkis
1.6 IpaSumtiesibas
1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs
1.8 Pasreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmanto$ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Vértéjuma izmantota informacija
1.12 Butiski neietekméjoSie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
1.15 Citi izdarTtie pienémumi
2. Vértejama TpaSuma novietojuma atzime karté
3. Fotoatteli
4, Vértejama TpaSuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7494 008 0178 apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2 .4 InZenierkomunikaciju raksturojums
5. paSuma vért&jums
5.1 Vertejuma pamatojums
5.2 Vertejama TpaSuma labakais izmantoSanas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértéjama TpaSuma tirgus vertibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vertejama Tpasuma tirgus vériibas apréekins
5.6 Vertejama TpaSuma atsavinasanas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

1/8 domajamas dalas no nekustama ipaSuma Ogres novada, Tinizu pagasta, “RudziSu ce|S” tirgus vértibas noteikSana



i

Lappuse 2 no 29

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértgjamais paSums

1/8 domajama dala no nekustama TpaSuma, kas atrodas Ogres novada, Tiniizu
pagasta, “Rudzisu ce|S”.

1.2 Vértéjuma pasatitajs

VAS Valsts nekustamie Tpasumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 16,,ulijs.

1.5 VeérteSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam Atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
tirgus vertibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Latvijas valsts Finan$u ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona; — 18
domajama dala. Pamats: 2024.gada 16.janvara valstij piekritigas mantas aprakstes un
novertéjuma akts Nr.3351R/23 (valstij piekritigas mantas realizacijai un nodo$anai bez
maksas), Uznémuma registra 2015.gada 9.decembra [émums Nr.6-12/221301.

1.7 Vertgjama Tpaduma sastavs

Ar véerteSanas Objektu tiek saprasts uz nekustama TpaSuma Ogres novada, Tiniizu
pagasta, “RudziSu ce|$” dalas TpaSnieka varda zemesgramata nostiprinatas Tpasuma
tiestbas uz 1/8 domajamo dalu no zemes gabala ar kopéjo platibu 0.3082 ha.

1.8 Padreizgja izmantoSana

Cela infrastruktdrai izmantota zemes vieniba.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Transporta infrastruktdras teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes vieniba, kas piemérota cela infrastruktirai.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

Tindzu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000184471 noraksts.
Zemes robezu plana kopija.

Ogres novada pa3valdibas izzina.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

Zemes robezu plana un VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistemas
izdarita atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana Iinija —
0,3082 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Zemes robezu plana un VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas
izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana ITnija - 0,3082ha.

- aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektrsiko tiklu sakaru [nijam un kabelu
kanalizacija — 0,0045 ha.

- aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu — 0,0238 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Tindzu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000184471 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

Tindzu pagasta zemesgrdmatas nodalljuma Nr.100000184471 IV.dalas 1.,2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.

1/8 domajamas dalas no nekustama ipaSuma Ogres novada, Tinizu pagasta, “RudziSu ce|S” tirgus vértibas noteikSana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

Funkcionalais zongjums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

o Transporta infrastruktiras teritorija
o 15km zona ap lidlauku (TIN111)

o 5km zona ap lidlauku (TIN112)

Papildu informacija

o Zemes vieniba: 74940080178 ( skatit papildu informaciju
)

TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORIJA (TR)

Informacijas avots: Ikskiles_novada_funkcionalais_zonejums 2 1 redakcija%?20(9).pdf

1/8 domajamas dalas no nekustama ipaSuma Ogres novada, Tinizu pagasta, “RudziSu ce|$” tirgus vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ogres novada, TindZu pagasta. Lidz Tindzu pagasta centram ir
aptuveni 5 km jeb 10 min brauciens ar vieglo automasinu, I1dz Ik8kiles centram ir aptuveni 1 km. Sabiedriska transporta
kustibu uz Tin0Zu pagasta centru, |k8kili un citiem rajoniem nodroSina autobusu, marsruti un elektrovilcienu satiksme.
Tuvaka marsruta autobusa pieturvieta atrodas uz autocela P10 IkSkile - Ropazi. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “lkSkile”
ir aptuveni 1,2 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirk8anas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X

Sabiedriska transporta piegjamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-

Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ogres novada, Tinlzu pagasta uzskatams par labu.

XX XXX [ XX | >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7494 008 0178 apraksts
VérteSanas Objekts ir zemes vientba ar kopéjo platibu 0,3282 ha un kadastra apzimé&umu 7494 008 0178. 1/8
domajamai dalai atbilst 385,25 m2.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no autocela P10 IkSkule - Ropazi puses pa paSvaldibas piebraucamo celu,
kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu
nav intensiva. Kopuma piebrauk3ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav

Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots cela infrastruktlras uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako daju aiznem cel$, kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants cela segumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade -
Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli -

1/8 domajamas dalas no nekustama ipaSuma Ogres novada, Tinizu pagasta, “RudziSu ce|S” tirgus vértibas noteikSana



-

2

EA INTERBACTLS
Vi i

Lappuse 7 no 29

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Veértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama Tpasuma tirgus veértiba tiek iegata ar
Svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vertibu;
- vértéSanas objekts nav apkKilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem 8ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipaumu vértésana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

1/8 domajamas dalas no nekustama ipaSuma Ogres novada, Tinizu pagasta, “RudziSu ce|S” tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka esodo Tindzu pagasta teritorialo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas cela infrastruktiras
teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes uz kuram ir dzivojamo maju
apbave, izvertgjot zemes gabala paSreiz&jo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vertetaji secina, ka vertgéjama paSuma
labakais izmanto3anas veids ir cela infrastruktdrai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas Banka publiskojusi jaunakas (sagatavotas 2024.gada janija) makroekonomiskas prognozes. 2024.gada
Latvija prognozejama zema inflacija (1,5% un gausa iek§zemes kopprodukta (IKP) izaugsme (1,8%).

Sogad Latvijas tautsaimniecibas izaugsmei V&l nelauj atjaunoties vajais aréjais pieprasijums, kas slapé
apstrades rlipniecibas un transporta nozares izravienu. Blvnieciba un nekustama TpaSuma tirgl saglabajas augsto
procentu likmju un lielo izmaksu kavéjosa ietekme. Kopuma 2024. gada pirmo méneSu sanemtie dati rada visai pieticigu
ekonomisko aktivitati 1. ceturksni, taéu turpmakajos ceturkSnos vairaku nozaru izaugsme atjaunosies. Inflacijas
atgrieSanas zema liment un ienakumu kapums jau atspogulojas pakalpojumu sektora pozitivaka nakamo ménesu
pieprasijuma novértgjuma, ka art sekmés mazumtirdzniecibas izaugsmi, savukart lielu infrastruktlras projektu virziba ar
ES fondu finanséjumu un pakapenisks ieguldijumu kapums privataja sektora (pieméram, majoklu blvnieciba un
renovacija) balsts bavniecibu. Gaidams, ka prognozu perioda kopuma pieaugs eksporta pieprasijums, kas, visticamak,
sakrit ar vairaku razotaju redzéjumu, kuri veic ieguldijumus razo$anas jaudas paslaik. Tacu transporta nozares attistibu
turpinas kavét geopolitiskie riski, t. sk. sankciju paplasina$ana pret Krieviju un Baltkrieviju.

Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti tllltéjai dzivoSanai un to uzlaboSana nav jaiegulda
papildu [1dzekli. |zveloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu limenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajem &kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.

Saeima 15.02.2024.9. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebils jamaksa parkreditéSanas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja dienad péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kurS piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkrediteéSana klUs vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebds jasanem esoSa kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gut
pelnu. Citviet Eiropas Savientba tas ir no 13% [idz 35% (informacijas avots: https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus—jmksa-lemi-saeima.)

Saskana ar portala cenubanka.lv informaciju pédéja gada laika Tintzu pagasta registréti 9 darfjumi ar satiksmes
infrastruktdrai paredzétiem zemes gabaliem.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

>

1. Ipasuma novietojums TiniZu pagasta rajona

2. Ipasuma novietojums Tindzu pagasta rajona dala

3. Piebrauks$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums

9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.)
10.Atbilstibas potencials

XX XX XX XX | XX | X | X
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5.5 Vertejama ipasuma tirgus vértibas apréekins

VérteSanas Objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavoklT, novietojums Tindzu
pagasta rajona un Tindzu pagasta rajona dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodroSindjumu ar komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo$a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un saltdzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Ogres raj Z-914, ID-1537731). Nekustama TpaSuma 73
Ogres novada, Tinlzu pagasta, sastavs: 1/24 domajama dala satiksmes | [uge : Keperigtel
infrastruktdrai paredzéts neapbavéts zemes gabals ar dalai atbilsto3o | [~ camsn " G
platibu 145 m2. Cel$ ir ar grants segumu. Ipadums pardots 2022.gada "'\w-.,\__
decembrr, pérdoéaas ena bija 500 EUR, jeb 3,44 EUR /m2. Sautkalne - si‘....
: /i o '.\""n_‘ év 5
.\ N
h. : >
IKSKILE
Objekts Nr.2. (Ogres raj Z-915, ID-1653212). Nekustama TpaSuma | ps & 9‘ :
Ogres novada, Tindzu pagasta, sastavs: 1/3 domajama dala satiksmes &
infrastruktdrai paredzéts neapbidvéts zemes gabals ar dalai atbilstoSo { S Kapaeie
platibu 186 m2. Cel$ ir ar grants segumu. Ipadums pardots 2023.gada | |- ,.y:fﬁf“'°‘°"""
jalija, pardoSanas cena bija 625 EUR, jeb 3,36 EUR /m2. — :
Vi Saulkalne e i
ANy Qi o
IKSKILE
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Objekts Nr.3. (Ogres raj Z-916, ID-1537839). Nekustama TpaSuma Keperkud
Ogres novada, Tindzu pagasta, sastavs: 1/24 domajama daja satiksmes -
infrastruktdrai paredzets neapbivéts zemes gabals ar dalai atbilstoSo | [.eses 9
platibu 169 m2. Cel$ ir ar grants segumu. Ipasums pardots 2022.gada e 4
decembrT, pardoSanas cena bija 500 EUR, jeb 2,96 EUR /m?2. Saulkalne ‘, e

B
e
.
.,

IKSKILE

e,

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
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S_'cllld_zu_m.ama objekta pardosanas / 500 625 500
piedavajuma cena, EUR

PardoSanas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un

ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darijjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2022.gada 1.05 | 2023.gada jalijs | 1.03 2022.gada 1.05
decembri decembrT
S::llldz!nama ob_jekfa _k_orlgeta 505 644 505
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 145 186 169
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? 362 346 311
1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4, Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.92 Mazaks 0.93 Mazaks 0.93
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -8.00 -7.00 -7.00
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Zemes gabala nosacita pardosanas 3.33 3.22 2.89
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

il . 3.15
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjamas 1/8 domajamas dalas zemes gabala platiba, m? 385.25
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 1214

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai

vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai patapinajuma

[fgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitdla, ka arm LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaSanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;
- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;
- mums nav paSreiz&jas vai perspekiivas intereses vértéjama Tpasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka 1/8 domajamas dalas no nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 7494 008
0178, kas atrodas Ogres novada, Tinlizu pagasta, “Rudzisu ce|$” un registréts TinGZzu pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000184471, visvairak iesp&jama tirgus véertiba 2024.gada 16.jalija* ir

1 214 (viens tukstotis divi simti Cetrpadsmit) eiro
ar pardoanas laiku un vért&juma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt areju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama

Tpaduma vértéSana
Vértetaja asistents M.Birzulis
Vértetaja asistents |.Zadvornova
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6. PIELIKUMI
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LATVIJAS REPUBLIKA

OGRES rajons IKSKILES novads
IKSKILES lauku teritorija

Nekustama ipaSuma RudziSu cels
kadastra Nr.7494 008 0178

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi SIA “"JAKO” valdes locekla Arnolda Jakubova 2005. gada
20. julija iesniegumam, Ogres rajona lk3kiles novada domes 2005. gada 15. jinija sédes
protokola Izrakstam Nr.9.§ 18. “Par detaiplanojuma “Rudzisi” apstiprina3anu” un Ogres
rajona LkSKiles novada aomes 20U5. gada 20. jlllja sBdes protokola lzrakstam Nr.10.§ 14.6.
"Par adreses un ipasuma nosaukuma noteikSanu”,

Plans izgatavots sakara ar nekustama ipaSuma Rudzi$i ar kadastra numuru 7494 008
0002 sadaliSanu un sastadits p&c 2005, gada 25. jllija cemes robeZu uzmeriSanas
materidliem méroga 1:1000.

Zemes kopplatiba ir 0.3082ha (3082 kv.m).

VALSTS ZEMES DIENESTS
Lielrigas regionala nodala
KP Ogres rajona biroja vaditaja Biruta Groza
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ROBEZPUNKTU KODROINATAS ZEMES GASALA IZVIETOJUUMA SHIMA

KoordeOly sstdemcl LKSE2 TW
MNirage keefcets 0599610
["ie. X k4
8 | 30006387 53144 52
2% | 0086049 33159.43
7 | 3ooeses) 531%52.35
215 | 30084532 SINSA T
215 | 300900.7% 531146.50
217 | 300856." 5313453
& | 30085321 53133.75
5 | 30085095 531130.04
4 | 3008356.39 531105.22
221 | 3008%8.17 5310141
2 | 30072174 537060 90
100 | J00725.3 53105253
204 | 30085063 53109376
2% | 3Cca0A4B 5309858
2 | 30085513 53N2142
| 30085738 53112513
220 30089033s 5313478
© | 30094513 S3NA559
© | 30094648 831405
W | 30004938 | 53140.83 J

roas20008Rs ZEMES
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mrammmmmwlmnznummm
fkecostro Nr.7434 00B 0178} z &
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OGRES NOVADA PASVALDIBA
Reg Nr. 90000024455, Brivibas jela 33, Ogre, Ogres nov., LV-5001
alnmus 65071160, e-pasts: ogredome @ ogresnovads v, www.ogresnovads v

Ogré

Dokumenta datums ir ta elektroniskas
parakstiSanas datums

Nr. 2-5.1/1451

Uz 20.02.2024. Nr. 2/9-3/1380

Valsts akciju sabiedribai " Valsts nekustamie ipasumi"
Talejas iela 1. Riga. LV-1026
vovavoi v

Par zemes vienibu ar kadastra apzimé&jumu 7494 008 0178

Ogres novada paivaldiba (turpmak — Paivaldiba) 2024. gada 22. februari sanemta
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie fpaumi” (nupmak — VNI) 2024. gada 20.
februara véstulé Nr. 2/9-3/1380 “Par informacijas sniegianu”. kura lugts sniegt informaciju
par nekustama Ipasuma “Rudzi$u cels”. Tintzu pagastd. Ogres novada. kadastra numurs 7494
008 0178. sastava ietilpstoo neapbiivéto zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 7494 008
0178 (turpmak — Zemes vieniba).

Inform&jam. ka:

Atbilstodr IkSkiles novada pasvaldibas 2021. gada 27. janvara saistoio noteilumu
Nr. 2/2021 “TiSkiles novada teritorijas planojuma tentorijas izmantosanas un apbiives
noteikumi un grafiska da;a"‘I (tarpmak — Teritorijas planojums) IkSkiles novada teritorijas
funkcionild zongjuma kartei” Zemes vieniba atrodas teritorija, kurai noteikta funkcionald zona
“Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)”. Atlautie izmantoSanas veidi un apbiives parametri
minétajai funkciondlajai zonai noteikti Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoianas un
apbiives noteikumu® 624 —629. punkta.

Pasvaldibas 2024. gada 20. februara atbildes véstulé Nr. 2/9-3/1380 jau minéts, ka
saskana ar Teritorijas planojumu “Rudzisu cels” ir noteikts par pasvaldibas nozimes celu.

'Mﬂnah /seo/tapizEdocument 19196
ki Jv/tapshv/downloads/112462
15Tv/downloads/112475
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Zemes vwvieniba nav uzskatama par starpgabalu Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma 1. panta 11. punkta izpratné.

Uz Zemes vienibas atsavinaianu neattiecas likuma “Par zemes privatizaciju lauku
apvidos™ 29. panta otraja dala miné&tie terobeZojumi.

Inform&jam. ka Pasvaldiba vél nav veikus: degrad&to teritoriju izpé&ti saskana ar Zemes
parvaldibas likuom. Zemes vienibai nav noteikts degradé&tas teritorijas statuss.

Lidz zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 7494 008 0178 var noklit pa pasvaldibai
piekritigu celu. kas pieslédzas valsts regionalajam autocelam P10 Inéukalns-Ropazi- Iicikile.

Izpilddireltors Péteris Spakovskis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU
ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nollendorfa
65036118
inguna nollendorfa@ ogresnovads Iv
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Ogres'nov.
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