PROJEKTS

NEKUSTAMA IPASUMA
DZINTARU PROSPEKTA 49, JURMALA
DALAS NOMAS LIGUMS

Riga
Dokumenta datums ir ta
elektroniskas parakstisanas datums
I Specialie noteikumi

1. IZNOMATAJS VAS “Valsts nekustamie ipaumi” Registracijas Nr.
40003294758

Juridiska adrese: Talejas iela 1, Riga] Banka: AS ,SEB banka”

LV-1026, Latvija Bankas kods: UNLALV2X

Talrunis:80002000 Konta Nr.: LV22UNLA0002200609436
E-pasts: vni@vni.lv

Parstavis, amats un parstavibas pamats:
Saskana ar 26.09.2022. pilnvaru Nr.PILNV/2022/92 parstav valdes prickssedetajs
Renars Griskevics un valdes loceklis Andris Varna

2. NOMNIEKS Registracijas Nr.

Adrese: Banka:
Talrunis: Bankas kods:
E-pasts: Konta Nr.
eAdrese PVN Nr.-

Parstavis, amats un parstavibas pamats (jur.pers.):

3 Lémums par IZNOMATAJA Ipafumu iznomaSanas komisijas  s@des lémumu (protokols
iznomasanu Nr.INKP-25/--).

NOMNIEKS no vienas puses un IZNOMATAIJS no otras puses, kopa saukti — Puses, katrs atseviski — Puse, izsakot
savu brivi radusos gribu, bez maldibas un viltus, noslédza Pusém un to tiesibu un saistibu parnémeéjiem saistoSu
ligumu (turpmak — Ligums) par turpmak mingto:

4. Nomas objekts:
IpaSums: Nekustama TpaSuma Dzintaru prospektd 49, Jirmala, kadastra Nr.1300 008
1402, dala.
Zemesgabals: IpaSuma sastava eso$as zemes vienibas, kadastra apzim&ums
13000081402, (3435 kv.m. platiba), dala ar kopgjo platibu 2800,00 kv.m.
Eka: IpaSuma sastava eso§as ekas:

e biroja &ka, kadastra apzim&ums 13000081402001, ar kop€jo platibu 286,6

kv.m.;

e inZenierblives:

»  7o0gs metala reZgu ar cokolu un metala vartiem, kadastra apzim&jums
13000081402010, dala (kopgja platiba 99,5 kv.m.) Liguma 1.pielikuma
noraditaja apjoma;

=  betona plaksnu celins, kadastra apzim&ums 13000081402011 ar kop&jo
platibu 92,7 kv.m.;

= asfaltéta laukuma, kadastra apzim&jums 13000081402014, ar kopgjo
platibu 126,9 kv.m., kas ir koplietoSana ar dzivojamo maju Dzintaru
prospekta 49 k-2, Jirmala un Dzintaru prospekta k-4, Jirmala, dala
Liguma 1. pielikuma noradttaja apjoma.

IpaSuma izvietojuma plans daba saskana ar zemes robeZu planu pievienots Liguma
1.pielikuma.
Ipasums (Eka) ir kultiiras piemineklis.

5. IpaSuma tiesiba un 5.1. Ar Jurmalas zemesgramatu nodalas 30.11.2012. lémumu Jiarmalas pilsetas
apgritinajumi zemesgramatu nodalfjuma Nr.4918 uz Ipasumu nostiprinata TpaSuma tiesiba Latvijas
valstij FinanSu ministrijas persona.
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5.2. Ar 18.03.2020. starp Latvijas Republikas Finan$u ministriju un IZNOMATAJU
noslégto Nekustama Tpasuma portfela parvaldidanas ligumu Nr. IEN/2020/364 Tpasums
nodots IZNOMATAJAM parvaldisana.
5.3. IpaSuma lietoSanas apgriitinajumi saskana ar ierakstu Valsts zemes dienesta Kadastra
registra:
e pargjas apbuives zemei izvert€jamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprekinam - 0.0088 ha;
e dzivojamas apbiives zemei izvertgjamo apgriitinagjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vertibas aprékinam - 0.0088 ha;
e ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija - 0.0088
ha;
e Baltijas juras un Rigas jiiras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas
teritorija - 0.3435 ha;
o ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas dro§ibai paredz&to
navigacijas tehnisko Iidzekli — baku - 0.3435 ha;
e ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
Itniju un kabelu kanalizaciju - 0.0023 ha;
o ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu Iidz 0,4
megapaskaliem - 0.0002 ha;
e Lauku zemei izvert€jamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprekinam - 0.0071 ha;
o ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tidensvadu, kas atrodas 1idz 2 metru
dzilumam - 0.0011 ha;
e navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodroS§inasanai talas ietekmes zona - 0.3435 ha;
e ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu
Itiju - 0.0071 ha.
e  Baltijas jiiras un Rigas jiiras lica krasta kapu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija

-0.3435 ha;
o ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu lmiju - 0.0132
ha.
Ipasuma NOMNIEKS Ipasumu izmantos tikai vajadzibam.

izmantoSanas mérkis

Nomas termins un
Liguma noteikumi

7.1.No Ipasuma piepem3anas un nodoSanas akta parakstiSanas dienas Iidz
7.2. Liguma Visparigo noteikumu 16.sadalas noteikumi attieciba uz Ipa$uma atbrivosanu
paliek speka péc Liguma speka zaud&sanas lidz to pilnigai izpildei.

7.3. Jebkadi kav&jumi, par kuriem var bt atbildigs NOMNIEKS, ta parstavji, darbinieki,
neietekm& Nomas sakumu.

7.4. Visos tajos gadijumos, kad jebkur§ Liguma noteiktais pienakums vai tiesiba ir
atkariga no noteikta termina, kas iestajas konkréta datuma vai diena, un $ads datums vai
diena ir Latvijas Republika noteikta brivdiena vai sv&tku diena, tad pienakums vai tiesiba
ir izlietojama nakosaja darba diena p&c brivdienas vai svetku dienas.

Nomas maksa un
Papildu maksajumi

8.1. NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM:

8.1.1. Nomas maksu (bez PVN) ~ EUR (__ eiro un __ centi) ménesi, t.sk. nomas
maksa par Zemesgabala lietoSanu normativajos aktos noteikta apméra:

Laika perioda no IpaSuma nodo$anas un pienemsanas akta parakstiSanas dienas lidz Ekas,
kadastra apzim&jums 13000081402001, pienemsanai ekspluatacija, bet ne ilgak ka lidz
Liguma noteikta Biivdarbu veikSanas termina iestaSanas NOMNIEKS maksa dalu no
Nomas maksas (bez PVN), ti.  EUR (__ eiroun __ centi) ménesi, t.sk. maksa par
Zemesgabala lietoSanu.

8.1.2. Papildu maksajumus (bez PVN), t.sk.:

8.1.2.1. uz NOMNIEKU attiecinamas maksas par IpaSuma apdro§ina$anu, atbilstosi
IZNOMATAIJA faktiskajam izmaksam [ZNOMATAIJA rekina noradita apméra, kas uz
Liguma speka staSanas dienuir ~ EUR (__ eiroun _ cents) ménesT;

8.1.2.2. uz NOMNIEKU attiecinamais nekustama IpaSuma nodoklis atbilstosi
IZNOMATAIJA faktiskajam izmaksam [ZNOMATAIJA rékina noradita apméra, kas uz
Liguma spéka stasanas dienuir  EUR (_ eiroun  centi) ménesl.




9. Komunalie NOMNIEKS papildus Nomas maksai veic maksajumus par sekojosiem Komunalajiem
maksajumi pakalpojumiem.t. sk.:
Aukstais tidens X
Karstais idens -
Kanalizacija X
Apkure -
Elektroenergija X
Atkritumu izveSana -

10. Drosibas nauda 10.1. Uz Liguma noslégsanas bridi NOMNIEKAM tiek noteikta Dro§ibas nauda divu
meéneSu Nomas maksas un Papildu maksajumu apméra, kurai pieskaitita summa, kas
atbilst divu ménesu Nomas maksai un Papildu maksajumiem aprékinata PVN apmé&ram,
ja tads tiek piemerots attiecigajam Papildu maksajumam.

10.2. NOMNIEKA iemaksata IpaSuma nomas izsoles nodrosinajuma nauda 1500,00 EUR
(viens tukstotis pieci simti eiro un 00 centi) apmeéra péc Liguma noslégsanas tiks ieskaitita
dal&jai Drosibas naudas samaksai.

11. Ipasie noteikumi 11.1.  Visi stridi, kas rodas Liguma sakara, vispirms tick risinati Pusu savstarpgjas

sarunds. Ja sarunas stridus neatrisina, tie tiks izskirti Rigas Starptautiskaja Skirgjtiesa
viena $kirgjtiesne$a sastava. Skirgjtiesa prasibu izskata saskana ar Latvijas Republika
speka esoSiem normativajiem aktiem.

11.2. NOMNIEKAM ir tiesibas vienpusgji atkapties no Liguma par to rakstiski pazinojot
IZNOMATAJAM tris ménesus iepriek§. Sada gadijuma IZNOMATAJAM nav
pienakums atlidzinat NOMNIEKAM Liguma darbibas laika Ipasuma veiktos
nepiecieSamos un derigos izdevumus.

11.3. NOMNIEKAM ir pienakums atbilstosi speka eso$o normativo aktu prasibam un
atbildigo institiiciju izsniegtiem noteikumiem, ievérojot Liguma Visparigo noteikumu 10.
sadalas nosacTjumus, izstradat un saskanot biivniecibas ieceres dokumentaciju un veikt
visus nepiecieSamos Bilivdarbus, nemot véra Jirmalas apbiives teritorialo planojumu, ka
arT nemot vera, ka &ka, kadastra apzim&ums 13000081402001, ir valsts nozimes
arhitekttiras piemineklis Nr.5452 , Dzivojama eka":

11.3.1. Buvniecibas ieceres dokumentacija jaietver $adi darbi:

11.3.1.1. Buvg, kadastra apzim&jums 13000081402001:

« vertikalas un horizontalas hidroizolacijas, apmales pa €kas perimetru un cokola
apdares izveidoSana;

* jumta seguma nomaina vai remonts, nepiecieSamibas gadijuma paredz&t bojato
jumta nesoso konstrukciju nomainu un apstradi;

* logu un ardurvju nomaina vai eso$o restauracija;

» fasades restauracija, fasades krasojuma atjaunosana;

» pilna ieks€jas apdares atjaunosana, izvert€jot norobezojoSo konstrukciju
nosiltinasanas iesp&jas no €kas iekSpuses;

« elektroapgades, t.sk. pievada no sadales, parbuve;

* ugunsgreka atklasanas un trauksmes signalizacijas izbtive;

* sadzives tidensvada un kanalizacijas parbuve;

« karsta tidens apgades izbuve;

* centralizétas apkures sist€mas izbiive, nepieciesamibas gadijuma paredzot lokalo
iericu atjaunoSanu;
11.3.1.2.teritorijas noZzogojuma remonts un parbiive;
11.3.1.3.teritorijas labiekartosanas darbi, t.sk. gajéju celinu atjaunosSana.

11.3.2. Buvdarbu veikSanas termini:

* 7 (septinu) ménesu laika no Ipasuma nodoSanas un pienemsanas akta parakstisanas
dienas atbilstosi biivniecibu regul&joSiem normativajiem aktiem, izstradat un saskanot ar
IZNOMATAJU un pa$valdibas biivvaldi buvniecibas ieceres dokumentaciju visiem
Biivdarbiem, t. sk. veikt visus nepiecieSamos pirmsprojektéSanas darbus un iesniegt
IZNOMATAJAM bivatlaujas kopiju un saskanotas ar pa§valdibas biivvaldi biivniecibas
ieceres dokumentacijas kopiju pilna komplekta viena eksemplara;

* 7 (septinu) ménesu laika no blivniecibas ieceres dokumentacijas saskanoSanas ar
IZNOMATAJU wun paSvaldibas buvvaldi, atbilsto$i biivniecibu regul&josiem
normativajiem aktiem, veikt projekteSanas darbus, saskanot izstradato biivprojektu ar
IZNOMATAJU un pa$valdibas biivvaldi, un iesniegt IZNOMATAJAM biivatlaujas
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kopiju ar atzimi par projekt€Sanas nosacTjumuizpildi, un saskanotu ar pasvaldibas
buvvaldi biivprojekta kopiju pilna komplekta viena eksemplara;

* 4 (Cetru) menesu laika no atzimes par projektéSanas nosacijumu izpildi sanemsanas,
atbilstosi buivniecibu reguljosiem normativajiem aktiem veikt Biivdarbu uzsaksanas
nosactjumu izpildi, sanemt pasvaldibas buvvaldes atzimi biivatlauja par Biivdarbu
uzsaksanas nosacijumu izpildi un iesniegt IZNOMATAJAM biivatlaujas kopiju;

* 24 (divdesmit ¢etru) ménesu laika no atzimes par Buvdarbu uzsaksanas nosacijumu
izpildi sanemsanas, atbilsto$i bivniecibu regulgjosiem normativajiem aktiem izpildit visus
biivprojekta paredzétos Biivdarbus un iesniegt [ZNOMATAJAM aktu par objekta
pienem3anu ekspluatacija, aktualizétu Ekas kadastralas uzmérisanas lietu, biivprojekta
pilna komplekta vienu originalo eksemplaru, t.sk. ar autoruzraudzibas karta veiktam
izmainam, biivniecibas izpilddokumentaciju pilna komplekta viena originala eksemplara.
11.4. NOMNIEKAM tiesibas rakstiski saskanojot ar IZNOMATAJU par saviem
lidzekliem un uz sava rékina mainit IpaSuma lietodanas veidu.

11.5. NOMNIEKAM visu Liguma darbibas laiku ir pienakums apdrosinat savu vispargjo
civiltiesisko atbildibu pret treSajam personam un IZNOMATAJAM nodaritajiem
zaud&jumiem (taja skaita tiesi izrieto$ajiem finanSu zaud&jumiem) ar minimalo atbildibas
limitu 500 000 EUR (pieci simti tikstosi eiro) katram apdro$inaSanas gadijumam,
pasrisku ne lielaku ka 5000 EUR (pieci tiikstosi eiro), ieklaujot IpaSuma lietotaja un
apsaimniekotaja atbildibu, atbildibu par kaitg§juma nodarisanu IZNOMATAJAM
piedero$ajam IpaSumam, kas nodots NOMNIEKAM, un atbildibu par sniegta
pakalpojuma un produktu radito kait&jumu (pieméram, ja NOMNIEKS Ipasuma sniedz
&dinasanas pakalpojumus vai veic partikas precu tirdzniecibu, organiz€ saviesigus
korporativus un/vai publiskus pasakumus). Apdrosinasanas sabiedriba un apdrosinasanas
noteikumi  iepriek§ rakstveidd saskanojami ar IZNOMATAJU. Sakotngjam
apdrosinasanas liguma darbibas periodam ir jabiit ne mazakam ka 12 (divpadsmit) ménesi,
skaitot no Liguma sp€ka stasanas dienas:

11.5.1. NOMNIEKAM 5 (piecu) Darba dienu laika no Liguma speka stasanas dienas, bet
ne vélak ka Iidz IpaSuma nodo3anas un pienemsanas akta parakstiSanas dienai, jaiesniedz
IZNOMATAJAM Liguma Specialo noteikumu 11.5. punkta mingtais viens
apdro$inasanas liguma originala eksemplars (polise) un attiecigas apdro$inasanas
sabiedribas izsniegts apliecinajums par polises spéka esamibu (apdroSinasanas prémijas
pilnu apmaksu);

11.5.2. ne velak ka vienu menesi pirms attiecigas apdrosinasanas polises darbibas beigam
NOMNIEKAM ir pienakums iesniegt IZNOMATAJAM apdro$inaSanas sabiedribas
izsniegtu rakstveida apliecinajumu par eso$as polises termina pagarinajumu uz nakamo
gadu, bet, ja Liguma termin$ beidzas atrak, uz terminu, kas nav 1saks ka divi meénesi péc
Liguma termina beigam. Gadijuma, ja mainas apdroSinaSanas noteikumi un/vai
NOMNIEKS vélas mainit apdroSinasanas sabiedribu, tam ir pienakums rakstveida
saskanot ar [ZNOMATAIJU jauno apdro$inaSanas sabiedribu un/vai apdrosinasanas
polises noteikumus;

11.5.3. ja NOMNIEKS Liguma noteiktaja termina nav iesniedzis IZNOMATAJAM
apdros§inasanas liguma eksemplaru un/vai apdrosinasanas sabiedribas izsniegtu rakstveida
apliecinajumu par polises speka esamibu vismaz uz nakamo 12 (divpadsmit) me&neSu
periodu, IZNOMATAJAM ir tiesibas pasam uz NOMNIEKA rékina veikt apdro§inasanu,
péc apdrosinasanas liguma noslégSanas vienu Iiguma eksemplaru iesniedzot
NOMNIEKAM. Sada gadijuma NOMNIEKAM ir pienakums apmaksat attiecigo
IZNOMATAIJA rekinu apdrosinasanas prémijas apméra ne vélak ka 5 (piecu) dienu laika
no rékina izrakstiSanas dienas;

11.5.4. jebkura apdroSinasanas liguma darbibas laika IZNOMATAJAM ir tiesibas
parbaudit, taja skaita verSoties pie attiecigas apdroSinasanas sabiedribas, vai NOMNIEKS
ir veicis apdroS§inasanas prémijas samaksu un vai attieciga apdrosinasanas polise ir speka;
11.5.5. NOMNIEKA civiltiesiskas atbildibas apdroSinasanas polisé ir jabiit ieklautam
apdrosinataja apliecindjumam, ka apdroS§inatajs neizmantos tam likuma ‘“Par
apdroSinasanas ligumu” pieskirtas tiesibas izbeigt apdrosinaSanas Iigumu NOMNIEKA
maksatnespgjas vai likvidacijas gadijuma;

11.5.6. pirms Liguma noteikto NOMNIEKA civiltiesiskas atbildibas poliSu parakstiSanas,
attieciga apdroSinasanas polise, apdroSinasanas Iigums, ka arT jebkadi grozijumi
apdro$inasanas polis€ ieprieks ir rakstveida jasaskano ar IZNOMATAJU. Gadijuma, ja
NOMNIEKS neievéro $aja punkta noteikto, uzskatams, ka NOMNIEKS nav izpildijis
Liguma noteikto pienakumu par NOMNIEKA civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas
polisu nodrosinasanu un uzturé$anu Liguma noteiktaja kartiba un termina.




11.6. NOMNIEKAM janodros§ina Liguma Specialo noteikumu 11.3. punkta min&to
Biivdarbu veiksanas laika un Iidz Bivdarbu nodoSanas un pienemsanas akta parakstiSanas
dienai jauztur speka biivniecibas visu risku apdrosinasana ar kopg&jo atbildibas limitu un
atbildibas limitu par katru apdroSinasanas gadijumu 500 000 EUR (pieci simti tikstosi
eiro), pasrisku ne lielaku ka 1000 EUR (viens tiikstotis eiro), un noteiktais limits jasaglaba
nemainigs visa apdros§ina$anas perioda, kura ka labuma guvéjs noradits IZNOMATAJS.
Kopgjo biivniecibas visu risku apdro§inasanas atbildibas limits un atbildibas limits par
katru apdrosSinasanas gadijjumu nedrikst bt mazaks ka noteikts Latvijas Republikas
normativajos aktos.

11.7. Bavniecibas speka esosa visu risku apdrosinasanas polises kopiju, uzradot originalu,
un attiecigas apdroSinaSanas sabiedribas izsniegtu apliecinajumu par blivniecibas visu
risku apdroginasanas polises speka esamibu NOMNIEKS iesniedz IZNOMATAJAM ne
velak ka vienu dienu pirms Biivdarbu uzsakSanas. Biuivdarbu veikSanas laika
IZNOMATAJAM ir tiesibas pieprasit NOMNIEKAM iesniegt rakstisku apliecinajumu
par biivniecibas visu risku apdroSinasanas polises speka esamibu un to parbaudit;

11.8. NOMNIEKS péc Buvdarbu pienemsanas akta parakstiSanas dienas apnemas
nodro$inat IZNOMATAJA akceptétu speka esoSu pirma pieprasijuma beznosacijumu
biivdarbu garantijas laika, kas ir 5 (pieci) gadi no Biivdarbu pienemsanas akta
parakstiSanas dienas, bankas garantiju/apdro$inataja galvojumu (turpmak- Garantija) 5 %
apmera no Blivdarbu cenas arTtad, ja Ligums tiek izbeigts pirms garantijas termina beigam.
Garantijai jabtt speka arT gadijuma, ja NOMNIEKAM ir pasludinata maksatnespgja vai
NOMNIEKS ir likvidéts. Sajos gadijumos IZNOMATAIJS ir tiesigs vérsties pie
bluvkomersanta ar prasibu noverst garantijas termina laika konstat&tos buivdarbu trikumus
un/vai defektus, ti. IZNOMATAJAM ir japastav tiesibam izmantot bankas vai
apdrosinataja Garantiju:

11.8.1. Garantijai ir jabiit speka visa Biivdarbu garantijas laika un v&l 60 (seSdesmit) dienas
pec buvdarbu garantijas laika beigam, un taja jabiit icklautam noteikumam, ka to nevar
izbeigt bez IZNOMATAIJA piekri$anas;

11.8.2. Biivdarbu garantijas laika IZNOMATAJAM ir tiesibas pieprasit NOMNIEKAM
iesniegt rakstisku apliecinajumu Garantijas speka esamibai un to parbaudit;

11.8.3. NOMNIEKAM 15 (piecpadsmit) darba dienu laika péc Bivdarbu nodoSanas un
pienem3anas akta parakstiSanas dienas jaiesniedz IZNOMATAJAM Garantijas kopija,
uzradot originalu, un Garantijas dev€ja izsniegts apliecinajums par tas speka esamibu.
11.9. Izteikt Liguma Visparigo noteikumu 6.1.1. apakSpunktu $ada redakcija:

“6.1.1. NOMNIEKS Ipasumu pienem ar Ipasuma nodoSanas un pienems$anas aktu,
kuru Puses paraksta 5 (piecu) Darba dienu laika p&c Liguma Specialo noteikumu 10. sadala
noteiktas Drosibas naudas iemaksas un Liguma noteikumiem atbilstoSas NOMNIEKA
civiltiesiskas apdro$inasanas polises iesniegsanas IZNOMATAJAM, un tas klis par
Liguma neatpemamu sastavdalu. NOMNIEKAM ir tiesibas brivi iekltut IpaSuma vai
izvietot taja savu IpaSumu vienigi péc tam, kad tiek parakstits Ipasuma nodo$anas un
pienemsanas akts.”

11.10. NOMNIEKAM ar Ligumu netiek pieskirta apbiives tiesiba uz Zemesgabala biivet
&kas un biives.

11.11. Ja Bivdarbu veik3anas laika pirms Eku pienemsSanas ekspluatacija NOMNIEKS
vienpusgji izbeidz Ligumu vai IZNOMATAIJS izbeidz Ligumu pirms termina
NOMNIEKA vainas dé] (Liguma Visparigo noteikumu 15.3. punkts) pirms Ekas
nodosanas ekspluatacija, ka arT gadijuma, ja p&c Liguma noteikta Buvdarbu veikSanas
termina Eka netiek pienemta ekspluatacija, NOMNIEKS 10 (desmit) dienu laika no
IZNOMATAIJA réekina izrakstiSanas dienas ieskaita IZNOMATAIJA ré&kina noraditaja
norékinu konta nesanemto Nomas maksas dalu 500,00 EUR (pieci simti eiro un 00 centi)
ménesT par visu IpaSuma lietoSanas periodu, sakot no Akta parakstisanas dienas.

11.12. NOMNIEKAM ir pienakums nodrosinat Ipa§uma uzturé$anu un tehniska stavokla
saglabasanu visa Nomas termina laika.

11.13. Izteikt Liguma Visparigo noteikumu 19.7. punktu $ada redakcija:

“19.7. NOMNIEKAM ir tiesibas nostiprinat zemesgramata ar Ligumu noteiktas
NOMNIEKA nomas tiestbas. NOMNIEKS apnemas segt visus izdevumus, kas saistiti ar
Ligumu noteikto nomas tiesibu nostiprinasanu un dz&Sanu zemesgramata. Liguma
izbeig§anas gadijuma NOMNIEKS ar %0 ir pilnvarojis IZNOMATAJU dzest
zemesgramata nostiprinatas nomas tiesibas, IZNOMATAJAM par to iesniedzot
vienpus@ju nostiprindjuma ligumu nostiprinato nomas tiesibu dzesanai.”




11.14. Ja Liguma noteikta nomas tiesiba ir nostiprinata zemesgramata, Liguma
izbeigSanas gadijuma, Drosibas nauda Liguma Visparigo noteikumu 5.7. punkta noteiktaja
kartiba tiek atmaksata tikai p&c zemesgramata nostiprinatas nomas tiesibas dzesanas.
11.15. Beidzoties Nomas terminam, ka arT gadijuma, ja Ligums tiek izbeigts pirms termina
NOMNIEKA vainas d&] vai NOMNIEKS izbeidz Ligumu pirms termina, ZNOMATAIJS
neatlidzina NOMNIEKA veiktos ieguldijumus Ipasuma.

11.16. Ja Ipasuma lietoSanas mérkis péc IpaSuma lietoSanas veida mainas ir sabiedriska
€dinasana, NOMNIEKAM ir pienakums par saviem Iidzekliem un uz sava rékina
nodrosinat dabiskas un mehaniskas ventilacijas kanalu tiriSanu un vienu reizi kalendara
gada iesniegt IZNOMATAJAM aktus un citus dokumentus, kam ir noteikta regularitate
un kuru izpilde ir noteikta ka obligata normativajos aktos, un kas apliecina $o darbibu

veikSanu.
12. Pielikumi

1. pielikums Ipasuma izvietojuma plans daba.

2. pielikums Ipasuma nodoSanas un pienemsanas akts.

3. pielikums ApsaimniekoSanas programma.

4. pielikums Instrukcija “Riciba gadijjumos, kad konstateta
apsaimniekoSanas probléma, kritiska situacija vai
prettiesiska darbiba lietotaja NI”.

S.pielikums Nekustamo Tpasumu ieks€jas kartibas noteikumi

13. Visi pargjie Liguma noteikumi ir ietverti Liguma Visparigajos noteikumos (iepriek§ un turpmak teksta, ja nav
mingts savadak, ar terminu Ligums tiek apziméti Specialie un Visparigie noteikumi kopa). Parakstot Ligumu, Puses
apstiprina, ka ir izlasijuSas un pilniba sapratusas gan Liguma Specialos noteikumus, gan Liguma Visparigos
noteikumus un ta pielikumus (saraksts noradits Liguma Specialo noteikumu 12.punkta) un piekrit tos ievérot un
pildit.

14. Ligums ir sagatavots latvieSu valoda uz 17 (Cetrpadsmit) lapam ar 4 (Cetriem) pielikumiem (pielikumu lapu skaits

nav ieklauts Liguma lapu skaitd) elektroniska dokumenta veida un parakstits ar drosu elektronisko parakstu.

IZNOMATAJA paraksts NOMNIEKA paraksts

(paraksts) (paraksts)
Valdes prieksseédetajs R.Griskevics

(paraksts)
Valdes loceklis A.Varna



II Visparigie noteikumi
1. Definicijas un termini.
Ja sekojosie termini ir lietoti $aja Liguma zemak noraditaja veida un, ja tie nav citadi defin&ti, un no konteksta neizriet to
atSkiriga nozime, tad to nozime ir sekojosa:

Akts - TpaSuma nodoSanas un pienemsanas akts, ar kuru IZNOMATAIJS nodod NOMNIEKAM IpaSumu lietoSana (vai art
IpaSuma apseko3anas akts, ja NOMNIEKS Liguma spéka stasanas diena ir Ipasuma faktiskais lietotajs).

Biivdarbi- IpaSuma/Ekas (tas dalas), inZenierieri¢u vai atsevisku elementu nojauks$anas, atjaunosanas/parbiives/restauracijas
darbi.

Darba diena- visas dienas, iznemot sestdienas, svétdienas un Latvijas valsts svetku un atceres dienas, kas tiek pasludinatas
par brivdienam.

Drosibas nauda - Liguma Specialo noteikumu 10. sadala noteikta naudas summa, ko NOMNIEKS iemaksa Ligumsaistibu
izpildes nodrosinasanai.

Eka - IpaSuma sastava eso$a biive vai tas dala;

IZNOMATAUJS- juridiska persona, kas iznoma IpaSumu saskana ar Ligumu. Liguma konteksta jebkura atsauce uz
IZNOMATAIJU ieklauj ari IZNOMATAJA darbiniekus un citas personas, par kuram IZNOMATAJS ir atbildigs.

Ipasums - NOMNIEKA lieto$ana nodotais Nekustamais Ipasums vai ta dala;

Komunalie pakalpojumi - Liguma Specialajos noteikumos noraditie pakalpojumi, kas saistiti ar Ipa§uma lietofanu — aukstais
un/vai karstais tidens, kanalizacija, elektroenergija, siltumapgade, sadzives atkritumu izve$ana u.c.

Kosmétiskais remonts- interjera projekta IstenosSana, neskarot nesosas biivkonstrukcijas.

Ligums - Sis ligums, kas sastav no Liguma teksta, pielikumiem, pienemsanas un nodosSanas vai apsekosSanas aktiem,
papildingjumiem, jebkadiem grozijumiem vai vieno$anam.

Nekustamais Tpasums - [ZNOMATAJAM piedero$s nekustamais ipasums vai IZNOMATAJAM piekritoSs nekustamais
Ipasums;

NOMNIEKS - juridiska vai fiziska persona, kurai saskana ar Liguma noteikumiem tick garantéta IpaSuma lietoSana.

Nomas maksa - Liguma Specialo noteikumu 8. sadala noteikta ikmeénes$a maksa, ko NOMNIEKS Liguma noteikta kartiba
maksa IZNOMATAJAM par Ipasuma lietodanu, kas var tikt paaugstinita saskana ar Liguma noteikumiem.

Nomas termins§ - Liguma Specialo noteikumu 7.sadala noteiktais termins.

Nodosanas akts - IpaSuma nodoSanas un pienemsanas akts, ar kuru NOMNIEKS nodod Ipasumu IZNOMATAJAM,
beidzoties Nomas terminam.

Papildu maksajumi - Liguma Specialo noteikumu 8. sadala noteikta uz NOMNIEKU attiecinama maksa par IpaSuma
apsaimniekoSanu (taja skaita apsaimniekoSanas pakalpojumiem saskana ar ApsaimniekoSanas programmu) (Liguma
3.pielikums), uz NOMNIEKU attiecinama maksa par Ipa§uma apdro§ina$anu un uz NOMNIEKU attiecinamais IpaSuma
nekustama TpaSuma nodoklis atbilstosi [ZNOMATAJA faktiskajam izmaksam, nomas maksa par Zemesgabala licto$anu, kas
var tikt maintti saskana ar Liguma noteikumiem;

Pielikums - dokuments, kas pievienots Ligumam ta parakstiSanas bridi vai ari ta darbibas laika, kas p&c ta parakstiSanas no
abam Pusém ir juridiski tikpat saistoss ka Ligums un veido Liguma neatnemamu sastavdalu.

PVN - pievienotas vertibas nodoklis, kads saskana ar speka esoSajiem normativajiem aktiem tiek piemé&rots Nomas maksai,
Papildu maksajumiem un pakalpojumiem.

Puses - NOMNIEKS un IZNOMATAIS.

Rakstiska forma - jebkura sazina starp Pusém, kas izteikta rakstiska forma.

Zemesgabals - Ipasuma sastava eso$a zemes vieniba vai tas dala.

2. Liguma iztulkoSana.

2.1. Liguma sadalu vai punktu virsraksti, izc€lumi, punktu izvietojums ir izmantoti tikai labakai Liguma parskatamibai un
lasamibai un nevar tikt izmantoti Liguma satura tulkoSanai un skaidroSanai, noteikumu interpretacijai.

2.2. Liguma lietotie termini, definicijas un defin&umi, kas lietoti vienskaitli, uzskatami par lietotiem daudzskaitlt un otradi, ja
tas izriet no Liguma teksta.

2.3. Liguma lietotie termini, definicijas un defingjumi, tiek lietoti tada pasa nozime ar1 visos dokumentos, ko Puses sagatavo
no Liguma izrietoSo saistibu izpildes laika, taja skaita savstarp€ja korespondence.

3. Liguma priekSmets.

3.1. IZNOMATAIJS nodod un NOMNIEKS pienem lietosana par maksu Liguma Specialajos noteikumos noradito Ipasumu.
Ipasuma nodosanu NOMNIEKAM apliecina Pusu parakstits Akts, kas ir Liguma neatnemama sastavdala. IpaSuma robeZas,
izvietojums daba noradita attiecigaja Zemes robezu plana, biives novietnes shéma vai kadastra izdruka, kas pievienots ka
Liguma 1.pielikums.
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3.2. NOMNIEKS drikst izmantot Ipagumu tikai Specialajos noteikumos noteiktajam IpaSuma izmantoSanas mérkim. Citadai
IpaSuma izmantoSanai nepieciesama IZNOMATAIJA piekri$ana, par ko tiek noslégta vienoSanas par grozijumiem Liguma.

4. Maksajumi un maksasanas kartiba

4.1. NOMNIEKA pienakums maksat Liguma Specialajos noteikumos noteikto Nomas maksu, Papildu maksajumus un maksu
par Komunalajiem pakalpojumiem sakas diena, kad tiek parakstits Akts.

4.2. Ne vélak ka 10 (desmit) dienu laika no Akta parakstiianas dienas un IZNOMATAJA rekina izrakstiSanas dienas
NOMNIEKS samaksa Nomas maksu, Papildu maksajumus un Komunalo pakalpojumu maksajumus kopa ar PVN, ja tads
saskana ar normativajiem aktiem tiek piemerots attiecigajam maksajumam, par laika posmu no Akta parakstiSanas dienas lidz
kartgja ménesa pedgjai dienai.

4.3. Turpmak Liguma darbibas laika NOMNIEKS ieskaita IZNOMATAJA norgkinu konta Nomas maksu, Papildu
maksajumus un maksu par Komunalajiem pakalpojumiem kopa ar PVN, ja tads saskana ar normativajiem aktiem tiek piemerots
attiecigajam maksajumam, [ZNOMATAIJA rékina noraditaja termina, kas nevar biit isaks ka 10 (desmit) dienas no rékina
izrakstiSanas dienas.

4.4. Ja uz Liguma noslégsanas bridi NOMNIEKS ir Ipa§uma faktiskais lietotdjs, ne ve&lak ka 10 (desmit) dienu laikd no Akta
parakstiSanas dienas un attieciga IZNOMATAIJA rékina nosiitisanas, NOMNIEKS samaksa Nomas maksu un Papildu
maksajumus kopa ar PVN, ja tads saskana ar normativajiem aktiem tiek pieméerots attiecigajam maksajumam, sakot no dienas,
kad NOMNIEKS faktiski lieto Ipasumu Iidz kartgja ménesa pédejai dienai.

4.5. IZNOMATAIS nosiita NOMNIEKAM rekinu par Nomas maksu, Papildu maksajumiem un Komunalo pakalpojumu
maksajumiem vienu reizi ménesi. Ja NOMNIEKS nav sanémis kartéjo IZNOMATAIJA r&kinu, NOMNIEKAM ir pienakums
par to nekavgjoties informét ZNOMATAJU.

4.6. Ja NOMNIEKS nav ieverojis Liguma noteikto maksajumu samaksas kartibu un NOMNIEKAM saskana ar Liguma
nosacTjumiem ir aprékinata nokavéjuma procentu maksa, veikta samaksa bez Tpasa pazinojuma NOMNIEKAM vispirms
ieskaitama nokav&juma procentu apmaksai.

4.7. Liguma noteiktos un IZNOMATAJAM pienakoSos maksdjumus NOMNIEKS, pamatojoties uz IZNOMATAJA
izrakstitiem rékiniem, kurus IZNOMATAJS nosiita Liguma noteiktaja termina uz Liguma noradito NOMNIEKA eAdresi vai
e-pasta adresi, bet ja tada nav noradita — uz NOMNIEKA pasta adresi, parskaita ZNOMATAJAM uz IZNOMATAIJA réekina
noradtto norekinu kontu.

4.8. PVN maksajumus normativajos aktos noteikta kartiba un apméra NOMNIEKS veic papildus un vienlaicigi ar Nomas
maksas, Papildu maksajumu un Komunalo pakalpojumu samaksu.

4.9. Nomas maksa ir ieklauta maksa par apsaimniekoSanas pakalpojumiem saskana ar Nekustama Tpasuma apsaimniekoSanas
pasakumu planu (turpmak - ApsaimniekoSanas programma) (Liguma 3.pielikums). Péc NOMNIEKA liiguma Puses var noslégt
atsevisSku vienoSanos pie Apsaimniekos$anas programmas par papildus apsaimniekosanas pakalpojumiem, par ko NOMNIEKS
veic samaksu papildus Nomas maksas un Papildu maksajumu samaksai atbilsto$i IZNOMATAJA izrakstitajam rékinam.
4.10. Komunalos pakalpojumus, kurus NOMNIEKS ir sanémis saskana ar IZNOMATAJA noslégtajiem ligumiem,
NOMNIEKS apmaksa saskana ar IZNOMATAJA noslégtajos ligumos paredzétajam likmém/atlidzibu ar pakalpojumu
sniedzgjiem un IZNOMATAJA izrakstitajiem rékiniem. Pé&c NOMNIEKA liguma IZNOMATAIJS uzrada NOMNIEKAM
aprekinus, kas pamato iesniegta rékina patiesumu.

4.11. Visi Liguma paredzéetie maksajumi tiek uzskatiti par samaksatiem diena, kad sanemti IZNOMATAJA noréekinu konta.
4.12. NOMNIEKAM nav tiesibu aizturét Nomas maksas, Papildu maksajumu vai citu maksajumu samaksu vai samaksat tikai
dalu no Nomas maksas, Papildu maksajumiem vai citiem maksajumiem.

4.13. IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski nosiitot NOMNIEKAM attiecigu pazinojumu, vienpuséji mainit Nomas maksas
apméru bez grozijumu izdariSanas Liguma $ados gadijumos:

4.13.1. Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret pe€d&jo Nomas maksas izmainu dienu
parsniedz 10 % (desmit procentu) apméru. Nomas maksas paaugstinagjumu nosaka, sakot ar otro nomas gadu, atbilstosi
Centralas statistikas parvaldes sniegtajiem patérina cenu indeksiem. IZNOMATAJAM 3aja punkta noteiktaja gadijuma ir
tiesibas paaugstinat Nomas maksu ne biezak ka reizi gada. Nomas maksas indeksacija nedrikst biit negativa, t.i. Nomas maksa
nevar biit zemaka par ieprieks€jo periodu Nomas maksu;

4.13.2. saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli vai nodevas. Mingtajos gadijjumos Nomas
maksas apmérs tiek mainits, sakot ar dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos;

4.13.3. reizi gada nakamajam nomas periodam (nomas gadam), ja ir mainijusies IZNOMATAJA nomas objekta (IpaSuma)
planotie parvaldianas izdevumi, taja skaita ja ir mainita Apsaimnieko§anas programma un/vai tas izmaksas. ZNOMATAJAM
nav pienakums saskanot papildu pakalpojumus ar NOMNIEKU, ja tie nepiecieSami IpaSuma normalai apsaimniekoSanai,
uztur&Sanai vai normativajos aktos noteikto obligato prasibu ievéroSanai;

4.13.4. ja normativie akti paredz citu Nomas maksas apméru vai Nomas maksas aprékinasanas kartibu.

4.14. Liguma Visparigo noteikumu 4.13.1., 4.13.3. un 4.13.4. apakspunkta minétajos gadijumos izmainas Nomas maksas
apmeéra stajas speéka 30 (trisdesmitaja) diena no dienas, kad attiecigais pazinojums nosiitits NOMNIEKAM. NOMNIEKS
apnemas maksat maksajumus IZNOMATAUJA rakstiskaja pazinojuma noraditaja apmera.
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4.15. IZNOMATAIJAM ir tiesibas nemainit Nomas maksas apméru Liguma Visparigo noteikumu 4.13. punkta mingtajos
gadijumos, ja Nomas maksas palielinajums gada ir mazaks neka attieciga pazinojuma sagatavosanas un nostitisanas izmaksas.
4.16. Ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts
vai ta vértiba un/vai Ipa§uma apdroginaSanas izmaksas, attiecigd maksajuma apmers tiek mainits, sakot ar dienu, kada noteikta
attiecigajos normativajos aktos, vai ar datumu, kad mainijusies attiecigd nodokla likme vai apmers, Nekustama ipasuma
kadastrala vértiba un/vai attiecigo izmaksu apmérs. NOMNIEKS apnemas maksat maksajumus IZNOMATAJA nosiititaja
rékina noraditaja apmera, bez papildus rakstiskas vienosanas pie Liguma.

4.17. NOMNIEKAM nav tiesibas prasit samazinat Nomas maksu un Papildu maksajumus vai prasit zaudéjumu atlidzibu no
IZNOMATALIJA, ja notieck Komunalo pakalpojumu partraukumi avariju, dabas katastrofu vai citu, ar IZNOMATAJA ricibu,
nesaistitu iemeslu del. Ja NOMNIEKS veica maksajumus par Komunalajiem pakalpojumiem avansa veida, tad par So laika
posmu tiek veikts attiecigs parrekins.

4.18. Ja Ligumu sl&dz uz laiku, kas ir ilgaks par seSiem gadiem:

4.18.1. IZNOMATAIJS vienpusgji parskata Nomas maksas apméru ne retak ka Publiskas personas finan$u lidzeklu un mantas
iz§kerdesanas likuma noteiktaja termina un maina Nomas maksu, ja parskatita Nomas maksa ir augstaka par [1dzsing€jo Nomas
maksu;

4.18.2. parskatita un mainita Nomas maksa stajas speka 30. (trisdesmitaja) diena no dienas, kad attiecigais pazinojums nostits
NOMNIEKAM. Ja Nomas maksas noteik$anai picaicina neatkarigu vertétaju un ta atlidzibas summu ir iesp&jams attiecinat uz
konkrgtu NOMNIEKU, un Nomas maksa tiek palielinata, NOMNIEKS papildus Nomas maksai kompensé IZNOMATAJAM
neatkariga vertetaja atlidzibas summu, ja to ir iesp&jams attiecinat uz NOMNIEKU;

4.18.3. Nomas maksu var nemainit, ja saskana ar IpaSuma nomas tiesibu izsoles noteikumiem Ipa$uma ilgtsp&jigas attistibas
nodroginasanai NOMNIEKAM paredz&ts pienakums Ipasuma ieguldit finan$u lidzek]us vai Liguma darbibas laika to veik§anu
rakstiski saskanojis IZNOMATAIJS, un NOMNIEKA veikto nepiecieS$amo un derigo izdevumu apmérs, kas nav amortiz&ts
(atpelnits) lidz Nomas maksas parskati$anai, ir vienads vai liclaks par parskatitas Nomas maksas un noteiktas Nomas maksas
starpibu.

4.19. IZNOMATALJS nav atbildigs, ja, nosiitot rekinu, NOMNIEKA noradita eAdrese vai e-pasta adrese nedarbojas, ir anuléta
vai nepareizi noradita.

5. Drosibas nauda

5.1. Ligumsaistibu izpildes nodro§ina$anai ir noteikta Drosibas nauda, kuru NOMNIEKS ieskaita IZNOMATAJA r&kina
noraditaja norekinu konta 5 (piecu) Darba dienu laika no Liguma sp&ka stasanas dienas.

5.2. Ja NOMNIEKS ir faktiskais Ipasuma lietotajs, tad NOMNIEKAM piecu Darba dienu laika no Liguma spéka stasanas
dienas japapildina IZNOMATAJA konta ieprieks iemaksatas dro§ibas naudas apmérs lidz Liguma noteiktajam Dro$ibas naudas
apméram, ieskaitot starpibu IZNOMATAIJA rékina noraditaja norekinu konta.

Uz Liguma spéka stasanas dienu saskana ar ieprieks noslégta nomas liguma nosacTjumiem iemaksata droSibas nauda péc
ieprieks noslégta nomas liguma termina beigam tiks uzskatita ka dala no Drosibas naudas.

5.3. NepiecieSamibas gadijuma un/vai Liguma terminam beidzoties, inform&ot NOMNIEKU, NOMNIEKA iemaksata
Drosibas nauda var tikt izmantota zaud&jumu, nokavéto maksajumu, nokav&juma procentu, ligumsoda atlidzinasanai (pilna vai
dalgja apmera).

5.4. Ja Akts netiek parakstits no NOMNIEKA puses, Drosibas nauda tiek uzskatita ka NOMNIEKA samaksatais ligumsods
par Akta neparakstiSanu Liguma noteiktaja termina un ta paliek IZNOMATAJA riciba.

5.5. NOMNIEKS visa Nomas termina laika nodro$ina, ka IZNOMATAJAM ir iemaksata Drosibas nauda pilna apmera,
iemaksajot vai papildinot to saskana ar IZNOMATAJA izrakstitu rékinu 10 (desmit) Darba dienu laika no rékina izsiitiSanas
dienas.

5.6. Drosibas naudas apmeérs tiek noteikts proporcionali Nomas maksas un Papildu maksajumu apméram. Aprekinata starpiba
NOMNIEKAM ir jasamaksa 10 (desmit) Darba dienu laika péc Nomas maksas un/vai Papildu maksajumu paaugstinasanas
dienas saskana ar [ZNOMATAIJA izrakstitu rékinu.

5.7. Beidzoties nomas attiecibam, p&c NodoSanas akta abpusgjas parakstisanas vai [IZNOMATAJA vienpusgjas IpaSuma
parnemsanas Liguma Visparigo noteikumu 16.7. punkta noteiktaja kartiba, ja Pusém nav stridu un IZNOMATAJAM nav
pretenziju pret NOMNIEKU, taja skaita NOMNIEKS ir veicis NOMNIEKA juridiskas adreses parregistraciju (ja ta registréta
ka IpaSuma adrese), un NOMNIEKA iesnieguma par Drogibas naudas atmaksu, kura noraditi DroSibas naudas sanémgéja
rekviziti, sanemsanas, IZNOMATAIJS 10 (desmit) Darba dienu laika péc pedéja NOMNIEKAM izrakstita rékina par
sanemtajiem komunalajiem pakalpojumiem samaksas atmaksa Drosibas naudu tada apmera, kada ta iemaksata, vai tas dalu,
kuru IZNOMATATAIJS nav izmantojis Visparigo noteikumu 5.3. punktd noteiktaja kartiba. Pec NOMNIEKA attieciga
rakstiska iesnieguma sanems$anas, DroSibas nauda var tikt izmantota ka samaksa galgjam nor€kinam Liguma noteikto
maksajumu veiksanai.

5.8. Drosibas naudas atdoSana neizsledz IZNOMATAJA tiesibas izmantot jebkadus citus tiesiskas aizsardzibas lidzeklus
saskana ar Ligumu vai likumu.

5.9. IZNOMATAJS nemaksa NOMNIEKAM nekadus procentus par Drogibas naudu.
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6. IpaSuma nodoS$ana un pienemsana

6.1. NOMNIEKS Ipasumu pienem ar Aktu, kuru Puses paraksta:

6.1.1. septinu Darba dienu laika no Liguma spéka staSanas dienas, ja NOMNIEKS pé&c Liguma noslégsanas Liguma Visparigo
noteikumu 5.1.punkta noteiktaja termina ir iemaksajis Dro§ibas naudu pilna apmera (ja Ligums tiek slégts par Ipasuma nomu,
kas uz Liguma spéka stasanas dienu ir atbrivots);

6.1.2. divu Darba dienu laika no dienas, kad IpaSumu ir atbrivojis un nodevis ar aktu IZNOMATAJAM IpaSuma ieprieksgjais
lietotajs (ja Ligums tiek noslégts vél iepriekséja liguma par Ipasuma nomu, kas noslégts ar citu nomnieku, darbibas laika) un,
ja NOMNIEKS péc Liguma speka stasanas dienas Liguma Visparigo noteikumu 5.1.punkta noteiktaja termina ir iemaksajis
Drosibas naudu pilna apmera;

6.1.3. divu Darba dienu laika no Liguma Specialo noteikumu 7.1. punkta min&ta termina sakuma, ja NOMNIEKS pé&c Liguma
speka staSanas dienas Liguma Visparigo noteikumu 5.1.punkta noteiktaja termina ir iemaksajis Dro§ibas naudu pilna apmera
(ja NOMNIEKS ir Ipasuma faktiskais lietotajs).

6.2. Liguma noslégsanas bridi NOMNIEKAM Ipasums ir ieradits, zinams ta stavoklis, pret kuru pretenziju nav, un
NOMNIEKS to pienems tada stavokli, kada tas ir Akta parakstiSanas bridi.

7. IpaSuma lietoSana

7.1. NOMNIEKAM ir pienakums:

7.1.1. lietot IpaSumu atbilstosi Liguma Specidlo noteikumu 6.sadala noteiktajam Ipasuma izmanto$anas mérkim;

7.1.2. sanemt IZNOMATAJA ieprieks&ju rakstisku atlauju, ja tas vélas IpaSumu izmantot citam mérkim, ka tas noteikts Liguma
Specialo noteikumu 6. sadala. IZNOMATAJS var liegt $adu piekri$anu, ja tam ir pamatots iemesls.

7.2. Ja Liguma Specialo noteikumu 6.sadala noteiktajam IpaSuma izmanto$anas mérkim atbilsto$as saimnieciskas darbibas
veiksanai ir nepiecieSamas attiecigas licences vai atlaujas, NOMNIEKAM ir pienakums, pasam sedzot izdevumus, uznemoties
risku un pieliekot pilles, sanemt visas saimnieciskas darbibas veik$anai IpaSuma nepieciesamas licences un atlaujas (taja skaita
arT licences un atlaujas iekartu un aprikojuma ekspluatacijai telpas), un izvietot nepiecieSamas atlaujas un licences par tiestbam
veikt uznémgjdarbibu Ipa§uma, ja to nosaka speka esoSie normativie akti. Minétais pienakums attiecas arl uz iesp&amo
apstiprinajumu no attiecigajam institiicijam par IpaSumu, ka tas atbilst mingtas darbibas veik$anai. Ja $adas licences vai atlaujas
netiek sanemtas, bet NOMNIEKS ir jau piengmis Ipaumu, NOMNIEKS uznemas visu risku un NOMNIEKAM nav tiesibu
izbeigt Ligumu vai izvirzit jebkadas prasibas pret INOMATAJU par zaud&jumu kompensaciju. Sada gadijuma NOMNIEKAM
ir tiesibas vérsties pie ZNOMATAIJA, lai izbeigtu Ligumu, pusém vienojoties. Sada gadijuma lidz Liguma izbeiganas dienai
NOMNIEKAM ir pienacigi japilda Liguma noteikumi.

7.3. NOMNIEKA pienakumi:

7.3.1. lietot Zemesgabalu, ievérojot normativos aktus par zemes lietoSanu un aizsardzibu, ka arT saskana ar Apsaimniekos$anas
programmu nodrosinat, lai Ipa§umam piegulo$a publiska lieto$ana esoda teritorija ir sakopta atbilstosi vietgjas paSvaldibas
saistoSo noteikumu prasibam par pasvaldibas teritoriju un biivju uzturésanu, ja to nosaka ApsaimniekoSanas programma.;
7.3.2. veikt IpaSuma ekspluataciju, ieverojot speka esosos biivnormativus, nodrosinot nepiecieS8amas darbibas, kas saistitas ar
ta apsaimniekoSanu, uzturé$anu, uzraudzibu;

7.3.3. godpratigi pildit savas Liguma atrunatas saistibas, precizi un savlaicigi norckinaties ar IZNOMATAJU saskana ar
Liguma noteikumiem;

7.3.4. uzturét Ipasumu laba kartiba, nepasliktinot ta tehnisko un vispargjo stavokli visa Liguma darbibas laika;

7.3.5. nodro$inat ugunsdros§ibu reglament&josos normativajos aktos noteikto par ugunsdrosibu atbildigo personu pienakumu
izpildi, atbildét par ugunsdrosibu Ipasuma un Ipasuma ugunsdrosibas inZeniertehnisko sistému un aprikojuma ekspluataciju
atbilstosi razotaja tehnisko noteikumu un ugunsdrosibu regul€josu normativo aktu prasibam.

7.3.6.par saviem lidzekliem nodro$inat IpaSuma sastava esoSo bilvju elektroinstalacijas, fidens apgades, kanalizacijas un
siltumapgades tiklu, vajstravas tiklu remontu un uzturéSanu kartiba atbilstosi attiecigo normativo aktu un institiiciju prasibam
un ApsaimniekoSanas programmai;

7.3.7. biit materiali atbildigam par nelaimes gadfjumiem, Ipa§uma inZeniertehnisko tiklu un komunikaciju bojajumiem, kas
notiek Ipasuma NOMNIEKA, ta pilnvaroto personu, apmeklétaju, apak$nomnieku vai darbinieku vainas del. Rakstiski
informét IZNOMATAJU par NOMNIEKA parstavi, kur§ NOMNIEKA varda pilnvarots rikoties avariju gadijumos, taja skaita
arpus darba laika;

7.3.8. avarijas situacijas gadijuma nekavgjoties par to informet organizacijas, kas nodrosina attiecigo komunikaciju apkopi un
IZNOMATAIJA parstavi, un veikt neatlieckamos pasakumus avarijas likvidésanai;

7.3.9. ja IpaSuma bojasana ir notikusi NOMNIEKA, ta pilnvaroto personu, apak$nomnieku, apmekIétaju vai darbinieku vainas,
nolaidibas vai rupjas neuzmanibas d&l, inzeniertehnisko tiklu bojajumus likvidét nekavgjoties, pargjos — 14 (Cetrpadsmit) dienu
laika;

7.3.10. nepiecieSamibas gadijuma veikt Ipasuma labiekartosanu un IpaSuma sastava eso$o Eku, ka arT inZeniertehnisko
komunikaciju kartgjo (kosmétisko) remontu atbilstos$i nomas mérkiem uz sava rékina, ievérojot speéka esosas blivniecibas
normas un noteikumus, pirms darbu uzsak3anas saskanojot darbu apjomu un terminus ar ZNOMATAJU;
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7.3.11. bez kavekliem atlaut IZNOMATAJAM vai ta parstavjiem veikt Ipasuma tehnisko parbaudi ar NOMNIEKU ieprieks
saskanota laika, nodrosinat NOMNIEKA parstavja piedaliSanos parbaudes akta sastadisana un parakstisana;

7.3.12. IpaSuma apgriitinatas lieto$anas gadijuma (piem., Komunalo pakalpojumu nesanemsana) nekavé&joties informét
IZNOMATAIJU par apgriitinajuma raksturu un piedalities apseko3anas akta sastadi$ana un parakstisan;

7.3.13. pilna apméra apmaksat izdevumus par darbiem, kas rada NOMNIEKAM papildus &rtibas un, ko veicis IZNOMATAJS
ar NOMNIEKA piekrisanu vai péc vina liiguma, ka ari par darbiem, kurus IZNOMATAIJS veicis Ipasuma, lai novérsu
NOMNIEKA darbibas vai bezdarbibas d€l radusos vai iesp&jamos draudus cilvéku dzivibai vai veselibai, tre$as personas
IpaSumam vai Ipagumam.;

7.3.14. segt ZNOMATAJAM visus zaudgjumus, kas radusies NOMNIEKA, ta pilnvaroto personu vai apak§nomnieku vainas
vai neuzmanibas dgl;

7.3.15. veikt nepiecieSsamos pasakumus pret likumparkapumiem, kas versti pret Ipasumu;

7.3.16. ievérot IZNOMATAIJA instrukcijas “Riciba gadijumos, kad konstatéta apsaimniekoS$anas probléma, kritiska situacija
vai prettiesiska darbiba lietotaja NI’ (Liguma 4.pielikums) noteikumus un IZNOMATAJA noteikumus “Nekustamo pasumu
icksgjas kartibas noteikumi”(Liguma 5.pielikums). NOMNIEKS ar mingto instrukciju un noteikumiem ir iepazinies un atzist
tos par sev saistosiem. Noteikumi, instrukcijas un to grozijumi ir speka visiem Ipasuma lietotajiem, un NOMNIEKS nodrogina,
ka noteikumus un instrukcijas ievéro art NOMNIEKA darbinieki, ta pilnvarotas personas, apmekl&taji, apaksnomnieki vai citas
ar NOMNIEKU saistitas personas;

7.3.17. Ipasuma ievérot tiribu un kartibu;

7.3.18. ja atbilstosi Liguma Specialajos noteikumos noraditajam Ipagums ir kultiiras piemineklis, Liguma darbibas laika ieverot
speka esoSos normativos aktus kultiiras piemineklu aizsardzibas joma un Nacionalas kultlras mantojuma parvaldes
noradijumus par kulttiras piemineklu izmanto$anu un saglabasanu.

7.4. NOMNIEKA tiesibas:

7.4.1. netraucéti lietot IpaSumu, ja tas tick ekspluatéts atbilstosi visparpienemtajam normam un Liguma noteikumiem,

7.4.2. prasit IZNOMATAJAM neuzskaitit Nomas maksu un Papildu maksajumus par laika periodu, kamér IpaSums nav
izmantojams, ja IZNOMATAJA vainas dé| Ipasums vai ta dala kliist pilniba neizmantojama Liguma paredz&tajiem mérkiem.
Ja $aja punkta minéto iemeslu d&] NOMNIEKS nevar lietot IpaSumu vai ta dalu, tad Nomas maksa un Papildu maksajumi par
periodu, kura ir partraukums, netick piemérota tikai taja gadijuma, ja NOMNIEKS par to savlaicigi ir informgjis
IZNOMATAIJU, abas Puses ir atzinugas ka Telpas vai to dalu nevar lietot, par to abpus&ji parakstot aktu, un Puses noslégusas
attiecigu vienosanos par grozijumiem Liguma.

7.5. NOMNIEKS nav tiesigs:

7.5.1. veikt IpaSuma parbiivi, parplanosanu, izbiivi un iericu partaisi bez projekta dokumentacijas rakstiskas saskano3anas ar
IZNOMATAIJU un attiecigajam valsts un pasvaldibu iestadém un papildu vienoSanas noslégsanas pie Liguma;

7.5.2. iekilat nomas tiesibas vai ka citadi izmantot darTjumos ar tre$am personam;

7.5.3. pirms Liguma termina beigam atstat IpaSumu, nenododot to IZNOMATAJAM ar Nodo3anas aktu;

7.5.4. pieprasit atlidzibu par jebkadu Biivdarbu, izmainu vai uzlabojumu veik3anu IpaSuma, iznemot, ja kapitalieguldijumu
veikSanas pienakums bijis paredzéts IpaSuma nomas tiesibu izsoles noteikumos vai Liguma darbibas laika to veikSanu rakstiski
saskanojis IZNOMATAJS, Liguma paredzéta kartiba, kada NOMNIEKAM tiek atlidzinati Ipasumam veiktie izdevumi vai
noslégta papildus vienosanas pie Liguma par kartibu, kada NOMNIEKAM tiek atlidzinati IpaSumam veiktie izdevumi.

7.6. IZNOMATAIJA tiesibas:

7.6.1. briesmu gadijumos (ugunsgreks, eksplozija, appliidinasana u.c.) ieiet Ipa$uma jebkura diennakts laika bez ieprieksgja
pazinojuma un bez NOMNIEKA parstavja klatbiitnes, pie pirmas iespgjas par to inform&jot NOMNIEKU. NOMNIEKAM ir
jartipgjas par to, lai IpaSums biitu pieejams ari ta prombiitnes laika. IZNOMATAJAM ir tiesibas, bet ne pienakums regulari
veikt IpaSuma apsekoSanu, vismaz 24 (divdesmit Getras) stundas iepriek$ par to inform&ot NOMNIEKU. Gadijuma, ja
NOMNIEKS bez iemesla atsaka IZNOMATAJA parstavja ielaiSanu Ipasuma, IZNOMATAJAM ir tiesibas iekliit [pauma bez
NOMNIEKA parstavija, laika, kad tas ir piemérots [ZNOMATAJAM, ieprieks rakstiski par to pazinojot NOMNIEKAM;
7.6.2. sakot ar Nomas termina p&dgjam 180 (viens simts astondesmit) dienam, apmeklgt IpaSumu NOMNIEKA darba laika
kopa ar personam, kas v&las Ipaumu nomat, saskanojot to ar NOMNIEKU ne mazak ka divas Darba dienas pirms
apmekl&juma;

7.6.3. saskana ar speka esosiem normativiem aktiem un Ligumu veikt remontdarbus un nepiecieSamos biivniecibas pasakumus,
lai nov@rstu briesmas vai avarijas sekas Ipasuma. NOMNIEKS nevar veicamos pasakumus nedz aizkavét, nedz paildzinat, un
NOMNIEKAM ir japacie$ §ie darbi, ka arT péc attieciga [IZNOMATAIJA pieprasijuma sanemsanas jaatbrivo IpaSums Iidz
avarijas/briesmu novér$anai, neprasot zaud&jumu segSanu no IZNOMATAJA. Pretgja gadijuma vinam ir jaatlidzina
IZNOMATAJAM un treSajam personam §aja sakara radusas izmaksas un nodaritie zaudgjumi;

7.6.4. ja NOMNIEKA darbibas vai bezdarbibas dgl, lietojot Ipasumu, ir raduSies vai var rasties draudi cilvéku dzivibai vai
veselibai, tre§as personas TpaSumam vai IpaSumam, nekavéjoties veikt Ipauma nepiecieSamos remontdarbus bez darbu
veikSanas terminu saskanosanas ar NOMNIEKU, un péc So darbu veikSanas, pieprasit NOMNIEKAM segt visus ar tiem
saistitos [ZNOMATAIJA izdevumus.
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7.6.5. uzsakt, veikt un pabeigt biivdarbus Ipa§uma, ieprieks inform&jot NOMNIEKU par darbu izpildes terminiem, ja $ie darbi
varétu traucét NOMNIEKAM izmantot Ipagumu.

7.7. ZNOMATAIJA pienakumi:

7.7.1. netraucét NOMNIEKAM lietot IpaSumu, paligierices, labiericibas un citas iekartas, ja tie tiek ekspluatéti atbilstosi
visparpienemtajam normam un Liguma noteikumiem;

7.7.2. nodrosinat NOMNIEKU ar visiem Komunalajiem un ApsaimniekoSanas programma noraditajiem apsaimniekoSanas
pakalpojumiem, kurus saskana ar Ligumu nodrosina [ZNOMATAJS;

7.7.3. atjaunot IpaSumu sakotngja stavokli un noveérst bojajumus, kas radusies IpaSumam sakara ar &kas konstrukciju vai
inzeniertehnisko tiklu avarijam no NOMNIEKA neatkarigu apstaklu dg].

8. Drosiba

8.1. NOMNIEKAM ir pienakums ieverot vispargjas eku/biivju ekspluatacijas, sanitaras prasibas/noteikumus, nodrosinat
IpaSuma ugunsdro$ibu reglament€jo$os normativajos aktos noteikto pienakumu izpildi, ka arT nodro$inat civilo aizsardzibu
reglament&josSo normativo aktu prasibas.

8.2. NOMNIEKS atbild par ugunsdro§ibu Ipasuma un nodroSina IpaSuma ugunsdro§ibas inZeniertehnisko sistému un
aprikojuma ekspluataciju atbilsto$i raZotaja tehnisko noteikumu un ugunsdrosibu regul&josu normativo aktu prasibam, t.sk.:
8.2.1. noriko ugunsdrosibu reglamentgjosos normativajos aktos noteikto par ugunsdrosibu atbildigo personu;

8.2.2. par ugunsdrosibu atbildigai personai ir pienakums iziet pirmreizgjo ugunsdrosibas instruktazu un iepazities ar kopgjo
IpaSuma ugunsdrosibas instrukciju un parakstities elektroniska ugunsdro$ibas instruktaZzas uzskaites zurnala piecu Darbu dienu
laika no Telpu lietoSanas saskana ar Ligumu uzsakSanas dienas, ka arT nodroSinat NOMNIEKA darbinieku instruktazu
regularitati saskana ar normativajiem aktiem un pé&c IZNOMATAIJA rakstiska pieprasijuma sanemsanas, sniegt
IZNOMATAJAM informaciju par §1 pienakuma izpildi.

8.3. NOMNIEKA par ugunsdro$ibu atbildiga persona, (vards, uzvards, personas kods) tick noradita Akta. Liguma darbibas
laika, mainoties par ugunsdrogibu atbildigajai personai, NOMNIEKS par to piecu Darba dienu laika informé IZNOMATAIJU,
nosiitot rakstisku pazinojumu Liguma Visparigo noteikumu 19.4. punkta noteiktaja kartiba.

8.4. NOMNIEKS nedrikst traucét ugunsdrosibas instalaciju visa veida kontroli un parbaudes (tostarp periodisko parbauzu
veikSanu).

8.5. Ugunsdrosibas punktiem un elektroinstalacijas karbam vienmer jabiit pieejamam un redzamam.

8.6. NOMNIEKAM ir pienakums veikt attiecigus pasakumus, lai noverstu kaitigo grauzgju un kukainu rasanos.

8.7. Krani, tidens ierices un to aprikojums, kas atrodas Ipasuma, NOMNIEKAM ir jauztur nevainojama kartiba un nekav&joties
jaremontg, lai noverstu jebkadus traucgjumus.

8.8. Elektribas vadus un tehniskas instalacijas IpaSuma var izmantot tikai tiem paredz&tajiem noliikiem.

8.9. Nav atlauts mest kanalizaciju sistémas jebkadas kodigas, uzliesmojosas vai bistamas vielas, vai jebko, kas varétu traucét
mingtas sisteémas darbibu.

8.10. NOMNIEKS ir atbildigs normativajos aktos noteikta kartiba par elektrodrosibas, drosibas tehnikas un darba aizsardzibas
noteikumu ievérosanu Ipaguma.

8.11. NOMNIEKS ir materiali atbildigs par nelaimes gadijumiem, Ekas, inZeniertehnisko tiklu un komunikaciju bojajumiem,
kas notiek Ipasuma NOMNIEKA, ta pilnvaroto personu, darbinieku, apak§nomnieku vai apmekl&taju vainas dél.

8.12. IZNOMATAIJS ir atbildigs par visu nodoklu, nodevu u.c. maksdjumu samaksu, ar ko IpaSums tiek vai var tikt aplikts, ja
speka esosajos normativajos aktos nav noteikts citadi un, ja Sie maksajumi ir ieklauti Nomas maksa vai Papildu maksajumos.
8.13. IZNOMATAIJS nav atbildigs:

8.13.1. par partraukumiem apgade ar Komunaliem pakalpojumiem, ja $ie partraukumi nav radusies IZNOMATAJA vainas dél;
8.13.2. par IZNOMATAIJA, ta darbinieku darbibu, bezdarbibu vai nolaidibu attieciba uz Ipasumu, ja $adu darbibu, bezdarbibu
vai nolaidibu kompense apdro$inatajs;

8.13.3. par NOMNIEKA 1pasuma, kas atrodas IpaSuma, bojajumu vai pazusanu.

9. NOMNIEKA reklama.

9.1. NOMNIEKAM ir tiesibas uzstadit konstrukcijas, papildinajumus, zimes, veikt labojumus un uzstadit objektus Ipasuma
(iekSpuse un arpusé€), nodrosinot minéto objektu uzstadiSsanas vietu sakartoSanu p&c So konstrukciju un objektu nonemsanas.
Siem darbiem nepieciesama IZNOMATAJA rakstiska piekrisana.

9.2. NOMNIEKA (taja skaita apak$nomnieka) reklamas/izkartnes izvietoSana atlauta tikai p&c attieciga liguma noslégsanas ar
IZNOMATAIJU.

10. Kapitalieguldijumi.

10.1. IZNOMATAJS neatlidzina NOMNIEKAM ta veiktos izdevumus IpaSuma, iznemot, ja kapitalieguldijumu veikSanas
pienakums bijis paredz&ts Ipasuma nomas tiesibu izsoles noteikumos vai Liguma darbibas laika to veik§anu rakstiski saskanojis
IZNOMATAIJS un Puses Liguma vienojusas par ieguldijumu atlidzina$anas kartibu, pie nosacijuma, ja NOMNIEKS labticigi
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pildijis Liguma saistibas. Kartiba, kada NOMNIEKAM tiks atlidzinati veiktie ieguldijumi, ja tas paredzéts IpaSuma izsoles
noteikumos vai Liguma darbibas laika ieguldijumu veikSanu rakstiski saskanojis IZNOMATAIS, tiek paredzéta Liguma
Specialo noteikumu 11. sadala saskana ar Ministru kabineta 20.02.2018. noteikumiem Nr.97 “Publiskas personas mantas
iznomasanas noteikumi”.

10.2. Sanemot attiecigu IZNOMATAIJA piekri$anu, paredzot jebkadu Biivdarbu veikSanu Ipasuma:

10.2.1. NOMNIEKS ir tiesigs Bivdarbus uzsakt péc tam, kad IZNOMATAIJS normativajos aktos noteiktaja kartiba
nodroginajis Ipasuma/Ekas tehnisko apsekoSanu, tostarp Ipasuma/Ekas fotofiksaciju;

10.2.2. NOMNIEKS Biivdarbu garantijas terminu nosaka atbilsto$i ekas (biives) grupai un saskana ar normativo aktu prasibam.
Biivdarbu garantijai jabait speka arT tad, ja Ligums tiek izbeigts pirms garantijas termina beigam, un $aja gadijuma
IZNOMATALIS ir tiesigs versties pie biivuznéméja ar prasibu noverst garantijas termina laika konstatétos Biivdarbu trikumus
vai defektus. NOMNIEKS pirms Biivdarbu uzsak3anas iesniedz IZNOMATAJAM NOMNIEKA un biivuznémgja parakstitu
apliecinajumu par min&to prasibu izpildi;

10.2.3. NOMNIEKS veic Buivdarbus saskana ar normativajos aktos noteikta kartiba izstradatu un saskanotu (taja skaita ar
IZNOMATAIJU Biivniecibas informacijas sistémas (BIS) BIS 2 sadala) biivprojektu un IZNOMATAJA akceptétu izmaksu
tami, Bavdarbu izpildei piesaistot tikai buvuznéméju vai kvalific€tus specialistus, kas ir tiesigi veikt attiecigos Bavdarbus;
10.2.4. pirms Biivdarbu uzsak3anas saskano ar IZNOMATAJU Biivdarbu grafiku;

10.2.5. viena ménesa laika pec Biivdarbu pabeig$anas NOMNIEKS iesniedz IZNOMATAJAM aktu par Ipasuma (Ekas)
nodoganu ekspluatacija, Ekas kadastralas uzmériSanas lietu, izpilddokumentaciju, taja skaita izpildsheémas, izpildrasgjumus,
segto darbu un nozimigo konstrukciju aktus, atbilstibas sertifikatus un deklaracijas par izmantotajiem materialiem, uzstadito
iekartu un mehanismu garantiju apliecindjumus un tehniskas pases, lietoSanas un apkopes instrukcijas, iekartu, sistému
testeSanas un parbaudes aktus un protokolus, apkalpojosa personala apmacibas instrukcijas un citus izpildu dokumentus.
NOMNIEKAM ir pienakums iesniegt IZNOMATAJAM mingto izpilddokumentaciju ari tad, ja Biivdarbi netiek pilniba
pabeigti un biivobjekts netieck nodots ekspluatacija.

10.3. Gadijuma, ja NOMNIEKS neievéro Liguma noteikto kartibu, veicot jebkadus Biivdarbus vai remontdarbus Ipasuma,
IZNOMATAJAM ir tiesibas aprekinat un NOMNIEKAM ir pienakums maksat IZNOMATAJAM ligumsodu viena ménesa
Nomas maksas un Papildu maksajumu apméra par katru $adu gadijumu. Ja Liguma darbibas laika atkartoti tiek konstatets $ada
veida parkapums, IZNOMATAJAM ir tiesibas aprékinat un NOMNIEKAM ir pienakums maksat IZNOMATAJAM
ligumsodu tris ménesu Nomas maksas un Papildu maksajumu apméra par katru $sadu gadijumu.

10.4. Ja NOMNIEKS nav ieverojis Liguma Visparigo noteikumu 10.2. punktd min&tos nosactjumus, NOMNIEKAM zad
tiesibas uz nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzina$anu ja Liguma Puses vienojusas par ieguldijumu atlidzinaSanu.
NOMNIEKAM nav tiesibu uz nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinasanu arf gadijuma, ja Biivdarbi netiek pilniba pabeigti
un biivobjekts netiek nodots ekspluatacija.

10.5. Ja saskana ar Liguma noteikumiem tiks veikti Blivdarbi IpaSuma, tad Liguma noteikumi ir attiecinami un ir piemérojami
arT IpaSumam p&c Biivdarbu veik$anas taja, un tas nekada veida nemaina Liguma speka esamibu. Ar bridi, kad tiks pabeigti
Biivdarbi (parbiive) Ipasuma — Liguma priekSmets ir parbiivétais IpaSums. Saskana ar jaunu Ekas kadastralas uzmérisanas lietu
iznomata IpaSuma platiba tiks precizéta ar papildu vieno3anos pie Liguma, attiecigi mainot IpaSuma Nomas maksas un Papildu
maksajumu apmeru.

10.6. NOMNIEKA parbiiveta/atjaunota Eka un/vai jaunizbiivétais biivapjoms uzskatams par vienotu veselumu. Jaunizbiivétais
btvapjoms nerada NOMNIEKAM tiesibas noteikt kopipaSumu un Iidz ar to NOMNIEKAM nerodas pirmpirkuma tiesiba uz
IpaSumu kopuma vai kada ta dala.

11. ApakSnoma

11.1. NOMNIEKS nav tiesigs bez IZNOMATAIJA rakstiskas pickrisanas slégt sadarbibas vai cita veida ligumus, ka rezultata
tre3a persona iegiitu tiesibas uz IpaSuma vai ta dalas pilnigu vai dal&ju lietoanu;

11.2. IZNOMATAJAM ir tiesibas nesaskanot IpaSuma (ta dalas) nodoSanu apak$noma, ja nav ievérots Liguma Visparigo
noteikumu 11.3.punkta noteiktais vai NOMNIEKS nepilda citas Liguma noteiktas saistibas;

11.3. NOMNIEKS var nodot IpaSuma dalu apak$noma tikai iepriek$ saskanojot ar IZNOMATAIJU, un tikai Liguma
Specialajos noteikumos noteiktajam IpaSuma izmanto$anas mérkim, ievérojot ka:

11.3.1. apak$nomas ligums (ta grozijumi) stdjas speka ar registracijas bridi IZNOMATAIJA lietvediba. Registracijai
NOMNIEKAM jaiesniedz IZNOMATAJAM tiis caurSiiti un parakstiti originali apak$nomas liguma eksemplari vai
elektroniska dokumenta veida, ja apakSnomas ligums parakstits ar drosu elektronisko parakstu, kura noteikumi atbilst Liguma
un normativos aktos noteiktam prasibam;

11.3.2. apaksnomas Iiguma ir paredzets noteikums, ka Liguma izbeigSanas (taja skaitd vienpus€jas izbeigSanas) gadijuma,
IZNOMATAJAM nav jaatlidzina apak§nomniekam ar apak$nomas liguma izbeig$anu saistitie zaud&jumi;

11.3.3. apaksnomas liguma termins neparsniedz Liguma terminu;

11.3.4. ja TpaSums vai ta dala tiek nodota apak$noma sabiedriskas &dinasanas nodro§inasanai, apak§nomas liguma japaredz
apakSnomnieka pienakums par saviem lidzekliem un uz sava rékina visa apakSnomas liguma darbibas laika nodroS§inat dabiskas
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un mehaniskas ventilacijas kanalu tiriSanu un vienu reizi kalendara gada iesniegt ZNOMATAJAM aktus un citus dokumentus,
kam ir noteikta regularitate un kuru izpilde ir noteikta ka obligata normativajos aktos, un kas apliecina $o darbibu veikSanu.
11.4. NOMNIEKAM ir tiesibas nodot Ipa§umu (ta dalu) apak§noma, nesaskanojot ar IZNOMATAJU un nepiemérojot Liguma
Visparigo noteikumu 11.3. punkta minétos noteikumus, ja IpaSums (ta dala) netick nodota nepartraukta apak$nomnieka
lietosana ilgak par septinam kalendaram dienam, tai nav regulars raksturs, ta saistita ar NOMNIEKA pamatdarbibas veikSanu
un atbilst Liguma Specialajos noteikumos noteiktajam IpaSuma izmanto$anas mérkim.

11.5. NOMNIEKAM ir pienakums:

11.5.1. informét IZNOMATAJU par apak$nomas liguma pirmstermina izbeigdanu ne vélak ka 14 (¢etrpadsmit) dienu laika no
apakSnomas liguma izbeigSanas dienas;

11.5.2. uznemties pilnu materialo un juridisko atbildibu, ja apakSnomnieka ricibas rezultata tiek parkapti Liguma noteikumi.

12. IZNOMATAJA tiesibas un pienakumi, kas nav noteikti citos Liguma punktos.

12.1. IZNOMATAIJA tiesibas:

12.1.1..ja NOMNIEKS iesniedz pieteikumu Eiropas Savienibas struktiirfondu, Koh&zijas fonda vai citu arvalstu finansu
instrumentu projekta Tstenosanai, kas paredz ieguldit finansu lidzeklus IpaSuma, pagarinat Liguma terminu atbilstosi projekta
istenoSanas un pécuzraudzibas terminam, ieverojot nosacijumu, ka Liguma kopgjais termin$ neparsniedz Publiskas personas
finansu lidzek]u un mantas iz§k@rdesanas noversanas likuma noteikto;

12.1.2. par Liguma noteikto maksajumu kav&jumu pieprasit NOMNIEKAM nokav&juma procentus 0,1 (vienas desmitas dalas)
procenta apmera no termina neapmaksatas summas par katru nokaveto dienu;

12.1.3. gadijuma, ja NOMNIEKS pienacigi nepilda jebkuru no savam saistibam, iznemot maksajumu kavéjumu un Liguma
noteiktas kartibas neievéroSanu par Biivdarbu vai remontdarbu veikSanu Ipasuma, un péc IZNOMATAJA rakstiska
bridinajuma turpina nepildit savas Liguma saistibas vai nenoveér§ parkapuma sekas, pieprasit NOMNIEKAM maksat
IZNOMATAJAM ligumsodu viena méne$a Nomas maksas un Papildu maksajumu apméra par katru $adu gadijumu. Ar §1
punkta pieméro$anu IZNOMATAJS neatsakas no citam Liguma vai normativajos aktos paredzétajam prasijuma tiesibam pret
NOMNIEKU.

12.2. IZNOMATAIJA pienakumi:

12.2.1. apdroginat Ipasumu;

12.2.2. saistiba ar Liguma izpildi nodrosinat ta riciba esoS§o NOMNIEKA datu apstradi, ieveérojot normativo aktu prasibas.

13. NOMNIEKA tiesibas un pienakumi, kas nav noteikti citos Liguma punktos.

13.1. NOMNIEKA tiesibas:

13.1.1. p&c saviem ieskatiem un p&c savas brivas gribas apdrosinat savu Ipasumu.

13.1.2. ja nekustama Tpasuma tirgus segmenta pastav nomas objektu pieprasijuma un nomas maksu samazinajuma tendence,
Liguma darbibas laika, sakot ar ceturto Nomas gadu péc Liguma noslégsanas, iesniegt IZNOMATAJAM ierosinajumu
samazinat Nomas maksu. Ja NOMNIEKS Ipafumu izmanto saimnieciskai darbibai un samazinatas Nomas maksas
piem@rosanas gadijuma atbalsts NOMNIEKAM kvalificgjams ka komercdarbibas atbalsts, Nomas maksu nosaka atbilstosi
neatkariga vértétaja noteiktajai tirgus nomas maksai.

13.2. NOMNIEKA pienakumi:

13.2.1. godpratigi pildit ligumsaistibas;

13.2.2. par Liguma noteikto maksajumu kav&jumu maksat nokavéjuma procentus 0,1 (vienas desmitas dalas) procenta apméra
no termina neapmaksatas summas par katru nokavéto dienu;

13.2.3. gadijuma, ja ar nodoklu administracijas Iemumu tiek apturéta NOMNIEKA saimnieciska darbiba, nekavgjoties pazinot
par to IZNOMATAJAM;

13.2.4. segt Liguma noteikto NOMNIEKA saistibu neizpildes rezultata radusos paradu atgiisanas izmaksas.

13.2.5. ja Nomas maksas parskatiSanai pieaicina neatkarigu vertétaju, kompensét [ZNOMATAJAM neatkariga vertetaja
atlidzibas summu;

13.2.6. 14 dienu laika pec IZNOMATAJA pieprasijuma “Par Noziedzigi iegiitu Iidzeklu legalizacijas un terorisma un
proliferacijas finanséSanas noverSanas likuma noteiktas informacijas aktualiz€Sanu” nosiitiSanas dienas iesniegt
IZNOMATAJAM Kklienta izpétei nepiecieSamo patieso informaciju un dokumentus, taja skaita par patiesajiem labuma
guvéjiem, NOMNIEKA veiktajiem darfjumiem, NOMNIEKA un patieso labuma guv&ju saimniecisko, personisko darbibu,
finansialo stavokli, naudas vai citu lidzeklu avotiem.

14. Neparvarama vara

14.1. Puses tiek atbrivotas no atbildibas par Liguma nepildiSanu, ja ta rodas p&c Liguma noslégSanas neparvaramas varas
apstaklu ietekmes rezultata, kurus attieciga Puse nevargja ne paredzet, ne noverst, ne ietekm@t un par kuru rasanos tas nenes
atbildibu, tie ir stihiskas nelaimes, kara darbiba, blokade, civiliedzivotaju nemieri, streiki u.c.
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14.2. Ja neparvaramas varas apstaklu de] IpaSums tiek pilnigi iznicinats, katrai Pusei ir tiesibas vienpusgji izbeigt Ligumu, 15
(piecpadsmit) dienas iepriek$ par to rakstiski informgjot otru Pusi un neatlidzinot otrai Pusei nekadus zaud&jumus, kas saistti
ar Liguma pirmstermina izbeigSanu. Ja bojajumi parsniedz 30 (trisdesmit) procentus no IpaSuma vértibas, Puses vienojas par
turpmakajam ligumattiecibam, nemot véra bojajumu ietekmi un to novérsanas iesp&jas uz Ipasuma turpmako izmantoSanu. Ja
bojajumi mazaki par 30 (trisdesmit) procentiem no Ipa§uma vértibas, Ligums paliek speka un IZNOMATAJAM janovers
Ipasuma bojajumi.

15. Liguma speka stasanas un izbeigSana

15.1. Ligums stajas speka diena, kad Puses to ir parakstijusas. Liguma abpusgjas parakstiSanas datums tiek noradits Liguma
pirmas lappuses augseja labaja stiir. NOMNIEKS ir tiesigs lietot Ipasumu Iidz Nomas termina beigam. Ligums ir speka lidz
bridim, kad Puses péc Liguma termina notec€juma ir pilniba izpildijusas Liguma noteiktas saistibas.

15.2. Pusém rakstiski vienojoties, Ligums var tikt izbeigts pirms Nomas termina beigam jebkura laika.

15.3. IZNOMATAIJAM ir tiesibas, rakstiski informgjot NOMNIEKU vismaz 14 (etrpadsmit) dienas ieprieks, vienpusgji
atkapties no Liguma, neatlidzinot NOMNIEKA zaud&umus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, ka arl
NOMNIEKA taisitos izdevumus Ipasuma, ja:

15.3.1. NOMNIEKAM ir bijusi vismaz tris maksajumu kav&jumi, kas kopa parsniedz divu maksajumu periodu, ja Liguma
noteikts viena méneSa Nomas maksas un Papildu maksajumu aprékina periods, vai vienu maksajumu periodu, ja Liguma
noteikts viena ceturkSna Nomas maksas un Papildu maksajumu aprékina periods, taja skaita. NOMNIEKS nemaksa citas
Liguma ieklautas izmaksas vai nenorékinas par Komunalajiem pakalpojumiem u.c. pakalpojumiem;

15.3.2. NOMNIEKA darbibas dé] tiek bojats Ipasums, tas ir, NOMNIEKS veic patvarigu Ipasuma parbiivi, parplanosanu,
nojauk$anu, maina ta funkcionalo nozimi, to boja un/vai neievéro Liguma Visparigo noteikumu 10.2. punkta noteikto;

15.3.3. NOMNIEKS neievéro Liguma Visparigo noteikumu 11. sadalas noteikumus;

15.3.4. tiek parkapti Liguma noteikumi, taja skaita, ja NOMNIEKS nav veicis Liguma paredz&tos kapitalieguldijumus Ipasuma
vai nav veicis tos Liguma noteiktajos terminos;

15.3.5. NOMNIEKS lieto Ipasumu citiem mérkiem neka Liguma Specialos noteikumos min&tajiem, un, ja 10 (desmit) dienu
laika pec IZNOMATAJA rakstiska bridinajuma, attiecigais parkapums netiek noversts,

15.3.6. ja NOMNIEKS neatjauno Drogibas naudu pilna apméra IZNOMATAJA noteikta termina;

15.3.7. ar tiesas spriedumu pasludinats maksatnespgjas process vai apturéta NOMNIEKA saimnieciska darbiba;

15.3.8. NOMNIEKS 10 (desmit) dienu laika pec IZNOMATAIJA rakstiska bridindjuma sanemsanas, turpina parkapt citus
Liguma noteikumus;

15.3.9. NOMNIEKS neievéro Liguma Visparigo noteikumu 13.2.6. apak$punkta noteiktas prasibas.

15.4. 1ZNOMATAJAM ir tiesibas rakstiski informéjot NOMNIEKU vismaz piecas Darba dienas ieprieks, vienpusgji atkapties
no Liguma, neatlidzinot NOMNIEKA zaudgjumus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu, ka art NOMNIEKA taisitos
izdevumus Ipasuma, ja:

15.4.1. NOMNIEKS neveic maksajumus pilna apméra ar IZNOMATAJU saskanota parada atmaksas grafika noteikta termina;
15.4.2. Liguma darbibas laika tiek konstateta NOMNIEKA ka klienta neatbilstiba Noziedzigi iegiitu lidzeklu legalizacijas un
terorisma un proliferacijas finanséSanas novérSanas likuma prasibam, taja skaita Liguma darbibas laika NOMNIEKAM tiek
piemerotas starptautiskas vai nacionalas sankcijas, kuras attiectba uz NOMNIEKU nosaka civiltiesiskos ierobezojumus.

15.5. NOMNIEKAM ir tiesibas vienpusgji atkapties no Liguma, ja NOMNIEKS nepiekrit Liguma Visparigo noteikumu 4.14.
un 4.17. punkta noteiktaja kartiba parskatitajam Nomas maksas un Papildu maksajumu apmeéram, par to rakstiski pazinojot
IZNOMATAJAM vienu ménesi ieprieks. Lidz Liguma izbeig§anai NOMNIEKS maksa Nomas maksu un Papildu maksajumus
atbilsto$i IZNOMATAJA parskatitajam Nomas maksas apméram.

15.6. Puses vienojas, ka Ligums tiek izbeigts pec NOMNIEKA iniciativas, ja NOMNIEKS Liguma noteikta termina nesamaksa
Liguma Specialo noteikumu 10.sadala mingto Drosibas naudu (ja Drosibas nauda nav iemaksata vai ta japapildina) vai
NOMNIEKS nav parakstijis Liguma Visparigo noteikumu 6.sadala mingto Aktu.

16. IpaSuma atbrivosana

16.1. Nomas termina p&dg&ja diena vai, pirmstermina Liguma izbeigSanas gadijuma, diena, kad Ligums uzskatams par izbeigtu,
NOMNIEKS nodod IZNOMATAJAM Ipasumu ar Nodo3anas aktu, ne sliktaka stavokli, kada tas sanemts, sakoptu, no
atkritumiem atbrivotu, nemot véra ta dabisko nolietojumu, taja skaitd panemot lidzi visu personigo Ipasumu un iekartas,
nonemot visas piestiprinatas zimes, konstrukcijas, papildinajumus, objektus, taja skaita mébeles un reklamas no IpaSuma
iekSpuses un arpuses, un atjaunojot tas vietas, kur tas bijusas piestiprinatas;

16.2. Ja IpaSuma stavoklis Iidz ta nodosanai IZNOMATAJAM ir pasliktingjies, iznemot dabigo nolietojumu, Puses to fikse
Nodo$anas akta un vienojas par summu, kada NOMNIEKAM jaatlidzina IZNOMATAJAM saistiba ar Ipasuma ieprieksgja
stavokla atjaunoSanu.

16.3. Pec Liguma izbeigSanas (taja skaitd vienpusgjas izbeig§anas) NOMNIEKS nodod IZNOMATAJAM bez atlidzibas
NOMNIEKA izdaritos neatdalamos uzlabojumus, parbiives un ietaises Ipauma, kuram jabiit lietoSanas kartiba. Tiek nodotas
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lietas un aprikojums, kas nodro$ina Ipa§uma normalu lieto$anu, ka arT priek§meti, kas nav atdalami, nesabojajot tos un virsmas,
pie kuram tie piestiprinati.

16.4. Ja NOMNIEKS neatbrivo Ipasumu Liguma noteiktajos gadijumos un termina un nenodod to IZNOMATAJAM ar
Nodosanas aktu:

16.4.1. NOMNIEKS maksa maksu par Ipa§uma faktisko lieto§anu triskar$as Nomas maksas un Papildu maksajumu apméra,
Komunalos maksajumus un citus Liguma noteiktos maksajumus Iidz bridim, kad IZNOMATAJS ir parnémis Ipasumu. Ja
NOMNIEKS iesniedz pieteikumu par Nomas termina pagarina$anu vai izsoles gadijuma, pieteikumu izsolei jauna IpaSuma
nomas Iiguma noslégSanai pirms Nomas termina beigdm un noslédz jaunu Ipasuma nomas ligumu noteiktd termina,
NOMNIEKS par periodu no Nomas termina beigam lidz jauna Ipauma nomas liguma speka staSanas dienai maksa nomas
maksu un papildu maksajumus jaunaja Ipasuma nomas liguma noteikta apméra.

16.4.2. IZNOMATAJAM ir tiesibas veikt nepiecieSsamas darbibas Ipasuma parnemsanai, taja skaita liegt NOMNIEKAM
ieklisanu Tpasuma (taja skaitd nomainot Ekas atslégas, nodroginot fizisko apsardzi u.c.), partraukt Komunalo pakalpojumu
sniegSanu un veikt citas darbibas, neatlidzinot NOMNIEKAM $o darbibu rezultata raditos zaud&jumus;

16.43. ja NOMNIEKS neatbrivo IpaSumu no savam un treSo personu kustamam mantam, NOMNIEKS piekrit, ka
NOMNIEKA un tre$o personu kustama manta, kas atradisies IpaSuma nakamaja diena pec Liguma izbeigianas (taja skaita
vienpusgjas izbeigsanas), tiek atzita par atmestu mantu, un IZNOMATAJS ir tiesigs parnemt to sava IpaSuma un rikoties ar to
péc saviem ieskatiem, taja skaita iznicinat tas vai nodot glabasana.

16.5. IZNOMATAIJS ir tiesigs piedzit no NOMNIEKA izdevumus, kas rodas IZNOMATAJAM, realiz&jot savas Liguma
Visparigo noteikumu 16.4.2. un 16.4.3. apakSpunkta noteiktas tiesibas.

16.6. NOMNIEKA iebildumi par Liguma izbeig§anu un citas pretenzijas Liguma sakara neliedz IZNOMATAJAM realizét
savas Liguma Visparigo noteikumu 16.4. punkta noteiktas tiesibas.

16.7. Ja NOMNIEKS atbrivo Ipasumu, bet neparaksta NodoSanas aktu, IZNOMATAJS parnem IpaSumu ar vienpusgju
Ipasuma apsekosanas aktu.

17. Konfidencialitate un datu aizsardziba.

17.1. Liguma noteikumi ir konfidenciali un tos Liguma darbibas laika nedrikst izpaust treSajam personam bez otras puses
piekrisanas, iznemot, ja:

17.1.1. Liguma noteikumi kluvusi zinami sabiedribai cita veida, neparkapjot o nosactjumu;

17.1.2. informaciju pieprasa kompetentas valsts/pasvaldibu iestades saskana ar normativajiem aktiem;

17.1.3. informacija tiek izpausta iespgjamam Liguma parnéméjam, juridiskiem, finanSu vai citiem profesionaliem
konsultantiem, kuriem ir pienakums ieverot konfidencialitates prasibu saskana ar normativajiem aktiem, darba ligumu vai citu
[igumu;

17.2. NOMNIEKAM ir tiesibas izpaust Liguma saturu un informaciju, kuru ta ieguvusi saskana ar Ligumu, NOMNIEKA
akcionariem, valsts institiicijam, ja tas to pieprasa, ar NOMNIEKU saistitajam sabiedribam, ka arT tre$ajam personam, ar kuram
NOMNIEKS noslédzis Iidzdalibas ligumus saistiba ar Ligumu.

17.3. IZNOMATAIJAM ir tiesibas:

17.3.1. Liguma izpildes nodro$inasanas nolika veikt NOMNIEKA datu apstradi (taja skaita registraciju, izmantoSanu,
aplilko$anu, glabasanu, dze$anu). Sikaka informacija par datu apstradi atrodama IZNOMATAJA (Parzina) timeklvietné:
https://www.vni.lv/;

17.3.2. Ar Liguma minéto NOMNIEKA saistibu nepildiSanu saistita NOMNIEKA parada (taja skaita Iigumsoda un
nokav&juma procentu) piedzinas noltika:

17.3.2.1.normativajos aktos noteiktaja kartiba nodot parada piedzinas tiesibas, taja skaita ar paradu saistitus NOMNIEKA
datus, licencétam paradu piedzinas uzn€mumam vai iesniegt tiesa prasibu par parada un visu tiesasanas izdevumu piedzinu;
17.3.2.2.normativajos aktos noteikta kartiba sniegt un ievietot informaciju par NOMNIEKA paradu un NOMNIEKU
normativajos aktos noteiktaja kartiba registrétas paradnieku un kreditvestures datu bazgs, kreditinformacijas birojiem.

18. Stridi.
18.1. Visi stridi, kas rodas Liguma sakara, vispirms tiek risinati PuSu savstarpgjas sarunas.
18.2. Ja sarunas stridus neatrisina, tie tiks izSkirti Liguma Specialo noteikumu 11.1. punkta paredzetaja kartiba.

19. Citi noteikumi

19.1. Puses garantg, ka personai, kas slédz Ligumu, ir visas likumiskas tiesibas, juridiskais pamats un attiecigs pilnvarojums,
lai slégt Ligumu un uznemtos taja noteiktas saistibas.

19.2. No Liguma spéeka stasanas briza zaud@ speku visas iepriek$ panaktas mutiskas un rakstiskas vienoSanas par Liguma
priekSmetu.

19.3. Ja kadi Liguma punkti kliist pretruna ar normativajiem aktiem, tas neietekm& Liguma darbibu kopuma un Ligums
japiemero atbilstosi speka esoSiem normativajiem aktiem.
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19.4. Visi pazinojumi Liguma sakara nostitami uz zemak min&tam adres€m un visi pazinojumi, iznemot r&kinus, tiek uzskatiti
par sanemtiem, kad nogadati personigi, pa pastu, pa e-pastu, uz eAdresi un stajas speka saskana ar normativos aktos noteikto.
Mainot savu nosaukumu, adresi vai citus rekvizitus katra Puse apnemas septinu dienu laika pazinot otrai Pusei par izmainam.

19.5. Parakstitais Ligums pilniba apliecina PuSu vieno$anos. Nekadi mutiski papildinajumi netiks uzskatiti par Liguma
noteikumiem. Jebkuras izmainas Liguma noteikumos, iznemot Liguma Visparigo noteikumu 4.14., 4.17. un 19.4.punkta otra
teikuma minétas, stajas juridiska speka tikai tad, kad tas tiek noforme&tas rakstiski un tas paraksta abas Puses.

19.6. Savstarpgjas Pusu attiecibas, kas netika paredzetas Liguma, ir regul€jamas saskana ar Latvijas Republika speka esoSiem
normativiem aktiem.

19.7. Puses vienojas, ka NOMNIEKS ar Ligumu noteiktas nomas tiesibas zemesgramata nenostiprinas.



