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VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma — zemes gabala un apbtives
Ludzas novada Ludza, Kauguru iela 13, noveértésanu

Saskana ar Jasu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

Veértejama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6801 001 0241 | Ludzas pilsétas ZG nodalijums: 100000618283
Zemes gabala kadastra apz.: 6801 001 0241 | Darza majas kadastra apz.: 6801 001 0241 001
IpaSumtiesibas:
| Ipasnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond
Zemes raksturojums:
Platiba m”: 660 | Forma: | Lidziga taisnstirim.
Komunikacijas u.c.: Tuvuma iespéjams elektribas pieslegums.
Apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu skaits: Platiba m”: Fiziskais stavoklis:
uzsaksanas gads:
Darza maja 001 - 1/-1 9,9 Slikts.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vertibu - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju — 0,01
butiski neietekmé: ha;

- Pierobeza — 0,066 ha.

IpaSuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un vertésanas 17.01.2025. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavo$anas datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vertéjuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 17. janvari, nemot v€ra situaciju
nekustamo Tpasumu tirgii Saja datuma.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja. Vert&jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipaguma:

tirgus vertiba 2025. gada 17. janvari ir
1700 EUR (viens tukstotis septini simti €iro),
tai skaita:
zemes gabala tirgus vértiba 1 530 EUR (viens tikstotis pieci simti trisdesmit eiro);
apbiives tirgus vertiba 170 EUR (viens simts septindesmit €iro).
Noteiktas vertibas ir piemeérojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vértéjamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznpemot tos, kas minéti $aja vértéSanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badiuns
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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3. pielikums Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plani - 6 lapas;
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7. pielikums Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas - 2 lapas.

SATURA RADITAJS
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértejamais Ipasums atrodas Ludzas pilsétas ZR dala, vasarnicu un privatmaju mikrorajona
Makasani, KirSu un Kauguru ielu krustojuma rajona.

Apkartgjo apbiivi parsvara veido dazadas kvalitates vasarnicas un privatmajas. Apbuves blivums
kopuma vertgjams ka vidgjs, piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams ka apmierinoss. PieklGsanai pie
Objekta izmantojamas Kir§u un Kauguru ielas ar grants segumu, kas ir apmierinosa/slikta stavokli.

Socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu uznémumi, izglitibas un mediciniskas
apripes iestades, darfjumu iestades izvietotas ~ 2,5 — 4 km attaluma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 6801 001 0241:

platiba: 660 m?;

forma: lidziga taisnstirim;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, atseviski koki;

nozogojums: zemes gabals noZzogots ar stieplu pinuma Zogu;
labiekartojums: bez ipasa labiekartojuma;

apbiive: darza maja;

inzenierkomunikacijas: tuvuma iesp&jams elektribas pieslegums.

No rietumiem un austrumiem zemes gabals robezojas ar Kauguru ielu, no kuras iesp&jama pieklasana
pie ipasuma. No pargjam pusém zemes gabals robeZojas ar citiem IpaSumiem — apbuvétiem zemes gabaliem.
Uz apskates bridi teritorija nav sakopta.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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14. ZEM ES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA
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Apzimgjumi:

SAVRUPMAJU APBUOVES TERITORIJA (DZS)

MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DZM)

- Ludzas pilsetas teritorijas planojums (www.ludza.lv)

Saskana ar Ludzas pilsétas teritorialo planojumu, TpaSums atrodas Savrupmaju apbiives teritorija (DZS1).

1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Veértgjama Objekta apblives sastava ietilpst darza maja (kad.apz. 6801 001 0241 001). Vertetaju
riciba ir €kas kadastralas uzmérisanas lietas kopijas un informativas izdrukas no VZD Kadastra, kas
pievienotas Sai atskaitei. Seit min&tie €kas fiziskie parametri tika izmantoti vértéSanas gaita. Talak seko sikaks

Objekta sastava ietilpstosas vertejamas apbuives apraksts.

uzsak§anas gads:

Kadastra apz.: 6801 001 0241 001
Nosaukums: Darza maja

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbtives laukums: 33,7 m?
Biivtilpums: 95,0 m°
Kopgja platiba: 99 | m’
Stavu skaits: 1/-1
Ekspluatacijas

Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzsbetons slikts
Arsienas: kiegelu miiris slikts
Parsegumi: kokmateriali slikts
Ailes: koka ardurvis un logi, dalg&ji bez .
i slikts
stiklojuma
Jumts: koka neso$a konstrukeija, slikts
azbestcementa lok$nu segums
Inzeniertikli, aprikojums
Elektriba: nav piesléguma
Apkure: krasns
Udensapgade: nav
Kanalizacija: nav

Eka kopuma ir slikta stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vértgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskapa ar pasiitijumu, Sis vert€§jums ir paredzets, lai noteiktu TpaSuma aptuvenu pardosanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vert€sanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vertibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vérteéjuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vertésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakuma pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpasSumu tirgus apstaklos lidzigu
IpaSumu noveértésanai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tick izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu noveértéjuma Tpasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardo$anas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darjjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu ITmena
izmainas kop§ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekmé noveért§jama
TpaSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipasumu

un salidzinamiem IpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret noveértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Aprékinu rezultatu saskanoSana nekada zina nav vienkar§s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsvérSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma verté$ana un
galigas tirgus veértibas noteikSana.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertesanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezim& So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Ipasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmantoSanas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals un darza mdaja.

Sis vertéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o piep€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu Ipasuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzpemumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pedgja laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta
situacija par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo pasumu tirgu. EsoSaja
situacija nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoss biis Sis process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var
mainities. Sobrid precizu vértgjumu par ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustamo ipasumu tirgu
izteikt ir priekslaicigi. Ir skaidrs, ka &1 ietekme blis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku
nozaru darbibu. S1 briza nenoteiktiba nav pateiciga vide ari nekustamo Tpa$umu nozarei. Potencialie pirc&ji un
investori visdrizak izve€lesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju l€mumus uz vélaku laiku. No
vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu
atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

Vasarnicu, ka arT privatmaju, tirgus vértibu galvenais ietekmgjosais faktors ir atrasanas vieta, ko
raksturo attalums lidz pilsétas centram. Ne mazaka nozime ir inzeniertehnisko komunikaciju pieejamibai.
Pozitivi tirgus vertibu ietekmé iesp&ja pieslégties centralizétiem idensvadam un kanalizacijai. Nozimiga ir arT
piebraucamo celu esamiba un to tehniskais stavoklis. Lidzas inZeniertehnisko komunikaciju pieejamibai
nozimiga ir transporta un socialas infrastruktiiras attistibas pakape. Seit minama sabiedriska transporta
pieejamiba un kustibas biezums, ka ar1 dazadu tirdzniecibas un pakalpojumu objektu, mediciniskas apriipes
un izglitibas iestazu, izklaides un rekreacijas objektu atraSanas tuvums.

Saskana ar informaciju no www.cenubanka.lv, pedgja gada Ludzas pils€tas mikrorajona Makasani
registréti ~ 15 darfjumi ar vasarnicam par cenam ~ 30 — 200 EUR/m?. Registréts darfjums ar neapbiivétu
zemes gabalu par cenu 2,8 EUR/m?.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, var secinat, ka lidzigu vért§jamam zemes gabalu cenas pedcja
gada laika bitiski nav mainfjusas, to amplitida ir robezas 2 — 4 EUR/m?, atkariba no atra§anas vietas, apbiives
tehniska stavokla, inzenierkomunikaciju nodro$inajuma, zemes platibas, pickliiSanas apstakliem un citiem
faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objekts atrodas teritorija ar lidzigu apbuvi;
Negativie:
- &kai liels fiziskais nolietojums;
- nav elektribas piesléguma.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;

e neckustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kavéjumiem;

¢ nekustamais Tpa§ums nav apgritinats ar Nomas vai patapindjuma ligumiem;

o nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas;

e tika uzskatits, ka €kas un zemes platibas atbilst kadastra fiksétajiem lielumiem;

e bez novertejuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme TpaSuma tirgus vértibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Sakara ar to, ka uz vertejamas zemes esoSas apbiives vertiba ir nenozimiga, aprékinos tika
pienemts, ka Objekts ir zemes gabals ar mazvertigu apbivi.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdarisana un iegtito rezultatu saskanosana.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem TpaSumiem, ir apzinati ar1 vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vert€jamam Iidzigu

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Tpasumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darfjuma cena biezi atspogulo pirc€ja TpaSo vértibu, ko vins piedévé konkrétajam ipaSumam. Tas
izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitiidu.
Vertétaji norada, ka salidzinamo darfjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori,
kas biezi neprognoz€jami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem TpaSumiem regiona. Saja amplitiida biitu jaieklaujas ari
vertejamam Objektam.
Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvel&jusies zemes gabalus ar
mazvertigu apbiivi:

1

2)

3)

4)

Tpasumu Ludzas novada Ludza, Sikna iela 4. Zemes
gabals ar platibu 457 m’ un koka darza majina ar
kop&jo platibu 20,1 m® apmierino3a tehniska stavokli.
Ir elektribas pieslégums. Ipasums pardots 2024. gada
junija par 1 500 EUR.

ipaSumu Ludzas novada Ludza, Jasminu iela 13.
Zemes gabals ar platibu 320 m? un koka darza majina
ar kopgjo platibu 27,7 m? apmierino§a tehniska
stavokli. Elektribas nav. IpaSums pardots 2024. gada
aprili par 1 000 EUR.

TpaSumu Ludzas novada Ludza, Piladzu iela 23.
Zemes gabals ar platibu 426 m® un koka darza maja ar
kop&jo platibu 34,6 m® apmierinoia tehniska stavoklr.
Ir elektribas pieslegums. Ipasums pardots 2023. gada
oktobrt par 1 500 EUR.

ipasumu Ludzas novada Ludza, Astras iela 1. Zemes
gabals ar platibu 643 m? un koka darza maja ar
kopgjo platibu 25,3 m? apmierino$a tehniska stavoklt.
Elektribas nav. IpaSums pardots 2023. gada augusta
par 2 000 EUR.
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Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, ipaumu novietojuma, apbuves fiziska stavokla un citiem
parametriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprékinu tabula.
Veérteéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr. 4
Kauguru iela 13, Stikna iela 4, Jasminu iela 13, Piladzu iela 23, Astras iela 1, Ludza,
Ludza, Ludzas nov. | Ludza, Ludzas nov. | Ludza, Ludzas nov. | Ludza, Ludzas nov. Ludzas nov.

Zemes gabala platiba, m 660 457 320 426 643
Pardevuma cena, EUR 1500 1000 1500 2 000
DarTjuma laiks 06.2024. 04.2024. 10.2023. 08.2023.
Nosacita 1m® cena, EUR 3,28 3,13 3,52 311

Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo Objektu

1. Darfjuma finansg$anas
apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi [ 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 3,28

EUR 3,13

EUR 3,52

EUR 3,11

2. Darijuma apstakli
(tipisks pirkSanas
darfjums vai piespiedu
pardosana, darjjums
starp saistitam personam
u.c.)

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvértigi | 0%

lidzvertigi [ 0%

EUR 3,28

EUR 3,13

EUR 3,52

EUR 3,11

3. Pardosanas laiks

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi [ 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 3,28 EUR 3,13 EUR 3,52 EUR 3,11
4. Tpasuma novietojums lidzvertigs | 0% lidzvertigs [ 0% lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0%
) EUR 3,28 EUR 3,13 EUR 3,52 EUR 3,11
5. Zemes funkcionalie
parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -5% mazaks -10% mazaks -5% | lidzvertigs 0%

- izmanto$anas veids,
atbilstiba labakajam un
efektivakajam
izmanto$anas veidam

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- piekluSanas apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- nepiecie$amo
inzenierkomunikaciju labak -10% | Iidzvertigi 0% labak -10% | lidzvertigi 0%
pieejamiba
- zemes gabala lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
konfiguracija

- Gidenu tuvums

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apblives izmantosanas
veids, tehniskais
stavoklis

labak -10%

labak -10%

labak -10%

labak -10%

- KOPA funkcionalie
parametri:

-25%

-20%

-25%

-10%

EUR 2,46

EUR 2,50

EUR 2,64

EUR 2,80

Parrékinu koeficients
(starprezultats)

-25%

-20%

-25%

-10%

Parrékinu korekcija

-EUR 0,82

-EUR 0,63

-EUR 0,88

-EUR 0,31

Salidzinamo objektu
kopgjas platibas 1 m?
korigéta cena
(starprezultats)

EUR 2,46

EUR 2,50

EUR 2,64

EUR 2,80

Salidzinamo objektu
korigéta cena
(starprezultats)

EUR 11 25,00

EUR 8 00,00

EUR 11 25,00

EUR 18 00,00

6. Citi faktori:

- citi Tpasi apstakli

EUR 0,00

EUR 0,00

EUR 0,00

EUR 0,00

Salidzinamo objektu
korigéta cena
(starprezultats)

EUR 11 25,00

EUR 8 00,00

EUR 11 25,00

EUR 18 00,00

Salidzinamo objektu
kopgjas platibas 1 m?
korigéta cena, EUR

2,46

2,50

2,64

2,80

Salidzinama objekta svara koeficients

0,2

0,2

0,3

0,3

Salidzinamo zemju platibas

1 m* videja

korigéta cena (tirgus vertiba)

EUR 2,62

Vértéjama zemes gabala tirgus vértiba

EUR 1732

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikta fpaSuma tirgus veértiba ir EUR 1 732.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives 12
Ludzas novada Ludza, Kauguru ield 13, noveértejums

3.5. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Objekta novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.

Nemot vera to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSams veikt atseviSku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus vertibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju iegiitais rezultats.

AttiecTgi galiga noteikta ipa§uma tirgus vértiba (aprékinu rezultatu noapalojot) ir EUR 1 700.

3.6. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE
Apbuveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apblivi un kopa ar to veido vienotu IpaSumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt aplikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama IpaSuma sastavdala, jo
sada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbiuivetas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksmé ir visai nosacits, jo
apbiivéta zeme nevar bt atsevisks Tpasuma priek$mets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbuvetu zemes gabalu tirgus vértibu nosaka to atralanas vieta, iesp&jamas izmanto$anas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodrosinajums ar inZzeniertehniskajam komunikacijam)
un citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vértibu, nepiecieSsams nemt véra uz ta esoSo apbuvi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam Tpasuma izmanto$anas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama ipaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vérté$anas prakse $i attieciba veidojas no apbiives biivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums ipaSuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem vera, ka esosa apblive var arl negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbuve ir slikta tehniska stavokli un to ir nepiecieS§ams nojaukt vai ari ta absoltti
neatbilst labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam.

Parasti Tpasumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, un pie kadiem ir
pieskaitams arT konkr&tais vertgjamais Objekts, zemes gabala Tpatsvars Ipasuma kopgja tirgus vertiba ir 70-
90%. Konkrétaja gadijuma, nemot veéra apbiives kop&jo vertibas zudumu, TIpaSuma novietojumu teritorija ar
zemu apbiives intensitati, zemes gabala platibu, vertétaji pienem, ka zemes tirgus vértiba varétu biit aptuveni
90%.

Tadgjadi Objekta sastavdalu tirgus vertibas ir Sadas:

Objekta atseviSko sastavdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteikSana
% no kopgjas tirgus vertibas Noteikta vértiba, EUR
Apbiives tirgus vértiba 10,0% 170
Zemes tirgus vertiba 90,0% 1530
100% 1700
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4. SLEDZIENS

Veicot ipasuma novertéjumu, ir noteikta:

tirgus vértiba 2025. gada 17. janvari ir
1700 EUR (viens tukstotis septini simti eiro),
tai skaita:
zemes gabala tirgus vértiba 1 530 EUR (viens tikstotis pieci simti trisdesmit eiro);
apbtives tirgus vertiba 170 EUR (viens simts septindesmit €iro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

=

Vertetaji pienem, ka Ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. TIpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja noverte€sanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inZeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertejumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo IpaSumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novert§juma uzdevuma teikts, bez

iepriek$gjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bit par lieciniekiem izmekl&S$anas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novérteéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vért§juma un vertétaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vértibas ir spcka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaganam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd mingtie piendmumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vertgjamo Ipasumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértejamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazino$anas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un §1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vert§jama paSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita §i
atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000618283
Kadastra numurs: 68010010241
Kauguru iela 13, Ludza, Ludzas nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba §kadastra apziméjums 68010010241). 0.066 ha
Zurn. Nr. 300005449369, Iemums 2 09 2021., tiesnesis Gunars Silins

2.1. Bave (kadastra apziméjums 68010010241001).
Zurn. Nr. 300007952144, Iémums 20.11.2024., tiesnese Elina Volika

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts FinanSu ministrija, 1

registracijas numurs 90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2021.gada 10.septembra uzzina par

valsy piekritoSo zemes Igabalu Nr. 38-2/9-3/5008.
urn. Nr. 300005449369, lemums 29.09.2021., tiesnesis Gunars
Silins

2.1. Pamats bives pievieno$anai: 2023.gada 24 .jdlija
Rigas pilsétas tiesas spriedums lieta Nr.C771002822,
2023.gada 29.decembra valstij piekritigas mantas

aprakstes un novértéjuma akts Nr.3276R/23.
Zurn. Nr. 300007952144, lemums 20.11.2024., tiesnese Elina
Volika

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes 1pasSniekam nepiederosSa bive.
Zurn. Nr. 300005449369, Iémums 29.09.2021., tiesnesis Gunars Silins

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300007952144)

11l dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1 (zurnala Nr.300005449369, 24.09.2021).

Pamats: 2024.gada 19.novembra nostiprinajuma Iigums.
Zurn. Nr. 300007952144, Iemums 20.11.2024., tiesnese Elina Volika

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistétma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 10.01.2025 09:38:35.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Adrese: Kauguru iela 13, Ludza, Ludzas novads

Nr. 297").

RobeZas uzméritas 2021.gada 25.marta

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0660 ha

LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimé&jums: 68010010241

Plans izgatavots pamatojoties uz 2010.gada 31.maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes
vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinasanu zemesgramata uz Valsts varda
attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agentira" persona" 11. pielikuma 24689. punktu
(2013. gada 16. aprila MK rikojums Nr. 158 "Grozijumi 2010.gada 31.maija MK rikojuma

}_

SIA"A2 Grupa" valdes locekle

Anda Gaile

26.04.2021

|
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisan
‘veiktajém darbibam, to rezultatiem.

a?aiké

\

VAS "Valsts nekustamie ipaSumi”
Nekustama ipaduma formésanas
un registracijas dalas vecaka
nekustama ipasuma lietu
specialiste Skaidrite Kalke

26.04.2021
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ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
| Méroga koeficients 1.000231

=273800
=726850

68010010241
Kauguru iela 13

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

no A Idz B: 68010010098 +
no B lidz C: 68010010211 - Kauguru iela 15

no C lidz D: 68010010098

no D Iidz A: 68010010212 - Kauguru iela 11

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

Kaugury jejq

Plana mérogs 1:500

o

Zemes vienibas platiba 0.0660 ha

|‘ Mérnieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no

27,05.2010. lidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots
atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
| Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

Anda Gaile

25.03.2021




LATVIJAS REPUBLIKA
| APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68010010241
| Adrese: Kauguru iela 13, Ludza, Ludzas novads

‘ Apgritinajumu saraksts:
\

1 [7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko fiklu gaisvadu ITniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
i lidz 20 kilovoltiem - 0.0100 ha
| 2»! 7316120300 - pierobeza - 0.0660 ha

Apgriitinajumu plans sagatavots 2021.gada 25.marta

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0660 ha

‘ Saskanoja:

Ludzas novada pasvaldibas paraksts Vilhelms Kusners 19.04.2021
\ zemes iericibas inZenieris / J
‘ SIA "A2 Grupa" valdes locekle ///%, Anda Gaile 26.04.2021
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas lai A/ / \I*GAE “\{alst_s_nel_custér?ie ipasumi”
'veiktajam darbibam, to rezultatiem. ekustama ipaSuma formesanas

/ un registracijas dalas vecaka 26.04.2021
: nekustama ipasuma lietu
g

| [ specialiste Skaidrite Kalke
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Plana mérogs 1:500

| )
' Mémieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no

27.05.2010. lidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots ; .

atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Anda Gaile 25.03.2021

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméri$anas noteikumi" (
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68010010241

Adrese: Kauguru iela 13, Ludza, Ludzas novads

Situacijas elementi uzmériti 2021.gada 25.marta

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0660 ha

| /

|SIA"A2 Grupa" valdes locekle = Anda Gaile 26.04.2021
oo . . . . /4 VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralds uzmérisanas | /4 Nekustama Tpasuma formésanas
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" Mémieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no
27.05.2010. Iidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots .
‘ atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Anda Gaile 25.03.2021
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apzimeEJUmsS:........cccueerieeriieniieiieeie et eie et 68010010241001

INOSAUKUIMS: . . 1 1eeeiiie ettt e e st e et e e e st e e et eeessaeesssaeesssaeesnseeensseeensseenn Darza maja

AAIESE . .o Kauguru iela 13, Ludza, Ludzas nov.

Kadastralas uzmeriSanas datUmmIS:. .. ...coovuvreiiieeiiiiiiiiieeieeeeeeeeirrreeeeeeeeeeeenrreeeeeeeeeseeanes 13.09.2024
Izdrukas ID: 390002788894 Izdrukas datums: 18.09.2024 1no3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Biives kadastra apZImejums:.........cceveccsrencsssancssnncssssssssasssssssssssnsessnnsesss0801001024100 1

1.2. Nekustama TpaSuma kadastra NUMULS: . . ......ooouiiiiiiiieiieeieee e Nav
10. Biives pamatdati
10.1. Biives kadastra apzZImeEJUmS:. . ......cecueeruieeiieniieeiieniie ettt 68010010241001
LO. L. 1. AdIESE: .o Kauguru iela 13, Ludza, Ludzas nov.
10.1.2. NOSAUKUMS: . . ..ottt ettt et Darza maja
10.1.3. Galvenais lietosanas veids:.........cccocverieeveenieecieenieeneene, 1110 - Viena dzivokla majas
10.1.4. KOPEja Platiba (IN2):. . ..eeeeieieiieieeiiesie e etete ettt et esteseeeseeaestaeseesaesseenseenaesseensennnens 9.9
10.1.5. Apblives 1aukums (IN2):...ccuiiiieiieeiieeieeiie ettt ere et ebe et esae e seeesbeessaeeasaens 33.7
10.1.6. VIrszemes StAVU SKAIIS .. ...cccuiiiiciiiiiiie e eetee ettt e e et eesee e e steeesveeessseeesabeeessseeenns 1
10.1.7. Pazemes StAVU SKAIES: . . ..c.eiiuiiiiiiieiieieseeeeeeee ettt s 1
10.1.8. TelPU GrupU SKAILS: . .. eeiiiiiiiiiieeiie ettt ettt e et e e et eeebeeeeaeeesabeeesaseeesnseeesseeens 1
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....ccceeeeereeriirereenieeieesieeieeseeereeseeessseessnesnnens Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsakSanas Gads:........cccceeviiiriieeiiieeriie et vee e 2021
TO. 111, NOHELOJUIMS (20):++ evveeureerieeiieieieeieesite et esieeeteesieeeseesteesbeessaeesseessseensaesssessseanssesnsaens 16
10.1.12. Nolietojuma aprekina datums: . .........cccceevireeiiieeeiiie e e 13.09.2024
10.1.13. Kadastralas uzmerisanas datums:. . .......ccccoecuereerenieneenienieneeeeee e 13.09.2024
10.1.14. BUVe ir PIrMSTEZISIITIAL . . ..eevviiuiierierieeieeteeete ettt ettt ettt e eaeeaeeteeereeaeeaeeereeanea Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buve apvidi nav konstateta:..........cccceeeevverveeneenen. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
68010010241
10.1.17. Funkcionali saistito eku kadastra apzImeEjumi:..........cceeevveeecrirerieeerieeeereeeevee e Nav
10.1.18. Dati par buives atzimém nav registréti.
11. Buves tips
11.1. Biives kadastra apzZimeEJUmS:......ceecueerieeiiieriieeiieenieeiiesreesieesneeneeseneeneeas 68010010241001
Tipa kods Tipa nosaukums
11100101 IDarza majas ar kopgjo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)
12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 68010010241001 konstruktivie elementi:
Nosaukums Konstrukcijas veids Materials piefel:;lg::;tfggs i) il;;i;l;?ntf:g:;s NOli‘E‘t,Zj)“ms
Pamati INav Monolitais Nav 2021 16
dzelzsbetons, betons
(platne, lentveida)
Sienas (vertikala INav Kiegelu maris 1,5 Iidz [Nav 2021 16
konstrukcija) 2,5 kiegelu biezuma
Parsegumi Nav Koka sijas ar koka déJu[Nav 2021 16
aizpildijumu
Jumta nesosa INav Koks INav 2021 16
konstrukcija
Jumta segums INav JAzbestcementa loksnes [Nav 2021 16

13. Buves apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 68010010241001 apjoma raditaji:

Ap]oma.radltaja Apjoma raditaja A[z]or.ns un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums meérvieniba
Apbuves laukums Nav 33.7 apbiives Nav INav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba INav 9.9 kv.m. INav INav
Augstums INav 2.6 m INav INav
Bivtilpums Nav 95 kub.m. Nav INav
Izdrukas ID: 390002788894 Izdrukas datums: 18.09.2024 2no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



14. Kopéjas platibas sadalijjums pa platibu veidiem

14.1. Biive ar kadastra apzZImEJUmUL. ........ccceeerveeruieeiiieniieeieeieeeeeesieeereeeee e e 68010010241001
14.1.1. KOP&ja Platiba (IN2). .. uveieeiieeeiieeeiieesieeesiee et e ettt e et eestee e siraeessbeeesaseeesnseeesnseeenaseeens 9.9
14.1.1.1. LietderTga platiba (IN2). . ...cccierieeiiieiieeieeeiee ettt et sve et sae e e saeebeeseaeesaesnaeens 9.9
14.1.1.1.1. DZzivoklu kop&ja platiba (IN?).....ccccueeerieeeiieeeciee ettt e e 9.9
14.1.1.1.1.1. DZivoklu platiba (IN?).......cccceeeiieriieiieiie ettt 8.7
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IN?).....c..ceeeuieeriieeeiieeriee et e e e sreeeseree e 5
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (Im?)......ccceceevieeiiieieeieeieeieeee e 3.7
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?).......ccceeeiieeiiieeiieeieece e 1.2
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (M?).....c.coccveerieiiieiienieeiieeieeieeeee et 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (mM?)........ccceevvieeiiieeriieeieeceeeeee e 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IN?)........cccoeveerieenienieeiienieeieeeieeeee e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN?)......ccceeoiiieiiieeiieeeeceee e 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas ieksStelpu platiba (mM?)........ccceeerieriiiiieniieiieeie e 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (M?)........ccccceevvreevieeeiieeecieeeieesieeesveeesveeenenen. 0

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:...........ccecveeerereeerieeeiieeeiie e 68010010241001001
LO. 1.1, AIESE: . . ettt ettt ettt b e ettt ae et naeen Nav
16.1.2. NOSAUKUIMS: . . . .eieiiiieiiiieiiiie ettt ettt et e st e e sveeeseaeeeeaeeesaeesnsaeessseeesnseeenns Darza maja
16.1.3. LietoSanas veids:......c..ccocevereennen. 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:........cccceeeiieeiiieeiiiecieeee e -1, 1
LO0.1.5. Telpu SKAILS: . . ..eeeiieiiieiieeie ettt ettt seee e saeessneesnneenneennne e
16.1.6. KOPEJa Platiba (IN2):. . .cueieeiiieeiee ettt eeiee et e et e et e et eesaaeessaeeeesveeesnseeenseeenneas 9.9
16.1.7. Kadastralas uzm@riSanas datums: .. ......cc.ceceriereenienieneenieniesieeeeeiesie e 13.09.2024
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas Gads(=1):......ccceereeerieeerieeesiieerreeerireeeeeeesneeesveeesseeenns Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipaSuma ar kadastra numuru:...........cccceeveevieennennn. Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apzim&umui:.........cccceeveeennnen 68010010241001
16.1.11. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu.................

68010010241

17. Telpu grupas kopejas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apZImeJUmS: . .......ccceeueriueerieeiiieniesiieesieeneenens 68010010241001001
ot PR - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) Mazakais Liclakais Platlzb a pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 Iekstelpa 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.3 2.3 2.3 2.5 INav
2 Iekstelpa 1 - Dzivojama telpa 1 2.3 2.3 2.3 S INav
3 lekstelpa 2 - Dzivokla paligtelpa |1 1.7 1.7 1.7 1.2 INav
a Artelpa 3 - Dzivokla artelpa 1 0 0 0 1.2 INav
18. Labiekartojumi
18.1. Buves kadastra apzZimeEJUmS. .........cccuveeevieeiiieeiiieeeciieeeiieeeeiieeeveeeevee e 68010010241001
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Védinasana. Dabiska IApvidi ir konstat&ts
18.1.1. Labiekartojumu datums: ..........cccecuierieeiieniieiieeiie et e ere e e saea e 13.09.2024
Izdrukas ID: 390002788894 Izdrukas datums: 18.09.2024 3no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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Buvju vizualas parbaudes akts Nr. BVA-2024-01193

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: Inga Krumpane (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)

Adrese: Kauguru iela 13, Ludza, Ludzas novads, Latvija, LV5701
Kvalitates novértejums uzsakts: 20.05.2024. 11:30

Kvalitates novértejums pabeigts: 20.05.2024. 11:35

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: Kauguru iela 13, Ludza, Ludzas novads, Latvija (68010010241001)

Nelikumiga biivnieciba

1. Konstatetas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietoSanas

laukumu un terases stavokli

Sy . Ne
veida izmainas
Biivei piesaistitais zemesgabals
2. Vizuali novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu) -

~ . ’ Nav tadu
stavokli
3. Vizuali novertét virszemes lietus Gidens noteku stavokli Nav tadu
4. Vizuali novértet tiltu, laipu, lapenu, solinu, atpiitas/beérn _

ZU. )\ u, laipu, lapenu, nu, atpt u Nav tadu

5. Vizuali novertét sétu, Zogu vartu, stabu, atbalsta sienu un karogu
mastu stavokli

Labs/defekti nav konstatéti

6. Vizuali novertet atkritumu konteineru un to laukumu stavokli Nav tadu
7. Vizuali novertét norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela -

_. - . ’ ’ Nav tadu
mark&umu stavokli
8. Vl.zuah. novertet terl_torlja.s apgaismojuma un ar€ja Nav tadu
apgaismojuma tiklu stavokli
9. Yl_zuall_ nczv_erte, vai argja apgaismojuma gaismas kermeni nav Nav tadu
bojati un ir tiri
10. Konstatet, vai apgaimojums darbojas to ieslédzot/izsledzot (ja Nav tadu
nav sensora)
11. Konstatgt, vai teritorija ir attirita no degtsp&jigiem
priekSmetiem, teritorija apkart e&kam 10m plata josla attirita no Ir
sausas zales
Eka/ biives galvenie elementi (no arpuses)
12. Vizuali novertet lietus idens noteku un to apsildes stavokli Nav tadu

13. Vizuali novertet fasades un tas apdares stavokli (veikt
bojajumu vietas foto fiksaciju)

NeapmierinoSs/nepiecieSams remonts

Komentars: Dalgji kiegeli ir sadrupusi

14. Vizuali novertet karnizu, balkonu, izvirzijumu un citus
dekorativo elementu stavokli (veikt bojajumu vietas foto fiksaciju)

Nav tadu

15. Vizuali novertét kapnu, lievenu un pandusu stavokli (veikt
bojajumu vietas foto fiksaciju)

Nav tadu

16. Vizuali novertet cokola, pamatu un to apdares stavokli
(apmetuma bojajumi, mitruma ietekme uz to, plaisas, u.c.)

Neapmierino$s/nepiecieSams remonts

Komentars: Plaisas

17. Vizuali novertet vai logu un ramju stavoklis ir apmierinoss un
stiklojums nav bojats (sadauzits, ieplaisgjis, u.c.)

Nav tadu

20.05.2024. 11:35
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18. Vizuali noveértét ardurvju un to slédzenu stavokli (darba
kartiba, var aizvert, atvert un aizslegt)

Nav tadu

19. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali novertét jumta, jumta parkares, nesoso konstrukciju,
seguma, savienojumu, liku un v€ja malu stavokli

NeapmierinoSs/nepiecieSams remonts

Komentars: Neapmierinosi

20. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)

vizuali novertet skurstena stavokli no arpuses Nav tadu
21 :_Stévot uz zefl.qes_vizuéli novertet, _Vai .snieiga barjeras nav Nav tadu
bojatas (deformgjusas, salauztas, vietam iztrukst, u.c.)

Eka/ biives galvenie elementi (iekSpust)

22. Pagrabs Nav
23. Buves iekstelpas Nav
24. Benini Nav
Siltumapgade

25. Siltumapgade |Nav
Ventilacija, dzeséSana

26. Ventilacija, dzeseSana |NaV
Udensapgade, kanalizacija

27. Udensapgade, kanalizacija |N av
Elektroapgade

28. Elektroapgade |N av
Vajstravas

29. Vajstravas |Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

30. Ugunsdrosibai nozimigas sistémas |Nav
Specifiskas, bistamas iekartas

31. Specifiskas, bistamas iekartas | Nav

20.05.2024. 11:35
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Parbaudes veicéjs

Inga Krumpane

E-pasts: Inga.Krumpane@vni.lv

Paraksts:
20.05.2024

20.05.2024. 11:35
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LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA

Registracijas Nr.90000017453, Raina iela 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400, e-pasts: pasts@ludzasnovads.lv

Ludza

25.09.2024. Nr.3.1.1.9/2024/1645-N VALSTS NEKUSTAMIE

uz 23.09.2024. ar Nr.2/9-3/7062 IPASUMI VAS
Talejas iela 1, Riga, LV-1026
e-pasts: vni@vni.lv

Par informacijas sniegS§anu

Izskatot 23.09.2024. elektroniski parakstitu iesniegumu ar Nr.2/9-3/7062 (Ludzas
novada pasvaldiba registréts 23.09.2024. ar Nr.3.1.1.9/2024/3352-S), par nekustama
Ipasuma ar kadastra numuru 68010010241, kura sastava esosas zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 68010010241 Kauguru iela 13, Ludza, Ludzas nov. atlauto izmanto$anu péc
Ludzas novada teritorijas planojuma, vai attiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas” 21.panta otraja dala noteiktie ierobezojumi darfjumiem ar zemes
ipaSumiem, vai minéta zemes vieniba atrodas vai neatrodas degradéta teritorija un vai
nekustamam TpaSumam ir nodrosinata piekliiSana no koplietosanas ielas, Ludzas novada
pasvaldiba paskaidro, ka:

1) zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 68010010241 Kauguru iela 13, Ludza,
Ludzas nov. péc Ludzas novada perspektivas attistibas teritorialais planojuma ,,Ludzas
novada teritorijas planojumu 2013.-2024.gadam”, kas apstiprinats 2013.gada 31.janvarl
(domes sedes protokols Nr.3, 1.§) ar saistoSiem noteikumiem Nr.5 ,Ludzas novada
teritorijas planojuma 2013.-2024.gadam Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un
Grafiska dala” (stajas speka 08.02.2015.), un sasitoSiem noteikumiem Nr. 10/2022 ,,Ludzas
novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi un Grafiska dala"", kas apstiprinati ar 14.03.2022. l€émumu "Par Ludzas
novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam grozijumu apstiprina$anu" (prot. Nr. 6,
3. §), ka ar1 Ludzas novada saistoSajiem noteikumiem Nr. 32/2022 ,,Par Ludzas novada
paSvaldibas 2022.gada 14.marta saistoSo noteikumu Nr. 10/2022 ,Ludzas novada
(administrativa teritorija lidz 2021.gada 1.jilijam) teritorijas planojums 2013.-
.2024.gadam” atzisanu par spéka zaud€joSiem dala” atlauta (planota) izmantoSana ir
savrupmaju apbuves teritorija ( DzS1 );

2) uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 68010010241 Kauguru iela 13, Ludza,
Ludzas nov. neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pils€tas” 21.panta
otraja dala noteiktie ierobeZojumi;

3) zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 68010010241 Kauguru iela 13, Ludza,
Ludzas nov. neatrodas degrad@ta teritorija;

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



4) nekustamam IpaSumam ar kadastra numuru 68010010241 Kauguru iela 13,
Ludza, Ludzas nov. ir nodrosinata piekltsana no koplietosanas ielas.

Ludzas novada pasvaldibas
izpilddirektors S.Jakovlevs

KusSners, 26475315

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



1/12/25, 4:50 PM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
68010010241 - 0.066 100000618283 - Ludza, Ludzas
Kadastralas vertibas
P Veértibas
Vertibas veids ‘(’El';t&l)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 673 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo véertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
vertiba 2574 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipaguma Kadastralo véertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
aials Ip = 673 01.01.2025 Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes
novértéjums Kadastra vertibas summa
: S laic Tal Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
gg&‘éﬁ[?&%ﬁ'ﬂga‘g&% 2574 01.01.2025 samazinogais koef. 0.8) . Kadastralds vértibas un nekustama ipasuma
) sastava esosas mezaudzes vértibas summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra - -y - .=
apziméjums Dzivoklu ipaSsumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
68010010241 1/1 Kauguru iela 13, Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0660
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vidé&jais LIZ kvalitates novértejums balles:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0660
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0660
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
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Lietosanas meérki

Ekranizdruka

Meérkis

Kods

Platiba

Platibas meérvieniba

Individualo dzivojamo maju apbuve

0601

0.0660

ha

Apgrutinajumi

Nr. dR:?J:s;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu

1 25.03.2021 7312050201 kabelu liniju 0.0100 ha

2 25.03.2021 7316120300 | pierobeza 0.0660 ha

Buves

Kadastra apzimé&jums

Dzivoklu ipaSumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

68010010241001 1/1 Kauguru iela 13, Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 9.9
Nosaukums: Darza maja

Galvenais lietosanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Bives tips: 11100101 - Darza majas ar kopé€jo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)
UzbiivéSanas gads: 2021
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko$anas datums: 13.09.2024
Buves kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums: V2 - Eka laba tehniska stavokli
Nolietojuma noteikSanas datums: 13.09.2024
Telpu grupas
Kadastra apzimejums Adrese
68010010241001001 -
Nosaukums: Darza maja
LietoSanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 4
Ekas apseko$anas datums: 13.09.2024
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas I C == = eez
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;\:Imuurs Nosaukums zgildp:s Stavs a:f)jstums augstums | augstums al:lt:‘t:a) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
v Dzivokla -
1 Iekstelpa paligtelpa 1 2.3 2.3 2.3 2.5
« Dzivojama _
2 Iekstelpa telpa 1 2.3 2.3 2.3 5.0
v Dzivokla _ -
3 Iekstelpa paligtelpa 1 1.7 1.7 1.7 1.2
~ Dzivokla -
4 Artelpa artelpa 1 0.0 0.0 0.0 1.2
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Buvtilpums - 95.0 kub.m. - -
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Ekranizdruka

Augstums -

2.6m

Apbiives laukums -

kv.m.

33.7 apbuves laukuma

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 2021
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu mris 1,5 lidz 2,5 kiedeJu biezuma 2021
Parsegumi Koka sijas ar koka déJu aizpildijumu 2021
Jumta nesosa konstrukcija Koks 2021
Jumta segums Azbestcementa loksnes 2021

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)

Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums: 13.09.2024

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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