2025.gada 10.februart

Atzinums par 117/1058 domajamo dalu no nekustama TpaSuma,
kas atrodas Kekavas novada, Kekavas pagasta, Kekava, Strazdu iela,
patieso vértibu
Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie TpaSumi”

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi 117/1058 domajamo dalu no nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 8070 008 2903,
kas atrodas Kekavas novada, Kekavas pagasta, Kekava, Strazdu iela, ir registréts Kekavas pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.1000 0034 4397 un sastadv no zemes gabala (koplietoSanas piebraucama cela) ar kopé&jo platibu 2 645 m?, turpmak teksta
vértéSanas ,Objekts”, novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma patieso vértibu.

Atzinums paredzéts pasutitaja vajadzibam un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Ipagumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informéaciju par nekustamo TpaSumu brivo tirgu, vértétajs secina, ka darijumi ar [idziga rakstura zemes gabaliem
notiek lofi reti. Parsvara Sie darTjumi notiek k& savstarpéji saistiti TpaSumi, pérkot privatmaju vai zemes gabalu.

éégé gadijuma jedziens ,tirgus vértiba” netiek lietots, jo $adi darfjumi neatbilst tirgus vértibas definicijai. Latvijas
standartos ,lpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p.3.15), kas raksturo darfjumu pastavot
dazadam domstarptbam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgQ.

Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots art juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses.
Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai
zaud&jumus, kas katrai no tdm var rasties darfjuma rezultata.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka vérteéSanas Objekta, kas atrodas Kekavas novada, Kekavas
pagasta, Kekava, Strazdu iela, 2025.gada 21.janvart* visvairak iesp&jama patiesa vértiba ir

50 (piecdesmit) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (véertétdja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam patiesas vertibas izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais ipaSums

117/1058 domajamas dalas no nekustama paSuma, kas atrodas
Kekavas novada, Kekavas pagasta, Kekava, Strazdu iela.

1.2 Vértejuma pasatitajs

Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie ipaSumi”

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta patieso vértibu vertéSanas datuma.

1.4 VeérteSanas datums

2023.gada 03.novembri

1.5 VérteSanas mérkis

VérteSanas meérkis ir sniegt Pasdfitajam atzinumu par vértgjama
nekustama TpaSuma patieso vertibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu: Latvijas valsts Finandu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona — 117/1058 domajamas
dalas.

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

117/1058 domajamas dalas no zemes gabala (koplietoSanas
piebraucama cela) ar kopéjo platibu 2 645 m

1.8 Pasreizéja izmantoSana

KoplietoSanas piebraucamais cels.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Saskana ar spéka esoSo Kekavas novada teritorialo planojumu no
2023.gada, vertéSanas Objekts atrodas transporta infrastruktiras
teritorija (TR~1 833 m?) un tehniskas apbves teritorija (TA~812 m?).
Saskana ar spéka eso$o 2004.gada detalplanojumu “Saimniecibas
‘Rubeni” sadales un apblves detalplanojums”, viss vértéSanas
Objekts atrodas sarkanajas Iinijas.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots infrastruktiras uzturésanai.

1.11 Vertéjuma izmantota informacija

Zemesgramatas datorizdruka.
Zemes robezu plans.
LR Valsts zemes
(www.kadastrs.Iv).
Kekavas novada paSvaldibas atbilde Nr. 1-7.1/24/3358 par
informacijas sniegSanu - Strazdu iela, Kekava, Kekavas novada.
Pielikums pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma
akta Nr. 4032R/24 (valstij piekritigas mantas realizacijai un nodo$anai
bez maksas) (VNI Akta Nr. A/2024/6027).

Informacija no attistibas plana (www.kekava.lv)

dienesta  (VZD) datubazes izdruka

1.12 Batiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Saskana ar teritorialo planojumu viss zemes gabals atrodas
transporta infrastruktdras teritorija (TR~1 833 m?) un tehniskas
apbaves teritorija (TA~812 m?) un saskana ar detalplanojumu viss
zemes gabals atrodas sarkanajas Iinijas (neietekmé zemi, kas
paredzéta cela uzturésanai).

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju —
432 m?;

Lauku zemei izvértéjamo apgratindgjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 1 085 m?

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap ddensvadu, kas atrodas lidz
2 metru dzilumam — 1 949 m?

Dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas véertibas aprékinam — 1 085 m?;
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu [iniju — 66 m?
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Paréjas apblves zemei izvértéjamo apgratingjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 1 085 m?;
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu Iidz
0,4 megapaskaliem — 124 m?,

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu
-1405m?%

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu [iniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu 110 kilovolti — 99 m?
(neietekmé zemi, kas paredzéta cela uzturéSanai);

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu [iniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu 330 kilovolti — 985 m?
(neietekmé zemi, kas paredzéta cela uzturéSanai).

1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

VérteSana Objekts ir domajama dala no transporta infrastruktdrai
izmantojama zemes gabala, pieprasijums un likviditate $adam
TpaSumam ir |oti ierobeZota.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs
no sekojoSiem apgratinajumiem

- hipotékas, kilas atzimes, paradi vai citi iepriekS neminéti lietu
tiestbas ierobezojosi apgratinajumi

1.15 Citi izdaritie pienémumi
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Saskana ar spéka esoso Kekavas novada teritorialo planojumu no 2023.gada

Tehniskas apbuves teritorija (TA)

Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

= =1 _
| Ekspluatacijas aizsargjosla gar elektriskajiem tikliem

22— 330 kV elektrisko tiklu gaisvadu finija

+— 110 kV elektrisko tiklu gaisvadu lnija

swewewews PasSyaldibas nozimes iela
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Saskana ar spéka esoso 2004.gada detalplanojumu “Saimniecibas “Rubeni” sadales un
apbiives detalplanojums”

O————8 PARCELES ROBEZA
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www.bing.com/maps/
.comima

Dzenuiiela
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3. FOTOATTELI

VértéSanas Objekts
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Kekavas novada, Kekavas pagasta, Kekava.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 17 km jeb 23 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu
marSruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Rigas ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérteSanas objekta novietojums Kekavas novada, Kekavas pagasta, Kekava uzskatams par
apmierinoSu.

XXX > |>

>

>

XXX ([ X>

4.2 Zemes gabala apraksts

VérteSanas Objekta sastava ietilpst 117/1058 domajamas dalas no zemes gabala (koplietoSanas
piebraucama cela) ar kopgjo platibu 2 645 m? un kadastra numuru 8070 008 2903. VertéSanas Objekta platiba
proporcionali domajamam dalam ir 292,5 m,

Zemes gabalu R pusé un pie Cielavas ielas Skérso augstsprieguma elektrolinijas.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no Dzenu ielas puses pa Erglu, Cilavas un Dzeguzu ielam, kas
klata ar frézeta asfaltbetona un grants segumu. Autotransporta pie vértéSanas Objekta plisma ir zemas
intensitates. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav

Lapu koku stadijumi- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir izstiepta forma un tas ir ar Iézenu kritumu no A puses R puses virziena
un uzbé&rumiem ZR puse.

Zemes gabala pie Tpasumiem Nr.10 un Nr.12 ir nelieli gravji.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots infrastruktlras uzturé$anai.

Nekustama ipaSuma Kekavas novada, Kekavas pagasta, Kekava, Strazdu iela patiesas vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabals kalpo ka koplietoSanas piebraucamais cel$, kas klats dal&ji ar frézéta asfaltbetona,

daléji ar Skembu un dalé&ji ar grants segumu, vietam klats ar zalaju. lelas posms no TpaSuma Nr.14 uz
priek8u (R un Z puses virziena) neizblvéta ar zali aizaugusi teritorija.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade X
Citas izbaves/fikli

4.2.5 Apkarteja apbive un infrastruktira
Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas privatmajas un no apbaves brivi zemes gabali.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva at|auta izmantoSana
Saskana ar spéka esoSo Kekavas novada teritorialo planojumu no 2023.gada, vértéSanas

Objekts atrodas transporta infrastruktiras teritorija (TR~1 833 m?) un tehniskds apbdves teritorija
(TA~812 m?).

b62.

bE3.
bE4.
565,

5B6.

567.

4.7.1. Transporta infrastruktaras teritorija (TR)
4.7.1.1. Pamatinformacija

Transporta infrastruktoras teritorija (TR) ir funkcionald zona, ko nosaka, lai nodrodinatu visu
veidu transportlidzek|u un gajéju satiksmei nepieciesamo infrastruktdru, ka art lai nodroSinatu
ar fransporta apkalpofanu saistito uzpémumu darbibu un attistibai nepieciefamo teritorijas
organizaciju un inZeniertehnisko apgadi.

4.7.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi
Inzeniertehniska infrastruktira (14001).
Transporta lineara infrastruktdra (14002).

Transporta apkalpojo2a infrastruktira (14003); Atseviski iekartotas atklatas autostavvietas,
stavparki, daudzstavu autostavvietas.

4.7.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): Apbive, ko veido, sezonas rakstura
tirdzniecihas vai pakalpojumu objekti (tirdzniecTbas kioski un segtie tirdzniecibas stendi),
bari, kafejnicas, degvielas uzpildes stacijas un automobilu un motociklu apkopes uznEmumi,
minimala transporta apkopes servisa objekti  (riepu  maina, paSapkalpofanas
automazgatavas, elektrotransportlidzeklu uzlades stacijas), iznemot raZzoSanas objektus.

MNoliktavu apbave (14004).

Nekustama ipaSuma Kekavas novada, Kekavas pagasta, Kekava, Strazdu iela patiesas vértibas noteikSana
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4.8.1. Tehniskas apbives teritorija (TA)
4.8.1.1. Pamatinformacija

575. Tehniskds apbives teritorija (TA) iIr funkciondla zona, ko nosaka, lal nodroSinatu
inZeniertehniskas apgades tiklu un objektu izblvel, uzturésanai, funkcion&sanai un attistibai
nepieciefamo teritorijas organizaciju un transporta infrastrukdtiru.

4.8.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

576. Atkritumu apsaimniekoSanas un parstrades uznémumu apbive (13005): Atkritumu (tai skaita
sadzives, raZoSanas) savakSanas, parkrauSanas, skiroSanas, uzglabdSanas, regeneracijas
un apglabasanas vietu apbive, ki art zalo atkritumu kompostrésanas laukumi.

577. InZeniertehniska infrastrukttra (14001).
578. Transporta lineara infrastruktira (14002}

579. Transporta apkalpojo3a infrastruktiira (14003): Ekas sauszemes, gaisa un Gdens satiksmes
pakalpojumu nodroZindanai, tai skaitd dzelzcela pasaZieru stacijas, autoostas, gardZas,
atseviski iekartotas atklatas autostavvietas, stavparki, daudzstavu autostavvietas.

580. Moliktavu apbave (14004).

581. Energoapgades uznémumu apblve (14006): Energijas raZoSanas un energoapgades
uznémumu (pieméram, kodeneracijas stacijas apbive, neietverot linedro inZzeniertehnisko
infrastruktdru.

4.8.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
582. Biroju éku apbive (12001): Apblve, ko veido uznémumi, organizacijas un iestades.

583. Tirdzniecibas vai pakalpojumu cbjektu apbive (12002): Apbive, ko veido degvielas uzpildes
stacijas un minimala transporta apkopes servisa objekti (riepu maina, paSapkalposanas
automazgatavas, elektrotransportlidzeklu uzlades stacijas).

584. Aizsardzibas un droTbas iestazu apbive (12008).

Avots: www.kekava.lv
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu brivo tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar lidziga
rakstura zemes gabaliem notiek [oti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek ka savstarpéji saistiti ipaSumi, pérkot
privatmaju vai zemes gabalu.

Sada gadijuma jedziens ,tirgus vértiba” netiek lietots, jo $adi darfjumi neatbilst tirgus vértibas definicijai.
Latvijas standartos ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba” (p.3.15), kas
raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala paSuma pardales
procesa atklata tirgd.

Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots ari juridiskd aspekta, definéjot kompromisa lemumu, kas
apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp divam konkrétam
pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darfjuma rezultata.

Patiesa vertiba ir pla3aks jédziens neka tirgus vértiba.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:
- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salldzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma patiesa vértiba
tiek iegta ar svertas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

VérteSanas objekta patiesas vértibas aprékinasSanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem [idzigiem nekustamiem TpaSumiem.

VérteSanas objekta patiesas vértibas noteik§ana netika izmantota ienémumu pieeja, jo $ada rakstura
TpaSumu nomas tirgus nepastav.

lzmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma patiesas vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,lpaSumu vertéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Patiesas vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labdkajam un efekiivakajam
izmanto$anas veidam.
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Patiesas vértibas aprékinus ierobeZojoSie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma
pasutitajs;
- patiesa vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteSanas
datuma;
- patiesa veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar rniekiem, nomniekiem
un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida.

5.2 Vertéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieguts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Kekavas novada teritorialo planojumu no 2023.gada, vértéSanas Objekts
atrodas transporta infrastruktdras teritorija (TR~1 833 m?) un tehniskas apbaves teritorija (TA~812 m?).

Saskana ar spéka esoSo 2004.gada detalplanojumu “Saimniecibas “Rubeni” sadales un apbives
detalplanojums”, viss vértéSanas Objekts atrodas sarkanajas Inijas.

Nemot véra pasreiz€jo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vertéjama TpaSuma
labakais izmantoSanas veids ir ciemata vajadzibam paredzéts zemes gabals, kas piemérots infrastruktiras
uzturésanai.

Patiesas vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésSanas objekts, raksturojums/analize

Pédejos gados Latvijas ekonomika un taja skaita arT nekustamo TpaSumu tirgus ir saskarusies ar
dazadiem satricingjumiem un izaicinajumiem - 2020.gada, kad sakds Covid-19 pandémija, 2022.gada
inflacijas pieaugums, energoresursu sadardzina$anas, cenu pieaugums, resursu iegades ierobezojumi, ko
izraisTja kar$ Ukraind. Tam 2023.gada pirmaja pusé sekoja Eiropas Centralas bankas atbilde bitiski celot
Euribor likmes.

Pamazam Latvijas ekonomika stabiliz&jas — inflacija kritas un prognozé, ka 2024.gada ta samazinasies
lidz ~1,3%, taCu Latvijas Banka prognozé, ka iekSzemes kopprodukta pieaugums solas bat vajs — 0,6% (avots:

https://iwww.bank.Ilv/darbibas-jomas/monetaras-politikas-istenosana/prognozes).

Elektroenergijas cenas arf ir stabilizéjusas - lai gan tas joprojam ir augstas, tas ir zemakas neka pirms
gada. Tas arT ir viens no galvenajiem iemesliem, kapéc inflacijas lTmenis pazeminas.

Eiropas Centrala banka pakapeniski samazina Euribor likmes, kas nesis nelielu atelpu ikménesa
maksajumos, tirgl pastav ceriba, ka tas 2025.gada tiks samazinatas l1dz ~2%. Tomér uz prognozém jaskatas
piesardzigi — iesp&jams, tas vél mainisies, jo viss bls atkarigs no ECB retorikas un ekonomiskiem datiem, jo
mérlgis noturét infléciju zem 2% paliek (avots: https:/izinas.tv3.lv/ekonomika/atelpa-kreditnemejiem-euribor-likmju-samazinajums-atnes-mazakus-

ikmenesa-maksajumus/).

Nekustama ipaSuma Kekavas novada, Kekavas pagasta, Kekava, Strazdu iela patiesas vértibas noteikSana



2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

Lappuse 16 no 35
Interese ir vérojama par modernam un energoefektivam augstas kvalitates privatmajam lidz 150 m?, un
pieprasijums péc $ada tipa objektiem batiski parsniedz piedavajumu. Ja agrak iedzivotaji izvélgjas plasakas
majas, Sobrid daudz lielaku uzmanibu vini pievér§ energoefektivakiem bdvniecibas risinajumiem un
elektroenergijas razo$anai no atjaunojamajiem dabas resursiem. Loti batiski palielinajusies interese par saules
panelu uzstadisanu, lai kaut daléji majokli nodroSinatu ar |étakiem energoresursiem. Ja agrak saules paneli
netika ieklauti kopéja tamé majas bavniecibas procesa, paslaik $adu tendenci jau pie majas celtniecibas
redzam aizvien biezak. Majas ventilaciju iekartas ir kluvusas par standarta jaunas privatmajas komponenti.
Paredzams, ka arl turpmakajos gados Latvijas nekustama TpaSuma tirgus nespés apmierinat pircéju
pieprasijumu péc Sadiem objektiem, jo pédé&jos gados uzbavéts salidzino$i maz pardoSanai paredzétu
privatmaju un daudzdzivoklu &ku. Sadiem Tpaumiem pieejami ari labaki finans&juma nosacijumi.

Galvenas $a briza tendences: cilveki izvélas kompaktas majas un pasita jau gatavus risinajumus
(modulu majas, koka karkasa majas), lai nofiksétu izmaksas un nebutu jamekle celtnieki. Pozitiva tendence -
finanséjuma pieprasijumi liecina, ka privatmajas blveé ne tikai Pieriga, bet gandriz visa Latvija.

Lielu uzmanibu cilveki pievér§ blveéjamas vai jau gatavas majas planojumam — no vienas puses, lai
gimenei bltu érti un visiem pietiktu vietas, no otras, — lai maja nebitu lieku kvadratmetru. Pieprasitakais majas
dzivojamas platibas “‘izmérs” ir no 100 Iidz 120 kvadratmetriem. Retos gadijumos tie ir 150 un vairak
kvadratmetri, taCu ir arT |oti kompakti projekti, jo gimenes no 50 kvadratmetru liela dzivokla labprat parvacas uz
80 kvadratmetru lielu privatmaju. Liels ieguvums $ados gadijumos ir sava zeme pie majas, kas vienmer
paplasina ikdienas dzives telpu un rada iepriekS nepieejamas értibas.

Par normu Sodien ir kluvusi augstakas klases energoefektivitite — privatmajas projekta parasti ir
paredzéts siltumsiknis, kvalitativi siltinajuma risinajumi, ka ari saules paneli. Tas lauj sasniegt A vai A+
energoefektivitates [Tmeni praktiski visas jaunblvejamajas majas un bls patikama parmaina tiem, kuri uz $adu
maju parvaksies no nesiltinatas blokmajas.

Izmaksas augusas, bet maju bavnieciba nav apstajusies. Privatmajas baves minimalas izmaksas Sobrid
ir 1400 Iidz 1600 eiro par vienu dzivojamas platibas kvadratmetru (gadu iepriek§ minimala robeza bija
1200 eiro). Tas nozimé, ka vidéja majokla baves izmaksas varétu bt ap 150 tdkstoSiem eiro, un, uznemoties
$adas saistibas, gimenes ienakumam “uz rokas” vajadzétu bat aptuveni 3000 eiro ménesr. Protams, jarékinas
art ar zemes iegades izmaksam, ko klienti parasti ir nokartojusi divu [idz piecu gadu laika pirms aiznémuma
bavniectbai, ka arT ar klienta pasa lidzfinanséjumu, sanemot majokla kredrtu.

Pircgji joprojam izmanto Valsts pieskirtas atbalsta programma “Altum” iespéjas.

Zemes gabalu tirgl pieprasiti zemes gabali likvidas vietas pierigas pagastos ka ari ar saskanotiem
projektiem, kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir |oti atSkirigas un atkarigas ko konkrétas
atraSanas vietas.

Saskana ar spéka esoso Kekavas novada teritorialo planojumu, vértéjamais Tpasums atrodas transporta
infrastruktdras teritorija (TR) un tehniskas apbaves teritorija (TA).

Zemes gabali ar novértéjamam objektam [idzigiem parametriem Kekavas novada netiek piedavati.
Sadi zemes gabali briva tirgd parasti nenonak, tie tiek pardoti ka savstarpé&ji saistiti ipasumi, pérkot privatmaju
vai apbives gabalu konkrétaja ciemata.
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5.4 Vertéjama ipasuma patieso veértibu ietekméjosie faktori
Patieso vértibu ietekméjoSie faktori Patieso vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Zemes gabala novietojums rajona X
2. Zemes gabala novietojums rajona dala X
3. Piebrauk$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reliefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju, infrastruktiras nodrosinajums X
9. Zemes gabala apgratinajumi (sarkanas ITnijas, X
aizsargjoslas u.c.)
10. Ipaduma attistibas potencials X

5.5 Vertéjama ipasuma patiesas vertibas aprékins izmantojot salidzinamo darijjumu pieeju.
VeértéSanas objekta patiesas vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju.

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar vértéSanas
Objektam lidzigiem zemes gabaliem notiek |oti reti.

Parsvara Sie darfjumi notiek ka savstarpéji saistiti ipaSumi, pérkot privatmaju vai zemes gabalu

konkrétaja ciemata. Latvijas standartos ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa

véertiba” (p.3.15), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no
normala TpaSuma pardales procesa atklata tirga.

Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots arl juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas
apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam
pusém, nemot vera attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darijuma rezultata.
Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus veértiba.

VérteSanas objekta patieso vértibas aprekins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietdertbas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiskd pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo
Tpasumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem Tpasumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju
uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas l1dzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi
komerciali darTfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma véertésanas bridr.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc §is pieejas.

Saskana ar spéka esoSo Kekavas novada teritorialo planojumu no 2023.gada, vértéSanas Objekts
atrodas transporta infrastruktdras teritorija (TR~1 833 m?) un tehniskas apbaves teritorija (TA~812 m?), un
saskand ar speékd esoSo 2004.gada detalplanojumu “Saimniecibas “Rubeni” sadales un apbives
detalplanojums”, viss vértésanas Objekts atrodas sarkanajas Iinijas. Sadi zemes gabali briva tirgh parasti
nenonak, tie tiek pardoti ka savstarpéji saistiti ipasumi, pérkot privatmaju vai apblves gabalu konkrétaja
ciemata. Zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0034 4397 lielaka dala darijumu ir notikusi par 50 EUR, un
vértétajs uzskata, ka Sie darfjumi vislabak raksturo atbilstoSu cenu imeni, tapéc Zemesgramata registrétie
darTjumi tiek izmantoti ka salidzinamie objekti un korekcijas par atseviskiem faktoriem netiek veiktas.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts
Objekts Nr.1. Nekustama TpaSuma Strazdu iela, Kekava, Kekavas pagasta, Kekavas novada,
kad.Nr.8070 008 2903, sastavs: neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2 645 m2. Zemes gabals atrodas
transporta infrastruktaras teritorija (TR) un tehniskas apbives teritorija (TA) - iek8€jais ciemata celS.
2022.gada maija pardotas 206/2645 domajamas dalas no kopipaSuma (206 m?), pardoSanas cena
bija 50 EUR.

Objekts Nr.2. Nekustama TpaSuma Strazdu ield, Kekava, Kekavas pagasta, Kekavas novada,
kad.Nr.8070 008 2903, sastavs: neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2 645 m2. Zemes gabals atrodas
transporta infrastruktaras teritorija (TR) un tehniskas apblves teritorija (TA) - iek8€jais ciemata celS.
2022.gada jdlija pardotas 206/2645 domajamas dalas no kopipaSuma (206 m?), pardo$anas cena
bija 50 EUR.

Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Strazdu ield, Kekava, Kekavas pagasta, Kekavas novada,
kad.Nr.8070 008 2903, sastavs: neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2 645 m2. Zemes gabals atrodas
transporta infrastruktlras teritorija (TR) un tehniskas apbives teritorija (TA) - iekS&jais ciemata celS.
2022.gada jdlija pardotas 206/2645 domajamas dalas no kopipaSuma (206 m?), pardo$anas cena
bija 50 EUR.

Vértéjama ipaSuma cenu ietekmeéjoso faktoru raksturojuma un patieso vértibas aprekina tabula
Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Sglid_zurémé objekta pardosanas / 50 50 50
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardo$anas / piedavajuma laiks ir[ 2022.gada maijs | 1.00 [ 2022.gadajlljs | 1.00 [ 2022.gadajllijs [ 1.00
Salidzinama objekta korigéta 50 50 50
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta pardoSanas cena, 50.00 50,00 50.00
EUR
1. Zemes novietojums rajona ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Zemes novietojums pilsétas rajona Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
dala...
3. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
4. Apgritinajumi (sarkanas linijas, Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
aizsargjoslas u.c.) ...
Salidzinama objekta pardo$anas cena 50.00 50.00 50.00
par vienibu, EUR

Salidzinasanas rezultata ieguta patiesa vértiba noapaloti, EUR 50.0
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Veértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skerdi
atsavinasanai vértétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS§ neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vérteéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalijuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértejama Tpasuma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir
izklastrti teksta;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vértejama pasuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- musu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- Més personigi veicam TpasSuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,lpadumu vérté$ana” LVS-401.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka vérteSanas Objekta ar kadastra numuru 8070 008 2903, kas atrodas
Kekavas novada, Kekavas pagasta, Kekava, Strazdu ield un registréts Adazu pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.1000 0015 4264, visvairak iesp&jama patiesa véertiba 2025.gada 21.janvart* ir

50 (piecdesmit) eiro.

* - nekustama ipasSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem
apgrutinajumiem. Apgratinagjumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas veértibas. Veértetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam patiesas vértibas izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.97 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistente E.Kalnina
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6. PIELIKUMI

Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000344397
Kadastra numurs: 80700082903
Nosaukums: Strazdu iela
Strazdu iela, Kekava, Kekavas pag., Kekavas nov.

| dajas 1.iedaja Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams Ipasums, servitati un redinastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8070 008 2903. 0.2645 ha

Atdalits no nekustama ipasuma "Rubeni", Kekavas pag.,
Ri%as raj. (Kekavas pagasta zemesgramatas nodaljjuma Nr.
2494

urn. Nr. 300001991616, Ié 10.04.2007., tiesnese Indra Kreicberga

|l dajas 1.iedala Domajama dala Summa
__Nekustama ipaSuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats

‘1.1. Tpasnieks: BAIBA RUBENE, personas kods

1.2. Pamats: 2007. gada 22. marta Baibas Rubenes
nostiprindjuma ligums nekustama Tpasuma
sadali§anai, zemesgramatu nodalas tiesnesa 1999.
gada 7. oktobra I@mums (Zurnala Nr. 15012) Kekavas
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.2494.

Zurn. Nr. 300001991616, lémums 10.04.2007., tiesnese Indra
Kreicberga
2.1. Tpadnieks: BAIBA RUBENE, personas kods

Doméajama dala fpasuma 2060/2645

samazinajusies par 585/2645.

2.2. Tpasnieks: "VINZEME" SIA, nodoklu maksataja

kods 50003849821 585/2645

2.3. Pamats: 2007. ada 20. aprija pirkuma ligums. 14625.00 LVL
2Zurn. Nr. 3000020 178, Iémums 22.05.2007., tiesnese Inara

Zabarovska

3.1. Persona: "VINZEME" SIA, nodok|u maksataja 0

kods 50003849821. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Tpasnieks: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu 585/2645
"Multinami”, nodok|u maksataja kods 40003748043.

3.3. Pamats: 2007.gada 23. novembra pirkuma 7020.00 LVL

l'gunz)s.

urn. Nr. 300002500805, lémums 19.08.2008., tiesnese Sarmite

Stdrmane

4.1. Persona: SIA "MULTINAMI", nodok|u maksataja 0
kods 40003748043. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

4.2. Tpasnieks: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu 585/2645
Périites, nodok|u maksataja kods 40003866694,

4.3. Pamats: 2009.gada 24. aprila pirkuma ligums 4000.00 LVL

Nr.5/2-1.
Zurn. Nr. 300002676008, Iémums 19.05.2009., tiesnese Inara
Zabarovska

1. Tpadnieks: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
Pérlites, nodok|lu maksataja kods 40003866694.

Domajama dala ipasuma samazinajusies par 351/2116

14625/264500.

5.2. Tpadnieks: PETERIS GRAVA, personas kods 14625/264500

5.3. Pamats: 2009. %ada 29. decembra pirkuma 2000.00 LVL
ligums Nr.12-1, 2010.gada 15. oktobra grozijumi

pirkuma ligumam Nr.12-1.

Lapa1no7

Nekustama ipasuma Kekavas novada, Kekavas pagasta, Kekava, Strazdu iela patiesas vértibas noteik§ana



2

SIA INTERBALTIJA
NEAUHANYD FRSuns DR A0
Lappuse 25 no 35
216125, 3:21 PM Ekranizdruka
!
by . Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
P >
v datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas ==
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma gr?&gggrahva
numurs numurs )
N 0.2645 Kekava, Kekavas
80700082903 Strazdu iela Fia 100000344397 - evads
Kadastralas vértibas
=i Vértibas
Vértibas veids }’E‘{,',{')" noteiksanas Piezimes
datums
Fisk3ld kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 204 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 1270 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais pasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
novertéjums 204 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralds vértibas un nekustama ipasuma
Kadastra sastava eso5as mezaudzes vértibas summa
S laic Thad Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
Unv|\é?1rsé§|alsslpasuma 1270 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vérgtr‘bas(gn
NOVETEIUm ke nekustama ipasuma sastava esoids meZaudzes vrtibas
Kadastra SHiTHTS
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
'a(:gi?n%:ms Dzivok|u ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
80700082903 1/1 -
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.2645
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitates novért&jums ballés: -
Kadastralas vértibas
Vértibas veids }’E{},’;')” N ® s diturng | Plazimes
Fiskdla kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vértiba 204 01.01.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vértiba | 1270 01.01.2025 (piemérots KV samazinogais koef. 0.8)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.2645
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
https://www . kadastrs.lv/report/print_preview 13
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no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.2645
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods | Platiba | Platibas =
gap:"’?‘z:‘lazjg;sa"‘inﬁammms zemes nodalijuma josla un celu zemes 1101 0.2645 ha
Apgratinajumi
Nr. m‘ﬁ"‘d’” Tips Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritori r
- | o1.02.2025 7312050201 | SSRatAClES dizsarGlosias teritoria ga 0.0432 | ha
ekspluatﬁct?kas aizsargjoslas teritorija ap
- 01.02.2025 7312050602 | elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0099 ha
ar nominalo spriegumu 110 kilovolti
Lauku zemei izvért&jamo apgritindjumu
- 01,02.2025 8317030100 | parkldjuma teritorija zemes kadastralds vértibas 0.1085 ha
aprékinam
P ekspluatacijas alzsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 7312010101 | Sk e 3 motrd ajumam | 01949 | e
Dzlvcgamas apbives zemel izvért&jamo
- 01.02.2025 8317010100 apa; tln!g:mu parklajuma teritorija zemes 0.1085 ha
kadastralas vértibas aprékinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritori r
- | 01022025 7312040200 | G s oaiounc Tl 0.0066 | ha
Paréjas apbives zemei izvértéjamo
- 01.02,2025 8317020100 apgrutina umu parkldjuma teritorija zemes 0.1085 ha
kadastralas vértibas aprékinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
- 01.02.2025 7312050603 | elektrisko tiklu gaisvadu liniju rll S un ciemos 0.0985 ha
ar nomindlo spriegumu 330 kilovolti
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
- | 01.02.2025 7312080101 | S e s 0.4 moackaliem | 00124 | ha
o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312010300 p';s"m i kana,iﬁdjas’vadu ja 0.1405 | ha
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KEKAVAS NOVADA PASVALDIBA
NMR kods 90000048491
Gaismas iela 19 k-9-1, Kekava, Kekavas novads, 1.V-2123,
talrunis 67935803, e-pasts: novads(@kekava.lv

Valsts akciju sabiedriba "Valsts
nekustamie ipaSumi"
vni@vni.lv

Kcekava, Kekavas novada
Datums skatams laika zimoga, Nr. 1-7.1/24/3358
Uz 18.10.2024 , Nr.2/9-3/7831

Par informacijas snieg§anu - Strazdu iela, Kekava, Kekavas novada

Kekavas novada pasvaldiba (turpmidk — Pasvaldiba) sanemts Jisu 18.10.2024. iesniegums
(registréts pasvaldiba 18.10.2024 ar reg. Nr. 1-6.1/24/5985), kura izteikts ligums informét par
nekustama Tpasuma “Strazdu iela”, kadastra numurs 8070 008 2903, zemes vienibu ar kadastra
apzimgjumu 8070 008 2903 (turpmak- Zemes vieniba):

1) kada atlauta izmantoSana Zemes vienibai ir noteikta speka esosaja paSvaldibas teritorijas

planojuma;

2) vai saskana ar Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 1. panta 11. punkti noteikto

Zemes vieniba ir uzskatama par starpgabalu;

3) vai uz Zemes vienibas atsavinaSanu attiecas/neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas

Republikas pilsétas” 21.panta otraja dala minétie ierobezojumi darijjumiem ar zemes

ipaSumiem;

4) vai Zemes vieniba atrodas vai neatrodas degrad@ta teritorija:

5) vai Zemes vienibai ir nodrosinata piekltisana. Vai Strazdu ielai ir noteikts pasvaldibas

nozimes ielas statuss.

Izskatot Jasu iesniegumu, Pasvaldiba sniedz talakminéto atbildi:

1. Saskana ar Kekavas novada teritorijas planojumu (administrativai teritorijai lidz 01.07.2021),
kas apstiprinats ar Kekavas novada domes 2023.gada 22.marta saistosajiem noteikumiem Nr.
SN-TPD-2/2023 “Teritorijas izmanto3anas un apbuves noteikumi un grafiska dala”, Zemes
vienibas funkcionalais zongjums noteikts Transporta infrastruktiiras teritorija (TR).

*SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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Transporta infrasruktiiras teritorija (TR).

Nekustama ipasuma robeza.

Saskana ar Publiskas personas mantas atsavindSanas likuma |.panta 11.punktu, Zemes
vieniba nav uzskatama par starpgabalu.

Par ierobezojumiem darfjumos ar Zemes vienibu Pasvaldiba informg, ka atbilstosi
informacijai Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma Zemes vienibai ir
noteikts lictoSanas mérkis — zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un celu
zemes nodalijuma josla (NTLM kods 1101). Uz Zemes vienbas atsavind$anu neatticcas
likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas™ 21.panta otraja dalda mingtie
ierobezojumi darfjumiem ar zemes ipasumiem.

Saskana ar Teritorijas planojuma noteikto Zemes vieniba neatrodas degradétaja teritorija.
Zemes vienibai ir nodrosinata pieklisana no pasvaldibas nozimes ielas. Saskapa ar
Teritorijas planojumu Strazdu ielas dalai — apziméta ar zilu krasojumu, ir noteikts
pasvaldibas nozimes iclas statuss.

Papildus inform&jam, ka Zemes vieniba ietilpst detalplanojuma “Rubeni” sastava, saite Seit-
https://kekava.lv/wp-content/uploads/2022/02/Detalplanojums-145.pdf

Izpilddirektore (*PARAKSTS) Jolanta Jansone
Andris Lacis

29822574
andris. lacis@kekava.lv
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Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 4032R/24
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodo3anai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2024/6027)

Informacija par nekustamo ipaSumu “Strazdu iela”
(nekustami ipaSuma kadastra Nr. 8070 008 2903)
Strazdu iela, Kekava, Kekavas pagasta, Kekavas novada
(turpmik — Nekustamais ipaSums),
ta 117/1058 domajamo dalu pienemsanu
valsts ipaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

. Nekustama ipasuma 117/1058 domajamas dalas, pamatojoties uz Ministru kabineta

2013. gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354 , Kartiba, kada veicama valstij piekritigas
mantas uzskaite, novértéSana, realizacija, nodoSana bez maksas, iznicina$ana un
realizacijas iepémumu ieskaitidana valsts budzeta™ 32.3. apak$punktu, LR Uzpemumu
registra 2021. gada 16. julija Iémumu Nr. 6-12/73211, Finansu ministrijas 2020. gada
18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie
ipasumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tick piepemtas valsts
ipasuma FinanSu ministrijas (registracijas Nr. 90000014724) valdijjuma un
gramatvedibas uzskaité, un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipasumi”
parvaldisana.

Nekustamais TpaSums sastav no zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzZimg&jums
8070 008 2903) 0,2645 ha platiba jeb 2645 m’, attiecigi zemes vienibas 117/1058
domajamam dalam atbilst 0,0293 ha platiba jeb 292,5 m?, tas lietosanas mérkis: 1101 —
zeme dzelzeela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un celu zemes nodalfjuma josla.
Nekustamais Tpasums ir ierakstits zemesgramata un paSuma tiesibas uz 117/1058
domdjamam dalam nostiprinatas Kekavas pagasta zemesgrimatas nodalijuma
Nr. 100000344397 uz sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,Pérlites” (registracijas
Nr. 40003866694) varda, kura saskana ar LR Uznpémumu registra 2021, gada 16. julija
[émumu Nr. 6-12/73211 ir izslégta no komercregistra (likvidéta).

Nekustama ipasuma kadastrald vertiba saskana ar Nekustama ipasuma valsts kadastra
informacijas sistemas (turpmak — NIVKIS) datiem uz 2024. gada 1. janvari noteikta
EUR 204,00 (divi simti ¢etri eiro, 00 centi), attiecigi 117/1058 domajamam dalam
atbilst EUR 22,56 (divdesmit divi eiro, 56 centi).

Nekustama Tpasuma apgritinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, saskana ar NIVKIS
datiem:

Nr. | Noteik$anas

pk. | datums Tips Apraksts Platiba | Mérvieniba

I. - 02050603 | aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu | 0,1041 ha
gaisvadu Iinijam virs 110 kilovoltiem
pilsétds un ciemos

2. - 7311040400 | ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap [ 0,0030 ha
liela diametra kolektoru
3. - 02050603 | aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu | 0,0110 ha

gaisvadu linijam virs 110 kilovoltiem
pilsétas un ciemos

4. - 7312030100 | ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar [ 0,2645 ha

ielu vai celu - sarkana [nija
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Nr. | NoteikSanas
pk. An Tips Apraksts Platiba | Mé&rvieniba
5 - 02020102 | aizsargjoslas teritorija ap gdzesvadu, | 0,0061 ha
gazesvada diametrs no 300 mm [idz 600
mm
6. - 02020101 | aizsargjoslas teritorija ap gdzesvadu, | 0,0009 ha
gazesvada diametrs 11idz 300 mm

6. Ligumi, kas pastav piepemsanas bridi: nav uzraditi.
7. Nekustama Tpasuma 117/1058 domajamo dalu parvaldisanas tiesibas pienemtas ar akta
parakstiSanas dienu.
8. Piczimes:
8.1.Nekustamais TpaSums ir jaukta statusa kopipasums;
8.2.veicot Nekustama ipaSuma apsekojumu daba konstatéts, ka tas paredzéts, ka
piebraucamais cel$ piegulosajiem un blakus esosajiem nekustamiem ipasumiem, ir
dalgji asfaltéts, dalgji grants seguma cel$, ielas posms no &kas Nr. 14 uz priekSu
neizbiivéta ar zali aizaugusi teritorija.
9. Ar Nekustami ipasuma 117/1058 domdjamo dalu nodoto dokumentu saraksts:

Originils Lapu
Dokumenta nosaukums Dokumenta datums vai koplja skaits
o 91 . S Origindls
-12/732 2021. % s 2
LR Uzn@mumu registra [@mums Nr. 6-12/73211 021. gada 16. julijs (edoc formats)

10. Nekustama ipasuma 117/1058 domajamas dalas pienemtas FinanSu ministrijas
valdijuma un gramatvedibas uzskait€, un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie
Tpasumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (p&dgja pievienota droSa elektroniska
paraksta laika Zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 2 (divam) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas

.. Valsts nekustamice pasumi™
NI apsaimnicko3anas dalas
NI parvaldniece

Tlona Kalasa

E-pasts: Hona Kalasa@yni.lv
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