2025.gada 22.maija

Pielikums 2024.gada 18.marta atzinumam par nekustama 1paSuma,
kas atrodas Rigas pilséta, Eksporta iela 6
patieso vertibu .
Valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie Tpasumi”

Loti cienttas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi dzivokla Nr.23, ar kadastra numuru 0100 904 8234, kas atrodas Rigas pilséta,
Eksporta iela 6, turpmak teksta ,Objekts”, patiesas vértibas aktualizaciju.

Ipasums registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.2454 — 23, pie dzivokla Tpasuma piedero3a kopipasuma
domajama dala no daudzdzivoklu majas kad.apz.001 un zemes ar kad.apz.0100 011 0166: 13790/536790.

Dzivoklis Nr.23, kas atrodas Rigas pilséta, Eksporta iela 6, saskana ar VZD kadastra informativas sistémas
www.kadastrs.lv datiem, ir 5-istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 137,9 m? kas izvietots renovétas pirmskara projekta 6-stavu
administrativas ekas 4.stava, Rigas pilsétas Centra rajona.

Atzinums satur mlsu viedokli par iepriek§ minéta TpaSuma patieso vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas
atsavinaanas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzéts pasititaja vajadzibam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Vertétaju riciba ir informacija, ka dzivoklis Nr.20, kas atrodas Rigas pilséta, Eksporta iela 6 ir apgritinats ar ilgtermina Tres
[lgumu (Ilguma termin$ noslégts uz laiku l'dz 2036. gada 31. decembrim). Nemot véra augSminéto, atbilstosi Publiskas personas
mantas atsavinaSanas likuma 4.panta ceturtas dalas 5.punktam, fpaSuma vértibas aprékina tika nemts véra, ka potencialais dzivokla
pircéjs ir ta Trnieks vai vina gimenes locekli. Dzivokla pardoSanu briva tirgl apgritina iesp&jamie riski, kas saistiti ar telpu
atbrivoSanu. Tapéc vertgjuma noteikta véertibas baze nav definéjama ka “tirgus” vértiba, bet ta ir atbilstoa LVS-401:2013 sadala
3.15 “patiesas” vértibas definicijai.

“Patiesa vértiba — aprékinata cena, par kuru janotiek darjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam informétam un
ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas $o pusu intereses”.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Rigas pilséta, Eksporta iela 6,
2025.gada 21.maija* vértiba nav mainijusies un atbilst 2024.gada 18.marta sniegtaja atzinuma uzradrtajai:

167 000 (viens simts seSdesmit septini tdkstosi) eiro,
taja skaita dzivokla TpaSumam piedero$a, dzivojamai majai piesaistita zemes gabala domajamas dalas patiesa vértiba:
7 000 (septini tokstosi) eiro

Stabila tirgus apstaklos, ja vértéjama IpaSuma sastavs un tehniskais stavoklis ir bez izmainam, atzinuma ar deriguma
termin$ ir 12 (divpadsmit) ménesi .

* - nekustama paSuma patiesas vértibas noteik§anas datums.

Noteikta patiesa vértiba ir spéka, pie nosacijuma, ka vértejama ipaSuma sastavs un dzivok|a tehniskais stavoklis
nav mainijies (athilstoss objekta apsekosanas diena - 2024.gada 14.februari fiksétajam), ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma
tiesibas uz vertésanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
nekustama 1pasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem.
Apgratinajumu izmainu gadijuma izmainisies arm noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam
tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju apstak|u ietekmes rezultata.

Sis pielikums ir 2024.gada 18.marta atzinuma par dzivokla Nr.23, kas atrodas Rigas pilséta, Eksporta iela 6, neatpemama
sastavdala. Pielikums satur aktualu Zemesgramatas datorizdruku, VZD datubazes www.kadastrs.lv izdruku, SIA “Interbaltija”
kompetences sertifikata nekustama TpaSuma vértéSanai kopiju, TpaSumu vertétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikata kopiju.

Ar cienu

Marks Tarvids, Gunita Geide
Valdes loceklis Vértetaja

LIVA sertifikats Nr.97 LIVA sertifikats Nr.126

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Dzivok|a novietojums €ka
Vértejamais dzivoklis atrodas 6-stavu ékas 4. stava, €kas gala. Dzivokla istabu Nr.9 un Nr.10 un

Vértejama ipaSuma apraksts

virtuves logi vérsti uz pagalmu, istabu Nr.6, Nr.7 un Nr.11 vérsti uz Eksporta ielu.

Dzivok|a visparéjs apraksts
S5-istabu dzivokla kopéja platiba ir 137,9 m?, t.sk. dzivojama platiba — 103,2 m?, paligtelpas — 34.7 m2,

Dzivokla novietojums €ka ir uzskatams par labu.

Dzivokla telpu augstums ir 3,3 m. Artelpu nav.

- =V

Lappuse 3 no 14

Dzivokla planojums saskana ar vértétajam iesniegto blves, kura atrodas vertéSanas objekts,

kadastralas uzmérisanas lietas kopiju ir ar nelielam izmainam. Istaba Nr.6 izblvéta nenesosa starpsiena —
iebavéts skapis.

Telpu iekséjas apdares raksturojums

. ieeja dzivokii no kapnu telpas, ardurvis ir dubultas — koka un metala;

. dzivoklT izvietotas Sadas telpas: tris gaiteni, tualete, virtuve, vannas istaba, piecas dzivojamas
istabas.

Telpu Platiba
Nr. | Telpunosaukums | (ym) | Griesti | Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
1 Gaitenis 45 Krasoti | Krasotas Linolejs Koka/ metala - Apmierinoss
2 Tualete 1,8 Krasoti | Krasotas Linolejs Koka - Apmierino3s
3 Virtuve .7 Krasoti | Krasotas Linolejs Kok§ ar Pakesu Apmierinoss

stiklojumu
4 Vannas istaba 2,7 Krasoti | Krasotas Linolejs Koks - Apmierinoss
5 Gaitenis 49 Krasoti | Krasotas Linolejs - - Apmierinoss
6 Dzivojama istaba 258 Krasoti | Krasotas | Mikstais segums Koks Standarta® | Apmierino$s
7 Dzivojama istaba 22,5 Krasoti | Krasotas | Mikstais segums Koks Standarta® | Apmierino$s
8 Gaitenis 6,1 Krasoti | Krasotas Laminats Koks - Apmierinoss
9 Dzivojama istaba 12,2 Krasoti | Krasotas Laminats Koks Standarta* | Apmierino3s
10 Dzivojama istaba 13,7 Krasoti | Krasotas Laminats Koks Standarta* | Apmierino3s
11 Dzivojama istaba 29,0 Krasoti | Krasotas Laminats Koks Standarta* | Apmierino3s
standarta* - koka ramja vértne ar stiklojumu
leriéu un iekartu raksturojums
Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete
Nosaukums Misdienu prasibam Misdienu prasibam Tehniskais stavoklis
neatbilstosa atbilstosa

Izlietne X Apmierino$s

Udens maisitaiji X Apmierino8s

Klozetpods X Apmierino$s

DuSas kabine X Apmierino$s

Drosibas sistémas un citas ierices

Nav

lebuvétas mébeles
Istaba Nr.6 — ieblvéts skapis.

Dzivok|a Nr.23 Rigas pilséta, Eksporta iela 6 patiesas vértibas noteikSana
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Inzenierkomunikaciju raksturojums
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

Kanaliz&cija

(Gazes apgade

X X X X
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PIELIKUMI

Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 2454 - 23
Kadastra numurs: 01009048234
Eksporta iela 6 - 23, Riga

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Dzivoklis Nr. 23. Kopipasuma domajama dala no 137.9 m?

daudzdzivok|u mé;as un zemesgabala. 13790/536790
Zurn. Nr. 3i 12538623, Iémums 29.09.2008., tiesnese lize levipa

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa

Nekustama TpaSuma ipasnieks, fpaSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Finan$u ministrijas 1
persona, nodok|u maksataja kods 90000014724.

1.2. Pamats: 2008.gada 17. septembra

nostigriné'uma Iﬁé;ums Nr. 38-17/15673.
urn. Nr. 300002538623, Iémums 29.09.2008., tiesnese llze

levina

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratindjumiem, kas attiecas uz Ipasi aizsargajamam dabas teritorijdm vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.qov.lv/pub

Informécijas prasitajs: Lienite Vecrinke. Pieprasijums izdarits 21.05.2025 14:58:44.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

e S
ey

Valsts zemes dienests

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | 042 jiiuma numurs apak3nodalijuma numurs | teritorija
01009048234 : 179 2454 23 Riga
Kadastralas vertibas
= oo Vértibas
Vértibas veids Vértiba noteikSanas Piezimes
(EUR) datums
ERNH Koot 63147 01.02.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
veértiba 205011 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8)

Fiskalais ipaguma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
nové rté'ug'nas Kadastra 63147 01.02.2025 Kadastralas vértibas un nekustama ipaSuma sastava esosas
) mezaudzes vértibas summa

S lale Trad Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
h’g‘,";{gﬂ'ﬂs' ity | 205011 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
] sastava esosas mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastivs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese
01000110166001023 Eksporta iela 6 - 23, Riga, LV-1010
Nosaukums: Dzivoklis
LietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivok|lu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 4
Telpu skaits: 11
Ekas apseko$anas datums: 16.04.2002
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vértibas

Vértibas veids Yg&gl)’a xgtrg:‘.-;s noteiksanas Piezimes

Sz‘esrkﬁétlyg kadastrala 55038 01.01.2025 ggcllgséraéég vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
B e | 10500 | orovams e R e

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 137.9
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 137.9
Dzivok|u platiba (kv.m.): 137.9
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 103.2

Dzivok|a Nr.23 Rigas pilséta, Eksporta iela 6 patiesas vértibas noteikSana
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Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 347
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - = -
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
::Im:"s Nosaukums | Telpas Stavs (A:Sstums augstums augstums al(:t::a) pienemsanas
gruph (m (m ‘M) | gads(-i)
it Dzivokla x s =
1 Gaitenis paligtelpa 4 33 4.5
Dzivokla _ _ _
2 Tualete paligtelpa 4 33 1.8
; Dzivokla
3 Virtuve paligtelpa 4 3.3 - - 14.7 -
Vannas Dzivokla & . "
4 istaba paligtelpa 4 33 27
— Dzivokla 2 = =
5 Gaitenis paligtelpa 4 3.3 4.9
Dzivojama Dzivojama _ ~ .
6 istaba telpa 4 33 25.8
Dzivojama Dzivojama _ R _
7 staba telpa 4 3.3 22.5
_— Dzivokla = = -
8 Gaitenis paligtelpa 4 3.3 6.1
Dzivojama Dzivojama o = =
9 istaba telpa 4 33 12.2
Dzivojama Dzivojama _ R ~
10 istaba telpa 4 33 13.7
Dzivojama Dzivojama _ - _
11 istaba telpa 4 3.3 29.0
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁgioms (ja tads tlaagsiell:)irtojuma noteiksanas veids (ja
Apkure. Centralizéta
Auksta Gdensapgade
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé
Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /
dusa
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
veids
Karsta GOdensapgade
Pie dzivokla ipaSsuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas
::giamsgi:ms Adrese Domajama dala
01000110166 Eksporta iela 6, Riga, LV-1010 13790/536790
Pie dzivokla ipaSuma piederos$o biivju domajamas dalas

Dzivok|a Nr.23 Rigas pilséta, Eksporta iela 6 patiesas vértibas noteikSana
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Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO
01000110166001 Eksporta iela 6, Riga, LV-1010 13790/536790 -
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas ipasuma kad. nr. /
regd. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz. Adrese
90000014724 Finandu ministrija 11 valsts 01009048234 ﬁggg‘{\‘ﬁ'fo},b
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 29.09.2008 -
Dokumenti
Izdosanas Izdosanas x x

Dokumenta veids datums P Izdevéjiestade
Cita veida dokuments 21.07.2008 17/12347 YO Sssnekisinie

pasumi
Cita veida dokuments 28.11.2007 742 Ministru kabinets
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas oz . i
datorizétas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts 12.04.2001 1-2/1 Leles Pepuiiies Tieslie:
zemes dienestam un pasvaldibam )

Valsts ipasuma fonds un
Cita veida dokuments 27.11.1995 - Nekustama ipasuma

departaments

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

Dzivok|a Nr.23 Rigas pilséta, Eksporta iela 6 patiesas vértibas noteikSana
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Buve

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas

apziméjums dalas Adrese Nosaukums
0100010166001 40409/53679 Extbotalen o R L | AcTinBATIEVD

Pazime par sadali dzivok|a ipasumos:

daléji sadalits

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

5854.1

Galvenais lietosanas veids:

1220 - Biroju €kas

Baves tips: 12200101 - Biroju ekas

Uzbivésanas gads: 1913

Ekspluatacija pienem3anas gads(-i): #

Ekas apsekosanas datums: 30.09.2022

Kadastralas vértibas

Vértibas veids }’Eﬁ{';a Yactibas noteRcianss | :prsannes

Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 2054837 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
veértiba 6616156 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopeéja platiba (kv.m.): 5854.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 5372.5
DzivokJu kopéja platiba (kv.m.): 1336
Dzivok|u platiba (kv.m.): 1333.7
Dzivojama platiba (kv.m.): 1055.8
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 277.9
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 2.3
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 4036.5
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 4007.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 28.8
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 481.6
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 481.6
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 31
Virszemes stavu skaits: 6
Pazemes stavu skaits: 1

Nolietojums:

V2 - Eka laba tehniska stavokli

Dzivok|a Nr.23 Rigas pilséta, Eksporta iela 6 patiesas vértibas noteikSana
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| Nolietojuma noteikSanas datums: | 04.10.2021
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas P =
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apak3nodalijuma :;rirg:;g:rahva
numurs numurs ]
01000110166 , D165 | 2454 . Riga
Ekas vésture
Ekas liters Ekas vésturiskais nosaukums
lit.1 Administrativa éka
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums - éi%g aai?/ur\rlues - -
Bavtilpums - 26759.0 kub.m. - -
Apgriatinajumi
Nr. dRaea:snt‘:;acijas Tips Apraksts Platiba | Mérv

101 | 19.12.1998

7314010104

valsts nozimes arhitektras pieminekla teritorija un

objekti
Dokumenti
Dokumenta veids ‘I’zacggsn.-::as Izdo&anas nr. Izdevéjiestade
Akts par kadastra objekta ieraksta dzéSanu_un
gdastra numura/apziméjuma anulésanu NIVK 07.10.2022 11-10-R/5183 VZD Rigas regionala parvalde
: : poiuasn Valsts nekustamie ipasumi Valsts
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai BIS-BV-22.11- - F ol
datu aktualizaciju 11.07.2022 2022-2412 sléﬂ%l;esablednba, p.p. Pablaka
o= BIS-BV-3.1- Rigas domes Pilsétas attistibas
Apliecinajuma karte 04.07.2022 2022-1404 departaments
Akts par ekas konstruktivo elementu 9-01/1060446-
nolietojumu 01.10.2021 11 VZD
Labiekartojumu anketa 01.10.2021 1060446-1/1 VZD; Andrew James Harris
Labiekartojumu anketa 22.02.2019 801124-1/1 Fiziska persona
Labiekartojumu anketa 25.10.2017 680456-1/1 Fiziska persona
Cita veida dokuments 11.04.2017 626480-1/1 Forest Fox SIA
Cita veida dokuments 11.04.2017 626480-1/2 Forest Fox SIA
Cita veida dokuments 02.10.2013 292143-1/2 Valsts nekustamie ipasumi AS
Cita veida dokuments 02.10.2013 292143-1/1 Valsts nekustamie ipasumi AS
Bivvaldes izzina 04.09.2013 BV-13-9228-nd Rigas pilsétas blvvalde
Cita veida dokuments 17.07.2013 268099-1 AS Valsts nekustamie ipasumi
Cita veida dokuments 11.07.2012 152862 VZD Rigas regionala nodala
Cita veida dokuments 17.05.2007 2A-7.1/6 Valsts zemes dienests

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials

Konstatacijas
gads
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Pamati Kiegelu mris 1913
Fenas "c‘i’j’;‘)ké'a Kiegelu miris 1,5 fidz 2,5 kiegelu biezuma 1913

= : Koka sijas ar koka délu aizpildijumu, Metala sijas ar aizpildij ]umu no dzelzsbetona,
Parsegumi betona, kiegelu mira, Betona, dzelzsbetona, lj(legelu mura velves 1913
Jumta nesosa
konstrukcija Koks 1913
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu 2002
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids tAprgw)s (ja ab:glgrltgjuma noteikSanas veids

Apkure. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

AFkure Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
ktribu, siltumstknis)

Dokuments

Apkure. Vietéja. Kamins

Apvida ir konstatéts

Auksta Gdensapgade. Centralizéta

Apvida ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pirts / sauna

Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé

Apvida ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Apvida ir konstatéts

Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma

Apvidi ir konstatéts

Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Gazes apgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvid ir konstatéts

Karsta Gdensapgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Karsta Gdensapgade. Individuala

Apvida ir konstatéts

Kurinamais. Cietais

Apvidu ir konstatéts

Kurinamais. Gaze

Apvidu ir konstatéts

Lifts. Pasazieru

Apvidl ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvida ir konstatéts

Védinasana. Piespiedu

Apvida ir konstatéts

Datums: | 30.09.2022

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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2024.gada 18.marta

Atzinums par dzivok|a Nr.23,

kas atrodas Rigas pilséta, Eksporta iela 6,

patieso vértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem

VAS Valsts nekustamie ipasumi

Cientjamas kundzes/ godatie kungi
Péc Jasu pastijuma esam veikudi dzivokla Nr.23, ar kadastra numuru 0100 904 8234, kas atrodas Rigas pilséta,
Eksporta iela 6, turpmak teksta ,Objekts”, novértésanu. Ipadums registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.2454 — 23,

pie dzivokla Tpaduma piedero3a kopipaSuma domajama dala no daudzdzivoklu majas kad.apz.001 un zemes ar kad.apz. 0100 011
0166: 13790/536790.

Dzivoklis Nr.23, kas atrodas Rigas pilséta, Eksporta iela 6, saskand ar VZD kadastra informativas sistémas
www.kadastrs.lv datiem, ir 5-istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 137,9 m? kas izvietots renovétas pirmskara projekta 6-stavu
administrativas ékas 4.stava, Rigas pilsétas Centra rajona.

Atzinums satur mlsu viedokli par iepriek§ minéta TpaSuma patieso vértibu atbilsto$i Publiskas personas mantas
atsavinaanas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,Jpasumu vértésana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju ajaujas.

Vertétaju riciba ir informacija, ka dzivoklis Nr.23, kas atrodas Rigas pilséta, Eksporta ield 6 ir apgritinats ar ilgtermina Tres
[lgumu (Ilguma termin$ noslégts uz laiku lidz 2036. gada 31. decembrim). Nemot véra augdminéto, atbilstoSi Publiskas personas
mantas atsavinaSanas likuma 4.panta ceturtas dalas 5.punktam, ipasuma vértibas aprékina tika nemts véra, ka potencialais dzivokla
pircéjs ir ta Trnieks vai vina gimenes locekli. Dzivokla pardo$anu briva tirgl apgratina iespgjamie riski, kas saistiti ar telpu
atbrivoSanu. Tapéc vertéjuma noteikta vértibas baze nav defingjama ka “tirgus” vértiba, bet ta ir atbilstoSa LVS-401:2013 sadala
3.15 “patiesas” vértibas definicijai.
“Patiesa vértiba — aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam informétam un
ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas 8o pusu intereses”.
Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.23, kas atrodas Rigas pilséta, Eksporta iela 6,

2024.gada 14.februar visvairak iespéjama “patiesa” vertiba ir aprékinata:
167 000 (viens simts seSdesmit septini tikstosi) eiro,
taja skaita dzivokla TpaSumam piedero$a, dzivojamai majai piesaistita zemes gabala domajamas dalas patiesa vértiba:
7 000 (septini tdkstosi) eiro

* - dzivokla apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta patiesa vertiba ir speka, ja
- tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu,
- tasastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim,
- dzivokla telpu lieto§ana nav ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem.
Apgratinagjumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam
patiesas vertibas izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Dzivok]a Nr.23 Rigas pilséta, Eksporta iela 6 patiesas vértibas noteikSana


http://www.kadastrs.lv/

B

SIA INTERBALTIA
NUAUSIAMD FRSUNY SAREY LS

Lappuse 23 no 43
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais paSums

Dzivoklis Nr.23, kas atrodas Rigas pilséta, Eksporta iela 6

1.2 Vértejuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie TpaSumi.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta patieso vértibu vértéSanas datuma, ievérojot
Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma 4. panta pirmo dalu, 5. panta
pirmo dalu un 14. panta un 45. panta nosacijumus.

1.4 VeértéSanas datums

2024.gada 14.februaris.

1.5 VérteSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
Tpasuma vertibu atbilstosi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu lpasumu vértg$ana’ LVS-401:2013
prasibam. Atzinums paredzets iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi.

1.6 IpaSumtiesibas

Latvijas valsts, FinanSu ministrijas, nodoklu maksataja kods 90000014724,
persona. Pamats: 2008.gada 17. septembra nostipringjuma ligums Nr. 38-
17/15673.

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

S-istabu dzivoklis, kas izvietots renovetas pirmskara projekta 6-stavu
administrativas ekas 4.stava ar kop€jo platibu 137,9 m2

1.8 Pasreiz€ja izmantoSana

Vienas gimenes lietoSana eso$s dzivoklis.

1.9 Labakais izmantoSanas
veids

Vienas gimenes lietoSana eso$s dzivoklis.

1.10 Vértéjuma izmantota
informacija

Zemesgramatas nodalijuma izdruka.

Blves, kura atrodas vérteéSanas objekts, kadastralas uzmérisanas lietas kopija.
Izdruka no VZD kadastra informativas sistémas www.kadastrs.lv datiem.
Informacija par dzivokla apgratinajumu ar ilgtermina res figumu.

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likums. Spéka no 03.12.2002. -
https://likumi.lv/ta/id/68490-publiskas-personas-mantas-atsavinasanas-likums.
MK noteikumi Nr.97 (spéka no 01.06.2018). Publiskas personas mantas
iznomasanas noteikumi.

MK noteikumi Nr.109 (spéka no 16.02.2011) Kartiba, kada atsavindma
publiskas personas manta.

1.11 Bitiski neietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.12 Negativi ietekméjoSie Dzivokla apgratindgjums ar ilgtermina Tres Iigumu (2003.gada 28. februara
apgratinajumi dzivojamas telpas Tres ligums Nr.35 (iziréjama platiba 62,6 m2) uz nenoteiktu

laiku. VienoSanas par grozijumiem nekustama TpaSuma Eksporta iela 6, Riga
28.02.2003. dzivojamas telpas Tres liguma Nr.35. Liguma termin$ noslégts uz
laiku ITdz 2036. gada 31. decembrim).

1.13 Tiek pienemts, ka ipasums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

- noteikts aizliegums;

- nostiprinata hipotéka;

- Tres Iigumi (iznemot vértétajiem iesniegtos);

- vértejamais Tpasums nav iekilats, apgrtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgritinajumiem.

1.14 Cita informacija
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3. FOTOATTELI
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leejas durvis €ka, kapnu telpa
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Administrativa éka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Rigas pilsétas Centra, kvartala kuru ieskauj
Eksporta, Sakaru, Ausekla ielas un Vasingtona laukums, ta ZR dala.

Lidz Rigas pilsétas centralajai stacijai ir aptuveni 3 km jeb 5 min. brauciens ar vieglo automasSinu.
Sabiedriska transporta kustibu pa Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu, trolejbusu,
tramvaju marsruti. Tuvaka sabiedriska transporta pieturvieta atrodas blakus €kai, uz Eksporta ielas.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Ekas izvietojums, kura atrodas vértésanas Objekts, attiectba pret Eksporta ielu — fasades éka. Ipasuma
apkartné — bliva perimetrala sabiedriska un darfjumu apbive, daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas ékas, celtas
pirmskara laika, Stalina laika. Rigas pilsétas Vesturiska centra teritorija. Piebraucama Eksporta iela ar asfaltbetona
un bruga segumu, Vasingtona laukums — bruga segumu, gajéju celini klati ar asfaltbetona segumu.

Apkartejas apblves kvalitate un piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Apkartéjos kvartalos atrodas Andrejosta, Viestura darzs, skolas, sadzives pakalpojumi, véstniecibas, ka ar
partikas un rapniecibas preCu veikali, apsargatas automaSinu stavvietas. Pilsétas dalas infrastruktlras attistiba
uzskatama par labu.

Kopuma €kas ar vértéSanas Objektu novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

Blves piesaiste zemes gabalam:

4.2 Ekas un koplietosanas telpu apraksts

Ekas ar vertgjamo Objektu tips atbilst renovétam pirmskara projektam. Ekas konstruktivais risinajums:
kiegeli. Ekas ekspluatacijas uzsaks$anas laiks — 1913.gads. VZD KP nav noradits &kas pienem$anu ekspluatacija
gads. Valsts nozimes kultdras piemineklis.

12.08.2014. publiskaja datu sistéma https://www.eriga.lv/ registréta ékas fasazu renovacija Eksporta iela,
28.01.2019.registrétas izmainas pie 1054/2014 Ekas fasazu renovacijas.
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Kapnu telpas ieejas durvis tiek slégtas. Kapnu telpa ir laba tehniska stavokli. lzvertéjot &kas konstrukciju
esoS0 tehnisko stavokli, ékas fizisko un moralo novecojumu kopuma €ékas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais
stavoklis ir uzskatams par labu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vertétajiem informacijas nav.

Ekas kapnu telpa, kura atrodas vértgjamais dzivoklis - lifta nav.
Ekas izvietojums attieciba pret Eksporta ielu — fasades.

4.3 Dzivok|a novietojums éka

Veértejamais dzivoklis atrodas 6-stavu €kas 4. stava, ékas gala. Dzivokla istabu Nr.9 un Nr.10 un virtuves
logi vérsti uz pagalmu, istabu Nr.6, Nr.7 un Nr.11 vérsti uz Eksporta ielu.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par labu.

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts
S-istabu dzivokla kopgja platiba ir 137,9 m? t.sk. dzivojama platiba — 103,2 m?, paligtelpas — 34.7 m%

Dzivokla telpu augstums ir 3,3 m. Artelpu nav.

Dzivokla planojums saskana ar vértétdjam iesniegto blves, kura atrodas vertéSanas objekts, kadastralas

uzmérisanas lietas kopiju ir ar nelielam izmainam. Istaba Nr.6 izbUvéta neneso$a starpsiena — ieblvéts skapis.

4.4.1 Telpu iekséjas apdares raksturojums

. ieeja dzivokIT no kapnu telpas, ardurvis ir dubultas — koka un metala;
. dzivoklT izvietotas Sadas telpas: tris gaiteni, tualete, virtuve, vannas istaba, piecas dzivojamas istabas.

Telpu Platiba
Nr. Telpu nosaukums | (ky ) | Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
1 Gaitenis 45 Krasoti Krasotas Linolejs Koka/ metala - Apmierinoss
2 Tualete 1,8 Krasoti Krasotas Linolejs Koka - Apmierinos
3 Virtuve 1.7 Krasoti Krasotas Linolejs Kok§ ar Pakesu Apmierinoss

stiklojumu
4 Vannas istaba 2,7 Krasoti Krasotas Linolejs Koks - Apmierinoss
5 Gaitenis 49 Krasoti Krasotas Linolejs - - Apmierinoss
6 Dzivojama istaba 25,8 Krasoti Krasotas Mikstais segums Koks Standarta® | Apmierino$s
7 Dzivojama istaba 22,5 Krasoti Krasotas Mikstais segums Koks Standarta® | Apmierino$s
8 Gaitenis 6,1 Krasoti Krasotas Laminats Koks - Apmierinoss
9 Dzivojama istaba 12,2 Krasoti | Krasotas Laminats Koks Standarta* | Apmierino$s
10 Dzivojama istaba 13,7 Krasoti | Krasotas Laminats Koks Standarta* | Apmierino$s
11 Dzivojama istaba 29,0 Krasoti | Krasotas Laminats Koks Standarta* | Apmierino$s
standarta* - koka ramja vértne ar stiklojumu
4.4.2 leriCu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté
Nosaukums Musdienu prasibam Musdienu prasibam Tehniskais stavoklis
neatbilstosa atbilstoSa

zlietne X Apmierino$s

Udens maisTtaji X Apmierino3s

Klozetpods X Apmierino$s

DuSas kabine X Apmierino$s
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4.4.2.2 DroSibas sistéemas un citas ierices
Nav

4.4.2.3 leblvetas mébeles
Istaba Nr.6 — iebavéts skapis.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade X
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Véertejuma pamatojums

Vértetaju riciba ir informacija, ka dzivoklis Nr.23, kas atrodas Rigas pilséta, Eksporta ield 6 ir apgratinats ar
ilgtermina Tres llgumu (Iiguma termin$ noslégts uz laiku Iidz 2036. gada 31. decembrim). Nemot véra augSminéto,
atbilsto$i Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 4.panta ceturtas dalas 5.punktam, TpaSuma vértibas
aprékina tika nemts véra, ka potencialais dzivokla pircéjs ir ta Trnieks vai vina gimenes locekli. Dzivokla pardo$anu
briva tirgl apgratina iesp&jamie riski, kas saistiti ar telpu atbrivosanu. Tapéc vértéjuma noteikta véertibas baze nav
definéjama ka “tirgus” vértiba, bet ta ir atbilstosa LVS-401:2013 sadala 3.15 “patiesas” vértibas definicijai, kas
misu gadijuma tiek noteikta ar salidzinamo darfjumu pieeju.

‘Patiesa vértiba — aprékinata cena, par kuru janotiek dartjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas $o pusu intereses” (LVS 401-2013 3.15.1p.)

Latvijas standarta ,lpadumu vérté$ana” LVS 401:2013 sadala 3.15. “Patiesa vértiba” nosaka:

3.15.3. Patiesa vértiba, kas ir noteikta no izmanto$anas finanSu atskaidu vajadzibam atskirigiem
mérkiem, var atSkirties no tirgus vértibas. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga
darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai
no tam var rasties darjuma rezultata. To parasti lieto juridiska konteksta. Turpretim tirgus vértiba
paredz, ka nedrikst nemt véra jebkadas priekSrocibas, kas nebltu pieejamas tirgus dalibniekiem
kopuma.

3.15.4. Patiesa vértiba ir plasaks jeédziens neka tirgus vértiba. Kaut gan daudzos gadijumos
cena, kas ir taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas iegtstama tirg, ir iesp&jami gadijumi,
kad patiesas vertibas aprékins javeic, nemot véra art tadus apstaklus, kas bltu jaignoré tirgus vértibas
aprékina, pieméram, jebkurs Tpasas vértibas elements, kas rodas intereSu apvieno$anas rezultata.

3.18.5. Patiesas vértibas izmantoSanas pieméri ir:
a) uznémuma, kura akcijas netiek tirgotas birza, kapitala dalu cenas noteikSanai darijuma, kura 1 cena ir
taisniga no divu konkréto pusu viedokla, bet atSkiras no cenas, ko varétu iegt birza;
b) nosakot cenu, kas batu taisniga starp iznomataju un nomnieku ipasuma pilnigas nodosanas vai
nomas saistibu partrauk$anas gadijuma.

Nekustamo Tpasumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:
- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéSanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VertéSanas objekta patiesas vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja, jo vértétaju
rictba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem
l[idzigiem nekustamiem TpaSumiem.

Izmaksu un ienémumu pieejas dzivoklu patiesas vértibas aprékinam parasti netiek izmantotas.

Patiesas vertibas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
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- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratindjumi TpaSuma tiesibu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;

- vertéSanas objekts nav apkilats vai apgriatinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;

- vertéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto3anas
veidam;

Patiesas vertibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas merkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- verteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértetdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zipam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertgjuma pasutitajs;
- patiesa vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértejuma datumu, més neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vertésanas datuma;
- patiesa vertiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem Sada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,JpaSumu vertésana’ LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

VértéSanas objekta labakais izmanto$anas veids ir vienas gimenes lietoSana esoss dzivoklis.
Patiesas vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama 1pasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize.

2023. gada notikumus nekustama TpaSuma tirgl liela méra ietekméja pieaugosas aizdevumu likmes.
Majoklu iegade, izmantojot kredttu, strauji sadardzinajas, attiecigi potencialie pircéji atkal pievérsas sekundarajam
tirgum, tostarp dzivokliem padomju laika sérijveida majas. Citi Ilkojas Tres segmenta virziena. Dargad nauda
ietekm@jusi art investoru un attistitaju Iémumus. Tiesa, darfjumi arvien notika, mazaki un lielaki projekti sakti un
turpinati.

Atgriezoties vesturé, 2022. un 2023. gads (2022. gada otra puse un 2023. gada pirma puse) bija pédgjo
desmit gadu sliktakais periods nekustama Tpasuma joma. 2023.gada pavasari darijumu apjomi pieauga, bet tad
sekoja zina par kreditlikmju celSanu. Ja [1dz vasaras méneSiem kreditlikmju celSanas ipaSi neietekméja procesu,
tad vasaras otraja pusé bltiski samazinajas nekustama Tpasuma pardoSanas apjoms, it seviski ta sadala, kas
saistita ar kreditéSanu. Tas noziméja, ka segments, kas bija salidzino$i dargaks, pieméram, privatmaju bavnieciba
un jaunie daudzdzivoklu éku projekti, Tpasi lielaki dzivokli, kam tirgus vértiba tuvojas 200 tikstoSiem eiro, batiski
samazinajas. Darfjumu bija |oti maz. Pretstatd jaunajiem un dargajiem projektiem, sérijveida dzivoklu tirgus
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kopuma pagajusaja gada bija stipri aktivs, pat akfivaks ka 2022. gada. Aktivi pirka dzivoklus par 30-50 tukstoSiem
eiro. Te noteikti ir atsauk§anas uz EURIBOR likmi, jo sérijveida dzivoklu iegadé, Tpasi par mazakajam summam
lidz 50 tikstosiem eiro, lielo banku krediti netiek iesaisttti. Tadgjadi Seit EURIBOR ietekmes principa nebija. ST
gada otraja pusé&, kad EURIBOR likmes varétu sakt kristies, nekustama ipaSuma tirgus aktivitate jauno un dargako

dzivoklu, ka arl privatmaju segmenta varétu bltiski pieaugt. Avots: https:/jauns.lv/raksts/bizness/590950-viens-no-
sliktakajiem-periodiem-majoklu-tirgu-ir-beidzies-sagaidams-aktivitates-pieaugums

legadajoties nekustamo Tpasumu, svarigi izvéléties Tsto bridi. lepriek$€jos gados dzivoklu un maju cenas
strauji auga, un varéja Skist, ka izdevigaks laiks nekustama TpaSuma iegadei vairs nepienaks. Tomér patlaban
situacija ir sakusi mainities.

Padomijlaiku dzivok|u cenas krit. Nekustamo TpaSumu bizness nav pilniba viendabiga nozare, un
detalizétakai ainas saprasanai jaapliko katrs TpaSumu segments atseviski. Padomiju laiku sérijveida dzivok|u tirgus
ir sektors, kas pédeja laika piedzivojis visai straujas parmainas, cenam sakot butiski pazeminaties. Piedavajumu
cenas pédeja gada laika kritusas apméram par 10%, bet realas darfjumu cenas - vél par apméram 12-15%. Viens
no iemesliem ir tas, ka vecos, neremontétos vai sen remontétos dzivoklus, kas iepriekS stavéjusi tuksi vai tikusi
izIréti, Sobrid klTst arvien gritak uzturét (ka art izirét), jo komunalo maksajumu rékini kluvusi parak lieli.

Otrkart, cilvéki vairs nevélas vai nespéj maksat tik augstas cenas par veciem, morali novecojusiem
padomju laika projektu dzivokliem. Janem véra arf tas, ka art remonta izmaksas Sodien ir |oti augstas, lai arT tagad
tas vismaz ir nostabiliz&jusas. Lidz ar to neremontéti sérijveida dzivokli aizvien ir vismazak pieprastti. Savukart Tres
tirgl vérojams pat zinama méra paradokss - sérijveida dzivokla Tres cena ar komunalajiem maksajumiem ir tikai
100-200 eiro zemaka ka “trekno gadu” jauna projekta vai renovétas majas dzivokla Tre.

Sagaidams, ka piedavajums sérijveida dzivoklu segmenta vél palielinasies un cenas turpinas kristies.

Jo jaunaks projekts, jo mazak ceribu uz cenu kritumu. Otrreizéja tirgus jauno projektu segmenta
situacija ir atSkiriga. Tur cenas pédéja laika Tpasi nemainas un nav paredzams, ka tas tuvakaja laika varétu notikt.
Tapéc, ja atrasts labs $ada TpaSuma variants (un patlaban tadus var atrast, jo piedavajums ir gana plass), nav
vajadzibas nogaidit ar ta iegadi. Tiesa, vienmér jaatceras rupigi parbaudit $ada dzivokla tehnisko stavokli, jo arf ta
sauktie “jaunie projekti” lielakoties ir jau 10-15 gadus veci, tie médz bat nolietojusies, sastopamas arT nekvalitativas
bavniecibas sekas. Labs veids, ka parliecinaties par konkréta projekta kvalitati, ir apkures rékini, kas lauj spriest
par Ekas energoefektivitati.

ArT jauno projektu ékam médz bat lieli siltuma zudumi, ne tas labakas apkures sistémas, neveiksmigi
hidroizolacijas risinajumi. Tadi riski pastav, un tie janem véra. lespéjams, labaka izvéle batu mazaks dzivoklis
pavisam jauna (pédgéjo gadu) projekta, neka plasaks - “trekno gadu” projekta.

TieSi Sie, pavisam jaunie pirmreizéjas pardoSanas dzivoklu projekti tirgd ir komerciali visveiksmigakie - Saja
segmenta cenas turpina pamazam augt vai turéties eso$aja limeni, samazinajums nav redzams. Pircéji gan vairs
neizker negatavus, vél bavniecibas stadija esoSus dzivoklus (gan tapéc, ka iepriek$ piedzivotas vilSanas, gan
saistiba ar risku pazaudét rezervacijas naudu dé| Euribor likmes kapuma un potencialas kreditspgjas zuduma
tuvakaja nakotné). Tacu, ja projekts ir pabeigts un ir iespgja to iegadaties, nogaidit bitu mulkigi, jo visjaunako
projektu segmenta cenu samazinajums pavisam noteikti nav paredzams, drizak otradi - cenas varétu turpinat kapt.
Par to liecina arT fakts, ka jaunako projektu dzivokli médz nonakt arf Tres tirgd, jo attistitaji negrasds samazinat
pardo$anas cenas.

Lidziga situacija ir armt mazako un |étako (platiba lidz 200 kvadratmetriem, cena Iidz 200 000 - 250 000
eiro) privatmaju sektora. Lai gan Seit pieprasijums ir mazliet sarucis, tomér cenas nesamazinas, un kopuma cilveki
joprojam Sadas majas pérk. Privatmaju segmenta patlaban vispieprasitakas ir nesen blvétas majas platiba Idz
150 m2 un cena idz 200 000 eiro, bet tadu praktiski nav, vai art tas tiek izkertas |oti atri. Tadu dargaka segmenta -
kur maju cenas sasniedz jau 300-350 000 eiro, iespéjams gan pakauléties, gan arT nedaudz nogaidit.

Kopuma vidéja dzivokla pardoSanas cena (sludindjumos) 2023.gada pirmaja puseé turpinaja pérn aizsakto
tendenci samazinaties (5% kritums pirmajos trijos méneSos un 1% kritums otraja ceturksni), bet treSaja ceturksni ta
apstajusies (0%), liecina City24.lv apkopotie dati. Savukart privatmaju segmenta ari Sogad turpingjies cenu
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kapums (8% pirmaja un pa 4% - otraja un treSaja ceturksni). Avots: https://www.db.lv/zinas/parmainas-nekustama-ipasuma-
tirgu-vai-pienacis-laiks-pirkt-majokli-514016

Rigas centra rajona 2023. gada 3. ceturksnT visvairak darfjumi registréti cenu amplitdda no 1 800 lidz 2 200
EUR/m? (2022. gada visvairak darfjumu notika cenu kategorija no 2 200 Iidz 2 600 EUR/m?). Saja cenu kategorija
visvairak darfjumu notika XXI gadsimta pirmaja desmitgadé celtas ékas Rigas centra un periférija. Daudzi darjumi
registréti arf pilniba atjaunotas pirmskara laika celtas ékas.

Saméra daudz darfjumu un otra popularaka cenu kategorija 3. ceturksnT bija cenu diapazona no 1400 [idz
1800 EUR/m?. Saja cenu amplitiida ietilpa 17 % no visiem centra dzivoklu darfjumiem. Popularakais projekts $aja
cenu amplitada bija pilniba renovéta pirmskara €ka, Krasotaju iela 13. Darfjumu vidéja cena Saja projekta — 1618
EUR/m2 Salidzino$i zema dzivoklu cena ir saistita ar to, ka dzivokli $aja projekta tika pardoti bez telpu apdares.

2024.gada janvaris nekustama Tpasuma majoklu segmenta iesacies netipiski akfivi, pircéjiem meklejot
potencialos TpaSumus iegadei gan dzivoklu, gan maju piedavajuma. Lai gan Eiropas Centrala banka lémusi
nepaaugstinat EURIBOR likmi, nav arT skaidru indikaciju par tas kriSanos. Aizvien liela dala pircéju atturas no
lemuma par hipotekaro kreditu — janvart 45% darfjumu notikusi bez kredttu piesaistes. Vairuma gadijumu darfjumi
ar majokliem Riga notiek par summu [idz 100 000 EUR. Pieaugusi interese arT par iespé&ju rét privatmajas,
savukart Tpasnieki sanem piedavajumus iegadaties TpaSumu par cenu, kas ir pat divas reizes zemaka neka objekta
tirgus vertiba

Lai gan nedaudz palielinajusies interese par Tpasumiem ar lielaku platibu un cenam virs 150 000 EUR,
tomér kopéja tendence saglabajusies nemainiga - lielakoties pircéji iegadajas Tpasumus [idz 100 000 EUR,
maksimali izvairoties no bankas finansgjuma.

Jauno projektu pirmreizéja tirgl iegadei bija pieejami 1374 dzivokli, piedavajumam ménesa laika
palielinoties par 3%. Cenu kritums nav novérots - vidéjas cenas iekStelpu platibam majoklu jauno projektu majoklu
sludindjumos svarstas ap 2770 EUR par kvadratmetru, savukart faktiskajos darfjumos sasniedz 2510 EUR/m2
Batiskas izmainas nav skaruSas ari jauno projektu otrreiz€jo tirgu, kur vidéja cena par majokla kvadratmetru ir
aptuveni 2000 EUR, savukart Rigas centra projektos kop$ decembra pieaugusi vien par 2%, sasniedzot 2580
EUR/ m2

Sérijveida ékas vidéjas cenas darfjumos pieauguSas par nebdtisku pusprocentu — janvari majokliem
apkaimés vidéja kvadratmetra cena darfjumos bija 1015 EUR, savukart dzivokli Centra apkaimé tika pardoti vidéji
par 1410 EUR/ m2 Majoklu TpaSnieki iespéju robezas gatavi runat par cenu samazinajumu. Ka novéro darfjumu
vaditaji, pieprasitakie ir dzivokli 103., 104. un 119. sériju €kas. Visbiezak pircéji Riga iegadajas divistabu dzivoklus,
nedaudz retak — majoklu ar vienu vai trim istabam, pievérSot uzmanibu atraSanas vietai un €kas tehniskajam
stavoklim. Avots: https:/latio.iv/v/majoklu_indekss_janvaris_2024

Ir liela interese par nelieliem tikko izremontétiem dzivokliem renovétas ékas, kas atrodas arpus ierasta “tuva
Rigas centra”. Galvenokart, lielu interesi var pamatot ar to, ka Pircgji arvien vairak dod priekSroku Rigas centra
sakartotam ékam, jo m? pardoSanas cena par $ada tipa dzivokliem [dzinas m? cenai jaunaja projekta kada no
Rigas mikrorajoniem, kas ir no 1800 [dz 2400 EUR/m>.

Viena kvadratmetra dzivokla pardoSanas cena Rigas centra, galvenokart pirmskara laika namipasumos
svarstas no 1100 1dz 2500 EUR atkariba no €kas un dzivokla tehniska stavokla un atradanas vietas. Talaja centra
dzivoklu cenas ir no 1300 [idz 2100 EUR par vienu kvadratmetru TpaSumiem laba tehniska stavokli, no 800 I1dz
1300 EUR par vienu kvadratmetru ipaSumiem apmierino$a stavoklr.

TirgQ visvairak pieprasitas ir nelielas un vidéjas platibas dzivokli (20 m? — 70 m?). Pastavigs pieprasijums ir
péc dzivokliem, kuri atrodas rajonos ar labi attistitu infrastruktdru. Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju
Rigas pilsétas Centra rajona dzivoklu segmenta, vértétaji secina, ka lidzigu dzivoklu piedavajums parsniedz
pieprasijumu. VértéSanas diena Klusa centra rajona piedavajuma atrodas aptuveni 4 lidziga tipa 5-istabu dzivokli
ar platibu virs 100 eur/m2. Prasitdas summas: ir no 265 000 lidz 330 000 EUR. VértéSanas diena Rigas Centra
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rajona piedavajuma atrodas aptuveni 15 lidziga tipa 5-istabu dzivokli ar platibu virs 100 eur/m2. Prasitas summas:
irno 148 000 Iidz 330 000 EUR.

Lidziga tipa 5-istabu dzivoklu kopgjas platibas 1m? tirgus cena Centra rajona vértéjama Objekta apkaimé un
ar lidzigu tehnisko stavokli svarstas no 1200 EUR/m? lidz 1800 EUR/m?.

Lai arT pasaulé valda nenoteiktiba, ja jaunu satricingjumu ekonomika nebs, realo ienakumu pieaugums
veicinas patérina pieaugumu. Lai gan risku joprojam ir loti daudz - geopolitika, finanSu stabilitate (likmju dél),
fiskala situacija, Kina.

Analizéjot pédéjo 2 gadu laika zemesgramatas datu bazé registrétos darfjumus, kuru sastava ir dzivokli
Riga, Centra un centram tuvajas apkaimés, kur pardevéjs ir valsts iestade vai pasvaldiba, vértétaji nonaca pie
slédziena, ka parsvara darfjumi notiek par summam, kas ir par 10-30% zemakas par Idziga tipa dzivoklu tirgus
vértibam (ja dzivokla TpaSnieks ir fiziska vai juridiska persona):
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Avots: https://cenubanka.lv/lv/objects

Masu gadijuma vértejama dzivokla pardevéjs ir publiska persona (Latvijas valsts Finandu ministrija).
Vertétaju riciba ir informacija, ka dzivoklis ir apgritinats ar ilgtermina ires ligumu. Ipasuma potencialais pircéjs ir
esoSais Trnieks vai vina gimenes locekli (Publiskas personas mantas atsavina$anas likums 4.p.4.5.) vai investors,
kas rekinas ar tiesasanas risku ,laiku un izmaksam, kas saistitas ar dzivokla atbrivosanu.

Tapéc vertéjama dzivokla “patiesas” vértibas aprekinos vertétaji iesaka piemérot negativu korekciju — 10%
samazinajumu par darijumu apstaklu ietekmi.
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5.4 Vertéjama ipaSuma patiesas vertibas ietekméjosie faktori

Patiesas veértibas ietekméjosie faktori Patieso veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1.Darljuma apstak|i X

2.Ekas novietojums pilsétas rajona

3.Ekas novietojums pilsétas rajona dala

4.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija

5.Dzivokla izvietojums €ka

XXX XXX

6.KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis

7.Dzivok|a tehniskais stavoklis X

8.Dzivokla lielums X

9.Dzivokla planojums

x| >

10. Zemes TpaSuma tiesibas

5.5 Vertéjama ipaSuma patiesas vertibas apréekins

VerteSanas objekta patiesas vértibas apréekins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu
tirgd notikusiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoS$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir
atlastt no pladas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi
salidzinosi tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma véertésanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
patiesas vértibas ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklr,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, ekas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums €ka,
koplietoSanas telpu tehniskais stavoklis, dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla planojums,
papildus uzlabojumi.

Korekcijas koeficienti k parada katra patiesas vértibas ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc
§is pieejas.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. Dzivokla TpaSuma Rigas pilséta, Stabu iela 18C - 25dz. sastavs: 5-istabu dzivoklis ar kopgjo

platibu 158,5 m? (artelpu nav) un domajamo dalu no majas un zemes. Dzivoklis izvietots renovétas Pirmskara 6-
stavu daudzdzivoklu ékas 5.stava, éka nav lifts. Kopuma dzivoklis ir laba stavokli, veikts kapitalais remonts,
mainitas visas komunikacija, pardots ar iebavétu virtuves iekartu un sadzives tehniku. Ipasums pardots 2023.gada
marta, pardoSanas cena bija 230 000 EUR jeb 1451 EUR/m?.
- 3 [Ty b '

[SE2

Objekts Nr.2. Dzivokla TpaSuma Rigas pilséta, Blaumana iela 6 — 11dz. sastavs: 3-istabu dzivoklis ar
kopé€jo platibu 130,4 m? (artelpas nav) un domajamo dalu no majas un zemes. Dzivoklis izvietots renovétas
Pirmskara 6-stavu daudzdzivoklu €kas 2.stava, €ka nav lifts. Kopuma dzivoklis ir nosactti laba stavoklt. Dzivoklis
pardots ar mébelém. pasums pardots 2023.gada jlija, pardodanas cena bija 185 000 EUR jeb 1419 EUR/m?.
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Objekts Nr.3. Dzivokla TpaSuma Rigas pilséta, Eksporta iela 4 — 22dz. sastavs: 6-istabu dzivoklis ar
kopgjo platibu 204,8 m? (artelpas nav) un domajamo dalu no majas un zemes. Dzivoklis izvietots dalgji renovétas
Pirmskara 6-stavu daudzdzivoklu €kas 2.stava, eka ir lits. Autonoma gazes apkure. Dzivoklis pardots ar peleko
apdari, ar virtuves iekartu, bez iebavétam mébelém. Signalizacija un domofons. Ipaums pardots 2023.gada maija,
pardoSanas cena bija 250 000 EUR jeb 1221 EUR/m2
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Vértejama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un patiesas vertibas apréekina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama ObJEkta pérdOéanas / 230 000 185 000 250 000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijuma apstakliir ... Pardevums 0,90 Pardevums 0,90 Pardevums 0,90
ir .. marts jalijs maijs
C. ... zemes ipasuma tiesibas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
Safidzinama objekta korigéta 200 790 163170 220 500
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 158,50 130,40 204,80
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardo$anas cena, 1 266,81 1251,30 1 076,66
EUR/m?
1. Ekas novietojums rajona ... Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,03 L1dzigs 1,00
2. Ekas novietojums pilsétas rajona Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
daja ...
3. Ekas arhitektoniskais veidols/sérija Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,02
4. Dzivok|a izvietojums €ka, lifts ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,99 Labaks 0,99
5. Koplietosanas telpu tehniskais Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
stavoklis ...
6. Dzivok|a tehniskais stavoklis ... Labaks 0,90 Labaks 0,95 Sliktaks 1,10
7. Dzivokla lielums ... Lielaks 1,02 Lidzigs 1,00 Lielaks 1,07
8. Dzivok]a planojums (artelpu Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
ipatsvars)...
9. Papildus uzlabojumi, piem., Labaki 0,98 Labaki 0,98 Labaki 0,98
meébeles, sadzives tehnika...
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja -5% Kopéja -5% Kopéja 16%
korekcija korekcija korekcija
Dzivokla kopéjas platibas 1 m? 1203,47 1188,74 1248,93
korigéta nosacita pardosanas cena,
EUR
Dzivok|u kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita
o . 1213,7
pardoSanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama dzivok|a ipasuma kopéja platiba, m? 137,90
Salidzina$anas rezultata iegiita patiesa vértiba noapaloti, EUR 167 000
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5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Veértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo3ana noteiktad kartiba. Skerdli
atsavinasanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vérteéSanas objekta telpu platibu briva lietoS8ana nav apgritinata ar dzivokla TpaSnieku vai vina
gimenes locekliem, Tres ligumiem un deklarétam personam;

- ar vértéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai
patapindjuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TfpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalijuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértejama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko vargéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinaSanam un parliecibu:

faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vertéjama Tpasuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,Jpasumu vértéSana” LVS-401.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dzivokla Nr.23, kas atrodas Rigas pilséta, Eksporta iela 6,
kadastra numurs 0100 904 8234, visvairak iesp&jama “patiesa” vértiba 2024.gada 14.februart™ ir aprekinata:

167 000 (viens simts seSdesmit septini tlkstosi) eiro

* - dzivokla apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta patiesa vertiba ir speka, ja
- tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
- tasastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim,
- dzivok|a telpu lietoSana nav ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai
citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem.
Apgritinajumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas veértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu
par neparedzamam patiesas vértibas izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Vertétaja G.Geide
LIVA sertifikats Nr.126
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6.PIELIKUMI

Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 2454 - 23
Kadastra numurs: 01009048234
Eksporta iela 6 - 23, Riga

| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi ug cgélnastas, pievienotie zemes
gabali

Dvaoins Nr. 23. Kopipasuma domajama dala no 137.9 m?

daudzdznvo as un zemesgabala. 13790/536790
Zurn. Nr. 3 00025 8623, Ié 29.09.2008., ti lize levina

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Finandu ministrijas 1
persona, nodok|u maksataja kods 90000014724.

1.2. Pamats: 2008.gada 17. septembra

nostig mawma Iugums Nr. 38-17/15673.
urn. Nr. 300002538623, lémums 29.09.2008., tiesnese lize

levina

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratindjumiem, kas attiecas uz Ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https.//ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Lienite Vecrinke. Pieprasijums izdarits 11.09.2023. 10:45:32.

Maksa par informaciju fikséta Jusu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA
BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 01000110166001-02
Lapu skaits: _ 32/

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
01000110166001

Administrativa_gka
(Buves nosaukums)

VZD Lielrigas redionala nodaja
Alsavinil zlieguml un
{ nav reglstratl.

ADRESE: Riga . 2065 L o=
Eksporta iela 6

Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditaji: Sarmite Zoséna
Izpildes datums: 12/02/2003

Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs: Uldis Bruvelis
Parbaudes datums: 12/02/2003

LR VZD regionalas nodalas vaditajs
VZD Lielrigas regionalas nodajas

PIP NIVID Vidzemes priek3pilsétas un
Ziemelu rajona sektora vaoitija /’%
(Vards, Uzvards) Anita Zake (pagaksts)”

Datums; “ZZ2Z . gada//Z—" -

NEKUSTAMA
TPAKUIA
UERTESANAS UN

THVENTARIZACIIAS

Biives kadastra apziméjums01000110166001 Izdrukas datums:12/02/2003 Lapa Nr.1
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskas inventarizacijas lietas numur: 01000110166001-02
2. Biives nosaukums: Administrativa €ka

3. Biives kadastra apziméjums:  01000110166001

4. Biives adrese:  Riga, Eksporta icla 6

5. Pédgjas apsekoSanas datums: 16/04/2002

6. Tehniskas inventarizacijas pasiititaji: VALSTS NEKUSTAMA IPASUMA AGENTURA
7. Pasiitijuma pienems$anas datums:23/01/2003

8. Tehniskas inventarizacijas darbu izpildita Sarmite Zosgna

9. Izpildes datums: 12/02/2003

10. Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs Uldis Bruvelis
11. Parbaudes datums: 12/02/2003

12. Iesniegtie dokumenti:
Pasttijuma pieteikums
Nr.9/2%06  23/01/2003 Valsts a/s " Valsts nekustama ipaSuma agentiira "

13. Tehniskas inventarizacijas veids: Blives pilna atkartota tehniska inventarizacija
14. Pasiitijuma izpildes termins (d.d.): 22

15. Pasiitljuma pienéméjs: Dzidra Bérzupe

Biives kadastra apzimé&jums01000110166001 Izdrukas datums:12/02/2003 Lapa Nr.2
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INFORMACIJA PAR BUVI

1. Biives lietoSanas veids: 1220 Biroju &kas
2. Biives kapitalitates grupa:  II grupa
3. Biives arsienu materials: 01 Kiegelu miiris

4. Buves stavu skaits:
4.1. Virszemes: 6

4.2. Pazemes:
5. Ekspluatacijas uzsak3anas gads: 1913
6. Ekspluatacija pienemsanas gads:
7. Biives konstruktiva elementa apraksts:

7.1. Bilves pamati Kiegelu miiris
7.2. Boves arsienas  Kiegelu miiris
7.3. Biives parsegumi  Koks

7.4. Bives jumts Metala loksnes

8. Biives fiziskais nolietojums (%): 30
9. Biives apbiives laukums (kv.m.):  1284.8
10. Bivtilpums (kub.m.): 26524
11. Biives kopgja platiba (kv.m.): 5823.9
12. Biives lietderiga platiba (kv.m.):  5367.9
12.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 1084.1
12.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 4281.5
13. Telpu grupu skaits biive: 30
14. Dzivoklu skaits biivé: 9

15. Labiekartojums:

15.
15.
15.
15.
15.

Centrila apkure
Elektroapgade
Auksta iidens apgade
Karsta tidens apgade
Gazes apgade

15. Kanalizacija

15.9. Tualetes telpa
15.10 Vannas (duSas) telpa
15.12 Pasazieru lifts

el i ol

16. Patvaligis biivniecibas pazimes:  -Ir

Biives kadastra apziméjums01000110166001 Izdrukas datums:12/02/2003 Lapa Nr.3
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BUVES EKSPLIKACIJA

Biives kopéja platiba (kv.m.,  5823.9
Biives lietderiga platiba (kv.m.): 5367.9
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 1086.4
Dzivoklu platiba (kv.m.): 1084.1
Dzivojama platiba (kv.m.): 770.4
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m. 313.7
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.) 2.3
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.). 4281.5
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kvam. 4252.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.) 28.8
Biives koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.) 456
KoplietoSanas iekStelpu platiba (kv.m 456
KoplietoS$anas artelpu platiba (kv.m.) 0

Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs: nedz.I
Telpu grupas izmantosanas veids: 1220 Biroja telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Nedzivejamo telpu platiba (kv.m.): 327.8
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 327.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:
"Stavs | Telp
1 1 Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 224 3.3
1 2  [Kabinets Nedzivojama iekstelpa 15.8 3.3
1 3 [Kabinets Nedzivojama iekstelpa 8.6 3.3
1 4  [Tualete INedzivojama iekstelpa 6 3.3
1 5  [Tualete Nedzivojama ieksStelpa 6 33
1 6 [Kabinets Nedzivojama iekstelpa 16.4 3.3 IR
1 7  [Saimniecibas telpa Nedzivojama iekstelpa 57 33 IR
1 8 [Kabinets Nedzivojama iekstelpa 14.3 33 IR
1 9 [Saimniecibas telpa Nedzivojama iekStelpa 8.3 3.3 IR
1 10 Kabinets Nedzivojama ickStelpa 14.3 33
1 11 |Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 10.7 3.3
1 12 [Kabinets Nedzivojama iekStelpa 14.9 3.3
1 13 [Kabinets INedzivojama iekstelpa 16.1 3.3
Biives kadastra apziméjums:01000110166001 Izdrukas datums:12/02/2003 Lapa Nr.4
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2 1  (Gaitenis Dzivokla paligtelpa ; ;

2 2 [Tualete Dzivokla paligtelpa 1.9 33

2 3 |Virtuve Dzivokla paligtelpa 14.8 33

2 4  [Vannas istaba Dzivokla paligtelpa 3 3.3

2 5  [Gaitenis Dzivokla paligtelpa 4.9 33

2 6 |[Dzivojama istaba Dzivojama telpa 24.4 3.3 IR
2 7 |Dzivojama istaba IDzivojama telpa 22.2 3.3 IR
2 8 |Gaitenis Dzivokla paligtelpa 3.6 3.3

2 9 [Dzivojama istaba Dzivojama telpa 9.6 3.3

2 10 [Dzivojama istaba Dzivojama telpa 19 3.3

Telpu grupas numurs: 022

Telpu grupas adreses numurs: 22

Telpu grupas izmantoSanas veids:

Telpu grupas platibu eksplikacija:

Dzivokla kopéja platiba (kv.m.):

Dzivokla artelpu platiba (kv.m.):

Dzivokla platiba (kv.m.):

Telpu grupas telpu eksplikacija:

132.6

telpu grupa

132.6
Dzivojama platiba (kv.m.):

94.6
Dzivokla paligtelpu platiba (kv.m.): 38
0

1122 Triju un vairaku dzivoklu majas dzivojama

3 1  Gaitenis Dzivokla paligtelpa 44 33
3 2 [Tualete Dzivokla paligtelpa 2 33
3 3 |Virtuve Dzivokla paligtelpa 14.6 3.3
3 4  |Vannas istaba Dzivokla paligtelpa 3 3.3
3 5  |Gaitenis Dzivokla paligtelpa 5 3.3
3 6 [Dzivojama istaba Dzivojama telpa 25.6 3.3
3 7 |Dzivojama istaba Dzivojama telpa 18.5 3.3
3 8 [Dzivojama istaba Dzivojama telpa 13.4 3.3
3 9 [Gaitenis Dzivokla paligtelpa 4.9 3.3
3 10 |Dzivojama istaba Dzivojama telpa 12.8 33
3 11 |Gaitenis Dzivokla paligtelpa 4.1 33
3 12 Dzivojama istaba Dzivojama telpa 243 3.3

Telpu grupas numurs: 023

Telpu grupas adreses numurs: 23

Biives kadastra apzimé&jums:01000110166001 Izdrukas datums:12/02/2003 Lapa Nr.15
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Telpu grupas izmantosanas veids: 1122 Triju un vairaku dzivok]u majas dzivojama
telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Dzivokla kopéja platiba (kv.m.): 137.9
Dzivokla platiba (kv.m.): 137.9
Dzivojama platiba (kv.m.): 103.2
Dzivokla paligtelpu platiba (kv.m.): 34.7
Dzivokla artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

Stavs | Te

4 1  |Gaitenis Dzivokla paligtelpa

4 2  [Tualete Dzivokla paligtelpa

4 3 |Virtuve Dzivokla paligtelpa

4 4  |Vannas istaba Dzivokla paligtelpa : :
4 5 [Gaitenis Dzivokla paligtelpa 4.9 33
4 6  |Dzivojama istaba Dzivojama telpa 25.8 3.3
4 7 |Dzivojama istaba Dzivojama telpa 22.5 3.3
4 8  [Gaitenis Dzivokla paligtelpa 6.1 3.3
4 9 [Dzivojama istaba Dzivojama telpa 12.2 3.3
4 10 |Dzivojama istaba Dzivojama telpa 13.7 3.3
4 11 zivojama istaba Dzivojama telpa 29 3.3

Telpu grupas numurs: 024
Telpu grupas adreses numurs: 24
Telpu grupas izmanto3anas veids: 1122 Triju un vairaku dzivoklu majas dzivojama
telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikicija:
Dzivokla kopgja platiba (kv.m.): 135.6
Dzivokla platiba (kv.m.): 135.6
Dzivojama platiba (kv.m.): 102
Dzivokla paligtelpu platiba (kv.m.): 33.6
Dzivokla artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

"5 | 1 [Gaitenis Dzivokla paligtelpa 42 | 34

5 2 [Tualete Dzivokla paligtelpa 1.7 34

5 3 |Virtuve Dzivokla paligtelpa 14.7 3.4

5 4  |Vannas istaba Dzivokla paligtelpa 2:7 3.4
Biives kadastra apziméjums01000110166001 Izdrukas datums:12/02/2003 Lapa Nr. 16
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) RGOS teritorija
01009048234 - 63147 2454 Riga
Zemesgramatas apaks$nodalijuma numurs: 23

Nekustama ipasuma novértéjums kadastra

(EUR): 63147
Kopplatiba: 137.90
Platibas mérvieniba: m?2

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

224324 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

224324 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese Kadastrala vertiba (EUR)
01000110166001023 Eksporta iela 6 - 23, Riga, LV-1010 55038

Kadastrala vértiba (EUR): 55038

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

206298 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Dzivoklis

Lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 4
Telpu skaits: 11
Kadastralas uzmérisanas datums: 16.04.2002

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopégja platiba (kv.m.): 137.9
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 137.9
Dzivok|u platiba (kv.m.): 137.9
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 103.2
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 34.7
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
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Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas s i @ .
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
i:'umfrs Nosaukums I::g:s Stavs a:gstums augstums | augstums al(?’t::a) pienemsanas
ot (m) (m) "M-) | gads(-i)
grupa
o Dzivokla - = -
1 Gaitenis paligtelpa 4 33 4.5
Dzivokla _ _ _
2 Tualete paligtelpa 4 33 1.8
; Dzivokla _ _ _
3 Virtuve paligtelpa 4 3.3 14.7
Vannas Dzivokla _ _ _
4 istaba paligtelpa 4 33 27
s Dzivokla R R R
5 Gaitenis paligteipa 4 3.3 4.9
Dzivojama Dzivojama _ _ _
6 istaba telpa 4 33 25.8
Dzivojama Dzivojama _ _ ~
7 istaba telpa 4 33 22.5
an Dzivokla _ _ _
8 Gaitenis paligtelpa 4 3.3 6.1
Dzivojama Dzivojama - » -
9 istoba telpa 4 3.3 12.2
Dzivojama Dzivojama _ _ _
10 istaba telpa 4 3.3 13.7
Dzivojama Dzivojama " - o
1 istaba telpa 4 33 29.0
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids a_gjoms (ja tads %sag:eil:)értojuma noteiksanas veids (ja
Apkure. Centralizéta
Auksta tdens apgade
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé
Citi, iepriek3 neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /
dusa
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
veids
Karsta tdens apgade

Pie dzivokla ipasuma piederoSo zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra Adresa Kadastralas vértibas dala atbilstosi nekustama Domajama
apziméjums ipasuma sastavam dala
Eksporta iela 6, Riga,
01000110166 V-1010 6750.85 13790/536790
Pie dzivokla ipaSuma piederoso biivju domajamas dalas
Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apzimé&jums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FSO
01000110166001 Bfonalea bR | 156793 13790/536790 | -
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
red. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
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e Smilsu iela 1,
90000014724 FinanSu ministrija 1/1 valsts 01009048234 Riga, LV-1050
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 29.09.2008 -
Dokumenti
" Izdosanas Izdosanas Jp—
Dokumenta veids datums ey Izdevéjiestade
Cita veida dokuments 21.07.2008 17/12347 U3 VR IR
pasumi
Cita veida dokuments 28.11.2007 742 Ministru kabinets
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas » " pea
datorizétas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts 12.04.2001 1-2/1 ﬁ%g?_gepubllkas Tieslietu
zemes dienestam un pasvaldibam )
Valsts ipasuma fonds un
Cita veida dokuments 27.11.1995 - Nekustama ipasuma
departaments

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Buve
Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi
apzZimaiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Eksporta iela - -
01000110166001 40409/53679 1509196 GbR(i]ga, LV- élf;“'”'s“at"’a
101
Pazime par sadali dzivokla ipasumos: dal&ji sadalits
Kadastrala vertiba (EUR): 2054837
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

7351282 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nekustama ipaSuma objekta platiba
(kv.m.):

5854.1

Galvenais lietosanas veids:

1220 - Biroju €kas

Baves tips: 12200101 - Biroju €kas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1913

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): =

Kadastralas uzmérisanas datums: 30.09.2022

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopégja platiba (kv.m.): 5854.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 5372.5
DzivokJu kopégja platiba (kv.m.): 1336
Dzivoklu platiba (kv.m.): 1333.7
Dzivojama platiba (kv.m.): 1055.8
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 2779
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 23
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 4036.5
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 4007.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 28.8
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 481.6
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 481.6
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 31
Virszemes stavu skaits: 6

Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums (%): 31
Nolietojuma aprékina datums: 04.10.2021
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Ipasums

Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma | Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) GRS teritorija
01000110166 N 1707592 2454 Riga

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

lit.1

Administrativa €ka

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbilives laukums - éﬁtgg%‘fs - -
Buvtilpums 8 26759.0 kub.m. - 5
Apgratinajumi
r; | Sotikinnas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
101 19.12.1998 7314010104 ;abljfft?ozimes arhitektlras pieminekla teritorija un 0.00 .
Dokumenti
Dokumenta veids ‘Iigcégia:as Izdo3anas nr. Izdevéjiestade
Akts par kadastra objekta ieraksta dz&Sanu_un
ll<gdastra numura/apziméjuma anulésanu NIVK 07.10.2022 11-10-R/5183 VZD Rigas regionala parvalde
; ; prospiss oo Valsts nekustamie ipasumi Valsts
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai BIS-BV-22.11- h P
datu aktualizaciju 11.07.2022 2022-2412 akciju sabiedriba; p.p. Pablaka
Renate

b BIS-BV-3.1- Rigas domes Pilsétas attistibas
Apliecinajuma karte 04.07.2022 2022-1404 departaments
Akts par €kas konstruktivo elementu 9-01/1060446-
nolietojumu 01.10.2021 1 VZD
Labiekartojumu anketa 01.10.2021 1060446-1/1 VZD; Andrew James Harris
Labiekartojumu anketa 22.02.2019 801124-1/1 Fiziska persona
Labiekartojumu anketa 25.10.2017 680456-1/1 Fiziska persona
Cita veida dokuments 11.04.2017 626480-1/1 Forest Fox SIA
Cita veida dokuments 11.04.2017 626480-1/2 Forest Fox SIA
Cita veida dokuments 02.10.2013 292143-1/2 Valsts nekustamie ipasumi AS
Cita veida dokuments 02.10.2013 292143-1/1 Valsts nekustamie Tpasumi AS
Bivvaldes izzina 04.09.2013 BV-13-9228-nd Rigas pilsétas buvvalde
Cita veida dokuments 17.07.2013 268099-1 AS Valsts nekustamie ipasumi
Cita veida dokuments 11.07.2012 152862 VZD Rigas regionala nodala
Cita veida dokuments 17.05.2007 2A-7.1/6 Valsts zemes dienests
Buves konstruktivie elementi

- Ekspluatacija ietoi

Nosaukums Materials Konstrukcijas veids 55:5%:?:5'];:“ gpiaedljls??;)éanas I(‘tzl;eto;ums
Pamati Mala kiegeli Kiegeli (lentveida) 1913 - 30
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Arsienas un

T Kiegelu mdiris (1,5 idz 2,5 -
karkasi Mala kiegeli kigge_fu biezuma) 1913 30
o~ iolléa siju E)dérsegungz arI
= . oka sijas, oka aizpildijumu, Metala _
Parsegumi Mala kiegeli | siju parsegums ar kiegelu 1913 30
mara velvju aizpildijumu
igwsttsrézgjs_g)ﬁ Koka spares | Koka konstrukcijas 1913 - 30
Jumts il Profiléta terauda loks 2002 30
(segums) Ice)ggeg rofiléta térauda loksnes -
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids iArgjoms (ja tads taag;eil:)értojuma noteiksanas veids (ja

Apkure. Centralizeta

Apvidu ir konstatets

Apkure. Centrala

Dokuments

Apkure. Vietéja. Kamins

Apvidu ir konstatéts

Auksta dens apgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pirts / sauna

Apvidu ir konstatéts

fitgi"d iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
idée

Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Apvidu ir konstatéts

Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistema

Apvidu ir konstatéts

Drogibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Gazes apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatets

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta Gdens apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta Gdens apgade. Individuala

Apvidu ir konstatéts

Kurinamais. Cietais

Apvidu ir konstatéts

Kurinamais. Gaze

Apvidu ir konstatets

Lifti. Pasazieru

Apvidu ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

VEédinasana. Piespiedu

Apvidi ir konstatéts

Datums: | 30.09.2022

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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