VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Pielikums nekustama ipaSuma Riga, Krivu iela 11,
2024. gada 23. septembra novértéjuma atskaitei

Saskana ar darba uzdevumu, sniedzam Jums aktualizétu atzinumu par nekustama IpaSuma —
zemes gabala un apbiives, kas atrodas Riga, Krivu iela 11, Ipasuma kad.nr. 0100 015 0309 (turpmak
teksta — Objekts) tirgus vertibu ta parvertéSanas bridi — 2025. gada 9. jilija. Ar vertgjamo Objektu tiek
saprasts nekustamais TpaSums — zemes gabals (kad.apz. 0100 015 0309) ar kopgjo platibu 5 759 m? un
uz ta esos$a apbiive — institiits (kad.apz. 0100 115 0309 002) ar kopgjo platibu 7 283,3 m?, institits
(kad.apz. 0100 115 0309 012) ar kopgjo platibu 1 441,0 m? un piebive (kad.apz. 0100 115 0309 015) ar
kopgjo platibu 18,6 m?, ka arT inZeniertehniskas komunikacijas un aprikojums, kas atrodas TpaSuma un
ar to nesaraujami saistits.

Pamatojoties uz Jusu pasitijumu, SIA ,,Vindeks” darbinieki 2024. gada 23. septembrT ir veikusi
nekustama TpaSuma apskati un ir sagatavojusi novertejuma atskaiti. Saskana ar vertetaju riciba esoso
zemesgramatas nodalfjuma izdruku, Tpasuma tiesibas uz Objektu ir nostiprinatas Latvijas valstij LR
Ekonomikas ministrijas persona. IpaSuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
nr. 100000518078.

IpaSums atkartoti netika apskatits. Saskana ar pasiititaja sniegto informaciju, Objekta stavoklis
un citi veért§jamo Tpasumu un apkartni raksturojosie faktori nav bitiski mainijusies un atbilst ieprieksgja
vertgjuma noraditajam un publiski pieejamajai informacijai.

Lai noteiktu Objekta tirgus vertibu, vertetaji veica atkartotu Tpasuma tirgus vertibas aprekinu.
No pieejamas informacijas vertetaji secina, ka sekojot vispargjam tendencém, “padomju un pirmskara
laikos” celtu apmierinos$a vai laba stavokli esoSu publiskas vai komercialas nozimes €ku cenas Rigas
pilsétas mikrorajonos pedejo gadu laika nav biitiski mainijusas. Nekustamo Ipasumu tirgus aktivitate
Saja tirgus segmenta ir salidzinosi zema, darfjumi notiek sameéra reti. Tiek prognozéts, ka tuvakaja laika,
nemot vera vispargjo ekonomisko situaciju valstl, nekustamo Ipasumu tirgus situaciju, apstakli, ka
turpinas karadarbiba Ukraina, biitiskas cenu izmainas nav gaidamas. VertéSana $adas nenoteiktibas
apstaklos ir saistita ar paaugstinatu ilgtermina likviditates prognozes ieklauSanu vértibas aprékina.
Esosaja situacija nav iespg&jams prognozet, cik ilgstoSs biis Sis process. Pastav risks, ka lidzSingjais
ltdzsvars var mainities. Ir skaidrs, ka §1 ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz
vairaku nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide ari nekustamo IpaSumu nozarei.
Potencialie pircgji un investori visdrizak izv€l€sies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju
lémumus uz ve€laku laiku. Ietekme uz nekustamo TpaSumu cenam var bt divéjada.

DarTjumi ar veértg§jamam Objektam lidzigiem IpaSumiem ir robezas no 700 000 EUR (nelielas un
vidgjas platibas €kas) lidz ~ 3 000 000 EUR (lielas platibas ekas) jeb no 230 — 400 EUR/m?.

Veicot vertejama IpaSuma atkartotu novert€Sanu, ir noteikta tirgus vertiba, kas 2025. gada 9. jilija ir:

1 400 000 EUR (viens miljons Cetri simti tiikstosi eiro);
tai skaita zemes gabala noteikta vertiba ir 330 000 EUR (tris simti trisdesmit tukstosi eiro),
apbiives noteikta vertiba ir 1 070 000 EUR (viens miljons septindesmit tikstosi eiro).

Noteiktas tirgus vertibas ir piemerojamas tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas
uz verte§jamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti vertéSanas atskait€ un Saja
atzinuma.

Vertgjums nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas. Sis atzinums ir uzskatams ka pielikums minéta Objekta 2024. gada 23. septembra
vertéSanas atskaitei un ir skatams tikai konteksta ar to.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.
Ar cienu:
SIA ,,Vindeks” valdes loceklis, Arvids Badiins

sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

VSIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



Nekustama 1paSuma —
zemes gabala un apbiives
Riga, Krivu iela 11
(kad.nr. 0100 115 0309)

novertejums

Novertejuma pasiitita;js:

VAS ,,Valsts nekustamie tpaSumi”

Novertéjuma datums: 2024. gada 23. septembris



LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRAM
ATZINUMS PAR MANTISKO IEGULDIJUMU

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
Nr. 2024/024

Saskana ar pasttijumu, tika veikta nekustama ipaSuma — zemesgabala un apbiives, kas atrodas Riga,
Krivu iela 11, ar ipaSuma kadastra nr. 0100 115 0309 (turpmak teksta Objekts), novérteésana. Ipasumu
paredz&ts izmantot ka mantisko ieguldijumu VAS “Valsts nekustamie IpaSumi” pamatkapitala. Novertjums
veikts saskana ar Komerclikuma 154. panta prasibam un attiecas uz ipaSuma apskates laiku — 2024. gada 23.
septemburi.

Vertejamais ieguldijuma priek§mets (Objekts)

Mantisko ieguldfjumu veido zemesgabals (kad.apz. 0100 115 0309) ar kop&jo platibu 5 759 m? un uz
ta eso§a apbiive — institlits (kad.apz. 0100 115 0309 002) ar kopgjo platibu 7 283,3 m?, institiits (kad.apz. 0100
115 0309 012) ar kopgjo platibu 1 441,0 m? un piebiive (kad.apz. 0100 115 0309 015) ar kopgjo platibu 18,6
m2, ka arT inZeniertehniskds komunikacijas un aprikojums, kas atrodas TIpaSuma un ar to nesaraujami saistits,
Riga, Krivu iela 11, ipasuma kadastra nr. 0100 115 0309.

Mantiska ieguldijuma piederiba

Saskana ar vertétaju riciba esoso zemesgramatas nodalijuma norakstu, Ipasuma tiesibas uz vert€jamo
Ipasumu ir nostiprinatas Latvijas valstij LR Ekonomikas ministrijas persona. Ipaums ierakstits Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma nr. 100000518078.

Ieguldijuma novértésanas pieejas

Mantiska ieguldijuma vértiba noteikta saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas standartiem LVS
401:2013 un citiem normativajiem dokumentiem, kas nosaka nekustama TpaSuma vérté$anas prakses kartibu un
principus profesionali kvalificgtiem vertétajiem Latvijas Republika.

Novertgjot iepriek§ min€to mantisko ieguldijumu, noteikta vertiba ataino to naudas summu, par kadu
vertesanas bridi iesp&jams realizét Objektu.

Mantiska ieguldijuma vértiba noteikta, izmantojot miisu darbibas gaitd uzkratas un citas tiesiski
iespgjamas informacijas analizi, ka arT konsult&joties un pieaicinot attiecigas nozares specialistus.

Aprekini pamatojas uz pasSreiz€jiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastav verteéSanas bridi. Vertetaji neuznemas atbildibu par iesp&jamam tirgus vertibas svarstibam, kas vargtu
iestaties negaiditu tirgus situacijas izmainu rezultata. Misu viedokla objektivitati apstiprina vertg§juma atskaitei
pievienotais neatkaribas apliecinajums.

Atzinums par ieguldijuma atbilstibu sabiedribas komercdarbibas veidiem: saskana ar vertétajiem
pieejamo informaciju, VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” komercdarbibas veidi ir “Starpnieciba darbiba ar
nekustamo TpaSumu” (68.31, versija 2.0). Datu avots: VID, CSP, ZO.LV. Veértétaji uzskata, ka vértgjamais
TpaSums atbilst VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” komercdarbibas veidiem.

Sledziens:

Nekustamo TpasSumu tirgus situdcijas analizes un aprékinu rezultata tika nonakts pie slédziena, ka
zemesgabala un apbtives, kas atrodas Riga, Krivu iela 11, ipasuma kadastra nr. 0100 115 0309, noteikta
mantiska ieguldijuma vértiba 2024. gada 23. septembr ir:

1 400 000 EUR (viens miljons ¢etri simti tikstosi eiro);
tai skaita zemes gabala noteikta vértiba ir 330 000 EUR (tris simti trisdesmit tiikstosi eiro),
apbiives noteikta veértiba ir 1 070 000 EUR (viens miljons septindesmit tikstosi eiro).

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badans
Pateicamies par sadarbibu! 29235485, arvids@vindeks.lv

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
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1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novertgjuma mérkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbiives Riga, Krivu iela 11, novérté$anu
2024. gada 23. septembri. Pamatojoties uz ar vert€Sanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma mantiska
ieguldijuma (tirgus) veértiba, iesniegsanai LV Uznémumu registra.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un
ienakumu pieejas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tieck korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekm€& novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipasumu
un salidzinamiem IpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena novertejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Ienakumu pieeja lauj noteikt nekustama IpaSuma tirgus vertibu, ja ir iesp&jams aprékinat naudas
plismu, ko generé nekustamais TpasSums.

Izmantojot ienakumu pieejas naudas plismas diskontéSanu, TpaSuma apsaimniekoSanas gaita
planotie tirie ienémumi (naudas plismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardosanas rezultata iegiita
naudas summa tiek diskonteta kopgja Sodienas vertiba. Aprékiniem tiek izmantota sekojosa formula:

Vo = Z Iq + Vp
(1+Yq)T (YY"
q=1
kur Vo - ipasuma tirgus vértiba, q - perioda kartas numurs, Iy - 9-ta perioda tirais ienémums, Yq - 0-
ta perioda diskonta likme, V; - reversijas naudas plisma, k - p&dgja perioda kartas numurs.
Naudas pliismas diskonteéSanas metodes matematiskie aprékini ir pietiekami komplicéti, tapéc sikak
netiek aprakstiti un analiz&ti.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Ja tiek izmantota ienakumu pieejas tieSa kapitalizacija, nekustama TpaSuma tirgus vertiba tiek
noteikta péc viena gada laika prognozgjama tira iengmuma, pielietojot tam piemérotu kapitalizacijas likmi. So
metodi parasti pielieto tadiem Ipasumiem, kuru stavoklis un generétie ienémumi krasi neizmainas vairaku
gadu garuma.

Aprekiniem tiek izmantota sekojosa formula:

I
V= "R

kur V —1ipaSuma tirgus vértiba, I — tekosa gada tirais ienémums, R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, veicot finansu un nekustamo Tpasumu tirgus analizi.
Savukart, gada tirais ienémums tiek aprékinats sekojosi:

1) aprekina potencialo bruto ienémumu no ipasuma iznomasanas;

2) no potenciala bruto ienémuma atnem zaud&jumus, kas rodas nenoslogotibas rezultata un nomas
maksu neiekaséSanas dgl; pieskaita citus ien€mumus, kO generé veért€jamais nekustamais
IpaSums; rezultata iegiist realo bruto ienemumu,

3) no reala bruto ienémuma atnem visus objekta ekspluatacijas izdevumus, atskaitijumus
aizvietoSanas rezerves fonda u.c.; iegiitais rezultats ir firais ienémums.

Mingtas vertéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tad€] nepiecieSama aprékinu rezultatu

analize un izlidzinaSana. Vertétaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanosanai:

1) matematiskas izsvérSanas metode paredz katram ieglitajam vert€Sanas rezultatam pieskirt
noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas ir
uzskatams par Tpasuma galigo tirgus vertibu;

2) vidgja aritmgtiska lieluma aprékinasanas metode paredz par ipaSuma tirgus vertibu pasludinat ar
visam vertéSanas pieejam iegiito rezultatu vidgjo aritmétisko lielumu;

3) subjektivas izsvérSanas metode paredz intuitivi izvertét izmantotas vértéSanas pieejas un to
rezultatus, analizgjot to prieksrocibas un trukumus. legiita rezultata ticamiba $aja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no veértétaju pieredzes un kvalifikacijas.

Aprekinu rezultatu saskano$ana nekada zina nav vienkar§s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsvérSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama pasuma vértéSana un
galigas tirgus veértibas noteikSana.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértgjamo Objektu tiek saprasts nekustamais Tpasums — zemes gabals (kad.apz. 0100
115 0309) ar kopgjo platibu 5 759 m? un uz ta eso$a apbiive — institiits (kad.apz. 0100 115 0309 002) ar
kopgjo platibu 7 283,3 m?, institiits (kad.apz. 0100 115 0309 012) ar kopgjo platibu 1 441,0 m? un piebiive
(kad.apz. 0100 115 0309 015) ar kopgjo platibu 18,6 m? ka arl inZeniertehniskas komunikacijas un
aprikojums, kas atrodas TpaSuma un ar to nesaraujami saistits, Riga, Krivu iela 11.

Saskana ar zemesgramatas nodalijuma izdruku, ipaSuma tiesibas uz vertéjamo ipaSumu ir
nostiprinatas Latvijas valstij Ekonomikas ministrijas persona. IpaSumtiesibas ir nostiprinatas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma nr. 100000518078, ipasuma kadastra nr. 0100 115 0309 (skat. dokumentu kopijas
atskaites pielikuma).

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais ipaSums atrodas Rigas pilsétas Teika, Krivu ielas mala, kvartala dala starp Krivu,
Aizkraukles un Dzg&rbenes ielam. Objekta tuvakaja apkartng izvietotas dzivojamas €kas, komercialas nozimes
apbtive un citi dazada izmanto$anas veida Ipasumi. Kopuma teritorija un tuvakaja apkartné esosie ipaSumi
tiek apsaimniekoti.

Piekltsana pie ipasuma iespjama no Krivu ielas. Pie Objekta esosas ielas ar asfalta segumu
apmierino$a tehniska stavokli. Ielas uzstaditi apgaismojuma elementi, tumsaja diennakts laika tas tiek
apgaismotas. Transporta apstaSanas un stavé$ana iesp&jama veért€jama ipaSuma pagalma vai autostavvietas
tuvakaja apkartn€. Gar ipaSumu, pa Krivu ielu ir zemas intensitates transporta un gaj&ju plasmas.

Sabiedriska transporta nodrosinajums vértéjams ka labs, tuvu atrodas sabiedriska transporta
pieturvietas. Arl socialas infrastruktiras attistiba ipaSuma apkartng ir laba, netalu izvietoti visi butiskakie
socialas infrastrukttras objekti (tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas apriipes
iestades, pasta nodala, darTjumu iestades, kulttiras un izklaides objekti u.c.). Attiecigi paSuma atrasanas vieta
ir laba.

2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpsto$a zemes gabala raksturojums:

platiba: 5 759 m? (saskana ar kadastru);
forma: neregulara;

reljefs: lidzens;

nozogojums:

dalgji esoso €ku apbiive, dalgji bez nozogojuma.

Uz zemes gabala esoSajai apbiivei ir pievaditi visi nozimigakie centralizétic inZeniertikli —
elektroapgade, gazesvads, centralapkure, tidensapgade un kanalizacija.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Funkcionalais zonéjums

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM)
[ Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD)
[ Publiskas apbaves teritorija (P)

I Jauktas centra apbives teritorija (JC)

Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

Tehniskas apbives teritorija (TA)

2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertétajiem ir ieshiegtas €ku stavu planu kopijas un VZD Kadastra izdrukas, kas pievienotas Sai
atskaitei. Tajas uzraditie apbiives parametri tika izmantoti vértésana.

Institiits (kad.apz. 0100 115 0309 002)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 2185,4 | m?
Biivtilpums: 35778,0 | md
Kopgja platiba: 72833 | m?
Stavu skaits: 5
Ekspluatacijas
uzsaksanas gads: 1962.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons apmierino$s
Arsienas: kiegelu miris apmierinoss
Parsegumi: dzelzsbetons apmierino$s
logi — koka un PVC; ardurvis — koka
un metala; iekSdurvis — koka un
Ailes: atvieglinatas konstrukcijas dal&ji apmierino$s
Jumts: elastigie lokSnu materiali apmierinoss
Inzeniertikli
Elektroapgade: pieslégums centralizetajiem tikliem
Gaze: pieslégums centralizetajiem tikliem
Udensapgade: pieslégums centralizétajiem tikliem
Kanalizacija: pieslégums centralizetajiem tikliem
Apkure: pieslégums centralizetajiem tikliem
Ventilacija: piespiedu un dabiska
Planojums

Eka ir izvietotas izglitibas telpas — kabineti, macibu klases, zales, laboratorijas,
virtuves telpas, darbnicas, sanmezgli, gaiteni, kapnu telpas un paligtelpas. Telpu
griestu augstums no ~ 3,6 Iidz 6,7 m, pagrabstava griestu augstums 3,3 m, lifta telpa
15 m. Tika konstatétas nesaskanotas parblives — izblivétas starpsienas un durvju ailes,
iebaivéti papildu gaisa ventilacijas inZeniertikli.
Telpu apdare

Telpu ieksgja apdare ir dazada. Atseviskos kabinetos ir veikts vienkar$s kosmétiskais
remonts, atseviskas telpas apmierino$a tehniska stavokli, atseviskas telpas ir slikta
tehniska stavokli. Kopuma ieks¢ja apdare ir dal&ji apmierino$a tehniska stavokli.
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Institiits (kad.apz. 0100 115 0309 012)

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 587,8 | m?
Biivtilpums: 8717,0 | md
Kop&ja platiba: 1441,0 | m?
Stavu skaits: 3
Ekspluatacijas
uzsak$anas gads: 1968.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons apmierino$s
Arsienas: kiegelu muris apmierinoss
Parsegumi: dzelzsbetons apmierino$s
logi — koka un PVC; ardurvis — koka
un metala; iekSdurvis — koka un
Ailes: atvieglinatas konstrukcijas dal€ji apmierino$s
Jumts: elastigie lokSnu materiali apmierinoss
Inzeniertikli
Elektroapgade: pieslegums centralizétajiem tikliem
Gaze: pieslegums centralizétajiem tikliem
Udensapgade: pieslegums centralizétajiem tikliem
Kanalizacija: pieslegums centralizétajiem tikliem
Apkure: pieslegums centralizétajiem tikliem
Ventilacija: piespiedu un dabiska

Planojums

Eka ir izvietotas izglitibas telpas — kabineti, macibu klases, laboratorijas, darbnicas,
sanmezgli, gaiteni, kapnu telpas un paligtelpas. Telpu griestu augstums no ~ 3,3 lidz
10,2 m, pagrabstava griestu augstums 3,3 m.

Telpu apdare

Telpu ieksgja apdare ir dazada. Atseviskos kabinetos ir veikts vienkarss kosmétiskais
remonts, atseviskas telpas apmierinosa tehniska stavokli, atseviskas telpas ir slikta
tehniska stavokli. Kopuma iek§¢ja apdare ir dal€ji apmierino$a tehniska stavokli.

Piebiive (kad.apz. 0100 115 0309 015)

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 18,6 | m?2
Bivtilpums: 450 | m3
Kopgja platiba: 18,6 | m?
Stavu skaits: 1

Ekspluatacijas

uzsaksanas gads: 1968.

Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzsbetons dal&ji apmierino$s

Arsienas: kiegelu miris dalg&ji apmierinoss

Parsegumi: koka dal&ji apmierino$s

Ailes: koka dalgji apmierino$s

Jumts: elastigie lokSnu materiali dal&ji apmierinoss
Inzeniertikli

Elektroapgade: ’ pieslégums centraliz&tajiem tikliem

Planojums

Eka ir izvietota viena telpa, griestu augstums ~ 2,2 m.

Saskana ar iesniegto €kas nr.002 tehnisko atzinumu, celtnes tehniskais stavoklis kopuma vertejams
ka dalgji apmierino$s. Tika konstateti atsevisku konstruktivo elementu, iek$&jas un argjas apdares, atsevisku
logu ailu un durvju bojajumi, mitruma raditie bojajumi, lidz ar to var secinat, ka celtne kopuma ir dalgji
apmierinosa tehniska stavokli.
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2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA
Objekts apskates bridi netika izmantots. Nekustamais Tpasums tika apskatits un vértgjuma atskaite
sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2024. gada 23. septembri.

2.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim@ So saméru izmainas tendences. Jebkur$
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantoSanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus vértiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustamoO ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir komercialas nozimes ékas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas apréekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

Obijekts atrodas Rigas pilsétas Teika;

- dalgji telpas, gaitenos un sanmezglos veikts kosmétiskais remonts;
- labs inzeniertehnisko komunikaciju nodro§inajums;

- asfaltétas piebraucamas ielas.

Negativie:

- nepiecieSami ieguldijumi eku remontdarbu veikSanai un parbiivju saskanosanai;

- pieprasijums p&c $adiem IpaSumiem ir ierobezots, tad€] pardoSanas gadijuma jarekinas ar ilgu
ekspozicijas laiku tirgi.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (tpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot véra pieejamo informaciju un vert€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteik$anai ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darijumu) un ienakumu pieejas.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darTjumu uzn€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz&ja informaciju par darjjumiem ar komercialas
nozimes objektiem, un $adu Tpasumu piedavajumu Rigas pilsétas Teika un blakus eso$ajos rajonos.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var bitiski ietekm@t arT nekustamo IpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bils Sis process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. Si briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvElesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju l€mumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Uznémuma registrs: dati dibinato un likvidéto uznémumu skaita

dinamika

25K~

20K

15K~

10K

5K

; |

2020 2021 2022 2023 2024
— Regjistréts Izslégts

Avots: Arco Real Estate

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2024. gada, visticamak, tiek prognozeta ekonomikas
recesija un neliela inflacija. Bremz&Sanas veérojama ari Eiropas ekonomika, tom&r 2025. gada izaugsmei
vajadz&tu atjaunoties, inflacijai butiski paléninoties. Iepriek$&jo gadu zemie procentu likmju ITmeni
neveicindja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas varétu atgriezties vien
neordinara situacija. Latvijas banka ir paaugstinajusi inflacijas prognozi, savukart IKP prognoze samazinata.
Vienlaikus Latvijas Banka samazinajusi Latvijas ekonomikas pieauguma prognozi 2024. gadam. Prognozes
tiek model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt butiski korigétas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks
izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un arT atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie
arkartigi labveligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2024. gada otraja pus€ investiciju aktivitate
samazinasies, jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidoSu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis
vietjie speletaji un bis lielaks mazaka apjoma darfjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmés kop€jos Baltija
sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2024. gada
saglabasies Itment, bet lielaka dala darfjumu tiks planoti 2025. gada pirmaja puse.

Nemot vera vidgjos raditajus eku noslodzg€ un nomas maksu lieluma, jaunu objektu celtnieciba Sobrid
investoriem nav Ipasi aktuala, jo esoSo nomas maksu lielums, salidzino$i ar biivizmaksam, ir zems un
pieaugums nav lielaks par 5-7% gada parskatamaja nakotn&. Investori izteikusi interesi iegadaties esosas ekas
ar nosacijumu, ka to noslogojums ir ne mazaks par 60-80% un pirkSanas cenas ltmenis atbilst vismaz 7-8%

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Riga, Krivu iela 11, novértéjums 17

ienesigumam. Bet nemot véra komercobjektu darbibas vid€jos raditajus, liclaka dala piedavajuma esoSo
objektu neatbilst $adiem kritérijiem, lidz ar to nav pievilcigi investoriem. Tirgum sensitivi reaggjot uz noriseém
pasaulg, pasi uz procentu likmju kapumu un geopolitisko nenoteiktibu, lielo darfjumu ipatsvars sartk, kas
redzams gan péc darTjumu skaita, gan kopgjas investoru parliecibas un intereses indeksa raditajiem.

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tiiksto$i nekustamo IpaSumu pardosanas darfjumu, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tiikstoSi). Kopgja nekustamo IpaSumu darfjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardoSanas darTjumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darfjumu summas, tiem sekoja pardoSanas darfjumi ar zemém, kas kopa veidoja
35% no darjjumu skaita un 21% no kopg&jas darjumu summas; pardoSanas darfjumi ar zemes un &ku
IpaSumiem veidoja 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darfjumu summas. Savukart, 2023.gada Riga
tika noslegti 15 tukstosi nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar
2022. gadu, kad tika noslégti 16,5 tikstosi darijjumu. Kopé&ja nekustamo IpaSumu darijumu vértiba Riga 2023.
gada sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kopg&ja darjjumu vértiba
bija 1,168 miljardi EUR.

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada
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W dzivokli telpu grupas M zeme zeme ar ékam

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu kopéjas summas Latvija
2022. - 2023. gada

Avots: Immostate

Sobrid Latvijas pilsétas salidzinosi pieprasitas ir gan renovétas “padomju laikos™ celtas komercialas
nozimes &kas cenu kategorija no 100 — 400 EUR/m?, gan ari 10-20 gadus atpakal uzbiivétas ekas cenu
kategorija virs 400 EUR/m?. Lidzigiem Ipasumiem bez ekonomiska izdeviguma svarigs faktors ir ar1 stabils,
dross, pietickami maksatspgjigs ,.enkurnomnieks”, kas nodroSina lielako ien@mumu dalu. Komercplatibu
mekl&Sanas aktivitate ir cieSi atkariga gan no ekonomiskas attistibas valsti, gan no uznéméeju noskanojuma un
attistibas planiem.

Veicot nekustamo TpaSumu tirgus segmenta — gan dal&ji apmierino$a, gan laba tehniska stavoklt
eso$u “padomju laiku” komercialas un publiskas nozimes €ku Rigas pilsétas Teikas un blakus eso$ajos
rajonos analizi, tika secinats, ka piedavajums ir ierobeZots, parsvara tiek piedavatas “padomju laiku” celtnes,
piedavajumu cenas ir robezas no 600 000 EUR (vidgji lielas €kas dalji apmierino$a tehniska stavokli,
apmierino$s novietojums) lidz 1 500 000 EUR (optimalas platibas &kas laba tehniska stavokli, labas vietas),
jeb aptuveni no 170 EUR/m? lidz 500 EUR/m?.

Darfjumi ar vértgjamam Objektam Iidzigiem TpaSumiem ir robezas no 500 000 EUR (salidzinosi
nelielas €kas apmierinosas vietas) lidz ~ 1 500 000 EUR (vidg;ji lielas €kas labas vietas) jeb no 250 — 400
EUR/m?, Lielakas cenas par 1 500 000 EUR ir TpaSumiem ar salidzinosi plasam &kam dalgji laba vai laba
tehniska stavokli, ar funkcionali izdevigu planojumu.

Vertetaji ir apkopojusi pietiekami plaSu informaciju par darfjumiem ar veért§jamam Objektam
lidzigiem 1paSumiem. Jasecina, ka vertejamam lidzigu Tpasumu iegad€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attiecigd darfjuma cena biezi atspogulo konkr&ta
pircgja 1paso vertibu, ko vins piedéve IpasSumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplittidu.

Veicot nekustamo ipaSumu tirgus segmenta — lielas platibas apmierino$a vai dal&ji laba tehniska
stavokli eso$u komerctelpu nomas maksu Rigas pilsétas Teikas un blakus eso$ajos rajonos analizi, tika
secinats, ka kopuma piedavajums ir mazs — piedavajuma tika konstatétas telpu nomas maksas robezas no 2,0
EUR/m? — 3,0 EUR/m2. Ir atseviski piedavajumi, kas parsniedz minéto nomas maksu cenu Iimeni, toméer
telpas tiek iznomatas par zemaka limena cenam.
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4.3. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo Ipasumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekceiju izdari$ana un ieglito rezultatu saskano$ana.

Pamatojoties uz nekustamo ipaSumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vértibas noteikSana tika izmantota
salidzinasana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem TpaSumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
Tpasumu pardosanas gadijumi, ieverojot atSkiribas starp Siem objektiem un vert§jamo Ipasumu. Korigetas
pardosanas cenas dod tieSus noradijumus vért€jama Ipasuma tirgus vertibas iegiisanai. Pardotie nekustamie
Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz pardosanas cenu ietekmé&josiem faktoriem, pieméram, €kas novietojums,
tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertetaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas
ka informacijas par lidziga apjoma un izmantoSanas veida €kam vert€jama nekustama IpaSuma tuvuma,
vertétaju riciba ir salidzino§i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitadu, kada
notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpagumiem Riga. Saja amplitida bitu jaicklaujas arT vértgjamam Ipasumam.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelejusies sekojosus lidziga
izmantoSanas veida TIpaSumus:

Salidzinamo objektu raksturojums
IpaSums Riga, Zellu iela 25, 27. IpaSuma
sastava ietilpst skolas/universitates ekas. Eku
kop&ja platiba 10 532,2 m? (platiba bez
pagraba telpam — 8 540,6 m?), zemes gabals
nav Tpasuma. Apbiive kopuma dalgji laba
tehniska stavokli. Ipasums pardots 04.2024.
par 3010 000 EUR.

Salidzinamo objektu fotoatteli

ipasums Incukalna iela 2, Mezaparka, Riga.
Ipaguma sastava ietilpst publiskas nozimes
gka (skola). Ekas kopgja platiba 2 667,0 m?
(platiba bez pagraba telpam — 2 553,0 m?),
zemes gabala platiba 4 787 m? Apbive
kopuma dalgji laba tehniska stavokli.
IpaSums pardots 03.2021. par 1 040 000
EUR.

ipasums Ezermalas iela 6 k-3, Mezaparka,
Riga. TpaSuma sastava ietilpst administrativa
gka. Ekas kopgja platiba 2 987,9 m? (platiba
bez pagraba telpam — 2 517,5 m?), zemes
gabala platiba 4 486 m2 Apbiive kopuma
dalgji laba tehniska stavokli. IpaSums pardots
12.2022. par 670 000 EUR.
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Tpasums

000 EUR.

Ciekurkalna

7. Skershinija TA,
Ciekurkalnd, Riga. TpaSuma sastava ietilpst
administrativa eka. Ekas kop€ja platiba 5
165,3 m? (platiba bez pagraba telpam — 4
132,8 m?), zemes gabala platiba 9 325 m2
Apbtive kopuma dalgji apmierinosa tehniska
stavokli. Ipasums pardots 09.2021. par 1 026

19

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no ipaSumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu
laika, ipaSumu atraSands vietas, apbuves fiziska stavokla un citiem nekustama ipasuma tirgus vértibu
ietekmgjosiem faktoriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprékinu tabula.
Raditaii Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Krivuicla 11, Zelluiela 25, 27, Incukalnaicla2, | Ezermalas iela 6 k-3, fﬁiﬁfﬁﬁm
Teika, Riga Riga Mezaparks, Riga Mezaparks, Riga Ciékurkalns, Riga
Salldzinama objekta 3010 000 1040 000 670 000 1026 000
pardevuma cena, EUR
Darijuma laiks 04.2024. 03.2021. 12.2022. 09.2021.
Zemes platiba, m? 5759 nav 4787 4486 9325
Eku  kopplatiba = (bez 6932,4 8540,6 2553,0 25175 41328
pagraba telpam), m
Pagraba telpu platiba, m? 1810,5 1991,6 114,0 470,4 1032,5
LietoSanas mérkis publiskas nozimes skolas, universitates publiskas nozimes administrativa eka administrativa eka
eka (instituts) un zinatniskajai eka (skola)
pétniecibai paredz&tas
ckas
Eku tehniskais stavoklis dal&ji apmierino$s dalgji labs dalgji labs dalgji labs dalg&ji apmierino$s
Telpu platibas 1 m?
pardevuma cena, EUR/m? 352 407 266 248
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértgjamo Objektu
| Dartumu finansssanas ansakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
i pstatd EUR 352 EUR 407 EUR 266 EUR 248
2. Darijuma apstakli (tipisks pirksanas darfjums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
piespiedu pardosana) EUR 352 EUR 407 EUR 266 EUR 248
L . lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
3. PardoSanas laiks EUR 352 EUR 407 EUR 266 EUR 248
labaks | -10% | Iidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% sliktaks | 15%
4. Tpasuma novietojums, piekliisanas iesp&jas EUR 317 EUR 407 EUR 266 EUR 285
liclaka | 5% mazaka | -20% mazaka | -20% | mazaka | -12%
5. Eku platiba EUR 333 EUR 326 EUR 213 EUR 251
6. Zemes plattba. Trasumtiestbas nav | 10% mazika | 3% mazaka | 3% liclaka | -5%
: platiba, 1pasw EUR 366 EUR 336 EUR 219 EUR 239
_ L lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% | Iidzvertiga | 0%
7. Eku konstruktivais risinajums EUR 366 EUR 336 EUR 219 EUR 239
_ L labaks | -15% labaks | -10% labaks | -10% | Iidzvertigs | 0%
8. Eku tehniskais stavoklis EUR 311 EUR 302 EUR 197 EUR 239
. . lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR 311 EUR 302 EUR 197 EUR 239
o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0%
10. Paligkas EUR 311 EUR 302 EUR 197 EUR 239
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11. Eku uzlabojumi:

- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- inZenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- telpu planojums lidzvertigs 0% sliktaks 10% sliktaks 8% sliktaks 5%

- teritorijas labiekartojums asfalteti laukumi) lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apgritinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA apbiives uzlabojumi 0% 10% 8% 5%

EUR 311 EUR 332 EUR 213 EUR 251
Parrékinu koeficients (starprezultats) -12% -18% -20% 1%
Parréekinu korekcija -EUR 41 -EUR 75 -EUR 53 EUR 2
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 2 659 561 EUR 848 390 EUR 536 622 EUR 1035 716
12. Citi tirgus vértibu ietekmg&josi faktori:

- citi apstak]i EURDO EURDO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 2 659 561 EUR 848 390 EUR 536 622 EUR 1035 716
Korigéta 1 m? cena EUR 311 EUR 332 EUR 213 EUR 251
Salidzinama objekta svara koeficients 0,1 0,3 0,3 0,3
Sali.(!z_illﬁmo p.amatélfu ) platibas 1 m? videja EUR 270
korigeta cena (tirgus vértiba)

Noteikta vértiba EUR 1871493
Parbiivju saskanoSanas, ipaSuma lietoSanas veida EUR 30 000

Ipasuma tirgus vértiba

EUR 1 841 493

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikta TpaSuma tirgus veértiba ir EUR 1 841 493.

4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IENAKUMU PIEEJU
Vertetaji uzskata, ka Objekta tirgus vertibas noteikSanai ir izmantojama naudas plismas
diskontesana. Vertetaji pienem, ka ienémumu plismu ipasums generes no taja ietilpstoso telpu iznomasanas.
Tiek pienemts, ka €kas var izmantot komercialas nozimes vajadzibam.
Saskana ar pasuatitdja sniegto informdciju, par Objekta lietoSanu nav noslegti nomas ligumi.

Ipasums ilgstosi netiek izmantots.

Lai noteiktu vert§jama ipasSuma visiesp&jamako telpu nomas maksu, tika veikti atbilstosi tirgus
nomas maksa aprékini. Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek apskatiti salidzinamo Tpasumu
nomas apstakli, geografiskais novietojums, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape, telpu izvietojums &ka,
telpu platiba un planojums, tehniskais stavoklis un citi apstakli.

Nemot véra pieejamo informaciju, vertétaji nosaka telpu iznomajamas platibas visticamako 1 m?
tirgus nomas maksu. Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Nomas maksas tirgus vértibas noteik§ana, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Dati Veértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Adrese Krivu iela 11, Teika, Brivibas gatve Bérzaunes iela 7, Raunas iela 64,
Riga 214B, Teika, Riga VEF rajons, Riga Purvciems, Riga

Ipasuma sastavs

nedzivojamas telpas

nedzivojamas telpas

nedzivojamas telpas

nedzivojamas telpas

Raksturojums

komercialas nozimes

komercialas nozimes

komercialas nozimes

komercialas nozimes

telpas dalgji telpas apmierino$a telpas apmierinos$a telpas apmierinos$a
apmierinosa tehniska tehniska stavokli tehniska stavokli tehniska stavokli
stavokli
Nomas maksa, EUR 3888,0 1779,0 412,0
Iznomiajamo telpu kopplatiba, m? 6 205,5 19440 5925 192,0
Telpu platibas 1 m? noma, EUR 2,0 3,0 2,15
Nomu ietekmé&josie faktori Korekcijas
1. Nekustamo Tpasumu tirgus apstakli 0% 0% 0%
(pieprasijums/piedavajums, nomas maksu €0 €0 €0
izmainas laika u.c.)
- . T 0% 0% 0%
2. DarTjuma apstakli (noma, piedavajums) €00 €0.0 €00
A . 0% 0% 0%
3. Novietojums Riga €00 €0.0 €0.0
A i 0% 0% 20%
4. Novietojums kvartala €0.0 €0.0 €0.0
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5. InZenierkomunikacijas (apkure, sanmezgli, 0% 0% 0%
piespiedu ventilacija) €0,0 €0,0 €0,0
6. Funkcionalie parametri:
- telpu (€ku) lietosanas veids / funkcionalais 0% 0% 0%
nolietojums
- telpu platiba -5% -10% -15%
- telpu (€ku) tehniskais stavoklis -5% -5% -5%
- KOPA funkcionalie parametri: -10% -15% -20%
-€0,2 -€ 0,45 -€ 0,43
Parrekinu koeficients -10% -15% 0%
Parrékinu korekcija -€0,2 -€ 0,45 €0,0
Salidzinamo telpu platibas 1 m? korigéta noma €1,8 €2,55 €2,15
Salidzinamo objektu korigéta noma €3499 €1512 €412
7. Citi faktori:
- telpu remonta izmaksas €0 €0 €0
- citi apstakli €0 €0 €0
Salidzinamo objektu korigéta noma €3499 €1512 €412
Salidzinamo objektu platibas 1 m? korigéta noma €1,8 €2,55 €2,15
Lidzsvarota vidéja 1 m? nomas maksa, EUR 2,17

Ar salidzinamo darfjumu pieeju noteikta telpu visticamaka 1 m? tirgus nomas maksa ir ~ 2,2 EUR/m?,

Komerctelpu 1pasnieka uzturéSanas izdevumus galvenokart veido sekojoSas pozicijas: nekustama
Tpasuma nodoklis, apdroSinasanas, kart€jo remontdarbu un menedzmenta izdevumi. Saskana ar pasititaja
sniegto informaciju, IpaSuma planveida remontdarbus un menedzmenta izmaksas parasti sedz Objekta
ipasnieks. Pargjos maksajumus (nodoklis, apdro$inasana) parasti sedz nomnieki un ipas$nieks proporcionali
brivajai platibai.

Vertetaji veica realo ienémumu un izdevumu analizi, atseviskas ien€mumu un izdevumu pozicijas
korig€jot, balstoties uz vertétaju riciba esoSo informaciju par lidziga izmantoSanas veida IpaSumu
komercdarbibas rezultatiem. Aprékinam tiek paredzets 8 gadu periods, kas ir vid€js ekonomisks
komercdarbibas raditajs Baltijas valstis. Nemot véra apbiives tehnisko stavokli un planojumu, telpu nomas
maksas pieaugums aprékinu perioda tika prognozets 4 un 8 gada 5% apmeéra. Tiek pienemts, ka Ipasuma
uztur&Sanas un apsaimniekoSanas maksajumi pieaug ik pa 2 gadiem par ~ 3%.

Veicot vertejama Objekta diskonta likmes aprékinus, tika izmantota kumulativa metode, saskaitot to
veidojosas Cetras komponentes: bezriska likmi ka aprékina bazi, pieskaitijumu (prémiju) par riskiem,
pieskaitjumu par naudas Iidzeklu likviditates samazinaSanos un pieskaitjumu par investora ieguldijumu
projekta vadiba (bezriska likme + biznesa risks + likviditates risks + investiciju vadiba). Papildus,
pamatojoties uz esoSajiem tirgus datiem, tika analiz€ta diskonta likme ka izmantota kapitala vidgja sverta
cena. Nemot véra iepriek§ min€to metozu analizi un veicot diskonta likmes aprékinus, diskonta likme
investora piesaistei projektam ar §adu riska ITmeni tika noteikta ~ 9.3%.

Analizgjot vértétajiem pieejamo informaciju par kapitalizacijas likmém vértétos un citos lidzveértigos
nekustamajos TpaSumos (vertétaji, veicot kapitalizacijas likmes aprékinus, analiz€ja informaciju par nesen
notikuSiem darfjumiem ar lidzigiem Ipasumiem Rigas pilsétas mikrorajonos, kuriem ir zinami nomas maksas
ienémumi un izdevumi (citos gadijumos izdevumi tika piepemti, analiz€jot vid€jos izdevumus lidziga
izmantoSanas veida Tpasumos). Kapitalizacijas likmes aprékinasSanai tika izmantota naudas plismu analize par
Tpasumiem Riga, Brivibas iela, Ieriku iela, R€znas iela un citos Tpasumos, kur kapitalizacijas likmes tika
noteiktas robezas no 8,2% Iidz 10,2%). Nosakot kapitalizacijas likmi reversijas aprékinaSanai, tika nemti véra
vairaki butiskakie faktori, ka iesp&amais zemes tirgus vertibas pieaugums, apbiives nolietoSanas, inflacija,
pardevuma izmaksas. Nemot vera iepriek§ minéto, kapitalizacijas likme reversijas aprékinaSanai tika noteikta
8,5%, jo tika nemta v&ra pastavigi augosa inflacija, zemes tirgus vértibas pieaugums, ka arl apbiives
nolietoSanas.

Veicot aprékinus, tika prognozgts, ka telpu noslogojums sakotngji biis ~ 30%, savukart lidz aprékinu
perioda beigam noslogojums pakapeniski sasniegs 85%.

Komerctelpu nemainigos uzturé$anas izdevumus galvenokart veido sekojoSas pozicijas: nekustama
TpaSuma nodoklis, apdro§inasanas izdevumi, ka arT un menedzmenta un uzturéSanas izdevumi. Nemot véra
iepriek§ min&to, tika noteikti prognozetie Ipasnieka izdevumi pirmaja gada 80 461 EUR (nemot vera parbiivju
saskanoSanas, Tpasuma lietoSanas veida mainas un izmanu registré$anas ZG izmaksas).
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Objekta tirgus vertibas noteikSana, diskont&jot naudas plusmu:

Gads 1 2 3 4 5 6 7 8
Ienémumi
Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 5% 0% 0% 0% 5%

Eku iznomajama platiba (bez
pagraba, tehniskajam un

kapnu telpam) 6205,5 6205,5 6205,5 6205,5 6205,5 6205,5 6205,5 6205,5
Nomas maksa, EUR/m? 2,20 2,20 2,20 2,31 2,31 2,31 2,31 2,43
Gada potencialais ienémums 163825 163825 163825 172016 172016 172016 172016 180617
Noslogojums, % 30% 40% 50% 60% 70% 75% 80% 85%
Gada realais ienémums 49148 65530 81913 103210 120412 129012 137613 153525
I1zdevumi, EUR

Kopgjie izdevumi, EUR

NI nodoklis 15310 15310 15769 15769 15769 15769 15769 15769
Apdro$inasanas izmaksas 800 824 824 849 849 874 874 900
Kopégjie izdevumi uz 1 m?

gada 2,60 2,60 2,67 2,68 2,68 2,68 2,68 2,69
Uz Tpasnieku attiecinamie

izdevumi 11277 9680 8297 6647 4985 4161 3329 2500
Uz Tpasnieku attiecinamie

komunalie maksajumi 21719 18617 15514 12411 9308 7757 6206 4654
Uzkrajums planveida

remontdarbu veik$anai 13865 14281 14281 14709 14709 15150 15150 15605
Menedzmenta izmaksas 3600 3708 3708 3819 3819 3934 3934 4052

Parbuvju saskanosanas,
Ipasuma lietoSanas veida
mainas un izmanu

registréSanas ZG izmaksas 30000

Kopa 80461 46286 41799 37587 32822 31002 28618 26811
Naudas plisma, EUR -31313 19245 40114 65623 87590 98010 108995 126713
Diskonta likme 9,3% 9,3% 9,3% 9,3% 9,3% 9,3% 9,3% 9,3%
Reversija, EUR 1490745
Ienémumu pasreizgja veértiba,

EUR -28649 16109 30721 45981 56150 57485 58488 62210
Reversijas pasreizgja vertiba,

EUR 731884
IpaSuma Sodienas tirgus

vértiba, EUR 1030378

Tadgjadi ar ienakumu pieeju noteikta Objekta tirgus vertiba ir EUR 1 030 378.
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4.5. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA IEGUTO REZULTATU IZLIDZINASANA

Konkretas verteéSanas gaitd ir izmantotas divas vert€Sanas pieejas: tirgus (salidzinamo darfjumu)
pieeja un ienakumu pieejas naudas plismas diskont€Sanas metode, ar kuram iegttie rezultati atSkiras. Lai
saskanotu ieglitos aprékinu rezultatus, vertetajs ir izmantojis matematiskas izsvérSanas metodi. Izmaksu pieeja
netika izmantota lielo korekciju del.

Tirgus pieeja saméra precizi atspogulo stavokli attiecigaja nekustamo IpasSumu tirgus segmenta un
attelo tirgus dalibnieku prognozes par turpmako tirgus attistibu. Tacu vertétaja riciba nav pietiekami daudz
ticamas informacijas par darjjumiem, ka arT $adu Tpasumu piedavajumu, kas nelauj veikt pietiekami objektivu
cenu analizi.

Ienakumu pieeja ir “jutiga” — nelielas diskonta/kapitalizacijas likmes un nomas maksu izmainas
izraisa ieverojamas apréekinu galarezultatu svarstibas, tomér ar ienakumu pieeju iegiita tirgus vertibu parasti
dod ticamus rezultatus komercobjektu vert€sana, jo potencialajam $ada IpaSuma pirc€jam primari ir iepemumi
un labumi, ko vins$ plano giit. Nemot véra ieprieks minéto, svara koeficienti pienemti Iidzvertigi.

Attiecigi tiek pienemti izmantoto pieeju svara koeficienti: ienakumu pieejai — 0.5, tirgus pieejai —
0.5. Aprekinu rezultatu izlidzinaSana paradita sekojosaja tabula.

Izmantota pieeja Aprékinata Pieejas svara Noteikta
veértiba, EUR koeficients veértiba, EUR
Ienakumu pieeja 1030 378 0,5 515 189
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja 1841493 0,5 920 746
Galiga noteikta Objekta tirgus vértiba, EUR 1435935

Attiecigi galiga noteikta TpasSuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 1 400 000.
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4.6. ZEMES GABALA VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Tirgus pieejas pielietoSanas prieksSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus segments. Galvenie
vertéSanas procesa etapi ir:
1) nekustamo Ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas
gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo Tpasumu;
3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vért€jamo ipasumu;
4) korigeto pardosanas cenu saskanoSana un vért§jama nekustama ipaSuma pamatotas vértibas
noteikSana.

Zemes gabala vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikusajiem darjjumiem
ar zemes gabaliem veértéjama nekustama ipasuma tuvakaja apkartng, ka art $adu zemes gabalu piedavajumi.

Aprékinu tabula.
S Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts
Vértéjama zeme
nr.l nr.2 nr.3
Krivu iela 11, Teika, Llelv_a rdes iela 132, Franca_Trasuna iela 17, Lielvardes iela 24, Riga
Riga Riga (kad.nr. Riga (kad.nr. (kad.nr. 01001150195)
01000711413) 01001180065) T
Zemes gabala platiba, m? 5759 3713 3174 1088
Pardevuma cena, EUR 300000 189849 45000
DarTjuma laiks 03.2024. 07.2023. 10.2023.
Nosacita 1 m? cena, EUR 80,8 59,8 414
|Salezinémie objekti attieci|bé pret vert&jamo zemi |
- . i lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
1. Darfjuma finansé8anas apstakli EUR 80,80 EUR 59,81 EUR 41.36
2. Darfjuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pirkSanas darfjums vai piespiedu EUR 80,80 EUR 59,81 EUR 41,36
pardosana u.c.) | | |
- . lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
3. PardoSanas laiks EUR 80,80 EUR 5981 EURAL35
4. Tpasuma novietojums lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0%
) EUR 80,8 EUR 59,8 EUR 414
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -8% mazaks -9% mazaks -13%
- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% sliktak 10%
izmanto$anas veidam
- piekluSanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- centralizgtie inZeniertikli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala konfiguracija labak -3% labak -3% labak -3%
- labiekartojums (asfalteti dzvertigi | 0% | Ilidzvertigi 0% lidzvertigi | 0%
laukumi, noZogojums u.c.)
- grunts apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- blakus Ipagumu ietekme lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -11% -12% -6%
EUR 71,9 EUR 52,6 EUR 38,9
Parrékinu koeficients -11% -12% -6%
Parrekinu korekcija -EUR 8,9 -EUR 7,2 -EUR 2,5
Salfdzinamo zemju kopgjas EUR 71,9 EUR 52,6 EUR 38,9
platibas 1 m* korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 267 000 EUR 167 067 EUR 42 300
6. Citi faktori:
- citi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 267 000 EUR 167 067 EUR 42 300
Salidzinamo objektu kopg&jas
platibas 1 m? kérigétﬁ cgnja, EUR 19 526 389
Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,4 0,2
Ssillidzin:?lm? zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 57,59
(tirgus vértiba)
Veértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 331 684

Tadgjadi noteikta zemes gabala noteikta tirgus vértiba (noapalojot) ir 330 000 EUR.
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Objekta sastavdalu noteiktas vertibas ir Sadas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) noteiktas vertibas noteikSana

Tirgus vertiba

(noapalojot), EUR
Zemes gabala noteikta vértiba 330 000
Apbiives noteikta vértiba 1070 000
Kopa: 1 400 000

- zemes gabala noteikta vertiba (noapajojot): 330 000 EUR;

- apbiives noteikta vertiba (noapalojot): 1 070 000 EUR.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma — zemes gabala un apbtives, kas atrodas Riga, Krivu iela 11, ar kad.nr.
0100 115 0309, novertgjumu, ir noteikta:

mantiska ieguldijuma vértiba, kas 2024. gada 23. septembr ir
1 400 000 EUR (viens miljons ¢etri simti tikstosi eiro);

tai skaitd zemes gabala noteikta veértiba ir 330 000 EUR (trTs simti trisdesmit tiikstosi eiro),
apbuves noteikta vértiba ir 1 070 000 EUR (viens miljons septindesmit tikstosi eiro).

Augstak miné&tas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Riga, Krivu iela 11, novértéjums 27

6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N =

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinos$i dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipasuma piederibas tiesibu ietekmesanu.
Novertetais Ipasums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, iekilajumiem, finansialam saisttbam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem uz veért€Sanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika mé&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopégjas vertibas sadalfjums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads veértéjuma tiek dots, attiecas tikai uz
esoSo izmantosanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertgjumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

Novertgjumu nav atlauts kopet un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez
iepricks$gjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekri$anas katra gadijuma atseviski.

Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bit par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi
saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novertésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta péc
atskaites nodoSanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€@mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav Ipasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e mgs esam veiku$i verteta ipaSuma apskati klatieng, p&c kuras tika sastadita $i atskaite.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000518078
Kadastra numurs: 01001150309
Krivu iela 11, Riga

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 01001150309).
1.2. Bive (kadastra apzimé&jums 01001150309002).
1.3. Bive (kadastra apzimé&jums 01001150309012).

1.4. Buve (kadastra apzimé&jums 01001150309015).
Zurn. Nr. 300003389143, lemums 25.03.2013., tiesnese Ligita Vecauzina

6710 m?

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts, Izglitibas un zinatnes
ministrijas, nodok|u maksataja kods 90000022399 1
persona.

1.2. Pamats: 2010.gada 10.novembra Ministru
kabineta rikojums Nr.648, 2013.gada 11.februara
IzglTtitbas un zinatnes ministrijas uzzina par
nekustamo TpaSumu Nr.01-26/28, 2013.gada
15.marta Izglitibas un zinatnes ministrijas izzina par
€ku atrasanos bilancé Nr.01-26/45, 2011.gada

22.junija zemes robezu plans.
Zurn. Nr. 300003389143, lemums 25.03.2013., tiesnese Ligita
Vecauzipa

2.1. Persona: Latvijas valsts, lzglitibas un zinatnes

ministrijas, nodoklu maksataja kods 90000022399 0
persona.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts, Ekonomikas 1
ministrijas, registracijas kods 90000086008, persona.

2.3. Pamats: Ministru kabineta 2017.gada

7.novembra rikojums Nr.640.
Zurn. Nr. 300004545899, lemums 16.02.2018., tiesnese Smaida
Grava

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz zemes gabala (ar kadastra apziméjumu

01001150309) dalu - 223 m? platiba. Nomas termins: 63 ménesi. Nomnieks:

IBa_tvtijas Organiskas sintézes institats, reg. nr. 90002111653.
S:;;stifs ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005551304)

1.2. Pamats: 2015.gada 21.septembra ligums par nekustama Tpasuma nomu

Nr.40/4-14-07.

Zurn. Nr. 300003991526, Iemums 03.12.2015., tiesnese leva Zabarovska
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005551304)

223 m?

11l dajas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.1.1, 1.2 (Zzurnala Nr.300003991526, 25.11.2015).

Pamats: 2022.gada 21.februara nostiprindjuma lidgums Nr.6-10/2022/998N.
Zurn. Nr. 300005551304, Iemums 24.02.2022., tiesnese Gita Lilo

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
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Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arvids Badins. Pieprasijums izdarits 07.11.2023. 9:53:27.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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ég\g BUVKONSULTANTS

BOVNIECIBAS PROJEKTU VADIBA

Bives tehniskas apsekos$anas atzinums

FIZIKALAS ENERGETIKAS INSTITUTS

PASUTITAJS:
Fizikdlas energétikas institats

1ZPILDITAJS:

SIA ,BUVKONSULTANTS"

Red. Nr. 40003473086

Juridiska adrese: Palangas iela 8-2, Riga, LV-1055
Biroja adrese: C&su iela 31, korp.3, 7.ieeja, 5.st.
Riga, LV-1012

Riga 2016. gada janvaris




16.01.2016

MSTITOTS

Axk 21, k-1 Latvija
BOV )
WO e i & S TITOTE ? hﬁpnu
s0vNIECIBAS PROJEKTU VADIBA
A Blhvomukanta: Heg Mr 40003473088, Adrese. Chsu iela 31, {Ill karpuss, 7. leignu
teipa, 5 stivs), Riga, LV-1012 t@ir. +371 67843771, fakes 67803344
e DUvEDNSURENIS b
ja
Tehniskfis apsekoSanas atzinums
Trestitiits; kadastra Mr. 010001 150309002, Alzkrauklcs jela 21, k-1, Riga, Larvija
(hikves mosmkume, 2eimes vienibas kadasrs nuemurs ws adrese)
Fizikalos emerpétikae institi
Hguma Nr. 16/13 mao 11.01 2016
v | (pasinje, (ipema dems wa AT i arps:knimu
! Veiki institnta Ekas Aizkraukles iels 21, k-1, Righ (turpenak teksis — Objekts) sehnisko apsckosana - noteikumu
! um sastilll tehniskts opsckofianas atzinumy atbilsiodi Ministru kabincta 01.07.2015, notelkuma psekoSana™
Nr. 337 “Nowikumd par Latvijas bivnommative LBN 405-15 “Binju lehniskd apsekodana™
I prasthlim, ek
| 11, Dbjekna ehndska sthvok|a novériums
1.1.1. Piecjamis projekia thniskas dokumentacijas izpte.
1.1.2. Objela vizusla apskaie,
1.1.%, Foto fiksicije veikSana un koostrukeiju stivok|a noteilsana.
1.2. Tehniskiis apseknianas atzinums
1 1.2.1, Fotofikeadas.
122, Objelos nosobefojodo konstrccije, sihe aizpildfjuma un visplrEjd tchnskd
stivok s fiksieijn.
1.2.3, Secingimmi un feteilumi Objekta drofai cksplesticija. €a tehniskd

{apasiedanss urdeyans]

TE HNBRAE APEEKOEANAS ATZINUMS (VA% - VITUMLAD APSHATES ATIMUMEN

TEHNISHAS APSEKOSANAS ATZINUMS (VAS - VIZUALAS APSKATES ATZINUMS)
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18.01.2016 INSTITOTS

Aizkrauklos iela 21, k-1, Riga_Latvia

6. Kopsavilkums
Secinajumi un ieteikumi

(Apstakli, kuriem pievérSama ipasa vériba blvprojektésana vai renoviacijas, rekonstrukcijas vai restauracijas
darbu veik&ana. NepiecieSamie pasakumi (renovacija, rekonstrukcija, restauracija) bives turpmakas
ekspluatacijas nodrosinasanai, galvenie veicamie darbi)

Analiz8jot tehniskas apsekoanas rezultatus, noskaidrots, ka apsekotas blves
konstrukcijas, k& ari bive kopuma, dalgji atbilst Bavniecibas likuma noteiktajiem
nosacijumiem, un ir deriga turpmakajai ekspluatacijai. Defekti un bojajumi, kas bistami
pazeminatu atseviS$ku konstrukciju mehanisko stiprfbu nav konstatéti. Starpstavu
parsegums ir apmierino$Z stavokli un ta deformacijas neparsniedz normativi noteikto
robezlielumu [f]=1/200/. Ekas iek3&jie inZenierfikli ir morali un fiziski novecojusi, tos
nepiecie$ams rekonstruét.

Janosiltina arsienas un cokols ékai,

Jarenové jumta segumu un jumta siltinajumu;

Janosiltina pagrabstava gridas uz grunts;

Jaatjauno pamatu un pagraba sienu hidroizolacija;
Janomaina koka ramju logi;

Jaizbivé ékas ventilacijas sistéma ar rekuperatoru;
Jaizblivé &kas lietus Gdens notekssistéma;

Jaatjauno &kas cokola apmale;

9. Javeic ieejas jumtinu atjaunoana vai uzstadisana no jauna;
10.Lokali fasadé janovérs mitruma raditie bojajumi.

11.Atklatas stiegras jaapstrada ar pretkorozijas apstradi un jaatjauno aizsargkarta.

12.1. stava telpas Nr. 164., 161, 166., 156., 155., 155b., 157, 117, 118, 119, 2.stava
telpas 237., 273., 255, 264., 262, 257., 217., 219, 3.stava telpas 362., 357., 354.,
353., 350., 319. konstatéta apkures sistémas nepietiekamiba. Veikt apkures
sistémas uzlabojumus, lai nodro$inatu atbilstoSu mikroklimatu.

13.1.stdva 107.telpd nav uzstaditi apkures radiatori, kas var izraisit stavvadu
aizsalSanu.

PNO GOSN

Parbaves biivprojektu izstradat un saskanot saskana ar Blivniecibas likuma prasibdm.

Tehniska apseko$ana veikta ___2016. _ gada 14. janvari

Mis Saling sert. Nr. 20-7666

(izpw un spiedogs (vards, uzvards, sertifikata numurs))

TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS (VAS - VIZUALAS APSKATES ATZINUMS)
24124



EKAS
ENERGOSERTIFIKATS

REGISTRACIIAS NUMURS FEI-005 FEI K1
DERIGS LIDZ 2026. GADA 29. JANVARIM

'-- e o}

1. EKAS TIPS 1263 — Skolas, universitates un zindiniskajai pétniectbai paredzétas ékas
2. ADRESE Riga, Riga, Krivu 11, LV-1006
3. EKAS DALA Fizikalds energétikas institiits
4, EXAS VAI TAS DALAS KADASTRA APZIMEJUMS 01001150309002
5. EKAS ENERGOSERTIFICESANAS [ ]pardodana, [ ] iziréSana/iznomasana,
NOLDKS [ 1brivpratigi, [x] valsts/padvaldibas publiska &ka
6. EKAS RAKSTUROJUMS
Pirmreizéjais ekspluaticija piepemsSanas gads 1962
Rekonstrukcijas/renovacijas gads -
Stavu skaits 5 virszemes, 1 pazemes, [ ] mansards, [ ] jumta stavs
Kopéja platiba - 7283.3 m* Aprékina platiba  6943.3 m’
7. EKAS ENERGOEFEKTIVITATES NOVERTEJUMS
SABACRE EKAS KLASE EKAS ENERGOEFEKTIVITATES RADITAJI
VERTIBAS
Energijas patérina novértéjums: kWh/m® gada
A - apkurei 82.8
g' - gazes apkurci 3.5
D. _ C - karst3 Gidens sagatavoZanai
o 100 86.3 - mehaniskajai ventilacijai
15 - apgaismojumam 17.1
F- - dzeseSanai
200 Patérip$ kopi 103.1
250 No atjaunojamiem energoresursiem
&ka sara?otd vai iegiiti energija
300 Kogeneracij saraZoid energija e
Primidris energijas novértéjums 2456 m"/gada
kg COy/m* gada
Oglekla dioksida emisijas 22
KWh/m’® gada novErtéjums

8. EKAS ENERGOSERTIFIKATA IZDEVEJS
Neatkarigs eksperts Namejs Zelting
Registracijas numurs Nr. EA2 - 0096

Firma . /,7/
Damms*gzz'f..r’éj', LG ). Paraksts* 4

Piezime. * Dokumenta rekviziius "Datums" un "Paraksts" neaizpilda, ja ?;kwmm‘s sagatavots atbilstos
normativajiem aktiem par elektronisko dokumentu noformésanu.



Koordinatu sistéma LKS92 TM
Méroga koeficients: 0.999604

Projektétas teritorijas shéma
pEc zemes iericibas projekta

Projektetas teritorijas shéma
pirms zemes iericibas projekta
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izstrades izstrades
Eso$as zemes vienibas
Kadastra apziméjums Platiba
01001150309 0,6710 ha
01001150310 0,6273 ha
kopa | 12983 ha
Apzimé&jumi
01001150310 es0383s zemes vienibas kadastra apziméjums

esosas zemes vienibas robeza ar robezpunktu

zemes iericibas projekta robeza

projektéto zemes vienibu robezas

2 (01001150310

projektétas zemes vienibas kadastra

0,7562 ha apziméjums un platiba
= = = = nekustama TpaSuma apgratindjuma robeza
X zemes vienibu robeza, kura tiks likvidéta
01001150310005 |bives kadastra apzimé&jums
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