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Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala un apbuives
Riga, Valnu iela 32, novertéSanu

Saskana ar Jusu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak

teksta Objekts), noverteésanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 0100005 0111 | Rigas pilsétas ZG nodalfjums: | 1572

Zemes gabala kadastra 01000050111

apzime&jums:

Administrativas ~ &kas 01000050111 001

kadastra apzimé&jums:

Piezimes: Saskana ar vértétajiem sniegto informdciju, par telpu lietosanu Objekta ir
noslegti vairaki nomas ligumi ar dazadiem nomniekiem. Lieldaka dala telpu nav
iznomatas.

Ipasumtiesibas:
| Ipasnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond |

Zemes raksturojums:

Platiba m?:

607 | Forma: | Taisnstirveida.

Komunikacijas u.c.:

Centralizéts pieslegums elektrolinijai un kanalizacijai.
Apkure atslégta, centralizéts iidensvada pieslégums atrodas blakus éka.

Vertéjamas apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba m%: Fiziskais stavoklis:
uzsak$anas gads: skaits:
Administrativa eka 001 1938. 5 19543 Apmierinoss.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus Nr. (I}:g':zﬁ;&cijas Tips Apraksts Platiba | Mérv,
vértibu kspluatacnas ai joslas teritori ad du, kas atrodas dzilak
e . B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas dzilal
bitiski 01.05.2025 7312010102 par 2 metriem 0.0036 ha
neietekme: ~ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru tiklu
01.02.2025 7312040300 radiosakaru liniju torni un antenu mastu 0.0039 ha
navigacijas tehniska lidzekla aviadjas gaisa kugu lidojumu drosibas
- 01.02.2025 7312070202 | CAroEingtanai tal3s ietekmes zona 0.0607 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
- 01.05.2025 7312060100 siltumapgades iekartu un bivi 0.0005 ha
- 01.02.2025 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0002 ha
~ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
01.02.2025 7312040200 gaisvadu gL 0.0379 ha
ekﬁgluati?ija‘s aizsarqj?‘slias teritorija ap ar&|u virszemes elektronisko
~ sakaru tiklu liniju neapkalpojamu pastiprinasanas un regeneracijas
01.02.2025 7312040600 punktu, ar&ju kabelu sadales skapi un 'IZasti ar ieraktu pamatni vai 0.0005 ha
skapi un kasti, kas uzstadita uz atseviskas pamatnes
Lauku zemei izvert&jamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
- 01.02.2025 8317030100 | L= 2 l3s vartinas aprekinam 0.0379 ha

Ipasuma apskates un novértesanas apstikli:

Apskates un verteSanas 25.06.2025. Verte§juma  sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Dainis Caune Vertetaja tel. nr. 29334994
Apskates apstakli: Tika nodrosinata Objekta iekstelpu apsekosana, iznemot kluba “Depo” telpas.
Minéto telpu tehniskais stavoklis pienemts pamatojoties uz pasititdja parstavia




Vértéjuma uzdevums un mérkis:

Darba merkis bija noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 25. jiinija, nemot vera
situaciju nekustamo IpaSumu tirgii $aja datuma. Vertgjums paredzets pasititdja vajadzibam, Objekta tirgus
vertibas apzinaSanai. Vert§jums nedrikst blit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Veértésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu pieejas. Vertgjums ir veikts
saskana ar Latvijas IpaSuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa verteSanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta Ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 25. junija ir
1 400 000 EUR (viens miljons Cetri simti tikstosi eiro);

tai skaitd zemes gabala vértiba ir 280 000 EUR (divi simti astondesmit tiikstosi eiro),
apbiives vértiba ir 1 120 000 EUR (viens miljons viens simts divdesmit tiikstosi eiro).

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertejamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas min&ti $aja vertésanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novertgjuma mérkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbiives Riga, Valnu iela 32, novértéSanu
2025. gada 25. junija.

Saskana ar pasiitijumu, S$is vert€§jums paredzEts pasititaja vajadzibam, Objekta tirgus vertibas
apzinaSanai. Pamatojoties uz ar vértésanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vertésanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
objektu novertésanai pilna apjoma ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darjjumu) un ienakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma Ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo Tpasumu
un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé& ir parzks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkretaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret novért€§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoSs: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Ienakumu pieeja lauj noteikt nekustama IpaSuma tirgus vertibu, ja ir iesp&jams aprékinat naudas
plismu, ko gener€ nekustamais ipasums.

Izmantojot iendkumu pieejas naudas plismas diskontéSanu, ipaSuma apsaimniekoSanas gaita
planotie tirie ienémumi (naudas plismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardosanas rezultata iegiita
naudas summa tiek diskonteta kopgja Sodienas vertiba. Aprékiniem tiek izmantota sekojosa formula:

Vo= ) Iy Ve
(1+Y)7  (1+Yyf
q=1

kur V, - 1paSuma tirgus vertiba, q - perioda kartas numurs, Iq - g-ta perioda tirais iepémums, Y - q-
ta perioda diskonta likme, V,, - reversijas naudas pliisma, k - p&dgja perioda kartas numurs. Naudas plismas
diskontésanas metodes matematiskie aprékini ir pietickami komplicéti, tapec sikak netiek aprakstiti un
analizéti.

Ja tiek izmantota iendkumu pieejas tieSa kapitalizacija, nekustama ipasuma tirgus vértiba tiek
noteikta péc viena gada laika prognozgjama tira iengmuma, pielietojot tam piemérotu kapitalizacijas likmi. So
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metodi parasti pielieto tadiem ipasumiem, kuru stavoklis un generétie ienémumi krasi neizmainas vairaku
gadu garuma.

Aprekiniem tiek izmantota sekojoSa formula:

I
V= "R

kur V —1pasuma tirgus vertiba, I — tekosa gada tirais ienemums, R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, veicot finansu un nekustamo Tpasumu tirgus analizi.
Savukart, gada tirais ienémums tiek aprékinats sekojosi:

1) aprekina potencialo bruto ienémumu no Ipasuma iznomasanas;

2) no potenciala bruto ienémuma atnem zaud&umus, kas rodas nenoslogotibas rezultata un nomas
maksu neiekaséSanas d€l; pieskaita citus ienémumus, ko generé veért€jamais nekustamais
Ipasums; rezultata iegiist realo bruto ienémumus;

3) no reala bruto iep@muma atnem visus objekta ekspluatacijas izdevumus, atskaitijumus
aizvietoSanas rezerves fonda u.c.; iegiitais rezultats ir firais ienémums.

Mingtas veértéSanas pieejas parasti dod atskirigus rezultatus, tadel nepiecieSama aprekinu rezultatu

analize un izlidzinaSana. V&rtetaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanosanai:

1) matematiskas izsveérSanas metode paredz katram iegiitajam vert€Sanas rezultatam pieskirt
noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprékinat vidgjo svérto lielumu, kas ir
uzskatams par Tpasuma galigo tirgus vertibu;

2) vidgja aritmetiska lieluma aprékinasanas metode paredz par IpaSuma tirgus vertibu pasludinat ar
visam vertéSanas pieejam iegiito rezultatu vidgjo aritmétisko lielumu;

3) subjektivas izsverSanas metode paredz intuitivi izverteét izmantotas vert€Sanas pieejas un to
rezultatus, analizjot to prieksrocibas un trukumus. legiita rezultata ticamiba $aja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no vertétaju pieredzes un kvalifikacijas.

Aprekinu rezultatu saskanoSana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas
piem@rotibas apsvérSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkr&ta nekustama IpaSuma vert€$ana un
galigas tirgus vertibas noteikSana.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértgjamo Objektu tiek saprasts nekustamais Tpa§ums — zemes gabals (kad.apz. 0100
005 0111) ar kopgjo platibu 607 m? un uz ta esoda apbiive — administrativa eka (kad. apz. 0100 005 0111 001)
ar kopgjo platibu 1 954,3 m? ka arT inZeniertehniskas komunikacijas un biives, kas atrodas IpaSuma un
nesaraujami saistitas, Riga, Valnu iela 32.

Saskana ar zemesgramatas nodalfjuma izdruku, IpaSuma tiesibas uz vért§jamo Objektu ir
nostiprinatas Latvijas valstij Finan$u ministrijas persond. IpaSumtiesibas ir nostiprinatas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodaltjuma nr. 1572, ipaSuma kadastra nr. 0100 005 0111 (skat. dokumentu kopijas atskaites
pielikuma).

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais IpaSums atrodas Rigas pils€tas Vecriga, Valnu ielas mala, kvartala ko veido Valnu,
Audgju, 13. janvara ielas un Aspazijas bulvaris.

Tuvako apkartni parsvara veido namipasumi, komercialas un publiskas nozimes €kas. Kopuma
teritorijas apbiives blivums ir augsts, tuvakaja apkartn€ esosa apbiive parsvara laba vai apmierinosa tehniska
stavokli. Objekta tuvaka apkartne ar lidzenu reljefu.

PiekltSanai tie$i pie Ipasuma izmantojama iela ar brugakmens segumu apmierino§a tehniska stavokli.
Gar vertgjamo TpaSumu ir augstas intensitates gajcju pliisma.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vért€§jama ka teicama, sabiedriska
transporta pieturas atrodas netalu. Objekta atrasanas vieta kopuma ir loti laba.

2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

& oy \

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Veértéjama Objekta sastava ietilpstosa zemes gabala raksturojums:

platiba: 607 m?;

forma: taisnstiirveida;
reljefs: Iidzens;
nozogojums: nav;

uzlabojumi: asfalteti laukumi.

Uz zemes gabala esoSajai apbtivei ir pievadits centralizéts pieslégums elektrolinijai un kanalizacijai.
Apkure atslégta, centraliz&ts tidensvada pieslégums atrodas blakus &ka.

2.5. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)
[ Publiskas apbaves teritorija (P)
- Jauktas centra apbuves teritorija (JC)
Ruapnieciskas apbaves teritorija (R)
Tehniskas apbuves teritorija (TA)
Transporta infrastruktaras teritorija (TR)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Udenu teritorija (0)

Lauksaimniecibas teritorija (L)

- Rigas pilsétas teritorijas planojums.

Saskana ar teritorijas planojumu, TpaSums atrodas Jauktas centra apbiuves teritorija (JC).

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Riga, Valnu ield 32, novértéjums 9

2.6. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertétajiem ir pieejama €kas kadastralas uzmerisanas lietas kopijas un VZD Kadastra informacijas
sisteémas izdrukas. Sajos dokumentos uzraditie parametri tika izmantoti vertéSana.

Administrativa eka (kad. apz. 0100 005 0111 001)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 583,3 | m?
Biivtilpums: 89770 | m*?
Kopgja platiba: 19543 | m?
Stavu skaits: 5
Ekspluatacijas
uzsakSanas gads: 1938.
Konstruktivais risinajums

Pamati: kiegelu miiris apmierinoss
Arsienas: kiegelu miiris apmierinoss
Parsegumi: kiegelu mdris, koka sijas apmierinoss

betona pakapieni ar metala margam,
Kapnes: metala konstrukcijas kapnes apmierino$s

logi — koka vai PVC; ardurvis — koka;

iek§durvis — koka un atvieglinatas
Ailes: konstrukcijas. apmierinoss
Jumts: metala, gumijotie lok$nu materiali apmierinoss

Inzeniertikli
Elektroapgade: pieslégums centralizétajiem tikliem
Udensapgade: centralizéts iidensvada pieslégums atrodas blakus eka
Kanalizacija: pieslégums centralizétajiem tikliem
Apkure: atslégta
Ventilacija: dabiska ventilacija
Santehnika: miisdienigas sanitartehniskas iekartas
Vajstravas tikli: ugunsdrosibas un apsardzes signalizacija
Planojums
Ekas 1. stava un pagrabstava ir izvietotas veikala telpas, atpiitas un klubu telpas ar
paligtelpam. Ekas 2-5. stavos ir izvietotas biroju telpas ar paligtelpam. Telpu griestu
augstums vidg&ji no 2,5 lidz 3,5 m.
Telpu apdare

flizes, mikstais gridas segums, izlidzinats | dal&ji apmierinoss

Gridas: betons vai dalgji labs
dalgji apmierino$s

Sienas: flizes, krasojums vai dalgji labs

piekarto griestu konstrukcija, iebtiveti | dal€ji apmierinoss
Griesti: gaismas kermeni vai dalgji labs

ardurvis — aluminija vai PVC ar

stiklojumu; iek§durvis - PVC vai
Durvis: atvieglinatas konstrukcijas apmierinoss
Telpu iekSgja apdare kopuma ir dal€ji apmierino$a tehniska stavokli, apdare parsvara
nolietojusies, atseviskas telpas, kur atrodas nomnieki, tiek uzturtas dalgji laba tehniska
stavokli.

Ekas tehniskais stavoklis vértdjams ka apmierinoSs. Netika konstatéti konstruktivo elementu
bojajumi, [idz ar to var secinat, ka celtne kopuma ir apmierinosa tehniska stavokli.

2.7. PASREIZEJA IZMANTOSANA

Objekta apskates bridi eka dalgji tika izmantota. Nekustamais TpaSums tika apskatits un vertjuma
atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2025. gada 25. jiinija. Nekustamo IpaSumu apmekl&ja
nekustamo TpaSumu vertétaja asistents Dainis Caune.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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8. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim@ So saméru izmainas tendences. Jebkur$
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantoSanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus vertiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir esoSais — administrativa eka.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz So pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas apréekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- Objekts atrodas Rigas pils€tas Vecriga, pie ielas ar intenstvu gaj&ju plismu;
- celtne kopuma apmierino$a tehniska stavokls;

- optimala €kas platiba.

Negativie:

- lidzigi ipaSumi funkcionali strauji noveco;

- potencialo pirc€ju loks ir Saurs, tade] pardosanas gadijuma jarekinas ar ilgu ekspozicijas laiku
tirgdl.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (tpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot véra pieejamo informaciju un veért€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteikSanai ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu pieejas.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzn&mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz€ja informaciju par darfjumiem ar lidzigas
nozimes objektiem, un $adu 1pasumu piedavajumu Rigas pils€tas Vecriga.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo IpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bils Sis process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. Si briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo ipaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvElesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts. Péc kara sakuma bija daudzi uznémumi, pasi arvalstu lielas korporacijas, kuras
nopietni izvert€ja nepiecieSsamibu pardot savus aktivus vai biznesu Baltija, tomer laikam ejot rezultata daudz
§adu darfjumu nebija. To investoru, kuri darbojas Baltijas valstis, skatijums uz geopolitisko situaciju kopuma
ir piesardzigs, tomér kopgjais noskanojums ir realistisks un balstas uz to, ka $aja teritorija ir Eiropas Savieniba
un NATO.

Uznémuma registrs: dati dibinato un likvidéto uznémumu skaita

dinamika

25K~

20K

15K

10K

5.

. T

2020 2021 2022 2023 2024
— Registréts Izslégts

Avots: Arco Real Estate

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2025. gada otraja pus€ un 2026. gada, visticamak,
tiek prognozéta ekonomikas stagnacija un inflacija. Bremzesanas veérojama ar1 Eiropas ekonomika, tomeér
2026. gada otraja pus€ izaugsmei vajadzE€tu atjaunoties, inflacijai paléninoties. leprieks€jo gadu zemie
procentu likmju ITmeni neveicindja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmé&m Centralas bankas
var€tu atgriezties vien neordinara situacija. Prognozes tick model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt
butiski korigetas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finansgjuma sniegtas iesp&jas
un arT atbalstoSas monetaras politikas nodrosinatie arkartigi labvéligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka
2025. gada kopgja investiciju aktivitate samazinasies, Ipasi gada otraja pusg, jo pirc€ji turpina pienemt
diezgan nogaidoSu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie spelétaji un bus lielaks mazaka
apjoma darfjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmes kop&jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma
sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2025. gada saglabasies ieprieksgja gada [iment, bet
lielaka dala darfjumu tiks planoti 2026. gada. Paraléli visam potencialie investori patlaban nopietni izverte,
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kur ieguldit un veidot savu biznesu. Ir investori, kuri tieSi $aja laika mekIg iespgjas, turklat ne tikai arvalstu,
bet arT vietgjie investori. Neskaidribas laiks ir Tstais, kad cenas ir atraktivakas un izdevigak var iepirkt aktivus

un veikt ieguldijumus. Viss ir atkarigs no investoru skatfjuma uz pienemamo riska Iimeni.

IENESIGUMA LIKMES

a5

9.0

= Biroji nduSInAlaeE telpas Mazumbrdzneciba

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tiiksto$i nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumu, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tikstosi). Kop&ja nekustamo IpaSumu darfjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardosanas darTjumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darijjumu summas, tiem sekoja pardosanas darfjjumi ar zem&ém, kas kopa veidoja
35% no darjjumu skaita un 21% no kopgjas darjumu summas; pardoSanas darfjumi ar zemes un &ku
IpaSumiem veidoja 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darjjumu summas. Savukart, 2023. gada Riga
tika noslégti 15 tikstosi nekustamo Tpasumu pardosanas darfjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar
2022. gadu, kad tika noslégti 16,5 tikstosi darfjumu. Savukart, kop&ja nekustamo 1pasumu darfjumu vértiba
Riga 2023. gada sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kopgja
darfjumu veértiba bija 1,168 miljardi EUR.

Darijumu skaits

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada
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2022 2023

Wdzivok]i 1telpu grupas ®zeme zeme ar ékam

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu kopéjas summas Latvija
2022. - 2023. gada
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Nekustamo 1pasumu pardosanas darjjumu skaits un kopéja
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Avots: Immostate

Lidzigiem TpaSumiem bez ekonomiska izdeviguma svarigs faktors ir ari stabils, dross, pietickami
maksatspgjigs ,,enkurnomnieks”, kas nodro$ina lielako ienémumu dalu. Komercplatibu meklesanas aktivitate
ir ciesi atkariga gan no ekonomiskas attistibas valsti, gan no uzn@méeju noskanojuma un attistibas planiem.

DarTjumi ar vért§jamam Objektam Iidzigiem pasSumiem ir robezas no 1 000 000 EUR (nelielas vai
vid&jas platibas ekas) Iidz ~ 3 000 000 EUR (lielas vai vidgjas platibas €kas) jeb no 800 — 1 100 EUR/m?.
Pedgja gada laika tika konstateti aptuveni 4-6 darfjumi ar vert€jamam Objektam Iidzigiem TpaSumiem.

Veicot nekustamo Ipasumu tirgus segmenta — lielas platibas administrativas nozimes &ku Rigas
pils€tas Vecriga analizi, tika secinats, ka piedavajuma Sobrid ir [idzigi 2-3 TpasSumi, cenu robezas no 2 000 000
EUR lidz ~ 4 000 000 EUR.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem ipaSumiem. Jasecina, ka vért€jamam lidzigu Ipasumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
raciondlie un logiski pamatotie faktori. Noveérojams, ka attieciga darfjuma cena bieZi atspogulo konkréta
pircgja ipaso vertibu, ko vins piedéveé tpasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitadu.

Neremont&tu kabinetu un biroju nomas maksa pilsétas Rigas pilsétas Vecriga vidgji ir no 4,0 lidz 7,0
EUR par kvadratmetru, savukart neremontgtu veikala telpu nomas maksas ir nedaudz augstakas, jeb no 7,0
lidz 10,0 EUR par kvadratmetru.

Mazumtirdzniecibas telpu platfbu nomas maksa ménesi
(EUR/mM?)
- 10-50 4-50
' 6-25
: 510 5-1
Akihvakas tirdz Arpus aklivajam L =] I Y
ala tirdzn ] ok

Veicot nekustamo IpaSumu tirgus segmenta — dal€ji apmierinosa tehniska stavokli esoSu €ku nomas
maksu pilsétas Rigas pils€tas Vecriga analizi, tika secinats, ka kopuma piedavajums ir vidgjs — piedavajuma
tika konstatétas telpu nomas maksas robezas no 5,0 EUR/m? — 12,0 EUR/m?. Telpu nomas maksas, kas ir
robezas no 5,0 EUR/m? — 8,0 EUR/m?, biezak ir raksturigas neremontétam telpam mazak aktivas vietas,
savukart biroju telpu nomas maksas, kas ir robezas no 8,0 EUR/m?— 15,0 EUR/m?, ir attiecinamas uz telpam
aktivajas zonas. Ir atseviski piedavajumi, kas parsniedz minéto nomas maksu cenu Iimeni, tomer parasti telpas
tiek iznomatas par zemaka Itmena cenam.

4.3. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo Tpasumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Pamatojoties uz nekustamo 1pasumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vertibas noteikSana tika izmantota
salidzinasana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem Tpasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
ipasumu pardo$anas gadijumi, ievérojot atSkiribas starp Siem objektiem un vért€jamo Objektu. Korigétas
pardosanas cenas dod tieSus noradijumus veért€jama IpaSuma tirgus vertibas iegiiSanai. Pardotie nekustamie
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Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz pardosanas cenu ietekmgjosiem faktoriem, pieméram, €kas novietojums
Riga, tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darijumu)
pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas biezi neprognozgjami ietekmé darijumu cenas, ka
arT tas, ka informacijas par lidziga apjoma un izmantoSanas veida ekam Riga, verte§jama nekustama Ipasuma
tuvuma, vertetaju riciba ir salidzinosi maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitiidu,
kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Ipasumiem Rigas pilséta, Saja amplitida butu jaieklaujas arl
vérté§jamam Objektam. Sobrid var prognozét, ka nekustamo Ipagumu tirgi notiek cenu stabilizacija un
ievérojamas korekcijas varétu bt iespgjamas atseviskos gadijumos, nevis ka vispargja tirgus tendence.

Izanaliz&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies sekojosus lidziga
izmantoSanas veida objektus:

Saltdzinamo objektu raksturojums Salidzinamo objektu fotoatteli
1pasums Kaleju iela 18/20, Riga (Vecpilséta). 27,
IpaSuma sastava ietilpst dzivojama eka. Ekas
kopgja platiba 3004,2 m? zemes gabala
platiba 827 m®. Apbiive dal&ji laba tehniska
stavokli. Ipagums pardots 07.2023. par 2 850
000 EUR.

tpasums Kaléju iela 50, Riga (Vecpilséta).
IpaSuma sastava ietilpst administrativa &ka.
Ekas kop&ja platiba 1 083,4 m?, zemes gabala
platiba 305 m?. Apbiive apmierino§a tehniska
stavokli. Ipasums pardots 08.2024. par 1 000
000 EUR.

ipaSums Audéju iela 7, Riga (Vecpilséta).
IpaSuma sastava ietilpst administrativa &ka.
Ekas kop&ja platiba 2 026,8 m?, zemes gabala
platiba 470 m?. Apbiive apmierino§a tehniska
stavokli. Ipagums pardots 02.2024. par 1 800
000 EUR.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no IpaSumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu
laika, TpaSumu atraSanas vietas, apbiives fiziska stavokla un citiem nekustama Ipasuma tirgus vértibu
ietekmé&josiem faktoriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.
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Aprekinu tabula.
Raditaji Vértejamais Sali‘dzinﬁmais Sali'dzinimais Sali.dzinz'lmais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Valnu iela 32, Riga Kalgju iela 18/20, Kalgju iela 50, Riga Audgju iela 7, Riga
(Vecpilséta) Riga (Vecpilséta) (Vecpilséta) (Vecpilséta)
Salidzinama objekta
pardevuma / piedavajuma - 2 850 000 1 000 000 1 800 000
cena, EUR
DarTjuma laiks 07.2023. 08.2024. 02.2024.
Zemes platiba, m? 607 827 305 470
Eku kopplatiba, m? 1954,3 3004,2 1083,4 2026,8
LietoSanas mérkis administrativa eka dzivojama eka administrativa eka administrativa &ka
Eku tehniskais stavoklis apmierinoss dal&ji labs apmierinoss apmierinoss
Telpu platibas 1 m?
pardevuma/piedavajuma - 949 923 888
cena, EUR/m?
Korekeijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vért€jamo

Objektu

I, Darijumu finanseanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
) ’ EUR 949 EUR 923 EUR 888
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirk$anas darijums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
piespiedu pardosana) EUR 949 EUR 923 EUR 888
3. Phrdotanas laiks. piedivAiums lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
: > predavdy EUR 949 EUR 923 EUR 888
sliktaks | 2% sliktaks | 2% lidzvertigi | 0%

4. Tpa§uma novietojums, piekliidanas iesp&jas EUR 968 EUR 941 EUR 888
liclaka | 5% mazaka | -5% lidzvertiga | 0%

5. Eku platiba EUR 1016 EUR 894 EUR 888
e liclaka | 2% mazika | 4% mazika | 2%

6. Zemes platiba, IpaSumtiesibas EUR 996 EUR 930 EUR 906
_ L lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzvertiga | 0%

7. Eku konstruktivais risingjums EUR 996 EUR 930 EUR 906
_ L labaka | -10% lidzvértiga | 0% lidzvertiga | 0%

8. Eku tehniskais stavoklis EUR 896 EUR 930 EUR 906
9. Nodrosindjums ar komunikacijam labaka | =3% labaka | -3% labaka | -3%

) EUR 869 EUR 902 EUR 879
lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%

10. Paligekas EUR 869 EUR 902 EUR 879

11. Eku uzlabojumi:

- ekas tehniskais stavoklis lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- inZenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- telpu planojums (pagraba telpas) sliktaks 2% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums, asfaltéti laukumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apgratindjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA majas uzlabojumi 2% 0% 0%

EUR 887 EUR 902 EUR 879
Parrekinu koeficients (starprezultats) -71% 2% -1%
Parréekinu korekcija -EUR 62 -EUR 21 -EUR 9
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 2 663 636 EUR 977 527 EUR 1 780 920
12. Citi tirgus vertibu ietekmg&josi faktori:

- veikto rekonstrukcijas darbu saskanosana EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 2 663 636 EUR 977 527 EUR 1 780 920
Korigeta 1 m” cena EUR 887 EUR 902 EUR 879
Salidzinama objekta svara koeficients 0,40 0,40 0,20
Salidzinamo pamatéku platibas 1 m? vidéja korigeta EUR 891

cena (tirgus veértiba)

Objekta tirgus vértiba

EUR 1 741 873

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju noteikta Objekta tirgus veértiba ir EUR 1 741 873.
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4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IENAKUMU PIEEJU

Vertetaji uzskata, ka Objekta tirgus vertibas noteikSanai ir izmantojama naudas pliismas
diskontesana. Veértétaji pienem, ka ienémumu plismu Objekts gener€s no taja ietilpstoSo telpu iznomasanas.
Tiek pienemts, ka &ku var izmantot biroju, tirdzniecibas un kafejnicas/kluba telpu vajadzibam.

Saskana ar vertetajiem sniegto informaciju, par telpu lietoSanu Objekta ir noslégti vairaki nomas
ligumi €kas 1. stava un pagrabstava, ar dazadiem nomniekiem. Lielaka dala telpu (biroju telpas) nav
iznomatas. Komerctelpu nomas Iigumi (€kas 1. stava un pagrabstava telpas, kur atrodas klubs Depo un
arodbiedriba “Klubs Vecriga”) ir ar terminu Iidz 2025. gada nogalei, nomas maksa ir ~ 3,0 EUR par 1
kvadratmetru robezas. Izanalizgjot vertétajiem iesniegto informaciju par esoSajam telpu nomas maksam, tika
konstatéts, ka neremontétu telpu nomas maksas, kas atrodas dalgji pagrabstava un dal&ji €kas 1. stava, ir
lidzigas, un tas atbilst realajai tirgus situacijai.

Veicot aprékinus telpu noslogojums pienemts dazads (70-95%), ievérojot telpu nomas riskus, jo
telpas ielas puse parasti ir pieprasitakas, ka telpas eku pagalmos vai augs€jos stavos, lidz ar to nomnieku
rotacija vairak pieprasitas vietas ir mazaka, mazak pieprasitas vietas lielaka.

Lai noteiktu administrativas ekas 001 brivo veikala telpu visiespgjamako nomas maksu, tika veikti
atbilsto$i tirgus nomas maksa aprékini. Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek apskatiti
salidzinamo TpaSumu nomas apstakli, geografiskais novietojums, apkart€jas infrastruktiiras attistibas pakape,
telpu izvietojums &ka, telpu platiba un planojums, tehniskais stavoklis un citi apstakli.

Sikaka aprekinu gaita ir paradita sekojosaja tabula:

Nomas maksas tirgus vértibas noteik§ana, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Dati Verteéjamais Objekts Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Adrese Valnu iela 32, Riga 13. janvara iela 21, Maza SmilSu iela Valnu iela 45, Riga
(Vecpilséta) Riga (Vecpilséta) 15, Riga (Vecpilséta)
(Vecpilséta)
Ipasuma sastavs nedzivojamas telpas nedzivojamas telpas nedzivojamas telpas nedzivojamas telpas
Raksturojums veikala telpas dalgji veikala telpas dalgji veikala telpas loti veikala telpas laba
laba tehniska stavokli laba tehniska laba tehniska tehniska stavoklt
stavokli stavokli
Nomas maksa, EUR/m? 1 600,0 1500,0 2 000,0
Veikala telpas, m? 105,3 136,0 123,0 190,0
Telpu kopgjas platibas 1 m2 cena, EUR 11,76 12,20 10,53
Vertibu ietekmg&josie faktori Korekcijas
1. Nekustamo Tpasumu tirgus apstakli 0% 0% 0%
(pieprasijums/piedavajums, cenu izmainas laika) €0 €0 €0
- i - N -5% 0% 0%
2. Darfjuma apstakli (darfjums, piedavajums) €059 €0.00 €0.00
3. Novietojums rajona 3% 3% W
€0,35 €0,37 €0,00
L - 0% 0% 0%
4. Novietojums &ka €0.00 €0.00 €0.00
InZenierkomunikacijas (apkure, sanmezgli, -3% -3% -3%
piespiedu ventilacija) -€0,35 -€0,37 -€ 0,32
6. Funkcionalie parametri:
- telpu (€ku) lietosanas veids / funkcionalais 0% 0% 0%
nolietojums
- telpu (€ku) kopgja platiba 0% 0% 3%
- telpu (€ku) tehniskais stavoklis 0% -10% -10%
- KOPA funkcionalie parametri: 0% -20% -7%
€ 0,00 -€2,44 -€0,74
Parrékinu koeficients (starprezultats) -5% -20% -10%
Parrekinu korekcija -€ 0,59 -€ 2,44 -€ 1,05
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? korigéta €11,18 €9,76 €9,47
cena (starprezultats)
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) €1520 €1200 €1 800
7. Citi faktori:
- telpu remonta izmaksas €0 €0 €0
- citi faktori €0 €0 €0
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) €1520 €1200 €1 800
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? korigéta €11,18 €9,76 €947
cena
Lidzsvarota vidgja | m2 nomas maksa, EUR 10,14

Ar salidzinamo darfjumu pieeju noteiktda 1. stava un pagrabstava veikala telpu visticamaka 1 m?
tirgus nomas maksa ir ~ 10,0 EUR/m?,
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Lai noteiktu administrativas €kas 001 2. stava biroju telpu visiespgjamako nomas maksu, tika veikti
atbilstosi tirgus nomas maksa aprékini. Izmantojot tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju, tiek apskatiti
salidzinamo TpaSumu nomas apstakli, geografiskais novietojums, apkartgjas infrastrukttiras attistibas pakape,

telpu izvietojums €ka, telpu platiba un planojums, tehniskais stavoklis un citi apstakli.

Sikaka aprekinu gaita ir paradita sekojosaja tabula:

Nomas maksas tirgus vértibas noteikSana, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Dati

Vertéjamais Objekts

Salidzinamais
objekts nr.1

Salidzinamais
objekts nr.2

Salidzinamais
objekts nr.3

Adrese

Valnu iela 32, Riga
(Vecpilséta)

Teatra iela 9, Riga
(Vecpilséta)

Valnu iela 9, Riga
(Vecpilséta)

Audgju iela 8, Riga
(Vecpilséta)

Ipasuma sastavs

nedzivojamas telpas

nedzivojamas telpas

nedzivojamas telpas

nedzivojamas telpas

Raksturojums biroju telpas dalgji biroju telpas dalgji biroju telpas dalgji biroju telpas dalgji
apmierino$a tehniska apmierino$a tehniska | apmierinosa tehniska laba tehniska
stavokli stavokli stavokli stavokli
Nomas maksa, EUR/m? 1350,0 870,0 1484,0
2. stava biroju telpas, m? 246,2 270,0 203,0 212,0
Telpu kopgjas platibas 1 m2 cena, EUR 5,00 4,29 7,00
Vertibu ietekmg&josie faktori Korekcijas
1. Nekustamo IpaSumu tirgus apstakli 0% 0% 0%
(pieprasijums/piedavajums, cenu izmainas laika €0 €0 €0
u.c.)
- i - I 0% 0% -5%
2. Darijuma apstakli (darfjums, piedavajums) €0.00 €0.00 €035
3. Novietojums rajona 0% 2% 0%
€ 0,00 € 0,09 € 0,00
o o 5% 5% 0%
4. Novietojums &ka €0.00 €0.00 €0.00
Inzenierkomunikacijas (apkure, sanmezgli, 3% -3% -3%
piespiedu ventilacija) -€0,15 -€0,13 -€0,21
6. Funkcionalie parametri:
- telpu (€ku) lietoSanas veids / funkcionalais 0% 0% 0%
nolietojums
- telpu (eku) kopgja platiba 0% 0% 0%
- telpu (€ku) tehniskais stavoklis 0% 0% -10%
- KOPA funkcionalie parametri: 0% 0% -10%
€0,00 € 0,00 -€0,70
Parrekinu koeficients (starprezultats) 2% 4% -18%
Parrékinu korekcija €0,10 €0,17 -€ 1,26
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? korigéta €5,10 €4,46 €5,74
cena (starprezultats)
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) €1377 €905 €1217
7. Citi faktori:
- telpu remonta izmaksas €0 €0 €0
- citi faktori €0 €0 €0
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) €1377 €905 €1217
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? korigeta €5,10 €4,46 €5,74
cena
Lidzsvarota vidgja | m2 nomas maksa, EUR 5,10

Ar salidzinamo darfjumu pieeju noteikta 2. stava biroju telpu visticamaka 1 m? tirgus nomas maksa ir

~5,1 EUR/m?.

Veicot tirgus vertibas aprékinus, tika apskatita informacija par piedavajuma esoSiem telpu nomas
tirgus datiem Rigas pilsétas Purvciema un blakus eso$ajos mikrorajonos. Vertetajiem ir zinami $adi biroju un

veikalu telpu nomas tirgus dati:

- Riga, Miesnieku iela 11, tiek iznomatas biroja telpas €kas 2. stava ar kopgjo platibu 58,0 m?,
telpas dal&ji laba stavokli, nomas maksa 5,5 EUR/m? ménes,
- Riga, Kungu iela 8, tiek iznomatas biroja telpas €kas 5. stava ar kop&jo platibu 81,0 m?, telpas
dal&ji laba stavokli, nomas maksa 6,0 EUR/m? m&nesT;
- Riga, Peldu iela 26/28, tiek iznomatas biroja telpas ekas 5. stava ar kopgjo platibu 146,0 m?,
telpas dal&ji laba stavokli, nomas maksa 6,1 EUR/m? ménesT;
- Riga, Audgju iela 8, tiek iznomatas biroja telpas €kas 3. stava ar kopgjo platibu 212,0 m?,
telpas laba stavokli, nomas maksa 7,0 EUR/m? ménesT;
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- Riga, Miesnieku iela 14, tiek iznomatas veikala telpas €kas 1. stava ar kopgjo platibu 50,0 m?,
telpas laba stavokli, nomas maksa 14,3 EUR/m? ménesT;
- Riga, Valnu iela 1, tiek iznomatas veikala telpas €kas 1. stava ar kop&jo platibu 90,0 m?, telpas
laba stavokli, nomas maksa 15,0 EUR/m? ménesi.
Kopuma tiek pienemts, ka pasiititaja parstavja sniegta informacija atbilst esoSajai tirgus situacijai,
l1dz ar to iesniegta informacija tiek pienemta par ticamu.

Komerctelpu uzturéSanas izmaksas galvenokart veido sekojos$as pozicijas: nekustama IpaSuma
nodoklis, apdrosinasanas, kart€jo remontdarbu un menedzmenta izmaksas. Saskana ar pasititaja sniegto
informaciju, Ipasuma planveida remontdarbus un menedzmenta izmaksas sedz Objekta Tpasnieks. Pargjos
maksajumus (nodoklis, apdrosinasana u.c.) Ipasnieks sedz proporcionali brivajai platibai. Nemot vera ieprieks
mingto, izmaksu dala ietilpst prognoz&tas ipasnieka izmaksas aprékinu pirmaja gada:

Uz 1paSnieku attiecinamie izdevumi 5647
Uz 1paSnieku attiecinamie komunalie maksajumi 1035
Uzkrajums planveida remontdarbu veikSanai 4886
Menedzmenta un citas izmaksas 2760
Ipasnieka izmaksas kopa 14328

Vertetaji veica Seit min€to ieneémumu un izmaksu analizi, atseviskas ien€mumu un izmaksu pozicijas
korig€jot, balstoties uz vertétaju riciba eso$o informaciju par lidziga izmantoSanas veida IpaSumu
komercdarbibas rezultatiem. Aprékinam tiek paredzeéts 8 gadu periods, kas ir vidgs ekonomisks
komercdarbibas raditajs Baltijas valstis. Tiek pienemts, ka nomas maksa pieaugs ik pa 2 vai 3 gadiem 2%
robezas, savukart IpaSuma uzturé$anas un apsaimniekos$anas maksajumi pieaug ik pa 2 gadiem par ~ 3%.

Veicot vértgjama Objekta diskonta likmes aprekinus, tika izmantota kumulativa metode, saskaitot to
veidojosas Cetras komponentes: bezriska likmi ka aprékina bazi, pieskaitfjumu (prémiju) par riskiem,
pieskaitfjumu par naudas lidzeklu likviditates samazina$anos un pieskaitljumu par investora ieguldijumu
projekta vadiba (bezriska likme + biznesa risks + likviditates risks + investiciju vadiba). Papildus,
pamatojoties uz esoSajiem tirgus datiem, tika analizéta diskonta likme ka izmantota kapitala vidgja sverta
cena. Nemot vera iepriek§ min€to metozu analizi un veicot diskonta likmes aprékinus, diskonta likme
investora piesaistei projektam ar §adu riska ItTmeni tika aprékinata ~ 7.5%.

Analizgjot vertetajiem pieejamo informaciju par kapitalizacijas likmem vertetos un citos Iidzvertigos
nekustamajos TpasSumos (vertétaji veicot kapitalizacijas likmes aprékinus analizgja informaciju par nesen
notikusiem darfjumiem ar Iidzigiem ipasumiem Rigas pilsétas Vecrigas un aktiva centra rajona, kuriem ir
zinami nomas maksas ien€mumi un izmaksas (citos gadijumos izmaksas tika pienemtas, analizgjot vidgjas
izmaksas Iidziga izmantoSanas veida Tpasumos). Kapitalizacijas likmes aprékinasanai tika izmantota naudas
pliismas analize par ipasumiem Riga, Maza Monétu iela, Pils iela, Klijanu iela, Latgales iela, Brivibas icla un
citos Tpasumos, kur kapitalizacijas likmes tika aprékinatas robezas no 6,8% lidz 9,2%. Nosakot kapitalizacijas
likmi reversijas aprékinaSanai, tika nemti vera vairaki butiskakie faktori, kas ir iesp&jamais zemes vertibas
pieaugums, apbuves nolietosanas, inflacija, pardevuma izmaksas. Nemot véra iepriek§ minéto, kapitalizacijas
likme reversijas aprékinasanai tika aprékinata 7,3%, jo nakotn€ paredzams Tpasuma tirgus vertibas pieaugums,
pastavigi augosa inflacija, ka arT tika nemta vera apbuives nolietoSanas.

Objekta tirgus vertibas noteikSana, diskont&jot naudas plusmu:

Gads 1 2 3 4 5 6 7 8
ITenémumi

Nomas maksas pieaugums 0% 0% 2% 0% 0% 2% 0% 2%
Administrativas ekas 001 1. un

pagrabstava iznomatas telpas, m2 497 497 497 497 497 497 497 497
Nomas maksa, EUR/m2 3,00 3,00 3,06 3,06 3,06 3,12 3,12 3,19
Gada potencialais bruto

ienémums 17910 17910 18268 18268 18268 18634 18634 19006
Noslogojums, % 95% 90% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Administrativas ekas 001 1. un

pagrabstava neiznomatas telpas,

m2 105,3 105,3 105,3 105,3 105,3 105,3 105,3 105,3
Nomas maksa, EUR/m2 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,20 10,20 10,40
Gada potencialais bruto

ienémums 12636 12636 12636 12636 12636 12889 12889 13146
Noslogojums, % 80% 90% 90% 90% 90% 90% 95% 95%
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Administrativas €kas 001 2. stava

neiznomatas telpas, m2 246,2 246,2 246,2 246,2 246,2 246,2 246,2 246,2
Nomas maksa, EUR/m2 5,10 5,10 5,20 5,20 5,20 5,31 5,31 531
Gada potencialais bruto

ienémums 15067 15067 15369 15369 15369 15676 15676 15676
Noslogojums, % 70% 90% 90% 90% 90% 90% 95% 95%

Administrativas ekas 001 3. stava

neiznomatas telpas, m2 2479 2479 2479 2479 2479 2479 2479 2479
Nomas maksa, EUR/m2 5,00 5,00 5,10 5,10 5,10 5,20 5,20 5,31
Gada bruto ienémums 14874 14874 15171 15171 15171 15475 15475 15784
Noslogojums, % 70% 90% 90% 90% 90% 90% 95% 95%

Administrativas ekas 001 4. stava

neiznomatas telpas, m2 249.8 249,83 249.8 249,8 249.8 249,8 249.8 249,8
Nomas maksa, EUR/m2 4,90 4,90 5,00 5,00 5,00 5,10 5,10 5,20
Gada bruto ienémums 14688 14688 14982 14982 14982 15282 15282 15587
Noslogojums, % 70% 90% 90% 90% 90% 90% 95% 95%

Administrativas ekas 001 5. stava

neiznomatas telpas, m2 2528 252.8 2528 252.8 2528 252.8 252.8 252.8
Nomas maksa, EUR/m2 4,80 4,80 4,90 4,90 4,90 4,99 4,99 5,09
Gada bruto ien€mums 14561 14561 14853 14853 14853 15150 15150 15453
Noslogojums, % 70% 90% 90% 90% 90% 90% 95% 95%

Elektronisko sakaru operatoru

pakalpojumi

Gada potencialais bruto

ienémums 2160 2160 2160 2160 2160 2160 2160 2160
Noslogojums, % 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Kopa 70717 82923 85224 85224 85224 86886 90609 92080

Izmaksas, EUR

NI nodoklis 25109 25109 25109 25109 25109 25109 25109 25109
Apdrosinasanas izmaksas 350 361 361 371 371 382 382 394
Apsardze un signalizacija 720 742 742 764 764 787 787 810
Kopgjie izdevumi uz 1 m? gada 16,37 16,39 16,39 16,41 16,41 16,43 16,43 16,46
Uz 1pasnieku attiecinamie

izdevumi 5647 2621 2214 2217 2217 2219 1314 1316
Uz 1pasnieku attiecinamie

komunalie maksajumi 1035 480 405 405 405 405 240 240
Uzkrajums planveida

remontdarbu veikSanai 4886 5032 5032 5183 5183 5339 5339 5499
MenedZmenta un citas izmaksas 2760 2843 2843 2928 2928 3016 3016 3106
Ipagnieka izmaksas kopa 14328 10976 10494 10733 10733 10979 9909 10161
Gada trais ienémums, EUR 56389 71947 74730 74491 74491 75906 80701 81920
Diskonta likme 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 7,.5%
Kapitalizacijas likme reversijas

aprékinasanai 7,3%
Reversija (ieklaujot pardoSanas

un citas izmaksas), EUR 1119686
Ienémumu pasreizgja veértiba,

EUR 52455 62258 60155 55779 51888 49184 48643 45932
Reversijas pasreizgja vertiba,

EUR 627810
Objekta tirgus vértiba, EUR 1054 105

Izmantojot ienakumu pieeju, noteikta Objekta tirgus vertiba ir EUR 1 054 105.
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4.5. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA IEGUTO REZULTATU IZLIDZINASANA

Konkretas verteéSanas gaitd ir izmantotas divas vert€Sanas pieejas: tirgus (salidzinamo darfjumu)
pieeja un ienakumu pieejas naudas plismas diskont€Sanas metode, ar kuram iegttie rezultati atSkiras. Lai
saskanotu ieglitos aprékinu rezultatus, vertetajs ir izmantojis matematiskas izsvérSanas metodi. Izmaksu pieeja
netika izmantota lielo korekciju del.

Tirgus pieeja saméra precizi atspogulo stavokli attiecigaja nekustamo IpasSumu tirgus segmenta un
attelo tirgus dalibnieku prognozes par turpmako tirgus attistibu. Tacu vertétaja riciba nav pietiekami daudz
ticamas informacijas par darjjumiem, ka arT $adu Tpasumu piedavajumu, kas nelauj veikt pietiekami objektivu
cenu analizi.

Ienakumu pieeja ir “jutiga” — nelielas diskonta/kapitalizacijas likmes un nomas maksu izmainas
izraisa ieverojamas apréekinu galarezultatu svarstibas, tomér ar ienakumu pieeju iegiita tirgus vertibu parasti
dod ticamus rezultatus komercobjektu vert€sana, jo potencialajam $ada IpaSuma pirc€jam primari ir iepemumi
un labumi, ko vins plano git.

Nemot vera iepriek§ minéto, svara koeficients abam pieejam tiek pienemts vienads. Attiecigi tiek
pienemti izmantoto pieeju svara koeficienti: ienakumu pieejai — 0.5, tirgus pieejai — 0.5. Aprékinu rezultatu
izlidzinasana paradita sekojosaja tabula:

Izmantota pieeja Apréekinata Pieejas svara Tirgus
veértiba, EUR koeficients veértiba, EUR
Ienakuma pieeja 1 054 105 0,5 527053
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja 1741 873 0,5 870 937
Galiga aprekinata Objekta tirgus vértiba, EUR 1397 989

Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus veértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 1 400 000.

4.6. OBJEKTA ATSEVISI,(U SASTAVDALU VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbiivéta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu Ipasuma dalu. Zeme
zem apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vértiba, bet gan ka vienota nekustama ipaSuma
sastavdala, jo §ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau
kalpo — pamatojumam zem &kas. Apbiivétas zemes vertibas formul&jums naudas izteiksmée ir visai nosacits, jo
apbiivéta zeme nevar biit atsevisks TpaSuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzgtus gadijumus.

Neapbiivétu zemes gabalu vértibas lielumu nosaka to atraSands vieta, iesp&amas izmanto$anas
iespejas, dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inzeniertehniskajam
komunikacijam) un citi faktori. Tacu, nosakot apblivétu zemes gabalu vertibas lielumu, nepiecieSams nemt
vera uz ta esoso apbivi, tas tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam IpaSuma izmantoSanas mérkim un citus
faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo TpaSumu vert€Sanas prakse ST attieciba veidojas no apblives un attieciga zemes gabala vertibu
attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums ipaSuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks.

Saskana ar nekustamo TpaSumu veért€Sanas teoriju un praksi, gadijumos, kad nav rodami tieSai
salidzinasanai izmantojami zemes gabalu pardevumu dati, var izmantot vértibas sadaliSanas (alokacijas)
metodi. IpaSumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, zemes cena parasti
sastada 15-25% no Tpasuma kop&jam izmaksam. Dazada veida IpaSumiem $T attieciba var biit dazada, nemot
vera Ipasuma novietojumu, apbiives vecumu un citus faktorus.

Konkrétaja gadijuma, nemot véra Ipasuma novietojumu teritorija, apbiives intensitati, esoSo apbiives
izmantosanas veidu, tas biivapjomu un tehnisko stavokli, vertetaji pienem, ka zemes gabala nosacitas vertibas
Tpatsvars varétu biit aptuveni 20%. Tadgjadi Ipasuma sastavdalu vertibas ir $adas:

IpaSumu atsevisko sastavdalu (zemes gabala un apbiives) vértibas

% no kopgjas tirgus vértibas Vertiba, EUR
Zemes gabala vertiba 20.0% 280 000
Apbuves vertiba 80.0% 1120 000
Kopa: 100% 1400 000
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama 1paSuma — zemes gabala un apbiives, kas atrodas Riga, Valnu iela 32, ar kad.nr.
0100 005 0111, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 25. junija ir
1 400 000 EUR (viens miljons ¢etri simti tikstosi eiro);

tai skaita zemes gabala vértiba ir 280 000 EUR (divi simti astondesmit tiikstosi eiro),
apbiives vertiba ir 1 120 000 EUR (viens miljons viens simts divdesmit tiikstosi eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Nekustamo ipaSumu veértétaja asistents Dainis Caune

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

—

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka paSuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas tiesibu ietekmésanu.
Novertetais Ipasums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzimets novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo ipasumu un ta vértibu ietekméjoSiem faktoriem uz vérté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pa$a laika m&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopégjas vertibas sadalfjums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads vértéjuma tiek dots, attiecas tikai uz
esoSo izmantosanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertgjumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iespg&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja noverteSanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav ipaSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

Novertgjumu nav atlauts kopet un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez
iepriek§€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi
saskanota.

Vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta p&c
atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétie pienemumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav Ipasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vért§jama ipaSuma apskati klatiené veica asistents Dainis Caune, péc kuras tika sastadita $1

atskaite.
Nekustamo ipaSumu veértétaja asistents Dainis Caune
Sertificéts nekustamo ipasSumu vertetajs Arvids Badiins

(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Pielikumi
(dokumentu kopijas)
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Nodalijuma noraksts

Rigas pilsétas tiesa

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 1572
Kadastra numurs: 01000050111

Valpu jela 32, Riga

I dalas 1.jedala

Nekustams lpasums, servititi un redinastas, pievienotie zemes

gaball

Dorn&jamé dala

Platiba, lislums

1.1. Zemes gabals aptver 607 (sesi simti septinijkv.m. platibu,
uz kuras atrodas viena 5-stavu administrativa ka (lit.Nr.1) ar

1952 4 k'.r m. platibu.
lémums 21.03. 1995, desmese Guna Freiberga

607 m*

Il dalas 1.iedala _
Mekustama Tpasuma Tpasnisks, pasumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

1.1. Uz Latvijas valsts Véstures arhiva 1992.gada
21 augusta izzinas Nr.1273, Rigas pilsétas
Mekustama Tpaduma veriésanas biroja 1995 gada
6.marta izzinas Nr.716/, Latvijas Republikas Yalsts
Tpasuma forfida nekustama Tpasuma departamenta
1985.gada 14 marta nostiprinajuma ldguma pamata ir
nostiprinatas Tpasuma tiesibas Latvijas valstij
FIN.*}NSU MINISTREIAS ﬂ?ersona

wrm. Nr. 666, lEmums 2 1935, nesmese Gun@ Freiberga
2.1. Ipadnieks: LATVIJAS BRIVO ARODBIEDRIBU
SAVIENIBA nodoklu maksataja lmds Q-DED-[JE'JB-#QET
Saistits ar lerakstem: Widajas Tiedaja 3.1, 4.1, 5.1 (233098005804)
3.1. IpaSuma tiesthas nostiprindtas uz visu TpaSumu.

4.1. Pamats: 1998 gada 29 maija Akts par
nekustamo Tpagumu RTga, Valnu ield 32 { zemes
kadastra Nr.01000050111) nodi:n’”sanu Latvijas Brivo
arodbiedribu savientbas Tpasuma..

5.1. Agrakais Tpasnieks Latvijas valstij FINANSU
MIN!STRIJAS_persuna nodoklu maksataja kods
Q-Dﬂ[}{lﬂ14?24 suma fuas'has Ebmgu 535

1938, tesnese Lidna Liepna
6.1 F‘ersc:na Lahruas Erwo Arodbiedribu Savienthas,
regisiracijas numurs 90000084967 . Ipasuma tiesTha
izbeigusies.

5.2. Ipagnieks: LATVIJAS BRIVO ARODBIEDRIBU
SAVIENIBA, registricijas numurs 50008043851

6.2. Pamats: 2023.gada 8.decembra nosfiprinajuma
Iugupmgﬁ Hr. 300006470736, iémums 11.12 2023, desnese Gita Lilo
7.1. Persona: LATVIJAS BRIVO ARODEIEDRIBU
BAVEENIBA registracijas numurs 50008043851.
Ipasuma tiesiba iZbeigusies.

§22 Ipadnieks: Latvijas valsts Finandu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

7.3. Pamats: 2024. gada 5. septembra likums "Par
Latvijas Brive arodbiedribu savienihai nodota
nekustama Tpasuma atdoSanu valstij", 2024.gada
29 oktobra akts Nr. A/2024/6709 par valsts
nekustama Tpasuma Valpu ield 32, R1ga, pamems:Eanu
Finansu ministrijas valdljum3 un valsts akciju
sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpasumi®

pawalmsana
300008080336, lEmums 13.12. 2024, desnese 2anna
Zu,rew




Il dalas 1.i a Platiba,
Lietu tiesThas, kas apgriting nekustamu Tpasumu lighums
1.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz telpam dz 2018.gada 30 aprilim. Nomnieks : 1082 m#
MILEVI, sabiedriba ar ieroheZotu atbildibu, nodoklu maksatsja kods 40003157619,
Pamats Z{JE gada 31. marta tel ﬂ;iu nomas rgums Wr. 4029,
2415450, lémums 09.04. 2008, desnese Vita Vjarere
Saistits ar ieraksdem: Wl dajas 2iedala 1.1 [200002570354), 2.1 (300006470735
Il dajas 2. Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, so iera 5tu un to pargrozijumu deesumi liglums

1.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1. (Zum3la Nr. 300002415450, 03.04.2008 )

nostiprinata nomas fiesTha uz telpam lidz 2023.gada 31 jdlijam. Pamats: 2008.gada
7 julija vienosanas Eie telpu nomas ﬁﬁuma no 2008 gada 31.marta.
2 N, 30000 lémums 14.11. . esnese Iréna Lavrinovica

Dzésts
Saists ar feraksw: N dajas 2iedala 2.2 (I000064TOTIE)

2.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.1.1 (Zumala Nr.300002415450, 03.04.2008).

Pamats: 2023 gada B .decembra nostiprinajuma ligums.

2.2 Dzésts 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 {zumala MNr. 300002570354, 07.11.2008).

Famats 2{]23 ada 8.decembra nosti najuma Iugﬂjms
70736, lémums 11.12 2023,

Citu jerakstu dalas un fedalas nav.

Informacia par apgritngiumiem, kas aifiecas uz ipasi azsargaamam dabas teitonjam val mikroliegumiemn — piesjama dabas daty

panvaiaibas sistéms OZ0LS fifps: fozols gov hwpub
Informacias prasitijs: Zane Spole. Pieprasijums izdarts 10.06.2025 13:52:00.
Maksa par informaciju fikséta Jisu réking.

Piezime. Saskana ar Eirpas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Reguiu Nr 2018679 par fizisku perscnu azsandzibu
attiecibd uz personas datu apstradi un E3du datu brivu apiti un ar ko atee] Direkfivu D546EK (Vispaips datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubizes tiek registnets.
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
01000050111 - 0-0607 | 157 - Riga

Kadastralas vertibas

- Vertibas
Veértibas veids Ylgl;tlil)m noteiksanas Piezimes
datums

Fiskala kadastrala 1673963 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazinoSais

vertiba 2658872 01.01.2025 koef. 0.8)

Fiskalais Tpasuma 1673963 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu . Kadastralas

novert&jums Kadastra Rl vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas summa

: Sl T Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazinoSais
gg\b\é?{g?&%ss'ﬁgggg% 2658872 01.01.2025 koef. 0.8) . Kadastralas vertibas un nekustama ipasSuma sastava esosas
) mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

gsgianfgj:?lms Dzivoklu ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01000050111 1/1 Valnu iela 32, Riga, LV-1050

Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0607

Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés: -

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0607

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krimaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0607

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Pargjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 1/10
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Ekranizdruka

Valsts un pasvaldibu parvaldes iestazu apbive 0903 0.0607 ha
Apgratinajumi
Nr. ;RI:ths"t‘;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Udensvadu, kas atrodas dzilak

01.05.2025 7312010102 par 2 metriem 0.0036 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru tiklu

01.02.2025 7312040300 radiosakaru liniju torni un antenu mastu 0.0039 ha
} navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas

01.02.2025 7312070202 nodrosinasanai talas ietekmes zona 0.0607 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,

01.05.2025 7312060100 siltumapgades iekartu un bavi 0.0005 ha
- 01.02.2025 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeJu liniju 0.0002 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu

01.02.2025 7312040200 gaisvadu liniju 0.0379 ha

ekﬁpluatilcijalls aizsargjoksllas teritorija ap aré&ju virszemes elektronisko

_ sakaru tiklu liniju neapkalpojamu pastiprinasanas un redeneracijas

01.02.2025 7312040600 punktu, argju kabelu sadales skapi un kasti ar ieraktu pamatni vai 0.0005 ha

skapi un kasti, kas uzstadita uz atseviskas pamatnes

_ Lauku zemei izvért€jamo apgriitinajumu parklajuma teritorija zemes

01.02.2025 8317030100 | |2 4actralss vertibas aprékinam 0.0379 ha

Buves

Kadastra apzime&jums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

01000050111001 1/1

Valnu iela 32, Riga, LV-1050

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

1954.3

Nosaukums:

Administrativa éka

Galvenais lietosanas veids:

1220 - Biroju €kas

Baves tips:

12200101 - Biroju €kas

Uzblivésanas gads:

1938

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko$anas datums:

29.10.2021

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

01000050111001001

Valnu iela 32 - 1, Riga, LV-1050

Nosaukums:

Biroja telpas

Lietosanas veids:

1220 - Biroja telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

107

Ekas apseko$anas datums:

29.10.2021

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 1530.6
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1530.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1524.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 6.5
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Telpas R T o o
::‘:I 'Euu 'S | Nosaukums I::dpgs Stavs l(-\;gstums gdt?gs?tltlal:s Ia- ::egl;lt(: II:S al(a‘n’tiga) .E)!ng:ﬁgaét: :g:
grupa (m) (m) gads(-i)
1 Zale :\éekgtz;/ggama 1 371 3.14 4.27 176.6 -
2 Iekételpa :\éekgtz;/g;ama 1 2.64 2.64 2.64 46 -
3 Iekételpa :\éekgtz;\(ggama 1 2.64 2.64 2.64 6.4 -
4 Iekételpa :\éekgtz;\(ggama 1 2.64 2.64 2.64 5.9 -
5 Mazgatuve :\éekgtzé‘l’ggama 1 2.65 2.65 2.65 4.9 -
6 Gaitenis :\éekgtzgl’ggama 1 3.25 2.66 3.83 6.9 -
7 Mazgatuve :\éekgtzé‘l’ggama 1 2.63 2.63 2.63 15 -
8 Tualete :\éek‘sjtzgl’ggama 1 2.63 2.63 2.63 1.6 -
9 Tualete !\éek(gtz;\llggamé 1 2.65 2.65 2.65 1.1 -
10 tGe?gae”‘S'kép”“ :‘éek‘sjtzgl’ggama 1 3.83 3.83 3.83 34.8 -
11 Gaitenis !\éekgtz;\(ggama 1 2.97 2.97 2.97 10.4 -
12 Gaitenis !\éekgtz;\(ggama 1 3.11 3.11 3.11 2.5 -
13 Pieliekamais !\éekgtz;\(ggama 1 2.89 2.89 2.89 1.7 -
14 noliktava !\éekgtz;\(ggama 1 2.89 2.89 2.89 21.5 -
15 Priekételpa !\éekgtzgllg;ama 1 3.29 3.29 3.29 9.7 -
16 fealgae”isf kapnu !\éekgtzgllg;ama 1 12.23 2.82 21.63 34.2 -
17 Tekételpa :‘éekgtzé‘l’ggama 1 2.41 2.41 2.41 33 -
18 Artelpa gggfg‘fjamé 1 3.3 33 33 6.5 -
19 Kapnu telpa :‘éek‘;'tzé‘l’ggama 2 3.55 3.55 3.55 25.1 -
20 Gaitenis :\éek‘;'tzé‘l’ggama 2 3.55 3.55 3.55 12.7 -
21 Mazgatuve :\éek‘;'tzé‘l’ggama 2 3.3 33 33 3.0 -
22 Tualete :\éek‘;'tzé‘l’ggama 2 3.3 3.3 3.3 3.5 -
23 Tualete :\éekgtzé‘l’ggama 2 3.31 331 3.31 3.5 -
24 Mazgatuve :\éekgtzé‘l’ggama 2 3.31 331 3.31 35 -
25 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggama 2 3.19 3.19 3.19 19.8 -
26 fg]gg“‘edbas :\éekgtzé‘l’ggama 2 3.55 3.55 3.55 4.6 -
27 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggama 2 3.53 3.53 3.53 14.9 -
28 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggama 2 3.55 3.55 3.55 9.7 -
29 Gaitenis I’iekgtzé‘l’ggama 2 3.55 3.55 3.55 1.8 -
30 fg]g“‘edbas I’iekgtzé‘l’ggama 2 2.71 2.71 2.71 3.0 -
31 Kabinets I’iekgtzé‘l’ggama 2 3.54 3.54 3.54 23.6 -
32 Zale I’iekgtzé‘l’ggama 2 3.43 3.43 3.43 89.5 -
33 Kabinets I’iekgtzé‘l’ggama 2 3.52 3.52 3.52 20.4 -
34 Kabinets, gaitenis I’iekgtzé‘l’ggama 2 3.55 3.55 3.55 176 -

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

3/10



6/27/25, 1:23 PM
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35 Kabinets [\éekgtzé‘l’ggama 3.56 3.56 3.56 15.1
36 Kapnu telpa [\éekgtzé‘l’ggama 3.55 3.55 3.55 24.7
37 Gaitenis [\éekgtzé‘l’ggama 3.25 3.25 3.25 14.2
38 Mazgatava [\éekgtzé‘l’ggama 3.24 3.24 3.24 3.1
39 Tualete [\éekgtzgl’ggama 3.24 3.24 3.24 3.5
40 Tualete [\éekgtzé‘l’ggama 3.22 3.22 3.22 3.6
41 Mazgatava {\éekgtzé‘l’ggamé 3.22 3.22 3.22 36
42 Kabinets [\éekgtzé‘l’ggama 3.08 3.08 3.08 8.2
43 Kabinets :\éekgtzgl/ggama 3.1 3.1 3.1 11.2
44 Tekételpa [\éekgtzé‘l’ggama 2.88 2.88 2.88 3.1
45 Kabinets :\éekgtz;/ggama 3.29 3.29 3.29 13.5
46 Kabinets :\éekgtz;\llggamé 3.25 3.25 3.25 7.9
47 Gaitenis :\éekgtz;\llggamé 3.25 3.25 3.25 2.8
48 Iekételpa {\éekgtzé‘l’ggamé 3.45 3.45 3.45 45
49 Kabinets :\éekgtz;/ggama 3.45 3.45 3.45 10.0
50 Kabinets :\éekgtz;/ggama 3.24 3.24 3.24 15.0
51 Gaitenis :\éekgtzgl/ggama 3.06 3.06 3.06 5.5
52 Kabinets :\éekgtzgl/ggama 3.17 3.17 3.17 11.1
53 Kabinets !\éekgtzgl/ggama 3.06 3.06 3.06 24.4
54 Tekételpa :\éekgtz;/ggama 3.1 3.1 3.1 9.3
55 lekitelpa :\éekgtz;/ggama 3.1 3.1 3.1 19.1
56 lekitelpa {iﬁg@’gfmé 3.1 3.1 3.1 215
57 lekételpa {iﬁg@’gfmé 3.11 3.11 3.11 7.3
58 Tekételpa Féig@{ggamé 3.1 3.1 3.1 30.2
59 Tekételpa il\éekgtz;\l/g;amé 3.1 3.1 3.1 15.3
60 Kapnu telpa [\éekgtzé‘l’ggama 3.5 35 35 24.4
61 Gaitenis [\éekgtzé‘l’ggama 3.35 3.35 3.35 14.9
62 Tekételpa [\éekgtzé‘l’ggama 2.99 2.99 2.99 2.3
63 Tekételpa [\éekgtzé‘l’ggama 3.01 3.01 3.0 4.0
64 Kabinets [\éekgtzé‘l’ggama 3.38 3.38 3.38 8.7
65 Tekételpa [\éekgtzé‘l’ggama 3.37 3.37 3.37 20.1
66 Tekitelpa [\éekgtzé‘l’gfma 3.35 3.35 3.35 36
67 Kabinets [\éekgtzé‘l’gfma 3.1 3.1 3.1 27.8
68 Kabinets [\éekgtzé‘l’gfma 3.35 3.35 3.35 12.2
69 Kabinets [\éekgtzé‘l’ggama 3.34 3.34 3.34 15.9
70 tsggg”iedbas il\éekgtz;\l/g;amé 3.37 3.37 3.37 3.1
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71 Kabinets [\éekgtzé‘l’ggama 4 3.01 3.01 3.01 19.6
72 Kabinets [\éekgtzé‘l’ggama 4 3.09 3.09 3.09 9.9
73 Kabinets [\éekgtzé‘l’ggama 4 3.16 3.16 3.16 14.5
74 Gaitenis :\éekgtz;\llggamé 4 2.74 2.74 2.74 18.9
75 Kabinets [\éekgtzgl’ggama 4 3.01 3.01 3.01 19.2
76 Kabinets [\éekgtzé‘l’ggama 4 3.39 3.39 3.39 20.4
77 Kabinets [\éekgtzé‘l’ggama 4 3.42 3.42 3.42 8.7
78 Kabinets {\éekgtzé‘l’ggamé 4 3.4 3.4 3.4 15.7
79 Gaitenis :\éekgtzgl/ggama 4 2.94 2.94 2.94 10.3
80 Kapnu telpa :\éekgtz;/ggama 5 3.24 3.24 3.24 24.8
81 Gaitenis :\éekgtz;/ggama 5 2.9 2.9 2.9 4.2
82 Tekételpa :\éekgtz;\llggamé 5 2.9 2.9 2.9 2.9
83 Tekételpa :\éekgtz;\llggamé 5 2.9 2.9 2.9 5.3
84 Kafetarija {\éekgtzé‘l’ggamé 5 2.81 2.81 2.81 12.5
85 tsé"]‘p”;”iedbas :\éekgtz;/ggama 5 2.9 2.9 2.9 1.4
86 Kabinets :\éekgtz;/ggama 5 2.92 2.92 2.92 10.9
87 Kabinets :\éekgtzgl/ggama 5 2.88 2.88 2.88 14.9
88 Kabinets :\éekgtzgl/ggama 5 2.91 2.91 2.91 16.5
89 Kabinets :\éekgtzgl/ggama 5 2.9 2.9 2.9 10.7
90 Kabinets :\éekgtz;/ggama 5 3.17 3.17 3.17 18.1
91 Kabinets :\éekgtz;/ggama 5 2.84 2.84 2.84 18.3
92 Kabinets {iﬁg@’gfmé 5 2.84 2.84 2.84 12.6
93 Gaitenis [\éekgtzé‘l’ggama 5 2.69 2.69 2.69 22.6
94 Tekételpa !\éekgtz;\llggamé 5 2.9 2.9 2.9 47.7
95 Kabinets :\éekgtz;\{ggama 5 2.94 2.94 2.94 27.8
96 Kabinets :\éekgtz;\{ggama 5 2.91 2.91 2.91 18.4
97 Gaitenis !\éekgtz;\{ggama 5 2.94 2.94 2.94 8.0
98 Kapnu telpa :\éekgtz;\{ggama 1 26 26 2.6 10.2
99 Gérbtuve [\éekgtzé‘l’ggama 1 2.59 2.59 2.59 31.6
100 Tekételpa :\éekgtz;\{g;ama 1 1.9 1.19 2.61 4.4
101 Iekételpa !\éekgtz;\{ggama -1 2.32 1.78 2.86 317
102 fgg”ieﬂbas :\éekgtz;\{g;ama -1 2.41 2.41 2.41 35
103 Tualete :\éekgtz;\{ggama -1 2.72 2.72 2.72 2.0
104 Tualete :\éekgtz;\{ggama -1 2.72 2.72 2.72 2.0
105 Gaitenis [\éekgtzé‘l’g;ama -1 2.54 2.54 2.54 3.8
106 Mazgatuve :\éekgtz;/ggama -1 2.74 2.74 274 27
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Nedzivojama -1

107 iekstelpa

Kapnu telpa

2.6

2.6

2.6

8.9

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

tads ir)

Apkure. Centralizeta

Apvidu ir konstatéts

Auksta Udensapgade. Centralizeéta

Apvidu ir konstatéts

g_igi,_ ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Apvidu ir konstatéts

Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma

Apvidu ir konstatéts

DroSibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta ddensapgade. Individuala

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. Citi

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. Telefons

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. TV

Apvidu ir konstatéts

VEdinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums: | 29.10.2021
01000050111001002 Valnu iela 32 - 2, Riga, LV-1050
Nosaukums: Tirdzniecibas telpas
Lietosanas veids: 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 3
Ekas apseko$anas datums: 29.10.2021
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopégja platiba (kv.m.): 105.3
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 105.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 105.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - T R
Mazakais Lielakais . Ekspluatacija
?etimuurs Nosaukums I:ildp:s Stavs (A::gstums augstums augstums al(?’t:ga) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
Tirdzniecibas Nedzivojama _
1 telpa iekételpa 1 3.55 3.55 3.55 52.3
Tirdzniecibas Nedzivojama B _
2 telpa iekételpa 1 2.44 2.36 2.52 42.7
; Nedzivojama B _
3 Noliktava iekételpa 1 2.06 1.6 2.52 10.3
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma Apvidu ir konstatéts
Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma Apvidu ir konstatéts
Elektroapgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
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| Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

| Datums: | 29.10.2021
01000050111001003 | -
Nosaukums: Muzikas klubs
Lietosanas veids: 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 15
Ekas apseko$anas datums: 29.10.2021
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 300.7
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 300.7
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 300.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas [ s = = asx
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
'r:leulmuurs Nosaukums Ig:g:s Stavs Ar:g);stums augstums augstums al(?,t:'l:a) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) 1 gads(-i)
grupa
1 Priekételpa [\éigtzéYg;ama 1 3.85 3.85 3.85 3.9 -
2 Kafejnica [\éigtzéYg;ama 1 3.85 3.85 3.85 50.9 -
. Nedzivojama
3 Virtuve iekételpa 1 3.82 3.82 3.82 7.3 -
4 Kapnu telpa I’\éigtzgl’ggama 1 26 26 26 12.4 -
5 Tualete I’\éigtzgl’ggama -1 2.63 2.63 2.63 3.1 -
6 Paligtelpa I’\éﬁgtzgl’ggama 1 26 2.55 2.65 26 -
= Nedzivojama | _ .
7 Zale iekstelpa 1 2.61 2.51 2.71 50.6
Nedzivojama _ -
8 Halle iekételpa 1 2.52 2.46 2.57 22.2
9 Tualete I’\éﬁgtzgl’ggama -1 2.72 2.72 2.72 3.7 -
10 Priekételpa I’\éigtzgl’ggama 1 2.66 26 272 5.2 .
11 Tualete I’\éigtzgl’ggama -1 2.72 2.72 2.72 9.8 -
Tehniska Nedzivojama
12 telpa iekételpa -1 2.77 2.77 2.77 4.0 -
= Nedzivojama
13 Zale iekételpa -1 2.77 2.59 2.94 112.5 -
14 Paligtelpa I’\éﬁgtzgl’ggama 1 25 25 25 2.5 .
15 Paligtelpa I’\éigtzgl’ggama 1 2.57 2.57 2.57 10.0 .

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
tads ir)

Apkure. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts
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Auksta Udensapgade. Centralizeéta

Apvidu ir konstatéts

bide

Citi, ieprieks$ neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

Apvidu ir konstatéts

DroSibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta udensapgade. Individuala

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. Citi

Apvidu ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums: 29.10.2021
01000050111001901 -

Nosaukums: KoplietoSanas telpas

Lietosanas veids: 1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 1

Ekas apsekosanas datums: 29.10.2021

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 10.7

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Dzivok]u platiba (kv.m.): 0

DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 10.7

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 10.7

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

Telpas N s mp: = asx
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

'r:leulmuurs Nosaukums zg:dp:s Stavs atrj‘g);stums augstums augstums ?II:,t:‘I:a) pienemsanas

e (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
= KoplietoSanas | _ }
1 Suknu telpa iek&telpa 1 2.65 2.65 2.65 10.7

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteik$anas veids (ja tads ir)

Apkure. Centralizeta

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums:

29.10.2021

01000050111001902

Nosaukums:

KoplietoSanas telpas

Lietosanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1
Telpu skaits: 1
Ekas apseko$anas datums: 29.10.2021

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):
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Kopéja platiba (kv.m.):

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivokju platiba (kv.m.):

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

DzivokJu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

OIN|N|o|lo|o|o|o|o|o|o (N

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

Nosaukums veids

Stavs

(m)

Augstums

Lielakais
augstums
(m)

Mazakais
augstums
(m)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Platiba
(kv.m.)

Koplietosanas

1 Siltummezgls iekételpa

2.6

2.6 2.6 7.0 -

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums: 29.10.2021

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

lit.1

Admministrativa eka

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 8977.0 kub.m. - -
Apbives laukums _ Eg?r)n3 apbuves laukuma _ B
Augstums - 22.1m - -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. ]
Akts par €kas konstruktivo elementu nolietojumu | 29.10.2021 ?'01/1062925' VZD
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai Latvijas Brivo arodbiedribu savieniba; p.p.
datu aktualizaciju 19.09.2021 111/6 Baldzens Egils

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

iz Konstatacijas
Nosaukums Materials gads
Pamati Kiegelu miris 1938
E(‘)enr;atﬁu(k"ceijr;‘)ké'é Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1938
Parsegumi \lfgllsae Ssijas ar koka délu aizpildijumu, Betona, dzelzsbetona, kiegeJu mira 1938
Jumta nesosa konstrukcija Koks 1938
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu 1938

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads
ir)

Apkure. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts
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Auksta tdensapgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
(bZii(tjiéieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars / Apvid ir konstatats
Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma Apvidu ir konstatéts
Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma Apvidu ir konstatéts
Elektroapgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Kanalizacija. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Karsta udensapgade. Individuala Apvidu ir konstatéts
Vajstravas tikli. Citi Apvidu ir konstatéts
Vajstravas tikli. Telefons Apvidu ir konstatéts
Vajstravas tikli. TV Apvidu ir konstatéts
VEdinasana. Dabiska Apvidu ir konstatéts
Datums: | 29.10.2021

Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 13.12.2024 -
Rigas pilsétas zemesgramata 11.12.2023 -
Rigas pilsetas zemesgramata 10.06.1998 -
Rigas pilsétas zemesgramata 21.03.1995 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas IzdoSanas Izdevéjiestade
datums nr. ]
Akts par zemes lietoSanas veida un nekustama ipaSuma 1. . PP
Iietos%nas mérka izmainam zemes vieniba 11.11.2021 11-17-R/3321 | VZD Rigas regionala parvalde
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu Latvijas Brivo arodbiedribu savieniba;
aktualizaciju 19.09.2021 111/6 p.p. Baldzéns Egils
Cita veida dokuments 10.06.1998 - -
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu . . _
aktualizaciju 15.02.1995 31-03/1-656
Zemes robezu plans méroga 1:250 02.02.1995 - Rigas geodéziskais centrs

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 10/10



iﬁ

e e .
__.m_.. Bi'P =i
g w e
= o m B o W
5 N 1 1 pact
o W, B ; MH [T d nﬂh[ C
w0 EvE ey Cor A
Bl i ) x
e Wl 2 e HE ] 3 L
s B | f & @ 5
R | D s ez -
- I w| |wo
| [ s : N M, -
I i =
3 e e |mul m o g
| _ s .
=
o
M L) m
o ary 1=
"
* ]
5 s i 2N
'
&l
NT - e = E e
oI5 mﬁl L. -4 £4s
e LT IFD &0 o Z
YdinG
& a =
) . B
E & =5 3
M) ¥
i | (43 ..._..__mu
L s 5. -
= (=) =
L s ] 1) WY
=—— iz ¥ 12 12 e
= = BLE mm|
- ,r_l L
g E Tl
= L1
& o b
= X
L
r =L
e Ll_-ﬂ_ EFG i J_v: e
= o
I—U w—| _ [ MJ_
ao H
= =
o
e g 2
* ~ 5
L : i
M % e m “
i b = HW .
4L izl =
e i T = g
CF e '3




.

i)

- —
=i
b
]
&
A
!
2o
i

1682

1
=
i

2m !

4] b=
o
== s60
[, T S
#n
&) 3
2
HE
o B .
v 8 #

=] LT 3 o
2 BT Epp o 4 T &
,ﬂE
&
(1Y
5L

7766

#3268

16.67

UET

160

ifr

8-

[

116

L

Sdd

nag

148

=
L3

242

478

0.05

it0

g

el . : . =

F-ﬁ?’@

LFF

El

MESOGS

1:100

1

STAVA PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS  STAVS

CA0000SM 1100




, gl ez | T | TR |
sy R s, iR T L d
I ] L i.H ] 1 1 | 1
an = =
E :E "’EIF' -
- i
oy
- 35 @D % .
A 200 = e 00125
2_1.. T I 1 L TQB
Ees @35
TR 330 oy |
T 2 :
o 1 ; 1.2 1.89
i T%{‘é_ A L 1
g 362
0E =
g ed Dﬂl-ig
: B 7 2.1 .
_ﬁ' 115 ; 474 f'*i\_ i I-_.ﬁ‘ - 421 1 < 415
! 15,33 275
=
]
B : w |
g w | & | | 1
- VAL 7 3lls 74
-
15.27 466 2.01 270
r— I |
STAVA PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS  STAVS MEROIS | LFP,
010000501 11001 2 1:08 | 10




- an g N Er}ﬁ 260 20 29
: 014
ALEGT| [T
oS
3 I I T -
" -~ 15.3 g T 5 82 ER 5 | ‘
= o 23
wae A1) 55
= oy
"4 174 | | = ‘ 304
I I : T .5 T T I =
4.1 =
434 E . (T J!H L"_l
- Y5 s S E?T
= 415 EEMS  m
.16 ¥ 250 245
& 0.93
557 1
15. 145
%% g 13.5
1 14f
%‘ = B =
1. L s % % 79 5
pir o 745 g
5,55 216 229
| S
STAVA PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS| STAVS MERGS | LPP.
01000050111001 3 1:00 | 11




8 cad
]
L 11 = %%
g 8177 %—; == 3
078 =
20.4 o
542 |
216 3.52 | p— .
— e = Erae
|- 43 - a 18 e o
i A L5 ]
gdd o v {0156
J ﬂ%g %ﬁ “H" 38
_ 2.26 172 e Y R . - 414 13 BRAL
3.76 i 69 3
o L="1
B 16.9 i 1.05
A 9,02 =
1 1 1 | I I
363 o067
1-
II:E?E - 278
i I
o (173 00171 L.
= 14.5 2 E&%Z 3 79.6 B
[i%1]
343 an 257 265 (.98 482
I | S
STAVA PLANS
KADASTRA APZIAEJ STAVE | MEROSS | LPP.
010000501 11001 4 1:90 | 12




818 u-é = 208 g
P Tg 180 9 4 ~ 270 o g 17
\ %’? H
A € 1
1%.# E L3 38 S 109
i P
2 + ] = 00147
ik 8 . Y 14.9
: = , 2o 4| 7Z g
04 Q07
g S sl 4
Eer gt | 183 2 % 3 ' o WL
228 - 1497 = F i
o | | % _ 4.2 ; 2 58
3 457 -%E 280 S 410 # L e g oot Br——
I I B 0.9
7.98 1.e8
@'ﬁ ) el
e 22.6 13.99 w -
- " e
IR 708 . aEf
1 1 1 1 q.-.. I 1 E 1406
283 408 412 J
%g% = L
s : ‘;ﬂé 2 ¥ 16.5
08 i 7 =
¥ 726 15 .. 18.1 F 3
7.93 262 414 408 242 293
L . -
STAVA PLANS
HKADASTRA APZIMEJU STAVS | MERKGS | LPP.
1000050111001 5 1:00 | 13




WAS “Valsts nekustamie ipasumi®
Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Registracijas Nr. 40003294758

G Talr. 80002000, vni@vnilv
VALSTS NEKUSTAMIE i i
PASUMI

Defektu akts

Defektu akts par kas Valnu iela 32, Riga elektroenergijas uzskaiti

Eomisijas sastava:
Romans Rebrovs VNI NITUD elektrotiklu ekspluaticijas inZenieris.
Eduards Vacietis VNI NI parvaldnieks.

Apsekojuma konstatgts:

1. Elektroenergijas skaitftaju parbaudes laik3 konstatéts. ka Rig. Valnu iela 32, 1.stava
sadal€ uzstadit 2 skaifftaji: Nr. 939076 un Nr.0066277.

2. Skaititajs Nr.939076. kas uzskaita klienta SIA “Arodbiedribu kiubs Vecriga™ patérinu un
skaifitajs Nr.0066277, kas uzskaita SIA “Jello™ patérimu.

3. Trisfazu kontaktligzda apsekotajai sadalei ir pieslégta bez elektroenergijas uzskaites.

Secinidjumi un prognozéjamo darbu saraksis:

1. Abiem skaititajiem elektroenergijas rékinu izrakstiSanai janem véra transformacijas
koeficients K=40.
2. Trisfazu kontaktligzdai jabat pieslégtai elektroenergijas skaititdjam Nr. 939076,

InFemersistému sektors
Elektrotiklu ekspluatacijas inFeniens Romians Rebrovs
(paraksts*)

fpgéa statusa un komercobjekiu apsaimniekoZanas sektors
NI parvaldnieks Eduards Viacietis



Bivju vizuilids parbaudes akts Nr. BVA-2025-01728

Vizoalis parbaudes nedrofinatajs:

VAS "Valsts nekustamie Tpafumi”
Fegistricijas numurs; 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis; BO002000

WAS “Valsts nekustamie Tpadumi”™ virda blves vizudlo parbawdi veica: Eduards Viciets (lurpmik teksta-Parbaudes veiciz)
Adrese: Valgu icla 32, Riga, Latvija, LV 1050

Kvalitites novertéjums uzesakis: 27052025, 10:33

Kvalitites novEriGjums pabeigis: 27052025, 11:10

Akts stijas speki ple 18 icsnicgfanas VNI sistémd un Pirbaudes veictja akia paraksifianas

BUVE: Valnu icla 32, Riga, Latvija, Administrativi tka (010000501110(1)

Biives kopskats

27.05.2025.

1. Biives/Ekas kopskata foto fiksicija.

Biives novirtesana

2, Vizuili novertat blives tehnisko nolietojumu (ja nav TAA) ir TAA

Neliknmiga bilvniecTha

Ne
3. Konstatéas nelikumigas telpu planojuma undvai telpu lictofanas

veida izmaigas Komentdrs: Mav iespijams novErEl Eki ar MK noteikumiem

vIrZlta uz atsavinaianu.

Biivei piesaistitais zemesgabals

4. Biivel piesaisfiais zemesgabals




5, Wizudli novertst seguma (letves, bravkiuves, laukumu un cefu)
stavoklh

apmicrinods (21% - 40%)

Foomentdrs: Vizdls nolietojums

6. Vizudli novErtét apstEdijume stivekli (koki, kriimi, citl augi un

ziliens) i
7. Vizudli novErtét virszemes letus Gdens noteku stivokl (nav Nav
sasedudas, aizserejuias, mehaniski bojatas)

#. Vizudli novEntét vides clementu stvokl (tilt, laipw, lapemu, Nav
soligu, atplitasbémue laukumu, terases u.c.)

. Virudli noveriét sSte, Fogu, viru, stabu, atbalsta sienu un

karogu mastu sthvokli (bojiti elementi, krisoums, deformicijas May
we

10, Wizuali novertet atkritunm konteiner un to laukumu stivekl Nav
{tirtha, mehdniski bojajumi we.)

11 Wignali novertet norafu, luksafon, barery, celazimiu un cela Nav
markEjumu stavokli

12. Ara apgaismojums Ir

13, Wiznall novertét feritorijas apgaizmojuma un &réja
apgatsmojuma Axlu stdvokl (bojad element, krisojums, senson
we.)

oAy leSpEjams noveriet

K.omentdrs: Rigas vEsturiskais

14, Konstatét, vai teritorija ir attirita no degtapéjigicm

priekimetiem, teritorija apkart 2kim 10m platd josla attirita no Ir
sausas riles

13, Konstaiet, vai teritorija ir 1ica no bistamiem aitkritumiem vai
biivniecthas atkritumiem (riepas, dzelzshetons, luminiscentis Ir

spuldzes uit.)

Eka/ hilves galvenie elementi (no rpuses)




16, Vieudl novertét lietus Gdens noteky stivokli (aizséréjusas,
stivvadu posmn nostirpmajumi un hermétski savienot)

neapmicrinods (41% - 60%%)

Eoomentdrs: Vidl, mehiniski bojEjumi. Nolietojums.

17. Wizuali novertet fasides un tis apdares stdvokli (nomelngjis,
apsungjis, nolecdjumi, krdse alslinofanas, plaisas, trupes pasimes,
nogruvimi we.)

neapmicrinods (41% - 60%%)

Fomentars: 1stava imend vietaim boj@umi, apzimétas,

18, Wizual novertst kamize, balkono, tevirgfjuma un citus
dekorativo elementy stavokli (mitruma un korozijas pazimes,
apmeluma atdalifands val atslagofands ue.)

apmicrinods (21% - 40%%)

Fomentdrs: Stingras karnizes, palodzes tinsma vietd

19, Wiznali novertét kdpoo, levenun un pandusu stivokl (plaisas,
nodilumi, deformét elementi, aislinosanids u.c. )

apmierinods (21% - 0%}

Komentars: Dabigais nolielojums, stingras.




20 Vizudl: nowEntet cokola, pamatu un to apdares st@@vokl
{apmetuma bojdjumi, mitruma ietckme, plaisas w, ¢.)

apmierinods {21%: - 40%)

Komentdrs: Konstruktivi stingri, nomelngusi.

B i

o

21, Vieudli noverlel val ir apstddijurmiu sakiu vai lapolsiu ielekime
uz Exas (bives) konstrukcljam (pamaticm, siendm, jumi,
indenierkomunikicijam)

May tadu

21 Wizuili novenet logu, stiklojumu un rimju stivekli (sadauzits,
teplaisijs ue.)

neapmierinods {41%% - 60%%)

Komentars: Dialgji pakeiu tipa, daléji koka, Koka slikta stavokll,

23 Wirual novEntEt irdurviy, sl8dzene un rimju stavokh
(hojajumi, mitruma ictckme, darba kartiba w.e.)

apmierinods {21%s - 40%)

Fomentars: Darba kirtiba ar vésturisko atslégu

24, Stivot uz Zemes (vai, ja redzams caur kidas telpas logu)
vizudli novErlEl jumia, jumia pirkares, nesofe konstrukenju,
seguma, savienojumi, ko un vEja malu stEvokli

nav iespejams novertet

25, Slivol uz zemes (vai, ja redzams caur kidas telpas logu)
vizual novertet skurstena (dimgizes, ventildcras u.c. ) stivoki no
Arpuses

nay iespéjams novertet

26. Stavot uz zemes (val, ja redzams caur kidas telpas logu)

viznall noverét sniega barjeras (deforméjuias, salauztas, vietim | Nav tidu
iztriikst we.)
Ekal bitves galvenie elementi (iekSpusE)
27. Pagrabs Ir
Ir

28, FonstelEl, val pagraba telpas ir sl8glas un neplecijamas
nepiederoiim personam

Komentdrs: Pagrabd klientu telpas.

29, Wizndl novantEt pagraba durvis un loga ramju stavokli

apmierinogs {21% - 40594




30. Vizuali novertet pagraba telpas redzamo komunikacijn stavokli
(nav korodgjuias, ir siltingtes, nav poplides u.e,)

apmierinods {21%: - 40%)

F.omentdrs: Darba kartihd, virspuséia korozja.

31, Vizuali novertét pagraba sienu stivokli (bojdjumi, mitrema
iwtekme, plaisas, peléjoms w.e)

apmicrineds (21%: - 40%%)

F.omentdrs: Pagraba klientu telpas, athilstod1 nolietojumam un
klienta interjeram.

320 Vieudl: novertél pagraba gridu stivekl (bojajumi, mitruma
ietekme, plaisas, pelgjums w.e.)

apmicrinods {21% - 40%%)

Komentdrs: Pagrabd klientu telpas, atbilstodi nolietojumam un
klienla interjeram.

33, ViguEl novErtét pagraba pirsegumu un griestu stivokh
{plaizas, apmetima izdmpumi, elementy iztilkums u.e,)

apmicrinods (21% - 40%5)

Koment@rs: Paprabd klientu telpas, atbilstofi nolietojumam un
klienta interjeram.

34. Blives iekZtelpas

Ir

35 Wirnal novErtét nesofo sienu, starpsienu un kolonnu s@vokli
{plaizas, apdares bojajumi, apdares elementu fztridkumi w.e.)

apmierinods {21%6 - 40%)

Komentdrs: Athilstodi vecumiain

36, Vigudli novert@t kipgo telpu, vestibilu, halles, vejiveru stivokli
{apdares boj@wmi, nodrpumi, tedilumi we )

apmmicrinods (21% - 40%4G)

Fomentdrs: Athilstof nolistojumam

37 Vigual novertet gridas segumu stivokl (bojajumi, nodilums
W)

apmierinods {21% - 40%)

Komentars: Athilstodi vecumam




38, Vizuall novertét parsegumu un griestu stavokli (plaisas,
apimeluima tedrupumi, elementu elrikums we)

apmicrinods (21% - 40%)

K omentdrs: Ir plaisas

39, Benint

40. Konstzigl, val beningu telpas ir s12glas un nepieejamas
neplederoiim personam

Fomentdrs: Eka slégta, piekjuves nav,

41, Vieudl: noventél beninu stavekli (sakopls, netiek weglabitas
l1ckas mantas, siltindjuma bojEjum: we.)

neapmierinods (41% - 60%%)

Komentdrs: Putiu atkritumi, pamests inventirs mazi apjoma

42_ Konstatét, val jumti no bénigu puses ir noveérojamas noplides,

. e MNav
caurumi, kondensats, puini w.e, A
Siltamapgade
43. Silumapgide |NI\-'

Ventilicija, dzeséiana

44, Ventilacija, dzestiana

| Metiek ekspluatéts

Edeuiapgide, kanalizicija

45. Odensapgide, kanaliz3cija Ir
46, Udensapgides sistéma Ir
Ir

47 KonstelEl, val skaidid i vertficdi (levadskaifiEg un
xontrolskaitita)y, fiksct verifikacijas datumu)

Komenifirs: Tdensvads atrodas blakes 8ka.

48 Vizudl: novertEt Gdensappides caurulvado un nosl@gamualiiru
stivokli {neveidojas noplides, korozija u.c.)

neapmierinogs (41% - 60%%)

Komentars: Virs otrd stiva Ddensvada borijum:, padeve
partraukta.

49_ Vizudl: novertét santehnikas stivokli (izhietpu, podu, dudu,
vannu, jauccjkranu u. ¢}

apmierineds (21%: - 40%4)

Komentars: Darba kEritha

50 TekiE)E kanalizdeiias sisléma

Ir

51 Vizudl: novEnEt kenahzdcjas caurulu un sevienojumu stivoklh
{neveidejas noplides, siavvadi nav bojats u.e,)

neapmierinods {41% - 60%)

Komentars: Dalgji lokili bojajumi. 1.=2.stGvs funkciong,

52. Aréjd kanalizicijas sistéma

Mav

53 AtTrTEanas 1ekirtas

MNav
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