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VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”

Riga Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipasuma Kuldigas novada
Skrunda, Amatnieku iela 9A, noveértésanu.

Saskana ar Jasu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastranr.. | 6209 004 0082 | Skrundas pilsétas ZG nodalfjums: | 100000688056

Zemes vienibas kadastra apzZimeéjums: 6209 004 0328

Eku kadastra apzimé&jumi: 6209 004 0083 002; 003; 004
IpaSumtiesibas:

‘ Objekta Tpasnieks: ‘ Latvijas valsts Finan$u ministrijas, reg. nr. 90000014724, persona

Zemes raksturojums:

Platiba, m?: 1706 | Forma: \ Trapece.

Komunikacijas u.c.: Elektroapgade, centralizéta idensapgade, kanalizacijas tikls — iespéjami

pieslégumi.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: UzcelSanas gads: Stavu skaits: Platiba m%: Fiziskais stavoklis:

Dzivojama mdja 002 1968. 1 25,80 Apmierinoss.

Ar dzivojamo maju blok&ta kiits un $kiinis ir mazvertigi un atseviski netiek verteti.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiestbas:

EPL aizsargjosla, cela servitiits.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un vértésanas 01.04.2025. Vertejuma sagatavosanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Ritvars Bérzins | Vertétaja tel.nr. 29186338
Apskates apstakli: Bez ierobeZojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada Ol. aprili, nemot veéra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgd $aja datuma. Vert&jums paredzets, lai noteiktu IpasSuma pardosanas sakumcenu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
) Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vertjums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vertésanas standartiem LVS 401:2013.




Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojoSa vértéSanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta nekustama
ipasuma — zemes gabala un apbaves Kuldigas novada Skrunda, Amatnieku iela 9A:

tirgus veértiba, kas 2025. gada 01. aprili, ir
4 800 EUR (Cetri tukstosi astoni simti eiro);
tai skaita zemes gabala tirgus veértiba ir 2 400 EUR (divi tukstosi ¢etri simti €iro),

apbiives tirgus vertiba ir 2 400 EUR (divi takstosi Setri simti €iro).

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vert&jamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas min&ti $aja vertésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Baduns

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais ipaSums atrodas Kuldigas novada Skrunda, pilsétas centra, teritorija starp Amatnieku,
Upes, Raina ielam un neapbtvétu teritoriju, Amatnieku ielas otraja apbiives josla. Attalums Iidz Skrundas
pilsétas centram, kur izvietoti svarigakie infrastruktiiras objekti, aptuveni 300 - 400 m. Ipasuma tie$a tuvuma
atrodas individualas dzivojamas majas.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 1706 m?;

forma: trapece,;

reljefs: lidzens;

apaugums: nekopts zalajs, kriimaji,

labiekartojums, | teritorija ap €ku nav nozogota, apkartne un pagalms ir nekopts.
uzlabojumi:

Uz zemes gabala esoSajai pamaté€kai ir pievaditi §adi centraliz&tie inZeniertikli:

e 380V elektroapgade;

e iespgjams pieslégums centralizEtajiem tidensapgades tikliem;

e iespgjams pieslégums centralizétajam kanalizacijas tiklam.

Apbiive izvietota zemes gabala dala pie Amatnieku ielas, tas izvietojums zemes gabala ir racionals.

1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta sastava eso$o apbiivi veido dzivojama €ka, kas blok&ta ar kati un $kini. Vertetaju
riciba ir VZD Kadastra izdrukas un kadastralas uzmérisanas lietas kopijas, kas pievienotas 3ai atskaitei. Seit
mingtie pamatekas fiziskie parametri tika izmantoti vert€Sanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava
ietilpstosas, vert€jamas apbiives apraksts.

Dzivojama maja.

Nr.: | 002
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 32,30 | m?
Bivtilpums: 77,0 | md
Kopgja platiba: 25,80 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsaksSanas gads: 1968.
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons apmierino$s
Arsienas: kokmateriali apmierinoss
Argja apdare apmetums apmierinoss
Nesosas ick$sienas: kokmateriali apmierinoss
Parsegumi: kokmateriali apmierinoss
Ailes: koka logi, koka ardurvis apmierinoss
Jumts: koka konstrukcija, azbestcementa loksnes apmierinoss
InZeniertikli
Elektroapgade: 380V
Udensapgade: pieejama centralizéta
Kanalizacija: pieejama centralizéta
Apkure: viet&ja plits, krasns
Telpu apdare
Iekstelpu apdare nolietojusies, kosmétiskais remonts veikts salidzino$i sen, nav mainiti logi,
durvis starp telpam un ardurvis. Gridu segums — dgli, linolejs; sienas — krasojums; griesti —
krasojums.

Saskana ar VZD Kadastra informacijas sistémas datiem, €ka atrodas istaba, virtuve un véjtveris.
Griestu augstums 2,15 m. Butiski neso$o konstrukciju bojajumi netika konstatéti, kopuma celtne ir
apmierinos$a tehniska stavoklt.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

i

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Vertéjums paredzéts, lai noteiktu ipasuma aptuvenu pardos$anas sakumcenu. Pamatojoties uz vértésanas
uzdevumu, tika noteikta Tpasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vért€sanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
objektu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (Salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardosanas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena noveértejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret novertgjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir viengimenes dzivojama mdja un zemes gabals apbiives
uzturéSanai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, vertétaji analiz&ja informaciju par darjjumiem ar dzivojamam
majam, kuram piesaistiti nelielas platibas zemes gabali, un $adu Ipasumu piedavajumu Kuldigas un apkartgjos
novados.

Laika, kad turpinds karadarbiba Ukraina, ir iestdjusies saspringta situacija par iesp&amas
ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekmét ari nekustamo pasumu tirgu. Eso$aja situacija nav iesp&jams
prognozet, cik ilgstoss biis $is process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var maintties. Ir skaidrs, ka §1
ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba
nav pateiciga vide arT nekustamo Tpasumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak izvelesies
nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz veélaku laiku. Ietekme uz nekustamo Tpasumu
cenam var biit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks
par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var klit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir
augSupversts.

Vertetaji ir apkopojusi pietieckami plasu informaciju par darfjumiem ar vert€jamam Ilidzigiem
TpaSumiem, ir apzinati arT vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vert€§jamam lidzigu ipasumu
iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga
darTjuma cena biezi atspogulo pirc€ja paso vertibu, ko vin§ piedévé konkrétajam TpaSumam. Tas izskaidro
salidzinosi plaso darjjumu cenu amplitiidu.

Ieprieksgjos gados lielaka pieprasijuma un ierobezota piedavajuma apstaklos bija vérojams straujaks
cenu piecaugums, neka iepriek§ prognozéts. Savukart, 2024. gada cenas turpindja augt un kopuma bija
verojama cenu augSupeja IpaSumiem labas vietas. Cenu pieaugumu galvenokart veicinaja kvalitativa
piedavajuma trikums. Sobrid arvien vairak pircgji lielu uzmanibu pievér§ nekustama ipasuma nodokla
apméram, kas pamazam sak veidot butisku Tpasuma lietoSanas izdevumu dalu. Pamatojoties uz masu sazinas
lidzeklos publiceto informaciju, tika secinats, ka neskatoties uz ekonomisko situaciju valstt, dzivojamas ekas
ir salidzinosi labi pieprasitas. ArT 2025. gada dzivojamo maju segmenta tiek prognozéts neliels cenu kapums,
jo bankas salidzinosi aktivi kredite TpaSumu iegadi, ka arT ir ve€rojams bitisks celtniecibas materialu cenu
pieaugums.

Lielako interesi pircgji izrada par majam laba vai teicama stavokli, jo nevélas ieguldit papildu
lidzeklus TpaSumu uzlabo$ana. Joprojam ir ierobezots kvalitativu dzivojamo &ku piedavajums labas vietas.
Slikta stavokli esosus ipasumus pircgji iegadajas, ja to cenas ir zemas. Sadi ipasumi tiek remontgti, lai p&c tam
tos pardotu vai izirétu. Pircgji turpina pragmatiski izvertét savas finansu un laika resursu iespgjas, lai izlemtu
vai iegadaties jau gatavu maju vai privatas apbiives zemesgabalu, majas blivniecibu uznemoties pasam.

Dzivojamo &ku cenas ir atkarigas no novietojuma, apbiives tehniska stavokla, zemes gabala un
pamatékas platibas, telpu planojuma, pieejamam inZenierkomunikacijam un citiem faktoriem. Tiek
prognozets, ka tuvakaja laika dzivojamo maju segmenta, nemot vera vispargjo ekonomisko situaciju valsti,
nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un banku kredit€Sanu, tuvaka gada laika varétu bit gaidamas nelielas cenu
izmainas. DarTjumi ar lidzigiem Tpasumiem ir robezas no 5 000 EURIidz 30 000 EUR.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- pasums atrodas Skrundas pilsétas centra;
- pieejamas centralizétas komunikacijas;
- salidzinosi liels zemes gabals.

Negativie:

- gkai piemtt fiziskais nolietojums;
- iekstelpu neliela platiba;

- eka bloketa ar kuti un skiini.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo ipaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais paSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais ipaSums nav apgritinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko vartu pretendét
tresas personas;

e tika uzskatits, ka zemes un &kas platibas atbilst kadastra fiksétajiem lielumiem;

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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e bez novertejuma atskait€ aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma tirgus vertibu;
e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoS$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. 1ZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprekinatas zemes iegades un jaunas
apbiives izveidoSanas izmaksas. Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas
princips, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas liectderibas aktiva
iegades vai izveides izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsvérs zemes
gabala iegades izdevumus un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas
izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vértéjama
Tpasuma iegadi un ¢kas remontu. Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par eso$o ipasumu nemaksas vairak par
mingtajiem izdevumiem celtniecibai un zemes pirkSanai.
Izmaksu pieejas pielictosanas tehnologijai ir sekojosi etapi:
zemes gabala tirgus veértibas noteikSana;
apbiives aizvieto$anas vai atjaunoSanas vertibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;
kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteiksana, summgjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

arwdPE

Nemot veéra ipaSuma novietojumu, apbiives kopgjo vértibas zudumu un citu pieejamo informaciju,
vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteik$anai izmaksu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

3.5. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Lidzigi objekti tiek iziréti reti, zinamas maksas ir paklautas specigai subjektivo faktoru iedarbibai un
to ietekmé svarstas ievérojamas robezas. Ipasnieks objekta iziréSanas gadijuma parasti nesanem adekvatu
kompensaciju par saviem ieguldijumiem, tad€] ar ienakumu pieeju aprékinata vertiba biezi neatbilst tirgus
vertibai tas klasiskaja izpratné. Nemot véra mingtos argumentus, tika nolemts ipa§uma novértésanai ienakumu
pieeju nepielietot.

3.6. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie
faktori, kas bieZi neprognoz€jami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadfjuma pieeja izmantota, lai
atspogulotu amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem TpaSumiem regiona. Saja amplitida batu
jaieklaujas ar vért€jamam Objektam. Izanalizg&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir
izvelgjusies:

1. TIpasumu Kuldigas novada Skrunda, Ripniecibas ield 1C. Zemes gabala platiba 1 263 m?, dzivojamas
gkas kopgja platiba 84,40 m2. 1987. gada biiveta 1-stavau vieglbetona dzivojama maja apmierino§a
tehniska stavokli, fiziskais nolietojums 35%. Ir paligekas. Ipasums pardots 2024. gada 11. jiinija par
13 330 EUR jeb 158 EUR/m?. Ipasuma kadastra nr. 62090030048.

2. TIpasumu Kuldigas novada Skrunda, Celtnieku iela 14. Zemes gabala platiba 1 234 m?, dzivojamas
gkas kopgja platiba 111,80 m?. 1961. gada baveta 1-stavu vieglbetona dzivojama maja apmierino$a
tehniska stavokl, fiziskais nolietojums 35%. Ir paligékas. IpaSums pardots 2024. gada 12. septembri
par 28 500 EUR jeb 255 EUR/m?. IpaSuma kadastra nr. 62090020008.

3. TIpasumu Kuldigas novada Skrunda, Ganibu ield 4. Zemes gabala platiba 1 498 m?, dzivojamas &kas
kopgja platiba 77,40 m2 1950. gada buvéeta 1l-stavu vieglbetona dzivojama maja apmierino$a
tehniska stavokl, fiziskais nolietojums 60%. Ir paligekas. Ipa$ums pardots 2024. gada 14. jinija par
10 000 EUR jeb 129 EUR/m?. Ipasuma kadastra nr. 62090040014

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, Ipasumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem faktoriem.
Aprekiniem izmantota kiits telpu platiba atbilsto§si VZD Kadastra informacijas sistémas datos noraditajai.
Sikak aprekinu gaita paradita sekojoSaja tabula.
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Aprekinu tabula.
Raditaii Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Amatnieku iela Ripniecibas iela Celtnieku iela 14, Ganibu iela 4,
9A, Skrunda, 1C, Skrunda, Skrunda, Skrunda,
Kuldigas nov. Kuldigas nov. Kuldigas nov. Kuldigas nov.
S:alld_zn{l.ama objekta pardevuma / L 13330 28500 10 000
piedavajuma cena, EUR
Darijuma laiks 11.06.2024. 12.09.2024. 14.06.2024.
Zemes platiba, m? 1706 1263 1234 1498
Majas platiba, m? 25.80 84.40 111.80 77.40
Majas tehniskais stavoklis apmierinoss apmierino$s apmierinoss apmierinoss
] 2
Telpu platibas 1 m o 158 255 129

pardevuma/piedavajuma cena, EUR/m?

Korekcijas:

Salidzinamais objekts attieciba pret veért€jamo Objektu

1. Darfjumu finansgSanas apstakli

dzvertigi | 0%

idzvertigi | 0%

dzvertgi | 0%

EUR 158 EUR 255 EUR 129
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai piespiedu lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
pardosana, darfjums starp saistitam personam u.c.) EUR 158 EUR 255 EUR 129
T artiol 0, 5T ertiol 0, i artiol 0,
3. Pardoganas laiks, piedavajums lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
EUR 158 EUR 255 EUR 129
4 Toas ‘et lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% sliktaks | 10%
- ‘pasuma novietojums EUR 158 EUR 255 EUR 142
5. Maias platiba lilaka | 5% liclaka | 10% | lielaka | 5%
vaasp EUR 166 EUR 280 EUR 149
- lidzvertiga | 0% | Iidzvertiga | 0% | Iidzvértiga | 0%
6. Zemes platiba EUR 166 EUR 280 EUR 149
_ . labaks | -5% labaks | -5% labaks | -5%
7. Ekas konstruktivais risinajums EUR 158 EUR 266 EUR 142
_ . lidzvértigs | 0% | lidzvértigs | 0% | Iidzvertigs | 0%
8. M3jas tehniskais stavoklis EUR 158 EUR 266 EUR 142
e o lidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR 158 EUR 266 EUR 142
o lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0%
10. Paligekas EUR 158 EUR 266 EUR 142

11. Majas uzlabojumi:

- apdares kvalitate

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

- veiktie renovdcijas/siltinasanas darbi

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

- ekologiskie aspekti - dzerama iidens kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

- telpu planojums

labaks -5%

labaks -5%

labaks -5%

- teritorijas labiekartojums (Zogs, brugis, apstadijumi)

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

- apkartnes ainava, citi faktori

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

- KOPA mdjas uzlabojumi -5% -5% -5%
EUR 150 EUR 253 EUR 135

Parrekinu koeficients (starprezultats) -5% -1% 4%
Parrekinu korekcija -EUR 8 -EUR 2 EURS
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 12 632 EUR 28 293 EUR 10 424
12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

-ékas lietosanas veida maina, EUR EURO EURO EURO

- citi faktori, EUR EURDO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 12 632 EUR 28 293 EUR 10 424
Korigeta 1 m? cena EUR 150 EUR 253 EUR 135
Salidzinama objekta svara koeficients 0.30 0.40 0.30
Szillldzmalm? pamatéku platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 187
(tirgus vértiba)
Ipasuma tirgus vértiba EUR 4 813

Tadgjadi, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta Tpasuma tirgus vertiba ir EUR 4 800.
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3.7. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novérteSanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmanto$ana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas. lenakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu
maju Tres tirgus nav pietickami attistits, zinamas maksas svarstas ievérojamas robezas. Ar1 zinama informacija
nav pietieckami ticama, jo Tres maksa biezi satur maksajumus arT par kustamo mantu — automasinu, sadzives
tehnikas, Gidens transporta lidzeklu izmantoSanu. Konkrétaja gadijuma ir griti prognozet res maksu apmeru,
kadu butu gatavs maksat potencialais ipaSuma irnieks briva nekustamo IpaSuma tirgii. Nemot véra to, ka
tirgus vértibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku
ieglito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus vértibu atzistams ar tirgus (salidzinamo
darTjumu) pieeju iegitais rezultats. Attiecigi galiga noteikta ipaSuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatus
noapalojot) ir EUR 4 800.

3.1. OBJEKTA ATSEVIﬁKU SASTAVDALU TIRGUS VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbiiveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu Ipasuma dalu. Zeme
zem apbiives parasti nevar tikt aplilkota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama ipasuma
sastavdala, jo §ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau
kalpo — pamatojumam zem &kas. Apbuivétas zemes tirgus veértibas formul&jums naudas izteiksmé ir visai
nosacits, jo apbiivéta zeme nevar biit atsevisks TpaSuma priekSmets, iznemot atseviSkus likuma paredz&tus
gadijumus.

Neapbuvetu zemes gabalu tirgus vertibas lielumu nosaka to atrasanas vieta, iespgjamas izmanto$anas
iespejas, dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inzeniertehniskajam
komunikacijam) un citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu tirgus vertibas lielumu, nepiecieSams
nemt vera uz ta esoSo apbuvi, tas tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam Ipasuma izmantoSanas merkim un
citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vértéSanas praksé §i attieciba veidojas no apbiives un attiecigd zemes gabala vertibu
attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums ipaSuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks.

Parasti ipasumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, zemes gabala
Tpatsvars Tpasuma kopg&ja tirgus veértiba ir robezas no 20-50%. Konkrétaja gadijuma, nemot veéra 1paSuma
novietojumu teritorija, apbiives intensitati, esoSo apblives izmantoSanas veidu, tas biivapjomu un tehnisko
stavokli, vertétaji pienem, ka zemes gabala nosacitas tirgus vertibas Ipatsvars var€tu biit aptuveni 50%.
Tadgjadi pasuma sastavdalu tirgus vertibas ir $adas:

Ipasumu atsevisko sastavdalu (zemes gabala un apbiives) nosacitas tirgus vértibas

% no kopgjas tirgus vertibas Nosacita tirgus vertiba, EUR
Zemes gabala nosacita tirgus vertiba 50.0% 2400
Apbiives nosacita tirgus veértiba 50.0% 2400
Kopa: 100% 4 800
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama TpaSuma - zemes gabala un apbiives noveértejumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2025. gada 01. aprili, ir
4 800 EUR (Cetri takstosi astoni simti eiro);
tai skaita zemes gabala tirgus veértiba ir 2 400 EUR (divi takstosi Getri simti eiro),
apbuives tirgus vértiba ir 2 400 EUR (divi tikstosi ¢etri simti eiro).

Augstak ming&tas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetdji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi

saskanota.

9. Vairums piep@mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertg§jamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vert€jama TpaSuma apskati klatieng veica asistents Ritvars Berzins, péc kuras tika sastadita $1
atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Amatnieku iela 9A Skrunda

Izmantoti VZD, LGIA dati



Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa

Skrundas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000688056

Kadastra numurs: 62090040082
Amatnieku iela 9A, Skrunda, Kuldigas nov.

| dajas 1.iedala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba gkadastra apziméjums 62090040328).

Zurn. Nr. 300005881228, Iemums 18.05.2023., tiesnese Jolanta Abolina
2.1. Nostiprinats braucama cela servitits 4,5 m platuma, 19.8
m garuma.Kalpojo8s nekustams TpaSums Amatnieku iela 9B,
Skrunda, Kuldigas nov. (Skrundas pilsétas zemesgramata
nodaltjuma Nr. 100000904576).Pamats: 2024.gada 19.jinija
Ilgums par realservitita — cela servitita ar tiestbam uz
braucamo celu — nodibinasSanu.

Zurn. Nr. 350007614098, lIémums 30.09.2024., tiesnese AnZelika Drekslere
3.1. Blve (kadastra apziméjums 62090040083002).

3.2. Bave (kadastra apzimé&jums 62090040083003).

3.3. Blve (kadastra apziméjums 62090040083004).
Zurn. Nr. 300008257057, lemums 11.02.2025., tiesnese Baiba Volfa-
Riekstipa

0.1706 ha
0.0089 ha

Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Il dajas 1.iedaja Domajama dala

Summa

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts FinanSu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: FinanSu ministrijas 2023.gada 3.maija
uzzina Nr.38-2/9-3/1450 un Ministru kabineta
2010.gada 31.maija rikojumu Nr. 297 “Par zemes
vienTbu piedertbu vai piekritibu valstij un
nostiprinaSanu zemesgramata uz valsts varda
attiecigas ministrijas vai valsts akciju sabiedribas
“Privatizacijas agentlra” persona™.

_ Zurn. Nr. 300005881228, lemums 18.05.2023., tiesnese Jolanta
Abolina

2.1. Pamats bivju pievieno3$anai: Rigas pilsétas
tiesas 2024.gada 12.septembra spriedums lieta Nr.
C771291224, stajies speka 2024.gada 3.oktobrT, un
2024 .gada 28.novembra Valstij piekritigds mantas

aprakstes un novértéjuma akts Nr.4222R/24.
Zurn. Nr. 300008257057, Iemums 11.02.2025., tiesnese Baiba
Volfa-Riekstina

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 13.03.2025 14:05:32.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6209 004 0328
Adrese: Amatnieku iela 9A, Skrunda, Kuldigas novads

Plans izgatavots, pamatojoties uz 2010. gada 31. maija Ministru kabineta rikojumu Nr.297 (prot. Nr. 27 42.§)

"Par zemes vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinaSanu zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas

vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agentira" persona” 11. pielikuma 1156. punktu un Kuldigas novada pa$valdibas
Nekustamo TpaSumu nodalas 2023. gada 6. janvara sédes protokolu Nr. 1, 5. "Par nekustama TpaSuma Amatnieku iela 9A,
Skrunda, Kuldigas novada, sadaliSanu, adreses pieskirsanu, un nekustama ipasuma lietoSanas méerku noteikSanu".

RobeZas noteiktas: 2023. gada 23. marta
Plana mérogs 1: 500
Zemes vientbas platiba: 0.1706 ha

1. lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM

Méroga koeficients: 0.999781

RobezojoSo zemes vienibu saraksts:

no A Iidz B: 62090040329 - Amatnieku iela 9B
no B I1dz C: 62090040083 - Amatnieku iela 9
no C I1dz D: 62090040330 - Amatnieku iela 9C
no D Iidz E: 62090040249

no E Iidz A: 62090040081 - Amatnieku iela 11

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

=282700
=378350

Zemes vienibas platiba: 0.1706 ha

Zemes robezu plans

6209 004 0328 Plana mérogs 1: 500 2.lapano 2

Mérnieks Pauls Saudinis
sertifikata Nr. AB0104

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr. 1019

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6209 004 0328
Adrese: Amatnieku iela 9A, Skrunda, Kuldigas novads

Apgratinajumu saraksts:

1.1 7312010400 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem - 0.0087 ha

Plana attélota informéacija par apgritindjumiem 2023. gada 27. marta
Plana mérogs 1: 500
Zemes vientbas platiba: 0.1706 ha

1. lapano 2




=282700
=378350

Apgratinajumu plans

6209 004 0328

Plana mérogs 1: 500

2.lapano 2

Mérnieks Pauls Saudinis
sertifikata Nr. AB0104

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr. 1019

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6209 004 0328
Adrese: Amatnieku iela 9A, Skrunda, Kuldigas novads

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2023. gada 23. marta
Plana mérogs 1: 500
Zemes vientbas platiba: 0.1706 ha

1. lapano 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita

taja skaita

Zemes vienibas
platiba ha

Lauksaimnieciba
Aramzeme
Auglu darzi

" lizmantojama zeme

Gantbas

zem zivju
dikiem

un pagalmiem

Zeme zem

celiem

Udens objektu

zeme
Zeme zem ékam

Zem .
udeniem
Paréjas zemes

o
o
=
o
)

=282700
=378350

62090040083004

pagalms
0.0400

62090040083003

paréjas zemes
0.1256

Situacijas plans

6209 004 0328 Plana mérogs 1: 500 2.lapano 2

Mérnieks Pauls Saudinis
sertifikata Nr. AB0104

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr. 1019

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 4222R/24

(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodosanai bez maksas)
(VNI Akta Nr. A/2024/6836)

Informacija par valstij piekritigo nekustamo ipaSumu —
tris buveém (buvju kadastra apziméjumi 6209 004 0083 002, 6209 004 0083 003 un 6209 004 0083 004) —
Skrunda, Kuldigas novada (turpmak — Nekustamais ipasums),
ta pienemsanu valsts ipaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

1. Nekustamais 1pasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu
Nr. 1354 “Kartiba, kada veicama valstij piekritigds mantas uzskaite, novért€Sana, realizacija,
nodosana bez maksas, iznicinaSana un realizacijas ienémumu ieskaitiSana valsts budzeta”
32.3. apakspunktu, Rigas pilsétas tiesas 2024. gada 12. septembra spriedumu civillieta
Nr. C771291224, Finansu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek
pienemts valsts Tpasuma FinanSu ministrijas (registracijas Nr. 90000014724) valdijuma un
gramatvedibas uzskait€ un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana.

2. Informacija par Nekustamo Tpasumu:

2.1 Nekustamais Ipasums sastav no 3 (tris) buvém:
2.1.1.buves — dzivojama maja (buves kadastra apzim&jums 6209 004 0083 002);
2.1.2.buves — kiits (biives kadastra apzim&jums 6209 004 0083 003);
2.1.3.buves — Skiinis (blives kadastra apzZim&jums 6209 004 0083 004).

2.2.Nekustamais Tpasums nav ierakstits zemesgramata un IpaSuma tiesibas nav nostiprinatas, saskana
ar Nekustama IpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem
ipasumtiesibas nav registrétas.

2.3.Informacija par bavém (buvju kadastra apzim&jumi 6209 004 0083 002, 6209 004 0083 003 un
6209 004 0083 004) saskana ar NIVKIS datiem un vizualo apsekojumu daba (faktiska piekluve
netika nodro$inata un nav bijusi iesp&jama):

Biive Biive Biive
Nr (Dzivojama maja) (Kits) (Skiinis)
p.k-. Raditajs biives kadastra buves kadastra buves kadastra
apziméjums apzimeéjums apzimeéjums
6209 004 0083 002 6209 004 0083 003 6209 004 0083 004
1. | Apkures sisteéma Nav registréts Nav registréts Nav registréts
2. | Udens apgades sistéma Nav registréts Nav registréts Nav registréts
3. | Kanalizacijas sistéma Nav registréts Nav registréts Nav registréts
4. | Elektroapgade Nav registréts Nav registréts Nav registréts
5. | Gazifikacijas sistéma Nav Nav Nav
6. | Signalizacijas sistémas: Nav registréts Nav registréts Nav registréts
ugunsdz€sibas, apsardzes
7. | Dzivoklu skaits Nav Nav Nav
8. | Liftu skaits Nav Nav Nav
9. | Ekspluatacijas uzsakSanas | 1968 1968 1968
gads
10. | Ekspluatacijas - - -
pienemsSanas gads
11. | Kopgja platiba (m?) 25,8 79,0 10,3
12. | Apbiives laukums (m?) 32,3 84,9 11,4
13. | Virszemes stavu skaits 1 1 1
14. | Pazemes stavu skaits 0 0 0




Buve Buve Buve
Nr (Dzivojama maja) (Kts) (Skiinis)
0 k' Raditajs biives kadastra biives kadastra biives kadastra
o apziméjums apziméjums apziméjums
6209 004 0083 002 6209 004 0083 003 6209 004 0083 004
15. | Lietosanas veids 1110 — Viena dzivokla | 1271 — 1274 — Citas, ieprieks
majas Lauksaimniecibas neklasificétas, ekas
nedzivojamas ¢kas
16. | Baves tips 11100102 — Individualas | 12710105 — Katis ar 12740203 —
dzivojamas majas un kopgjo platibu, lielaku | Siltumnicas ar kopgjo
vasarnicas ar koka par 60 m?, un platibu lidz 60 m?
arsienam un darza majas | zvérkopibas kas (ieskaitot), sktini un
ar kop€jo platibu, lielaku citas paligekas
ar 40 m?
17. | Telpu grupu skaits 1 Nav registréts Nav registréts
18. | Telpu skaits - Nav registréts Nav registréts
19. | Arsienu materials Koka karkasa Koka karkasa Koka karkasa
konstrukcijas lidz konstrukcijas lidz konstrukcijas lidz 15cm
15¢cm biezuma, koka 15¢cm biezuma, koka biezuma, koka deli
deli deli
20. | Parsegumi Koka sijas ar koka d€lu | Nav registréts Nav registréts
aizpildijumu
21. | Jumts (segums) Azbestcementa loksnes | Azbestcementa loksnes | Azbestcementa loksnes
22. | Pamati Dzelzsbhetona, betona Nav registréts Nav registréts
bloki
23. | Fiziskais stavoklis 65% 50% 50%
(nolietojums %)
24. | Nolietojuma aprekina - - -
datums
25. | Kadastrala vertiba uz 485 292 38
01.01.2024., EUR
26. | Kadastralas uzmeérisanas 06.01.1993. 23.09.1999. 23.09.1999.
datums
2.4.Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” veikto aprékinu:
Faktiskais
Biive, buives AtjaunoSanas nolietojums péc Faktiska Priekslikums
Nr. o g N — A
K kadastra vertiba vizualas esosa vertiba Apdrosinasanai
P apziméjums (ar PVN) apsekosanas daba (ar PVN) (Ja/Ne)
(%)
1. | Dzivojama maja Nav nosakama, jo Nav nosakama, jo | Nav nosakama, jo
6209 004 0083 002 faktiska piekluve faktiska piekluve faktiska piekluve
netika nodroSinata netika nodroSinata | netika nodroSinata Ja
un nav bijusi un nav bijusi un nav bijusi
iesp&jama iespgjama iespgjama
2. | Kats Nav nosakama, jo Nav nosakama, jo Nav nosakama, jo
6209 004 0083 003 faktiska piekluve faktiska piekluve faktiska piekluve
netika nodro$inata netika nodroSinata | netika nodroSinata Ja
un nav bijusi un nav bijusi un nav bijusi
iesp&jama iespgjama iespgjama
3. | Skiinis Nav nosakama, jo Nav nosakama, jo | Nav nosakama, jo
6209 004 0083 004 faktiska piekluve faktiska piekluve faktiska piekluve
netika nodroS$inata netika nodro$inata | netika nodroSinata Ja
un nav bijusi un nav bijusi un nav bijusi
iesp&jama iesp€jama iesp&jama

2.5.Nekustama TpaSuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2024. gada 1. janvari
noteikta EUR 815,00 (astoni simti piecpadsmit eiro, 00 centi), t.sk.:




oUW

3

2.5.1. biuvei (dzivojama maja (biives kadastra apzim&jums 6209 004 0083 002)) EUR 485,00
(Cetri simti astondesmit pieci eiro, 00 centi);
2.5.2. biuvei (kits (biives kadastra apzim&jums 6209 004 0083 003)) EUR 292,00 (divi simti
devindesmit divi eiro, 00 centi);
2.5.3. bivei (Skinis (biives kadastra apzim&jums 6209 004 0083 004)) EUR 38,00 (trisdesmit
astoni eiro, 00 centi).
2.6.Nekustama 1pasuma projektéta kadastrala vertiba (p&c kadastra datu stavokla uz 03.09.2024.,
izmanto$anai no 01.01.2025.) noteikta EUR 1534,00 (viens tukstotis pieci simti trisdesmit Cetri
eiro, 00 centi), t.sk.:
2.6.1. buvei (dzivojama maja (biives kadastra apzim&jums 6209 004 0083 002)) EUR 951,00
devini simti piecdesmit viens eiro, 00 centi);
2.6.1. buvei (kats (buves kadastra apzim&jums 6209 004 0083 003)) EUR 398,00 (tris simti
devindesmit astoni eiro, 00 centi);
2.6.2. buvei (Skunis (buves kadastra apzim&jums 6209 004 0083 004) EUR 185,00 (viens simts
astondesmit pieci eiro, 00 centi).
Nekustama tpaSuma apgritinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, nav noteikti.
Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi, nav uzraditi.
Nekustama 1pasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.
Piezimes:
6.1.Nekustamais TpaSums saistits/atrodas uz nekustama Ipasuma (nekustama TpaSuma kadastra
Nr. 6209 004 0082) sastava esoSas zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzimg&ums
6209 004 0328) 0,1706 ha platiba — Amatnieku iela 9A, Skrunda, Kuldigas novada, kura ipasuma
tiesibas nostiprinatas Kurzemes rajona tiesas Skrundas pils€tas zemesgramatas nodalijjuma
Nr. 100000688056 uz Latvijas valsts varda Finan$u ministrijas (reg. Nr. 90000014724) persona;
6.2.vairakkartigi méginats, apsekot Nekustamo ipaSumu klatiené, bet buvju (blvju kadastra
apzimé&jumi 6209 004 0083 002, 6209 004 0083 003 un 6209 004 0083 004) iekstelpu piekluve
nav bijusi iesp&jama, jo tas ir slégtas, iesp&jams, ka bez tiesiska pamatojuma tas faktiski tiek
lietotas, tadejadi uz Nekustama 1paSuma pienemsanas bridi nav bijusi iesp€ja noteikt tehnisko
stavokli un saskana ar valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie IpaSumi” aprékinu nevargja
noteikt atjaunos$anas un faktiskas veértibas. Bet vizuali var secinat, ka Nekustamais ipasums ir
neapmierinosa stavokli, kas atbilstu NIVKIS datos noteiktajam fiziska stavokla nolietojumam.
Ar Nekustamo Tpasumu nodoti dokumenti:

NP | Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Dt vatt | Lejg
p.k. kopija skaits
1. | Rigas pilsétas tiesas spriedums civillieta . Originals
NI, C771291224 b 2024. gada 12. septembris | ;- %orme‘tté) 4
2. | Rigas pilsétas tiesas sprieduma civillieta Originals
Nr. C771291224 atzime par stasanos likumiga | 2024. gada 12. septembris doc formata 1
speka 2024. gada 3. oktobri (edoc formata)

Nekustamais TpaSums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskait€, un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie 1pasumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (ped&ja
pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi”
Nekustama TpaSuma apsaimniekosanas dalas

NI parvaldnieks

Guntars Strautmanis

E-pasts: Guntars.Strautmanis@vni.lv



https://www.kadastrs.lv/parcels/4900307610?options%5Bdeep_expand%5D=false&options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=property&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Bid%5D=4900307610&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Btype%5D=parcel
https://zemesgramata.lv/lv/Search/GetFolioDataByCadastre?loginUsingLvLv=false&cadasterId=62090040082
mailto:Guntars.Strautmanis@vni.lv

Kadastra informacija par zemes vienibas registraciju/aktualizaciju un tas vértibu

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Zemes vienibas kadastra apZImejums:..........cccveersercssnnrcssanscssasssssasssssaneesss02090040328

1.2. Nekustama 1paSuma kadastra NUMUIS: . .......cooceiriiieiiiiiieie e 62090040082
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImeEJUmUL. ........ccceeevuierireiiienieeiieie e 62090040328

Amatnieku iela 9A, Skrunda, Kuldigas nov.
valstij piekritigd zeme

6.1.3. Zemes vienTbas Platiba:. .......ccceeiiiiiieiiieiiieieeee et 0.1706ha
6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem ha:
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Tdens objektu zeme
(L1Z) = . a
o 4 > @ w 2
= ® £ £ = = 2 ST
- R N I I S:.| %5 |35 | % |8 |E25
] g = =S = N £ t 13 v g o 2 o= g N 2 :;N
S | |8 |B |& |= |:=2 5 ¢ | E5| 8% | g3 | g | £ |EEz
2 |2 |2 |4 ; S | = |2 | S2|R: |88 | |® |EEm
. ! % = Pt Pl 0 & g 1< N2 N
% i - . 'ﬁ ﬁ R £ X A : '53” E
= M = - X S N £
0.04_10.0041]0.1265
6.1.5. Zemes vienibas vid€jais LIZ kvalitates novert§jums ball€s:...........cccooeeveierennennnen. Nav
6.1.6. Jaunaudzes Platiba:. . ......ccocviiiiieiiciieceeeeee et e Nav
6.1.7. Dati par zemes vienibas atzimém nav registréti.
6.1.8. Uz zemes vienibas ir registrétas buives ar kadastra apzim&jumu(-iem):.........c.ccceevverueennnne

62090040083002, 62090040083003, 62090040083004
6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas biives ar kadastra apzimgjumu(-iem):...........

Nav

6.1.10. Veicot kadastralo uzmériSanu apvidii nav konstatétas biives ar kadastra apzim&jumu(-

15310 ) R U TR P PP Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipaSuma lietoSanas meérki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImeEJUmu ........ccceeiueerieeirienieeiieeiieeieesveeiaans 62090040328
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Udens objektu zeme 5
(L1Z) £ . =
g | 2 P g 2 | £ |§5c
- . @ I 10 =
Nekustama ] |§ § = g g < .g S E, g g % .E 2 g .E ) %
ipaSuma = = s g Pal| = E g = 5 = @ § g |l 5| 3 & |8 Ea
lietoSanas = = S £ <z A~ &} E &~ v E 5/ 3° S| e @ = -g =
merkis z V] = < 27| 2 = = NE N & g = £ & Nige
K X _\m‘ M - “ = < E ﬁ N - ZEIJ
. had - - %)
- - - =
Kopa:|0.1706 0.04_[0.0041 |0.1265
0601 - 0601 |0.1706 0.04 [0.00410.1265
Individualo
dzivojamo maju
apbiive
9. Nekustama 1pasSuma objekta apgriatinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apzZimeEJUmS. . ......ccverueeruieriueeriieiieesiiesieeieesiaeeieeannes 62090040328
Kartas | Apgritinajuma P Apgriitinajumam Apgriitinajuma
numurs| kods Apgritinajuma apraksts piekritiga platiba noteik§anas datums
1 7312010400 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem 0.0087ha 27.03.2023
gravjiem
19. Nomas pamatdati
19.1.Noma nav registréta
20. Kadastra informacijas sistéma uzturetas aktualas vertibas
20.1. Nekustama Tpasuma novert§jums kadastra:..........cccecvvveeiiieeiieesiie e 2097 EUR
| Izdrukas ID: 390002665098 | Izdrukas datums: 17.04.2023 | 1no2 |

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti




20.2. Nekustama Tpasuma kadastrala vertiba:...........cccceeevviiieriiieeiie e 2097 EUR
20.3. Nekustama 1pasuma objekta kadastrala vertiba:

20.3.1. Zemes vieniba ar kadastra apZim&umu...........ccccveeevuveeeerieerrieeereeenreennne, 62090040328

Kadastrala vertiba IVérteSanas datums MeZaudzes vértiba

2097 EUR 17.04.2023 INav

24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmeérisana

24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZImEJUmUL. . .........cccueerueerieriiienieeieenee e 62090040328
24.1.1. MErniecibas MeEtOde:. . ......cccveiieevueieieeieiee e uzmeérits LKS-92TM
24.1.2. UzZMEITSANAs datUIMIS: . ....coovviiuriiiiieiiieieiiiieieiee e e e eeeeisiateeereeeeesessnraeaeeeeseessennnnes 23.03.2023
24.1.3. MBIMICKS: . . ..iiiiiiieiiieciee ettt ettt e e e e eareeeaaeean Pauls Saudinis

Izdrukas ID: 390002665098 Izdrukas datums: 17.04.2023 2no 2
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



KULDIGAS NOVADA PASVALDIBA

NEKUSTAMO IPASUMU NODALA

reg. Nr.90000035590 Baznicas iela 1, Kuldiga, Kuldigas novads, LV-3301; talr.63350007
dome@kuldiga.lv www.kuldigasnovads.lv

Kuldiga

Datums skatams laika zimoga Nr. N1/25/9.16/1
Uz 18.12.2024. Nr. 2/9-3/9629

VAS “Valts nekustamie ipaSumi”
e-adrese

Par informacijas sniegSanu

Kuldigas novada paSvaldiba sanemta VAS “Valsts nekustamie IpaSumi” véstule
(registracijas Nr. N1/24/9.16/1514; 18.12.2024.) ar ligumu sniegt informaciju par piederoSo
nekustamo TpaSumu Amatnicku iela 9A, Skrunda, Kuldigas novada, kadastra numurs
62090040082, kura sastava registréta apbuvéta zemes vieniba ar kadastra apzim&umu
62090040328.

Atbildot uz Jusu vestuli, sniedzam sekojosu atbildi:

1. Zemes vienibai Skrundas novada teritorija planojuma noteikts atlautas izmantoS$anas
veids — Savrupmaju apbiives teritorija (DzS).

2. Uz zemes vienibas atsavinasanu neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas™” 21. panta otraja dala minétie ierobeZzojumi darfjjumiem ar zemes
TpaSumiem.

3. Zemes vieniba neatrodas degrad@ta teritorija saskana ar Zemes parvaldibas likumu.

Ar cienu,
Nekustamo 1pasumu nodalas vaditajs (paraksts)* Klavs Svilpe

N.Danenbergs
26446919

*DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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