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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala un apbiives
Salaspils novada Salaspili, Celtnieku iela 10A, novertesanu

Saskapa ar Jisu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8011 004 0437 Salaspils pilsétas ZG 100000501917
nodalijums:

Zemes gabala kadastra 8011 004 0437

apzim&jums:

Automazgatavas 8011 004 0437 001

kadastra apziméjums:

Piezimes: Saskana ar vertetajiem sniegto informaciju, par Objekta lietoSanu ir noslégts
nomas ligums lidz 12.12.2026.

Pieklusana: Pieklisana pie Objekta no Inzenieru ielas puses, Skérsojot zemesgabalus
Celtnieku ield 6, 10 un Celtnieku iela 10B, kas pieder dazadam personam.
Servitiits nav nostiprindts.

Zongjums: Saskana ar teritorijas planojumu, ipasums atrodas Daudzstavu dzivojamds
apbuves teritorija (DzD) un Transporta infrastruktiiras teritorija (TR).

Ipasumtiesibas:
| Ipasnieks: I Latvijas valsts Finansu ministrijas persond
Zemes raksturojums:
Platiba m’: 1285 | Forma: | Trapecveida.
Komunikacijas u.c.: Centralizets pieslegums elektrolinijai, tidensvadam un kanalizdcijai.
Vertéjamas apbuves raksturojums:
= — .. - - 7. T ‘ - B
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba m”: Fiziskais stavoklis:
uzsaksanas gads: skaits:
Automazgatava 001 Nav zinams. 2 174,7 Daléji labs.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
T_II’gUS Nr. Id}:gizt]rsécijas Tips Apraksts Platiba | Mé&rv.
vertibu
. _ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko
ietekmé - 01.02.2025 7312040700 s.aka|1'ju tiklu kabelu kanalizicijas aku un optisko kabelu uzmavu 0.0003 ha
_ .. run
negativi. g_d S P —————
~ vides un dabas resursu kimisk3s aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 7311090900 pazemes Gdens nemaanas vistu 0.1285 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
N 01.02.2025 7312040100 | copeary tklu Iiniju un kabelu kanalizaciju 0.0059 ha
_ 01.02.2025 7312050201 nggpluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0011 ha
He Tniju :
_ 01.02.2025 7312010300 ekﬁpluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0058 ha
He vadu :
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas
01.02.2025 7312010101 lidz 2 metru dzilumam 0.0383 ha




IpaSuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un vért€Sanas 07.07.2025. Veértejuma  sagatavosanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
IpaSumu apskatija: Dainis Caune Vertétaja tel. nr. 29334994
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertéjuma uzdevums un merkis:

Darba mérkis bija noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 7. julija, pemot véra
situaciju nekustamo paSumu tirgli $aja datuma. Vertéjums paredzEts pasiititdja vajadzibam, Objekta tirgus
vertibas apzinasanai. Vert§jums nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertetaju atlaujas.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertgjuma izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu pieejas. Veért§jums ir veikts
saskana ar Latvijas [pasuma vert€Sanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa verteSanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta ipaSuma:

86 400 EUR (astondesmit sesi tiiksto$i Cetri simti eiro);

tai skaita zemes gabala vertiba ir 17 300 EUR,
apbiives vertiba ir 69 100 EUR.

Noteiktas vertibas ir piem&rojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vert€&jamo Objektu un tam nav citu apgratindgjumu, iznemot tos, kas minéti $aja vértéSanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novertgjuma mérkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbtives Salaspils novada Salaspili,

Saskana ar pasttfjumu, Sis Vert€§jums paredzets pasttitdja vajadzibam, Objekta tirgus vertibas
apzina$anai. Pamatojoties uz ar veérté$anas uzdevumu, tika noteikta ipaSuma tirgus veértiba.

Tirgus vertibas definicija no Latvijas IpaSuma vertésanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.
Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértésanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizéjos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos lidzigu

objektu novérté$anai pilna apjoma ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem

objektiem un novértéjama Objekta salidzina$anu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa

rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma IpaSuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansésanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darijjumu finansé pardevgjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums biutiski ietekm& noveértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena novertejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p€c vértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret noveértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Ienakumu pieeja lauj noteikt nekustama IpaSuma tirgus veértibu, ja ir iesp&ams aprékinat naudas
plismu, ko generé nekustamais pasSums.

Izmantojot ienakumu pieejas naudas plismas diskontéSanu, TpaSuma apsaimnieko$anas gaita
planotie tirie ien€mumi (naudas pliismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardosanas rezultata iegiita
naudas summa tiek diskontéta kopgja Sodienas vertiba. Aprékiniem tiek izmantota sekojosa formula:

Vo = Z l + Ve k
=R (S0 O) LI (S 1)
g=1
kur V, - 1paSuma tirgus vértiba, q - perioda kartas numurs, I, - 0-ta perioda tirais ienémums, Y - 0-
ta perioda diskonta likme, V - reversijas naudas pliisma, k - p&d€ja perioda kartas numurs. Naudas pliismas
diskontesanas metodes matematiskie aprékini ir pietickami komplic&ti, tapéc sikak netiek aprakstiti un
analizgti.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Ja tiek izmantota ienakumu pieejas tieSa kapitalizacija, nekustama IpaSuma tirgus vértiba tiek
noteikta péc viena gada laika prognozgjama tira ienémuma, pielietojot tam piemérotu kapitalizacijas likmi. So
metodi parasti pielieto tadiem Ipasumiem, kuru stavoklis un generétie ienémumi krasi neizmainas vairaku
gadu garuma.

Aprekiniem tiek izmantota sekojoSa formula:

|
V= "R

kur V — ipaSuma tirgus vertiba, I — tekosa gada tirais ieneémums, R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, veicot finansu un nekustamo Tpasumu tirgus analizi.
Savukart, gada tirais ienémums tiek aprékinats sekojosi:
1) aprékina potencialo bruto ieneémumu no TpaSuma iznomasanas;
2) no potenciala bruto ienémuma atpem zaudgjumus, kas rodas nenoslogotibas rezultata un nomas
maksu neiekasé$anas d€l; pieskaita citus ienémumus, kO generé veért€jamais nekustamais
Tpasums; rezultata iegiist redlo bruto ienemumu;
3) no reala bruto iepémuma atpem visus objekta ekspluatacijas izdevumus, atskaitfjumus
aizvietoSanas rezerves fonda u.c.; iegiitais rezultats ir firais ienemums.

Minétas vertéSanas pieejas parasti dod atskirigus rezultatus, tadél nepiecieSama aprékinu rezultatu

analize un izlidzinasana. VErtétaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanosanai:

1) matematiskas izsvérSanas metode paredz katram iegilitajam vért€Sanas rezultatam pieskirt
noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprékinat vid€jo svérto lielumu, kas ir
uzskatams par Tpasuma galigo tirgus vertibu;

2) vidgja aritmétiska lieluma aprékinasanas metode paredz par TpaSuma tirgus vertibu pasludinat ar
visam vert€sanas pieejam iegiito rezultatu videjo aritméetisko lielumu;

3) subjektivas izsvérSanas metode paredz intuitivi izvertét izmantotas vertéSanas pieejas un to
rezultatus, analizgjot to prieksrocibas un trikumus. legiita rezultata ticamiba $aja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no veértétaju pieredzes un kvalifikacijas.

Aprékinu rezultatu saskanoSana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas
piemerotibas apsveérSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama IpaSuma vert€Sana un
galigas tirgus veértibas noteikSana.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértgjamo Objektu tick saprasts nekustamais Tpasums — zemes gabals (kad.apz. 8011
004 0437) ar kopgjo platibu 1 285 m? un uz ta esoid apbiive — automazgatava (kad. apz. 8011 004 0437 001)
ar kopgjo platibu 174,7 m? ka ari inZeniertehniskas komunikacijas un biives, kas atrodas ipa§uma un
nesaraujami saistitas, Salaspils novada Salaspili, Celtnieku iela 10A.

Saskana ar zemesgramatas nodalfjuma izdruku, ipasuma tiesibas uz vert€jamo Objektu ir
nostiprinatas Latvijas valstij Finandu ministrijas persona. Ipasumtiesibas ir nostiprinatas Salaspils pilsétas
zemesgramatas nodalijuma nr. 100000501917, ipasuma kadastra nr. 8011 004 0437 (skat. dokumentu kopijas
atskaites pielikuma).

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais ipaSums atrodas Salaspils pilsétas HES ciemata rajona, aptuveni 150 m no Celtnieku
iclas, kvartala starp Celtnieku, Energétiku un Nometnu ielam. Objekts nav redzams no Celtnieku ielas, ta
tuvakaja apkartné izvietota neliela komercialas nozimes apbiive un daudzstavu dzivojamas &kas. Kopuma
teritorija un tuvakaja apkartne esosie Tpasumi tiek apsaimniekoti.

PiekltSana pie Objekta no InZenieru ielas puses, skérsojot zemesgabalus Celtnieku iela 6, 10 un
Celtnieku iela 10B, kas pieder dazadam personam. Inzenieru iela ar asfalta segumu apmierinosa tehniska
stavokli, uzstaditi apgaismojuma elementi, tumsaja diennakts laika ta tick apgaismota. Transporta apstasanas
un stavésana iesp&jama uz InZenieru un blakus esos$ajam ielam. Gar ipasumu pa InZenieru ielu ir zemas
intensitates transporta un gajéju plismas.

Sabiedriska transporta nodroS$inajums vért§jams ka labs, blakus atrodas sabiedriska transporta
pieturvieta. Ari socialas infrastruktiiras attistiba TpaSuma apkartné ir laba, netalu izvietoti visi biitiskakie
socialas infrastruktiiras objekti (tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas apriipes
iestades, pasta nodala, darTjjumu iestades, kultiiras un izklaides objekti u.c.). Attiecigi IpaSuma atrasanas vieta
kopuma ir apmierinosa.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Vertgjama Objekta sastava ietilpstosa zemes gabala raksturojums:

platiba: 1285 m?;

forma: trapecveida;

reljefs: lidzens;

nozogojums: metala zogs,

uzlabojumi: asfaltéti un grantéti laukumi, Objektu dalgji skérso asfalteta iela.

Uz zemes gabala esosajai apbiivei ir pievadits centralizéts pieslégums elektrolinijai, idensvadam un
kanalizacijai.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2.5. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupmaju apbives teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apbuaves teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD)
Publiskas apbaves teritorija (P)

D Jauktas centra apbaves teritorija (JC)
Ruapnieciskas apbaves teritorija (R)
Tehniskas apbuves teritorija (TA)
Transporta infrastruktaras teritorija (TR)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
Udenu teritorija (0)

Lauksaimniecibas teritorija (L)

Saskana ar teritorijas planojumu, ipaSums atrodas Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija
(DzD) un Transporta infrastruktiras teritorija (TR).

2.6. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertétajiem ir pieejama ekas kadastralas uzmérisSanas lietas kopijas un VZD Kadastra informacijas
sist€émas izdrukas. Sajos dokumentos uzraditie parametri tika izmantoti vertéSana.

Automazgatava (kad. apz. 8011 004 0437 001)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Apbuves laukums: 111,0 m?
Buvtilpums: 600,0 m°
Kopé&ja platiba: 1747 | m?
Stavu skaits: 2
Ekspluatacijas
uzsakSanas gads: nav zinams

Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons, betona bloki dalgji labs
Arsienas: metala karkass dalgji labs
Parsegumi: koka dalgji labs
Kapnes: metala konstrukcijas kapnes apmierinoss

logi —PVC; ardurvis — PVC un metala;
iek§durvis — atvieglinatas konstrukcijas; | dalgji labs un

Ailes: sekcijveida pacelamie varti. apmierinoss
Jumts: metala dalgji labs
InZeniertikli
Elektroapgade: pieslégums centralizétajiem tikliem
Udensapgade: pieslégums centralizétajiem tikliem
Kanalizacija: pieslégums centraliz€tajiem tikliem
Apkure: centralas apkures katls ar elektribas apkuri
Ventilacija: dabiska ventilacija
Santehnika: musdienigas sanitartehniskas iekartas
Vajstravas tikli: ugunsdroSibas signalizacija
Planojums

Tika konstat€tas nesaskanotas parbiives — €kas 2. stava mnoliktavas telpa sadalita divas
dalas, izbiivgjot vannas istabu un divojamo istabu. Ekas 1. stava ir izvietotas automazgatavas
telpas, kabinets, tualete, aplures katla telpa, paligtelpas. Ekas 2. stava ir izvietotas
dzivojamas telpas, tualete, vannas istaba, paligtelpas. Telpu griestu augstums no 2,2 Iidz 2,95
m.
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Stavoklis apskates bridi
Telpu apdare

1. flizes, izlidzinats betons; 2. stava apmierino$s vai dalgji

Gridas: linolejs, laminats labs
apmierino$s vai dalgji

Sienas: flizes, krasojums labs
apmierino$s vai dalgji

Griesti: krasojums labs

Telpu iek$€ja apdare 1. stava kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli, apdare dal&ji
nolietojusie. Ekas 2. stava dzivojamas telpas tick uzturétas daléji laba tehniska stavokli.

Ekas tehniskais stavoklis vertgjams ka apmierino$s. Netika Kkonstatéti konstruktivo elementu
bojajumi, 1idz ar to var secinat, ka celtne kopuma ir dal&ji laba tehniska stavokli.

2.7. PASREIZEJA IZMANTOSANA
Objekta apskates bridi eka dalgji tika izmantota. Nekustamais Tpasums tika apskatits un vértéjuma

nekustamo Tpasumu vertetaja asistents Dainis Caune.
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2.8. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

\

1. stava telpas “ 1. stava telpas
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1. stava telpas

2. stava telpas 2. stava telpas
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2. stava telpas ' 2. stava telpas
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérteSanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus dalibnieku speku sameéru, ka arT iezZimé€ So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto$anas veids biis
atkarigs no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantosana tiek defin€ta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantoSanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus veértiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir esoSais — komercialas nozimes éka.

Sis vertejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais paums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- Objekts atrodas Salaspils pilséta;

- &ka kopuma dalgji laba tehniska stavokls;

- pievadttas galvenas inzeniertehniskas komunikacijas;
- pieejama sabiedriska infrastruktiira.

Negativie:

- nepiecieSami ieguldijumi ekas kartgjo remontdarbu veikSanai;

- Objekts nav redzams no Celtnieku ielas;

- piebrauksana pie Objekta pa ickskvartala ielu;

- nav saskanotas parbiives;

- potencialo pircgju loks ir Saurs, tad€] pardosanas gadijuma jarekinas ar ilgu ekspozicijas laiku
tirgd.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma apréekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo TpaSumu nav nodroSinats galvojums;
o nekustamais Tpa§ums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodok]u un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot véra pieejamo informaciju un veérte€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteik$anai ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darTjumu) un ienakumu pieejas.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 23
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analiz§ja informaciju par darfjumiem ar lidzigas
nozimes objektiem, un $adu ipasumu piedavajumu.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var bitiski ietekm@t arT nekustamo IpaSumu tirgu. EsoSaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bils Sis process. Pastav risks, ka 1idzSingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka § ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. S1 briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo TpaSumu nozarei. Potencialie pircgji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju l€mumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts. Péc kara sakuma bija daudzi uznémumi, ipasi arvalstu lielas korporacijas, kuras
nopietni izvertgja nepiecieSsamibu pardot savus aktivus vai biznesu Baltija, tomér laikam ejot rezultata daudz
§adu darfjumu nebija. To investoru, kuri darbojas Baltijas valstis, skatijums uz geopolitisko situaciju kopuma
ir piesardzigs, tomér kopé&jais noskanojums ir realistisks un balstas uz to, ka $aja teritorija ir Eiropas Savieniba
un NATO.

Uznémuma registrs: dati dibinato un likvidéto uznémumu skaita

dinamika

25K~

20K

15K

10K

5k-

. -

2020 2021 2022 2023 2024
— Registréts Izslégts

Avots: Arco Real Estate

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2025. gada otraja pus€ un 2026. gada, visticamak,
tiek prognozéta ekonomikas stagnacija un inflacija. Bremzé$anas vérojama ari Eiropas ekonomika, tomér
2026. gada otraja pusé izaugsmei vajadz&tu atjaunoties, inflacijai paléninoties. Ieprieks€jo gadu zemie
procentu likmju ITmeni neveicindja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas
varétu atgriezties vien neordinara situacija. Prognozes tiek model&tas lielas nenoteiktibas apstak]os, un var tikt
butiski korigétas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas
un arT atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie arkartigi labvéligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka
2025. gada kopgja investiciju aktivitate samazinasies, Tpasi gada otraja puse€, jo pircgji turpina pienemt
diezgan nogaidosu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis viet§jie spelétaji un bis lielaks mazaka
apjoma darfjumu Tpatsvars, kas savukart ietekm&s kop€jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma
sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2025. gada saglabasies ieprieks€ja gada limeni, bet
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lielaka dala darTjumu tiks planoti 2026. gada. Paraléli visam potencialie investori patlaban nopietni izverte,
kur ieguldit un veidot savu biznesu. Ir investori, kuri tiesi $aja laika meklg€ iesp€jas, turklat ne tikai arvalstu,
bet arT vietgjie investori. Neskaidribas laiks ir Tstais, kad cenas ir atraktivakas un izdevigak var iepirkt aktivus
un veikt ieguldijumus. Viss ir atkarigs no investoru skatfjuma uz piepemamo riska limeni.

IENESIGUMA LIKMES

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tiiksto$i nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumu, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tikstosi). Kop&ja nekustamo IpaSumu darfjjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo ipaSumu pardosanas darfjumiem liclaka dala — 41% bija dzivoklu pardosSanas darijumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darfjumu summas, tiem sekoja pardosanas darjjumi ar zem&m, kas kopa veidoja
35% no darjjumu skaita un 21% no kop&jas darfjumu summas; pardoSanas darfjumi ar zemes un &ku
IpaSumiem veidoja 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darfjumu summas. Savukart, 2023. gada Riga
tika noslégti 15 tukstosi nekustamo TpaSumu pardoSanas darfjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar
2022. gadu, kad tika noslégti 16,5 tukstosi darjjumu. Savukart, kop&ja nekustamo Ipasumu darfjumu vertiba
Riga 2023. gada sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kopgja
darfjumu vértiba bija 1,168 miljardi EUR.

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada
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Lidzigiem ipaSumiem bez ekonomiska izdeviguma svarigs faktors ir ari stabils, dro$s, pietiekami
maksatspgjigs ,,enkurnomnieks”, kas nodro$ina lielako iepémumu dalu. Komercplatibu meklgsanas aktivitate
ir cie$i atkariga gan no ekonomiskas attistibas valsti, gan no uznéméju noskanojuma un attistibas planiem.

Veicot nekustamo Tpasumu tirgus segmenta — apmierino$a vai laba tehniska stavokli esosu vidgjas
vai nelielas platibas komercialas nozimes €ku Salaspils novada un citos blakus novados analizi, tika secinats,
ka piedavajuma ir lidzveértigi ipaSumi cenu robezas no 120 000 EUR (mazas platibas €kas) lidz 400 000 EUR
(optimalas un lielas platibas €kas).

DarTjumi ar vidgjas un nelielas platibas ekam notiek loti reti. Darjjumi ir robezas no 100 000 EUR
(nelielas ekas) lidz aptuveni 300 000 EUR (vidgjas platibas &kas), jeb no 400 — 600 EUR/m?. P&dgjo 3 gadu
laika tika konstatéti aptuveni 4-5 darfjumi ar vért€jamam Objektam lidzigiem Tpasumiem Salaspils novada un
citos blakus novados.

Veicot nekustamo Tpasumu tirgus segmenta — apmierino$a vai dal&ji laba tehniska stavokli esosu
vidgjas vai nelielas komercialas nozimes telpu nomas maksu Salaspils pilséta analizi, tika secinats, ka kopuma
piedavajums ir mazs — piedavajuma tika konstatStas telpu nomas maksas robezas no 4,0 EUR/m* — 8,0
EUR/m® Lidzigi telpu nomas darfjumi biezak notiek robeZas no 3,0 EUR/m? — 5,5 EUR/m?. Ir atseviski
piedavajumi, kas parsniedz minéto nomas maksu cenu Iimeni, tomér lidzvertigas telpas tiek iznomatas par
zemaka Itmena cenam.

4.3. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Pamatojoties uz nekustamo Tpasumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vértibas noteik$ana tika izmantota
salidzinasana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem Tpasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
ipaSumu pardoSanas gadijumi, ieverojot atSkiribas starp Siem objektiem un vert€jamo Objektu. Korigétas
pardoSanas cenas dod tieSus noradijumus vert€jama IpaSuma tirgus vertibas ieglisanai. Pardotie nekustamie
Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz pardosanas cenu ietekmé&josiem faktoriem, piem&ram, €kas novietojums,
tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vértétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas
ka informacijas par lidziga apjoma un izmantoSanas veida €kam, vert€§jama nekustama IpaSuma tuvuma,
vertétaju riciba ir salidzinos§i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitadu, kada
notiek darfjumi ar nekustamajiem IpaSumiem Rigas pilséta, $aja amplituda butu jaieklaujas arT vertgjamam
Objektam. Sobrid var prognozét, ka nekustamo ipasumu tirghi notiek cenu stabilizacija un ievérojamas
korekcijas varétu biit iesp&jamas atseviskos gadijumos, nevis ka vispargja tirgus tendence.
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Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies sekojosus lidziga
izmanto$anas veida objektus:

Salidzinamo objektu raksturojums Salidzinamo objektu fotoatteli
ipaSums Priezu iela 3B, Ogre, Ogres nov.
Ipaduma sastava ietilpst garazu un darbnicu
gkas. Zemes gabala platiba 2 851 m’. Ekas
kopg&ja platiba 513,5 m? Apbiive kopuma
apmierinosa  tehniska stavokli. IpaSums
pardots 03.2024. par 268 000 EUR.

ipasums Livzemes iela 22 k-5, Salaspils,
Salaspils nov. Tpasuma sastava ietilpst biroju
un garazu &ka. Zemes gabala platiba 537 m%
Ekas kopgja platiba 244,9 m’ Apbive
kopuma laba tehniska stavokli. IpaSums
pardots 03.2022. par 100 000 EUR.

ipasums Adazu iela 264, Bukulti, Garkalnes
pag., Ropazu nov. IpaSuma sastava ietilpst
veikala ka. Zemes gabala platiba 1 220 m%
Ekas kopgja platiba 463,0 m’ Apbive
kopuma dalgji laba tehniska stavokli. IpaSums
pardots 01.2025. par 250 000 EUR.

Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no IpaSumu sastava, tirgus apstakliem darijumu
laika, TpaSumu atraSanas vietas, apbuves fiziska stavokla un citiem nekustama ipaSuma tirgus vértibu
ietekmgjosiem faktoriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.
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Aprekinu tabula.
Raditaii Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Vértéjamais Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Celtnieku iela 10A, Priesu icla 3B. Ogre Livzemes iela 22 k-5, Adazu iela 26A,
Salaspils, Salaspils » D8IS, Salaspils, Salaspils Bukulti, Garkalnes
Ogres nov. N
nov. nov. pag., Ropazu nov.
Salidzinama objekta
pardevuma / piedavajuma cena, ---- 268 000 100 000 250 000
EUR
Darfjuma laiks 03.2024. 03.2022. 01.2025.
Zemes platiba, m? 1285 2851 537 1220
Ekas platiba, m* 174.7 513.5 2449 463.0
LietoSanas mérkis automazgatava garazu un darbnicu garazu un biroju eka veikala €ka
ekas
Eku tehniskais stavoklis dalgji labs apmierinoss labs dalgji labs
Telpu platibas 1 m?
pardevuma/piedavajuma cena, - 522 408 540
EUR/m?
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértgjamo Objektu
- e o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
1. Darfjumu finans€Sanas apstakli EUR522 EUR 208 EUR 540
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirk$anas darfjums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
piespiedu pardosana, u.c.) EUR 522 EUR 408 EUR 540
L R lidzvertigi | 0% sliktak [ 10% | lidzvertigi | 0%
3. Pardosanas laiks, piedavajums EURE22 EUR 449 EUR 540
labadks | -5% labaks [ -5% labaks | -10%
4. Tpasuma novietojums, piek]iisanas iesp&jas EUR 496 EUR 427 EUR 486
liclika [ 12% lielika | 5% lielika | 11%
5. Eku platiba EUR 555 EUR 448 EUR 539
- . S lielska [ -8% mazaka | 8% lidzvertiga | 0%
6. Zemes platiba, konfiguracija, apgritinajumi EURBI1 EUR 284 EUR 539
- o labika [ -5% labika | -5% lielaka | -5%
7. Eku konstruktivais risindgjums EUR 465 EUR 460 EUREL2
- . sliktaka [ 12% labika | -5% | lidzvertiga | 0%
8. Eku tehniskais stavoklis EUR 544 EUR 437 EURSL2
. o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR 542 EUR 437 EUR 512
o lidzvertigi | 0% lidzvertigi [ 0% lidzvertigi | 0%
10. Paligekas EUR 544 EUR 437 EUR 512
11. Eku uzlabojumi:

- ékas tehniskais stavoklis lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- inzenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums asfaltéti laukumi, . o . o . o
apgaismojums) lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apgritindjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA mdjas uzlabojumi 0% 0% 0%

EUR 544 EUR 437 EUR 512
Parrekinu koeficients (starprezultats) 4% 7% -5%
Parrekinu korekcija EUR 22 EUR 28 -EUR 28
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 279 130 EUR 106 949 EUR 237 263
12. Citi tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

-_citi faktori EURO EURO EURDO
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 27,130 EUR 106 949 EUR 237 263
Korigéta 1 m’ cena EUR 544 EUR 437 EUR 512
Salidzinama objekta svara Kkoeficients 0.40 0.20 0.40

——— - - T iamis e
Sahdzn.namo E)ainateku platibas 1 m? vidéja korigéta EUR 510
cena (tirgus vertiba)
Ipasuma tirgus vértiba EUR 89 054
Parbiivju saskanosanas izmaksas EUR 2 000
Objekta tirgus vertiba EUR 87 054

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta Objekta tirgus veértiba ir EUR 1 741 873.
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4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IENAKUMU PIEEJU

Ta ka TpaSuma turpmakas apsaimniekoSanas gaita paredzama naudas plisma (ar TpaSuma
apsaimniekoS$anu saistitie iepémumi un izmaksas) ir nemainiga, iesp&jams pielietot tieSo kapitalizaciju tirgus
vertibas noteikSanai. Pieeja ir piemé@rota, lai noteiktu Objekta tirgus vertibu.

Vertetajiem tika iesniegta informacija par Objekta esoSajam telpu nomas maksam. Saskana ar
iesniegto informaciju, par telpu lietoSanu ir noslégts nomas Iigums. Nomas liguma termins ir Iidz
12.12.20026. Telpas tick iznomatas par 800 EUR/ménest (bez PVN). Papildus nomnieks maksa nekustama
1pasuma nodokli. Tiek pienemts, ka pasiititdja sniegta informacija atbilst esoSajai tirgus situacijai, lidz ar to
iesniegta informacija tiek pienemta par ticamu.

Veicot nekustamo Tpasumu tirgus segmenta — apmierino$a vai dal€ji laba tehniska stavokli esosu
vidgjas vai nelielas komercialas nozimes telpu nomas maksu Salaspils pilseta analizi, tika secinats, ka kopuma
piedavajums ir mazs — piedavajuma tika konstatétas telpu nomas maksas robezas no 4,0 EUR/m? — 8,0
EUR/m® Lidzigi telpu nomas darfjumi biezak notiek robezas no 3,0 EUR/m? — 5,5 EUR/m?. Ir atseviski
piedavajumi, kas parsniedz minéto nomas maksu cenu Iimeni, tomér lidzvertigas telpas tiek iznomatas par
zemaka Itmena cenam.

Papildus veicot tirgus nomas maksu analizi, tika apskatita informacija par piedavajuma eso$am
komercialas nozimes telpu nomas maksam vert€§jama Objekta tuvakaja apkartn€ un lidzigos rajonos.
Vertetajiem ir zinami $adi telpu nomas tirgus dati:

- Salaspils pagasta Acong, Granita iela, tiek iznomatas biroju/noliktavu telpas €kas 1. stava ar
kopgjo platibu 861 m?, telpas ir laba stavokli, nomas maksa 5 700 EUR jeb ~ 7,0 EUR/m?
menest;

- Salaspils pagasta Silabriezos, tiek iznomatas darbnicas telpas €kas 1. stava ar kopgjo platibu
160 m?, telpas ir dalgji apmierinosa stavokli, nomas maksa 300 EUR jeb ~ 2,0 EUR/m? ménesT;

- Salaspili, Silmalu iela, tiek iznomatas noliktavu/garazas telpas €kas 1. stava ar kopgjo platibu 64
m?, telpas ir laba stavokli, nomas maksa 100 EUR jeb ~ 2,0 EUR/m? ménest;

- Salaspils pagasta, Bajaros, tiek iznomatas noliktavu telpas €kas 1. stava ar kopg&jo platibu 1 591
m?, telpas ir laba stavokli, nomas maksa 5 568 EUR jeb ~ 3,5 EUR/m? ménest;

- Salaspils pagasta Silabriezos, tiek iznomatas darbnicas telpas €kas 1. stava ar kop€jo platibu 80
m?, telpas ir apmierinosa stavokli, nomas maksa 330 EUR jeb ~ 4,0 EUR/m? ménest;

- Ogré, Jaudas iela, tiek iznomatas biroju/darbnicas telpas &kas 1. stava ar kopgjo platibu 100 m?,
telpas ir dalgji apmierino3a stavokli, nomas maksa 363 EUR jeb ~ 4,0 EUR/m? ménesT;

- Kekava, Darznieku ield, tiek iznomatas noliktavu telpas &kas 1. stava ar kop&jo platibu 608 m?,
telpas ir dalgji laba stavokli, nomas maksa 2 200 EUR jeb ~ 4,0 EUR/m® ménes.

Gada potencialos bruto ienemumus veido:

800 EUR x 12 =9 600 EUR.
Tatad potencialais bruto iengmums no nomas gada ir 9 600 EUR.

Gada izmaksas veido:

Nemot véra pasititaja sniegto informaciju, izmaksu dala ietilpst Tpa$nieka izmaksas gada:

Planotas ipasnieka izmaksas gada

Ar TpaSuma apsaimniekoSanu saistitas izmaksas 250
Izmaksas kopa, EUR 250

Vertétaji veica Seit minéto ienémumu un izmaksu analizi, atseviskas ien€mumu un izmaksu pozicijas
korig€jot, balstoties uz vertétaju riciba esoSo informaciju par lidziga izmantoSanas veida IpaSumu
komercdarbibas rezultatiem.

Saskana ar nekustamo IpaSumu vértéSanas teoriju, izmaksu dala netika ieklauti kredita maksajumi,
pamatlidzeklu amortizacija (ta ir ietverta kapitalizacijas likmg), ienakuma nodoklis u.c.

Nemot véra iepriek§mingto, noteiktais gada tirais iep€mums ir sekojoss:
9 600 — 250 = 9 350 EUR.
Analizg&jot vertetajiem pieejamo informaciju par kapitalizacijas likmé&m vertétos un citos lidzvertigos

nekustamajos TpaSumos (vertétaji veicot kapitalizacijas likmes apré€kinus analiz§ja informaciju par nesen
notiku§iem darfjumiem ar Iidzigiem Tpasumiem, kuriem ir zinami nomas maksas iepémumi un izmaksas (citos
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gadijumos izmaksas tika piepemtas, analiz&jot vidgjas izmaksas lidziga izmantoSanas veida Ipasumos).
Kapitalizacijas likmes aprékinasanai tika izmantota naudas plismas analize par ipasumiem nelielas pilsétas un
apdzivotas vietas un citos IpaSumos, kur kapitalizacijas likmes tika aprékinatas robezas no 8,8% lidz 12,2%

Analizgjot vertétajiem pieejamo informaciju par minimalajam pelpas likmém (kapitalizacijas
likmém) vertétos lidzvertigos nekustamajos Ipasumos, ka ari veicot kapitalizacijas likmes aprékinus,
pamatojoties uz esosajiem tirgus datiem, tapat papildus analizgjot naudas cenu un alternativas ieguldijumu
iespgjas, tiek secinats, ka minimala kapitalizacijas likme investora piesaistei projektam ar §adu riska Itmeni ir
10,9%.

9 350 EUR : 0,109 = 85 780 EUR.

Tatad ar ienakumu pieeju noteikta TpaSuma tirgus veértiba ir EUR 85 780.

4.5. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA IEGUTO REZULTATU IZLIDZINASANA

Konkretas vertéSanas gaita ir izmantotas divas vertéSanas pieejas: tirgus (salidzinamo darfjumu)
pieeja un ienakumu pieejas naudas pliismas diskontéSanas metode, ar kuram iegttie rezultati atSkiras. Lai
saskanotu iegiitos aprékinu rezultatus, vertetajs ir izmantojis matematiskas izsveérsanas metodi. Izmaksu pieeja
netika izmantota lielo korekciju dél.

Tirgus pieeja saméra precizi atspogulo stavokli attiecigaja nekustamo Ipasumu tirgus segmenta un
att€lo tirgus dalibnieku prognozes par turpmako tirgus attistibu. Tacu vertétaja riciba nav pietickami daudz
ticamas informacijas par darfjumiem, ka arT $adu Tpasumu piedavajumu, kas nelauj veikt pietickami objektivu
cenu analizi.

Ienakumu pieeja ir “jutiga” — nelielas diskonta/kapitalizacijas likmes un nomas maksu izmainas
izraisa ievérojamas aprékinu galarezultatu svarstibas, tomer ar ienakumu pieeju iegita tirgus vertibu parasti
dod ticamus rezultatus komercobjektu vert€sana, jo potencialajam $ada Tpasuma pirc€jam primari ir iene@mumi
un labumi, ko vins$ plano giit.

Nemot véra iepriek§ minéto, svara koeficients abam pieejam tiek pienemts vienads. Attiecigi tiek
pienemti izmantoto pieeju svara koeficienti: ienakumu pieejai — 0.5, tirgus pieejai — 0.5. Aprékinu rezultatu
izlidzinasana paradita sekojosaja tabula:

Izmantota pieeja Aprekinata Pieejas svara Tirgus

vértiba, EUR koeficients vértiba, EUR
Ienakuma pieeja 85 780 0.5 42 890
Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja 87 054 0.5 43 527
Galiga aprekinata Objekta tirgus vertiba, EUR 86 417

Attiecigi galiga noteikta fpasuma tirgus veértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 86 400.

4.6. OBJEKTA ATSEVISKU SASTAVDALU VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbiivéta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu ipasuma dalu. Zeme
zem apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama Tpasuma
sastavdala, jo $ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau
kalpo — pamatojumam zem €kas. Apbuvétas zemes vértibas formul&jums naudas izteiksmé ir visai nosacits, jo
apbiiveta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbuvetu zemes gabalu vertibas lielumu nosaka to atraSanas vieta, iespg€jamas izmanto$anas
iesp&jas, dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSindgjums ar inZeniertehniskajam
komunikacijam) un citi faktori. Tacu, nosakot apblivétu zemes gabalu vertibas lielumu, nepiecieSams nemt
Vera uz ta esoSo apbivi, tas tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam IpaSuma izmantoSanas mérkim un citus
faktorus.

Katram nekustama ipaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vertéSanas praks€ §1 attieciba veidojas no apblives un attiecigd zemes gabala vertibu
attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacTtais ieguldijums TpaSuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks.

Saskapa ar nekustamo TpaSumu vert€Sanas teoriju un praksi, gadijumos, kad nav rodami tieSai
salidzinaSanai izmantojami zemes gabalu pardevumu dati, var izmantot vertibas sadaliSanas (alokacijas)
metodi. IpaSumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, zemes cena parasti
sastada 15-25% no 1paSuma kopg&jam izmaksam. Dazada veida IpaSumiem $T attieciba var biit dazada, nemot
vera IpaSuma novietojumu, apbiives vecumu un citus faktorus.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives 22
Salaspils nvada Salaspili, Celtnieku iela 104, novertejums

Konkréetaja gadijuma, nemot v&ra IpaSuma novietojumu teritorija, apbiives intensitati, esoSo apbiives
izmanto$anas veidu, tas biivapjomu un tehnisko stavokli, vertétaji pienem, ka zemes gabala nosacitas vertibas
Tpatsvars varctu biit aptuveni 20%. Tadgjadi ipasuma sastavdalu vertibas ir §adas:

IpaSumu atsevisko sastavdalu (zemes gabala un apbiives) vértibas

% no kopgjas tirgus vertibas Veértiba, EUR
Zemes gabala vertiba 20.0% 17 300
Apbiives vertiba 80.0% 69 100
Kopa: 100% 86 400
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma — zemes gabala un apbuves, kas atrodas Salaspils novada Salaspili,
Celtnieku icla 10A, ar kad.nr. 8011 004 0437, novértgjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2025. gada 7. julija ir
86 400 EUR (astondesmit sesi tiikstosi ¢etri simti eiro);

tai skaita zemes gabala vertiba ir 17 300 EUR,
apbiives vertiba ir 69 100 EUR.

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Nekustamo Tpa§umu veértétaja asistents Dainis Caune

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pienémumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka pasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas tiesibu ietekmesanu.
Novertetais IpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznp@mumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atzimets novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpasSumu un ta vertibu ietekméjoSiem faktoriem uz veért€Sanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika mé&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopgjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads vertgjuma tiek dots, attiecas tikai uz
esoSo izmantosanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertgjumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja noverteSanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus butu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu butiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Ipasuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

Novertejumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo IpaSumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novert§juma uzdevuma teikts, bez
iepriek$gjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai but par lieciniekiem izmekl&$anas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar veért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi
saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c noveértésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta p&c
atskaites nodosanas, nav ietverti vért§juma un vertétaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min€tie pienémumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav IpaSas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virzianas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un §1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertéSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vertgjama Ipasuma apskati klatiene veica asistents Dainis Caune, pec kuras tika sastadita $1

atskaite.
Nekustamo Tpa§umu veértétaja asistents Dainis Caune
Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins

(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Pielikumi
(dokumentu kopijas)
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Nodalijjuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Salaspils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000501917
Kadastra numurs: 80110040437
Celtnieku iela 104, Salaspils, Salaspils nov.

| dalas 1.iedala Domajaméa dala | Plafiba, lielums
Nekustams ipasums, senvithli un redinastas, pievienofie zemes
gaball
1.1. Zemes vieniba ar kadastra %gmmewmu 8011 004 D437. 0.1285 ha
urn. Nr. 300003184802, Iémums 15.02.201 2. desnese Sandra Zeire

2.1 Bove (kadastra a mEzlmewms 80110040437001).

urn. Nr. 30000725 1émums 15.08.2024., tesnese Inese Bérzkalne

Il dalas 1.iedala Domdjama dala Summa
Mekustama Tpasuma Ipaénieks, IpatumtiesThy pamats
1.1. Ipadnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Finansu ministrijas, nodoklu maksataja kods 1
90000014724, persona.

1.2. Pamats: LR Finan3u ministrijas 2012.gada 9.
februara uzzina Nr.38-17/1925 par nekustamu

pas
zpﬂ Eum Nr. 300003184802, lémums 15.02.2012., tiesnese Sandra
vire

2.1. Pamats boves pievienosanai : Rigas rajona

tiesas 2024 gada 15.maija aizmu urisks s;me ums
lietd Nr.C33433823, lietas arhiva Nr.C-1112-24/

Zurn. Nr. 300007252567, [Emums 15.08.2024., ne.snese Inese
Bérzkalne

Il dalas 1.iedala Flafiba,
Lietu tiesihas. kas apgritina nekustamu pagumu liglums

Emls Ef.lzime - kimiskas aizsargjoslas tentonja ap pazemes Odens nemsanas vietu. 0.1285 ha
Saisdits ar jerakstu: I dajas 2iedala 1.1 (300007252567)

{1155 ;:.lzwne aizsargjoslas tentonja pilsétas un ciemes gar ielam un autoceliem. 0.01 ha
Saistits ar ierakstu: N dajas 2iedala 1.1 (200007 252567)

1.3. Atzime - uz zemes atrodas citai personai - SIA "Druka” piederoa bive ar  0.0108 ha
%ﬁﬁh’ﬂ apzimé&jumu 8011 004 0437 001.

Saists ar ierakstu: Il dajas 2iedaja 1.1 (200007 252567)

1.4. Pamats: LR Finan3u ministrijas 2012 gada 9. februara uzzina Nr.38-17/1925
par Eekustamu pasumu.

_ Zurn. Nr. 184802, 1émums 15.02. 212, desnese Sandra Zeire
Dzésts
Saisdis ar ierakstu: I dajas 2iedala 1.1 (200007252567)
Il dajas 2 iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi liglums

1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4 (Zurnals Nr.300003184802,

13.0 2[]12;0F’:3mats Zemesgramatu 1|kuma parejas noteikumu 19. punkts.
urn. Nr. 300007252567, IEmums 15.08.2024., desnese Inese Bérzkalne

Citu ierakstu dalds un ledalds nav.
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Inform&cija par apgriindjumiem, kas atfiecas uz jpasi aizsargdjamam dabas tenforfdm val mikrolisgumism — piesfama dabas datu
parvaldibas sistéma OZ0LS hitpsdozols gov iwpub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasjums =darits 19.06.2025 12-03:47.

Maksa par inform3ciju fikséta Jisu réknd.

Piezime. Saskapd ar Evopas Parlamenta un Padomes 2018 .gada 27.aprila Regulu Mr2M8/670 par fizisku personu aizsardzibu
attiecibd uz personas datu apstradi un $5du datu brivy apriti un ar ko atee| Direktivu 954 8/EK (Visparigs datu aFsardzibas regula)
katrs informacijas pieprasijums no datubizes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

7EMES VIENIBAS ROBEZU, SITUACIJAS
UN  APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vientbas kadastra apzZimajums: 8011 004 0437
Adrese: Celtnieku iela 10A, Salasplls, Salaspils novads

Zemes kodosirgld uemirifono vekda, pomatojoties w2 20Mgodo Wokickro Uinstru kobneto rikoumu Nr. 538
“Grozl jumiMinstru kobineto 2010.goda 31mai rikoumd Nr297 “Por zemes vienibu pederibu vo pieknilibu vaistij
un nostiprindsonu zemesgramold uz vasts wirdo oltiecigls mnsinijos vvaisls okcip sdbedribos “Privolizarijos
agentire™ parsond”,

Aprifindjmu sorghsls:

L| MOS0% hirmskén arsorgjosies berilono b patemes ddens rembonos waly = 0LI2BS ha,

(Solospls nowade domes 200G gods Zlopril protokols W IZ, 24 'Per Solmapls nowodo lenborios plinojama 20022012 gedom grov| pme gpsiprnddon,™

1| OG0 axrsorgesin lenbonnd Pl wi cemes gor elom b aubocalim - 000 he,

alapis nowads domes 7009.gadn Tlopil probokols W 12, A 'Par Solospes nowode leriborijos planojuma 202,20 12 gedom groz] ma opsiipind2ony’ |

JMMWM&:MﬁGMWMENHM-MEHM |
V5. “Voists nolastome ipotum” J0Mgody 2 ngeembrg Be IT/U26T posilf e un wring remesipboiom Sciospls rovod, Soiospl, Cefinehs ielg 1A LamérfEonoil|

Robelas un epvidus obpekli uzmant 20M.goda 25 novemiri

Zemas vieribos robefu, situdeijos un apgrotingumy plors gotoevols 20Mgada 25 novembn
Plana mérogs 1500

Zemes wenibos plotibo 01285 ha

lemes kodoskris uzmnidongs dorbus velco SIA "Metrum Ireg b, 40005588748, jurid. adre
Riga, Rona buvirs 11, el B008I00) Riges bros, Elzobeles iela 20,LV-1050, tel67600020  §

Serlificbts mérmeks Kristine Brouno (serlMe BB-197, derigs Tde 27.02.2005)

S “Melren” Regiono vod o Kristine Prifoko

| Mernieks opliecing, ko zemes kodastrOid uzmér Song veiklo olbistos ,
LR Minstru kabineto 2007, godo 20.marta notekumem Nr.152 Kristing Brouno 25m20m
“Mekustomd ipasume cbjekic noteksang ]

Gige-Laizine

Erosndtafr nlormétipa Zemes kodoshrdds uzminidonos laki aldes locekle rCE;K
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7/7/25,10:11 AM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | |5 4afiuma numurs apakénodalijuma numurs teritorija
_ 0.1285 _ Salaspils, Salaspils

80110040437 ha 100000501917 novads

Kadastralas vertibas

P Vértibas
Vértibas veids \(I&l;t&l))a noteikSanas Piezimes
datums

Sjgsrﬁl;g kadastrala 18713 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV

vértiba 23886 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8)

Fiskalais ipasuma 18713 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu . Kadastralas

noveértéjums Kadastra e vértibas un nekustama ipaSuma sastava esosas mezaudzes vértibas summa

: Saic Tral Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
gg\',\é?{?lﬂ?%ss'ﬁgzgﬂfa 23886 01.01.2025 samazinoSais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
] sastava eso$as mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra - " . .=

apziméjums Dzivoklu ipaSsumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

80110040437 1/1 Celtnieku iela 10A, Salaspils, Salaspils nov., LV-2121
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1285
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1285
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.1050
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7/7/25,10:11 AM

Ekranizdruka

Zemes zem celiem platiba: 0.0235
Parejas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas meérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Ripnieciskas razosanas uznémumu apbiive 1001 0.1285 ha
Apgratinajumi
Nr. gaetgl:ﬂ;écijas Tips Apraksts Platiba | Mérv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko
- 01.02.2025 7312040700 | sakaru tiklu kabelu kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu 0.0003 ha
grunti
_ 01.02.2025 7311090900 vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap 0.1285 ha
e pazemes tidens nemsanas vietu )
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
01.02.2025 7312040100 sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju 0.0059 ha
_ 01.02.2025 7312050201 |(?lliisjﬁluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0011 ha
_ 01.02.2025 7312010300 \e/:l;(sjﬁluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0058 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas
01.02.2025 7312010101 | 745" metru dzilumam 0.0383 ha

Buves

Kadastra apzimé&jums

Dzivoklu ipaSumos nesadalitas domajamas dalas | Adrese

80110040437001 1/1 Celtnieku iela 10A, Salaspils, Salaspils nov., LV-2121
Nekustama ipaSuma objekta platiba
(kv.m.): 174.7
Nosaukums: Automazgatava

Galvenais lietosanas veids:

1251 - Riipnieciskas razosanas &kas

Buves tips:

12510101 - RaZosanas €kas, kuras lielakas telpas (pé&c platibas kvadratmetros) augstums ir

lidz 6 m (ieskaitot)

UzbiivéSanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko$anas datums:

30.12.2009

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 174.7
Lietderiga platiba (kv.m.): 174.7
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 174.7
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 174.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:
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7/7/25,10:11 AM

Ekranizdruka

Pazemes stavu skaits:

0

Nolietojums:

V1 - Jauna éka loti laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
80110040437001001 -
Nosaukums: Automazgatava
Lietosanas veids: 1251 - Ripnieciskas razosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 7
Ekas apsekoSanas datums: 30.12.2009
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopgja platiba (kv.m.): 95.1
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 95.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 95.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - S . R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?;muurs Nosaukums zg:dp:s Stavs l(\rll.:gstums augstums | augstums al(?,t:::a) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
= Nedzivojama _ _ -
1 Automazgatava iek&telpa 1 2.95 74.0
= Nedzivojama _ _ _
2 Inventara telpa iekételpa 1 2.85 4.2
Nedzivojama . _ .
3 Telpa iekételpa 1 2.85 1.4
Nedzivojama _ _ _
4 Telpa iekételpa 1 2.85 1.7
T Nedzivojama . _ .
5 Gaitenis iek&telpa 1 2.5 3.2
Nedzivojama _ _ _
6 Telpa iekételpa 1 2.8 4.5
Administratora Nedzivojama _ B _
7 telpa iekstelpa 1 2.8 6.1
80110040437001002 -
Nosaukums: Noliktava
LietoSanas veids: 1252 - Noliktavas, rezervuara, bunkura, silosa telpu grupa
Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 7
Ekas apsekoSanas datums: 30.12.2009
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
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7/7/25,10:11 AM

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Ekranizdruka

Kopgja platiba (kv.m.): 79.6
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 79.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 79.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - I R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?;gluurs Nosaukums zgildp:s Stavs I(-\nt:g)jstums augstums | augstums ?II(?,t:::a) pienemsanas
grups (m) (m) gads(-i)
T Nedzivojama _ _ -
1 Gaitenis iek&telpa 2 2.5 4.5
Nedzivojama _ _ _
2 Telpa iekételpa 2 2.5 5.6
; Nedzivojama . _ .
3 Noliktava iekételpa 2 2.2 21.6
; Nedzivojama _ _ _
4 Noliktava iekételpa 2 2.2 16.8
Nedzivojama B _ _
5 Telpa iek&telpa 2 2.2 12.5
Inventara Nedzivojama _ _ _
6 noliktava iekstelpa 2 2.2 15.8
Nedzivojama B _ _
7 Telpa iek&telpa 2 2.2 2.8
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbiives laukums

111.0 apbuves laukuma
kv.m.

Buvtilpums - 600.0 kub.m. - -

Dokumenti

Dokumenta veids Izdosanas IzdoSanas Izdevéjiestade
datums nr. ]

Akts par Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma _no. VZD Rigas redionala

registréto datu labosanu 19.02.2024 11-09-R/793 parvalde

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials

Konstatacijas gads

Pamati

Dzelzsbetona, betona bloki

Sienas (vertikala konstrukcija)

Metala karkasa konstrukcijas

Parsegumi

Koka sijas ar koka délu aizpildijumu

Jumta segums

Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
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7/7/25,10:11 AM

Ekranizdruka

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
elektribu, siltumsuknis)

Auksta Udensapgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

dienestam un pasvaldibam

Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Salaspils pilsétas zemesgramata 15.08.2024 -
Salaspils pilsétas zemesgramata 15.02.2012 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas | p geysjiestade
datums nr. ]

Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéma 11-16- - T
registrato datu kartos“gnu 16.12.2024 R/2160 VZD Rigas regionala parvalde
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju 05.01.2012 - \;ﬁs\/;\r/ggtssP:lﬁlﬁset?rrgriﬁuipasumi"
Zemes robe?u plans mé&roga 1:500 25.11.2011 - gsartiﬂgéts mérnieks Kristine
Ministru kabineta rikojums 19.10.2011 538 kgg\gir]g?SRepublikas Ministru
Lémums par adreses noteik$anu vai mainu 10.08.2011 1911.& Salaspils novada dome
Padvaldibas vai valsts iestades izzina 16.06.2011 11-4/16 Eg:ﬂfgj'f novada dome Zemes
Leémums par ieprieks&jo lEmumu izmainu 11.11.2009 30 27& Salaspils novada dome
Cita veida dokuments 14.10.2009 28 20& Salaspils novada dome
Cita veida dokuments 30.11.2005 27 30.& Salaspils novada dome

- : Salaspils pilsetas ar lauku
Cita veida dokuments 24.11.2004 22 &9. teritoriju dome
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas " : o
datorizétas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts zemes 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas Tieslietu

ministrija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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SALASPILS NOVADA PASVALDIBA
Eeg MNr.90003024008, Livzemes iela 8, Salaspils, Salaspils novads, LV-2169, talr. 67951010
e-pasts: domezisalaspils kv, www salaspils kv

22.04.2024. Nr. ADM/1-20.3/24/1108
Uz 18.042024. Nr. 2/0-3/3040

Valsts Nekustamie Ipasumi
Valnu iela 28, Riga, LV-1050

Par piekiuvi nekustamayjiem ipasumiem Celmieku fela 104 un 108, Salaspilt

Athildot vz Josu 18.04.2024. iespiegumu Nr.2/9-3/3049, Salaspils novada padvaldiba
(turpmak — padvaldiba) informe. ka piekluve VAS “Valsts nekustamie ipasumi” piederodajiem
nekwstamajiem pafumiem Celtnieku iela 10, Celtnieku iela 10B un Celtnieku iela 104,
Salaspilf (urpmak - zemes gabali) ir iespgjama fikai pa pasvaldibai piederodo InFeniern ielu,
zemes vienibas kadastra apzim&ums 80110040168, 1313k parvietojoties pa minétajiem zemes
gabaliem. Pargjas brauktuves (iekSpagalmm stavvietas) atrodas uz daudzdrivoklu dzivojamo
maju zemes un nepieder padvaldibai.

[zvErtejot esodo situdciju ar auto novietosanu, kas apgritina parvietodanos un piekluvi uz
zemes gabaliem eso3ajam Ekam. padvaldiba iesaka risindt. uzstadot attiecigas cela zimes.
piemeram aizliegums stavet. vai stavet ar atlanjdm. Zemes Ipasniekam ir jaiesniedz padvaldiba
satiksmes organizicijas shéma un péc shémas saskanoianas var uzstadit attiecIgas cela zimes.

Izpilddirektore Silvija Punina

Antra Zubule
29253603
antra zubulei@salaspils v

£is dokuments ir parakstits ar droZu elektronizke parakst un satur latka zTmogn



Vienkarsotis apsekosanas anketa
Celtnieku iela 10A, Salaspili, Salaspils novada

Salaspils 2024, gada 20 oktobri

Sastadits par to, ka saskan3 ar Rigas rajona tiesas tiesneSa G. Lauska 2024, gada 15.
maija atzmugunisku spriedunu civillieta Nr. C33433823 apmienindta Finaniu ministrijas
prasiba pret S[A “DRUEA” ipaduma tiesibu atzifanu uz bivi, izliksam no nekustam3 ipasuma
un ieveiam valdfjum3a Tiesa nosprieda atzit Latvijas wvalstyy Finanfu oinistrijas persond
Ipasuma tiesibas uz bivi ar kadastra apzim&umm 80110040437001, kas ietilpst & (biviu)
nelustama Ipaduma Celtniekn ield 104, Salaspili, Salaspils novada, kadastra Nr. 80115040022
sastdvd un kas atrodas uz nekustam3 Ipafuma Celtnielm ield 104 Salaspili, Salaspils novada,
kadastra Nr. 30110040437, sastavad iefilpstofas zemes vienibas ar kadastra apzim&unm
80110040437

SIA Druka piespiedu izlikiana no zemesgabala un telpim. kas atrodas Celtniel ield
10A. Salaspili, notika 2024. gada 15. oktobri saskana ar Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr 33
Zvennata tiesu izpilditaja Martina Eglia lietvediba esofo Rigas rajona tiesas 2024, gada 3.
septembri izsniegto 1zpildu rakstu.

1. Nekustamais Ipadums sastav no
1.1 biives (Automazgatava (biives kadastra apzim&ums 801 10040437001));
1.2 zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums 80110040437) 0,1285 ha
platiba, lieto3anas mérkis: Ripnieciskis razoSanas uznémumn apbive. kods 1001.
2. Informacija par bovi (bives kadastra apzimSjums 80110040437001) saskana ar
Nekustam3 pasuma valsts kadastra informacijas sistEmas (furpmak — NIVKIS) datiem
un vizualo apsekofam daba:

Nr. S Biive (Automazgitava) biives kadasztra
L e apzim(ajums amgmmis'mul
1. | Apkures sistéma Centrild (elektriskais apkures katls. atslégts)
2. | Udens apg3des sistéma Urbums (atslagts)
3. | Kanahz3eijas sistéma Viets)d noz&daka
4. | Elektroapzade Centrilie fikh
5. | Gazifik3cijas sistéma Havw
6. | Signaliz3eyas sistémas: Ir tehn=ik3s apsardzes signahzieya
- ngunsdzasibas
- apsardzes
7. | Dzivoklu skaits Maw
8. | Liftu skaits Maw
9. | Ekspluaticijas uzsikianas gads Hav
1. | Ekspluaticijas pregpemianas gads Naw
11. | Kopéjd plafiba (m?) 1747
12. | Apbiives laukums (m®) 1110
13. | Virszemes stiva skaits 2
14 | Pazemes stavu skaits 0
15. | Listodanas veids 1251 - Riipniecisk3s rafofanas gkas
16. | Biives tips 12510101 - RaZofanas &kas, kurds heldkis telpas
{pec platibas kvadratmetros) angstums ir lidz 6 m
{1ezkaitot)
17. | Telpu grupu skaits 2
18. | Telpu skaits 14
19. | Arsienu materiils Metila karkasa konstrukeyas
20. | Parsegumu Koka syas ar koka délu arzpddipomu
21. | Jumts (segums) Metila loksnes ar antikorozyas parklSjumm
22 | Pamah Dizelzsbetona, betona blok
23. | Fimskais stavokhs (nolhietojums %e) (% (saskand ar apsekojumu dab3 31%:)
24 | Holetojuma aprékma datums Waw




Nr. Raditajs Biive (Automazgitava) biives kadaztra

pk. apziméjums 0110040437001
25. | Kadastr3ld vérfibauz 01.01.2024  EUR | 9942
26. | Kadastrdlds urmérEanas datums 30.12.2009
3. Saskand ar valsts akciju sabiedribas .. Valsts nekustamie fpaSunu™ veikto aprEkim:
Faktizkais
Runethaves Ladunirs :'!;tja_unn%anas nfrliefﬂj-u_.u{z I:u_kl.:i._ski Pr'mkfiﬁlﬂlmz .
e vertiba péc vizuilas e3033 vertiba :'Lpdrnsm_asanm
(ar PVIN) apsekozanaz ({ar PVN) (JaNe)
daba (%)
Automazgitava, 179 679 31% 123 978 I3
80110040437001

4. Nelmstamaiz Ipafume ir feralkstits zemesgrimati vn Ipadvma tiestbas Salaspils pilsétas
zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000501917 nostiprinatas vz Latvijas valsts varda
Finan&u ministrijas persona.

5. Nekustami fpa$uma kadastrald vEriba saskand ar NIVKIS datiem uz 2024 gada 1.
Jjanvari ir EUR 18713.00 (astonpadsmit thkstosi septind simfi trispadsmit eiro, 00 centi)
apmera, faja skaifa:

5.1 baves (biives kadastra apzimejums 80110040437001) vertiba EUR 9942 00 (devin
tikstosi devini simti cetrdesmit divi eiro. 00 centi);
5.2, zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzimgjums 801 10040437) vErtiba EUR
8771.00 (astoni tiksto3i septini simti septindesmit viens eiro. (0 centi)
6. Piezimes:
6.1. Ipasumu apjoz metdla Zogs, varti aizslEgti, £k tehnisk3s apsardzes signalizicija;
6.2. Iebrauksana Ipadumi, krsojot zemesgabalus Celtnieku ield 10 un Celtnieku ield 10B
6.3. Telpas atrodas atsevishka lielgabarita atkritumi, kas utiliz&jami.

Pielilauni — situdcijas foto fiksicija.

NI apsaimniekoianas dalas
NI parvaldniece (paraksts™) llona Kalasa

*DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU, KAS SATUR LATEA ZIMOGT.
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