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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

Par nekustama Tpa§uma — zemes gabala un apbiives
Ludzas novada Ludza, Lauku skérsiela 21, novertésanu

Saskana ar Jusu pasttijumu un 2025. gada 14. augusta Ministru kabineta rikojumu Nr. 463 , Par
valsts nekustama 1pasuma Lauku Skérsiela 21, Ludza, Ludzas novada, pardosanu” kas paredz zemesgabala un
bives pardosanu kopa ar divam buvém, kas nav registrétas zemesgramatas nodalijuma, SIA “Vindeks”
specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6801 002 0317 Ludzas pilsetas ZG 100000618290
nodalijums:

Zemes gabala kadastra apz.: 6801 002 0248 Riipnieciskas razosanas 6801 002 0248 001
¢kas kadastra apz.:

Ekas kadastra apz.: 6801 002 0248 002 | Ekas kadastra apz.: 6801 002 0248 003

Piezimes: | Ekas ar kad.apz. 6801 002 0248 002 un 003 nav registrétas zemesgramatas ndalijuma.
Saskana ar pasititaja sniegto informdciju un Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas
sistemas datiem, Finansu ministrija ir éku (kad.apz. 6801 002 0248 002 un 003) tiesiskais
valditajs.

Ipasumtiesibas:

Ipagnieks: ‘ Latvijas valsts Finansu ministrijas persond

Zemes raksturojums:

‘ Platiba, m*: ‘ 920 ‘ Forma: ‘ Neregulara. |
Apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Uzbuvésanas gads: | Stavu Platiba m?: | Fiziskais stavoklis:
skaits:
Rupnieciskas razosanas éka 001 - 1 22,8 Slikts.
Eka 002 - 1 38,0 Slikts.
Eka 003 - 1 56,0 Slikts.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vértibu | - Ekspluatacijas aizsargjoslu teritorijas gar elektrisko tiklu kabelu linijam — 0,0035 un
biitiski 0,0044 ha;
neietekme: - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru apaksstaciju
—0,0058 ha;

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsetas un
ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kV — 0,003 ha;
- Pierobeza — 0,092 ha.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:
Apskates un vert€Sanas 18.09.2025. Vertejuma Ta elektroniskas
datums: sagatavo$anas datums: parakstiSanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobeZojumiem.




Vértéjuma uzdevums un mérkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 18. septembr, saskana ar 2025. gada 14.
augusta Ministru kabineta rikojumu Nr. 463 ,Par valsts nekustama Ipasuma Lauku Skersiela 21, Ludza,
Ludzas novada, pardoSanu”, un nemot v&ra situaciju nekustamo IpaSumu tirgl $aja datuma. Vertgjums ir
paredzgts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardosanas sakumcenu.

Vértésanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vert€Sanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta IpasSuma:

tirgus veértiba 2025. gada 18. septembrT ir 2 900 EUR (divi tukstosi devini simti eiro), tai skaita

zemes gabala tirgus vértiba 2 600 EUR,
apbiives tirgus vértiba 300 EUR.

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertejamo Objektu un tam nav citu apgritindjumu, iznemot tos, kas min&ti $aja verteésanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

’:élS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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MK rikojums

Profesionalo kvalifikaciju apliecinosu dokumentu kopijas
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértgjamais Tpasums atrodas Ludzas pils€tas nomal€, netalu no Diunokla ezera, kvartala ko ierobezo
Lauku skersiela, Talavijas un Zala ielas. Attalums lidz Ludzas pils€tas centram aptuveni 1 km.

Tuvako apkartgjo apbiivi parsvara veido mazstavu razosanas objekti un dzivojamas €kas. PieklGisanai
pie Tpasuma izmantojama Lauku Sk&rsiela ar grants segumu apmierinosa stavokIi.

Sabiedriska transporta nodroSinajums — tuvaka autobusu pieturvieta atrodas ~ 0,5 km attaluma.
Socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas apriipes
iestades, darjjumu iestades izvietotas 1 — 2 km attaluma no TpaSuma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabals ar kadastra apzim&umu 6801 002 0248:

platiba: 920 m?;

forma: neregulara;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, atseviski koki, krimaji;

nozogojums: nav;

labiekartojums: zemes gabals nav labiekartots, ilgstosi netiek
apsaimniekots;

apbiive: 3 razoSanas ekas;

inZzenierkomunikacijas: elektribas pieslégums.

Zemes gabals no DA robezojas ar grantéto Lauku ielu, no kuras iesp&jama piekliiSana pie IpaSuma,
no pargjam pusém — ar lidzigiem zemes gabaliem. Uz apskate bridi teritorija nebija sakopta.

1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA
@ FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamés apbaves teritorija (DzM)
]— Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD)
- Publiskas apbaves teritorija (P)
I Jauktas centra apbaves teritorija (JC)
| . Ripnieciskas apbdves teritorija (R)

Saskana ar teritorijas planojumu, Ipasums atrodas Savrupmaju apbiives teritorija (DzS).

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta apbiives sastava ietilpst 3 €kas. Vertétaju riciba ir informativas izdrukas no VZD
Kadastra informacijas sistémas, kas pievienotas $ai atskaitei. Seit minétie eku fiziskie parametri tika izmantoti
verteSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ictilpstosas vert€jamas apbiives apraksts.

Kadastra apz.: 6801 002 0248 001
Nosaukums: Riipnieciskas razosanas éka
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 31,1 | m?
Biivtilpums: 202,0 | m®
Kopégja platiba: 22,8 | m?
Stavu skaits: |
UzbiivéSanas gads: -
Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetona slikts
Arsienas: kiegelu miiris slikts
Parsegumi: dzelzsbetona slikts
Ailes: metala logi un durvis, stikla bloki slikts
Jumts: mikstais segums slikts
Inzeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: | centralizeta
Kadastra apz.: 6801 002 0248 002
Nosaukums: Eka
Stavoklis apskates bridt
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 38,0 | m?
Biivtilpums: 190,0 | m?
Kopgja platiba: 38,0 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsak$anas gads: -
Konstruktivais risindjums
Arsienas: vieglbetona bloku miiris slikts
Parsegumi: koka slikts
Jumts: koka slikts
Kadastra apz.: 6801 002 0248 003
Nosaukums: Eka
Stavoklis apskates bridt
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 56,0 | m?
Biivtilpums: 280,0 | m*
Kopégja platiba: 56,0 | m*
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsakSanas gads: -
Konstruktivais risindjums
Arsienas: koka slikts
Parsegumi: koka slikts
Jumts: koka slikts

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttijumu, Sis vert€jums ir paredz€ts, lai noteiktu Objekta aptuvenu pardosSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vertésanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vértejuma pieeju izvéle.

VerteSanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vertésanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
Tpasumu noverte$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu noveértéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finansésSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipasumu

un salidzinamiem IpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret novertgjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Aprekinu rezultatu saskanosana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsvérSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama pasuma vértéSana un
galigas tirgus vertibas noteikSana.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir saimnieciskas nozimes ipaSums.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu Objekta tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darTjumu uzne€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz€ja informaciju par darfjumiem ar lidzigas
nozimes objektiem, un $adu ipasumu piedavajumu.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bus §is process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. S7 briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Ipasumu cenam var biit divgjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truokums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupvérsts. P&c kara sakuma bija daudzi uzn@mumi, 1pasi arvalstu lielas korporacijas, kuras
nopietni izvertgja nepieciesamibu pardot savus aktivus vai biznesu Baltija, tomer laikam ejot rezultata daudz
§adu darfjumu nebija. To investoru, kuri darbojas Baltijas valstis, skatljums uz geopolitisko situaciju kopuma
ir piesardzigs, tomér kopgjais noskanojums ir realistisks un balstas uz to, ka $aja teritorija ir Eiropas Savieniba
un NATO.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2025. gada otraja pusé un 2026. gada, visticamak,
tiek prognozéta ekonomikas stagnacija un inflacija. Bremzeé$anas vérojama ari Eiropas ekonomika, tomér
2026. gada otraja pusé izaugsmei vajadz€tu atjaunoties, inflacijai paléninoties. Ieprieks$¢jo gadu zemie
procentu likmju Iimeni neveicinaja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas
varétu atgriezties vien neordinara situacija. Prognozes tiek model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt
butiski korigétas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finansgjuma sniegtas iesp&jas
un arT atbalstoSas monetaras politikas nodro§inatie arkartigi labveligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka
2025. gada kopgja investiciju aktivitate samazinasies, Ipasi gada otraja puse, jo pircgji turpina pienemt
diezgan nogaido$u atticksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis viet&jie sp&létaji un bis lielaks mazaka
apjoma darfjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmés kop&jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma
sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2025. gada saglabasies ieprieksgja gada limeni, bet
lielaka dala darfjumu tiks planoti 2026. gada. Paraléli visam potencialie investori patlaban nopietni izvertg,
kur ieguldit un veidot savu biznesu. Ir investori, kuri tie$i Saja laika mekl€ iesp&jas, turklat ne tikai arvalstu,
bet ari vietgjie investori. Neskaidribas laiks ir Tstais, kad cenas ir atraktivakas un izdevigak var iepirkt aktivus
un veikt ieguldijumus. Viss ir atkarigs no investoru skatfjuma uz pienemamo riska ltmeni.
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2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tukstoSi nekustamo IpasSumu pardoSanas darfjumu, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tikstosi). Kop€ja nekustamo ipasumu darfjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo TpaSumu pardosanas darjjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardosanas darfjumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darfjumu summas, tiem sekoja pardoSanas darjjumi ar zem&m, kas kopa veidoja
35% no darfjumu skaita un 21% no kop@jas darfjumu summas; pardoSanas darfjumi ar zemes un &ku
TpaSumiem veidoja 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darjjumu summas. Savukart, 2023. gada Riga
tika noslégti 15 tikstosi nekustamo Tpasumu pardosanas darfjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar
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2022. gadu, kad tika noslégti 16,5 tikstosi darfjumu. Savukart, kop&ja nekustamo ipasumu darijumu vértiba
Riga 2023. gada sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kopgja
darfjumu veértiba bija 1,168 miljardi EUR.

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada
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Sobrid Ludzas pilséta novérojams mazaktivs neapdzivojamo &ku (noliktavas, administrativas,
razoSanas €kas) tirgus. Joprojam biitisku dalu komercialas un razoSanas apbiives segmenta veido ,,padomju
laika” biivétas komercékas, razo$anas uznémumi un noliktavas. Sadas &kas, nereti ar neracionalu telpu
planojumu, dalgji neatbilst misdienu prasibam, ka arT blakus tam nav pietickams autostavvietu skaits. Ir
gadijumi, ka p&c ipasuma pirkSanas uz zemes gabala esos$as €kas tiek nojauktas un to vieta tiek biivétas
jaunas, vai zemes gabals tiek izmantots citiem mérkiem, piem&ram blakus eso$o Tpasumu paplaSinasanai.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, var secinat, ka Ludza lidzigu zemes gabalu cenas pe€d&jo dazu
gadu laika biitiski nav mainijuias, to amplitiida ir robezas no 1,0 — 6,0 EUR/m?, atkariba no atraSanas vietas,
apbiives tehniska stavokla, inZenierkomunikaciju nodro§inajuma, zemes platibas, piekltiSanas apstakliem un
citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- tuvakaja apkartn€ atrodas gan razosanas objekti, gan dzivojama apbiive;

- apmierinosa piekliSana.

Negativie:

- apbivei liels fiziskais nolietojums, to atjaunoSanai vai nojaukSanai nepiecieSami ieveérojami
finanSu lidzekli;

- dala eku nav registréta zemesgramatas nodalijjuma.
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3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (IpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas;
tika uzskatits, ka €ku un zemes platibas atbilst kadastra fiksetajiem lielumiem;
bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme 1pasuma tirgus vertibu;

e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam.

3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides
izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades izdevumus
un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vert€jama ipasuma iegadi un €ku remontu.
Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo IpaSumu nemaksas vairdk par minétajiem izdevumiem
celtniecibai un zemes pirkSanai.
Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus vertibas noteiksana;
apbiives aizvieto$anas vai atjaunoSanas veértibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprekinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas;
kopgjas 1pasuma tirgus vertibas noteikSana, summgéjot aprékinatas zemes un apbuves vertibas.

N AW

Nemot véra Ipasuma atraSanas vietu, apbiives kopgjo vertibas zudumu un vertgjama Objekta
raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteikSanai izmaksu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

3.5. IENAKUMA PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Pieeja konkrétaja gadijuma netiek izmantota, jo nav pietickami daudz informacijas par iespgjamiem
ieguldijumiem €ku atjauno$anai, potencialajam nomas maksam un 1pasniekam piekritoSajiem izdevumiem, ko
nemot vera vertétajiem noteiktos laika un pieejamas informacijas ierobeZojumus, nav iesp&jams pietiekami
precizi prognozet.

3.6. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Sakara ar to, ka uz vertejamds zemes esoSa apbiive ir slikta tehniska stavokli, tas vertiba ir
ieklauta zemes tirgus vertibas aprekina.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegitas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertetaji ir apkopojusSi pietieckami plasu informaciju par darfjumiem ar raZoSanas apbiivei
piemérotiem zemes gabaliem ka arT zemes gabaliem ar mazvertigu apbivi, ir apzinati ari vairaki lidzigu
objektu piedavajumi. Jasecina, ka vert§jamam Iidzigu Tpasumu iegad€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darjjuma cena biezi atspogulo pircgja ipaso
vertibu, ko vins piedéve konkrétajam Ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitiidu.

Vertetaji norada, ka salidzinamo darTjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori,
kas biezi neprognozg€jami ietekmé darjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Ipasumiem regiona. Saja amplitiida biitu jaieklaujas ari
vertgjamam Objektam.
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Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izveélgjusies:

1) Tpaéumu Lauku skeérsiela 13, Ludza, Ludzas novads
(kad.nr. 68010020158). Zemes gabala platiba 1 695 m?,
lietosanas mérkis — savrupmaju apbuves teritorija. Uz
zemes gabala atrodas apbiive. Ipasums pardots 09.2024.
par 6 000 EUR.

2) Tpaéurnu Klusa iela 74, Ludza, Ludzas novads (kad.nr.
68010010066). Zemes gabala plattba 1 771 m?
lietosanas mérkis — savrupmaju apbiives teritorija. No
apbiives brivs zemes gabals. Ipagums pardots 07.2025.
par 6 000 EUR.

3) Tpaéumu Kauguru iela 5, Ludza, Ludzas novads (kad.nr.
68010010791). Zemes gabala platiba 828 m?, lieto$anas
meérkis — savrupmaju apbiives teritorija. No apbives
brivs zemes gabals. IpaSums pardots 05.2025. par 2 500
EUR.

4) TpaSumu Nelku iela 18, Ludza, Ludzas novads (kad.nr.
68010010749). Zemes gabala platiba 597 m?, lieto$anas
meérkis — savrupmaju apbilives teritorija. No apbuves
brivs zemes gabals. Ipasums pardots 03.2025. par 1 700
EUR.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€$anas apstakliem, ipasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, TpaSumu novietojuma, apbiives fiziskd stavokla un citiem
parametriem. Aprékiniem izmantota €ku kopgja platiba atbilstosi kadastra noraditajai. Sikak aprékinu gaita
paradita sekojosaja tabula.
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Aprékinu tabula.
Vertéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr.4
Lauku Skérsiela Lauku skérsiela 13, Klusa iela 7A., Kauguru iela 5, Nelku iela 18,
21, Ludza, Ludzas ’ Ludza, Ludzas Ludza, Ludzas
Ludza, Ludzas nov. | Ludza, Ludzas nov.
nov. nov. nov.
Zemes gabala platiba, m? 920 1695 1771 828 597
Pardevuma cena, EUR 6000 6000 2500 1700
DarTjuma laiks 09.2024. 07.2025. 05.2025. 03.2025.
Nosacita 1 m? cena, EUR 3,54 3.39 3.02 2.85
Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo Objektu
- N i lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
1. Darfjuma finans€$anas apstakli EUR 3.54 EUR 339 EUR 3.02 EUR 2.85
2. Darfjuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
pirkSanas darTjums vai piespiedu EUR 3,54 EUR 3,39 EUR 3,02 EUR 2,85
pardo$ana, u.c.)
T, AarfTol 0, T ArfTo1 0, T ArfTol 0, T Aol 0,
3. Pardoganas laiks 11dzv§r[31§13 |54 0% lldzv§{§1§13 |39 0% lldvaj:S;sfls' |020 % hdzvg[r}lf{;lz |85 0%
4. Toatuma novietoiums lidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% sliktaks | 5% sliktaks | 5%
P J EUR 3,54 EUR 3,39 EUR 3,17 EUR 2,99
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 3% lielaks 3% mazaks -1% mazaks -2%
- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% | lidzvertigi | 0% lidzvertigi 0%
izmanto$anas veidam
- piekltianas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% | Iidzvertigi | 0% sliktaki 2%
inzeniertehnisko komunikaciju ldzveriigi | 0% | slikak | 5% | lidzvertigi | 0% | slikak | 5%
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% sliktak 3% | Iidzvertigi | 0% lidzvertigi 0%
- labiekartojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi 0%
- apbiive, apbives tehniskais labak | -5% | slikak | 5% | slikak | 5% | slik@k | 5%
stavoklis
- apkartéjas apbives ietekme lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -2% 16% 4% 10%
EUR 3,47 EUR 3,93 EUR 3,30 EUR 3,29
Parrekinu koeficients -2% 16% 9% 16%
Parrékinu korekcija -EUR 0,07 EUR 0,54 EUR 0,28 EUR 0,44
Salidzinamo objektu kopejas EUR 3,47 EUR 3,93 EUR 3,30 EUR 3,29
platibas 1 m? korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 5 880 EUR 6 960 EUR 2 730 EUR 1963,5
6. Citi faktori:
;;S‘%ﬁicama apbiive vai citi ipasi EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 5 880 EUR 6 960 EUR 2 730 EUR 1963,5
Salidzinamo objektu kopgjas
platibas 1 m? korigéta cena, EUR 347 3.93 3,30 3,29
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,2 0,2 0,3
— - Py Py
Sghdzlnelm_o zemju platibas 1 m? vidgja korigéta cena EUR 347
(tirgus vértiba)
Eku registrésanas ZG izmaksas: EUR 300
IpaSuma tirgus vértiba EUR 2 895

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta Tpasuma tirgus vertiba ir EUR 2 §95.

3.7. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA
Objekta novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobeZota un tas netika pielietotas. Nemot vera to, ka tirgus vertibas noteikSanai
par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu
izlidzinasanu un par galigo Objekta tirgus vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegitais
rezultats. Attiecigi galiga noteikta IpaSuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatu noapalojot) ir EUR 2 900.
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3.8. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE
Apbiiveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu Ipasumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama Ipasuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbuivétas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo
apbilivéta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbuvetu zemes gabalu tirgus vertibu nosaka to atraSanas vieta, iespgjamas izmantosanas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam)
un citi faktori. Tacu, nosakot apbivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt vera uz ta esoso apbiivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmantoSanas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vertéSanas prakse $1 attieciba veidojas no apbiives biivizmaksu un attiecigd zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Tpasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem veéra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbuve ir slikta tehniska stavokli un to ir nepiecieSams nojaukt vai ari ta absolati
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti ipasumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoS$anas veidam zemes gabala
Ipatsvars Tpasuma kopgja tirgus vertiba ir 30-90%. Konkrétaja gadijuma, nemot veéra apbiives kopgjo vertibas
zudumu, IpaSuma novietojumu, zemes gabala platibu, vertetaji pienem, ka zemes tirgus vertiba varetu biit
aptuveni 90%. Tadgjadi Objekta sastavdalu tirgus vertibas ir §adas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteikSana
% no kopgjas tirgus Tirgus vértiba (noapalojot), EUR
vértibas
Apbiives tirgus vertiba 10,0% 300
Zemes tirgus vertiba 90,0% 2 600
100% 2900
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba 2025. gada 18. septembrT ir 2 900 EUR (divi tikstosi devini simti eiro), tai skaita
zemes gabala tirgus vertiba 2 600 EUR,
apbtives tirgus vertiba 300 EUR.

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vért§juma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek§€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esoSajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreizgjas vai perspektivas intereses par vertéjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vért§jama ipaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts)
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(dokumentu kopijas)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000618290
Kadastra numurs: 68010020317
Lauku Skersiela 21, Ludza, Ludzas nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 68010020248). 0.092 ha

Zurn. Nr. 300005449045, Iemums 29.09.2021., tiesnese Diana KoroSevska

2.1. Buve (kadastra apziméjums 68010020248001).
Zurn. Nr. 300008257042, Iemums 06.02.2025., tiesnese Elina Volika

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts FinanSu ministrijas, 1

registracijas numurs 90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2013.gada 16.aprila Ministru kabineta
rikojums Nr.158 "Par zemes vienibu piederibu vai
piekritibu valstij un nostiprinaSanu zemesgramata uz
valsts varda attiecigds ministrijas vai valsts akciju
sabiedribas "Privatizacijas agentara" persona”,
2021.gada 10.septembra uzzina par valstij piekrito$o

zemes gabalu Nr.38-2/9-3/5004.
Zurn. Nr. 300005449045, Iemums 29.09.2021., tiesnese Diana
KorosSevska

2.1. Pamats blves pievienoSanai: 2023.gada
15.novembra Rigas pilsétas tiesas spriedums lieta

Nr.C771343123, 2025.gada 1.februara Valstij
piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akts

Nr.3462R/23.
Zurn. Nr. 300008257042, Iemums 06.02.2025., tiesnese Elina
Volika
Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes 1pasSniekam nepiederoSas buves.
Zurn. Nr. 300005449045, Iemums 29.09.2021., tiesnese Diana KoroSevska

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300008257042)

11l dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1 (zurnala Nr.300005449045, 24.09.2021).

Pamats: 2025.gada 5.februara nostiprindjuma ligums.
Zurn. Nr. 300008257042, Iemums 06.02.2025., tiesnese Elina Volika

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 09.09.2025 14:27:06.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA
| ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68010020248

Adrese: Lauku Skérsiela 21, Ludza, Ludzas novads

Plans izgatavots pamatojoties uz 2010.gada 31.maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes

vienTbu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinaSanu zemesgramata uz Valsts varda
attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agentdra" persona" 11. pielikuma 2474. punktu ‘
( 2013. gada 16. aprila MK rikojums Nr. 158 "Grozijumi 2010.gada 31.maija MK rikojuma |
Nr. 297").

‘ RobeZas uzméritas 2021.gada 16. janija
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0920 ha

—
 SIA "A2 Grupa" valdes locekle

Anda Gaile 12.07.2021

VAS "Valsts nekustamie ipasumi”
Nekustama Tpasuma formésanas
un registracijas dalas vecaka 12.07.2021 |
nekustama ipasuma lietu <
specialiste Skaidrite Kalke \

lerosindtajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika
‘ veiktajam darbibam, to rezultatiem.

L




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM

Méroga koeficients 1.000241 ZEMES VIENIBAS
| IZVIETOJUMA SHEMA

N

o

+ =273900
=728750

68010020248
Lauku 3kérsiela 21

RobeZojo$o zemes vienTbu saraksts:

no A Iidz B: 68010020276 - Lauku Skérsiela 19
no B lidz C: 68010020292

no C Iidz A: 68010020279 - Lauku $kérsiela 23

|

‘ Plana mérogs 1:500
| Zemes vienibas platiba 0.0920 ha

Memieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no

27.05.2010. lidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots
atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastrélas uzmérisanas noteikumi" 4

Anda Gaile 16.06.2021

N




| LATVIJAS REPUBLIKA
| SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68010020248

Adrese: Lauku $kérsiela 21, Ludza, Ludzas novads

Situacijas elementi uzmériti 2021.gada 16. junija

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0920 ha

Anda Gaile 12.07.2021

| SIA"A2 Grupa' valdes locekle
|

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”
Nekustama TpaSuma formésanas
un registracijas_dalas vecaka 12.07.2021
nekustama ipasuma lietu

specialiste Skaidrite Kalke

|lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem. ‘




" ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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=] o taja skaita 2 taja skaita £

5 cE e o 2| g

>R8| EN| E 0 = k] E | = EE| &

85 88| f 35/ 8 | 2| | F 2 | 2 |Fe|,000,8 | 83

8 35| £ %8| 2|5 |3 |¢ g |88 | 58 g8 |Be8ige | B

a N x o | oN NS N % HESRA £8

| 00920 - - - - - - |o.0318 - - 5 0.0604 -
|

+ =273900
=728750

21 g

68010020248
pagalms
0.0604

68010020248002

68010020248001

Plana mérogs 1:500

N

o

Mémieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no g
27.05.2010. ITdz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots - .
atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem ~Z Anda Gaile
LNr. 1019 *Zemes kadastralas uzméri$anas noteikumi" ’

16.06.2021

=

l/




Wi

LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

uz tris caurauklotdm un aizzimogotam lapam

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68010020248
Adrese: Lauku 3kérsiela 21, Ludza, Ludzas novads

Apgratindjumu saraksts:

=

.| 7312050500 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru apak$staciju - 0.0058 ha

i 2./ 7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [Tniju - 0.0035 ha

3 [idz 20 kilovoltiem - 0.0030 ha

[ 7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu

4. 7316120300 - pierobeZa - 0.0920 ha

Apgratindjumu plans sagatavots 2021.gada 16. janija

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0920 ha

! Saskanoja:
Ludzas novada pasvaldibas paraksts Vilhelms Kusners 08.07.2021
zemes iericibas inZenieris /
SIA "A2 Grupa" valdes locekle / Anda Gaile 12.07.2021
N L4 A - .
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika \nﬁﬁfu;\{aaﬂﬁésrﬂggb‘fﬁg'?é% %%it:‘rgg'
velkiajm darbibam, to rezultatiem. un registracijas dalas vecaka 12.07.2021

nekustama ipasuma lietu
specidliste Skaidrite Kalke




=273900
=728750

Plana mérogs 1:500

N

o

| / Lapa2no3

' Mémieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no
27.05.2010. lidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots 7, i

| atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem = Anda Gaile 16862021
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméri$anas noteikumi”

|

v/



AN

=273900
=728750

Plana mérogs 1:500
Lapa3no3

=]

Mérnieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no

27.05.2010. lidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots
atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralds uzmérisanas noteikumi"

Anda Gaile

16.06.2021

Yo




VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

............................................................................... 68010020248001
NOSAUKUMS: . . .oeeiiiiieciieeciie et Riipnieciskas razoSanas €ka (MN1)
AATESC: . . o e e e e e e et e e e e ——aeeeeitaraeeeaaraeeearaaaean Nav
Kadastralas uzmeriSanas datUmmIS:. . .....cooovuvreiiieiiiiiiiiiieeieeeeeeeeerrreeeeeeeeeeeenrrreeeeeeeeseeanes 22.11.2024

Izdrukas ID: 390002806590 Izdrukas datums: 26.11.2024 1no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti




Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra apZImejums:........cccceevercsssercssnrcsssnscsssnssssssssssasssssasssssassond 68010020248001
1.2. Nekustama TpaSuma kadastra NUMULS: . . ......ooouiiiiiiiieiieeieee e Nav
10. Biives pamatdati
10.1. Biives kadastra apzZImeEJUmS:. . ......cecueeruieeiieniieeiieniie ettt 68010020248001
LO LT AIESE: . ettt ettt ettt et ettt as Nav
10.1.2. NOSQUKUMS: . . ...ooeeiiieeiieeciieeciee e Riipnieciskas razoSanas €ka (MN1)
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.........cccoeceerieecreenieennnnns 1251 - Rupnieciskas razosanas €kas
10.1.4. KOP&ja platiba (IN2):. . ..eecueeieeiieieeieeieeie et et ete sttt see st se e sseenseensesseeseeneenneenes 22.8
10.1.5. Apblives 1aukums (IN2):...ccuiiiieiieeiieeieeiie ettt ere et ebe et esae e seeesbeessaeeasaens 31.1
10.1.6. VIrszemes StAVU SKAIIS .. ...cccuiiiiciiiiiiie e eetee ettt e e et eesee e e steeesveeessseeesabeeessseeenns 1
10.1.7. Pazemes StAVU SKAIES: .. ....oviiriiiiiiieiieieeeseee et st 0
10.1.8. TelPU GrupU SKAILS: . .. eeiiiiiiiiiieeiie ettt ettt e et e e et eeebeeeeaeeesabeeesaseeesnseeesseeens 1
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....ccceeeeereeriirereenieeieesieeieeseeereeseeessseessnesnnens Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsakSanas Gads:........cccceeviiiriieeiiieeriie et vee e 2024
TO. 111, NOHELOJUIMS (20):++ evveeureerieeiieieieeieesite et esieeeteesieeeseesteesbeessaeesseessseensaesssessseanssesnsaens 31
10.1.12. Nolietojuma aprekina datums: . .........ccceeeiieeiireeiiieeie et 26.11.2024
10.1.13. Kadastralas uzmerisanas datums:. . .......ccccoecuereerenieneenienieneeeeee e 22.11.2024
10.1.14. BUVe ir PIrMSTEZISIITIAL . . ..eevviiuiierierieeieeteeete ettt ettt ettt e eaeeaeeteeereeaeeaeeereeanea Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buve apvidi nav konstateta:..........cccceeeevverveeneenen. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
68010020248
10.1.17. Funkcionali saistito eku kadastra apzImeEjumi:..........cceeevveeecrirerieeerieeeereeeevee e Nav
10.1.18. Dati par buives atzimém nav registréti.
11. Buves tips
11.1. Biives kadastra apzZimeEJUmS:......ceecueerieeiiieriieeiieenieeiiesreesieesneeneeseneeneeas 68010020248001
Tipa kods Tipa nosaukums
12510107 Slegto transformatoru apaksstaciju ekas
12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 68010020248001 konstruktivie elementi:
Nosaukums Konstrukcijas veids Materials pielllzel:rslgzl::;tfngis i) il;;i;l;itj:g:;s NOli‘E‘t,Zj)“ms
Pamati INav Monolitais Nav 2024 31
dzelzsbetons, betons
(platne, lentveida)
Sienas (vertikala INav Kiegelu maris 1,5 Iidz [Nav 2024 31
konstrukcija) 2,5 kiegelu biezuma
Uumta nesosa Nav IDzelzsbetons Nav 2024 31
konstrukcija
Jumta segums INav Ruberoids INav 2024 31
13. Biives apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apziméjumu 68010020248001 apjoma raditaji:
Ap OII:]aeil;iiditaja Apj;loolg:uiidj:fj a ﬁnlgr(:;:el;il:)l; Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Apbuves laukums INav 31.1 apbiives Nav INav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba INav 22.8 kv.m. INav INav
Augstums Nav 6.5 m Nav Nav
Buvtilpums INav 202 kub.m. INav INav
14. Kopgjas platibas sadalijjums pa platibu veidiem
14.1. Buve ar kadastra apZimeEJUmUL. ........c.eeecureeerureeriereeeieeeeieeeereeeeveeesiveeeenees 68010020248001
14.1.1. KOPEJA Platiba (IN?). . ...eeeciieiieeiieiieeieeitesie ettt ettt ettt et e siaeesaesaaeesbeessaeenneas 22.8
| Izdrukas ID: 390002806590 | Izdrukas datums: 26.11.2024 2no3 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti




14.1.1.1. Lietderiga platiba (IN?).......cceieiiieiiiieeiee ettt e et e et eerae e e rae e 22.8

14.1.1.1.1. DZivoklu Kop&ja platiba (IM?)........ccceeriieiiieeiieiieeie et sene e 0
14.1.1.1.1.1. DZIvok]u platiba (IN2)......c.ceeeirieeiiieeciee ettt e e e e 0
14.1.1.1.1.1.1. DZ1vojama platiba (IN?). . ....cccceevieriieriienieeiieeie e seeeiee e eiee e enree e 0
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (IM?).......cccceevvieeiiieeiiecieeeee e 0
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?)......ccceerieriieiieeieeiieeie et 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (IM?).......ccccveeeviieeiieeeieeeie e 22.8
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (m?)......cccccceeveiieiieniiieieieeeeeeeeeee, 22.8
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IN?)......cceevvieeiiieeiiecieeee e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN?).........cccooieriiiiieniieiieeieeieee e 0
14.1.1.2.1. Koplietosanas iekStelpu platiba (m?)......ccccceevieeiiiiniiiiieecee e, 0
14.1.1.2.2. KoplietoSanas artelpu platiba (I?).........ccceeceeeciierieeciienieeieerieeieeseeeieenieeene. 0
16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS:.........c.ceeeeevreerieeieenreeieeneeeneenens 68010020248001001
LO. 1. L. AdTESE: . .o ettt ettt ettt et e a e et e bt e et e at e e ab e b e eateenaaeen Nav
16.1.2. NOSAUKUMIS: . .. ..voiiiiiiiiiiieceiee e Riipnieciskas razosanas €ka (MN1)
16.1.3. LietoSanas veids:.......cccceeeeercrieenieeenreeennee. 1251 - Rupnieciskas razosanas telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu rupa:.......ccoceevierieeiiierie ettt 1
L6.1.5. TeIPU SKAIES .. eiieiiieiiie ettt ettt e e e et e e st e e sntaeessaaeessseeessseeennseennns 1
16.1.6. KOPEjA Platiba (IN?):. .. .eieiieeiieiiieeieeiie ettt ettt ettt ettt eae e aee e 22.8
16.1.7. Kadastralas uzmeriSanas datums:. .........ccccoereeiiiiniiniiienieneeee e, 22.11.2024
16.1.8. Ekspluatacija pienemsSanas Gads(-1):. . ..cccceereerueeireenieeieeniieeieenieeeieesieeenreeseesveeeeas Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipasuma ar kadastra numuru:.........cccceecveeevveeeenveeennen. Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apzZimgjumu:...........ccceeeennend 68010020248001
16.1.11. Biive atrodas vai dal€ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu.................

68010020248

17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apZim&ums:.........cccccveeerrieerreeeiieeeiieeeveeennnes 68010020248001001
R R - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) Mazakais Liclakais Platlzb a pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 Iekstelpa 4 - Nedzivojama iekstelpall 6.2 6.2 6.2 22.8 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Biives kadastra apzZimeEJUImS. . . ....ceoueerieeiiieniieeiieniieeieesiieeteeiresreeeeeenneenne 68010020248001
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Elektroapgade. Centralizéta IApvidi ir konstat&ts
Veédinasana. Dabiska |Apvidi ir konstat&ts
18.1.1. Labiekartojumu datums: .........cccoceeviiriiriiniinieieeienteseeeeetee e 22.11.2024
Izdrukas ID: 390002806590 Izdrukas datums: 26.11.2024 3no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novertejuma akta Nr. 3462R/23
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2024/572

Informacija par nekustamo Ipasumu —
tris bivem (buvju kadastra apzimejumi 68010020248001, 68010020248002
un 68010020248003) — Lauku Skérsiela 21, Ludza, Ludzas novada (turpmak — Nekustamais IpaSums),
to pienemsanu valsts IpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un valsts akciju sabiedribas
“Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldi§ana

1. Nekustamais TpaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354
“Kartiba, kada veicama valstij piekritigas mantas uzskaite, novertésana, realizacija, nodosana bez maksas,
iznicinaSana un realizacijas ienémumu ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apakspunktu, Rigas pils€tas tiesas
2023. gada 15. novembra spriedumu civillieta Nr. C771343123, FinanSu ministrijas 2020. gada 18. marta
pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Ipasumi’ 2021. gada 14. janvara
pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts TpaSuma FinanSu ministrijas (registracijas
Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskait€ un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie
IpaSumi” parvaldiSana.

2. IpaSuma raksturojums — Nekustamais TpaSums sastav no:

2.1. biives — MN1 (btuives kadastra apzim&jums 6801 002 0248 001);
2.2. biives — MN2 (btives kadastra apzim&jums 6801 002 0248 002);
2.3. biives — Dz (biives kadastra apzim&jums 6801 002 0248 003);

3. Informacija par Nekustamo Ipasumu saskana ar Nekustama 1pasuma valsts kadastra informacijas sist€mas

turpmak — NIVKIS) datiem un vizuilo apseko$anu daba:

Biive (MN1) (buives Biive (MN2) (biives Biive (Dz) (buives
Nr. N . . .

K Raditajs kadastra apzimejums kadastra apzimejums kadastra apzimejums
p-K- 6801 002 0248 001) 6801 002 0248 002) 6801 002 0248 003)
1. Apkures sisteéma Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
2. Udens apgades sistéma Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
3. Kanalizacija Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
4. Elektroapgade Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
5. Karsta fidens apgade Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
6. Dzivoklu skaits Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
7. Liftu skaits Nav Nav
8. Ekspluatacijas uzsaksanas | Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts

gads
9. Ekspluatacijas - - -
pienemsanas gads
10. | Kopgja platiba (m?) Nav noteikts. Péc Nav noteikts. P&c Nav noteikts. Péc
vizualas apsekoSanas vizualas apsekosanas vizualas apsekosanas
daba aptuvena platiba daba aptuvena platiba daba aptuvena platiba
30.00 36.00 141.00
11. | Apbiaves laukums (m?) Nav noteikts. Péc Nav noteikts. P&c Nav noteikts. Péc
vizualas apsekoSanas vizualas apsekosanas vizualas apsekosanas
daba aptuvena platiba daba aptuvena platiba daba aptuvena platiba
30.00 36.00 141.00
12. | Virszemes stavu skaits Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc
vizualas apsekoSanas vizualas apsekosanas vizualas apsekoSanas
daba — 1 daba—1 daba — 1
13. | Pazemes stavu skaits Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc
vizualas apsekoSanas vizualas apsekosanas vizualas apsekoSanas
daba -0 daba -0 daba -0
14. | Telpu grupu skaits Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
15. | Telpu skaits Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts




16. | Lietosanas veids Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
17. | Buves tips Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
18. | Pamati Nav noteikts. P&c Nav noteikts. P&c Nav noteikts. Péc
vizualas apsekoSanas vizualas apsekoSanas vizualas apsekoSanas
daba — dzelzsbetons daba — dzelzsbetons daba — dzelzsbetons
19. | Arsienu materials Nav noteikts. P&c Nav noteikts. P&c Nav noteikts. Péc
vizualas apsekoSanas vizualas apsekoSanas vizualas apsekoSanas
daba — silikatkiegeli daba — gazbetona bloki daba — kokmaterials
20. | Parsegumi Nav noteikts. P&c Nav noteikts. P&c Nav noteikts. P&c
vizualas apsekoSanas vizualas apsekoSanas vizualas apsekoSanas
daba — dzelzsbetons daba — kokmaterials daba — kokmaterials
21. | Jumts (segums) Nav noteikts. P&c Nav noteikts. P&c Nav noteikts. P&c
vizualas apsekoSanas vizualas apsekoSanas vizualas apsekoSanas
daba — bitumena daba — siferis daba — siferis
rullmaterials
22. | Fiziskais stavoklis Nav noteikts. P&c Nav noteikts. P&c Nav noteikts. P&c
(nolietojums %) vizualas apsekoSanas vizualas apsekosanas vizualas apsekoSanas
daba — 57% daba — 58% daba — 79%
23. | Nolietojuma aprékina - - -
datums
24. | Kadastrala vértiba uz Nav noteikta Nav noteikta Nav noteikts
01.01.2024. EUR
25. | Kadastralas uzmérisanas Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
datums

4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:

Faktiskais
Nr. Buve, buves kadastra Atja9nt_y§anas nOlie?Ojl{D}S pec Fva_kti_Sk? Priekvé.l ilflvlms .
K apzim@iums vertiba vizualas esosa vértiba Apdrosinasanai
P P 1 (ar PVN) apsekoSanas daba (ar PVN) (Ja/Ne)
(%)
Biive (MN1) (biives
1. kadastra apzim&jums 14520 57% 6244 Ne
6801 002 0248 001)
Bive (MN2) (biives
2. | kadastra apzim&jums 34848 58% 14636 N&
6801 002 0248 002)
Biive (Dz) (buves
3. | kadastra apzimgjums 110897 79% 23288 N&
6801 002 0248 003)

5. Nekustamais Tpasums nav ierakstits zemesgramata un Ipasuma tiesibas nav nostiprinatas. Saskana ar
NIVKIS datiem noradits — ipaSumtiesibas nav registrétas.

6. Nekustama Tpasuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2024. gada 1. janvari:
6.1. buves — MNI1 (biuives kadastra apzim&jums 6801 002 0248 001) — nav noteikta;

6.2. buves — MN2 (biives kadastra apzim&jums 6801 002 0248 002) — nav noteikta;

6.3. biives — Dz (buives kadastra apzimgjums 6801 002 0248 003) — nav noteikta.

Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

Nekustama 1paSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

9. Piezimes:

o~

9.1. Nekustamais TpaSums saistits/atrodas uz nekustama 1pasuma (nekustama ipasuma kadastra Nr. 6801
002 0317), kas sastav no zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums 6801 002 0248)
0.0920 ha platiba — Lauku Skérsiela 21, Ludza, Ludzas novada, kura TpaSuma tiesibas nostiprinatas
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000618290 uz Latvijas valsts varda Finansu
ministrijas persona, un saskana ar NIVKIS datiem noteikts:

9.1.1. lietoSanas mérkis: “Ripnieciskas razoSanas uznémumu apbuve”, kods 1001;



9.1.2. kadastrala vertiba uz 2024. gada 1. janvari EUR 1107,00 (viens tikstotis, viens simts septini eiro
un nulle centi) apmeéra;
9.1.3. sadi apgrutinajumi:

Nr. NoteikSanas . = -
pk. datums Tips Apraksts Platiba | Meérv.
1 16.06.2021 7312050500 ekspluatacijas alzsarvg\]oslﬁs teritorija ap elektrisko tiklu 0.0058 ha
transformatoru apaksstaciju

2 16.06.2021 7312050201 e_kspluatﬁcu as inzsarg]oslas teritorija gar elektrisko 0.0035 ha
tiklu kabelu Iiniju
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu

3. 16.06.2021 7312050601 | gaisvadu Iiniju pilsétds un ciemos ar nominalo | 0.0030 ha
spriegumu Iidz 20 kilovoltiem

4. 16.06.2021 7316120300 | pierobeza 0.0920 ha

9.2. Nekustamais TpaSums saskana ar NIVKIS datiem ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrala
uzmériSana un kadastralas lietas sagatavosana. Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekosanu daba:

— biive ((MN1) (buves kadastra apzim&ums 6801 002 0248 001)) kopuma raksturojams ka
neapmierinoss;

— biive ((MN2) (buves kadastra apzim&ums 6801 002 0248 002)) kopuma raksturojams ka
neapmierinoss;

— biive ((Dz (biives kadastra apzim&jums 6801 002 0248 003)) kopuma raksturojams ka avarijas.

10. Ar Nekustamo Tpasumu nodoti dokumenti:

Dokumenta nosaukums Dokumenta Ol:lgm{.l!s La[.)u
datums vai kopija skaits
Rigas pilsétas tiesas spriedums civillieta Nr. C771343123 ar atzimi par Orginals
e T 15.11.2023. - 4
stasanos likumiga speka (edoc formata)

11. Nekustamais Tpasums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (p&dgja pievienota drosa
elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba
“Valsts nekustamie Tpasumi”
Nekustama Tpasuma apsaimniekoSanas dalas
NI parvaldniece Inga Krumpane
E-pasts: Inga.Krumpane@vni.lv
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LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA

Registracijas Nr.90000017453, Raina iela 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400, e-pasts: pasts@ludzasnovads.lv

Ludza

30.01.2025. Nr.3.1.1.9/2025/189-N VALSTS NEKUSTAMIE

uz 28.01.2025. ar Nr.2/9-3/689 IPASUMI VAS
Talejas iela 1, Riga, LV-1026
e-pasts: vni@vni.lv

Par informacijas sniegSanu

Izskatot 28.01.2025. elektroniski parakstitu iesniegumu ar Nr.2/9-3/689 (Ludzas
novada pasSvaldiba registréts 29.01.2025. ar Nr.3.1.1.9/2025/391-S), par nekustama
ipasuma ar kadastra numuru 68010010241, kura sastava esosas zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 68010020317 Lauku Skérsiela 21, Ludza, Ludzas nov. kadi atlautas
izmantoSanas veidi Zemes vienibai ir noteikti spéka esoSaja pasvaldibas teritorijas
planojuma, vai uz Zemes vienibas atsavinasanu attiecas/neattiecas likuma “Par zemes
reformu Latvijas Republikas pilsétas” 21. panta otraja dala minétie ierobezojumi
darjjumiem ar zemes TpaSumiem, vai Zemes vieniba atrodas/neatrodas degradéta teritorija
saskana ar Zemes parvaldibas likumu un vai Zemes vienibai ir nodroSinata piekliisana,
Ludzas novada paSvaldiba paskaidro, ka:

1) zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 68010020317 Lauku Skeérsiela 21,

Ludza, Ludzas nov. péc Ludzas novada perspektivas attistibas teritorialais planojuma
»Ludzas novada teritorijas planojumu 2013.-2024.gadam”, kas apstiprinats 2013.gada
31.janvari (domes s€des protokols Nr.3, 1.§) ar saistoSiem noteikumiem Nr.5 ,,Ludzas
novada teritorijas planojuma 2013.-2024.gadam Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi un Grafiska dala” (stajas speka 08.02.2015.), un sasitoSiem noteikumiem Nr.
10/2022 ,Ludzas novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi un Grafiska dala"", kas apstiprinati ar 14.03.2022.
lémumu "Par Ludzas novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam grozijumu
apstiprinaSanu" (prot. Nr. 6, 3. §), ka arT Ludzas novada saisto$ajiem noteikumiem Nr.
32/2022 ,,Par Ludzas novada paSvaldibas 2022.gada 14.marta saistoSo noteikumu Nr.
10/2022 ,,Ludzas novada (administrativa teritorija lidz 2021.gada 1.julijam) teritorijas
planojums 2013.-.2024.gadam” atziSanu par speka zaud€joSiem dala” atlauta (planota)
izmantoSana ir riipnieciskas apbiives teritorija ( R; R2);

2) uz zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 68010020317 Lauku Skeérsiela 21,
Ludza, Ludzas nov. neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas”
21.panta otraja dala noteiktie ierobeZojumi;

3) zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 68010020317 Lauku Skérsiela 21, Ludza,
Ludzas nov. neatrodas degrad@ta teritorija;

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



4) nekustamam TpaSumam ar kadastra numuru 68010020317 Lauku Skérsiela 21,
Ludza, Ludzas nov. ir nodroSinata piekliSana no koplietoSanas ielas.

Ludzas novada paSvaldibas
izpilddirektors S.Jakovlevs

Kusners, 26475315

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA
Registracijas Nr.90000017453, Raina icla 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400, e-pasts: pasts@ludzasnovads.lv

Ludza

13.02.2024. Nr. 3.5.14/2024/15-N
Uz 05.02.2024. Nr._2/9-3/839 VAS “Valsts nekustamie pasumi”
eAdrese

Izzina

Par buvju galveno lietoSanas veidu Lauku Skersiela 21, Ludza, Ludzas novada

Saskana ar Ministru kabineta noteikumiem Nr. 326 “Biivju klasifikacijas noteikumi”, ekam, kas
atrodas Lauku Skérsiela 21, Ludza, Ludzas nov., LV-5751, zemes vienibas kadastra apzZim&ums
68010020248, tika noteikti sekojos biivju galvenie lietoSanas veidi:

1. bive (€ka ar kadastra apzim&umu 68010020248001) - buves klasifikacijas kods - 1251
Ripnieciskas razosanas €kas.

2. Veicot vizualo apskati, biives ar kadastra apzim&umu 68010020248002, 68010020248003 netiek
ekspluatétas, neatbilst Buvniecibas likuma 9. panta bitiskam biivei izvirzamam prasibam,
tehniskais stavoklis kopuma raksturojams ka vidi degrad€josas biives. Pamatojoties uz ieprieks
minéto, Ludzas novada pasvaldibas biivvalde nevar noteikt biivju galveno lietoSanas veidu ekam
ar kadastra apzim&jumu 68010020248002, 68010020248003.

Biivniecibai, kas veikta pirms 30 (trisdesmit) vai vairak gadiem, pastav liela iespg&jamiba, ka

buvniecibas dokumentacija nav saglabajusies vispar vai saglabajusies nepilna apmera, 1idz ar to Ludzas
novada biivvaldei nav tiesibu parveérteét minéta laika biivniecibas normativos aktus.

Pielikuma: Foto tabula uz 2 lapas.

Ludzas novada paSvaldibas biivvaldes buivinspektors paraksts J. Kuéinskis

Ludzas novada pasvaldibas biivvaldes
buivinspektora paligs Z.Razgulajevs
T. 65794057

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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Nekustama ipaSuma
apsekoSanas anketa

Lauku Skéersiela 21, Ludza, Ludzas novada

Nekustamais Tpasums — tris biives (biivju kadastra apzim&jumi 68010020248001, 68010020248002 un 68010020248003), kuras atrodas uz
zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 68010020248) — Lauku Skérsiela 21, Ludza, Ludzas novada

Nekustamais IpaSums apsekots: 2024.gada 4. janvari

68010020248

Adrese: Lauku skérsiela 21,
Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Platiba: 0.052 ha
Subjekts: Valsts

Statuss: Nekustamais
ipasums
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Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie TpaSumi”

NI apsaimnieko3anas dalas

NI parvaldniece

NI parvaldniece Inga Krumpane
E-pasts: Inga.Krumpane@vni.lv
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9/22/25, 1:25 PM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | |5 4a5uma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
0.092 Ludza, Ludzas
68010020317 - ha 100000618290 - novads
Kadastralas vértibas
— Vértibas
Vertibas veids ‘(’Eel';t"ga noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 2859 21.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 9873 21.01.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tpaduma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur%s Kadastra 2859 21.01.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma sastava esosas mezaudzes
] vértibas summa
e em i oY Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
EQ%?{?L%SS'%Z‘;Q% 9873 21.01.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
] sastava eso$as mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra - — - s =

apzim&jums Dzivok]u ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

68010020248 1/1 Lauku Skérsiela 21, Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0920
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.0920
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0316
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0604
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas mérki

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Merkis

Kods

Platiba

Platibas meérvieniba

Ripnieciskas razoSanas uznémumu apbiive

1001

0.0920 ha

Apgrutinajumi

Nr. &Raetgl}f‘:;écijas Tips Apraksts Platiba | Mérv
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
01.02.2025 7312050201 kabelu liniju 0.0044 ha
- 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 0.0920 ha
Buves

Kadastra apzim&jums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

68010020248001 1/1

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

22.8

Nosaukums:

Ripnieciskas razosanas €ka (MN1)

Galvenais lietosanas veids:

1251 - Ripnieciskas razoSanas €kas

Buves tips:

12510107 - Slégto transformatoru apaksstaciju €kas

UzblivéSanas gads:

2024

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko3anas datums: 22.11.2024

Bives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V2 - Eka laba tehniska stavokli
Nolietojuma noteikSanas datums: 26.11.2024

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
68010020248001001 -
Nosaukums: Ripnieciskas razosanas éka (MN1)
LietoSanas veids: 1251 - Rupnieciskas razoSanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Ekas apseko$anas datums: 22.11.2024
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas = T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;\etimuurs Nosaukums zg!dpgs Stavs a:gstums augstums | augstums ?Il(et:ga) pienemsanas
oS (m) (m) ‘M-) | gads(-i)
grupa
< Nedzivojama _
1 Iekstelpa iekételpa 1 6.2 6.2 6.2 22.8

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteik$anas veids (ja tads ir)

Elektroapgade. Centralizeta

Apvidu ir konstatéts

VEédinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums: | 22.11.2024

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums _ i\}nl1 apbuves laukuma _ _

Augstums - 6.5m - -

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Bavtilpums - 202.0 kub.m. - -

Dokumenti

Dokumenta veids 52;:3:?:35 Izdo$anas nr. Izdevéjiestade
fg?f(‘j'ggu”g]fnﬁ’gﬁz'gigfftra objekta registraciju | 5 02,2024 2/9-3/1405 Valsts nekustamie fpasumi VAS
Biiwvaldes izzina 13.02.2024 3:5.14/2024/15 | ggvalde

Akts par biives nodoSanu TpaSuma citam Valsts ienémumu dienests; Valsts
tiesibu subjektam 01.02.2024 3462R/23 nekustamie Tpasumi VAS

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 2024

Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu miris 1,5 lidz 2,5 kiedelu biezuma 2024

Jumta nesosa konstrukcija Dzelzsbetons 2024

Jumta segums Ruberoids 2024

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums: | 22.11.2024 |

68010020248002 | 1/1 Lauku Skérsiela 21, Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 38.0
Nosaukums: Eka

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, iepriek$ neklasificétas, €kas

Baves tips:

12740201 - Katis ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas,
pagrabi un sabiedriskas tualetes

Uzbivésanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apsekosanas datums:

02.01.2025

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

1

Virszemes stavu skaits:

1

Pazemes stavu skaits:

0

Nolietojums:

V1 - Jauna €ka Joti laba tehniska stavoklt

Nolietojuma noteikSanas datums:

21.01.2025

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums

Adrese

68010020248002001

Redistrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata

Nosaukums:

Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

LietoSanas veids:

1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Ekas apseko$anas datums: 02.01.2025

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Telpas
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Ekranizdruka

Telpas I T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;\;l:uurs Nosaukums zggdp:s Stavs a:lgstums augstums | augstums ?'I(a‘:’t:‘lza) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
¢ Nedzivojama _
1 Iekstelpa iek&telpa 1 3.0 3.0 3.0 38.0
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums _ igl.r%apbﬁves laukuma _ _
Bavtilpums - 190.0 kub.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids ﬁza':gf::as Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Ekas datu deklaracija 02.01.2025 - t‘;gjgﬁj%%"ada
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu 02.01.2025 3.1.1.9/2025/9- Ludzas novada
aktualizaciju e N pasvaldiba
68010020248003 1/1 Lauku Skérsiela 21, Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 56.0
Nosaukums: Eka

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, iepriek$ neklasificétas, €kas

Buves tips:

12740201 - Katis ar kop€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas,
pagrabi un sabiedriskas tualetes

Uzbivésanas gads: -

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums:

02.01.2025

Registrétie dati nav izmantojami ierakstisanai
zemesgramata

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

1

Virszemes stavu skaits:

1

Pazemes stavu skaits:

0

Nolietojums:

V1 - Jauna éka Joti laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

21.01.2025

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums

Adrese

68010020248003001

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSsanai zemesgramata

Nosaukums:

Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

LietoSanas veids:

1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 1

Ekas apseko$anas datums: 02.01.2025

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Telpas

Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluatacija
= pluatacija

;‘eli'l;’uurs Nosaukums 3::525 Stavs a:l‘g);stums augstums | augstums ?Il(?lt:::a) pienemsanas

orups (m) (m) gads(-i)

v Nedzivojama -
1 IekStelpa iek&telpa 1 3.0 3.0 3.0 56.0

Buives apjoma raditaji
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Ekranizdruka

veids

Apjoma raditaja

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbuves laukums

56.0 apbuves laukuma

kv.m.
Bavtilpums - 280.0 kub.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids ﬁzat::?:as Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu 02.01.2025 3.1.1.9/2025/9- Ludzas novada
aktualizaciju e N pasvaldiba
= i Ludzas novada
Ekas datu deklaracija 02.01.2025 - padvaldiba

Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Ludzas pilsétas zemesgramata 06.02.2025 -

Ludzas pilsétas zemesgramata 29.09.2021 -

Dokumenti

Dokumenta veids 5213?:“ Izdo$anas nr. Izdevéjiestade
L‘;stﬂ'%?(‘t‘[};fizgacﬁjﬁadaStra objekta redistraciju vai | > 01,2025 3.1.1.9/2025/9-N | Ludzas novada paivaldiba
(Ijgstﬂ'g?(‘t‘{};?izg"’cﬁjﬁadaStra objekta redistraciju vai | 54 0 2024 2/9-3/1405 Valsts nekustamie ipasumi VAS
Bivvaldes izzina 13.02.2024 521412024715 Bgvvalde

Akts par biives nodosanu ipasuma citam tiesibu Valsts ienémumu dienests; Valsts nekustamie
subjektam 01.02.2024 3462R/23 ipagumi VAS

Situacijas plans 16.06.2021 - Sertificéts mérnieks Gaile Anda
Zemes robezu plans 16.06.2021 - Sertificéts mérnieks Gaile Anda
Robezas noteikSanas akts 16.06.2021 - Sertificéts mernieks Gaile Anda
RobeZu apseko$anas un atjaunosanas akts 16.06.2021 - Sertificéts mérnieks Gaile Anda
Apgritinajumu plans 16.06.2021 - Sertificéts mernieks Gaile Anda
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai 31.05.2021 _ Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p. Kalke
datu aktualizaciju e Skaidrite

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai _ -~

datu aktualizaciju 04.08.2015 3/2-3/12303 Juridiska persona

Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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