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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par savstarpéji saistitu nekustamo ipaSumu — zemes un apbiives
Liepaja, Rudbarzu iela 10, Rudbarzu iela 10E, novértésanu

Saskana ar Jusu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i savstarp&ji saistitu nekustamo
Tpasumu (turpmak teksta Objekts), novertésanu.

Vertéjama Objekta identifikacijas pazimes:

Zemes ipaSuma 1700 034 0461 Liepajas pilsétas ZG 100000514517
Rudbarzu iela 10 kad.nr.: nodalijums:
Zemes kadastra apz: 1700 034 0461 Vertéjama domajama dala: 1697/6998
Visas zemes platiba: 1733 m’

Ipasumtiesibas:

‘ Ipagnieks: ‘ Latvijas valsts LR Finansu ministrijas persond, pieder 1697/6998 domajamads dalas
Eku ipasuma Rudbarzu 1700 534 0020 Liepajas pilsetas G 100000909896
iela 10E kad.nr.: nodalijums:

Biives kadastra apz.: 1700 034 0461 002 | Ekas nosaukums: Garazu éka.
IpaSumtiesibas:
‘ Ipagnieks: Latvijas valsts LR Finansu ministrijas persond
Eku Tpasuma UzcelSanas gads: Stavu skaits: Platiba m?: Fiziskais stavoklis
Rudbarzu iela 10E apskates datuma:
raksturojums:
Garazas 002 1970. 1 118,10 Apmierinoss.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
‘ Nav zinami.
IpaSumu apskates un novértgSanas apstakli:
Apskates un vertesanas 01.07.2025. Vertgjuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas
datums.
IpaSumus apskatija: Ritvars Berzins Vertetaja tel.nr. 29186338

Apskates apstakli:

Bez ierobezojumiem.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 1. julija, nemot vera situaciju
nekustamo TpaSumu tirgl $aja datuma. Vertgjums paredzets, lai noteiktu savstarpgji saistito TpaSumu un to
domajamo dalu aptuvenu pardosanas sakumcenu.



Vértésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vert&juma izmantota salidzinamo darijumu pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma
vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertéSanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta savstarpgji
saistito ipasumu:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 1. jalija ir
27 400 EUR (divdesmit septini tukstosi Cetri simti eiro);
tai skaita:

biivju nekustama ipasuma Rudbarzu iela 10E, Liepaja, vértiba: EUR 21 800;
zemes nekustama paSuma 1697/6998 domajamo dalu Rudbarzu iela 10, Liepaja, vertiba, EUR 5 600.

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas Ipasumtiesibas uz
vertejamo Objektu un tam nav citu apgritindjumu, iznemot tos, kas min&ti $aja verteésanas atskaite.

Vertéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

VS"»IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
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1. IPASUMU RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
Vertgjamie TpaSumi atrodas Liepdja, Vecliepdjas A dala, kvartala ko veido Rudbarzu, Alandes,
Kiegelu un Malu ielas, Rudbarzu ielas pirmaja apbiives josla. Ipasumu tuvakajd apkartné izvietotas
individualas un mazstavu dzivojamas majas, garazas. Visi svarigakie Liepajas pils€tas infrastrukttras objekti
izvietoti aptuveni 500 — 800 m attaluma.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES IPASUMA RUDBARZU IELA 10 RAKSTUROJUMS

Vertéjama Objekta sastava ietilpst zemes vienlbas ar kadastra apziméjumu 1700 015 0026
1697/6998 domajamas dalas:

kopgja platiba: 1733

forma: taisnstiris;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, bez apauguma;

nozZogojums: teritorija nav nozogota;

labiekartojums: bez 1pasa labiekartojuma;

apbiive: vairakas savstarp&ji blokétas garazu ekas;

inzenierkomunikacijas: elektribas pieslégums.

Zemes gabals robezojas ar tris ielam un apbuvétu zemes gabalu. Piekltisana zemes gabalam no
Rudbarzu ielas puses.

Apbiive izvietota zemes gabala vidusdala, tas izvietojums zemes gabala ir racionals. Teritorija ap
ekam nav nozogota.

1.4. ZEMES GABALA PLANOTA ATLAUTA IZMANTOSANA

| Jaukta darfjumu apblves teritorija ar dzivojamo funkciju (JDz)

JDz

Saskana ar Liepajas pilsStas teritorijas planojumu, Objekts atrodas Jauktas darijumu apbiives
teritorija ar dzivojamo funkciju (JDz).

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.5. BUVJU IPASUMA RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta sastava ietilpst garazu eka — divas vieglo automasinu garazas (viena atseviska
gardZa un tris garazas apvienotas, veidojot kop&ju telpu ar kolonnam). Eka ir blokéta ar lidzigam garazu
ekam (buvju Tpasumiem). Vertetaju riciba ir nekustama TpasSuma kadastralas uzmeérisanas lietas kopijas, kas
pievienotas ai atskaitei. Seit minétie pamatekas fiziskie parametri tika izmantoti vértesanas gaita. Talak seko

sikaks vert€jamas apbiives apraksts apskates datuma.

Garazu éeka nr. 002

Nr.: | 002

Stavoklis apskates datuma

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 142,8 | m?
Biivtilpums: 546,0 | m*
Kopgja platiba: 118,1 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: | 1970.
Pamati: dzelzsbetons apmierinoss
Arsienas: kiegelu miiris apmierinoss
Nesosas iekSsienas: mira apmierinoss
Parsegumi: kokmateriali apmierinoss
Ailes: koka transporta varti slikts
Jumts - segums: azbestcementa loksnes apmierinoss

InZeniertikli, aprikojums

Elektroapgade, komunikacijas:

‘ elektroapgade

Eka biivéta ka individualo garazu komplekss ar 2 atseviskdm garazu telpam (viena atseviska garaza
un tris garazas apvienotas, veidojot kop&ju telpu ar kolonnam). Apskates bridi telpas tiek izmantotas
noliktavu vajadzibam. Ekas neso§as konstrukcijas (pamati, sienas, parsegumi) ir apmierino$a stavokli, jumta
konstrukcijas apmierino$a stavokli, jumta segums apmierinos$s. Transporta varti pilniba nolietojusies.
Iekstelpas bez specialas apdares, ir betona gridu segums. Pieejama elektroapgade. Telpu griestu augstums

3,73 m (VZD Kadastra dati).

Kopuma celtne ir apmierinosa tehniska un vizuala stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMU VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vértiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieecja.
Saskana ar pasttijumu, $is vert€jums ir paredz&ts, lai noteiktu savstarp&ji saistito ipaSumu iesp&jamo kopgjo
pardoSanas sakumcenu. Pamatojoties uz ar vert€Sanas uzdevumu, tika noteikta Objekta tirgus vertiba.
Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — apréekinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Veértésanas praksé pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu vért€Sanas pieejas. Tas ir
Izmaksu, Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novert€jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma Ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finansé pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& novert€jama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo pasumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novertjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekmé&josa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Vertetaji uzskata, ka pasSreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo Ipasumu tirgus apstaklos lidzigu
Tpasumu noverté$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezim& So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegilit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto3anas veidam. Sis izmanto3anas veids bis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida bus
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir individualo garaiu éka biivju ipaSumam un zemes
vieniba apbiives uztureSanai atbilstosi pilsetas teritorijas planojumam.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais TpaSumi un to dalas tiek izmantotas
atbilstosi to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie
TpaSumu un to dalu tirgus veértibas aprékini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Vienlaikus ar ekonomiskas situacijas stabilizaciju valsti, ir vérojams stabils pieprasijums p&c garazu
telpam Kurzemes pilsétas. Pedgja laika garazu telpu pieprasijums parsniedz piedavajumu, neskatoties uz
salidzino$i augstajam pardev&ju nosauktajam ipaSumu cenam vai nomas maksam.

Bitiska nozimé ir apstaklim, ka bankas ir ierobezojusas lidzigu ipaSumu iegades kreditésanu.
Saméra biezi p&dgja laika veérojami ipasumu piespiedu pardosanas gadijumi par salidzinosi zemu cenu izsol&s
vai IpaSnieku finansialu griitibu iespaida.

Darfjumi ar viena boksa garazam Liepajas pilséta notiek robezas no 3 000 EUR lidz 9 000 EUR.
Piedavajumu cenas ir lielakas.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- labs inzeniertehnisko komunikaciju nodrosinajums — iesp&jami pieslégumi;
- labi attTstita apkartnes sociala un transporta infrastruktiira;
- pamat€ka apmierino$a tehniska un vizuala stavokli.

Negativie:
- uzzemes gabala atrodas citam personam piederosa apbiive.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamiem TpaSumiem nav nodrosinats galvojums;

e nekustamie Tpasumi nav apgriitinati ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamie Tpasumi nav apgriitinati ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamajos IpaSumos nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSumu uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka €kas un zemes platibas atbilst kadastra fiks€tajiem lielumiem;

e bez novertejuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme tpasumu tirgus vertibu;

e TIpaSumi turpmak tiks apsaimniekoti sapratigi, atbilstoS§i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:
1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;
2) iegitas informacijas parbaude;
3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertetaji ir apkopojusi pietieckami plasu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem paSumiem, ir apzinati ar1 vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vertgjamam lidzigu
TpaSumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darjjuma cena biezi atspogulo pirc€ja paso vertibu, ko vin$ piedévé konkrétajam ipasumam. Tas
izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitiidu.

Vertetaji norada, ka salidzinamo darjjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori,
kas biezi neprognozgjami ietekme darjjumu cenas. Konkrétaja gadijjuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitddu, kada notiek darTjumi ar nekustamajiem Tpa§umiem regiona. Saja amplitiida biitu jaieklaujas ari
vertgjamam Objektam.

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju atseviski tika aprékinata tirgus vertiba:

e  Biivju ipaSumam Rudbarzu iela 10E.
e Zemes IipaSuma 1697/6998 domajamam dalam Rudbarzu iela 10.

Ta ka lielu individualo garaZu kompleksu pardevumi nav registréti un piedavajumu praktiski nav,
Objekta tirgus vertiba tika aprékinata, vadoties no vienas atseviskas garazas pardevumu 1 m’ cenam
(noteikta ar tirgus — salidzinamo darijumu pieeju), to attiecinot uz abam éka esoSajam garaZam. Tiek

pienemts, ka garaiu telpu tehniskais stavoklis ir lidzigs un telpu platiba atSkiras 1 — 3 m? robeZis (telpu
kadastralas uzmeriSanas lietu dati).

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus garazu €kas novérteSanai vertetaji ir

izvelgjusies:

1. ipaSumu Liepaja, J. JanSevska iela 26 — 3N, kadastra nr. 1700 901 9524. Zemes gabals nav pasuma,
garazu telpas kopgja platiba 15,3 m?. 1963. gada celta 1-stava kiegelu eka apmierino$a tehniska stavokIi.
Ipasums pardots 2022. gada 14. jiinija par 6 000 EUR jeb 392 EUR/m?;

2. 1paSumu Ventspili, Lielda prospektda 73 - 11, kadastra nr. 2700 900 6843. Zemes gabala platiba 9/250 d.d,
garazu telpas kopéja platiba 23,9 m2. 1977. gada celta 1-stava kiegelu €ka apmierinosa tehniska stavokli.
Ipasums pardots 2024. gada 02. augusta par 3 000 EUR jeb 125 EUR/m?;

3. 1paSumu Ventspili, Liepajas iela 23 - 9, kadastra nr. 2700 900 5134. Zemes gabals nav Ipasuma, garazu
telpas kop@ja platiba 19,5 m?. 1975. gada celta 1-stava kiegelu eka apmierino3a tehniska stavokli.
IpaSums pardots 2023. gada 02. jiinija par 2 000 EUR jeb 103 EUR/m?;

4. 1pasumu Liepaja, Ziemupes iela 10, kadastra nr. nav zinams. Zemes gabals nav ipaSuma, garazu telpas
kopéja platiba 18,0 m?. 1970. gada celta 1-stava kiegelu eka apmierinosa tehniska stavokli. Ipasums tiek
piedavats 2025. gada 30. jiinija par 3 600 EUR jeb 200 EUR/m?.

Aprekinu gaita tika izdarttas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, IpaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem

faktoriem.
Apréekinu tabula.
Raditaji Vertéjama Sali‘dzinﬁmais Sali'dzinﬁmais Sali.dzinz‘lmais Sali.dzinz‘lmais
garaza objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Rudbarzu J. JanSevska iela 26- Ventspils, Lielais Ventspils, Liepajas Ziemunes icla 10
iela 10E, 3N, Liepaja, kad.nr. prospekts 73 - 11, iela 23 - 9, kad.nr. L}i)e dia >
Liepdja 17009019524 kad.nr. 27009006843 27009005134 P
Objekta pardevuma cena, EUR - 6 000 3000 2 000 3600
Darijuma laiks 14.06.2022. 02.08.2024. 02.06.2023. piedavajums
Telpu skaits 2 1 1 1 1
Uzcel$anas gads 1970.g. 1963.g. 1977.g. 1975.g. aptuveni 1975.g.
Stavs 1/1 1/1 1/1 1/1 1/1
Iekstelpu platiba, m? 118.1 15.3 23.90 19.50 18.0
Telpu tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss
Iekstelpu platibas 1 m?
pardevuma cena, EUR/m? 392.2 125.5 102.6 200.0
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vert€jamo
Darfjumu finans&Sanas apstakli lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
Darijuma apstakli (tipisks pirk$anas darfjums vai
piespiedu pardoSana, darTjums starp saistitam lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
personam u.c.)
Pardosanas laiks sliktak 10% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% labak -10%
Darijumu apstakli kopa sliktak 10.0% | Iidzvertigi | 0.0% | Iidzvertigi | 0.0% labak -10%
Korigéta m” vértiba EUR 4314 EUR 125.5 EUR 102.6 EUR 180.0
Ekas novietojums pilséta labak -20.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% sliktak 10.0%
Veiktie siltinasanas/renovacijas darbi, ekas lidzvertigi | 0.0% | lidzverfigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
tehniskais stavoklis, hronologiskais vecums
Nodrosinajums ar komunikacijam lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
Zemes domajamo dalu TpaSumtiesibas lidzvertigi 0.0% labak -10.0% | Iidzvertigi | 0.0% | Iidzvertigi | 0.0%
Pagalma labiekartojums, piebraucamas ielas u.c. lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
Ekas un zemes parametri kopa labak -20% labak -10% | hdzvertigi | 0% sliktak 10%
Korigéta m” vertiba EUR 345.1 EUR 113.0 EUR 102.6 EUR 198.0
Iekstelpu platiba lidzvertiga 0.0% lidzvertiga 0.0% lidzvertiga | 0.0% | lidzvertiga | 0.0%
Telpu tehniskais stavoklis, apdares kvalitate lidzvertigs 0.0% lidzvertigs 0.0% lidzvertigs | 0.0% | Iidzvértigs | 0.0%
Telpu planojums sliktaks 5.0% sliktaks 5.0% sliktaks 5.0% sliktaks 5.0%
Blakus 1pasumu ietekme lidzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0%
Telpu parametri kopa sliktak 5.0% sliktak 5.0% sliktak 5.0% sliktak 5.0%
Korigeta iekstelpu m? vértiba EUR 362.4 EUR 118.6 EUR 107.7 EUR 207.9
Kopgjais parrekinu koeficients -5.0% -5.0% 5.0% 5.0%
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Nekustamo ipasumu Liepaja, Rudbarzu ield 10, Rudbarzu ield 10E, novertejums 12
Kopéja parrekinu korekcija -EUR 29.8 -EUR 6.9 EURS.1 EUR 7.9
Salidzinamo iekStelpu 1 m? korigéta vertiba EUR 372.5 EUR 119.2 EUR 107.7 EUR 210.0
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 5 700 EUR 2 850 EUR 2 100 EUR 3 780
Citi Objekta tirgus vertibu ietekméjosi faktori:

- citi apstakfi EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 5 700 EUR 2 850 EUR 2100 EUR 3 780
Salidzinamo iekstelpu 1 m? Korigéta cena EUR 373 EUR 119 EUR 108 EUR 210
Salidzinama objekta svara koeficients 0.20 0.30 0.30 0.20

o .  iamin
S kil s o idf
Apbiives tirgus vértiba EUR 21 800

3.5. OBJEKTA DALAS — BUVJU IPASUMA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU

IZLIDZINASANA

IpaSuma noverte$anai pilnvértigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.
Nemot vera to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSsams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinasanu un par galigo Objekta dalas — buvju
Tpasuma tirgus vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 21 800.

Izanalizéjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus saistitd ipasSuma - zemes vienibas
1697/6998 domajamo dalu novértéSanai vertétaji ir izvélejusies:

1. ipaSums Liepdja, Vainodes iela 35, kadastra nr. 1700 042 0724; viena individualo dzivojamo maju
apbiives teritorija eso$a, apbiivéta zemes gabala platiba 812 m?. Ipasums pardots 2025. gada 15.
aprili par 20 000 EUR vai 25 EUR/m?;

2. ipaSums Liepaja, Dundagas ield 34, kadastra nr. 1700 014 0196, viena individualo dzivojamo maju
apbiives teritorija esoSa, apbiivéta zemes gabala platiba 1 139 m?. Ipasums pardots 2025. gada 24.
marta par 13 900 EUR vai 12 EUR/m?;

3. ipaSums Liepaja, Lenu ield 13, kadastra nr. 1700 014 0458; viena individualo dzivojamo maju
apbiives teritorija esoSa, apbiivéta zemes gabala platiba 1 864 m?. Ipasums pardots 2024. gada 03.
aprili par 16 900 EUR vai 9 EUR/m?.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem, TpaSumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, TpaSumu novietojuma un citiem faktoriem.
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Nekustamo ipasumu Liepaja, Rudbarzu ield 10, Rudbarzu ield 10E, novertejums 13
Aprekinu tabula.
Vertéjama Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
zeme objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Liepaja, T L . L - L
Rudbarzu Ipagums L_1epa]a, Ipasums L_1epa]a, Ipasums. Liepaja,
iela 10 Vainodes iela 35 Dundagas iela 3A Lenu iela 13
Zemes gabala platiba, m? 1733 812 1139 1 864
Pardevuma cena, EUR 20 000 13 900 16 900
Darijuma laiks 15.04.2025. 24.03.2025. 03.04.2024.
Nosacita 1 m? cena, EUR 24.63 12.20 9.07

Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo zemi

un efektivakajam izmanto$anas veidam

- N o lidzvértigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
1. Darfjuma finanséSanas apstakli EUR 24.63 EUR 1220 EUR 907
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas lidzvertigi I 0% lidzvertigi I 0% lidzvertigi | 0%
gar?. ums vai piespiedu pardoSana, EUR 24.63 EUR 12.20 EUR 9.07
arfjums starp saistitam personam u.c.)
o . lidzvertigi | 0% lidzvértigi | 0% sliktak | 3%
3. PardoSanas laiks EUR 24.63 EUR 12.20 EUR 9.34
4. Toasuma novietorums lidzvertigs | 0% sliktaks | 10% sliktaks | 10%
P J EUR 24.63 EUR 13.42 EUR 10.27
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -15% mazaks -10% lidzvertigs 0%
- izmantoSanas veids, atbilstiba labakajam labak 10% labak 10% labak -10%

- pieklaSanas apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- centraliz€tie inZeniertikli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apvidus ekologiskie apstakli -
piesarnojums, gaisa un tidens kvalitate

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi

- grunts apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA funkcionalie parametri: -25% -20% -10%
EUR 18.47 EUR 10.74 EUR 9.25

Parrékinu koeficients -25% -12% 2%

Parrekinu korekcija -EUR 6.16 -EUR 1.46 EUR 0.18

Salidzingimo objektu kopéjas platibas 1 m* EUR 18.47 EUR 10.74 EUR 9.25

korigeta cena

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 15 000 EUR 12 232 EUR 17 233

6. Citi faktori:

- es0$3 apbiive u.c. EUR 0 EUR 0 EUR 0

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 15 000 EUR 12 232 EUR 17 233

Sal%(‘iglr}amo objektu kopgjas platibas 1 m> 18.47 10.74 925

korigéta cena, EUR

Salidzinama objekta svara koeficients 0.4 0.3 0.3

S;illldzmalm? zemju platibas 1 m? videja korigeta cena EUR 13.38

(tirgus vértiba)

Vertéjamas zemes tirgus vértiba EUR 23 195

3.6. OBJEKTA DALAS — ZEMES IPASUMA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU

IZLIDZINASANA

Ipaguma novértésanai pilnveértigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.
Nemot vera to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSams veikt atseviSku iegtto aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo zemes IpaSuma tirgus

vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju ieglitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta visa saistita zemes IpaSuma tirgus veértiba (aprékinu rezultatus noapalojot)

ir EUR 23 200.
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Nekustamo ipasumu Liepaja, Rudbarzu ield 10, Rudbarzu ield 10E, novertejums 14

Vertgjamais Objekts Saja gadijuma ir 1697/6998 domajamas dalas no nekustama Ipasuma, ko veido
viens apbiivéts zemes gabals. Nosakot vértéjama Objekta domajamas dalas patieso vertibu, tieck nemts véra
Latvijas Republikas Civillikuma 1069. un turpmako pantu noteikums, kas paredz, ka kopipasnieki, samerigi
ar katra dalu, sanem visus labumus, kadus kopgja lieta dod, un tada pasa saméra ar1 nes zaud&jumus, kadi tai
celas. Attiecigi var prezumét, ka kopipasuma domajamo dalu summa veido TpaSuma kopgjo patieso vértibu.

Nemot vera to, ka vert§juma merkis ir noteikt Objekta patieso vertibu, tiek pienemts, ka ta patiesa
vertiba ir skaitliskai domajamai dalai atbilsto$a nekustama IpaSuma kopgjas patiesas veértibas atbilstosa dala.

Attiecigi verte§juma Objekta - nekustama Tpasuma 1697/6998 domajamo dalu no apbiivéta zemes
gabala noteikta patiesa vertiba ir (noapalojot) 5 600 EUR.

Summgejot divu savstarpgji saistitu nekustamo ipaSumu: Rudbarzu iela 10E (btuvju Ipasums) un
Rudbarzu iela 10 1697/6998 domajamo dalu (zemes TpaSuma domajamas dalas) vértibas, tika aprékinata

kop€ja, savstarpgji saistito ipaSumu un to dalu tirgus vértiba:

21800 + 5600 = 27400 EUR
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Nekustamo ipasumu Liepaja, Rudbarzu ield 10, Rudbarzu ield 10E, novertejums 15

4. SLEDZIENS

Veicot divu savstarpgji saistitu nekustamo IpaSumu un to domajamo dalu novertgjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2025. gada 1. julija ir
27 400 EUR (divdesmit septini tikstosi Cetri simti eiro);

tai skaita:
biivju nekustama TpaSuma Rudbarzu iela 10E, Liepaja, vertiba: EUR 21 800;
zemes nekustama Ipasuma 1697/6998 domajamo dalu Rudbarzu iela 10, Liepaja, vertiba: EUR S 600.

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nekustamo ipasumu Liepaja, Rudbarzu ield 10, Rudbarzu ield 10E, novertejums 16

5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

[

10.

11.

Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosSie dokumenti ir patiesi.

Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamiem Ipasumiem un to tirgus veértibu ietekmgjoSiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Tiek
uzskatits, ka §1 informacija ir ticama un pareiza.

Ipasumu stavoklis tika noteikts, apskatot tos vizuali uz vietas, kd arT izmantojot vertéjuma pasiititdja un
citu personu mutiski sniegto informaciju.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertesanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

nevar precizi paredzet. Tadejadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSumu tirgus vertibu, un kas var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertejamiem Ipasumiem, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noltikiem ka noverte§juma uzdevuma teikts,
bez ieprieks€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl€Sanas gaita, kas varetu
tikt ierosinata saistiba ar vertgjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks 1pasi
saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noverté§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darTjumi, kas notiku$i péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc
atskaites nodosanas, nav ietverti vertgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

Noteiktas vértibas ir speka pie esoSajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu
gadijuma noteiktas vértibas var mainities.
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Nekustamo ipasumu Liepdja, Rudbarzu ield 10, Rudbarzu ield 10E, novértejums 17

6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert§jamiem Ipasumiem un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novert€jamo
Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no ieprieksnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un §1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vertejamo Ipasumu apskati klatiene veica asistents Ritvars Berzins, pec kuras tika sastadita 1
atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000909896
Kadastra numurs: 17005340020
Rudbarzu iela 10E, Liepaja

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Bive (kadastra apzimé&jums 17000340461002).

1.2. AtzZime - bilve saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas

kadastra apzimejums 17000340461).
Zurn. Nr. 300007439793, Iemums 20.09.2024., tiesnese Evika Klépe

registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2022.gada16.decembra Rigas pilsétas

tiesas spriedums lieta Nr.C30502022.
Zurn. Nr. 300007439793, Iemums 20.09.2024., tiesnese Evika

Klépe

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts, Finansu ministrijas, 1

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 19.06.2025 13:19:22.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rekina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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https://ozols.gov.lv/pub

"Privatizacijas agentara" persona.

Robezas uzmeéritas :2012. gada 02.oktobrr

Plana meérogs 1:500

Zemes vientbas platiba 0.1733 ha

LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Adrese: Rudbarzu iela 10, Liepaja

Plans izgatavots pamatojoties uz LR MK 2010.gada 31. maija rikojumu Nr.297,
prot.Nr.27,42§ "Par zemes vienlbu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinasanu
zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas vai akciju sabiedribas

Zemes vienibas kadastra apziméjums:1700 034 0461

SIA "Metrum” Liepajas biroja mérniecibas darbu vaditajs

) /ff
/2 it

Raimonds Plaving

15.10.2012.

lerosinatajs ir informeéts par Zemes kadastralas

uzmeérisanas laika veiktajam darbibam,to rezultatiem |

VAS Valsts nekustamie]
Tpasumi Liepajas filiale
Karlis Vecbralis

21 10. 2

1



ENB ZEMES VIENIBAS
ZEMES VI AS

. IZVIETOJUMA SHEMA
ROBE ZPUNKTU KOORDINATAS £ 3
Koordindtu sistémao LKS32 TM

Merogo koeficients:1.0000093
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1700 034 0461

X-266450
Y=317200

Robezojoso zemes vienibu soraksts:
no A lidz B z.vkad.apz.: 17000340453 - Rudbérzu ielo
no B lidz C z.vkad.apz.:17000340476 - Malu iela
no C dz D z.vkad.opz.: 17000340420 - Kiegelu 36/38
no D idz A z.vkad.opz.: 17000340473 - Kiegeju iela
Plana mérags 1 500

Zemes vienibas platiba 0.1733 ha

Mernieks Dainis Grinbergs (sert.Nr. BB-404, derigs no 14.12.2011.1idz 13.12.2016.) /
apliecing, ka plans izgatovots atbitstosi MK 2011. gada 27. decembra nateikumiem Dainis Grmbergs 02.10.2012.
Nr. 1019 "Zemes kadastralds uzmérisanas noteikumi" y




LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienlbas kadastra apziméjums:1700 034 0461
Adrese: Rudbarzu 1ela 10, Liepaja

Plans izgatavots pamatojoties uz LR MK 2010.gada 31. maija rikojumu Nr.297,
prot.Nr.27,42§ "Par zemes vienlbu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinasanu
zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas vai akciju sabiedribas
"Privatizacijas agentura"” persona.

Robezas uzmeritas :2012. gada 02.oktobri

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.1733 ha

HLiciico

SIA ""Metrum” Liepajas biroja meérniecibas darbu vaditajs /éé Raimonds Plavins 1510.2012.
/

£ VI

o o X i o ) Ipasumi Liepajas filiale 22 1[] 2
uzmeérisanas laika veiktajam darbibam,to rezultatiem J Karlis Vecbralis

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas VAS Valsts nekustamie ?ﬂ




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienlbas kadastra apziméjums:1700 034 0461
Adrese: Rudbarzu iela 10, Liepaja

Situacijas elementi uzmeériti :2012. gada 02. oktobr1

Plana meérogs 1:500
Zemes vienIbas platiba 0.1733 ha

SIA "Metrum" Liepajas biroja mérniecibas darbu vaditajs %‘35 Raimonds Plaving 15.10.2012.

I e - . _ 7 o VAS Valsts nekustamie

erosinatajs ir 1.nform.ets par Zemes kadastralas Tpasumi Liepajas filiale

uzmeérisanas laika veiktajam darbibam,to rezultatiem. Karlis Vecbralis
._""’
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Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba 0.1733 ho

02.10.2012.

Dainis Grinbergs

TMérnieks Dainis Grinbergs (sert. Nr. BB-404, derigs no 14.12.20M.fidz 13.12.2016.)
apliecing, ko plans izgatavots atbilstosi MK 2011. gada 27. decembra noteikumiem
e

Nr. 1019 "Zemes kadastralds uzmeéridanas notekumi'




LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums:1700 034 0461
Adrese: Rudbarzu iela 10, Liepaja

Apgratinajumu saraksts:

1| 120502 - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu kabelu finiju - 0.0026ha

2| 120502 - aizsorgjoslas teritorija ap elektrisko tiklu kabelu finiju - 0.0062ha

3| 10201 - zemes ipasniekam nepiederosa bive vaibives ddo - 0.0197ha

4 | 160201 - zemes ipadniekam nepiederoa bive vaibives dala - 0.0136ha

5| 160201- zemes ipasniekam nepiederoda bive vaibives dda - 0.0044ha

6| 160201 - zemes ipasniekam nepiederasa biive vaibives dala - 0.0024ha

7| 160201- zemes Tpasniekam nepiedero3a bive vaibives dala - 0.0247ha

8| 160201- zemes Tpadniekam nepiedera3a bive vaibives dda - 0.0092ha

Apgrutinadjumu plans sagatavots 2012. gada 11l. oktobrr

Plana meérogs 1:500

Zemes vienlbas platiba 01733 ha

S?Sk_a.l’lo']a:. _ - L . . Inga Krivcova
Liepajas pilsetas Bavvaldes zemes iericibas inzeniere %ﬂ"ﬂffﬁ/ﬁ; . 250, 2002
/
SIA “Metrum" Liepajas biroja mérniecibas darbu vaditajs % / Raimonds Plaving| 15.10.2012.
. L 7 VAS Valsts nekustamie|
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas Ipasumi Liepajas filiale
uzmerisanas laika veiktajam darbibam,to rezultatiem. Karlis Vecbralis 12 10 20




ZEMES LIETOSANAS  VEIDU EKSPLIKACIJA
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Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba 0.1733 ho

Mérnieks Dainis Grinbergs (sert.Nr. BB-404, derigs no 14.12.20M.1idz 13.12.2016.)
apliecina, ka pldns izgatavots atbilstosi MK 2011. gada 27. decembra noteikumiem
Nr. 1019 'Zemes kadastralds uzmérizanas nateikumi”

Dainis Grinbergs | 02.10.2012.




VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apZImEJUIMS: . . ...ceuerueeiirieniieienienieeicetenie et 17000340461002

INOSAUKUITIS: . . . ettt ettt e e e e ettt e e e e e s e e et e eeeeesesassraaaeeeeeseseessnaees Garaza

ATESE: . ..ttt et Rudbarzu iela 10, Liepaja

Kadastralas uzmeriSanas datUImIS: . .. ..oooeouueeiieeeeeeeeeeeeeeeee e e eeeeeeeeeeee e e e e e e eeeeeaeeeeeeeeseeaens 21.02.2024
Izdrukas ID: 390002755932 Izdrukas datums: 02.05.2024 1no3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistr€ — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti



Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Buives kadastra apziméjums:... 17000340461002

1.2. Nekustama TpasSuma kadastra NUMUIS:. . ....ccceceriiirieninieneceecsceeee e Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apZImeEJUmS: ........ccceevueriereriuerieneieieneenieeeeseeenre e 17000340461002
TO. LT, AdICSC:. ettt Rudbarzu iela 10, Liepaja
TO.1.2. NOSAUKUIMS: . . ettt ettt et ne e Garaza
10.1.3. Galvenais lietoSanas Veids:. .......ccceeveerciienieniieniie et 1242 - Garazu ekas
10.1.4. KOp&ja platiba (IN2):. . ..ccuiieiieiieeie ettt ettt ettt ettt eeaeeteeebeeteassseensnaensaas 118.1
10.1.5. Apbiives [auKums (IN2):....cc.eeeuieieriieieeieeeeie ettt saeesae s e sseesbeessesaaenas 142.8
10.1.6. Virszemes StAVU SKAILS: ... .c.eiiuiiiiiieieiieieie ettt ettt ettt e ee st eaeeneesaeens 1
10.1.7. Pazemes StAVU SKAILS: . .. .cc.eiiiiiiiiiieieeieeit ettt ettt 0
10.1.8. Telpu @ruputl SKAILS: ... .ccuvieciieeiiierieeie et eete et e ete et e eiteebeeetaeebeessaeesbeessseessaessseesseessseenns 1
10.1.9. Ekspluatacija pienemsSanas ads(=1):.....ccceerueereerieeriienieeiiienieeieeneeeeeeseeesseesseesneens Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsak$anas @ads:.........cccceeevieriieriieiieniieeieeeiie e esieeeveeseeeeveesnee e 1970
TO. 1,11, NOHEIOJUIMS (20):- 1 e eeeeueeeiieeiieite et esite ettt e ettt e et e este et e e atesabeessaeesbeesabaesbeassneenseans 30
10.1.12. Nolietojuma aprekina datums:..........cccveeeveerieeiieiieeieeeeeeie e ereeseneeanad 02.05.2024
10.1.13. Kadastralas uzmerisanas datums:.........cccceeeuieriienieenienieeiieeie e 21.02.2024
10.1.14. BUVE it PIrMSIEZISTIELA: . . ..viiuieiiieieitieiteeeeeteeiteeee st este e e eeteeaeeeesteesseeseesseesaessseseeanans Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, biive apvidii nav konstatéta:.........cccocceeeciienieneeenen. Ne

17000340461

10.1.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apzZim&jumi:...........ccceeeereeeciienieenieenieereeeeeeenne. Nav

10.1.18. Dati par biives atzZimém nav registréti.
11. Biives tips
11.1. Biives kadastra apzZimeEjUmS:. . ......c..cceueeeeureeeiuieeeiieeeiieeeiieeeveeeereeeeiveeennes 17000340461002

Tipa kods Tipa nosaukums
12420103 (Garazas ar atseviskam blok&tam telpam
12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 17000340461002 konstruktivie elementi:
" . . Ekspluatacija Ekspluatacijas Nolietojums
Nosaukums Konstrukcijas veids Materials pienem3anas gads(-i) uzsakianas gads (%)
Pamati INav IDzelzsbetona, betona [Nav 1970 30
bloki

Sienas (vertikala INav Kiegelu maris 1,5 1idz [Nav 1970 30
konstrukcija) 2,5 kiegelu biezuma
Jumta neso$a Nav IKoks Nav 1970 30
konstrukcija
Jumta segums INav |Azbestcementa loksnes [Nav 1970 30
13. Biives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&umu 17000340461002 apjoma raditaji:

Apjoma .l‘ﬁditﬁja Apjoma raditaja AEJOI.nS un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums

veids nosaukums mérvieniba
Apbuves laukums Nav 142.8 apbiives Nav Nav
laukuma kv.m.

Kopgja platiba Nav 118.1 kv.m. Nav Nav
Augstums INav 4.2 m INav INav
Biivtilpums INav 546 kub.m. INav INav
14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Biive ar kadastra apZimeEJUMUL. ..........ccceerieeriieniieeiieniieeieesee et 17000340461002

14.1.1. KOp&ja Platiba (IN2). . ...eeciiirieeiieiieeie ettt ettt ettt et eer e beesebeensaeeaaeeveeseseenns 118.1

| Izdrukas ID: 390002755932

Izdrukas datums: 02.05.2024

2no3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistr€ — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti



14.1.1.1. LietderTga platiba (IN?).....ccceeoieiieeiieeieeieeeiee et eeete ettt saee e esraeeseesea e 118.1

14.1.1.1.1. DZivoklu Kop&ja platiba (IM?)........ccceeriieiieeiieiieeie et 0
14.1.1.1.1.1. DZIvoKkIu platiba (IN?). . .....cccieiiieiiieeiieiiecie et eete et eeiee e eseeeeveeseaeeveesaea e 0
14.1.1.1.1.1.1. DZ1vojama platiba (IN?). . ....cccceerieriieiieeieeieeeieeiee st 0
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (IN?)......ccccceviierieiiiieiieeieeeieeeie e 0
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IN?).......ccccoeuieiiiiiieiieeie e 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (M?).......ccooveeeiieiieiieeieeieecie et 118.1
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (m?)......cccevieriiieiiiiiiiieeieeieeieeene 118.1
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IM?)........cccceeveeerieiiieiiecieeieeeie e 0
14.1.1.2. KoplietoSanas paligtelpu platiba (m?)......c.cccoeriieiiiiniieieieeeee e 0
14.1.1.2.1. Koplietosanas iekstelpu platiba (m?)........ccoeeviiiiiieiiieiiecie e 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (m?).........cccccceeriienienciienieniienieeieeseesieenieeenen. 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZImeEJUmS:.........ccceeveeruierieerieenieeiienie e 17000340461002001
L. 1.1, AIESE . . ettt ettt et sttt et et b et st b et e atesaeete e Nav
16.1.2. NOSAUKUMIS: . . ..ottt sttt Garaza
16.1.3. LietoSanas VeIdS: . .....ccccovveerieerieeiieriieeieenieeeveesieeeveeseneenneens 1242 - Garazas telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu rupa:.......ccocceeveeriieiiieiieeieee et 1
TO0.1.5. TelPU SKAILS: . . ..eiecuieeiiieiiieeie ettt ettt ettt e et e etbeesteesabeesaaeesbeessseenbaessneenne 2
16.1.6. KOPEja platiba (IN2):. .. .eeeiuieiiieiieeieeiie ettt ettt ettt et 118.1
16.1.7. Kadastralas uzm@riSanas datums: . .........ccecuerierienieeienierieeie e 21.02.2024
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas ads(=1):. . .ccceereerieerieenieeiieeriieeieesiteeieesieeeeeeieeeeeeeeas Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipasuma ar kadastra numuru:...........ccccceeeveeveennnennnn. Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst btivé ar kadastra apzZim&umu:...........cccccecueneee. 17000340461002
16.1.11. Biive atrodas vai dal§ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
17000340461
17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZImeEjUmS: .. ......c..cevvervreerreerreerreeireerreereennnes 17000340461002001
Tazakai ; ; . E!(spluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs [Augstums (m) alll\g[:tuﬁl:l{: (sm) auLgsetl:llI:: ?m) Pl(ﬁ::lzl;a ple;l;(l;lsiflil)las
1 lekstelpa 4 - Nedzivojama iekstelpall 3.73 3.35 ¥.1 38.4 Nav
2 lekstelpa 4 - Nedzivojama iekstelpall 3.73 3.35 .1 79.7 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Biives kadastra apzZimEJUIMS. . ......cueeereerueeereeiieereenieeeieenneeeneensneenseenneens 17000340461002
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Elektroapgade. Centralizeta IApvidi ir konstatets
VeédinaSana. Dabiska IApvidi ir konstatéts
18.1.1. Labiekartojumu datums: ..........ccoecieriiiniieiieeiienie et seee e eseee e e e e 21.02.2024
Izdrukas ID: 390002755932 Izdrukas datums: 02.05.2024 3no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistr€ — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti
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Buvju vizualas parbaudes akts Nr. BVA-2025-01817

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: - (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)

Adrese: Rudbarzu iela 10E, Liepaja, Latvija, LV3401
Kvalitates novértejums uzsakts: 21.05.2025. 09:13

Kvalitates novértejums pabeigts: 22.05.2025. 15:33

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: Rudbarzu iela 10E, Liepaja, Latvija, Garaza (17000340461002)

Biives kopskats

1. Biives/ekas kopskata foto fiksacija.

Garazas. Biive sastav no diviem boksiem (Cetri varti).

Biives novertesana

2. Vizuali novertet buves tehnisko nolietojumu (ja nav TAA)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Uz arsienam un iekstelpas redzami izdrupumi, plaisas
un citi defekti. Telpam nav pieslégtu komunikacijas tiklu.
Elektroinstalacija ir nolietota, bojata un neekspluatgjama. Telpas
atrodas daudz un dazadi atkritumi.

Nelikumiga biivnieciba

3. Konstatgtas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lictoSanas

R Ne
veida izmainas
Biivei piesaistitais zemesgabals
4. Biivei piesaistitais zemesgabals Ir

5. Vizuali novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu)
stavokli

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Piegulo$ais zemesgabals ir koplietosana daudziem
biivju ipasniekiem. Redzami daudz un dazadi defekti.

6. Vizuali novertet apstadijumu stavokli (koki, kriimi, citi augi un
zaliens)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Netiek veikta koku kopsana.

7. Vizuali novertet virszemes lietus tidens noteku stavokli (nav

u.c.)

- V= o ey - . . - a
saseédusas, aizs€rejusas, mehaniski bojatas) Nav
8. Vizuali novertet vides elementu stavokli (tiltu, laipu, lapenu, Nav
solinu, atpiitas/bernu laukumu, terases u.c.)

9. Vizuali novertet s€tu, zogu, vartu, stabu, atbalsta sienu un
karogu mastu stavokli (bojati elementi, krasojums, deformacijas Nav

22.05.2025. 16:12

19



10. Vizuali novértét atkritumu konteineru un to laukumu stavokli

(tiriba, mehaniski bojajumi u.c.) Nay
11. Vizuali novertét norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela Nav
mark&umu stavokli
12. Ara apgaismojums Nav
13. Konstatet, vai teritorija ir attirita no degtspgjigiem
priekSmetiem, teritorija apkart €kam 10m plata josla attirita no Ir
sausas zales

Nav

14. Konstatet, vai teritorija ir tira no bistamiem atkritumiem vai
buvniecibas atkritumiem (riepas, dzelzsbetons, luminiscentas
spuldzes utt.)

Komentars: Teritorija novietotas daudz automasinas, kuras trauce
pieklusanu buves iekStelpam. Automasinu TpaSnieku
noskaidrosana nav iesp&jama.

Eka/ biives galvenie elementi (no arpuses)

15. Vizuali novertet lietus idens noteku stavokli (aizs€rgjusas,
stavvadu posmu nostirpinajumi un hermeétiski savienoti)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Notekas ir vecas, bojatas un neveic savu funkciju.

16. Vizuali noveértét fasades un tas apdares stavokli (nomelngjis,
apsiingjis, notec&jumi, krasu atslanosanas, plaisas, trupes pazimes,
nogruvumi u.c.)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Redzami daudz un dazadi bojajumi, defekti, ka ar1
laika apstaklu ietekme.

17. Vizuali novertét karnizu, balkonu, izvirzijumu un citus

dekorativo elementu stavokli (mitruma un korozijas pazimes, Nav tadu

apmetuma atdaliSanas vai atslanosanas u.c.)

18. Vizuali ertet ka li avokli (plai =
8. Vizuali novertét kapnu, lievenu un pandusu stavokli (plaisas, Nav tadu

nodilumi, deforméti elementi, atslanosanas u.c. )

19. Vizuali novertet cokola, pamatu un to apdares stavokli
(apmetuma bojajumi, mitruma ietekme, plaisas u. c.)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Redzami daudz un dazadi bojajumi, defekti, ka ar1
laika apstaklu ietekme.

20. Vizuali novertet vai ir apstadijumu saknu vai lapotnu ietekme
uz ekas (biives) konstrukcijam (pamatiem, sienam, jumtu,
inzenierkomunikacijam)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Koku lapotnes un saknes ietekme biives sienas un
pamatus,

21. Vizuali novertet logu, stiklojumu un ramju stavokli (sadauzits,
ieplaisajis u.c.)

Nav tadu

22.05.2025. 16:12
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22. Vizuali novertet ardurvju, slédzenu un ramju stavokli
(bojajumi, mitruma ietekme, darba kartiba u.c.)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Veci liela izméra koka konstrukcijas varti slikta
tehniska stavokli. Redzami dazadi defekti un bojajumi.

23. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali novertet jumta, jumta parkares, nesoso konstrukeiju,
seguma, savienojumu, liku un v&ja malu stavokli

nav iespéjams novéertet

Komentars: Stavot uz zemes jumts nav redzams.

24. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)

vizuali novertet skurstena (diimgazes, ventilacijas u.c.) stavokli no |Nav tadu
arpuses

25. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)

vizuali novertet sniega barjeras (deformejusas, salauztas, vietam |Nav tadu
iztrikst u.c.)

Eka/ biives galvenie elementi (iek$pust)

26. Pagrabs Nav

27. Buves iekstelpas Ir

28. Vizuali novertet nesoso sienu, starpsienu un kolonnu stavokli
(plaisas, apdares bojajumi, apdares elementu iztritkumi u.c.)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Bez apdares. Redzami daudz un dazadi defekti un
bojajumi.

29. Vizuali novertét kapnu telpu, vestibilu, halles, véjtveru stavokli
(apdares bojajumi, nodrupumi, izdilumi u.c.)

Nav tadu

30. Vizuali novertet gridas segumu stavokli (bojajumi, nodilums
u.c.)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Bez apdares. Redzami daudz un dazadi defekti un
bojajumi. Telpas atrodas daudz un dazadi gruzi, atkritumi, mantas
utt.

31. Vizuali novertét parsegumu un griestu stavokli (plaisas,
apmetuma izdrupumi, elementu iztrikums u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Bez apdares. Dala jumta konstrukcijas ir bojatas un
telpas ieklust lietus Gdens.

22.05.2025. 16:12
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32. Bénini | Nav

Siltumapgade

33. Siltumapgade | Nav

Ventilacija, dzeséSana

34. Ventilacija, dzeséSana |Nav

Udensapgade, kanalizacija

35. Udensapgade, kanalizacija |Nav
Elektroapgade

36. Elektroapgade Nav
37. Nepartrauktas elektroapgades sisteéma (UPS), dizelgenerators |Nav
Vajstravas

38. Vajstravas |Nav

Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

39. Ugunsdrosibai nozimigas sistémas |N av

Specifiskas, bistamas iekartas

40. Specifiskas, bistamas iekartas (lifti, eskalatori, pac€laji,

. S Nav
rampas, kravas celtni, pacelamie varti)

Parbaudes veicéjs

E-pasts: -

Paraksts:

22.05.2025

22.05.2025. 16:12
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Pielikums Nr. 1.

Buves vizualas parbaudes aktam pievienotie atteli

Attels pievienots jautajumam Nr. 5

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 6

22.05.2025. 16:12




22.05.2025. 16:12

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 15
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Attels pievienots jautaj
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