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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

Par nekustama Tpa§uma — zemes gabala un apbiives
Jekabpils novada Jekabpili, Rigas iela 235D, novértésanu

Saskana ar Jiisu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 5601 001 3477 Jekabpils pilsétas ZG 100000419421
nodalijums:
Zemes gabala kadastra apz.: 5601 001 3477 Hloré&tavas kadastra apz.: 5601 001 3453 003
IpaSumtiesibas:
| Ipasnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond |

Zemes raksturojums:
| Platiba, m*: | 183 | Forma: | Lidziga trapecei. |

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Uzbiivesanas gads: | Stavu Plattba m?: | Fiziskais stavoklis:
skaits:
Hlorétava 1957. 1 23,4 Avarijas stavokli.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
| Nav zinami. |

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un vértesanas 05.09.2025. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstiSanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 5. septembri, nemot vera situaciju
nekustamo Tpasumu tirgi Saja datuma. Vert€jums ir paredzets, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardosSanas
sakumcenu.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa veért€Sanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta:

tirgus vertiba 2025. gada 5. septembrT ir
300 EUR (tr1s simti eiro),

tai skaita:
zemes gabala vertiba 270 EUR (divi simti septindesmit eiro);
apbiives veértiba 30 EUR (trisdesmit eiro).

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Noteiktas vertibas ir piem@rojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas mingéti Saja verteSanas atskaitg.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

’:élS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértgjamais Tpasums atrodas Jekabpils pils€tas ziemelu dala, kvartala ko ierobezo Rigas, Cukura un
Aizkraukles ielas. Lidz pilsétas centram aptuveni 5 km. Objekta tuvakas apkartnes apbiivi veido bijuso
attirisanas iekartu teritorija, nedaudz talak atrodas sociala maja, vairaku dzivoklu koka maja. Piegulosa teritorija
nav labiekartota, dalgji degradéta. Pieklisana pie Objekta caur citiem pasumiem. Socialas infrastruktiiras

galvenie objekti izvietoti 2 — 5 km attaluma.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabals ar kadastra apzim&umu 5601 001 3477:

platiba: 183 m?;

forma: lidziga trapecei;

reljefs: vilnots;

apaugums: zalajs, krimaji;

nozogojums: zemes gabals nav nozogots;
labiekartojums: zemes gabals nav labiekartots;

apbiive: bijust hlorgtavas €ka;
inZzenierkomunikacijas: tuvuma iesp&jams elektribas pieslégums.

Zemes gabals robeZojas ar citiem saimnieciskas apbiives zemes gabaliem. Saskana ar teritorijas
planojumu, pie zemes gabala nav planota piekliisana pa ielu vai celu. Paslaik piekltt paSumam var pa iebrauktu
lauku celu, kas iet pa citai personai piederoSu zemes Ipasumu. Zemes gabala teritorija ilgsto$i netika
apsaimniekota, nav sakopta.

S601001 3446

A601001 3453005

SE0100

SE0100 3453

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

Apzim&jumi:

Funkcionalais zonéjums

Savrupmaju apbives teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM)
| Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)
[ Publiskas apbives teritorija (P)

I Jauktas centra apbives teritorija (JC)

[ Ripnieciskds apbives teritorija (R)

Saskana ar Jekabpils pilsétas teritorialo planojumu, zemes gabals atrodas Publiskas apbiives teritorija (P).

1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertgjama Objekta apblives sastava ietilpst bijust hlorétavas €ka. Vertétaju riciba ir informativas
izdrukas no VZD Kadastra informacijas sistémas, kas pievienota $ai atskaitei. Seit mingtie &kas fiziskie
parametri tika izmantoti vertéSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas vert€jamas apbives

apraksts.

Kadastra apz.:

5601 001 3453 003

Nosaukums: Hloretava

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 234 | m?
Buvtilpums: 56,9 | m?
Kopgja platiba: 23,4 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsak$anas gads: Nav zinams.

Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzsbetona slikts
Arsienas: kiegelu miris slikts
Ailes: logi un durvis demontg&ti -
Jumts: savietotais, mikstais segums iebrucis

Inzeniertikli, aprikojums

Nav konstatéts.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

-

g

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, §is vertgjums ir paredz€ts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vertésanas uzdevumu, tika noteikta ipaSuma tirgus vértiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vert€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakuma pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
Tpasumu noverte$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértgjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja sledziena novertejamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkretaja
vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertejamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Aprekinu rezultatu saskanoSana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas
piem&rotibas apsveérsana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Ipasuma veértéSana un galigas
tirgus vertibas noteikSana.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku sameéru, ka arT iezime@ So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie mingta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir saimnieciskas nozimes zemes gabals ar éku.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstoi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu 1IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojosiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
24 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz€ja informaciju par darjjumiem ar lidzigiem
ipaSumiem Latgales regiona.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iesp&jams prognozet, cik ilgstoss bils §is process. Pastav risks, ka Iidz§ingjais lidzsvars var mainities. Ir skaidrs,
ka §1 ietekme bils nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Ipasumu cenam var biit divgjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Sobrid Jekabpils pilséta novérojams mazaktivs neapdzivojamo &ku (tirdzniecibas, administrativas,
razosanas €kas) tirgus. Joprojam bitisku dalu komercialas un razosanas apbiives segmenta veido ,,padomju
laika” biivétas komercékas, razo$anas uznémumi un noliktavas. Sadas &kas, nereti ar neracionalu telpu
planojumu, dalgji neatbilst misdienu prasibam, ka ar1 blakus tam nav pietieckams autostavvietu skaits. Ir
gadijumi, ka p&c Tpasuma pirksanas uz zemes gabala esosas €kas tiek nojauktas un to vieta tick biivétas jaunas,
vai zemes gabals tiek izmantots citiem mérkiem, piem&ram autostavvietu ierikoSanai vai blakus esoSo Tpasumu
paplasinasanai.

Izanalizg€jot pieejamo informaciju, var secinat, ka Jekabpilt lidzigu zemes gabalu (ar1 pasumu, kur uz
zemes gabala ir mazvertigas €kas) cenas pedgjo dazu gadu laika butiski nav mainijusas, to amplitiida ir robezas
no 1,2 — 2,5 EUR/m?, atkariba no atraSanas vietas, apbiives tehniska stavokla, inZenierkomunikaciju
nodro§inajuma, zemes platibas, piekltiSanas apstakliem un citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- zemes gabalam racionala konfiguracija.
Negativie:
- piekl@isana caur citiem TpaSumiem;
- neliela zemes platiba;
- apbiuivei liels fiziskais nolietojums.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodroSinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijjumi (fpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretendgt tresas personas;

e tika uzskatits, ka kas un zemes platibas atbilst kadastra fiks€tajiem lielumiem;

e  bez novert&juma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme TpaSuma tirgus vertibu;

e TpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka pircgjs par
akttvu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides izmaksas.
Pieeja pamatojas uz pien€mumu, ka potencialais investors apsvérs zemes gabala iegades izdevumus un jaunas
analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas
materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vért€jama TpaSuma iegadi un &ku remontu. Tiek pienemts,
ka sapratigs pircgjs par esoSo Ipasumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem celtniecibai un zemes
pirkSanai.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Izmaksu pieejas pielietofanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus vertibas noteikSana;

apbiives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas aprékinasana;

3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;

4. kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbuives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;
kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteiksana, summgjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

(9,

Nemot veéra TpaSuma atraSanas vietu, apbiives kopgjo vertibas zudumu un verte€jama Objekta raksturu,
Vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteik$anai izmaksu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

3.5. IENAKUMA PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Pieeja konkrétaja gadijuma netiek izmantota, jo nav pietickami daudz informacijas par iespgjamiem
ieguldijjumiem €kas atjaunosanai, potencialajam nomas maksam un Tpasniekam piekritosajiem izdevumiem, ko
nemot vera vertetajiem noteiktos laika un pieejamas informacijas ierobezojumus, nav iesp&ams pietickami
precizi prognozet.

3.6. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Sakara ar to, ka uz vertejamdas zemes esoSa apbiive ir slikta tehniska stavokli, tas vertiba ir
nenozimiga, apbiives vertiba ir ieklauta zemes vertibas aprekind.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo IpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdarisana un iegiito rezultatu saskanosSana.

Vertetaji ir apkopojusi pietieckami plasu informaciju par darfjumiem ar vert€§jamam lidzigiem zemes
gabaliem ka arT zemes gabaliem ar mazvertigu apbiivi. Jasecina, ka vertgjamam lidzigu 1paSumu iegadg€ biezi
domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjuma cena
biezi atspogulo pircgja Tpaso vertibu, ko vins piedéveé konkrétajam Tpasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso
darfjumu cenu amplittidu.
biezi neprognoz€jami ietekm& darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem ipasumiem regiona. Saja amplitada bitu jaieklaujas ari
vertejamam Objektam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izveéljusies:

1) TpaSuma % domajamo daju Jékabpils novada Abelu
pagasta Brodos, Smilgu iela 35 (kad.nr. 5648 003
0007). Neapbuveta zemes gabala dalas platiba 386
m? (kopgja zemes gabala platiba 1545 m?),
lietosanas meérkis — Transporta infrastruktiiras
teritorija (blakus atrodas Savrupmaju apbiives
teritorija). Zemes gabalam neracionala
konfiguracija. Piekltsana caur citiem Ipasumiem.
Lidz Jekabpils pilsétas centram ~ 5 km. IpaSums
pardots 08.2024. par 500 EUR.

2) IpaSumu Preilu novada Preilos, (kad. apz. 7601 006
0020). Neapbiivéta zemes gabala platiba 346 m?,
lietoSanas meérkis — Transporta infrastruktiiras
teritorija. Zemes gabalam neracionala
konfiguracija. PiekliSana no asfaltétas ielas.
IpaSums pardots 10.2023. par 640 EUR.
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3) T1ipaSumu Madonas novada Madona, Saules iela 4C
(kadastra nr. 7001 001 0942). Neapbiivets zemes
gabals ar platibu 293 m? lictoSanas mérkis —
Publiskas apbiives teritorija. PiekluSana caur citiem

500 EUR.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, Tpasumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem
parametriem. Aprékiniem izmantota &ku kopgja platiba atbilstosi kadastra noraditajai. Sikak aprékinu gaita

paradita sekojoSaja tabula.

Apréekinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3
Rigas iela 235D, Smilgu iela 35, . Saules iela 4C,
~ : = Preili,
Jekabpils, Abelu pag., Preilu nov Madona,
Jekabpils nov. Jekabpils nov. ’ ) Madonas nov.
Zemes gabala platiba, m? 183 386 346 293
Pardevuma cena, EUR 500 640 500
Darijuma laiks 08.2024. 10.2023. 07.2023.
Nosacita 1 m? cena, EUR 1,30 1,85 1,71

Salidzinamie objekti attieciba pret vert€jamo Objektu

1. Darfjuma finansé$anas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 1,30 EUR 1,85 EUR 1,71
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
plesple_du pardosana, darfjums starp saistitam EUR 1,30 EUR 1.85 EUR 171
personam u.c.) | | |
1 . lidzvertigi 0% sliktak 3% sliktak 3%
3. PardoSanas laiks EUR 1,30 EUR 1,91 EUR 1,76
4. Tpasuma novictojums regiona sliktaks | 5% sliktaks | 10% | lidzvertigs | 0%
) EUR 1,36 EUR 2,10 EUR 1,76
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 5% liclaks 5% lielaks 3%
- izmantoSanas veids, atbilstiba labakajam un dlikak | 10% dikak | 10% | Wdzverigi | 0%
efektivakajam izmantoSanas veidam
- korekcija par domajamo dalu sliktak 5% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- pieklusanas apstakli lidzvertigi 0% labaki -10% labaki -10%
;ﬂlsisgga pieslégties inzeniertehnisko komunikaciju lidzvertigi 0% idzvertigi 0% idzvertigi 0%
- zemes gabala konfiguracija sliktak 3% sliktak 3% lidzvertigi 0%
- labiekartojums lidzvertigi 0% labak -15% labak -15%
- apbiive sliktak 10% sliktak 10% sliktak 10%
- apgritindjumi, aizsargjoslas u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apkartgjas apbiives ietekme lidzvertigi 0% labak -15% labak -15%
- KOPA funkcionalie parametri: 33% -12% -27%
EUR 1,81 EUR 1,84 EUR 1,28
Parrekinu koeficients 40% 0% -25%
Parrekinu korekcija EUR 0,51 -EUR 0,01 -EUR 0,42
f:]:zizinémo objektu kopgjas platibas 1 m? korigéta EUR 1.81 EUR 1,84 EUR 128
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 6 98,25 EUR 6 38,11 EUR 3 75,95
6. Citi faktori:
- nojaucama apbiive vai citi Tpasi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 6 98,25 EUR 6 38,11 EUR 3 75,95
Salidzinamo objektu 1 m? korigéta cena, EUR 1,81 1,84 1,28
Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,3 0,3
Salidzinamo zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena (tirgus vertiba) EUR 1,66
Objekta tirgus vértiba EUR 304

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta Objekta tirgus vertiba ir EUR 304.
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3.7. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Objekta novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobeZota un tas netika pielietotas. Nemot vera to, ka tirgus vertibas noteikSanai
par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu
izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju ieglitais
rezultats. AttiecTgi galiga noteikta Tpasuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatu noapalojot) ir EUR 300.

3.8. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE
Apbiiveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu Ipasumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama Ipasuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbuivétas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo
apbilivéta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbuvetu zemes gabalu tirgus vertibu nosaka to atraSanas vieta, iespgjamas izmantosanas iespéjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inZeniertehniskajam komunikacijam) un
citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt vera uz ta esoSo apbiivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmanto$anas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vertésanas prakse $1 attieciba veidojas no apbiives blivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Tpasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem veéra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbiive ir slikta tehniska stavoklT un to ir nepiecieSams nojaukt vai arT ta absoliti
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti ipasumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoS$anas veidam, zemes gabala
Ipatsvars Tpasuma kopgja tirgus vertiba ir 10-90%. Konkrétaja gadijuma, nemot veéra apbiives kopgjo vertibas
zudumu, TpaSuma novietojumu, teritorija ar zemu apbiives intensitati, zemes gabala platibu, vertetaji pienem,
ka zemes vertiba varétu bit aptuveni 90%.

Tadgjadi Objekta sastavdalu vertibas ir §adas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) vértibas noteik§ana
% no kopgjas tirgus Vertiba (noapalojot), EUR
vertibas
Apbiives vertiba 10,0% 30
Zemes vertiba 90,0% 270
100% 300
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba 2025. gada 5. septembri ir
300 EUR (tr1s simti eiro),

tai skaita:
zemes gabala vertiba 270 EUR (divi simti septindesmit eiro);
apbtives vertiba 30 EUR (trisdesmit eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz verteéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka $1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arf izmantojot vertgjuma pasiititaja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek§€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8.  Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas var€tu tikt
ierosinata saistiba ar vért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSsamiba ar tiem netiek iepriekS Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijjuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreizgjas vai perspektivas intereses par vertéjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipasuma vérteSanas standartiem
LVS 401:2013,

e vért§jama ipaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts)
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jékabpils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000419421
Kadastra numurs: 56010013477
Rigas iela 235D, Jékabpils, Jékabpils nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 5601 001 3477.
Zurn. Nr. 300002322083, Iémums 10.12.2007., tiesnese Liga leleja

2.1. Pievienots nekustams Tpadums (Jékabpils pilsétas
zemesgramatas nodaltijums Nr.100000818516) visa ta
sastava.

2.2. Bave (kadastra agzméjums 56010013453003).
Zurn. Nr 300008328115, Iemums 30.05.2025., tiesnesis Dainis Plaudis

183 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts Valsts akciju
sabiedribas "Privatizacijas agentdra" persona, 1
nodoklu maksataja kods 40003192154.

1.2. Pamats: 2007.gada 29. novembra Uzzina
Nr.1.15/11959 par nekustamo Tpasumu Jékabpils

rajona Jekabj)lls pilséta, Rigas iela 235D.
Zurn. Nr. 300002322083, Iémums 10.12.2007., tiesnese Liga
leleja

2.1. Persona: Latvijas valsts Valsts akciju sabiedribas

"Privatizacijas agentira" personad, nodoklu maksataja 0
kods 40003192154. IpaSuma tiesiba |zbe|gu3|es

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finangu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: Ministru kabineta 2025.gada 11.marta
rikojums Nr.123, 2025.gada 24.aprila akts
Nr.A/2025/2156 par valsts nekustama TpaSuma
(nekustama Tpasuma kadastra Nr. 56010013477)
Rigas iela 235D, Jékabpill, JEkabpils novada,
parnemsanu FinanSu ministrijas valdijuma un Valsts
akciju sabiedribas "Valsts nekustamie TpasSumi”
parvaldisana.

2.4. Pamats buves pievieno$anai: 2025.gada
23.maija nostiprinajuma ldgums, likuma "Par
nekustama TpaSuma ierakstiSanu zemesgramatas"

14. pants.
Zurn. Nr. 300008328115, Iemums 30.05.2025., tiesnesis Dainis
Plaudis

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasSumu

Platiba,
lielums

2007.gada 29. novembra Uzzina Nr.1.15/11959 par nekustamo TpaSumu Jékabpils
rajona Jekabpils pilséta, Rigas iela 235D.
Zurn. Nr. 300002322083, Iemums 10.12.2007., tiesnese Liga leleja
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300008328115)

1.1. Atzime - uz zemes gabala atrodas citai personai piederoSa €ka. Pamats:

11l dajas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

Pamats: 2025.gada 23.maija nostiprinajuma ligums, likuma "Par nekustama

Tpasuma ierakstiSanu zemesgramatas" 14. pants.
Zurn. Nr. 300008328115, Iemums 30.05.2025., tiesnesis Dainis Plaudis

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr. 1.1 (Zzurnala Nr.300002322083, 06.12.2007).
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LATVIJAS REPUBLIKA

/EMES ROBEZU UN SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5601 001 3477

Adrese: Jekabpils raj., Jekabpils, Rigas iela 235D

Zemes kadostrald uzmérisana veikta pamatojoties uz Jekabpils pilsétos zemes komisijos 2007. gada 6. jonija
protokolu Nr.11-4 Par zemes platibas noteiksanu.

RobeZas un apvidus objektiuzmériti 2007. gada 20. jilija

Plana mérogs 1:500
Zemes vienibas platiba 0.0183 ha.

Zemes kadostralas uzmeéridanos darbus veica SIA "METRUM", reg. Nr. 40003388748, Riga, Vienibas gatve 87,LV

1004

N 282
NGs oy v>//
SIA "METRUM" Jekabpils birojo vaditajs Jom“ 27.07.2007.
Sertificéts mérnieks apliecing, ka zemes kadastrdald uzmérisano veikia A
atbilstosi LR Ministru kobineta 2007. gada 20. marta noteikumiem Nr. 182 @2 Maris Rusins 20.07.2007.

“Noteikumipar nekustomd ipasuma objekta noteik3anu

lerosingtajs ir informéts par Z?rpes kadstalos uzmérisanas loika (‘%MO*;]‘;";::’:'W
veiktajom dorbibam, to rezultatiem. tis Apsilis

21.07.2006.




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

Robezojoso zemes vienibu saroksts:

no A fidz B:z. v.kad. opz. 5601001 3464:
no B dz C:z.v.kod. apz. 5601001 3499:
no C fidz D:z.v.kad. apz. 5601001 3455
no D fidz A:z v.kod. opz. 5601001 3446.

§ EE TAJA SKAITA g |tsk|¢g & @
210 - 2 £ 1S
TL 0@ | o & £ S |2 £ | 2 @
Lo B £ 5 o ] _ =) s L B &°E ) N
ZOlEE|l S| B[S || S| 8|53 |RE[88| ° | 4
85|88 | €| a5 |2 ||| |28 ]| 2
Ea|X8| 9 | 9| &[S §$ |E5|ed| 8 L
o |38 < < NN o &
0.0183 - 0.0183
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
Koordindtu sistéma LKS-92 ™M
Merogao koeficients: (0999759
Nr | X Y
164 265172.52 613881.69
1 265166.71 613888.87
12 265153.72 613876.76
13 265159.26 613867.42

ZEMES VIENTBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

Planu izgotavojo mérnieks 5742

Apzi méjumi:
z.v.kod.opz. - zemes vienibos kadostra opziméjums Zemes vienibas platiba 0.0183 ha
biv. kad. opz. - bives kadostro apziméjums Piana mérogs 1500
Saskanojo: Jékabpils pils. domes konsultants :
nekustoma iposuma joutdjumos paraksts Juris Lontons 97.07.2007.
Solvita Gailluma 26.07.2007.




Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novertéjuma akta Nr. 3399R/23
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)
(VNI Akta Nr. A/2024/357)

Informacija par nekustamo IpaSumu (nekustama ipaSuma kadastra Nr. 5601 501 3430) —
biuvi (biives kadastra apziméjums 5601 001 3453 003) —

ta pienemsanu valsts ipaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

Rigas iela 235D, Jekabpili, Jekabpils novada (turpmak — Nekustamais ipaSums),

1. Nekustamais TpasSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354
“Kartiba, kada veicama valstij piekritigds mantas uzskaite, noverté€sana, realizacija, nodosana bez maksas,
iznicina$ana un realizacijas ien@mumu ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apakSpunktu, Rigas pils€tas tiesas
2023. gada 27. oktobra spriedumu civillieta Nr. C771186322 (Lietvedibas Nr.C-07557-23/18), FinanSu
ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie
ipaSumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts IpaSuma FinanSu
ministrijas (registracijas Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi’ parvaldisana.

2. Nekustamais Tpasums sastav no biives — hlorétava (biives kadastra apzimgjums 5601 501 3453 003).

3. Informacija par Nekustamo Tpasumu saskana ar Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sist€mas
(turpmak — NIVKIS) datiem un vizualo apseko$anu daba:
Nr. Raditajs Biive (hlorétava)
p-k. biives kadastra apzimejums 5601 001 3453 003
l. Apkures sistema Nav noteikts
2. Udens apgades sistéma Nav noteikts
3. Elektroapgade Nav noteikts
4. Kanalizacija Nav noteikts
5. Karsta fidens apgade Nav noteikts
6. Dzivoklu skaits Nav noteikts
7. Liftu skaits Nav
8. Ekspluatacijas uzsaksanas gads 1957.g.
9. Ekspluatacijas pienemsanas gads Nav noteikts
10. | Kopgja platiba (m?) 23.4
11. | Apbives laukums (m?) 23.4
12. | Virszemes stavu skaits 1
13. | Pazemes stavu skaits 0
14. | Telpu grupu skaits 1
15. | Telpu skaits 1
16. | LietoSanas veids 1251 - Rapnieciskas razoSanas €kas
17. | Buves tips 12510105 - Stknu un kompresoru staciju €kas
18. | Pamati Dzelzsbetons
19. | Arsienu materials Silikatkiegeli
20. | Parsegumi Kokmateriali
21. | Jumts (segums) Azbestcements
22. | Fiziskais stavoklis (nolietojums %) 60%, pec vizualas apsekosanas daba ~ 93%
23. | Nolietojuma aprékina datums Nav noteikts
24. | Kadastrala vertiba uz 01.01.2024. EUR 250 EUR
25. | Kadastralas uzmérisanas datums 19.12.2005.

4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:

_ _ Atjaunosanas Faktiskais nolietojums Faktiska Priekslikums
Bive, buives kadastra o I e v =w_ s
apzImgjums vertiba péc vizualas esosa vertiba Apdrosinasanai
P (ar PVN) apsekoSanas daba (%) (ar PVN) (Ja/Ne)
Hlorétava,
buves kadastra apzZim&ums 19 820 93% 1387 Ne
5601 001 3453 003




5.

&

7.
8.
9.
10.

Nekustamais TpaSums nav ierakstits zemesgramata, saskana ar NIVKIS datiem tiesiskais valditajs ir
sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “MEGA SERVISS”, registracijas Nr. 45404002533. Rigas pilsétas tiesa
2023. gada 27. oktobra sprieduma civillietas Nr. C771186322 motivu dala secina, ka “... No Valsts zemes
dienesta Informativam izdrukam no Kadastra informacijas sistemas, redzams, ka uz ieprieks minéta
Zemesgabala atrodas éka (bitve) (hlorétava) ar kadastra apziméjumu 56010013453003, kuras tiesiskais
valditajs noradits SIA “"Mega Serviss”, registracijas Nr.45404002533.

Atbilstosi lietas materialiem pievienotajai Lursoft informacijai no komercregistra, SIA "Mega Serviss”,
registracijas Nr. 45404002533, 2019. gada 13. februart likvideéta.

Lieta noskaidrots, ka minétas ekas (biives) ipasuma tiesibas zemesgramatda nav registrétas.

Saskana ar Komerclikuma 317. panta treso dalu, manta kas palikusi pec sabiedribas izslegsanas no
komercregistra, piekrit valstij. Atbilstosi Civillikuma 930.panta nosacijumiem, nekustamas bezipasnieka
lietas piekrit valstij...”.

Nekustama TpaSuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2024. gada 1. janvari: EUR 250 (divi
simti piecdesmit eiro un nulle centi).

Nekustama 1pasuma apgriitinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, nav noteikti.

Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

Nekustama Tpasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

Piezimes:

10.1.Nekustamais TpaSums saistits/atrodas uz nekustama Ipasuma (nekustama ipasuma kadastra Nr. 5601 001

10.2.

11.

12.

3477), kas sastav no zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums 5601 001 3477) 0,0183 ha
platiba — Rigas iela 235D, Jekabpili, Jekabpils novada, kura TpaSuma tiesibas nostiprinatas Jekabpils
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000419421 uz Latvijas valsts varda Valsts akciju sabiedribas
“Privatizacijas agenttira” (saskana ar sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Lursoft IT” (Lursoft) Uznémumu
datu bazeé publiski pieejamiem ierakstiem tagad€jais nosaukums ir sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
“Publisko aktivu parvalditajs Possessor”) persona, registracijas Nr. 40003192154, un saskana ar NIVKIS
datiem noteikts:
10.1.1. lietoSanas mérkis: “Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem naftas,
naftas produktu, kimisko produktu, gazes un tidens caurulvadiem saistito bivju, idens nemsanas
un notekiidenu attiriSanas buvju apbtve”, kods 1201;
10.1.2. kadastrala vertiba uz 2024. gada 1. janvari EUR 26,00 (divdesmit se$i eiro un nulle centi) apméra;
10.1.3. apgritinajumi nav noteikti.
Nekustamais Tpasums — biive (hlorétava (biives kadastra apzim&jums 5601 501 3453 003)) — saskana ar
NIVKIS datiem ir pirmsregistréts objekts, tam ir veikta kadastrala uzméerisana un sagatavota kadastrala
lieta, bet ipaSuma tiesibas nav ierakstitas zemesgramata. Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekoSanu
daba kopuma raksturojams ka sabrucis. Daba eksisté tikai dzelzsbetona pamati un kiegelu mira arsienas.
Ar Nekustamo TpaSumu nodoti dokumenti:

Dokumenta Originals Lapu

Dokumenta nosaukums datums vai kopija skaits

Rigas pilsétas tiesas 2023. gada 27. oktobra spriedums civillieta
Nr. C771186322 (C-07557-23/18) ar atzimi par stasanos likumiga spéka 27.10.2023.
2023. gada 7. novembri

Orginals

(edoc formata) 3

Nekustamais Tpasums pienemts FinanSu ministrijas valdijjuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (p&dgja pievienota droSa
elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 2 (divam) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”
Nekustama Tpasuma apsaimniekosanas dalas
NI parvaldniece

Natalija Makuseva

E-pasts: Natalija.Makuseva@vni.lv



https://www.kadastrs.lv/ownerships/show?id=3000100315&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=property&options%5Bshow_owned_obj%5D=true
mailto:Natalija.Makuseva@vni.lv

Vizuala apsekoSana 2023. gada 20. junija veiktas fotofiksacijas.
Nekustamais ipasums - biive (biives kadastra apzim&jums 5601 001 3453 003),
kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 5601 001 3477) —
Rigas iela 235D, Jekabpilt







JEKABPILS NOVADA PASVALDIBA

JEKABPILS NOVADA ATTISTIBAS PARVALDE
Registracijas Nr.40900038701
Rigas iela 150A, Jekabpils, Jekabpils novads, LV — 5202
Talrunis 65207421, elektroniskais pasts attistibas.parvalde@jekabpils.lv

Jekabpils novada

13.09.2024 Nr. 1-4/24/1595
Uz 03.09.2024. Nr. 2.5-3/24/3722

VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”
vni@vni.lv

Par informacijas sniegSanu

Jekabpils novada paSvaldiba sanemts Jusu iesniegums ar ligumu sniegt informaciju par
zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 5601 001 3477, Rigas iela 235D, Jekabpili, Jekabpils
novada.

Saskana ar Jekabpils pils€tas domes 2019.gada 20.jiinija saistoSajiem noteikumiem Nr.10
(ar grozijumiem, kas izdariti ar Jekabpils pilsétas domes 28.05.2021. SaistoSajiem noteikumiem
Nr.10 “Jekabpils pils€tas Teritorijas planojuma 2019.-2030. gadam grafiska dala un teritorijas
izmantoSanas un apbtves noteikumi” atziSanu par speku zaud€jusiem dala”), turpmak - Teritorijas
planojums, nekustama ipasuma Rigas iela 235D, Jekabpili, Jekabpils novada, kadastra numurs
5601 001 347, zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 5601 001 347 — 0.0183 ha platiba, atrodas
planotaja funkcionalaja zona - Publiskas apbiives teritorija (P2).

Zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 5601 001 347, nav attiecinami likuma “Par zemes
reformu Latvijas Republikas pilsétas™ 21. panta otraja dala minétie ierobeZojumi darfjjumiem ar
zemes IpaSumiem. Zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 5601 001 347, Rigas iela 235D,
Jekabpili, Jekabpils novada. neatrodas degradéta teritorija.

Teritorijas planojuma, zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 5601 001 347, nav planota
pieklisana pa ielu vai celu. Paslaik piekliit paSumam var pa iebrauktu lauku celu, kas iet pa citai
personai piederoSu zemes Tpasumu.

Vaditajs B.Voltmane

Zita Jaudzema 28612924

Kvalitates vadibas sistéma ir atkartoti sertificéta atbilstosi standartam darbibas sfera “Jekabpils novada
administrativas parvaldes un Jekabpils novada attistibas parvaldes darbiba saskana ar valsts parvaldi
reglament&josajiem normativajiem aktiem”

1S0 9001
BUREAU VERITAS |
Certification
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | | 0q-uma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
_ 0.0183 _ Jekabpils, Jekabpils
56010013477 ha 100000419421 novads
Kadastralas vértibas
— Vértibas
Vertibas veids ‘(’Eel';t"ga noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 276 02.06.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 809 02.06.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tpaduma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur%s Kadastra 276 02.06.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma sastava esosas mezaudzes
] vértibas summa
e em i oY Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
EQ%?,{?L%SS'%Z‘;Q% 809 02.06.2025 samazino3ais koef. 0.8) . Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma
] sastava esosas mezaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apziméjums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

56010013477 11 gizgoazs iela 235D, Jekabpils, Jekabpils nov., LV-

Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0183

Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais pasums

Vid&jais LIZ kvalitates novértejums ballés: -

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0183

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krimaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0183

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Paréjas zemes platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Lietosanas mérki

Ekranizdruka

i - Platibas
Mérkis Kods | Platiba mérvieniba
Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem naftas, naftas _

produktu, kimisko produktu, gazes un tidens caurulvadiem saistito bvju, Gdens nemsanas 1201 0.0183 ha

un notekudenu attiriSanas buvju apbive

Buves

Kadastra
apzimé&jums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas
dalas

Adrese

56010013453003 11 glz%azs iela 235D, Jekabpils, Jekabpils nov., LV-
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 23.4
Nosaukums: Hlorétava

Galvenais lietoSanas veids:

1251 - Ripnieciskas razoSanas €kas

Baves tips: 12510105 - Suknu un kompresoru staciju ekas
Uzbivésanas gads: 1957

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko3anas datums: 19.12.2005

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums Adrese
56010013453003001 -
Nosaukums: hlorétava
LietoSanas veids: 1251 - Ripnieciskas raZzosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Ekas apsekosanas datums: 19.12.2005
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas - T -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
a;llmuurs Nosaukums z::ggs Stavs a:gstums augstums | augstums ?Il(it:::a) pienemsanas
ot (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
- Nedzivojama _ _ ~
1 paligtelpa iekételpa 1 2.4 23.4
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums _ ﬁ\:jr‘]}'] apbuves laukuma _ _
Bavtilpums - 56.0 kub.m. - -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1957
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1957
Parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijumu 1957
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1957

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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