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2025.gada 1.jūlijs. 
 
Pielikums 2024.gada 12.jūlija 
Atzinumam par nekustamā nekustamā īpašuma,  
kas atrodas Bauskas novadā, Vecsaules pagastā, Dīķiši, 
tirgus vērtību 

 

VAS “Valsts nekustamie īpašumi” 

Cienījamās kundzes! 
Augsti godātie kungi! 

Pēc VAS „Valsts nekustamie īpašumi” lūguma 2024.gada 7.jūlijā* esam veikuši nekustamā īpašuma, 
ar kadastra numuru 4092 006 0073, kas atrodas Bauskas novadā, Vecsaules pagastā, Dīķiši, ir reģistrēts 
Vecsaules pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000571224 un sastāv no zemes vienības ar kadastra 
apzīmējumu 4092 006 0067 un kopējo platību 7700 m2 novērtēšanu.  

Ar šo apliecinām, ka 2024.gada 12.jūlijā veiktā Atzinuma par nekustamā īpašuma, kas atrodas 
Bauskas novadā, Vecsaules pagastā, Dīķiši, tirgus vērtību -  vērtība nav mainījusies.  

Atzinums satur viedokli par iepriekš minētā nekustamā īpašuma, kas atrodas Bauskas novadā, 
Vecsaules pagastā, Dīķiši tirgus vērtību, ar pārdošanas laiku un vērtējuma derīguma termiņu 12(divpadsmit) 
mēneši, un ir paredzēts iesniegšanai VAS „Valsts nekustamie īpašumi”. 

Atzinums un Pielikums nedrīkst būt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzībām bez 
rakstiskas vērtētāja atļaujas. Par veikto Objekta atzinumu SIA “INTERBALTIJA” uzņemas atbildību, kas 
noteikta ar noslēgto sadarbības līgumu starp SIA “INTERBALTIJA” un VAS „Valsts nekustamie īpašumi”. 

 Šis pielikums ir 2024.gada 12.jūlijā veiktā Atzinuma par nekustamā īpašuma, kas atrodas Bauskas 
novadā, Vecsaules pagastā, Dīķiši, tirgus vērtību, neatņemama sastāvdaļa. 

* - nekustamā īpašuma apskates (vērtētāja apmeklējuma) datums. 

  
Ar cieņu,  

 
Arnis Zeilis, 
Valdes loceklis 
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Nekustamā īpašuma, kas atrodas Bauskas novadā, Vecsaules pagastā, Dīķīši tirgus vērtības noteikšana 

 
2024.gada 12.jūlijs 
 
Atzinums par nekustamā īpašuma, kas atrodas  
Bauskas novadā, Vecsaules pagastā, Dīķīši, 
tirgus vērtību 

VAS Valsts nekustamie īpašumi  

Cienījamās kundzes ! 
Augsti godātie kungi ! 

 Pēc Jūsu pasūtījuma esam veikuši nekustamā īpašuma ar kadastra numuru 4092 006 0073, kas atrodas Bauskas 
novadā, Vecsaules pagastā, Dīķīši, ir reģistrēts Vecsaules pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000571224 un sastāv no 
zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 un kopējo platību 7700 m2 (turpmāk tekstā vērtēšanas Objekts), 
novērtēšanu. Atzinums satur mūsu viedokli par iepriekš minētā nekustamā īpašuma tirgus vērtību.  

Apskatot vērtējamo īpašumu dabā, un iepazīstoties ar Pasūtītāja iesniegto dokumentāciju, vērtētājs secināja, ka īpašumā 
atrodas piesārņota grunts, kurai nepieciešami veikt sanācijas darbi, kuru izmaksas lēšamas ap 230 000 EUR (saskaņā ar 
Pasūtītāja pārstāvja sniegto informāciju). 

Ņemot vērā augstāk minētos apsvērumus, vērtētāji secināja, ka ieguldīt naudas līdzekļus vērtējamā īpašumā nav 
ekonomiska pamata, un tirgū nav pieprasījuma pēc šādiem nekustamiem īpašumiem, tādēļ nekustamā īpašuma vērtības noteikšana 
ir ļoti apgrūtinoša.  

Šādos apstākļos vērtētāji 2024.gada 7.jūlijā* iesaka noteikt simbolisku vērtējamā Objekta tirgus vērtību 

100 (viens simts) eiro. 

 
Atzinums paredzēts iesniegšanai VAS Valsts nekustamie īpašumi un nedrīkst būt izmantots citu juridisku un fizisku 

personu vajadzībām bez rakstiskas vērtētāju atļaujas.  

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu „Īpašumu vērtēšana” LVS-401:2013 un vislabākā izmantošanas veida koncepciju 
saskaņā ar tirgus vērtības definīciju. Mūsu viedoklis balstīts uz vērtētāju zināšanām par nekustamā īpašuma tirgu, pieejamo 
informāciju par vērtēšanas Objektu un prasmi analizēt nekustamā īpašuma tirgus notikumus. Minētā vērtība ir vērtētāju labākais 
viedoklis, kādu varēja pieņemt, vadoties no mūsu rīcībā esošās informācijas un laika ierobežojumiem.  

* - nekustamā īpašuma apskates (vērtētāja apmeklējuma) datumā. 
Noteiktā tirgus vērtība ir spēkā, ja tiek atsavinātas pilnas īpašuma tiesības uz vērtēšanas Objektu. Vērtētāji 

neuzņemas atbildību par neparedzamām vērtību izmaiņām, kas var notikt ārēju apstākļu ietekmes rezultātā.  
 
 
                
Ar cieņu  
 
Arnis Zeilis,   
Valdes loceklis 

 
 
Vērtētāja asistents 
G. Zvirgzdiņš 

                 
 
 
 
 
 
ŠIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU     
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Nekustamā īpašuma, kas atrodas Bauskas novadā, Vecsaules pagastā, Dīķīši tirgus vērtības noteikšana 

VISPĀRĒJĀ INFORMĀCIJA 

 

1.1 Vērtējamais īpašums Nekustamais īpašums, kas atrodas Bauskas novadā, Vecsaules 
pagastā, Dīķīši. 

1.2 Vērtējuma pasūtītājs VAS Valsts nekustamie īpašumi. 

1.3 Vērtēšanas uzdevums Noteikt vērtēšanas Objekta tirgus vērtību vērtēšanas datumā  

1.4 Vērtēšanas datums 2024.gada 7.jūlijā 

1.5 Vērtēšanas mērķis Vērtēšanas mērķis ir sniegt Pasūtītājam atzinumu par vērtējamā 
nekustamā īpašuma vērtību. 

1.6 Īpašumtiesības Latvijas valsts Finanšu ministrijas, reģistrācijas numurs 90000014724, 
personā. 
Pamats: 2023.gada 7.augusta Valstij piekritīgās mantas aprakstes un 
novērtējuma akts Nr.2583R/23. 

1.7 Vērtējamā īpašuma 
sastāvs 

Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 un kopējo platību 
7700 m2. 

1.8 Pašreizējā izmantošana Ar bīstamām vielām piesārņots zemes gabals, kuram nepieciešams veikt 
sanācijas darbus. Zemes gabals apaudzis ar kokiem un krūmiem, un uz 
tā  atrodas būvju pamatu atliekas. 

1.9 Plānotā/atļautā 
izmantošana saskaņā ar 
attīstības plānu 

Lauksaimniecības teritorija. 

1.10 Labākais izmantošanas 
veids 

Zemes gabals, kas piemērots lauksaimniecībai. 

1.11 Vērtējumā izmantotā 
informācija 

Zemesgrāmatu nodalījuma noraksta kopija. 
2023.gada 29.decembra Zemgales reģionālās vides pārvaldes lēmums 
Nr.192-10/2023. 
2024.gada 7.maija Valsts vides pienesta izziņa Nr.11.12/AP/5083/2024. 
SIA “Intergeo Baltic” slēdziena par ģeoekoloģiskās izpētes darbiem 
zemes īpašumā “Dīķīši”. 
Pasūtītāja pārstāves skaidrojums. 
LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubāzes izdruka (www.kadastrs.lv). 
VZD Kartes skata izdruka. 

1.12 Būtiski neietekmējošie 
apgrūtinājumi 

VZD Kadastra informācijas sistēmā izdarītas atzīmes: 

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu 
līniju ārpus pilsētām un ciemiem ar nominālo spriegumu līdz 20 
kilovoltiem – 0.03 ha, 

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu 
līniju ārpus pilsētām un ciemiem ar nominālo spriegumu līdz 20 
kilovoltiem – 0.01 ha. 

1.13 Negatīvi ietekmējošie 
apgrūtinājumi 

Zemes gabalā ir konstatēts piesārņojums ar bīstamām vielām un jāveic šī 
zemes gabala sanācija. 

 

 

http://www.kadastrs.lv/
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Nekustamā īpašuma, kas atrodas Bauskas novadā, Vecsaules pagastā, Dīķīši tirgus vērtības noteikšana 

VĒRTĒJAMĀ ĪPAŠUMA NOVIETOJUMA ATZĪME KARTĒ 
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Nekustamā īpašuma, kas atrodas Bauskas novadā, Vecsaules pagastā, Dīķīši tirgus vērtības noteikšana 

Izkopējums no attīstības plāna plānotā/atļautā izmantošana 
 

 
 

Informācijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis 
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Nekustamā īpašuma, kas atrodas Bauskas novadā, Vecsaules pagastā, Dīķīši tirgus vērtības noteikšana 

FOTOATTĒLI 

 
Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 

 
Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 

 
Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 

 
Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 

 
Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 

 
Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 

 
Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 

 
Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 

 
Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 

 
Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 
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Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 

 
Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 4092 006 0067 

 
Piebraucamais ceļš 

 
Nobrauktuve no Valsts vietējā autoceļa V1020 Likverteni – Jaunsaule - 

Skaistkalne 
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Nekustamā īpašuma, kas atrodas Bauskas novadā, Vecsaules pagastā, Dīķīši tirgus vērtības noteikšana 

Sagatavotais atzinums balstās uz sekojošiem pamatpieņēmumiem: 
- Pasūtītāja sniegtā dokumentācija un mutiskā informācija ir patiesa;  
- Pasūtītāja iesniegtās inventarizācijas lietās un zemesgrāmatā fiksētās platības un apraksti ir 
pareizi; 
- vērtēšanas Objekts var tikt pārdots un nepastāv nekādi apgrūtinājumi īpašuma tiesību maiņai; 
- bez atzinumā aprakstītajiem, nav citu faktoru, kas ietekmē īpašuma vērtību; 
- vērtēšanas Objekts nav apķīlāts vai apgrūtināts ar jebkādiem citiem apgrūtinājumiem, izņemot 
vērtējuma atskaitē uzrādītos; 
- vērtēšanas Objekts tiks apsaimniekots saprātīgi, atbilstoši labākajam un efektīvākajam 
izmantošanas veidam. 

 
Ierobežojošie faktori: 

- atzinuma saturs un rezultāti ir derīgi tikai uzrādītajam vērtēšanas mērķim; 
- vairums pieņēmumu un aprēķinu, kas lietoti atzinumā, attiecas tikai uz konkrēto novērtējumu un 
nav lietojami ārpus konteksta; 
- vērtēšanas Objekta tehniskais stāvoklis tika pieņemts baltoties uz pasūtītāja sniegtiem 
fotoattēliem, tas netika pārbaudīts dabā vai ar speciālām inženiertehniskām metodēm; 
- nav paredzēta vērtētāja nepamatota atbildība par datu precizitāti attiecībā uz ziņām, plāniem, 
precizējumiem, izpētes materiāliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vērtējuma 
pasūtītājs; 
- tirgus vērtība ir noteikta tikai uz ziņojumā minēto vērtējuma datumu, mēs neuzņemamies 
atbildību par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikuši pēc vērtēšanas 
datuma; 
- tirgus vērtība ir spēkā pie nosacījuma, ka īpašums nav apgrūtināts ar īrniekiem, nomniekiem un 
citiem šāda veida apgrūtinājumiem, ja atzinumā nav atrunāts citādi; 
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnā apjomā, bez rakstiskas autoru piekrišanas nevienu no 
ziņojuma daļām nedrīkst pavairot publiskai pieejamībai jebkādā veidā; 

Neatkarības apliecinājums 
SIA “INTERBALTIJA” vērtēšanas nodaļas vadītājs Arnis Zeilis un pieaicinātie speciālisti nav ieinteresēti 

palielināt vai samazināt novērtējamā īpašuma vērtību. Šajā atzinumā ir parādīts labākais viedoklis, ko varējām 
pieņemt, izmantojot mums pieejamo informāciju. 

Mēs apliecinām, ka, pamatojoties uz mūsu zināšanām un pārliecību: 
- faktu konstatācija, ko satur šis ziņojums, ir patiesa un pareiza; 
- atskaitē redzamā analīze un secinājumi ir ierobežoti ar pieņēmumiem un ierobežojumiem;  
- secinājumi pamatojas uz mūsu personisko pieredzi un objektīvu analīzi; 
- mums nav pašreizējas vai perspektīvas intereses vērtējamā īpašumā, kā arī nav intereses vai 
aizspriedumi pret pusēm, kas šeit iesaistītas; 
- mūsu darba apmaksa nav atkarīga no turpmāk noteiktās objekta vērtības; 
- atskaite izstrādāta atbilstoši Latvijas standartam „Īpašumu vērtēšana” LVS-401:2013. 

 
 
 
Vērtēšanas nodaļas vadītājs  Arnis Zeilis 

Latvijas vērtētāju asociācijas 
          sertifikāts Nr.23 nekustamā 
          īpašuma vērtēšanā 

 
Vērtētāja asistents                G.Zvirgzdiņš 
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PIELIKUMI 
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