N-502

Riga, datumu skattt dokumenta paraksta laika zimoga

Valsts nekustamie 1pasumi, VAS
Péc Jasu laguma 2025. gada 20.junija esam veiku$i nekustama Tpasuma Lacplésa iela 106, Riga, kadastra
numurs 01000400149, turpmak teksta — Objekts, novértésanu.
Vértéjums registréts ar Reg. Nr. L15011/ER/2025. Misu darba uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu.

Vértéjuma mérkis — Objekta vértibas noteiksana vértibas apzinasanai pasititaja vajadzibam.

Objekta tirgus vértiba 20.06.2025 ir:
EUR 2 420 000 (divi miljoni cetri simti divdesmit tiikstosi euro)

Saskana ar Jasu pieprasijumu un veikto vértéjumu 20.06.2025, sniedzam Vértéjama objekta sastava esosas
apbiives un zemes komponensu vértibu nosacito sadalijumu:

lzdalita komponente lzdalita vertiba, EUR
Zemesgabals 439 000
Ekas / baves 1981 000

Katras atseviskas komponentes nosacitd vértiba nav uzskatGdma par Sis komponentes tirgus veértibu LVS
401:2013 izpratne.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Sis atzinums ir lietojams tikai un vienigi kopa ar vértéjuma atskaiti, un skatams atskaité noteikto nosacijumu
konteksta.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai uzraditajam lietoSanas mérkim un nododami
tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999.

Vilis Zuromskis
SIA “EIROEKSPERTS” valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU

Izpilditajs: Sandra Blizma
t. 26549142



NEKUSTAMA IPASUMA —
Lacplesa iela 106, Riga
NOVERTEJUMS



Valsts nekustamie Tpasumi, VAS
Riga, datumu skattt dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L15011/ER/2025

Péc Jasu liguma esam veikusi nekustama TpasSuma Lacplésa iela 106, Riga, kadastra numurs 01000400149,
turpmak teksta — Objekts, novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu. Vértéjuma
mérkis — Objekta vértibas noteikSana vértibas apzinasanai pasititaja vajadzibam.

Vértibas aprékins pamatojas uz misu ricibd esoSo informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu
ietekmejosSiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Tirgus situacijas analizes un apréekinu rezultata esam secinajusi, ka nekustama 1pasuma tirgus véertiba 2025. gada

EUR 2 420 000 (divi miljoni cetri simti divdesmit takstosi eiro).
Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Situdcijas analize un ietekme, péc karadarbibas Ukraind, uz ekonomiku un nekustamo ipasumu tirgu nav
prognozéjama un netiek ievértéta.

Pasreizéja reakcija uz esoSo situaciju Eiropa, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstaklu kopumu, uz
kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas
pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko §T situacija varétu atstat uz nekustama
Tpasuma tirgu.

Objekta vértiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobeZojoSiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgritinajumu ietekmi uz Objekta
vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértéSanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par
gadijumiem, ja TpasSas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz masu
noteikto tirgus vertibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.

Tirgus vértiba ir aprékindta summa —par kadu vértésanas datuma ipasumam bdtu japdriet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. (Latvijas Standarts
LVS401;2013, p.2.1.11). Tpaduma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto3anu. Labaka un
efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek gits maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo
izmantoSanas veidu, vai art var bat kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru
tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par Tpasumu. (Latvijas Standarts
LVS401;2013, p.3.12.4). Augstak minéta vertiba ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no
msu rictba esosas informacijas. Misu viedokla objektivitati (neatkartbu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem,
ka ari cita veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.
Novéertéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arf més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.lv.

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



SIA "Eiroeksperts" valdes loceklis Vilis Zuromskis
LIVA kompetences sertifikats Nr.1 nekustama Tpasuma,
kustamas mantas un uznemeéjdarbibas (biznesa) véerteésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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1. Galvena informacija par vértéjamo objektu

Vértéjama objekta adrese

Lacplésa iela 106, Riga.

Vértéjama objekta kadastra numurs

01000400149

Vértéjama objekta sastavs

Zemesgramata un LR VZD Kadastra registréts:

e  zemes vieniba (kadastra apziméjums 01000400119) — 5597m?;

e 5-stavu dienesta viesnicas korpuss (kadastra apziméjums
01000400021001) — 3374.6m?;

e  4-stavu macibu korpuss (kadastra apziméjums
01000400021002) — 2408.7m?;

e 1-stavu noliktava (kadastra apziméjums 01000400021004) —

36.1m?;

e 1-stavu garaia (kadastra apziméjums 01000400021005) -
272.5m?;

e 1-stavu nojume (kadastra apziméjums 01000400021010) -
106.5m?2.

VZD Kadastra datos registréts, bet Zemesgramata nav registréts:

. Laukums ar cieto segumu L-2 (kadastra apziméjums
01000400021011) — 847.5m?;

e Dzelzbetona  7ogs Dz.B.Z-2 (kadastra  apzimé&jums
01000400021013) — 22m?;

. Mira Zogs MZ-2 (kadastra apziméjums 01000400021015) —
46.7m?;

. Mira Zogs MZ-3 (kadastra apziméjums 01000400021016) —
72.2m?;

. Estakade (kadastra apziméjums 01000400021017) — 74.4m?;

. Laukums ar cieto segumu (kadastra apziméjums
01000400119002) — 384.5m?

Vértéjama objekta ipasnieks

Latvijas valsts Finan3u ministrijas, registracijas numurs 90000014724,
persona

Veértésanas datums

2025. gada 20.janijs

Vértéjuma pasutitajs

Valsts nekustamie Tpasumi, VAS

Vértésanas uzdevums

Noteikt objekta tirgus vértibu

Vértésanas mérkis

Objekta vértibas noteikS8ana vértibas apzindSanai pasltitaja
vajadzibam.

Tirgus vértiba

EUR 2 420 000

Ipasie pienémumi

Pasititaja sniegta informacija tiek uzskatita par patiesu un faktiskai
situacijai atbilstoSu un tiek izmantota bez 1pasas parbaudes.

Lacplésa iela 106, Riga Ipp.1
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Papildus informacija

Apskates laika konstatéts, ka dienesta viesnicas korpusa (kadastra apz.
01000040021001) telpu planojums neatbilst iesniegtas kadastralas
uzmérisanas lietas (17.09.2012.) stavu planiem. Saskana ar
vértétajiem iesniegto Bives (kadastra apz. 01000040021001)
periodiskas apsekoSanas atzinumu, ko 10.03.2025.g. sagatavojis
bivinZenieris Davis Barbars (sert. Nr. 4-06102; 20-7822), eka vairakas
zonas konstatétas patvaligas bivniecibas pazimes / neatbilstibas &kas
tehniskas inventarizacijas lietai — neneso$o starpsienu un tajas esoso
ailu parbaves. Ekas 1. stava aizbOvéta ari neso3a iek$siena savulaik
bijusi durvju aile (starp telpam Nr. 18 un Nr. 19). Zona, kur ékai
piekjaujas €kas lit. 003 apjoms, aizblvétas logailes DR fasade.
Konstatétas parblves / neatbilstibas inventarizacijas planiem skat.
Pielikuma Nr. 1.

Apskates laika arT garazas €ka (kadastra apz. 01000040021005)
konstatétas patvaligas bivniecibas pazimes / neatbilstibas ékas
tehniskas inventarizacijas lietai — atseviskas telpas ir izblvétas
starpsienas.

Nosakot objekta tirgus vértibu, aprékinos paredzétas izmaksas veikto
parbivju legalizésanai, dokumentacijas sakartosanai.

Ipasumtiesibas uz vértéjamo objektu
apstiprinoSie dokumenti

leraksts Rigas pilsétas zemesgramatu nodalijuma Nr. 100000943422,
Informacijas avots 10.06.2025. datorizdruka.

Apgratinajumi, kas ires, nomas Nav
attiecas uz ligumi

vértéjamo objektu hipotéka | Nav

citas lietu | Zemesgramata:
tiesibas | Nav.
Kadastra:
citi

Fiziski saistiti Ipasumi, kas neietilpst Nav

vértéjama objekta sastava

Lacplésa iela 106, Riga Ipp.2
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Saskana ar RVC un ta aizsardzibas zonas teritorijas planojumu,
zemesgabals atrodas publiskas apblves teritorija (P):

Atlauta izmantosana

Publiskas apbuves teritorija (P) ir teritorija, kur atlauta izmantosana ir
tadu bavju bivnieciba, kuras izmanto publiskiem, sabiedriskiem vai
socialiem nollkiem, un kas paredzéta valsts vai pasvaldibas iestazu,
religijas, izglitibas, kultliras, zinatnes, arstniecibas, socialas apripes un
rehabilitacijas un citu lidziga rakstura iestazu izvietosanai.
Zemesgabls atrodas teritorija, kas atziméta ar burtu S — teritorija, kur
var izvietot izglitibas iestadi. AtbilstosSi Rigas vésturiska centra un ta
aizsardzibas zonas teritorijas izmantosanas un apbives noteikumos
noraditajam (p.479), konkréto izmantoSanu var mainit uz citu
publiskas apbives teritorija atlauto izmantosanu, veicot paredzétas
baves publisko apspriesanu.

EsoSais izmantosanas veids Izglitibas un zinatnes iestaZzu vajadzibam (apskates bridi ékas ir
atbrivotas, netiek izmantotas).

Labakais un efektivakais izmantoSanas | Vértéjama objekta labakais un efektivakais izmantosanas veids netiek
veids analizéts. Nemot véra uz zemes esosas apbives veidu, esosa
izmantos$ana ir uzskatama par labako un efektivako.

Objekta apskates datums un datums, 2025.gada 20.junijs
uz kuru noteikta vértiba

Apskati veica Nekustamo TpaSumu vértétajs Sandra Blizma, sertifikats Nr. 31.

Atskaiti sagatavoja Nekustamo TpaSumu vértétajs Sandra BlGzma, sertifikats Nr. 31.

2. Vertejuma izmantota dokumentacija

¢ Informacija par vértéjamo nekustamo 1pasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
¢ Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicé$anas portala Kadastrs.Iv.

e LR VZD Eku kadastralas uzmérisanas lietas (17.09.2012.g.) kopija.

e Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plans.

e Blvju (kadastra apz. 01000040021001 un 01000040021002) periodiskas apsekoSanas
atzinumi, ko 10.03.2025.g.sagatavojis blvinZenieris Davis Barbars, sert. Nr. 4-06102; 20-7822.

e Eku Energosertifikati (derigi [1dz 20.09.2029).

e arl cita informacija, ko vértétajiem ir sniedzis Novértéjuma pasititajs, t.sk., elektroniska
sarakste, sarunas, komentari u.c.
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3. Galvenie ierobezojumi un pienémumi

Més neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru
citu personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot
gadijumus, kuros sanemta msu ieprieks€ja atlauja.

Péc savas butibas TpaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan miusu
secinajumi bls, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu
vertibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasutitajs
un ta konsultanti, ka ari uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta
informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét masu atzinumus $aja
atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéku.

Veértejums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim.

Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata iegli$anai, ka art kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.
Vértéjamais pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem,
ja pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.

Vertétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai
nomas ligumu, kas varétu ietekmét vértibu.

Sis novértéjums neuzliek par piendkumu saistiba ar 3o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$&ja vienosanas.

Tpasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ki ari izmantojot objekta

apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem.
Novértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét ipasuma veértibu.

Vértéjamas apbives inZeniertehniskais nodrosinajums un aprikojums, vértéjuma tiek uztverts
ka viens vesels, kads tas ir noteikts, veicot ta izbGvi. Tie ir neatdalamie ieguldijumi (Neatdalamie
ieguldijumi — Tpasumam nepiecieSamie un derigie uzlabojumi, ko nevar atdalit, nebojajot
Tpasumu), uz kuriem varétu pretendét tresas personas un nevar tikt realizéts brivi konkuréjosa
tirga.

Reagéjot uz 2022.gada 24.februara Krievijas uzbrukumu Ukraina, Rietumu valstis un ASV
uzsaka plasas ekonomiskas sankcijas pret Krieviju. Minétas sankcijas ietekméja Krievijas
ekonomiku, bet batiski atsaucas uz Rietumu pasaules, tai skaita Latvijas ekonomiku. Paslaik
notikumu attistiba ir nezinama, lidz ar to nav precizi prognozéjamas ekonomiskas sekas un to
ietekme uz ekonomiku un nozari, bet pastav ticamiba, ka lidzsinéjais tirgus lidzsvars varétu
mainities.
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4. Vertéjama objekta raksturojums

4.1 Vispareéjs raksturojums

Vértéjamais objekts sastav no:

dienesta viesnicas korpusa, kadastra apziméjums 01000400021001;
macibu korpusa, kadastra apziméjums 01000400021002;
noliktavas, kadastra apziméjums 01000400021004;
garazas, kadastra apziméjums 01000400021005;
nojumes, kadastra apziméjums 01000400021010;

zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 01000400119.

laukuma ar cieto segumu L-2, kadastra apziméjums 01000400021011;

Dzelzbetona 7oga Dz.B.Z-2, kadastra apzimé&jums 01000400021013;
Mira zoga MZ-2, kadastra apzimé&jums 01000400021015;
Mira zoga MZ-3, kadastra apzimé&jums 01000400021016;
Estakades, kadastra apziméjums 01000400021017;

Laukuma ar cieto segumu, kadastra apziméjums 01000400119002.

4.2 Uz zemes esosas apbuves identifikacija

Telpu platiba, m?

} 0 8
o - S 2 8
Celtnu/bivju Kadastra Stavu 'g o] =0 ¢ L
S q 5 T DT c .2 .= Piezimes
nosaukums apziméjums skaits 5 £ S is = .E 3 N
3% | g |5E5|*2°
S 2 a & %5
Veértéjama apbiive
dienesta viesnicas | 1000400021001 5 3374.6 Ir
korpuss
macibu korpuss 01000400021002 4 2408.7 Nav
noliktava 01000400021004 1 36.1 Nav
garaza 01000400021005 1 2725 Ir
nojume 01000400021010 1 105.5 Nav
taukums ar cieto | 4000400021011 847.5
segumu L-2
Dzelzbetona Zogs
Dz.B.7-2 01000400021013 22.0
Mira Zogs MZ-2 01000400021015 46.7
Mira Zogs MZ-3 01000400021016 72.2
Estakade 01000400021017 74.4
Laukums ar cieto
01000400119002 384.5
segumu

Celtnes/buves, kas apgritina objektu (neietilpst vértéjama ipasuma sastava)
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4.3 Vertejama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta

Vértéjamais objekts atrodas Rigas pilsétas vésturiska centra teritorija,
apbavéta kvartala starp Lacplésa ielu, Firsa Sadovnikova ielu, Dzirnavu
ielu un Abrenes ielu.

Apkarteja apbuve

Galvenokart “pirmskara laika” daudzstavu jaukta lietoSanas veida éku
apbive. Tiesa tuvuma atrodas tirgus “Latgalite”, Rigas pilsétas tiesa,
Tautas dailamatu pamatskola, deju skola “Dzirnas”, netalu -
Centraltirgus.

Piebrauksana

Pa ielam ar asfalta segumu.

Sabiedriskais transports

Autobusu, tramvaju un trolejbusu satiksme. Sabiedriska transporta
pieturas izvietotas, aptuveni, 0.3-0.7km attaluma.

Rigas starptautiska autoosta atrodas ~1.2km attaluma, Centrala
dzelzcela stacija ~1.0km attaluma.

Teritorijas izmantosanas veids

Jauktas centra apbives teritorija (JC8) ir funkcionala zona Rigas
vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorija, kura planots plass
jauktas izmantoSanas spektrs un kura prasibas teritorijas izmantosanai
un apbuvei ir noteiktas Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas
teritorijai izstradatajos plano$anas dokumentos.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi — savrupmaju, rindu maju,
daudzdzivoklu maju, biroju éku, tirdzniecibas vai pakalpojumu
objektu, tlrisma un atpGtas iestazu, kultGras iestazu, sporta bavju,
aizsardzibas un drosibas iestazu, izglitibas un zinatnes iestazu,
veselibas aizsardzibas iestazu, socialas apripes iestazu, dzivnieku
aprupes iestazu, religisko organizaciju éku apbive.

4.4 Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums:

01000400119

Platiba:

5597 m?

Atlautais izmantosanas veids:

Jauktas centra apbaves teritorija (JC8)

Vai pasreizéjie zemesgabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijjumiem? | Ja | X| Ne |
lzvietojums kvartala: | Fasades | Stara | | lekSkvartals | X |
Labakais un efektivakais zemes Pasrei- X Cits (noradit, kads)

gabala izmantosanas veids: z€jais

InZenierkomunikacijas Municipalas Citas (noradit, kadas)
Elektroapgade X

Gaze X

Udensapgade X

Kanalizacija X

Siltumapgade Tuvuma pieejami centralizétie tikli

Zemesgabala raksturojums:

Reljefs

Lidzens.

Forma

Neregularas formas daudzstdris.

Izskats

Dienesta viesnicas korpuss izvietots paraléli Lacplésa ielai, aptuveni,
40m no tas. Ekas priek3a un pagalma pusé atrodas laukumi ar asfalta /
betona segumu, kam piebraukSana organizéta no Abrenes ielas pa
asfalta seguma piebrauktuvém. Macibu korpusa €ka, noliktava, garaza
un nojume atrodas attalinati no ielam un izvietojas ap pagalma puses
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laukumu. Pagalma, blakus dienesta viesnicas korpusam, atrodas
estakade.

Grunts apstakli

Paaugstinats mitruma limenis netika konstatéts.

Apzalumojums

Atseviski koki, krami, zalajs.

NoZogojums:

Pagalma puses laukums ir norobezZots ar éku sienam un kiegelu mira
Zogu, kura izbavéti koka konstrukcijas varti automasinam un vartini
kajamgajejiem. Neapblvéta zemesgabala DR dala norobeZota ar kiegelu
mdra / betona pane|u / metala sieta Zogu (neliela posma Zoga nav).

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

Pa ielam ar asfalta segumu.

letves

ir

lelu apgaismojums

ir

Notekldenu kanalizacija

Ir, centralizéta, municipala

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:
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Novietnes shéma

Avots: Balticmaps.lv

Avots: Balticmaps.lv
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Avots: www.kadastrs.lv
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4.5 Apbuves raksturojums

Dienesta viesnicas korpuss (kadastra apziméjums 01000400021001)

Eka ir celta 1964.gada. Tai ir 5 virszemes stavi. Saskana ar ékas kadastralas uzméridanas lietu (2012.),
blves galvenais izmantosSanas veids ir 1263 — Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai
paredzétas ékas (blves nosaukums — Dienesta viesnicas korpuss). Blves periodiskas tehniskas
apsekosanas atzinuma minéts, ka éka kops 2020. gada netiek ekspluatéta.

Ekas 1. stava (685.2m?), saskana ar VZD Kadastra datiem, atrodas darbnicu telpas, kafejnica, virtuve,
trauku mazgatava, noliktavu telpas, tehniska rakstura telpas (siltuma mezgli, ventilacijas telpa, stknu
telpa, elektrosadale), dusas telpa, 3 tualetes, gaiteni un priekstelpas, sardzes telpa, saimniecibas
telpas un divas kapnu telpas.

Ekas 2. stava (679.4m?) atrodas auditorijas, kabineti, 2 mazgatavas, tualete, paligtelpas un gaiteni,
darbnica, un divas kapnu telpas.

Ekas 3. stava (677.2m?) atrodas auditorijas, kabineti, istabas, 2 mazgatavas, 2 tualetes, paligtelpas un
gaiteni un divas kapnu telpas.

Ekas 4. stava (680.1m?) atrodas noliktavas, istabas, 2 mazgatavas, 2 tualetes, paligtelpas un gaiteni
un divas kapnu telpas.

Ekas 5. stava (653.1m?) atrodas bibliotékas telpas, istabas, 2 mazgatavas, 2 tualetes, virtuve, dusa,
lasitava, paligtelpas un gaiteni un divas kapnu telpas.

Apskates laika konstatéts, ka telpu planojums neatbilst iesniegtas kadastralas uzmérisanas lietas
(17.09.2012.) stavu planiem. Saskana ar vértétajiem iesniegto Bilves (kadastra apz. 01000040021001)
periodiskas apseko$anas atzinumu, ko 10.03.2025.g. sagatavojis blvinZenieris Davis Barbars (sert. Nr.
4-06102; 20-7822), “eka vairakas zonas konstatétas patvaligas blvniecibas pazimes / neatbilstibas
ékas tehniskas inventarizacijas lietai — neneso3o starpsienu un tajas eso3o ailu parbives. Ekas 1. stava
aizbUveéta ari nesosa iekssiena savulaik bijusi durvju aile (starp telpam Nr. 18 un Nr. 19). Zona, kur ékai
pieklaujas €kas lit. 003 apjoms, aizblvétas logailes DR fasadé. Konstatétas parbuves / neatbilstibas
inventarizacijas planiem skat. Pielikuma Nr. 1.”.

Ekas parametri, saskana ar Kadastra datiem:

Stavu skaits 5
Celsanas gads 1964.
Kopéja platiba, m? 3374.6
Lietderiga platiba, m? 3271.7
Nedzivojamo telpu platiba, m? 3271.7
Nedzivojamo iekstelpu platiba, m? 3271.7
Koplieto$anas paligtelpu platiba, m? 102.9
Koplieto$anas iekstelpu platiba, m? 102.9
Bavtilpums, m3 10959.0
Apbuves laukums, m? 901.8
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Konstruktivais risinajums (saskand ar LR VZD datiem un apskati daba):

Tehniskais stavoklis (pamatojoties uz ékas
vizualu apskati un uz pasititaja iesniegto Blves
periodiskas tehniskas apsekosanas atzinumu, ko
2025. gada 10.marta sagatavojis bavinZenieris
Davis Barbars)
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, | Apmierinoss
lentveida)
Sienas Kiegelu mdris 1,5 lidz 2,5 kiegelu biezuma. | Apmierinoss
Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas Parseguma siltumizolacija nav  atbilstosa
muasdienu prasibam, t.sk. LBN 002-19 "Eku
norobezojoso konstrukciju siltumtehnika", bet
kopuma parsegumi bez izteiktiem bojajumiem,
apmierinosa stavoklr.
Jumts Koka konstrukcijas, cinkota skarda lokSnu | Jumta segums nesena pagatné daléji mainits,
segums atjaunots péc tam, kad 2022. gada vétras laika
Centralas ieejas lievenim profiléto lokgnu | tas €kas ziemelu dala tika daléji atrauts.
segums. Lievena jumta tekne lokali deforméjusies,
bojata, notekcaurule nokrisSnu tdeni novada uz
ieejas kapném.
Jumta konstrukcijas bez izteiktiem bojajumiem,
kopuma apmierinosa stavoklr.
Ekas jumta segums kopuma apmierino3a
stavokli.
Logi koka; nedaudz - PVC, ar stikla paketi Koka logiem — neapmierinoss, PVC - apmierinoss
Durvis koka, MDF, metala un PVC konstrukcijas | apmierinoss
(kapnu telpam — ugunsdrosas)
Fasades Kiegelu mris apmierinoss
apdare
lekstelpu Gridas — linolejs, laminats, flizes; apmierinoss
apdare Sienas — krasojums, flizes, nedaudz
tapetes;
Griesti — krasojums, iekartie

Reregistreétie labiekartojumi:

LR VZD Kadastra datos registréta ektroapgade; centrala apkure (kurinamais — gaze); centralizéta
auksta Gdens apgade; aréja ugunsdzésibas Udens apgade; centralizéta kanalizacija; lietus tGdens
kanalizacija; karsta Gidens apgade (individuala); ventilacija — dabiska; ugunsaizsardzibas sistéma.
Apskates laika konstatéts, ka no registrétajiem labiekartojumiem darbojas tikai elektoapgade, ka art
ugunsdrodibas detektori un apsardzes signalizacija. Udensapgade ir atslégta. Apkures sistéma ir
demontéta, dal€ji ir saglabajusies radiatori, kas daudzviet ir plisusi vai demontéti. Ir iesp€ja pieslégties
pilsétas centralizétajiem tikliem Abrenes iela. Blves periodiskas tehniskas apsekosanas atzinuma, ko
2025. gada 10.marta sagatavojis blvinZenieris Davis Barbars, noradits, ka ir konstatétai
elektroinstalacijas defekti, ka arT ugunsdrosibas lidzek|i netiek uzturéti darba kartiba - neatbilstibas
janovers lidz ekspluatacijas atsaksanai.

Apblves energoefektivitate:

Veértétajiem iesniegta eékas energosertifikata kopija, kur uzradita ékas enegoefektivitates klase — “E”.
Energosertifikats izdots 20.09.2019 un derigs lidz 20.09.2029 (kopiju skatit pielikuma).
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Macibu korpuss (kadastra apziméjums 01000400021002)

Eka ir celta 1970.gada. Ekai ir 4 virszemes stavi. Saskana ar ékas kadastralas uzmérisanas lietu (2012.),
blves galvenais izmantosanas veids ir 1263 — Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai
paredzétas ekas (blves nosaukums — Macibu korpuss). Blves periodiskas tehniskas apsekoSanas
atzinuma minéts, ka éka kops 2024. gada netiek ekspluatéta.

Ekas 1. stava (727.0m?), saskana ar VZD Kadastra datiem, atrodas vestibils, auditorijas, kabineti, riepu
montazas cehs, paligtelpas, tehniska rakstura telpas (elektrosadale), apkopéjas telpa, 2 tualetes,
gaiteni un priekstelpas un divas kapnu telpas.

Ekas 2. stava (563.4m?) atrodas auditorijas, kabineti, virtuve, 2 tualetes, paligtelpas un gaiteni un
divas kapnu telpas.

Ekas 3. stava (565.5m?) atrodas auditorijas, kabineti, tualete, paligtelpas un gaiteni un divas kapnu
telpas.

Ekas 4. stava (552.8m?) atrodas auditorijas, kabineti, tualete, paligtelpas un gaiteni un divas kapnu
telpas.

Apskates laika konstatéts, ka telpu planojums atbilst iesniegtas kadastralas uzmérisanas lietas
(17.09.2012.) stavu planiem. Ari vértétajiem iesniegtaja Bilves (kadastra apz. 01000040021002)
periodiskas apsekosanas atzinuma, ko 10.03.2025.g. sagatavojis blvinZenieris Davis Barbars (sert. Nr.
4-06102; 20-7822), minéts, ka patvaligas blvniecibas pazimes €ka netika konstatétas.

Ekas parametri, saskana ar Kadastra datiem:

Stavu skaits 4
CelSanas gads 1970.
Kopéja platiba, m? 2408.7
Lietderiga platiba, m? 2299
Nedzivojamo telpu platiba, m? 2299
Nedzivojamo iekstelpu platiba, m? 2299
Koplieto$anas paligtelpu platiba, m? 109.7
Koplieto3anas iekstelpu platiba, m? 109.7
Bavtilpums, m3 9011
Apbuves laukums, m? 835.3
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Konstruktivais risinajums (saskana ar LR VZD datiem):

Tehniskais stavoklis (pamatojoties uz ékas
vizualu apskati un uz pasititaja iesniegto Blves
periodiskas tehniskas apsekosanas atzinumu, ko
2025. gada 10.marta sagatavojis bavinZenieris
Davis Barbars)

Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, | apmierinoss

lentveida)

Sienas Kiegelu mdris 1,5 lidz 2,5 kiegelu biezuma. | apmierinoss

Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas Uz augSstava parseguma, kas vienlaicigi kalpo ka
jumta konstrukcijas, lokalas zonas redzami
mitruma raditi bojajumi, bet kopuma parsegumu
tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

Jumts Dzelzsbetona paneli, ruberoida segums Jumta seguma tehniskais stavoklis vértéjams ka
neapmierinoss. Javeic seguma remontdarbi
lietus Gdens kanalizacijas izvadu, u.c. lokalas
zonas.
Javeic jumta véjmalas un teknes remonts ékas
savienojo$ajam vienstavigajam apjomam.

Logi koka; PVC, ar stikla paketi Koka logiem — neapmierinoss, PVC - apmierinoss

Durvis koka, siklotas un metala konstrukcijas apmierinoss

Fasades Kiegelu mris apmierinoss

apdare

lekstelpu Gridas — linolejs, flizes; Apmierino$s, vienigi €kas augs$éja stava

apdare Sienas — krasojums, flizes; konstatéti mitruma bojajumi uz sienam un

I - R riestiem
Griesti — krasojums, iekartie &

Registrétie labiekartojumi:

Elektroapgdde; centrala apkure (kurindmais — gdze); centralizétd auksta Gdens apgdde; aréja
ugunsdzésibas ddens apgade; centralizéta kanalizacija; lietus Gdens kanalizacija; karsta Gdens
apgade (individuala); ventilacija — dabiska; ugunsaizsardzibas sistéma; aizsargsignalizdacijas sistéma.
Apskates laika konstatéts, ka no registrétajiem labiekartojumiem darbojas tikai elektoapgade, ka art
ugunsdrodibas detektori un apsardzes signalizicija. Udensapgade ir atslégta. Apkures sistéma ir
demontéta, radiatori daudzviet ir plisusi. Ir iespéja pieslégties pilsétas centralizétajiem tikliem
Abrenes iela. Blives periodiskas tehniskas apsekosanas atzinuma, ko 2025. gada 10.marta sagatavojis
blvinZenieris Davis Barbars, noradits, ka ir konstatéti elektroinstalacijas defekti, ka art ugunsdrosibas
lidzekli netiek uzturéti darba kartiba - neatbilstibas janovérs lidz ekspluatacijas atsaksanai.

Apbives energoefektivitate:
Vértétajiem iesniegta ékas energosertifikata kopija, kur uzradita ékas enegoefektivitates klase — “E”.
Energosertifikats izdots 20.09.2019 un derigs lidz 20.09.2029 (kopiju skatit pielikuma).
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Paligékas:
Noliktava (kadastra apziméjums 01000400021004)

1-stavu kiegelu konstrukcijas €ka ar azbestcementa lok3nu jumta segumu un kopéjo platibu 36.1m?ir
celta 1970.gada. Blokéjas pie macibu korpusa €kas. Netiek saimnieciski izmantota. Vizuali
neapmierinosa tehniska stavokli. Registrétie labiekartojumi: Elektroapgade.

GarazZa (kadastra apziméjums 01000400021005)

1-stavu kiegelu konstrukcijas €ka ar azbestcementa lok$nu jumta segumu un kopéjo platibu 272.5m?
ir celta 1970.gad3. Eka ir 8 garaZu boksi (24.8 — 58.7m?platiba). Apskates laikd konstatétas patvaligas
bavniecibas pazimes / neatbilstibas ékas tehniskas inventarizacijas lietai — atseviskas telpas ir
izbGvétas starpsienas. Eka netiek saimnieciski izmantota. Vizuali daléji apmierino$a tehniska stavokli.
Registrétie labiekartojumi: Elektroapgade.

Nojume (kadastra apziméjums 01000400021010)

1-stavu metala karkasa konstrukcijas blve ar azbestcementa lokSnu jumta segumu un kopéjo platibu
106.5m? ir celta 1997.gada. Vizuali apmierino$a tehniska stavokli. Netiek saimnieciski izmantota.
Registrétie labiekartojumi: nav.

LR VZD Kadastra datos registrétds, bet Zemesgramata neregistrétds bives

Saskana ar LR VZD Kadastra datos registréto, laukumi ar cieto segumu (kadastra apzimé&jums
01000400021013, 01000400119002), dzelzsbetona un mira konstrukcijas Zogi (kadastra
apziméjums 01000400021013, 01000400021015, 01000400021016), ka ari estakade (kadastra
apziméjums 01000400021017) ir uzblveti 1980.gada. Objekta apskates laika konstatéts, ka, kopuma,
baves ir ar lielu fizisko un funkcionalo nolietojumu.
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Foto fiksacija 20.06.2025:

Skats uz Abrenes ielu

Skats uz vértéjamo objektu no Abrenes ielas

Skats uz vértéjamo objektu no Lacplésa ielas

Skats uz pieguloso Lacplésa ielu

Varti uz pagalmu

Dienesta viesnicas korpuss (01000400119001)
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Dienesta viesnicas korpuss (01000400119001)

Dienesta viesnicas korpuss (01000400119001)

Macibu korpuss (01000400119002)

Noliktava (01000400119004)

Dienesta viesnicas korpuss (01000400119001)

Asfaltéts laukums Lacplésa ielas pusé

Macibu korpuss (01000400119002)

Garaza (01000400119005), iekspagalms
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Gara¥a (01000400119005) Nojume (01000400119010)
Garaza (01000400119005) Nojume, garaza, iekSpagalms
lek$pagalms, estakade Priekstelpa ékas 01000400119001 1.stava
Sardzes telpa ékas 01000400119001 1.stava Gaitenis, stknu telpa ékas 01000400119001 1.stava
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telpa ékas 01000400119001 1.stava telpa ékas 01000400119001 1.stava

telpas ékas 01000400119001 1.stava telpas eékas 01000400119001 1.stava

telpa ékas 01000400119001 1.stava telpa ékas 01000400119001 1.stava

Kapnu telpa ékas 01000400119001 2.stava Telpas ékas 01000400119001 2.stava
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telpa ékas 01000400119001 2.stava

telpas ékas 01000400119001 3.stava

telpa ékas 01000400119001 3.stava

telpa ékas 01000400119001 3.stava

telpa ékas 01000400119001 2.stava

telpa ékas 01000400119001 3.stava

telpa ékas 01000400119001 3.stava

telpas ékas 01000400119001 4.stava
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telpa ékas 01000400119001 4.stava

telpa ékas 01000400119001 4.stava

telpa ékas 01000400119001 5.stava

Vestibila telpa ékas 01000400119002 1.stava

telpa ékas 01000400119001 4.stava

telpa ékas 01000400119001 5.stava

telpa ékas 01000400119001 5.stava

Jumts virs vestibila
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telpa ékas 01000400119002 1.stava

telpa ékas 01000400119002 1.stava

Kapnu telpa ékas 01000400119002 1.stava

telpa ékas 01000400119002 2.stava

telpa ékas 01000400119002 1.stava

telpas ekas 01000400119002 1.stava

telpa ékas 01000400119002 2.stava

telpa ékas 01000400119002 2.stava
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telpas ékas 01000400119002 2.stava

telpa ékas 01000400119002 3.stava

telpas ékas 01000400119002 3.stava

telpas ékas 01000400119002 3.stava

telpa ékas 01000400119002 2.stava

telpa ékas 01000400119002 3.stava

telpas ékas 01000400119002 3.stava

telpa ékas 01000400119002 4.stava
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telpas ékas 01000400119002 4.stava

telpas ékas 01000400119002 4.stava

telpa ékas 01000400119002 4.stava

Garazas telpa éka 01000400119005

telpa ékas 01000400119002 4.stava

telpas ekas 01000400119002 4.stava

Noliktavas telpa éka 01000400119004

Garazas telpa €ka 01000400119005
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Garazas telpas éka 01000400119005 Garazas telpa €ka 01000400119005

Garazas telpas éka 01000400119005 Garazas telpa €ka 01000400119005

Neapbivéta zemesgabala daja DR pusé Neapbivéta zemesgabala daja DR pusé
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5. Vertibas aprékins

5.1 Aprékina teorétiskais pamatojums
Tirgus vértibas definicija
Tirgus vértiba ir aprékinata summa —par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japdriet no viena
Ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pircéju un labpratigu
pardevéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.
(Latvijas Standarts LV5401,2013, p.2.1.11)

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus veértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek gits maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantosanas veidu, vai ari var bit kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka
izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par
Ipasumu
(Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4)

Vértéjama objekta labakais un efektivakais izmantoSanas veids netiek analizéts. Nemot véra uz zemes
esos$as apbives veidu, esosa izmantosana ir uzskatama par labako un efektivako.

5.2 Tirgus situacijas raksturojums

Nekustama Tpasuma tirgus Latvija kopuma joprojam ir mazaktivs, piesardzigs. Kreditu pieejamiba
ierobeZota, kas ir viens no bitiskakajiem tirgus aktivitati bremzéjosajiem faktoriem. Reala situacija
liecina, ka kopuma valsti tirgus aktivitate galvenokart ir attieciba uz kvalitativiem ipasumiem,
dzivokliem, dzivojamam majam un kvalitativiem zemesgabaliem.

P&déjo tris gadu laika Rigas pilséta darijumi ar TpaSumiem, kuru sastava ir zeme (3969 - 6714m?
platiba) un pagajusa gadsimta otraja pusé celta vértéjamam objektam lidziga lietoSanas veida apbive
(739.3 — 3794.9m? platiba), notikusi par EUR 400000 — EUR 1985500, jeb 252 — 586 EUR/m? (rékinot
uz pamatékas virszemes stavu iekstelpu platibu).

Lielaka investoru interese ir vérojama par modernam un energoefektivam augstas kvalitates ékam,
un pieprasijums péc Sadiem investiciju objektiem batiski parsniedz piedavajumu. Paredzams, ka ari
turpmakajos gados Latvijas komercipasumu tirgus nespés apmierinat investoru pieprasijumu péc
$adiem objektiem, jo pédéjos gados uzbivéts salidzinodi maz pardosanai paredzétu éku. Sadiem
Tpasumiem pieejami ar labaki finanséjuma nosacijumi.

Aizvien augstu aktivitati uzrada dazadu attistibas objektu tirgus, Tpasumu attistitajiem iegadajoties
zemesgabalus un rekonstruéjamas €kas. Tapat saglabajas pieprasijums péc rekonstruéjamiem
namipasumiem pilsétas centra ar mérki parvérst tos par ires namiem vai pardot dzivoklus atseviski.

Izmantotie avoti: www.city24.lv; www.cenubanka.lv; www.arcorealestate.lv; www.rentinriga.com;
www.ss.lv; www?2.colliers.com, SIA “Eiroeksperts” datu baze, uz citi.
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5.3 lzvéletas pieejas
Nekustamo Tpasumu vértésanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

e Izmaksu pieeja.

e |enémumu pieeja.

e Tirgus pieeja.
Novértéjot So objektu, pielietota Tirgus pieeja.
Izmaksu pieeja netiek izmantota, jo neatspogulo faktisko tirgus vértibu, bet gan analoga objekta
izveides izmaksas, kas tiek korigétas ar funkcionaliem un aréjiem koeficientiem, kurus ir Joti grati
aprékinat sada veida 1paSumam.
lenémumu pieejas izmantoSana aprékinos konkrétaja gadijuma nav piemérojama, jo apblve ilgstosi
nav izmantota, lai uzsaktu tas ekspluataciju ir nepiecieSami ievérojami kapitalieguldijumi, un nav
zinama Tpasuma attistibas vizija.

5.4 Vertibu ietekméjosie faktori
Pozitivie
e Atrasanas pilsétas centralaja dala, ar labu socialas infrastruktiiras nodrosinajumu;
e Ir pieejamas visas nepiecieSamas pilsétas centralizétas inZenierkomunikacijas;
e Ipasuma sastava ir optimalas platibas zemesgabals.
Negativie
NepiecieSami ieguldijumi éku un blvju remontdarbu veiksana;
Ekas nav lifti, nav nodro$inata vides pieejamiba personam ar invaliditati;
Dienesta viesnicas korpusa un garaza konstatétas patvaligas blvniecibas pazimes;
Pieprasijums péc $adiem Tpasumiem ir ierobeZots, tad€| pardosanas gadijuma jarékinas ar
ilgu ekspozicijas laiku tirgu;
e  Griti prognozéjamas tirgus tendences.
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5.5 Vértibas apréekins ar salidzinamo darijumu (tirgus) pieeju

Salidzinasanai izvéléti darjjumi nekustamiem Tpasumiem Rigas pilséta, kuru sastava ir zeme un
pagajusa gadsimta otraja pusé celta vértéjamam objektam lidziga lietoSanas veida apbive. Par
aprékinu vientbu dotaja gadijuma ir izvéléta pamatéku virszemes stavu iekstelpu platibas viena
kvadratmetra cena.

Salidzinasanai tika izveléti sekojosi ipasumi:

Nr.1: Nekustamais Ipasums Gailezera iela 1, Riga (kadastra Nr. 01001222037) - zemesgabals ar kopéjo
platibu 3969 m? un uz ta eso$a apbive — 4-stavu kiegelu konstrukcijas skolas, universitates un
zinatniskajai pétniecibai paredzéta éka (1990.g.) ar kopéjo platibu 3396.9 m? (t.sk. artelpas 7.6m?2).
Ekas stavoklis labaks, ki vértéjamam ékam. Ir Gdensapgade, kanalizacija, elektroapgade, vietéja
centrala apkure (kurinamais - gaze), pasazieru lifts. Ir aizsargsignalizacijas sistéma un
ugunsaizsardzibas sistéma. Paligéku nav. Pardots 06.2024.g., cena 1985500 eiro. Atrodas MeZciema.

Nr.2: Nekustamais Tpasums leriku iela 67A, Riga (kadastra Nr. 01000890332) - zemesgabals ar kopéjo
platibu 6714 m? un uz ta eso$a apblve — 2-stavu kiegelu konstrukcijas skolas, universitates un
zinatniskajai pétniecibai paredzéta éka (1968.g.) ar kopéjo platibu 2024.3 m? (t.sk. artelpas 32.8m?).
Ekas stavoklis labaks, ki vértéjamam ékam. Ir Gdensapgade, kanalizacija, elektroapgade, vietéja
centralizéta apkure. Ir aizsargsignalizacijas sistéma un ugunsaizsardzibas sistéma. Ir noliktavas €ka
(38.3m?) un garaza (59.1m?2). Pardots 03.2023.g., cena 1100000 eiro. Atrodas Teika.
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Nr.3: Nekustamais ipasums Kojusalas iela 3, Riga (kadastra Nr. 01000480094) - zemesgabals ar kopéjo
platibu 4151 m? un uz t3 eso$a apblve — 3-stavu kiegelu konstrukcijas biroju éka (1992.g.) ar kopéjo
platibu 857.9 m? (t.sk. artelpas 53.3m? un pagraba stava telpas 65.3m?). Ekas stavoklis lidzigs, ka
vértéjamam ékam. Registrétie labiekartojumi - 0ddensapgade, kanalizacija, elektroapgade,
centralizéta apkure. Paligéku nav. Pardots 11.2024.g., cena 400000 eiro. Atrodas Latgales apkaimeé.

P ad

Nr.4: Nekustamais Tpasums Réznas iela 10A, Riga (kadastra Nr.01000470002) - zemesgabals ar kopéjo
platibu 4122.9 m? (t.sk., zeme sarkanajas linijas — 547m?2) un uz ta eso$a apbive — 5-stavu kiegelu
konstrukcijas dienesta viesnicas €ka (1969.g.) ar kopéjo platibu 4122.9 m? (t.sk. pagraba stava telpas
328m32). Ekas stavoklis sliktaks, ka vértéjamam ekam. Registrétie labiekartojumi - Gdensapgade,
kanalizacija, elektroapgade, centralizéta apkure, gaze. Paligéku nav. Pardots 09.2024.g., cena 955000
eiro. Atrodas Latgales apkaimé. Atrodas attalinati no galvenajam ielam, tiesa dzelzcela tuvuma (ékas
attalums lidz dzelzcelam™~50m).
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Vértibas aprékins:

Ar salidzinamo darfjumu pieeju aprékinata objekta tirgus vértiba ir EUR 2 420 000.

Sal. objekta Nr. Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3 Obj. Nr 4
Lacplesa iela 106, | Gailezera iela 1,| lerikuiela [ Kojusalas iela [ Réznas iela
Riga Riga 67A, Riga 3, Riga 10A, Riga

Pardo§anas cena EUR 1985 500 1100 000 400 000 955 000
Pamatéku kopéja virszemes stavu ick$telpu platiba, n? 5783.3 3389.3 19915 7393 37949
Cena EUR/m2 586 552 541 252
Artelpu platiba, m? 7.6 32.8 533 0.0
Paligeku, pagrabstavu telpu platiba, m? 415 0.0 97.4 65.3 328.0
Zemes platiba 5597 3969 6714 4151 4123
Laiks 06.2024. 03.2023. 12.2024. 09.2024.
Korekcijas koeficienti:

darfjuma laiks, apstakli

atra§anas vieta pilséta 10% 10% 5% 10%
izvietojums kvartala, gajéju/autotransporta plisma, dzelzcela tuvums 20%

izmanto§anas veids
piekliSanas iespgjas 5%

pamatéku tehniskais stavoklis, apdares kvalitate, aprikojums -20% -15% 10%
&ku konstruktivais risinajums

inZenierkomunikacijas

pamat&ku platiba -12% -19% -25% -10%

zemes gabala platiba 5% -3% 5% 5%
Teritorijas labiekartojums -5%
papildus platibas (palig€kas, pagrastavi) 2% 2% 2% 1%
papildus platibas (artelpas)
Zemegabala apgriitinajumi 2%
Parrékina koeficients -20% -25% -13% 43%
Reducéta vértiba EUR/m? 469 414 471 360
Svaru koeficients 0.30 0.30 0.10 0.30
Svérta reducéta vértiba EUR/m? 420
Aprekinata veértiba, EUR 2428434
Parbuvju legalizacija, dokumentacijas sakarto§ana, EUR 5000
Aprekinata vertiba, atskaitot parbiivju legaliz€§anas izmaksas, EUR 2423434
Aprekinata vertiba, noapalojot, EUR 2420 000
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6. Sledziens

Analizes un aprékinu rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma Lacplésa iela 106, Rig3,
kadastra numurs 01000400149, tirgus vértiba 2025. gada 20.junija varétu but:

EUR 2 420 000 (divi miljoni €etri simti divdesmit takstosi eiro).

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Situacijas analize un ietekme, péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo Tpasumu tirgu nav
prognozéjama un netiek ievértéta.

Pasreizéja reakcija uz esoso situaciju Eiropa, nozime, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstak|u kopumu, uz
kuriem nevaram balstit spriedumu. Masu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas
pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko $1 situacija varétu atstat uz nekustama
Tpasuma tirgu.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosSiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o ipasumu, kas ir novértéjamais 1pasums Saja
atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virziSanas t3,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata.

Sandra Blizma

Sertifikats Nr.31

nekustama ipasuma vértésana,
Latvijas vértétaju asociacijas biedrs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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Vertésanas metodikas teorétiskais pamatojums

Objekta vértibas apréekins ar salidzinamo darijumu pieeju

Ar So metodi tiek aprékinata vértiba, kas raksturo vértéjamo Tpasumu salidzinajuma ar lidzvértigiem
Tpasumiem, par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali
apstiprinata informacija par darjjumiem ar Siem Tpasumiem).

Jaatzimé, ka liela daja gadijumu informaciju par Latvijas tirgl notikusajiem darijumiem nakas pielietot
loti piesardzigi, jo darfjuma summa var bat daléji segta ar sertifikatiem, reala darijuma summa var
ievérojami atskirties no dokumentali fiksétas, darijumam var bat “netirgus” raksturs.

Pardotie 1pasumi tiek salidzinati, balstoties uz darijumu cenu ietekméjoso faktoru analizi.

Korigéjoso koeficientu nosaka, salidzinot faktorus, kas ietekmé vértéjama Tpasuma vienibas cenu.
Parasti par vienibu tiek uzskatita platibas vieniba — zemes vai apblves 1 m?, tomér var bat ari citi.

Koeficients raksturo konkréta faktora atskiribu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir
lielaks par O (jeb pozitivs), ja, péc vértétaju slédziena, vértéjama objekta Tpasibas konkrétaja joma ir
labakas ka salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un O, ja Sis 1paSibas praktiski
neatskiras.
Veértésanas praksé nosaciti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoso faktoru grupas:

e TpaSumtiesibu salidzinajums.

e Finanséjuma nosacijumi.

e Dariljuma nosacijumi.

e Tirgus dinamika (péc darfjuma pagajusais laiks).

e Atrasanas vieta.

e Tehniskais stavoklis.

e Ekonomiskas 1pasibas.

e |zmantosanas iespéjas.

o  Citi apstakli.
Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem Tpasumiem tiek formuléti konkréti
Tpasumu atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.

Objekta vértibas aprekins ar ienémumu pieeju
Ar So metodi aprékinata vértiba raksturo investora prieksstatu par objektu ka ienakumu avotu.

Pastav tieSa saistiba starp investiciju apjomu un ienakumiem, kas tiks gati nakotné, komerciali
izmantojot So Tpasumu. Var teikt, ka, pérkot nekustama ipasuma objektu, tiek pirktas tiesibas uz
nakotné glstamajiem ienakumiem, ko dos Sis objekts. Pieejas batiba ir aprékinat So nakotné glstamo
ienakumu Sodienas vértibu.

Ja ipasums dod stabilus ienakumus jau vértésanas bridi un nav paredzamas ar tirgus konjunktiru vai
restrukturizaciju saistitas ienakumu svarstibas, aprékinam tiek izmantota pelnas kapitalizacijas pieeja.
Ja paredzama objekta rekonstrukcija vai darbibas restrukturizacija, ka ietekmé objekta ekspluatacijas

pirmaja perioda ir paredzétas ienémumu plasmas svarstibas, aprékinam tiek izmantota naudas
plismas diskonta pieeja.
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Nodalijuma noraksts

Rigas pilsétas tiesa

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000943422

Kadastra numurs: 01000400149
Lacplésa iela 106, Riga;
Lacéplésa iela 106 k-2, Riga

| dalas 1.iedala

gabali

Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

1.2. Bive (kadastra apzimé&jums 01000400021001).
1.3. Buve (kadastra apzimé&jums 01000400021002).
1.4. Bive (kadastra apzimé&jums 01000400021004).
1.5. Bive (kadastra apzimé&jums 01000400021005).
1.6. Buve (kadastra apzimé&jums 01000400021010).

nodalijuma Nr. 100000507251.

1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 01000400119).

Zurn. Nr. 300008262643, Iemums 28.03.2025., tiesnesis Dainis Locs

1.7. Zemes vientba un bldves atdalitas no nekustama
TpaSuma, kas ierakstits Rigas pilsétas zemesgramatas

5597 m?

Il dalas 1.iedala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

1.1. Tpasdnieks: Latvijas valsts FinanSu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2025.gada 13.februara nostiprindjuma
ldgums Nr.2/9-3/1122, Rigas valstspilsétas
paSvaldibas Pilsétas attistibas departamenta
2024 .gada 29.oktobra lemums par zemes iericibas
projekta apstiprinaSanu un adresu pieskirSanu Nr.DA-
24-29690-nd.

Zurn. Nr. 300008262643, Iemums 28.03.2025., tiesnesis Dainis
Locs

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 10.06.2025 13:12:41.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 0100 040 0119

Adrese: Lacplesa iela 106, Riga

Plans izgatavots pamatojoties uz Rigas valstpilsétas pasvaldibas Pilsétas attistibas
departamenta 2024.gada 29.oktobra Iemumu DA-24-29690-nd “Par zemes iericibas projekta
apstiprinasanu un adresu pieskirSanu Lacplésa iela106, 106 k-1, Riga” un sertificeéta mérnieka
Reina Angéna 2024.gada 14.novembri sastadito atzinumu par koordinatu neatbilstibu.

Zemes vienibai pievienota zemes platiba 0.4772 ha, kas nodalita no zemes vienibas ar
kadastra apzim&jumu 0100 040 0021

Robezas noteiktas 2024.gada 14.novembri
Plana mérogs 1:500
Zemes vienibas platiba 0.5597 ha

| 1.lapa no 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
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Robezojoso zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 01000400146 - Abrenes iela 12

no B lidz C: 01000400028

no C lidz D: 01000409999

no D lidz E: 01000409000

no E Iidz F: 01000400021 - Lacplésa iela 106 k-1

no F lidz G: 01000400020 - Firsa Sadovnikova iela 13
no G lidz H: 01000402013 - Firsa Sadovnikova iela 11
no H lidz A: 01000400151 - Firsa Sadovnikova iela 9A
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ZEMES VIENIBU SHEMA ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

Pievienotais zemes gabals

01000400021 Firsa Sadovnikova iela

Zemes vienibas platiba 0.5597 ha

Zemes robezu plans

0100 040 0119 PIana merogs 1: 500 2.lapa no 2

Mérnieks Reinis Angéns
sertifikata Nr.CB0044

Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 0100 040 0119

Adrese: Lacplesa iela 106, Riga

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidu 2024.gada 14.novembri
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.5597 ha

! 1.lapa no 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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Situacijas plans
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Mérnieks Reinis Angéns
sertifikata Nr.CB0044

Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimejums: 0100 040 0119

Adrese: Lacplesa iela 106, Riga

Apgriitingjumu saraksts:

1.| 7314010602 - valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija un objekti 0.5597 ha

7314020202 - individuali noteikta vides un dabas resursu aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiras pieminekli, kas atbilstosi UNESCO Konvencijai par pasaules
kultdras un dabas mantojuma aizsardzibu ieklauts pasaules kultiras un dabas mantojuma objektu saraksta 0.5597 ha

7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu finiju 0.0111 ha

7312040200 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu finiju 0.0159 ha

7312040200 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu finiju 0.0100 ha

7312010300 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0012 ha

7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu finiju 0.0201 ha

7312050201 - ekspluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu finiju 0.0087 ha

7312010300 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0385 ha

7312060100 - ekspluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un biivi 0.0117 ha

7312030100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija 0.0000ha

7312060100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un biivi 0.0173 ha

Plana attélota informacija par apgrutinajumiem 2024.gada 14.novembri
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.5597 ha

1.lapa no 4
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Mérnieks Reinis Angéns
sertifikata Nr.CB0044

Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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3.lapa no 4

Mérnieks Reinis Angéns
sertifikata Nr.CB0044

Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS PILSETAS

ATTISTIBAS DEPARTAMENTS

Registracijas Nr. 90011524360, Dzirnavu iela 140, Riga, LV-1050
talrunis: +371 67105800, e-pasts: pad@riga.lv, http://mwww.rdpad.lv/

IZZINA PAR BUVES NEESIBU
NR. BIS-BV-23.1-2025-1135
(DA-25-685-iz2)

1. Zinas par nojauktajam biivém:

Kadastra apzZimg&jums: 01000400119001
Kadastra numurs: 01000400119
1. | Objekta veids Eka
2. |Nosaukums Garaza
3. |Adrese Lac¢plesa iela 106, Riga, LV-1003
4. | Galvena zemes vieniba 01000400119
5. | IpaSnieks vai, ja tada nav, -
tiesiskais valditajs un/vai lietotajs
6. |Informacija par telpu grupu vai Nav
bivju apvienoSanu vai sadaliSanu
Ekas iedalijums Nedzivojama €ka
Apbuves laukums (kv.m.) 17.2
Kopégja platiba (kv.m.) 0.0
10. |Virszemes stavu skaits 1

2. Zinas par zemes gabaliem, kuros biives nojauktas:

Kadastra apzZimgjums: 01000400119
Kadastra numurs: 01000400149
1. |Adrese Lacplesa iela 106, Riga, LV-1003

Lietas numurs: BIS-EL-872139-115578
Dokumenta numurs: BIS-BV-23.1-2025-1135

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika Zimogu

1.lppno 2 lpp




2. |Ipasnieks Valsts akciju sabiedriba "Valsts nekustamie Tpasumi",
40003294758, Riga, Talejas iela 1, +371 80002000,
vhi@vni.lv

3. | Biivnieciba paredzeéta meza Neé

3. Zinas par biivniecibu:

1) Buavniecibas ierosinatajs:

Valsts akciju sabiedriba ' Valsts nekustamie ipasumi", 40003294758, Riga, Talejas iela 1,
+371 80002000, vni@vni.lv

3) Obijekts apsekots: 20.05.2025.

Biivvaldes vai institiicijas, kura pilda buivvaldes funkciju, atbildiga amatpersona:

Galvenais buvinspektors A.Kaltnieks 23.05.2025.

(vards, uzvards, amats, organizacija, paraksts®) (datums)

Piezimes.
! Dokumenta rekvizitu "paraksts" neaizpilda, ja elektroniskais dokuments ir sagatavots atbilstosi
normativajiem aktiem par elektronisko dokumentu noformesanu.

DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Lietas numurs: BIS-EL-872139-115578
Dokumenta numurs: BIS-BV-23.1-2025-1135 2.Ipp no 2 Ipp

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika Zimogu



Avarijas akts
Par no sienas konstrukcijas atdalijusoes mineralapmetumu

Lacplésa iela 106, Riga, kadastra numurs 01000400021 001 2025.gada 7. maija
/dokumenta parakstisanas vieta/

Lacplesa iela 106, Riga, kadastra numurs 01000400021 001
/Objekta nosaukums, adrese/

Komisijas sastava: Pgteris Pastars ,VNI Remontdarbu sektora biivinZenieris
/vards, uzvards, ienemamais amats, darbavieta/

Agnese Sproge, Nekustamo ipasumu parvaldnieks, VAS “Valsts
nekustamie Tpasumi”
/vards, uzvards, ienemamais amats, darbavieta/

Sastadija So aktu par sekojoSo:

2025. gada 17. aprili péc REMS uzdevuma UZD-2025-19916 tika veikta bojatas vietas
apsekosana daba.

Pie iek$gja pagalma esosam padzilinatam ieejas durvim, to lejas dala, mitruma ietekmé, ir
atdalijies un nokritis apmetuma fragments. Atsegto kiegelu Suvju aizpildijums ir irdens un birst
ara. Ari pargjas sienu plaknés ir redzams saplaisgjis apmetums, kuram Sobrid ir pietickama
sasaiste ar sienas pamatmaterialu.

Fotofiksacija pieejama ST dokumenta beigas.

/konstatetie bojajumi/

Defektu c€lonis ir mitruma ietekme. Grunti padzilinatas ieejas mezgla sanos nedarbojas tidens
novadiSana un pie fasades mitrums brivi sticas grunti nokliistot pie sienas konstrukcijas.

liespejamais defektu célonis/

Ir nepiecieSams atskaldit driipoSo un bez sasaistes ar pamatvirsmu esoSo apmetumu lidz
durvju vidus dalai (aptuveni 1m), iztirit bojatas kiegelu Suves un péc pilnas tehnologijas
atjaunot apmetumu un ta krasojumu Kopgjais apjoms aptuveni 3m?. Nokrasot visu sienas
plakni — Apjoms 5,6m?.

Prognozgjamas izmaksas — 210,32Eur

1
Sienu virsmu Spaktel&Sana, slipésana 70,70
p - SHP EUR, bez PVN
4 . . _y _ o 139,62
Sienu virsmu grunté$ana, krasosana 2 kartas EUR. Bez PVN

/prognozejamo darbu apraksts/



Komisijas locekli:

Péteris Pastars

Nvards, uzvards/ /paraksts*/

Agnese Sproge

/vards, uzvards/ /paraksts*/

*DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU, KAS SATUR
LAIKA ZIMOGU

Fotofiksacijas.

Apmetuma bojajums

Bojats un driipoSs apmetums sienas konstrukcijas lejas dala.

Bojats un driipoSs apmetums sienas konstrukcijas lejas dala.




Iejas mezgla sani ar redzamam wdens ietekmes peédam. Vizuali saplaisajis, bet noturigs
apmetums.

leejas mezgla sanu sienas. Saplaisajis, bet vél noturigs apmetums.




6/13/25, 1:09 PM

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | | 0q-uma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
01000400149 - 0-5597 | 100000943422 - Riga
Kadastralas vértibas
- Vértibas
Vertibas veids ‘(’Eel'jgl)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 913052 08.05.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 2013691 17.03.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tpaduma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur%s Kadastra 913052 08.05.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes
] vertibas summa
e em i oY Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
EQ\',\éﬁéaﬁ'qss'ﬁgfjan?a 2013691 17.03.2025 samazino3ais koef. 0.8) . Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma
J sastava esoSas mezaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra = — - s =

apziméjums Dzivok]u ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

01000400119 1/1 Lacplesa iela 106, Riga, LV-1003
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.5597
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vid€jais LIZ kvalitates novertejums ball€s:

Kadastralas vertibas

o . Vértiba Vertibas noteiksanas i
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 324806 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 365656 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

fotemtims | Bomorimirgamomnesataitis | paree Nosauiums
01000400021001 1/1 Iigg%lééa iela 106, Riga, LV- Eé?gﬁ:ga viesnicas
01000400021002 11 Lacpiesa iela 106 k-2, Riga: | macibu korpuss
01000400021004 11 Lacplesa iela 106, Riga, V- | oliktava
01000400021005 1/1 %gg%lééa iela 106, Riga, LV- | 5a3a
01000400021010 1/1 %gg%lééa iela 106, Riga, LV- | Nosume
01000400021011 11 ; gggtljummusL?zr cieto
01000400021013 11 ) B;eéz.gv_a;ona %0gs

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

01000400021015 1/1 - Mra Yogs MZ-2
01000400021016 1/1 - Miira Zogs MZ-3
01000400021017 1/1 - Estakade
Laukums ar cieto
01000400119002 1/1 - segumu
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.5597
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.5597
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbiive 0801 0.1247 ha
Izglitibas un zinatnes iestazu apbive 0901 0.4057 ha
Noliktavu apbive 1002 0.0034 ha
Transporta lidzeklu garazu apbiive 1104 0.0259 ha
Apgrutinajumi
Nr. aRaetéJ:E;Ecijas Tips Apraksts Platiba | Meérv
_ Lauku zemei izvért€jamo apgrutinajumu parklajuma teritorija
01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0839 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas
01.02.2025 7312010300 | ~o4 0.0001 ha
_ 01.02.2025 7312070202 navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu 0.5597 ha
e drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona :
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
01.05.2025 7312060100 siltumapgades iekartu un bavi 0.0424 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
01.02.2025 7312050201 finiju 0.0266 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru
01.02.2025 7312040300 tiklu radiosakaru liniju torni un antenu mastu 0.0039 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru
01.02.2025 7312040200 | &l gaisvadu liniju 0.0839 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
01.02.2025 7312040100 sakaru tiklu lniju un kabeju kanalizaciju 0.0177 ha
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzimé&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums
Lacplesa iela 106, Riga, LV- Dienesta viesnicas
01000400021001 1/1 1003 Korpuss
Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.): 3374.6
Galvenais lietoSanas veids: 1263 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzétas ekas
Baves tips: 12630101 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzetas ekas

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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6/13/25, 1:09 PM Ekranizdruka

Uzbivésanas gads: 1964
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1970
Ekas apseko$anas datums: 17.09.2012

Kadastralas vertibas

- . Vértiba Vértibas noteiksanas A
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 306093 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots
vértiba 831501 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 3374.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 3271.7
DzivokJu kopéja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 3271.7
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 3271.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 102.9
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 102.9
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 7
Virszemes stavu skaits: 5
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

03.10.2012

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja

veids nosaukums

Apjoma raditaja

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Bavtilpums -

10959.0 kub.m. -

Apbuves laukums -

kv.m.

901.8 apbives laukuma

Dokumenti

Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nr. Izdeveéjiestade

Cita veida dokuments 17.09.2012 10-02/156486 VZD

Cita veida dokuments 24.07.2012 156486 VZD

Akts par blives pienemsanu ekspluatacija 31.08.1970 - Valsts pienemsanas komisija

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1964
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiegelu miris 1,5 lidz 2,5 kiegelu biezuma 1964
Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas 1964
Jumta nesosa konstrukcija Koks 1964
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1964

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir) tadsir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
elektribu, siltumsuknis)

Apvidu ir konstatéts

Auksta Gdensapgade. Argja ugunsdzésibas tidens apgade

Dokuments

Auksta Udensapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Auksta Gdensapgade. IekS€ja ugunsdzésibas Gdens apgade

Dokuments

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé

Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Apvidu ir konstatéts

Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Gazes apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizeta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Lietus Udens

Apvidu ir konstatéts

Karsta udensapgade. Individuala

Apvidi ir konstatéts

Kurinamais. Gaze

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. Telefons

Apvidu ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums: | 24.07.2012 |

01000400021002 1/1

Lacplésa iela 106 k-2, Riga,
LV-1003

1 Macibu korpuss

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 2408.7

Galvenais lietosanas veids:

1263 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzetas ekas

Buves tips: 12630101 - Skolas, universitates un zinatniskajai pétniecibai paredzétas ekas
UzbiivéSanas gads: 1970
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1970

Ekas apseko$anas datums: 17.09.2012

Kadastralas vertibas

o . Vértiba Vertibas noteiksanas i
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 262177 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 763076 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 2408.7
Lietderiga platiba (kv.m.): 2299
Dzivok]u kopéja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 2299
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 2299
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 109.7
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 109.7
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 6
Virszemes stavu skaits: 4
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V2 - Eka laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

03.10.2012

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Buives apjoma raditaji

Ekranizdruka

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums - E\?/’iﬁ apbves laukuma | _ -

Bavtilpums - 9011.0 kub.m. - -

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevéjiestade

Cita veida dokuments 17.09.2012 10-02/156486 VZD
Cita veida dokuments 24.07.2012 156486 VZD
Akts par biives pienemsanu ekspluatacija 31.08.1970 - Valsts pienemsanas komisija

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1970
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu miris 1,5 lidz 2,5 kiedelu biezuma 1970
Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas 1970
Jumta nesosa konstrukcija Dzelzsbetons 1970
Jumta segums Ruberoids 1970

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
tadsir)

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
elektribu, siltumsuknis)

Apvidu ir konstatéts

Auksta Gdensapgade. Argja ugunsdzésibas tdens apgade

Apvidi ir konstatéts

Auksta Udensapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé

Apvidu ir konstatéts

Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma

Apvidi ir konstatéts

Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Gazes apgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Lietus Udens

Apvidu ir konstatéts

Karsta udensapgade. Individuala

Apvidu ir konstatéts

Kurinamais. Gaze

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. Citi

Apvidi ir konstatéts

Vajstravas tikli. Telefons

Apvidu ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

Datums: | 24.07.2012 |
01000400021004 11 Lacplesa iela 106, Riga, V- | Noliktava
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 36.1

Galvenais lietoSanas veids:

1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi

Baves tips: 12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas
Uzbivésanas gads: 1970

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekosanas datums: 17.09.2012

Kadastralas vertibas

o . Vertiba Vertibas noteikSanas I
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Vvertiba 1664 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots
vértiba 5660 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)
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Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Ekranizdruka

Kopéja platiba (kv.m.): 36.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 36.1
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 36.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 36.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmeériSana

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums: 03.10.2012

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums _ E\(l)r?1 apbuves laukuma _ _

Bavtilpums - 130.0 kub.m. - -
Dokumenti

Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nr. Izdevejiestade
Cita veida dokuments 17.09.2012 10-02/162192 VZD

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1970
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiegelu mris 2 kiedgela biezuma 1970
Jumta nesosa konstrukcija Koks 1970
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1970

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade. Centralizéta

Dokuments

Datums: | 10.01.2005 |

01000400021005 1/1

Iig%p3lésa iela 106, Riga, LV- Gars¥a

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

272.5

Galvenais lietoSanas veids:

1242 - Garazu €kas

Baves tips:

12420103 - Garazas ar atseviskam blokétam telpam

Uzbivésanas gads:

1970

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko3anas datums:

17.09.2012

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.):

272.5
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Ekranizdruka
Lietderiga platiba (kv.m.): 272.5
Dzivok]u kopéja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 272.5
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 272.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpu grupas
Kadastra apzime&jums Adrese
01000400021005001 -
Nosaukums: Garaza
LietoSanas veids: 1242 - Garazas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 8
Ekas apseko$anas datums: 17.09.2012
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas . T .
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
:\:Imuurs Nosaukums z:!dpgs Stavs ?:gstums augstums | augstums Zl(a‘\,t:‘lza) pienemsanas
oS (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
=y Nedzivojama _ _ _
1 Garaza iek&telpa 1 2.95 24.8
=y Nedzivojama _ _ _
2 Garaza iekételpa 1 2.95 58.7
=y Nedzivojama _ _ _
3 Garaza iekételpa 1 2.95 35.0
= Nedzivojama
4 Garaza iekételpa 1 2.95 - - 32.2 -
=y Nedzivojama . . _
5 Garaza iekételpa 1 2.95 32.2
=y Nedzivojama . . _
6 Garaza iek&telpa 1 2.95 26.6
=y Nedzivojama . . _
7 Garaza iek&telpa 1 2.95 28.0
=y Nedzivojama _ _ _
8 Garaza iek&telpa 1 2.95 35.0
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbuves laukums

326.0 apbiives laukuma
kv.m.

Bavtilpums

1043.0 kub.m.

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevejiestade

Cita veida dokuments

17.09.2012

10-02/162192

VvzZD

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1970
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu miris 1 kiegela biezuma 1970
Jumta nesosa konstrukcija Koks, Metals 1970
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Ekranizdruka

Jumta segums

| Azbestcementa loksnes

| 1970

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade. Centralizéta Dokuments
Datums: | 10.01.2005 |
01000400021010 11 Lacplesa iela 106, Riga, V- | Nojume

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

106.5

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

Buves tips: 12740205 - Nojumes
UzblivéSanas gads: 1997
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko3anas datums: 17.09.2012
Kadastralas vértibas
— . Vértiba Vertibas noteikSanas -
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 2318 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots
vértiba 441 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 106.5
Lietderiga platiba (kv.m.): 106.5
DzivokJu kopé€ja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 106.5
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 106.5
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V2 - Eka laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums: 03.10.2012

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese

01000400021010001 -
Nosaukums: Nojume

LietoSanas veids:

1274 - Cita, ieprieks$ neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Ekas apseko$anas datums: 17.09.2012

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Telpas
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Ekranizdruka
Telpas - T = s
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;\:Imuurs Nosaukums zggdp:s Stavs l(\:gstums augstums | augstums E’Il(a‘\,t:‘lza) pienemsanas
et (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
: Nedzivojama _ _ _
1 Nojume drtelpa 1 3.2 106.5
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbuves laukums

kv.m.

106.5 apbuves laukuma

Bavtilpums

- 341.0 kub.m.

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr. Izdevejiestade

Cita veida dokuments

17.09.2012

10-02/162195 VzZD

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1997
Sienas (vertikala konstrukcija) Metala karkasa konstrukcijas 1997
Jumta nesosa konstrukcija Metals 1997
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1997

01000400021011

1/1

Laukums ar cieto segumu
L-2

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

847.5

Galvenais lietosanas veids:

2112 - Ielas, celi un laukumi

Buves tips: -
Uzbivésanas gads: 1980
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko3anas datums: 11.06.2015

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata

Kadastralas vertibas

— . Vértiba Vértibas noteiksanas —_—
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 0 08.05.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 407 01.01.2025 KV samazinogais koef. 0.8)
01000400021013 11 - Dzelzbetona zogs

Dz.B.Z-2

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

22.0

Galvenais lietosanas veids:

2420 - Citas, ieprieks neklasificétas, inzenierblves

Buves tips: -
Uzblivésanas gads: 1980
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko3anas datums: 11.06.2015
Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSsanai zemesgramata
Kadastralas vértibas
— : Vértiba Vertibas noteiksanas -
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 0 08.05.2025 2013.gadu
Universala kadastrala 9 01.01.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots
vértiba e KV samazinosais koef. 0.8)
01000400021015 1/1 - | Mira Zogs MZ-2
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Ekranizdruka

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

46.7

Galvenais lietoSanas veids:

2420 - Citas, ieprieks neklasificétas, inzenierblves

Buves tips: -
Uzbivésanas gads: 1980
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko$anas datums: 11.06.2015
Regdistrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata
Kadastralas vértibas
i . Vertiba Vertibas noteikSanas i
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 0 08.05.2025 2013.gadu
Universala kadastrala 19 01.01.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
veértiba il KV samazinosais koef. 0.8)
01000400021016 1/1 - | Mara 7ogs M7-3

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

72.2

Galvenais lietoSanas veids:

2420 - Citas, ieprieks neklasificétas, inzenierblves

Buves tips: -
Uzbivésanas gads: 1980
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko3anas datums: 11.06.2015
Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata
Kadastralas véertibas
o . Vértiba Vertibas noteiksanas i
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 0 08.05.2025 2013.gadu
Universala kadastrala 29 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba e KV samazinoSais koef. 0.8)
01000400021017 11 - | Estakade

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

74.4

Galvenais lietosanas veids:

2141 - Tilti un estakades

Baves tips: -
Uzblivésanas gads: 1980
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 11.06.2015

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSsanai zemesgramata

Kadastralas vertibas

Vértibas veids }’Eﬁ%a ng,igass noteikSanas Piezimes

\I:Z_esrl%a'ltlg kadastrala 0 08.05.2025 ggcfg.sgtlgédlg vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

&/Jgriég;sélé kadastrala 280 01.01.2025 E?/d:asrtrzglz(i)n\é%ratiiglliobg.z% %r)atskaiti uz 2022.gadu (piemerots
01000400119002 1/1 - | Laukums ar cieto segumu

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

384.5

Galvenais lietosanas veids:

2112 - Ielas, celi un laukumi

Buves tips: -
UzbiivéSanas gads: 1980
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko3anas datums: 20.01.2025

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata

Kadastralas vertibas
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Ekranizdruka
o . Vértiba Vertibas noteikSanas -
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 0 08.05.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 185 05.02.2025 KV samazinoZais koef. 0.8)
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas ipaéuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 Finan&u ministrija 11 valsts 01000400149 ﬁ?g"gsuuiﬁ'f‘oéb

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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EKAS
ENERGOSERTIFIKATS

REGISTRACIJAS NUMURS
BIS—-EED-1-2019-1082

DERIGS LIDZ 20.09.2029.

1. EKAS VEIDS Cita veida éka, kura tiek trétarij

2. ADRESE Lacplésa iela 106, Riga

3. EkAs pALA -

4. EKAS VAI TAS DALAS (TELPU GRUPAS) KADASTRA APZIMEJUMS 0100 040 0021 001

[-1pardo3ana, [x]iziré$ana/iznomasana,

5. EKAS ENERGOSERTIFICESANAS NOLUKS [ -] brivpratigi, [ -] valsts/pasvaldibas publiska éka

6. EKAS RAKSTUROJUMS
Pirmreizéjas ekspluatacija pienems$anas gads 1970
Pedeéjas parbiives/atjauno$anas gads -

Stavu skaits 5 virszemes, [ - ] pazemes, [ - ] mansards, [ X ] jumta stavs
Kopéja platiba 3374,6 m2 Aprékina platiba 3374,6 m?
7. EKAS ENERGOEFEKTIVITATES NOVERTEJUMS
EkaAs )
ATSAUCES VERTIBAS ENERGOEFEKTIVITATES EKAS ENERGOEFEKTIVITATES RADITAJI
KLASE UN RADITAJS
. B Energijas patérina kWh/m? gada
Gandriz nulles energijas = N .
ékas apkures raditajs noverte]ums.
45 - apkurei 112,7
. - karsta 0dens sagatavoS$anai 0,0
Normativiem o - . . 1= e s
atbilstosaska 110 100 E - mehaniskajai ventilacijai 1,9
Picas veld j:t « - apgaismojumam 7,2
ds veldam = - .
atbilstoss ekas 150 113 ) dze§esana1 0,0
vidéjais patering - papildu 0,7
2Ly Patérins kopa 122,5
250 No atjaunojamiem
energoresursiem €ka sarazota
350+ vai iegiita energija 0.0
Kogeneracija sarazota energija 0.0
Primaras energij
Larasicnersias 130,9
novertéjums
Oglekla dioksida emisijas kg COz/m? gada
kWh/m?gada novértéjums 23,6
Eka atbilst gandriz nulles energijas ékas prasibam Ja[ ] Né[x]
8. EKAS ENERGOSERTIFIKATA IZDEVE]S 4
Neatkarigs eksperts  Dzintars Grasmanis _,_/" /
Registracijas numurs  sertifikata Nr. EA2-002 / 3

Datums 20.09.2019. Paraksts /; il
e




9. EKAS NOROBEZ0J0O30 KONSTRUKCIJU IPATNEJAIS SILTUMA ZUDUMU Hr/Aapr 1,00 W/(m2K)

KOEFICIENTS Hra/Aapr 0,39 W/(m2K)
Hr un Hra - faktiskais un normativais ékas norobeZojo$o konstrukciju siltuma zudumu koeficients,
kas ar no aktiem biivniecibas oma

10. EKAS VENTILACIJAS IPATNEJAIS SILTUMA ZUDUMU KOEFICIENTS Hve/Aapr 0,48 W/(m2K)

Hve - €kas ventilacijas siltuma zudumu koeficients, kas aprékinats saskana ar ékas
energoefektivitates aprékina metodi

Ventilacijas siltuma zudumu atgiiSana apkures perioda 16 %
11. ENERGIJAS UZSKAITE UN SADALIJUMS APKURES UN KARSTA UDENS SISTEMAS
Energoneséis Apkurei Karsta tidens apgadei
Kalendara uzskaititais daudzums Arklimata kWh/ KWh,/m?
gads nosaukums MWh KWh kWh korekciju m?2 MWh adi
kWh gada g

2014

2015 832,5 820819 940659 113,0 -

Siltumenergija
2016 no lokila 943,6 931928 1067989  128,3 -
2017 dabasgazes 959,6 947916 1086312  130,5 -
apkures katla*

2018 908,0 896335 1027199 1234 -

Vidaji 910,9 899249 1030540 123,8 -

2014 - -
2015 69279 .
2016 Elektroenergija™ 88226 - -
2017 - 111212 -

2018 102335 . .
*Klimata korekcijas koeficienti noteikts izmantojot meteorologiskos datus par 4 gadu periodu.
Gads 2015 2016 2017 2018

GDD1/GDD 1,121 1,235 1,107 1,140

*Ekam (0100 040 0021 001, 0100 040 0021 002, 0100 040 0021 003) nav atsevi¥kas patérétas dabasgazes un siltumenergijas
uzskaites no lokala dabasgazes apkures katla. Parskata éku siltumenergijas patérina raksturo$anai ir izmantota aprékinata
nepiecie$ama energijas jauda.

**Elektroenergijas uzskaite kopiga ékai ar kadastra apziméjumu, 0100 040 0021 002 parskata tiek izmantotas svértas
veértibas.

12, PIELIKUMI UN PIEVIENOTIE DOKUMENT!I (dokumenta nosaukums, datums, numurs un lapu skaits):

EKAS ENERGOAUDITA PARSKATS, 20.09.2019, (41 LPP.),
t.sk.:
e priekslikumi ékas energoefektivitates uzlabo$anai, 20.09.2019. (6 Ipp.);
e apkures katla parbaudes akts 20.09.2019. (2 Ipp.)
apkures sistémas parbaudes akts, 20.09.2019. (3 Ipp.);

13. NEATKARIGA EKSPERTA APLIECINAJUMS

Apliecinu, ka eékas energosertifikats sastadits, nepielaujot ricibu, kas manis pasa, pasititaja vai
interesés varétu mazinat iegiito rezultatu pareizibu, novértéjuma objektivitati un ticamibu.

20.09.2019. Dzintars Grasmanis

{datums) (vards, uzvards)

* Piezime. Klimata korekcijas koeficients attiecigajai apkures sezonai patérina normalizéSanai uz normativo apkures gradu dienu skaitu.

67313067

Energoauditora paligs Artiirs Romulis
67356506

Dzintars.Grasmanis@vni.lv

VAS ,Valsts Nekustamie Ipasumi”



EKAS
ENERGOSERTIFIKATS

REGISTRACIJAS NUMURS
BIS-EED-1-2019-1083

DERIGS LIDZ 20.09.2029.

1. EKAS VEIDS Cita veida éka, kura tiek patéréta energija

2. ADRESE Lacplésa iela 106 k-2, Riga

3. EKAS DALA -

4. EKAS VAI TAS DALAS (TELPU GRUPAS) KADASTRA APZIMEJUMS 0100 040 0021 002

[-]pardosana, [x]iziré$ana/iznomasana,

5. EKAS ENERGOSERTIFICESANAS NOLUKS [-]brivpratigi, [ -] valsts/pavaldibas publiska éka

6. EKAS RAKSTUROJUMS
Pirmreizejas ekspluatacija piepnemSanas gads 1970
Pédegjas parbiives/atjaunoSanas gads -

Stavu skaits 4 virszemes, [ - ] pazemes, [ - ] mansards, [ - ] jumta stavs
Kopeéja platiba 2408,7 m? Aprékina platiba 2408,7 m?
7. EKAS ENERGOEFEKTIVITATES NOVERTEJUMS
Ekas )
ATSAUCES VERTIBAS ENERGOEFEKTIVITATES EKAS ENERGOEFEKTIVITATES RADITAJI
KLASE UN RADITAJS
) , Energijas patérina kWh/m2 gada
Gandriz nulles energijas i .
&kas apkures raditajs novertejums:
45 - apkurei 140,0
n - karsta lidens sagatavos$anai 0,0
Normativiem " E . =
atbilstoda éka 110 100 : : - mehaniskajai ventilacijai 0,0
s veid = E - apgaismojumam 9,6
ds velaam « —w .
atbilstoss ékas 150 140 - dzesesanal 0,0
vidéjais patérins - papildu 0,4
2 Patérins kopa 150,0
250 No atjaunojamiem
energoresursiem €ka sarazota
350+ vai iegiita energija 0.0
Kogeneracija saraZota energija 0.0
Primaras energijas
narg gl 168,4
novertéjums
Oglekla dioksida emisijas kg COz/m? gada
kWh/m?gada novertéjums 29,3
Eka atbilst gandriz nulles energijas ékas prasibam Ja[ ] Ne[x]
8. EKAS ENERGOSERTIFIKATA IZDEVE]JS _
Neatkarigs eksperts ~ Dzintars Grasmanis T

Datums 20.09.2019. Paraksts

Registracijas numurs ~ sertifikata Nr. EA2-002 / / -
s



9. EKAS NOROBEZ0]J0S0 KONSTRUKCIJU IPATNEJAIS SILTUMA ZUDUMU Hr/Aapr 1,38 W/(m2K)

KOEFICIENTS Hra/Aapr 0,68 W/(m2K)
Hr un Hra - faktiskais un normativais ékas norobeZojo$o konstrukciju siltuma zudumu koeficients,
kas aprékinats ar normativajiem aktiem biivniecibas joma

10. EKAS VENTILACIJAS TIPATNEJAIS SILTUMA ZUDUMU KOEFICIENTS Hve/Aapr 0,60 W/(m2K)

Hve - €kas ventilacijas siltuma zudumu koeficients, kas aprékinats saskana ar ékas
energoefektivitates aprékina metodi

Ventilacijas siltuma zudumu atgii$ana apkures perioda 0%
11. ENERGIJAS UZSKAITE UN SADALIJUMS APKURES UN KARSTA UDENS SISTEMAS
Energoneséis Apkurei Karsta tidens apgadei
Kalendara uzskaititais daudzums Arklimata kWh/ KWh /m?
gads nosaukums MWh KWh kWh korekciju m?2 MWh adi
kWh gada 8
2014 -
2015 832,5 820819 940659 113,0
Siltumenergija
2016 no lokila 943,6 931928 1067989  128,3 - -
2017 dabasgazes 959,6 947916 1086312 130,5 -
apkures katla*

2018 908,0 896335 1027199 1234
Videéji 910,9 899249 1030540 123,8 -
2014 - - -
2015 - 69279 - - -
2016 Elektroenergija™ - 88226 -
2017 111212 - - -
2018 102335 .
*Klimata korekcijas koeficienti noteikts izmantojot meteorologiskos datus par 4 gadu periodu.
Gads 2015 2016 2017 2018

GDD1/GDD 1,121 1,235 1,107 1,140

*Ekam (0100 040 0021 001, 0100 040 0021 002, 0100 040 0021 003) nav atsevi$kas patérétis dabasgazes un siltumenergijas
uzskaites no lokala dabasgazes apkures katla. Parskata éku siltumenergijas patérina raksturo$anai ir izmantota aprékinata
nepiecieSama energijas jauda.

**Elektroenergijas uzskaite kopiga ékai ar kadastra apziméjumu, 0100 040 0021 001 parskata tiek izmantotas svértas
vertibas.

12. PIELIKUMI UN PIEVIENOTIE DOKUMENTI (dokumenta nosaukums, datums, numurs un lapu skaits):

EKAS ENERGOAUDITA PARSKATS, 20.09.2019. (41 LPP.),

t.sk.:
priek$likumi ékas energoefektivitates uzlabo%anai, 20.09.2019. (6 Ipp.);
apkures katla parbaudes akts 20.09.2019. (2 Ipp.)
apkures sistémas parbaudes akts, 20.09.2019. (3 Ipp.);

13. NEATKARIGA EKSPERTA APLIECINAJUMS

Apliecinu, ka ekas energosertifikats sastadits, nepielaujot ricibu, kas manis pasa, pasutitaja vai
interesés varétu mazinat iegiito rezultitu pareizibu, novértéjuma objektivitati un ticamibu.

20.09.20109.

(datums) (vards, uzvards)

* Piezime. Klimata korekcijas koeficients attiecigajai apkures sezonai patérina normalizé§anai uz normativo apkures gradu dienu skaitu.

67313067

Energoauditora paligs Artirs Romulis
67356506
Dzintars.Grasmanis@vni.lv

VAS ,Valsts Nekustamie Ipasumi”
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