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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “Valsts nekustamie Ipasumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma — zemes un apbuves
Kuldigas novada Turlavas pagasta, “Lauces”, novertésanu

Saskana ar Jisu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama Tpasuma — zemes un
apbiives (turpmak teksta Objekts), novertesanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6292 006 0093 Turlavas pagasta G 100000448052
nodalijums:
Nedzivojamo &ku 6292 006 0093 001; | Zemes kadastra apzimgjums: 6292 006 0093
kadastra apzZim&jums: 6292 006 0093 002
IpaSumtiesibas:
| Tpagnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond.
Zemes raksturojums:
Platiba m%: 6 000 | Forma: Daudzstiiris.
Komunikacijas u.c.: Elektroapgade, pieslegums atvienots.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: UzcelSanas gads: Stavu skaits: Platiba m*: Fiziskais stavoklis:
Kiits 001 1970. 1 770,2 Eka avarijas stavoklt, dajéji
sabrukusi; daléji
saglabajusies pamati.
Skiinis 002 1970. 1 1514 Slikts, daleji sabrukusi éka.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gaisvadu elektroliniju, Lauku zemei izvertejamo
apgrutinagjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — tirgus vertibu biitiski
neietekmé.

Ipasuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates datums: 16.07.2025. Vertejums sagatavots: Ta elektroniskas

parakstisanas datums.
Ipasumu apskatija: Ritvars Berzins Vertetaja tel.nr. 29186338
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.




Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 16. jilija, nemot véra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgli $aja datuma. Vertgjums paredzets, lai noteiktu IpaSuma iesp&jamo pardosanas
sakumcenu.

Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantotas izmaksu un tirgus (salidzinamo darjjumu) pieejas. Vert&jums ir veikts saskana
ar Latvijas IpaSuma verteSanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta IpaSuma:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 16. julija ir
3700 EUR (tris tiikstosi septini simti eiro);
tai skaita
- zemes tirgus vertiba EUR 3 000;
- apbives tirgus vertiba EUR 700.

Noteiktas vertibas ir piem@rojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertejamo Objektu un tam nav citu apgritindjumu, iznemot tos, kas min&ti $aja verteésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Kuldigas novada Turlavas pagasta, “Lauces”’, novértéjums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
e ] ‘” _‘ ¥ .\ 3

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértgjamais ipasums atrodas Kuldigas novada Turlavas pagasta, netalu no autocela Turlava - Snépele.
Apkartgjo apbiivi veido bijusas kopsaimniecibas lopkopibas kompleksa €kas dazada tehniska stavokli. Attalums
lidz pagasta centram Turlava aptuveni 1 km, Iidz novada centram Kuldiga aptuveni 22 km. IpaSuma atraSanas

vieta kopuma vértgjama ka apmierinosa.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Kuldigas novada Turlavas pagastd, “Lauces”, novértéjums

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabals:

kopgja platiba: 6 000 m?;

forma: daudzstiiris;

reljefs: lidzens;

apaugums: nekopts zalajs, atseviski koki, krimaji;

nozogojums: zemes gabals nav nozogots;

labiekartojums: bez speciala labiekartojuma, dala nolietojies asfalta segums;
apbiive: nedzivojamas ekas — kiits drupas, Skiinis avarijas stavoklT;

inZzenierkomunikacijas: pieejama elektroapgade — pieslégums atvienots.

PieklGisana zemes gabalam organizéta no autocela Turlava - Snépele. Zemes gabals robezojas ar
briviem un apbiivetiem zemesgabaliem, laukumiem un iebrauktuvi bijusa lopkopibas kompleksa teritorija.

Uz zemes gabala atrodas 1-stava nedzivojamas &kas - kiits drupas un pamati, ZG registréta Skuna reala
dala, tai skaita pamati, ir pilniba sabrukusi. Apbiive izvietota zemes gabala DA dala pie iebrauktuves, tas
izvietojums zemes gabala bija racionals. Saskana ar Turlavas pagasta teritorijas planojumu (geolatvija.lv),
ipasums atrodas Ripnieciskas apbiives teritorija.

Funkcionalais zon&jums

o Ripnieciskas apbaves teritorija (R2)

Apgratinatas teritorijas

* Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas) teritorija ap kulturas pieminekli
laukos

¢ Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas) teritorija ap kulturas pieminekli
laukos

Papildu informacija

* Zemes vientba: 62920060093 (skatit papildu informaciju)

1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertéjama Objekta sastava ietilpst nedzivojamas €kas kiits pamati — €ka ir praktiski ir sabrukusi.

Zemesgramata registréta, uz vertéjama zemes gabala eso$a Skiina (Nr. 002) reala dala, tai skaita pamati
(VZD Kadastra dati — koka stabi) ir pilniba sabrukusi.

Atlikust Skiina, kadastra apzimejums 6292 006 0093 002, dala atrodas uz zemes gabala ar
kadastra apzimeéjumu 6292 006 0072, kas pieder citam personam un nav §1 vértéjuma Objekts.

Vertetaju riciba ir informativa izdruka no Kadastra informacijas sisteémas, kas pievienota Sai atskaitei.
Seit mingtie kiits €kas fiziskie parametri tika izmantoti vértéSanas gaita. Pamatu tehniskais stavoklis ir
neapmierinoss.

Talak seko sikaks apbiives apraksts un palikusas dalas - €kas konstruktivo elementu - pamatu Tpatsvars
saskana ar 2023. gada 7. marta MK noteikumu Nr. 116 pielikumu Nr. 4.

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas uzsaksanas Stavu Bijust Pamatu
gads: skaits: platiba, m?: Tpatsvars %
Kits 001 1970. 1 770,2 19%

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Kuldigas novada Turlavas pagastd, “Lauces”, novértéjums

1.5. IPASUMA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Kuldigas novada Turlavas pagasta, “Lauces”, novértéjums

2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas izmaksu un tirgus (salidzinamo darijumu)
pieejas. Pamatojoties uz ar vert€Sanas uzdevumu, tika noteikta ipaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vertéSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizgjos ekonomiskajos un nekustamo Tpasumu tirgus apstaklos pilna apjoma
izmantojama izmaksu pieeja apbiives (pamatu) un tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja zemes novertéSanai.

Izmaksu pieeja visticamakos rezultatus dod, vertgjot jaunas €kas un biives, kas tiek izmantotas saskana
ar labako un efektivako izmantoSanas veidu. Vertgjot ar So pieeju, zemes gabala tirgus vertiba tiek summeta ar
€ku un biivju vertibu. Tiek nemts véra apbiives fiziskais, funkcionalais un ekonomiskais nolietojums. Apbiives
kopgjais nolietojums var tikt defints ka starpiba starp €ku un biivju atjaunosanas vai aizvietoSanas izmaksam
un to pasreizgjo tirgus vertibu.

Fiziskais nolietojums atspogulo apbiives novecosSanos laika gaita, piem&ram, radusos konstruktivo
elementu un apdares defektus. Tas parada biuvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakapi dazadu faktoru
iedarbibas rezultata.

Funkcionalais nolietojums rodas nepiemérota €kas planojuma vai apbiives neatbilstibas miisdienu
prasibam rezultata. Tas raksturo &ku un biivju neatbilstibu pastavoSajiem nekustamo ipaSumu tirgus
standartiem.

Ekonomiskais nolietojums rodas no konkréta nekustama ipasuma neatkarigu argjo faktoru ietekmé.
To izraisa ekonomiska stavokla pasliktinasanas, apkart€jas vides attistibas virziena maina, izmainas
teritorialplanojuma un citi Iidzigi iemesli. Mingtais nolietojums butiski ietekm& objekta atras pardosanas
iespgjas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma Ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finansésanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardosanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darTjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& noveértgjama
TpaSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertetaja sledziena novertg§jamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Kuldigas novada Turlavas pagasta, “Lauces”, novértéjums

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ $o saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertétdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir jaunas apbiives izveidoSana, iespéju robeZas izmantojot
esoSos pamatus.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpa§ums tiek izmantots atbilstodi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Kuldigas novada Turlavas pagasta, “Lauces”, novértéjums

3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo TpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoss bis $is process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var maintties. Ir skaidrs,
ka § ietekme bils nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairdku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
TpaSumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, Latvijas banka ir batiski paaugstinajusi inflacijas
prognozi, savukart IKP prognoze samazinata. Vienlaikus Latvijas Banka samazinajusi Latvijas ekonomikas
pieauguma prognozi 2025. gadam.

Lidzigu ipasumu - neapdzivojamo €ku pamatu un zemes tirgus pedeja laika ir neaktivs. Tas
izskaidrojams ar kopgjo ekonomisko situaciju valstli un banku piesardzigo kredit€Sanas politiku. Analizgjot
kopégjo situaciju lidzigu ipasumu tirgii Kurzemes regiona, var secinat, ka 2023. un 2024. gada sakuma ir pardots
salidzino$i maz lidzigu objektu. Tacu investgjot Iidzeklus €ku remonta un komunikaciju sakarto$anai, tiek
ieglitas miisdienigas platibas, kas izmaksa ievérojami 1&tak, ka jaunu &ku celtnieciba. Bitiska loma ir iespg&jai
piesaistit Eiropas Savienibas fondu lidzeklus dazadu ar attistibu saistitu projektu ietvaros.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- pieejama elektroapgade;
- laba piekltsana.

Negativie:

- skiina €kas reala dala ir demonté&ta;

- neliels pieprasijums péc lidzigiem objektiem;

- kats €ka praktiski ir sabrukusi — drupas; daba eksisté pamati.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinata ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapindjuma ligumiem;

e nekustama IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét tresas
personas;

o tika uzskatits, ka zemes un €kas parametri atbilst kadastra fiksetajiem lielumiem;

e bez novertejuma atskaite aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé IpaSuma tirgus vertibu;

e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantosanas veidam.

3.4. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Lidzigi pasumi tiek iznomati loti reti, zinamas maksas ir paklautas spécigai subjektivo faktoru
iedarbibai un to ietekmé svarstas ieveérojamas robezas. Ipasnieks lidziga objekta iznomasanas gadijuma nekad
nesanem adekvatu kompensaciju par saviem ieguldijumiem, tadel ar ienakumu pieeju aprékinata vertiba
visbiezak neatbilst tirgus vertibai tas klasiskaja izpratné. Nemot véra minétos argumentus, tika nolemts Objekta
novertésanai ienakumu pieeju nepielietot.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Kuldigas novada Turlavas pagasta, “Lauces”, novértéjums

3.5. IPASUMA DALAS TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IZMAKSU PIEEJU
Vertetaji ir pielietojusi izmaksu pieeju, saskana ar ko tick nemtas véra jaunas apbiives izveidosanas
izmaksas. Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka pircgjs par
akttvu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides izmaksas.
Pieeja pamatojas uz pien€mumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades izdevumus un jaunu
analogu apbiives pamatu celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas materialus, planojumu un
metodes, salidzinajuma ar vertéjama ipasuma iegadi un &kas atlikuso elementu atjaunosanu. Tiek pienemts, ka
sapratigs pirc€js par esoSo IpaSumu nemaksas vairak par minetajiem izdevumiem atjaunoSanai un zemes
pirkSanai.
Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai apbiives (pamatu) novértésana ir sekojosi etapi:
apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas aprékinasana;
2. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
3. kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas
vertibas;
4. kopgjas pasuma tirgus vertibas noteiksana.

Eku konstruktivo elementu Tpatsvars tiek noteikts, pamatojoties uz Ministru kabineta 2023. gada 7.
marta noteikumu Nr. 116 ,,Bavju kadastralas uzmeérisanas noteikumi” 4. pielikumu. Saskana ar to, €ku
konstruktivo elementu ipatsvars tiek noteikts sekojosi:

Ekas konstruktivo elementu ipatsvars

_ Konstruktiva elementa Tpatsvars (procentos)
Eku -
konstruktivais Pazimes .| arsienas _ . Jumts
risinajums pamati (karkasi) parsegumi nesosa seoums
konstrukcija &

Eka ar Ekai apvidii eksiste:
parsegumu un 1) visi Cetri konstruktivie elementi —
vienu vai diviem pamati, arsienas (karkasi), parsegumi un| 19 31 20 15 15
virszemes jumts;
staviem 2) viens vai divi virszemes stavi.

Pamatojoties uz Ministru kabineta 2023. gada 7. marta noteikumu Nr. 116 ,Bivju kadastralas
uzmgérisanas noteikumi” pielikumiem Nr. 2 un 4, ka arT nemot véra kas hronologisko vecumu, vértétaji nosaka
pasreiz€jo vertibu atseviSskiem, daba eksist€josiem konstruktivajiem elementiem, nemot véra to fizisko,
funkcionalo un ekonomisko nolietojumu. Eku atjaunoSanas vértiba tiek pielidzinata jaunu lidzvertigu celtnu
buvizmaksam, kas tiek pienemtas, vadoties no tipiskajam biivizmaksam atbilstosi celtnu konstrukcijai un
pielietojuma veidam.

Kiits kad.apz. 6292 006 0093 001

Ekas lietoganas veids kiits
Stavu skaits 1
Ekas kopéja platiba, m? 770,2
Celtniecibas izmaksas, EUR/m? 500
Ekas aizvietosanas izmaksas, EUR 385100
Pamatu aizvietoSanas izmaksas EUR (19%) 73 169
Kopgjais nolietojums, % 99%
Aprekinata €kas esoSo konstruktivo elementu 731.69
— pamatu pasreizgja vertiba, EUR ’

Attiecigi ekas atliku$as dalas — pamatu vertiba tika noteikta (noapalojot) EUR 700.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Kuldigas novada Turlavas pagasta, “Lauces”, novértéjums

3.6. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priek$noteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:
1) nekustamo IpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par neseniem Iidzigu objektu pardoSanas
gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegitas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vert€jamo Tpasumu;
3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vértgjamo tpasumu;
4) korigeto pardoSanas cenu saskano$ana un vert€jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus vertibas
noteikSana.

Tirgus apskats.

Zemes gabalu, kuru izmantoSanas veids ir raZoSanas un saimnieciska apbiive, lauku apvidos tirgus ir
mazaktivs. Parasti §adus TIpaSumus iegadajas kaiminu zemes gabalu TpaSnieki vai personas ar Ipasu motivaciju
jaunu biznesa projektu attistibai.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darjjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem TpaSumiem Kuldigas un tuvakajos regiona novados. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu paSumu iegade
biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darjjuma
cena biezi atspogulo konkréta pircgja 1paso vertibu, ko vins piedéve ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso
darfjumu cenu amplitiidu.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamie objekti tika izveleti:

o ipasums Saldus novada Kursisu pagasta Kursisos, “Kivites”, kadastra nr. 8462 004 0720, razo$anas
apbilves teritorija eso$a, neapbiivéta zemes gabala platiba 2 814 m?. Ipa§ums pardots 2024. gada 29. maija
par 2 110 EUR vai 0,75 EUR/m?;

o Tpasums Kuldigas novada Kabiles pagasta Kabile, “Vektori”, kadastra nr. 6258 007 0472; razo$anas
apbiives teritorija esosa, neapbiivéta zemes gabala platiba 972 m?. Ipasums pardots 2024. gada 07. marta
par 540 EUR vai 0,56 EUR/m?;

e ipaSums Kuldigas novada Kurmales pagasta Vilgalé, “Eveles”, kadastra nr. 6260 008 0171; razo$anas
apbiives teritorija eso$a, neapbilvéta zemes gabala platiba 4 533 m?. Ipadums pardots 2023. gada 0O1.
augusta par 3 400 EUR vai 0,75 EUR/m>.

Konkreti darfjumu dalibnieki netiek mingéti, lai bez saskanosanas ar tiem neizpaustu konfidencialu
informaciju. Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finansé$anas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, IpaSumu novietojuma.

Aprékinu tabula.
Vértéjama Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
zeme objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3
Kuldigas nov. “Kivites” Saldus nov. “Vektori” Kuldigas “Eveles” Kuldigas
Turlavas p. KursiSu pag. nov. Kabiles pag. nov. Kurmales pag.
LAUCES 1 zemes gab. 1 zemes gab. 1 zemes gab.
Zemes gabala platiba, m? 6000 2814 972 4533
Pardevuma cena, EUR 2110 540 3400
Darijuma laiks 29.05.2024. 07.03.2024. 01.08.2023.
Nosacita 1 m? cena, EUR 0.75 0.56 0.75

Salidzinamie objekti attieciba pret vert€&jamo zemi

- N N lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
1. Darfjuma finanséSanas apstakli EUR 075 EUR 056 EUR 075
2. Darijuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pirkSanas darjums vai piespiedu
pardosana, darfjums starp saistitam EUR 0.75 EUR 0.56 EUR 0.75
personam u.c.) | | |
I . lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
3. PardoSanas laiks EUR 0.75 EUR 0.56 EUR 0.75
4. Tpasuma novietojums lidzvertigs | 0% lidzvértigs | 0% lidzvértigs | 0%
) EUR 0.75 EUR 0.56 EUR 0.75
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -10% mazaks -15% mazaks -5%
- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam un tam labak -15% labak -15% labak -15%

atbilstosas apbuives iesp&jamiba vai
esamiba

- transporta un gajéju pliismas
intensitate

lidzvertigi | 0%

ldzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Kuldigas novada Turlavas pagasta, “Lauces”, novértéjums

- centraliz€to komunikaciju
nodro§inajums

- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apvidus ekologiskie apstakli -
gaisa, fidens kvalitate u.c.

- grunts apstakli, reljefs lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- blakus Tpasumu ietekme,
aizsargjoslu teritorijas

lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA funkcionalie parametri: -25% -30% -20%
EUR 0,56 EUR 0,39 EUR 0,6

Parrekinu koeficients -25% -30% -20%

Parrékinu korekcija EUR 0,19 EUR 0,17 EUR 0,15

Salidzinamo objektu kopejas EUR 0,56 EUR 0,39 EUR 0,6

platibas 1 m” korigéta cena

Sahdzmam? objektu korigéta cena EUR 1 583 EUR 378 EUR 2 720

(starprezultats)

6. Citi faktori:

- ar zemi saistita apbiive EUR 0 EUR 0 EUR 0

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 1 583 EUR 378 EUR 2 720

Salidzinamo objektu kop€jas 0.56 039 06

platibas 1 m? korigeta cena, EUR
Salidzinama objekta svara koeficients 0.3 0.4 0.3
Salidzinamo zemju platibas 1 m? videja korigeta
cena (tirgus vértiba)

Vértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 3 026

EUR 0.5

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta Tpasuma sastava esos$as zemes tirgus vertiba
ir (noapalojot) EUR 3 000.

Summgjot ieprieks noteikto apbiives vertibu un zemes vertibu, tika noteikta kop&ja ipaSuma tirgus vertiba:
700 + 3000 = 3700 EUR

3.7. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novértésanai katra gadijuma pilnvertigi var tikt izmantotas tikai izmaksu un tirgus pieejas.
Citu pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas. Ienakumu pieeja netika izmantota, jo
lidzigu TpaSumu nomas tirgus nav attistits, zinamas maksas svarstds ievérojamas robezas. Arl zinama
informacija nav pietickami ticama. Konkrétaja gadijuma ir griti prognoz&t nomas maksu apméru, kadu biitu
gatavs maksat potencialais pasuma nomnieks briva nekustamo IpaSuma tirgii. Nemot vera to, ka tirgus vertibas
noteikSanai katra gadijuma par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku
iegiito aprékinu rezultatu izlidzinasanu un par galigo Tpasuma tirgus vertibu atzistama ar izmaksu un tirgus
pieeju iegitais rezultats. Attiecigi galiga noteikta IpaSuma tirgus vertiba (rezultatus noapalojot) ir EUR 3 700.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Kuldigas novada Turlavas pagasta, “Lauces”, novértéjums

4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertejumu, ir noteikta

tirgus vertiba, kas 2025. gada 16. julija ir
3700 EUR (trTs tiikstosi septini simti eiro);
tai skaita:
- zemes tirgus vertiba EUR 3 000;
- apbives tirgus vertiba EUR 700.

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu veértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Kuldigas novada Turlavas pagasta, “Lauces”, novértéjums

5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz verteéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka $1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arf izmantojot vertgjuma pasiititaja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Tpasumu, ka ar tas nevar tikt lietots citiem noliikiem, ka novertéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek§€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8.  Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas var€tu tikt
ierosinata saistiba ar vért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSsamiba ar tiem netiek iepriekS Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz muisu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipasuma vérteSanas standartiem
LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama Tpasuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita ST atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Turlavas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000448052
Kadastra numurs: 62920060093
Nosaukums: Lauces
"Lauces”, Turlavas pag., Kuldigas nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 6292 006 0093. 0.6 ha
Izpildot kadastralo uzmériSanu, zemes kopplatiba var tikt

precizéta.

1.2. Uz zemes gabala atrodas divas nedzivojamas ékas: kuts
(kadastra apziméjums 6292 006 0093 001) un Skdna reala
dala (kadastra apziméjums 6292 006 0093 002).

1.3. Zemes gabals ar ékam atdalits no nekustama Tpasuma
"Auces", Turlava, Turlavas pag., Kuldigas raj., LV-3329
(Turlavas pagasta zemesgramatas nodaltijuma Nr.

100000066684).
Zurn. Nr. 300002574379, Iemums 19.11.2008., tiesnese Dina Rina

Il dajas 1.iedaja Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Tpadnieks: MARIS USPELIS, personas kods 1
221065-12213.

1.2. Pamats: IpaSnieka M. USpela 2008. gada 7.
novembra nostiprindjuma ligums nekustama
Tpaduma sadaliSanai, Turlavas pagasta padomes
2008.gada 20. augusta Iemums par zemes gabala

atdaliSanu un nosaukuma pieskirsanu.
Zurn. Nr. 300002574379, lémums 19.11.2008., tiesnese Dina
Rina

2.1. Tpadnieks: Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu 1
"SPUMA", nodok|u maksataja kods 41203035542.

2.2. Persona: MARIS USPELIS, personas kods
221065-12213. Ipasuma tiesiba |zbe|gu3|es

2.3. Pamats: 2009.gada 6. oktobra sabiedribas ar
ierobezotu atbildibu "SPUMA" dibinasanas Iémums,
2010.gada 19. janvara Uznémumu registra Iémums

Nr.19-10/6367.
Zurn. Nr. 300002888431, Iemums 04.08.2010., tiesnese Dina

Rina

3.1. Persona: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
"SPUMA", registracijas numurs 41203035542. 0
Ipasuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finangu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

3.3. Pamats: Uznémumu registra 2021.gada
12.janvara lemums Nr. 6-12/126015/2 Par
komercsabiedribas izslégSanu no komercregistra un
2024 .gada 12.septembra valstij piekritigas mantas

aprakstes un novértéjuma akts Nr. 4036R/24.
Zurn. Nr. 300007809008, Iémums 29.10.2024., tiesnese Jolanta
Abolina

11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiestbas, kas apgritina nekustamu 1paSumu lielums

1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar autocelu "Skroderi Birzmali".
Zurn. Nr. 300002574379, Ilémums 19.11.2008., tiesnese Dina Rina

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300007809008)

Lapa1no2



11l dajas 2.iedaja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1. (Zurnala Nr.300002574379., 13.11.2008.).

Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300007809008, Iemums 29.10.2024., tiesnese Jolanta Abolina

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 12.06.2025 14:12:16.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES VIENIBAS ROBEZU,
SITUACIJAS UN APGRUTINAJUMU
PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6292 006 0093

Adrese: Lauces, Turlava, Turlavas pagasts, Kuldigas rajons, LV 3329

Zemes vienibas robeZas noteiktas, pamatojoties uz 2003. gada 11. decembra
pirkuma ligumu Nr. 6650.

Zemes vienibas robezas, apvidus situaciju un apgritinajumus 1996. gada

31. oktobri noteica Valsts zemes dienesta mérnieks Juris Bambelovskis.

Plana mérogs 1: 10 000 .
Zemes vienibas platiba 0.6 ha.

Zemes vienibas platiba var tikt precizéta péc kadastralas uzmérisanas.

Zemes robezu, situacijas un apgritindgjumu planu izgatavoja VSIA “Latvijas Valsts mérnieks”

licence Nr.145, izsniegta 16.11.2006, reg.Nr. 40003783960, Strélnieku iela 1-8, Riga, LV —
1010

Kuldigas birojs, Pilsétas laukums 2, Kuldiga, LV — 3301

LR VZD
olmvmxunzmes REGIONALA NODALA

20 O&g. _ &9, . -

Arhiva Nr

Registra gramatas Nr. __

VSIA , Latvijas Valsts mérnieks” Kuldigas biroja vaditajs
Plans izgatavots atbilsto$i LR Ministru kabineta 2007.
gada 20.marta noteikumiem Nr.182 “Noteikumi par
nekustama ipaSuma objekta noteik3anu.”

Artis Goldmanis 16.09.2008.

Valsts zemes dienesta mérnieks Juris Bambelovskis 31.10.1996.

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas

Maris Uspelis 16.09.2008.
uzmérisanas laika veiktajam darbibam, to rezultatiem.
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Salsindiumi :
z.v. kad. apz. - zemes vienibas kadastra apziméjums Zemes vienibas platiba 0.6 ha
Fifina mérogs 1:10 000 Plinu izgatavoja mérnieks ,% Daiga Juste 12. 09. 2008,




Izraksts ar eZImogu

Kuldigas novada buvvalde

Registracijas Nr. 90000035590, Baznicas iela 1, Kuldiga, Kuldigas novads, L.V-3301
talrunis: 63321903, fakss: 63341422, e-pasts: buvvalde@kuldiga.lv, http://kuldiga.lv

Atzinums par biives ekspluatacijas parbaudi
Nr. BIS-BV-15.1-2025-275

Kuldigas novads 27.02.2025.

Objekta apsekoSanas datums:
28.11.2024 no 16:15 Iidz 16:30

Bives parbaudes pamatojums: Biivniecibas likuma 21. panta piekta un sesta dala un vidi
degradgjosu un bistamu biivju apsekoSana Kuldigas novada

Parbaude: Planota atkartota

Atzinums izsniegts:
FinanSu ministrija, 90000014724, SmilSu iela 1-1, Riga, LV-1050

1. Zinas par buvi

Kadastra apziméjums: 62920060093001

Nosaukums Kiits

Adrese "Lauces", Turlavas
pag., Kuldigas nov.,
LV-3329

Biives ekspluatacijas

piekritiba

Ekspluatéta Netiek ekspluatéta

Ir vidi degradéjosa vai Ja

boja ainavu

Sagruvusi Dalgji sagruvusi

2. Parbaudi veica
Iveta Heidena, biivinspektors 171

3. Parbaude piedalijas

Lietas numurs: BIS-EL-843874-12161 1.1pp no 6 Ipp
Dokumenta numurs: BIS-BV-15.1-2025-275



Inga Burkeévica, Biivinspektora paligs

4.1eprieks veikta tehniska apsekoSana
Nav

5. Parbaudes rezultati

Izraksts ar eZImogu

5.1 Biives konstrukciju atbilstibas novertesana mehaniskas stipribas un stabilitates

prasibai
5.1.1. Pamati

Bojajumu veids: Nav nedroSuma pazimes

Konstrukcijas tips: 112 Monolitais
dzelzsbetons, betons (platne, lentveida)

Komentars: Neatrokot eékas pamatus, tos
vizuali nav iesp&jams apsekot. Ekas arsienas
esosas plaisas liecina par nevienmeérigam
pamatu deformacijam. Ekas pamatu virszemes
dala novérojama mitruma ietekme.

5.1.2. Vertikalas konstrukcijas

Bojajumu veids: Pirmsavarijas vai avarijas
stavoklis

Vertéjumi: Materiala stavoklis

Komentars: Ekas kiegelu mira un skaidbetona
sienas ir caurejoSas plaisas, atseviskas vietas
sienas ir dalgji sabrukuSas. Ekas arsienas ir
avarijas stavokli, iespéjama pilniga sienu
sabrukSana.

Lietas numurs: BIS-E1.-843874-12161
Dokumenta numurs: BIS-BV-15.1-2025-275

2.1pp no 6 Ipp



Izraksts ar eZImogu

5.1.4. Jumta konstrukcijas

Bojajumu veids: Pirmsavarijas vai avarijas
stavoklis

Vertéjumi: Deformacijas

Komentars: Ekas jumta neso$as koka
konstrukcijas laikapstaklu ietekmé ir
satrup€jusas un atseviskas vietas sabrukusas.
Ekas jumts ir avarijas stavokli. Vietas kur
jumta konstrukcijas nav sabrukusSas, jumta
segums (azbestcementa loksnes) ir bojatas vai
iztrakst.

Lietas numurs: BIS-EL-843874-12161 3.1pp no 6 Ipp
Dokumenta numurs: BIS-BV-15.1-2025-275



Izraksts ar eZImogu

5.2. Biives atbilstibas novértésana lietoSanas drosibas prasibai
Riski: UzkriSana . ji

Vertéjumi: Pirmsavarijas vai avarijas stavoklis

Komentars: Eka tiek apsekota no 2022. gada
un tas tehniskais stavoklis nav uzlabojies - eka
ir avarijas stavokli. Kiits ekas logu un durvju
ailas ir val@jas, radot iespeju €ka iekliit
jebkurai personai. Ekas nesosas jumta un
arsienu konstrukcijas ir nedrosas un var
nokrist, apdraudot €ka un tas tuvuma esosas
personas. Teritorija ap éku nav norobeZota.

5.3. Buves atbilstibas novértésana vides pieejamibas prasibai
Netika vertéts

5.4. Patvaliga buivnieciba
Netika vertets

5.5.Publiskas ekas energosertifikats/pagaidu energosertifikats ir izvietots apmeklétajiem
redzama vieta, ja energsertifikacija ir veikta
Netika vertets

Lietas numurs: BIS-EL-843874-12161 4.1pp no 6 Ipp
Dokumenta numurs: BIS-BV-15.1-2025-275



Izraksts ar eZImogu

5.6. Citi konstatetie parkapumi
Nav

5.7. Kopsavilkuma vertéjums
3 punkti

6. Atzinuma teksts

Izskatot Kuldigas novada biivvaldes (turpmak - Biivvalde) riciba esoSo dokumentaciju un
apsekojot nekustamo 1paSumu "Lauces", Turlavas pagasta, Kuldigas novada (turpmak -
IpaSums), konstatéts:

1. IpaSums (kadastra Nr. 62920060093) sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu
62920060093 uz kuras atrodas nedzivojamas €kas ar kadastra apziméjumiem 62920060093001
un 62920060093002. IpaSuma ipaSnieks ir Latvijas valsts FinanSu ministrija, registracijas INT.
90000014724 (turpmak - Ipasnieks). Pamatojums iepriek$ minétajam - ieraksti Turlavas pagasta
zemesgramatas nodalijuma 100000448052.

2. Eka ar kadastra apzimé&jumu 62920060093001 (turpmak - Eka) neatbilst Bavniecibas likuma
9. panta noteiktajam biitiskajam biivei izvirzamajam prasibam attieciba uz mehanisko stipribu
un stabilitati, vides aizsardzibu un higiénu, tai skaita nekaitigumu, ka ar1 lietoSanas droSibu
(skatit atzinuma 5. sadalu "Parbaudes rezultati").

3. Eka ir neapmierinosa tehniska stavokli, jo ta ilgsto$i nav uzturéta tada apmeéra, kas
nodro$inatu to konstruktivo elementu noturibas un materialu stavokla nepasliktinasanos. Eka ir
avarijas stavokli, pastav tas sienu un jumta konstrukciju sabrukSanas draudi. Ipasuma teritorija
nav norobezota, pie Ekas var pieklit un tajas ieklat tre$as personas un giit veselibai un dzivibai
bistamas traumas.

4. Ir parkapta Biivniecibas likuma 21. panta ceturta dala, kas nosaka, ka biives ipasniekam jan-
odroSina biives un tas elementu uzturesanu ekspluatacijas laika, lai ta atbilstu $a likuma 9.
panta biuivei noteiktajam butiskam prasibam, tostarp mehaniska stipriba un stabilitate, uguns-
drosiba, vides aizsardziba un higiena, tai skaita nekaitigums, ka art lietoSanas drosiba.

5. Saskana ar Ministru kabineta 15.06.2021. noteikumiem Nr. 384 "Bivju tehniskas
apsekoSanas biivnormativs" 3. punktu, kura noteikts, ka nedrosa biive — biive, kura neatbilst
bitiskam buivei izvirzamam mehaniskas stipribas un stabilitates, ugunsdrosibas vai lietosanas
drosibas prasibam, ka art kurai triikst nosedzosu biivkonstrukciju, ir atklatas ailas vai tas nav
nodrosinatas pret nepiederosu personu iekluSanu taja vai taja ir nedrosas buivkonstrukcijas, kas
var nokrist, apgazties vai iebrukt, konstatéjams, ka Eka ir nedroSa bave.

6. Ministru kabineta 19.08.2014. noteikumu Nr. 500 "Visparigie biivnoteikumi" 158.2. punkta ir
noteikts, ka biive ir jasakarto, javeic tas konservacija vai janojauc (atkariba no konkretiem ap-
stakliem), ja biives fasades un citu arejo konstrukciju tehniskais stavoklis vai aréjais izskats
neatbilst pilsetvides ainavas vai ainaviski vertigas teritorijas prasibam (buve ir vidi de-
gradejosa vai boja ainavu), kuras ir noteiktas pasvaldibas saistoSajos noteikumos par namu un
to teritoriju un buivju uzturesanu.

7. Eka no 2022. gada ir ieklauta "Kuldigas novada pagastos esoSas, fiziskam un juridiskam per-
sonam piederoSas vai piekritigas vidi degradejoSas, sagruvusas vai cilveku droSibu apdrau-
doSas biives" saraksta. Izskatot no 2022. gada veiktas Ekas un Ipasuma teritorijas fotofiksacijas
secinams, ka Ekas tehniskais un vizualais stavoklis nav uzlabojies - €ka ir avarijas stavokIi un
nedrosa.

Lietas numurs: BIS-EL-843874-12161 5.1pp no 6 Ipp
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Izraksts ar eZImogu

Buvinspektora noradijumi:

1. Pamatojoties uz Administrativa procesa likuma 62. panta (1) dalu, kura nosaka, ka lemjot par
tada administrativa akta izdosanu, kurs varetu biit nelabveligs adresatam vai tresajai personai,
iestade noskaidro un izverte adresata vai tresas personas viedokli un argumentus Saja lieta,
ipaSuma "Lauces", Turlavas pagasta, Kuldigas novada ipasniekam (turpmak - Ipasnieks) lidz
25.03.2025. iesniegt savu viedokli Baivvaldei par konstatéto Ekas bistamibu un vidi degradéjoSo
izskatu.

2. lerosinu Biivvaldei péc viedokla sanemSanas, pamatojoties uz Biivniecibas likuma 21. panta
septito dalu, uzdot Ipasniekam noveérst konstatéto Ekas bistamibu atbilstoSi biivniecibu reg-
ulejoSiem normativajiem aktiem, par to informéjot pasvaldibu.

7. Lemumi un noradijumi

Iveta Heidena, Kuldigas novada biivvaldes biivinspektore , 27.02.2025 14:22
Kuldigas novada biivvalde

(vards, uzvards, amats) (datums)

Dokuments ir parakstits BIS ar elektroniskas parakstiSanas riku saskana ar Biivniecibas likuma
24.panta 9. un 10. dalu.

Sis dokuments ir apliecindts ar Biivniecibas valsts kontroles biroja eZimogu un to var parbaudit
portala eParaksts.lv.

Izrakstu sagatavoja: Biivniecibas informacijas sistéma
27.02.2025. 14:24
Kuldigas novada biivvaldes buivinspektore, Iveta Heidena, Kuldigas novada biivvalde
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Izraksts ar eZImogu

Kuldigas novada buvvalde

Registracijas Nr. 90000035590, Baznicas iela 1, Kuldiga, Kuldigas novads, L.V-3301
talrunis: 63321903, fakss: 63341422, e-pasts: buvvalde@kuldiga.lv, http://kuldiga.lv

Atzinums par biives ekspluatacijas parbaudi
Nr. BIS-BV-15.1-2025-275

Kuldigas novads 27.02.2025.

Objekta apsekoSanas datums:
28.11.2024 no 16:15 Iidz 16:30

Bives parbaudes pamatojums: Biivniecibas likuma 21. panta piekta un sesta dala un vidi
degradgjosu un bistamu biivju apsekoSana Kuldigas novada

Parbaude: Planota atkartota

Atzinums izsniegts:
FinanSu ministrija, 90000014724, SmilSu iela 1-1, Riga, LV-1050

1. Zinas par buvi

Kadastra apziméjums: 62920060093001

Nosaukums Kiits

Adrese "Lauces", Turlavas
pag., Kuldigas nov.,
LV-3329

Biives ekspluatacijas

piekritiba

Ekspluatéta Netiek ekspluatéta

Ir vidi degradéjosa vai Ja

boja ainavu

Sagruvusi Dalgji sagruvusi

2. Parbaudi veica
Iveta Heidena, biivinspektors 171

3. Parbaude piedalijas

Lietas numurs: BIS-EL-843874-12161 1.1pp no 6 Ipp
Dokumenta numurs: BIS-BV-15.1-2025-275



Inga Burkeévica, Biivinspektora paligs

4.1eprieks veikta tehniska apsekoSana
Nav

5. Parbaudes rezultati

Izraksts ar eZImogu

5.1 Biives konstrukciju atbilstibas novertesana mehaniskas stipribas un stabilitates

prasibai
5.1.1. Pamati

Bojajumu veids: Nav nedroSuma pazimes

Konstrukcijas tips: 112 Monolitais
dzelzsbetons, betons (platne, lentveida)

Komentars: Neatrokot eékas pamatus, tos
vizuali nav iesp&jams apsekot. Ekas arsienas
esosas plaisas liecina par nevienmeérigam
pamatu deformacijam. Ekas pamatu virszemes
dala novérojama mitruma ietekme.

5.1.2. Vertikalas konstrukcijas

Bojajumu veids: Pirmsavarijas vai avarijas
stavoklis

Vertéjumi: Materiala stavoklis

Komentars: Ekas kiegelu mira un skaidbetona
sienas ir caurejoSas plaisas, atseviskas vietas
sienas ir dalgji sabrukuSas. Ekas arsienas ir
avarijas stavokli, iespéjama pilniga sienu
sabrukSana.

Lietas numurs: BIS-E1.-843874-12161
Dokumenta numurs: BIS-BV-15.1-2025-275

2.1pp no 6 Ipp



Izraksts ar eZImogu

5.1.4. Jumta konstrukcijas

Bojajumu veids: Pirmsavarijas vai avarijas
stavoklis

Vertéjumi: Deformacijas

Komentars: Ekas jumta neso$as koka
konstrukcijas laikapstaklu ietekmé ir
satrup€jusas un atseviskas vietas sabrukusas.
Ekas jumts ir avarijas stavokli. Vietas kur
jumta konstrukcijas nav sabrukusSas, jumta
segums (azbestcementa loksnes) ir bojatas vai
iztrakst.
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Izraksts ar eZImogu

5.2. Biives atbilstibas novértésana lietoSanas drosibas prasibai
Riski: UzkriSana . ji

Vertéjumi: Pirmsavarijas vai avarijas stavoklis

Komentars: Eka tiek apsekota no 2022. gada
un tas tehniskais stavoklis nav uzlabojies - eka
ir avarijas stavokli. Kiits ekas logu un durvju
ailas ir val@jas, radot iespeju €ka iekliit
jebkurai personai. Ekas nesosas jumta un
arsienu konstrukcijas ir nedrosas un var
nokrist, apdraudot €ka un tas tuvuma esosas
personas. Teritorija ap éku nav norobeZota.

5.3. Buves atbilstibas novértésana vides pieejamibas prasibai
Netika vertéts

5.4. Patvaliga buivnieciba
Netika vertets

5.5.Publiskas ekas energosertifikats/pagaidu energosertifikats ir izvietots apmeklétajiem
redzama vieta, ja energsertifikacija ir veikta
Netika vertets

Lietas numurs: BIS-EL-843874-12161 4.1pp no 6 Ipp
Dokumenta numurs: BIS-BV-15.1-2025-275



Izraksts ar eZImogu

5.6. Citi konstatetie parkapumi
Nav

5.7. Kopsavilkuma vertéjums
3 punkti

6. Atzinuma teksts

Izskatot Kuldigas novada biivvaldes (turpmak - Biivvalde) riciba esoSo dokumentaciju un
apsekojot nekustamo 1paSumu "Lauces", Turlavas pagasta, Kuldigas novada (turpmak -
IpaSums), konstatéts:

1. IpaSums (kadastra Nr. 62920060093) sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu
62920060093 uz kuras atrodas nedzivojamas €kas ar kadastra apziméjumiem 62920060093001
un 62920060093002. IpaSuma ipaSnieks ir Latvijas valsts FinanSu ministrija, registracijas INT.
90000014724 (turpmak - Ipasnieks). Pamatojums iepriek$ minétajam - ieraksti Turlavas pagasta
zemesgramatas nodalijuma 100000448052.

2. Eka ar kadastra apzimé&jumu 62920060093001 (turpmak - Eka) neatbilst Bavniecibas likuma
9. panta noteiktajam biitiskajam biivei izvirzamajam prasibam attieciba uz mehanisko stipribu
un stabilitati, vides aizsardzibu un higiénu, tai skaita nekaitigumu, ka ar1 lietoSanas droSibu
(skatit atzinuma 5. sadalu "Parbaudes rezultati").

3. Eka ir neapmierinosa tehniska stavokli, jo ta ilgsto$i nav uzturéta tada apmeéra, kas
nodro$inatu to konstruktivo elementu noturibas un materialu stavokla nepasliktinasanos. Eka ir
avarijas stavokli, pastav tas sienu un jumta konstrukciju sabrukSanas draudi. Ipasuma teritorija
nav norobezota, pie Ekas var pieklit un tajas ieklat tre$as personas un giit veselibai un dzivibai
bistamas traumas.

4. Ir parkapta Biivniecibas likuma 21. panta ceturta dala, kas nosaka, ka biives ipasniekam jan-
odroSina biives un tas elementu uzturesanu ekspluatacijas laika, lai ta atbilstu $a likuma 9.
panta biuivei noteiktajam butiskam prasibam, tostarp mehaniska stipriba un stabilitate, uguns-
drosiba, vides aizsardziba un higiena, tai skaita nekaitigums, ka art lietoSanas drosiba.

5. Saskana ar Ministru kabineta 15.06.2021. noteikumiem Nr. 384 "Bivju tehniskas
apsekoSanas biivnormativs" 3. punktu, kura noteikts, ka nedrosa biive — biive, kura neatbilst
bitiskam buivei izvirzamam mehaniskas stipribas un stabilitates, ugunsdrosibas vai lietosanas
drosibas prasibam, ka art kurai triikst nosedzosu biivkonstrukciju, ir atklatas ailas vai tas nav
nodrosinatas pret nepiederosu personu iekluSanu taja vai taja ir nedrosas buivkonstrukcijas, kas
var nokrist, apgazties vai iebrukt, konstatéjams, ka Eka ir nedroSa bave.

6. Ministru kabineta 19.08.2014. noteikumu Nr. 500 "Visparigie biivnoteikumi" 158.2. punkta ir
noteikts, ka biive ir jasakarto, javeic tas konservacija vai janojauc (atkariba no konkretiem ap-
stakliem), ja biives fasades un citu arejo konstrukciju tehniskais stavoklis vai aréjais izskats
neatbilst pilsetvides ainavas vai ainaviski vertigas teritorijas prasibam (buve ir vidi de-
gradejosa vai boja ainavu), kuras ir noteiktas pasvaldibas saistoSajos noteikumos par namu un
to teritoriju un buivju uzturesanu.

7. Eka no 2022. gada ir ieklauta "Kuldigas novada pagastos esoSas, fiziskam un juridiskam per-
sonam piederoSas vai piekritigas vidi degradejoSas, sagruvusas vai cilveku droSibu apdrau-
doSas biives" saraksta. Izskatot no 2022. gada veiktas Ekas un Ipasuma teritorijas fotofiksacijas
secinams, ka Ekas tehniskais un vizualais stavoklis nav uzlabojies - €ka ir avarijas stavokIi un
nedrosa.
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Izraksts ar eZImogu

Buvinspektora noradijumi:

1. Pamatojoties uz Administrativa procesa likuma 62. panta (1) dalu, kura nosaka, ka lemjot par
tada administrativa akta izdosanu, kurs varetu biit nelabveligs adresatam vai tresajai personai,
iestade noskaidro un izverte adresata vai tresas personas viedokli un argumentus Saja lieta,
ipaSuma "Lauces", Turlavas pagasta, Kuldigas novada ipasniekam (turpmak - Ipasnieks) lidz
25.03.2025. iesniegt savu viedokli Baivvaldei par konstatéto Ekas bistamibu un vidi degradéjoSo
izskatu.

2. lerosinu Biivvaldei péc viedokla sanemSanas, pamatojoties uz Biivniecibas likuma 21. panta
septito dalu, uzdot Ipasniekam noveérst konstatéto Ekas bistamibu atbilstoSi biivniecibu reg-
ulejoSiem normativajiem aktiem, par to informéjot pasvaldibu.

7. Lemumi un noradijumi

Iveta Heidena, Kuldigas novada biivvaldes biivinspektore , 27.02.2025 14:22
Kuldigas novada biivvalde

(vards, uzvards, amats) (datums)

Dokuments ir parakstits BIS ar elektroniskas parakstiSanas riku saskana ar Biivniecibas likuma
24.panta 9. un 10. dalu.

Sis dokuments ir apliecindts ar Biivniecibas valsts kontroles biroja eZimogu un to var parbaudit
portala eParaksts.lv.

Izrakstu sagatavoja: Biivniecibas informacijas sistéma
27.02.2025. 14:22
Kuldigas novada biivvaldes buivinspektore, Iveta Heidena, Kuldigas novada biivvalde
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Buvju vizualas parbaudes akts Nr. BVA-2025-01288

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: Guntars Strautmanis (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)
Adrese: Lauces, Turlavas pagasts, Kuldigas novads, Latvija, LV3329

Kvalitates novértejums uzsakts: 22.05.2025. 12:17

Kvalitates novértejums pabeigts: 22.05.2025. 12:24

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: Lauces , Turlavas pagasts, Kuldigas novads, Latvija, Kiits (62920060093001)

Biives kopskats

Ir

1. Biives/ekas kopskata foto fiksacija.

Buves novértéSana

avarijas (61% - 80%)
2. Vizuali novertét biives tehnisko nolietojumu (ja nav TAA)

Komentars: 80% -dalgji sabrukusi.

Nelikumiga biivnieciba

3. Konstatgtas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietoSanas Ne
veida izmainas

Biivei piesaistitais zemesgabals

Ir

4. Buivei piesaistitais zemesgabals

St.all(lilﬁah novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu) labs (0% - 20%);

22.05.2025. 12:24

17



6. Vizuali novertet apstadijumu stavokli (koki, kriimi, citi augi un

13. Konstatet, vai teritorija ir attirita no degtspgjigiem
priekSmetiem, teritorija apkart ekam 10m plata josla attirita no
sausas zales

Zaliens) Nav
7. Vizuali novertet virszemes lietus tidens noteku stavokli (nav Nav
saseédusas, aizs€rejusas, mehaniski bojatas)
8. Vizuali noveértét vides elementu stavokli (tiltu, laipu, lapenu, Nav
solinu, atpiitas/b&rnu laukumu, terases u.c.)
9. Vizuali novertet sétu, Zogu, vartu, stabu, atbalsta sienu un
karogu mastu stavokli (bojati elementi, krasojums, deformacijas Nav
u.c.)
10. Vizuali novertet atkritumu konteineru un to laukumu stavokli

- B Nav
(tiriba, mehaniski bojajumi u.c.)
11. Vizuali novertet norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela Nav
mark&jumu stavokli
12. Ara apgaismojums Nav

Nav

Komentars: Teritorija ilgstosi neplauta zale. Dalgji aizaudzis ar
kokiem un kriimiem.

14. Konstatét, vai teritorija ir tira no bistamiem atkritumiem vai
buvniecibas atkritumiem (riepas, dzelzsbetons, luminiscentas
spuldzes utt.)

Ir

Komentars: Teritorija piesarnota ar vilpotam azbestcementa
loksném (sabriikot ¢kas jumtam).

Eka/ biives galvenie elementi (no arpuses)

15. Vizuali novertet lietus tidens noteku stavokli (aizsergjusas,
stavvadu posmu nostirpinajumi un hermeétiski savienoti)

Nav tadu

16. Vizuali noveértét fasades un tas apdares stavokli (nomelngjis,
apsiingjis, notecgjumi, krasu atslanosanas, plaisas, trupes pazimes,
nogruvumi u.c.)

Nav tadu

Komentars: Dalgji sabrukusi.

17. Vizuali novertét karnizu, balkonu, izvirzijumu un citus

19. Vizuali novertet cokola, pamatu un to apdares stavokli
(apmetuma bojajumi, mitruma ietekme, plaisas u. c.)

dekorativo elementu stavokli (mitruma un korozijas pazimes, Nayv tadu

apmetuma atdaliSanas vai atslanos$anas u.c.)

18. Vizuali novertét kapnu, lievenu un pandusu stavokli (plaisas, B

nodilumi, deforméti elementi, atslanosanas u.c. ) Nav tadu
Nav tadu

Komentars: Dal&ji sabrukusi.

20. Vizuali novertét vai ir apstadijumu saknu vai lapotnu ietekme

vizuali novertét jumta, jumta parkares, nesoso konstrukciju,
seguma, savienojumu, liku un vgja malu stavokli

uz ekas (buves) konstrukcijam (pamatiem, sienam, jumtu, Nav tadu
inzenierkomunikacijam)

21. Vizuali noverteét logu, stiklojumu un ramju stavokli (sadauzits, -

. - Nav tadu
ieplaisajis u.c.)

22. Vizuali novertét ardurvju, slédzenu un ramju stavokli Nav tadu
(bojajumi, mitruma ietekme, darba kartiba u.c.)

23. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu) Nav tadu

Komentars: Jumts dalgji iebrucis.
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24. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)

rampas, kravas celtni, pacelamie varti)

vizuali novertet skurstena (diimgazes, ventilacijas u.c.) stavokli no |Nav tadu
arpuses

25. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)

vizuali novertét sniega barjeras (deformgjusas, salauztas, vietam |Nav tadu
iztrikst u.c.)

Eka/ biives galvenie elementi (iek$puse)

26. Pagrabs Nav
27. Buves iekstelpas Nav
28. Bénini Nav
Siltumapgade

29. Siltumapgade |Nav
Ventilacija, dzeséSana

30. Ventilacija, dzeséSana |Nav
Udensapgade, kanalizacija

31. Udensapgade, kanalizacija |N av
Elektroapgade

32. Elektroapgade Nav
33. Nepartrauktas elektroapgades sisteéma (UPS), dizelgenerators |Nav
Vajstravas

34. Vajstravas |Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

35. Ugunsdrosibai nozimigas sist€émas |Nav
Specifiskas, bistamas iekartas

36. Specifiskas, bistamas iekartas (lifti, eskalatori, pacglaji, Nav

Parbaudes veicéjs

Guntars Strautmanis

E-pasts: Guntars.Strautmanis@vni.lv

Paraksts:

22.05.2025

22.05.2025. 12:24
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Pielikums Nr. 1.

Buves vizualas parbaudes aktam pievienotie atteli

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 1

Attels pievienots jautajuma Nr. 1
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Att€ls pievienots jautajumam Nr. 1

Attels pievienots jautajumam Nr. 1
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Att€ls pievienots jautajumam Nr. 1
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ajumam Nr. 4

Attels pievienots jaut:

Attels pievienots jautajumam Nr. 14

77
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Buvju vizualas parbaudes akts Nr. BVA-2025-01555

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: - (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)
Adrese: Lauces, Turlavas pagasts, Kuldigas novads, Latvija, LV3329

Kvalitates novértéjums uzsakts: 22.05.2025. 12:25

Kvalitates novértejums pabeigts: 22.05.2025. 12:30

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: Lauces , Turlavas pagasts, Kuldigas novads, Latvija, Skiinis (62920060093002)

Biives kopskats

Ir

1. Biives/ekas kopskata foto fiksacija.

Buves novértéSana

avarijas (61% - 80%)
2. Vizuali novertét biives tehnisko nolietojumu (ja nav TAA)
Komentars: Dalgji sabrukusi

Nelikumiga biivnieciba

3. Konstatgtas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietoSanas Ne
veida izmainas

Biivei piesaistitais zemesgabals

4. Biivei piesaistitais zemesgabals Nav

5. Ara apgaismojums Nav

Eka/ biives galvenie elementi (no arpuses)

6. Vizuali novertet lietus tidens noteku stavokli (aizse€rgjusas,

- .. . . . av ta
stavvadu posmu nostirpinajumi un hermeétiski savienoti) Nav tadu

neapmierinoss (41% - 60%)

7. Vizuali novertet fasades un tas apdares stavokli (nomelngjis,
apsingjis, notec&jumi, krasu atslanosanas, plaisas, trupes pazimes,
nogruvumi u.c.)

Komentars: Trupes bojajumi. Izlémusi apdares déli.

22.05.2025. 12:31
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8. Vizuali noveértet karnizu, balkonu, izvirzijumu un citus

nodilumi, deforméti elementi, atslanosanas u.c. )

dekorativo elementu stavokli (mitruma un korozijas pazimes, Nav tadu
apmetuma atdaliSanas vai atslano$anas u.c.)
9. Vizuali novertet kapnu, lievenu un pandusu stavokli (plaisas, Nav tadu

10. Vizuali novertét cokola, pamatu un to apdares stavokli
(apmetuma bojajumi, mitruma ietekme, plaisas u. c.)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Trupes bojajumi.

11. Vizuali novertet vai ir apstadijumu saknu vai lapotnu ietekme

(bojajumi, mitruma ietekme, darba kartiba u.c.)

uz ekas (buves) konstrukcijam (pamatiem, sienam, jumtu, Nav tadu
inzenierkomunikacijam)
12. Vizuali novertét logu, stiklojumu un ramju stavokli (sadauzits, -
. - Nav tadu
ieplaisajis u.c.)
13. Vizuali novertet ardurvju, slédzenu un ramju stavokli -

: Nav tadu

14. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali novertét jumta, jumta parkares, nesoso konstrukciju,
seguma, savienojumu, liku un vgja malu stavokli

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Lokali jumta seguma-vilnoto azbestcementa lokSnu
bojajumi, nesoso konstrukciju deformacija-izliekums.

15. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)

vizuali novertét skurstena (diimgazes, ventilacijas u.c.) stavokli no |Nav tadu
arpuses

16. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)

vizuali novertét sniega barjeras (deformgjusas, salauztas, vietam |Nav tadu
iztriikst u.c.)

Eka/ biives galvenie elementi (iek$pusg)

17. Pagrabs Nav
18. Biives iekstelpas Nav
19. Bénini Nav
Siltumapgade

20. Siltumapgade Nav
Ventilacija, dzeséSana

21. Ventilacija, dzeseSana |Nav
Udensapgade, kanalizacija

22. Udensapgade, kanalizacija |Nav
Elektroapgade

23. Elektroapgade Nav
24. Nepartrauktas elektroapgades sistema (UPS), dizelgenerators | Nav
Vajstravas

25. Vajstravas |Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

26. Ugunsdrosibai nozimigas sist€émas |Nav

Specifiskas, bistamas iekartas

22.05.2025. 12:31
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27. Specifiskas, bistamas iekartas (lifti, eskalatori, pac€laji,
rampas, kravas celtni, pacelamie varti)

Nav

Parbaudes veicejs

E-pasts: -

Paraksts:
22.05.2025

— -
, -

22.05.2025. 12:31
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Pielikums Nr. 1.

Buves vizualas parbaudes aktam pievienotie atteli

A

Att€ls pievienots . jautajumam Nr. 1

22.05.2025. 12:31

Attels pievienots jautajumam Nr. 1
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Att€ls pievienots jautajumam Nr. 10
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Attels pievienots jautajumam Nr. 14

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 14
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KULDIGAS NOVADA PASVALDIBA

NEKUSTAMO IPASUMU NODALA

reg. Nr.90000035590 Baznicas iela 1, Kuldiga, Kuldigas novads, LV-3301 talr.63350007 fakss 63341422
dome@kuldiga.lv www.kuldigasnovads.lv

Kuldiga
Datums skatams laika ztmoga Nr. N1/25/9.16/83

VAS “Valsts nekustamie pasumi”
uz e-adresi

Par informacijas snieg§anu Lauces, Turlavas pag.

Kuldigas novada pasvaldiba 19.10.2024. sanémusi Jusu véstuli Nr. 2/9-3/7543 un
04.02.2025. vestuli Nr. 2/9-3/836, kura lugts sniegt informaciju par Finan$u ministrijas
valdijuma un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana esoSo
nekustamo 1pasumu “Lauces”, Turlavas pagasta, Kuldigas novada, kadastra numurs
62920060093, ka sastava ietilpst apbuveéta zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
62920060093.

Kuldigas novada pasvaldiba atbilstoSi Kuldigas novada teritorijas planojumam
(19.12.2013. apstiprinati ar Kuldigas novada domes saistoSajiem noteikumiem Nr. 2013/42
“Kuldigas novada teritorijas planojuma 2013.-2025. gadam teritorijas izmantoSanas un
apbtives noteikumi un grafiska dala” izdoSanu”, kura veikti grozijumi ar 25.06.2015. Kuldigas
novada domes saistoSajiem noteikumiem Nr. 2015/12 ,,Grozijumi Kuldigas novada
pasvaldibas saistoSajos noteikumos Nr. 2013/42 , Kuldigas novada teritorijas planojuma 2013.
—2025. gadam teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un grafiska dala” izdoSanu” un
06.06.2019. Kuldigas novada domes saistosajiem noteikumiem Nr. 2019/8 "Grozijumi
Kuldigas novada saistoSajos noteikumos Nr. 2013/42 "Kuldigas novada teritorijas planojuma
2013.-2025.gadam teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un grafiska dala") informé,
ka zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 62920060093 atrodas Ripnieciskas apbiives
teritorija R.

Kuldigas novada pasvaldibas ieskata uz Zemes vienibas atsavinasanu neattiecas
likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos™ 29. panta otraja dala minétie ierobeZojumi
darjjumiem ar zemes IpaSumiem.

Saskana ar Zemes parvaldibas likumu zemes vieniba neatrodas degradéta teritorija.

Zemes vienibai ir nodroSinata piekluve no pasvaldibas autocela 6292C004 Skolotaju
maja - Birzmali.

Nekustamo Tpasumu nodalas vaditajs (paraksts)* Klavs Svilpe

Svilpe
28684732

*DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
. Turlavas pagasts,
62920060093 Lauces 0.6 ha 100000448052 Kuldigas novads

Kadastra datos veiktas izmainas nav nostiprinatas zemesgramata

Kadastralas vertibas

Vértiba Vertibas

Veértibas veids noteiksanas Piezimes

(EUR) datums
Fiskala kadastrala 2968 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vértiba 5375 01.02.2025 samazinosais koef. 0.8)

Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .

Fiskalais ipasuma ay Vel L 5 SLevrIs :
novértajums Kadastra 2968 01.01.2025 5g(rjt?bs;rsal_ismvrﬁratlbas un nekustama Tpasuma sastava esosas mezaudzes

Universalais inaguma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
nOVAMaiUMS ﬁadastré 5375 01.02.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
) sastava esosas mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

gsgi?ﬁgj:?lms Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
62920060093 1/1 "Lauces", Turlavas pag., Kuldigas nov., LV-3329
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.6000
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vidgjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 0

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.6000
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
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t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.6000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréejas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.6000 ha
Apgrutinajumi
Nr. (I}aetgliﬁgécijas Tips Apraksts Platiba | Merv
_ Lauku zemei izvért€jamo apgritinajumu parklajuma teritorija

01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vértibas aprekinam 0.0133 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
- 01.02.2025 7312050101 | hniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.0133 ha
kilovoltiem
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks UzmeériSanas datums
ieradisana uz fotoplana pamata Juris Bambelovskis 31.10.1996
Buves
Kadastra apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

62920060093001 1/1 "Lauces", Turlavas pag., Kuldigas nov., LV-3329
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 770.2
Nosaukums: Kits

Galvenais lietosanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas

Buves tips: 12710105 - Kitis ar kop€jo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas €kas
Uzbivésanas gads: 1970

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 18.01.2000

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

62920060093001001

Nosaukums:

Kats

Lietosanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 3
Ekas apseko3anas datums: 18.01.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Telpas
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Telpas
numurs
telpu
grupa

Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
Stavs ?;gstums augstums | augstums Zl(z‘alt:‘l:a) pienemsanas
(m) (m) 7| gads(-i)

Telpas

Nosaukums veids

Nedzivojama 1 3.2 - - 10.3 -

1 Paligtelpa iekételpa

Nedzivojama 1 3.2

2 Kokzagéetava iekételpa

- - 750.4 -

Nedzivojama 1 3.2

3 Paligtelpa iekstelpa

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

905.0 apbives laukuma

Apbuves laukums - kv.m

Bavtilpums - 3077.0 kub.m. - -
Skaits - 1.0 biive - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1970

Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1970

Parsegumi Cits neklasificéts materials 1970

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade

62920060093002 1/1 "Lauces", Turlavas pag., Kuldigas nov., LV-3329

Nekustama Tpasuma objekta platiba 151.4
(kv.m.): :

Nosaukums: Skanis

Galvenais lietoSanas veids: 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas

12740203 - Siltumnicas ar kopgjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skiini un citas

Buives tips: paligékas

Uzblivésanas gads: 1970

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko$anas datums: 18.01.2000

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
62920060093002001 -

Nosaukums: Skiinis

LietoSanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 1
Ekas apseko$anas datums: 18.01.2000
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Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas - s = iz
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
?etir;uurs Nosaukums I:!g:s Stavs ?;gstums augstums | augstums Zl(z‘alt:‘l:a) pienemsanas
orups (m) (m) ‘M) | gads(-i)
O Nedzivojama - - -
1 Skunis iektelpa 1 4.5 151.4
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 757.0 kub.m. - -
Skaits - 1.0 bave - -
Apbives laukums - li\??nz apbives laukuma | _ -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Koka stabi 1970
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1970
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1970

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

4 of 4 7/9/2025, 7:05 AM



	2025_16_07_Lauces_Turlava
	Lauces_ZG_uc_dokumenti
	Lauces_PLANS
	Lauces_VZD

