NEKUSTAMA IPASUMA,
RATSUPITES IELA 5A, RIGA
(KADASTRA NR. 0100 104 2042)
novertejuma zinojums

2025.gada novembris



VAS “Valsts nekustamie Tpasmi” Vadibai
2025.gada 20.novembris
Par nekustama ipasuma Ratsupites iela 5A, Riga (kadastra Nr. 0100 104 2042) tirgus vértibu

Saskana ar 2025.gada 25.septembrT noslégtas visparigas vienoSanas Nr. 1ZD/2025-VV/1097
nosacijumiem esam veikusi nekustama Tpasuma Ratsuprtes ield 5A, Riga (kadastra Nr. 0100 104
2042) tirgus vértibas noteik§anu atsavinasanai izsolé.
Vertéjama 1paSuma sastavs:

- Zemes vieniba, kadastra apz. 0100 104 0240, platiba 8421 m?,

- Noliktava, kadastra apz. 0100 104 0009 005, platiba 342,7 m?,

- Noliktava, kadastra apz. 0100 104 0009 012, platiba 700,6 m?,

- Ednicas, kadastra apz. 0100 104 0009 013, platiba 490,5 m2,

- uzzemes vienibas dalas, 0,39 ha platiba, eso§a mezaudze.
Ipasuma vértiba noteikta saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartos LVS 401:2013
formuléto nekustama 1pasSuma tirgus vértibas definiciju, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeju.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TtpaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas.

Apkopojot misu apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama ipaSuma Ratsupites ield 5A, Riga
(kadastra Nr. 0100 104 2042) tirgus vertiba, atbilstosi situacijai nekustamaja Tpasuméa apsekosanas
bridi 2025.gada 7.novembrT, aprékinata:
EUR 169 700
(Viens simts seSdesmit devini tiikstoSi septini simti euro), taja skaita:
apbuve — 0 EUR
zeme — 167 600 EUR
uz zemes vienibas dalas, 0,39 ha platiba, esoSa mezaudze — 2 100 EUR

Aprékinata nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka, ja ta sastavs, izmantoSanas veids un teh-
niskais stavoklis atbilst Saja vértéjuma konstatétajam un TpaSumam nav citu apgratinajumu, ka vien
tie, kas minéti $aja vértejuma. Vertéjums veikts pie pienémuma, ka 1paSums nav apgritinats ar tadam
saistibam, kas varétu ietekmét ipaSuma vertibu un 1paSuma nav izdarfti tadi neatdalamie ieguldijumi,
uz kuriem varétu pretendét tre$as personas.

Novertésana tika veikta, izmantojot starptautiskaja praksé pienemtas vértéSanas metodes, saskana
ar Latvijas standartu LVS 401:2013 «Ipasuma vérté3ana» un Latvijas Vértétaju étikas kodeksu, ka ari
ieveérojot Latvijas Republikas spéka esoSo likumdoSanu. Zinojums atspogulo TpaSuma vértibu
2025.gada 7.novembri un derigs vienigi ta lietoS8anas mérkim, ievérojot zinojuma minétos
ierobezojosos nosaci-jumus.
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Valdes loceklis Raitis Logins
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1. DARBA UZDEVUMS

Postenis
Véertéjamais 1pasums

Apraksts

Nekustamais Tpasums Ratsupites iela 5A, Riga (kadastra Nr. 0100 104
2042).

Vertejuma pasititajs

VAS “Valsts nekustamie Tpasumi’.

Vertésanas laiks

2025. gada 7.novembris.

VertéSanas mérkis

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas noteikSana atsavinasanai izsolé.

Vértéjama ipasuma
sastavs

Nekustamais Tpasums Ratsuprites iela 5A, Riga (kadastra Nr. 0100 104
2042), kas sastav no:

- zemes vieniba, kadastra apz. 0100 104 0240, platiba 8421 m?,

- Noliktava, kadastra apz. 0100 104 0009 005, platiba 342,7 m?,

- Noliktava, kadastra apz. 0100 104 0009 012, platiba 700,6 m?,

- Ednicas, kadastra apz. 0100 104 0009 013, platiba 490,5 m2.

Ipasumtiesibas

Vérteéjama nekustama TpaSuma Tpasnieks saskana ar ierakstu Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000485701, ir Latvijas valsts Izglitibas
un zinatnes ministrijas persona.

Lietu tiesibas, kas
apgrutina nekustamo
ipasumu

Zemesgramata apgratinajumi nav registréti.

VZD kadastra sistéma registrétie apgratinajumi:

Minétie apgratindjumi ir maznozimigi un batiski neietekmé nekustama Tpa-
Suma tirgus veértibu.

Zemesgramata
registrétas kilas
tiestbas un to pamats

Zemesgramata nav minéti

Zemesgramata
registrétas atzimes
un aizliegumi

Zemesgramata nav minéti

Ipasuma
izmantosanas veids

Zemes gabals ar apbdvi, kura ilgstoSi netiek izmantota, Sobrid avarijas
stavoki.

Specifiskie
nosacijumi

1. Veértejums veikts pie nosacijuma, ka Tpasums ir brivs no jebkada veida
apgrutindjumiem, kas varétu ietekmét ta tirgus vértibu (iznemot tos, kas
minéti $aja vertéjuma), 1pasSniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéja-
mo TpasSumu un TpaSuma nav izdariti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu
pretendét treSas personas.

2. No Pasititaja sanemta informacija pienemta par patiesu un nav
parbaudita neviena oficiala iestadé.

Vértéjuma izmantota
informacija

1. Ipaduma apseko$ana uz vietas 2025. gada 7. novembri.

2. Zemesgramas nodalijuma kopija.

3. Zemes robeZu, situacijas un apgratinajumu plani

4. Informativa izdruka no VZD kadastra informacijas sistemas.

5. VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” sniegta informacija par ipaSumu.
6. Publiski pieejama informacija.

© 2022 Grant Thornton Baltic SIA. Visas tiesibas aizsargatas
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2. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1. Atrasanas vieta
Verteéjamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas Kleistu apkaimé, pie Ratsupites ielas. Blakus
Mikrobiologijas un virusologijas institlts, Biomedicinas pétljumu un studiju centrs un pédéjos gados
celta daudzdzivoklu dzivojama maja. Aiz Tpaduma Kleistu meZs. lebrauktuves TpaSuma teritorija no
Ratsuprtes ielas nav, piekluve vésturiski tika nodroSinata caur Mikrobiologijas institata teritoriju. Vajs
nodroSinajums ar infrastruktdras objektiem. Visi galvenie socialas infrastruktiras pamatobjekti atrodas
pilsétas centra virziena, Imanta un llguciema. Ipasuméa saimnieciska darbiba loti ilgu laiku netiek
veikta, uz zemes gabala eso$a apbive avarijas stavokli. AtraSanas vieta vértéjama ka apmierino3a,
blakus meZs, netalu Bullupe, Daugava un jira.

AtraSanas vietas plans

Avots: www.balticmaps.eu

© 2022 Grant Thornton Baltic SIA. Visas tiesibas aizsargatas
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Avots: www.kadastrs .lv.

2.2. Zemes gabals

Regulara daudzsttra formas zemes vieniba (kadastra apz. 0100 104 0240) ar kopgjo platibu 8 421 m2.
Reljefs l1dzens, pie rietumu un ziemelu robezas pauguri, gar rietumu robeZas pauguru izbavéta mdra
atbalsta siena. Zemes vienibu ziemelu virziena Skérso gravis.

Uz zemes vienibas atrodas loti slikta stavoklt esoSa apbive, divas noliktavas un bijust édnica. Atbilstosi
badvju vizualas parbaudes aktiem apbive avarijas stavokilr.

Zemes vienibas ziemelu robeza ar Ratsupites ielu, kas ir ar labas kvalitates asfalta segumu. Ir gajéju
ietve. Nobrauktuves teritorija no Ratsuprtes ielas Sobrid nav, vésturiski piekluve notika caur blakus
eso$a Mikrobiologijas un virusologijas institdta teritoriju. Zemesgabals ir ar pilsétas
inZenierkomunikaciju nodroSinajumu. Zemes gabals ar koku apaugumu, 0,39 ha teritorija mezaudze.
Teritorija nekopta, ir nozogota. Saimnieciska darbiba ilgu laiku netiek veikta.

Avots: www.kadastrs .Iv.

© 2022 Grant Thornton Baltic SIA. Visas tiesibas aizsargatas
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Teritorijas atlauta izmantoSana

Saskana ar spéka esoSo Rigas pilsétas teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas Jauktas centra
apbdves teritorija (JC1), Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades sistémas (TIN12)
un Teritorijas, kuras iertkojamas centralizétas kanalizacijas sistémas (TIN11).

Avots: Rigas pilsétas funkcionalais zon&jums

4.5.1. Jauktas centra apbuves teritorija

(JC1) 4.5.1.1. Pamatinformacija

633. Jauktas centra apbdves teritorija (JC1) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura planots plass
jauktas izmanto$anas spektrs vai ko izmanto vai planots attistit ka apkaimes centru. Sajas
teritorijas primari nodroSina majokla un publiskdm funkcijam nepiecieSamo pilsétvides kvalitati.
Razosanas funkcijas ir ierobezotas.

4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmanto3anas veidi

634. Savrupmaju apbdve (11001).

635. Rindu maju apbdve (11005).

636. Daudzdzivoklu maju apbave (11006).

637. Biroju €ku apbdve (12001).

638. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): tirdzniecibas un pakalpojumu objekti,
iznemot atklata tipa paSapkalpoSanas automazgatavas. Degvielas uzpildes stacijas un
transportlidzeklu apkopes uznémumus atlauts izvietot zemes vienibas, kuram ir piekluve (tieSs
pieslégums) C vai D kategorijas ielai vai B kategorijas ielas vietéjas satiksmes kustibas joslai.

639. Turisma un atputas iestdZu apbave (12003).

640. Kultdras iestazu apbive (12004).

641. Sporta blvju apbive (12005).

642. Aizsardzibas un droSibas iestdzu apbive (12006): aizsardzibas un dro$ibas iestdzu apbive.
Brivibas atnem$anas iestades, aizsardzibas spéku kazarmas un citas valsts aizsardzibas un
dros$ibas iestades un to funkciju TstenoSanai nepiecieSamas €kas un bives — veicot bivniecibas
ieceres publisko apsprieSanu.

643. Izghtibas un zinatnes iestazu apbave (12007).

644. Veselibas aizsardzibas iestaZzu apbive (12008).

645. Socialas aprupes iestazu apbive (12009).

646. Dzivnieku apripes iestazu apbave (12010): veterinaras prakses; veicot bivniecibas ieceres
publisko apsprieSanu — cita dzivnieku apripes iestazu apbuve.

647. Religisko organizaciju éku apbtve (12011): religisko organizaciju éku apbive, veicot blvniecibas
ieceres publisko apsprieSanu.

648. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku kapsétas.

4.5.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

649. Vieglas rlpniecibas uznémumu apbive (13001): ar vieglas ripniecibas uznémumiem saistita
apbuve: 1. kategorijas vieglas rupniecibas uznémumi atbilstoSi 5o noteikumu 10. pielikuma 1.
tabula ietvertajiem darbibu veidiem, noliktavu apbive, iznemot noliktavas, kuras ietvertas So
noteikumu 10. pielikuma 2. tabula un 11. pielikuma. Aizliegti objekti, kuri péc uzglabajamo vielu
kvalificéjoSiem daudzumiem atbilst paaugstinatas bistamibas objekta kritérijiem. 650. Transporta

© 2022 Grant Thornton Baltic SIA. Visas tiesibas aizsargatas
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apkalpojosa infrastruktdra (14003): stavparki un pasazieru terminali — atlauti, ja no zemes vienibas
ir piekluve (tieSs pieslégums) C vai D kategorijas ielai vai B kategorijas ielas vietéjas satiksmes
kustibas joslai. Autotransporta apkopes objektus, stavparkus un terminalus atlauts izvietot, veicot
blvniecibas ieceres publisko apsprieSanu un izvietojot objektu ne tuvak par 25 m no esosas
dzivojamas ékas.

4.5.1.4. Apblves parametri

56. Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas — 6 m (iznemot skatu tornus u.tml. konstrukcijas).
57. Rapniecibas €ékam, noliktavam u.tml. bivém, atbilstosi tehnologiskajai specifikai.

58. Nenosaka.

59. Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas — 3%.

60. Pirmsskolas izglitibas iestazu apbave — 70%.

61. Pirmsskolas izglitibas iestazu apbuvé — vienada ar stavu platibu.

62. Nosaka, ieverojot So noteikumu 2.5. apakSnodalas nosacijumus.

© 2022 Grant Thornton Baltic SIA. Visas tiesibas aizsargatas
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4.5.1.5. Citi noteikumi

668. Jauktas centra apbives teritorija esoSo vieglas ripniecibas uznémumu, kuru darbiba atbilst So
noteikumu 10. pielikuma 2. tabula ietvertajiem darbibu veidiem, un eso$o smagas ripniecibas
uznémumu parbuivi vai darbibas apjoma palielinasanu var atlaut tad, ja:

668.1. stacionadras razoSanas iekartas, kas rada piesarnojuma emisiju, ir izvietotas telpas vai tiek
izmantoti slégti tehniski panémieni, kas novérs difiizu piesarnojuma emisiju;

668.2. paredzéts lietot labakos pieejamos tehniskos panémienus, lai novérstu vai ierobezotu
piesarnojuma rasanos, un darbibas rezultdta netiek parsniegti ar labakajiem pieejamajiem
tehniskajiem panémieniem saistitie emisiju [Tmeni;

668.3. darbibas teritorija ir nodro$inata ar centralizétajiem lietusidens kanalizacijas tikliem, tiek
izblvetas lietustdenu attiriS8anas iekartas ar notekddenu novadiSanu vidé vai lietustdenu
novadiSanai tiek izmantoti ilgtspé&jigi lietusidenu apsaimniekoSanas pasakumi;

668.4. objekta teritorija brauktuves, laukumus un citas teritorijas dalas arpus brivas zalas teritorijas
iesedz ar asfaltbetonu vai citu ddensnecaurlaidigu cieto segumu;

668.5. darbibas raditais trokSna Iimenis arpus uznémuma teritorijas neparsniedz trokSna
robezlielumus, un blakus eso$as dzivojamas un publiskas teritorijas, kuras esoSais paliekosa
trokSna lTmenis (trokSna fons) parsniedz trokSna robezlielumus, trokSna Iimenis netiek palielinats;

668.6. blakus eso$as dzivojamas un publiskas teritorijas, kuras esoSais fona gaisa piesarnojuma
fmenis parsniedz gaisa kvalitates normativus, gaisa piesarnojuma limenis netiek paaugstinats;

668.7. darbibas paplasinasanas rezultata objekts neklist par paaugstinatas bistamibas objektu;

668.8. darbibas radrttais trokSna [Tmenis arpus uznémuma teritorijas tiek izvértéts un neparsniedz
trokSna robeZlielumus dazados relativajos augstumos, kas atbilst atlautajam dzivojamas apbaves
augstumam, ja 100 m radiusa ap attiecigo uznémumu izvietota dzivojama apbuve vai ir noteikta
savrupmaju apbives teritorija, mazstavu dzivojamas apbuves teritorija, daudzstavu dzivojamas
apbaves teritorija vai atlauts izvietot visparejas izglitibas iestadi;

668.9. darbibas raditais gaisa piesarnojuma Ilimenis arpus uznémuma teritorijas tiek izveértéts un
neparsniedz gaisa kvalitates normativus dazados relativajos augstumos, kas atbilst atlautajam
dzivojamas apbuves augstumam, ja 500 m radiusa ap attiecigo uznémumu izvietota dzivojama
apbdve vai ir noteikta savrupmaju apbuves teritorija, mazstavu dzivojamas apbuves teritorija,
daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija vai atlauts izvietot vispargjas izglitibas iestadi.

669. Ja zemes vieniba ir esoSa vai tiek projektéta dzivojama maja, attiecibd uz So zemes vienibu
piemérojamas So noteikumu prasibas atbilstosi attiecigai izmantoSanai.

670. Jauna ar vieglas rapniecibas uznémumiem saistita objekta blvniecibai riko buvniecibas ieceres
publisko apsprieSanu.

671. Zemes vienibam Darzciema apkaimé ar kadastra Nr. 01000710377 un Nr. 01000712419 noteiktas
Tpasas prasibas:

671.1. atlauta izmantoSana ir labiekartota artelpa (24001), iznemot kapsétas un dzivnieku kapsétas,
biroju éku apbive (12001) un tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbive (12002), iznemot
degvielas uzpildes stacijas, paSapkalpoSanas automazgatavas, Kimiskas firitavas, kuru jauda
parsniedz 500 kg diena, un velas mazgatavas, kuru jauda parsniedz 1000 kg dien3;

671.2. atlautais stavu skaits ir 3 stavi un to aizliegts palielinat. Virszemes buves aizliegts izvietot tuvak
par 8 m no robezas ar zemes vienibu, kurad izvietota savrupmaju apbive. Gar zemes vienibas
robezu ar zemes vienibu, kurad atrodas savrupmaju apbive, ieriko norobezojosSu vairakpakapju
stadijumu joslu, ne Sauraku par 4 m; 671.3. piekluve zemes vientbam organiz€jama no Darzciema
ielas. Autonovietni atlauts izvietot starp planoto éku un Darzciema ielu.

5.1.1. Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas kanalizacijas sistémas (TIN11)

5.1.1.1. Pamatinformacija Nenosaka

5.1.1.2. Apbives parametri Nenosaka

5.1.1.3. Citi noteikumi

1093.Jaunbivéjamas un parblvéjamas bives pieslédz centralizétajai kanalizacijas sistémai. ST
prasiba attiecas uz blivém zemes vienibas, kas robeZojas ar ielu vai piebraucamo celu, kura gar
zemes vienibas robeZu ir izbavéti centralizétie kanalizacijas tikli.

5.1.2. Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades sistémas (TIN12)

5.1.2.1. Pamatinformacija Nenosaka

5.1.2.2. Apbuves parametri Nenosaka

5.1.2.3. Citi noteikumi

1094.Jaunbivéjamas un parblvéjamas bives pieslédz centralizétajai Gdensapgades sistémai. ST
prasiba attiecas uz bavém zemes vienibas, kas robezojas ar ielu vai piebraucamo celu, kura gar
zemes vienibas robeZu ir izbavéti centralizétie Gdensapgades tikli.

© 2022 Grant Thornton Baltic SIA. Visas tiesibas aizsargatas
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2.3. Apbuve
2.3.1. Noliktava (kadastra apziméjums 0100 1041 0009 005)
Padomju laika baveta 2-stavu kiegelu/panelu mara éka ar kopé&jo gridu platibu 342,7 m2,

Ekas konstruktivais risindjums un vizualais tehniskais stavoklis (saskana ar Bivju vizualas
parbaudes aktu Nr. BVA-2025-01433 un apsekosanas bridi konstatéto)

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums

Pamati Dzelzsbetons, betona bloki

Arsienas un neso$as starpsienas Kiegelu/panelu mris

Parsegums Betons, dzelzsbetons

Jumta segums Ruberoida segums

Logu ailes Dala ar stiklojumu, dala ar izsistu stiklojumu, dala
aiztaisita ar osb plaksném

Ardurvis Metala, dala aiztaisita ar osb plaksném

Telpu apdare Nebija iesp&jams konstatét

Ekas inZeniertikli Nav (bojati vai izdemoléti)

Ekas kopéjais tehniskais stavoklis un vizualais izskats
Saskana ar Buvju vizualas parbaudes aktu Nr.BVA-2025-01433, ekas faktiskais nolietojums péc tas
vizualas apsekoSanas daba ir 60 - 80%, kas atbilst avarijas stavoklim.

Ekas tehniskie parametri (saskana ar VZD Kadastra informaciju)

Bavtilpums 1899 m3
Apbives laukums 311,4 m?
Gridu platiba 342,7 m2
Fotoatteli

2.3.2. Noliktava (kadastra apzimeéjums 0100 104 0009 012)
Padomju laika bvéta 2-stavu kiegelu mira €ka ar pagrabu, ar kopéjo gridu platibu 700,6 m?.

Ekas konstruktivais risindjums un vizualais tehniskais stavoklis (saskana ar Bivju vizualas
parbaudes aktu Nr. BVA-2025-01434 un apsekosanas bridi konstatéto)

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums
Pamati Dzelzsbetons, betona bloki

Arsienas un neso$as starpsienas Kiegelu mris

Parsegums Betons, dzelzsbetons
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Jumta segums Ruberoida segums

Logu ailes Dala ar stiklojumu, dala ar izsistu stiklojumu, dala
aiztaistta ar osb plaksném

Ardurvis Metala, dala aiztaisita ar osb plaksném

Telpu apdare Atbilsto$i buves parbaudes aktam loti slikta stavoklt

Ekas inZeniertikli Nav (bojati vai izdemoléti)

Ekas kopéjais tehniskais stavoklis un vizualais izskats
Saskana ar Bavju vizualas parbaudes aktu Nr.BVA-2025-01434, ékas faktiskais nolietojums péc tas
vizualas apsekoSanas daba ir 60 - 80%, kas atbilst avarijas stavoklim.

Ekas tehniskie parametri (saskana ar VZD Kadastra informaciju)

Bavtilpums 3498 m3
Apbives laukums 657,2 m?2
Gridu platiba 700,6 m2
Fotoatteli

2.3.3. Ednica (kadastra apziméjums 0100 1041 0009 013)
Padomju laika baveta 2-stavu kiegelu mira €ka, ar kopgjo gridu platibu 490,5 mZ.

Ekas konstruktivais risindjums un vizualais tehniskais stavoklis (saskana ar Bivju vizualas
parbaudes aktu Nr. BVA-2025-01490 un apsekosanas bridi konstatéto)

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums

Pamati Dzelzsbetons, betona bloki

Arsienas un neso3as starpsienas Kiegelu mdaris

Parsegums Betons, dzelzsbetons

Jumta segums Ruberoida segums

Logu ailes Dala ar stiklojumu, dala ar izsistu stiklojumu, dala
aiztaisita ar osb plaksném
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Ardurvis Aiztaisitas ar osb plaksném
Telpu apdare Nebija iesp&jams konstatét
Ekas inZeniertikli Nav (bojati vai izdemoléti)

Ekas kopéjais tehniskais stavoklis un vizualais izskats
Saskana ar Buvju vizualas parbaudes aktu Nr.BVA-2025-01434, ekas faktiskais nolietojums péc tas
vizualas apsekosanas daba ir 60 - 80%, kas atbilst avarijas stavoklim.

Ekas tehniskie parametri (saskana ar VZD Kadastra informaciju)

Bavtilpums 2226 m?3
Apbives laukums 341,3 m2
Gr1du platiba 490,5 m?2
Fotoatteli

3. IPASUMA VERTEJUMS

3.1. Vértéjuma pamatojums

Ipasuma tirgus vértibas noteikdana veikta saskana ar tirgus vértibas definiciju: “ Tirgus vértiba ir apré-
kinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam batu japariet no viena ipasSnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.” (Latvijas
Ipasumu vértésanas standarts LVS401:2013).

Nekustama 1pasSuma tirgus vértibas aprékinos parasti tiek izmantotas tris pieejas:

- lzmaksu pieegja;

- lenémumu pieeja;

- Tirgus pieeja.
Izmaksu pieeja — vértéjama zemes gabala tirgus vértibas un apbdves buvvértibas summa vértéjama
briza cenas péc lietoSanas lietderibas [dzvéertigai apbivei, atbilstoSi vertéSanas briza celtniecibas
prasibam un lietojamiem materialiem, nemot véra laika gaita raduSos apbuves tehnisko un funkcionalo
vértibu zudumus.

lenakumu pieeja — iespéjamo, no TpaSuma izmantoSanas gustamo ienémumu aprékins un analize,
prognozétos nakotnes ienémumus izsakot Tpasuma Sodienas veértiba. Ipasuma tirgus vértibas
aprékina pamata pienémums, ka ipaSuma izmantosanas veids, kas nodroSina to ienémumu apjomu,
ko Tpaduma Tpasniekam var dot pats Tpadums, ir ta iznomasana. IpaSuma tirgus vértiba noteikta,
pamatojoties uz TpaSuma iznomasanas iesp&ju, no nomas gistamo ienémumu un Tpasuma
uzturéSanai nepiecieSamo izdevumu analizi.
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Nekustamo ipasumu tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju
tiek ieguts vertibas indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un [T1dzigu vai identisku aktivu, par kuru
cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Metodes pamata ir likts apsvérums par to, ka vértéjama objekta tirgus vértiba ir tieSa veida saistita ar

lfdzigu konkurgjoSu objektu cenam.

Korekcijas secigi tiek izdaritas katra salidzinama pardevuma cena, attiecigaja salidzinamaja elementa

pardota TpaSuma cenu pielidzinot vértéjama Tpasuma cenai atbilstoSi cenu mérogam vértéSanas bridr.

Veicot korekciju, koeficients parada atSkiribas starp salidzinamo objektu un vértéjamo objektu. Pie-

nemot objekta vértibu ietekmé&josa faktora raksturojuso lielumu “1,0”, ieglstam vértéjama nekustama

Tpasuma platibas 1 m2 cenu korigéjoso koeficientu k:

- koeficients k > 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m? cena
vértéjama objekta lielaka par salidzindSanai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m?2 cenu ievértéjot
korigéjosos faktorus;

- koeficients k < 1 rada par cik, péc vértétdja slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m?2 cena
vértéjama objektd mazaka par salidzina$anai izmantoto nekustama Ttpasuma 1 m?2 cenu ievértéjot
korigéjosos faktorus.

Vertesana pielietoto pieeju apkopojums

Izmaksu pieeja — netiek pielietota.

lenakumu pieeja — netiek pielietota.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — tiek pielietota.

3.2. I[pasuma labakais izmantosanas veids

Ipasuma labakais izmanto$anas veids ir ipaSuma izmanto$ana, kas reali iespéjama, sapratigi pama-
tota, juridiski likumiga un finansiali realiz€jama, ka rezultata novertéjama ipasuma veértiba bls vis-
augstaka.

Analizéjot situaciju nekustama Tpasuma tirgd apkaimé, kur atrodas vértéjamais Tpasums, atkariba no
ta atraSanas vietas, tehniska stavokla, zemes gabala platibas, apbives planojuma, funkcionalas
nozimes un konstruktiva risindjuma, ka arT nemot véra spéka esoSaja Rigas pilsétas teritorijas
planojuma noteikto atlauto izmantoSanas veidu — Jauktas centra apbaves teritorija (JC1), vértéjuma
autors secina, ka nekustama TpaSuma labakais izmantoSanas veids turpmak varétu bt ikviens no
Rigas pilsétas teritorijas planojuma atlautajiem - gan sabiedriska, gan komercialas nozimes, gan
dzivojama apbuve.

3.3. Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
AtraSanas vieta pilséta attalinati no lielakajam apkaimém (-).
Blakus apbdve, macibu centri un jauna daudzdzivoklu maja (+).
Zemes gabala platiba un konfiguracija (+).

Zemesgabala reljefs (+).

PieklGSanas iespéjas (+).

Zemesgabalam nav izbuvéta nobrauktuve (-).
InZenierkomunikaciju pieejamiba (+).

Uz zemesgabala eso8a apblve avarijas stavoklT (-).

V3ajs infrastruktdras nodroSinajums (-).

©OeN RN~

3.4. Situacija nekustama ipasuma tirgu
Latvijas Bankas makroekonomiskas prognozes
Latvijas Banka publiskojusi jaunakas (sagatavotas 2025. gada junija) makroekonomiskas prog-nozes.
Geopolitisko risku pastiprinad8anas un investiciju un privata patérina kavéSanas mazina jau ta vajo
iek§zemes kopprodukta (IKP) izaugsmi Sogad, tomér turpmakajos gados ekonomisko aktivitati
papildus stimulés ieguldijumi aizsardzibas kapacitates stiprinasana Latvija un tirdzniecibas partner-
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valstis. Partikas un pakalpojumu cenu pieaugums Latvija saglabajas paaugstinats, Sogad nosakot
straujaku inflacijas kdpumu, bet tuvakajos gados inflacija gaidama mérenaka.

Inflacijas prognoze

Inflacija eirozona ir mazinajusies un paslaik ir aptuveni 2 % vidéja termina mérka liment. Saskana ar
jaunakajam Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozém kopéja inflacija eirozona 2025. gada vidgji
bis 2 %, 2026. gada — 1.6 % un 2027. gada — 2 %.

Sekmiga inflacijas ierobeZoSana ir lavusi ECB Padomei turpinat samazinat galvenas eiro procentu
likmes. Pagajusaja nedéla, 5. jonija, ECB Padome noléma pazeminat tris galvenas procentu likmes
par 25 bazes punktiem. Noguldijumu iespéjas uz nakti procentu likme, galveno refinanséSanas
operaciju procentu likme un aizdevumu iespé€jas uz nakti procentu likme tika samazinatas attiecigi Itdz
2%,2.15 % un 2.4 %.

Pasreizéjos augstas nenoteiktibas apstaklos ECB Padome |émumus par talako monetaro politiku
pienem katra atseviska sédé, balstoties uz jaunakajiem datiem. Turpmakie Iémumi par procentu
likmém bis atkarigi no inflacijas perspektivas novértéjuma, t. sk., nemot véra sanemtos tautsaimnie-
cibas un finansu datus, pamatinflacijas dinamikas un monetaras politikas transmisijas spéka.

Latvijas 2025. gada inflacijas prognoze ir palielinata Iidz 3.4 %, ko nosaka straujaks, neka ieprieks
prognozéts, partikas un pakalpojumu cenu kapums. Turpmakajos gados inflacija tiek prognozéta
nedaudz virs 2 % (2026. gada — 2.1 % un 2027. gada — 2.8 %).

Partikas cenas Latvija gada sakuma kapusas loti strauji (pirmajos Cetros méneSos par 6.1 %
salldzinajuma ar 2024. gadu). To daléji ietekmé& cenu pieaugums globalajos izejvielu tirgos, tomér
partikas cenu kdpums Latvija ir bijis straujaks neka citviet.

Videja termina tiek gaiditas nedaudz zemakas globalas energoresursu cenas; cenu kapumu mazinas
art mérenaks darba algu kapums.

IKP prognoze

Redzéjums par IKP izaugsmi 2025. gadam ir pesimistiskaks neka iepriek$ publicétajas prognozes,
IESot vairs tikai 1.2 % pieaugumu. Progress lielo investiciju projektu TstenoSana, aizsardzibas
izdevumu palielinadana, ka art nenoteiktibas mazinasanas tirdzniecibas politika veicinas ekono-misko
aktivitati turpmakajos gados. Tas l|auj IKP izaugsmes prognozi vidéjam terminam saglabat tuvu
ieprieks lestajam: 2026. gada — 2.8 % un 2027. gada — 3.2 %.

Tautsaimniecibas dalibnieki saglaba piesardzibu, ko galvenokart nosaka ASV ieviesto tarifu nega-tiva
ietekme un augsta geopolitiska un tirdzniecibas politikas nenoteiktiba. To arT pastiprina iek§-zemes
norises, kavéjoties valdibas investiciju projektiem (Tpasi "Rail Baltica") un priekSvéléSanu gai-sotnei
radot vél papildu nedroS$ibu par nakotni.

ledzivotaju reala pirktspéja aug, tomér ienakumu palielindjums piesardzibas dél vél kadu laiku tur-
pinas nogult uzkrajumos.

FinanséSanas nosacijumi klust arvien labvéligaki, un kreditéSanas datos iezimé&jas arvien pozitivaka
aina — pédéja laika batiski aktivizéjusies hipotekara un art uznémumu kreditéSana. Tomér starptau-
tiskas tirdzniecibas saspiléjumi kopa ar konkurétspéjas izaicinajumiem kavé eksporta izaugsmi.
Publisko investiciju pieaugumu vidé&ja termina stiprinas gan planotais droSibas izdevumu kapinajums
ne vien Latvija, bet arT tirdzniecibas partnervalstis, ta uzlabojot iedzivotaju un investoru drosibas
sajutu, gan Eiropas Savienibas (ES) fondu projektu un "Rail Baltica" projekta TstenoSana. Investiciju
vajadzibas palielinas importu un atspogulosies tekosa konta deficita pieauguma

Fiskala politika vidéja termina vértéjama ka stimuléjosa, un budzeta deficits prognozéts aptuveni 3 %
no IKP.

e Latvija ir iesniegusi pieteikumu Eiropas Komisijai valsts iznémuma klauzulas aktivizéSanai.
Tas dalibvalstij, kura Tsteno aizsardzibas izdevumu palielinaSanu, nodro$ina iespéju uz trim
gadiem atkapties no apstiprinata izdevumu pieauguma gada tempa un tadéjadi parsniegt 3 %
no IKP defictta robezu.

e leguldijumi droSibas stiprina8anai ir palielinati visd prognozu perioda. Tas bads investicijas
infrastruktdras izveidei un uzlaboS$anai, militara aprikojuma iegadei un uzturéSanai, ka arl
Nacionalo brunoto spéku personalsastava palielindSanai, kop&jiem aizsardzibas izdevumiem
2028. gada sasniedzot 5 % no IKP.

e Valsts parada Tmenis prognozu perioda beigas tuvosies 50 % no IKP. AugSupvérstu parada
dinamiku joprojam noteiks budzeta izdevumu pieaugums, savukart augosa efektiva procentu
likme valsts parada portfell turpinds sadardzinat parada apkalpoSanas izmaksas.

Biroju platibas
Saskana ar nekustamo TpaSumu kompanijas LATIO komercplatibu tirgus 2024 H2 — 2025 Q1 par-
skatu:
» 2024. gada 2. pusgada ir apstiprinata iecere A klases biznesa kompleksa Krasta City pasa Dau
gavas krasta, Riga, Krasta iela 1a bavniecibai un ir izsniegta bivatlauja projekta pirmas ékas
IstenoSanai. Ir uzsakts darbs pie buvprojekta izstrades projekt€Sanas nosacijumu izpildei, savu-
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kart buvniecibas darbu sakums ir planots 2025. gada pavasari. Pirma blvniecibas karta ietver 20
000 m? A klases biroju ékas un tai piegulo$as infrastruktras izbavi. Visu projektu Krasta City
planots Tstenot vairakas kartas, kopuma izblvéjot 180 000 m?2 izmantojamas platibas, bet kopéjas
investicijas projekta parsniegs 200 miljonus eiro. Projektu Tsteno Hepsor.

2024. gada nogalé tika apstiprinata iecere biroja €kas ar medicinas centru jaunbdvei Riga,
Lacplesa iela 76D. Projekts ir dala no vérieniga LaépléSa Skvérs projekta, kas paredz kvartala
(starp Lacplésa, Satekles, Visvalza un Birznieka Upisa ielam) apbavi. Koncepcija ietver etru
biroju/multifunkcionalu éku un seSu daudzdzivoklu éku bavniecibu. Paredzéts, ka éku kopgja
platiba bds 60 000 m2. Attistitajs plano dalu no uzbavétajam daudzdzivoklu majam attistit ka Tres
namus. Projektu Tsteno Igaunijas nekustama Tpaduma attistitajs Estmak Capital.

Linstow Baltic grupas uznémums iesniedza ieceri biroja éku kompleksa Sporta 2, Riga, 1.kartas
bdvniecibai. Sporta 2 kvartala teritorijas platiba ir 30 000 m2, paredzéta apbives platiba ir 62 000
m?, taja skaita biroju platibas 32 000 m?, tirdzniecibas platibas 10500 m2, majokli 11 000 m>.
Projekta ietvaros tiek planots uzbdvét arT viesnicu 6 500 m? platiba. Projekta | un Il kartu tiek
planots pabeigt 2027.gada.

2024. gada 2.pusgada Danijas uznémé&jam piederosa metalapstrades uznémuma CSK LET-LAND
HOLDING ApS saistitais uznémums SIA CSK Estate Latvia iegadajas namipasumu Vecriga,
Greécinieku iela. Darfjuma summa:1 600 000 EUR. Zemes platiba: 0.0307 ha. Ekas kop&ja platiba:
912.2 m2,

Pardota éka Riga, Zasulauka, Agenskalna iela 33, kura atrodas bivniecibas uznémuma Velve
birojs. Darjjuma summa: 840000 EUR. Zemes platiba: 0.4879 ha. Eku kopgja platiba: 885,5 m2.
SIA DERUFA izsolé nopirka 1800. gada celto biroju €ku ar zemi Vecriga Maza Monétu iela 2,
Riga. Darfjuma summa: 405 000 EUR. Zemes platiba: 0.0086 ha. Ekas kopéja platiba: 269.4m?2,
SIA Ekas siltinasana nopirka ékas ar zemi Vienibas gatvé 34, Riga Darfjuma summa: 415 000
EUR Zemes platiba: 0.1732 ha. Eku kopéja platiba: 733.1 m2.

SIA Nordic and Baltic Property Group nopirka 1995. gada celto bijuso AS Swedbank Vecrigas
filidles éku ar zemi Kalku iela 26, Vecriga. Pircéjam ir loti plaSs komercipaSumu portfelis Riga.
Zemes platiba: 0.0599 ha. Ekas kopéja platiba: 2775.4 m2. Darfjuma summa: 3 300 000 EUR jeb
1189.01 EUR/m2,

East Capital fonds pardevis SIA Barona104A, kam pieder lielakais Tres dzivoklu portfelis Riga,
biroju éku ar zemi Zemitana iela, Riga, Tres dzivok|u izveidei. Zemes platiba: 0.1952 ha. Ekas
kopéja platiba: 6061.3 m2. Kopé&ja darfjuma summa: 1825000 EUR jeb 301.09 EUR/m?, u.c..

Industrialas platibas

Saskana ar nekustamo TpaSumu kompanijas LATIO komercplatibu tirgus 2024 H2 — 2025 Q1 par-
skatu:

, 2024. gada nogalé ir nodoti ekspluatacija:

Versum "StokOfiss" kompleksa ékas Nr.1 un Nr. 2 Riga, Lubanas iela 34A. Noliktavu birojs ir
"trisviena" risinajums, kas efektivi apvieno ekspozicijas zali, noliktavu un biroju viena éka. Eku
kopéja platiba ir 7908 m2, no tiem biroju platiba ir 3021 m?2, noliktavu platiba ir 2 870 m?, veikalu
platiba ir 1 432 m2. Projekta attistitajs ir Hepsor.

PrototipeéSanas darbnica Riga Makerspace Latvijas Makslas akadémijas studentiem, Riga, Aris-
tida Briana iela 13. Atjaunotaja tehnikuma €ka platiba ir 1500 m2. Savukart jaunbives iekstelpu
platiba ir 3 615 m2.

Lietuvas kompanija Nordspace viedo telpu biznesa parku Jurmalas iela 3A, Pinkos. Biznesa parka
ietilpst divas noliktavu ékas 3 440 m?2 kopplatiba, kas ir sadalitas autonomas telpas 40-100
kvadratmetru platiba. Mérka klientu grupas — razoSanas, remonta, pakalpojumu, e-komer-cijas,
mazumtirdzniecibas uznémumi, ka arT privatpersonas. Tiek nodroSinata noliktavu attali-natas
kontroles sistéma, un, Ildz ar to, mazaks administrativais slogs. Lidzigo projektu attistitajs ir
nodevis ekspluatacija art Jurkalnes iela 62, Riga.

AMBAR personigo mantu uzglabasanas noliktavu komplekss 3 500 m? platiba Priedaines iela 19,
Pinkos. Klientiem nodro8inata 24/7 pieeja telpam, videonovéro3ana, mobilas aplikacijas atsléga.
Nelielu noliktavu bloku kompleksi mazo un mikrouznémumu vajadzibam, personigo mantu
glabasana ir viens no jauniem industridlo un noliktavu nekustamo TpaSumu segmentiem un
attistitajs strada pie kompleksa nakamas kartas 1stenosanas.
2025.gada janvari ir pazinots par SIRIN PARK MARUPE logistikas parka atklaSanu Grencu iela
5. Noliktavu kompleksa kopéja platiba ir 27 410 m2. Tas ir otrais Sirin Development projekts
Latvija, taja iegulditi vairak neka 100 miljoni eiro. A klases telpas atradisies gan lieli, gan mazi
uznémumi, ir ierikotas atputas zonas, elektroauto uzlades stacijas un citi labumi. SIRIN Deve-
lopment turpinas logistikas parku attistibu. 2024. gada nogalé tika iesniegta iecere noliktavu
kompleksa ar biroju telpam bavniecibai Mikupurva iela 7,Riga.
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* Ir uzsakta Lidostas parks 5 darjjumu un vieglas razoSanas kompleksa bivnieciba Marupes pagasta.
Projekta attistitajs—PICHE. Objekta apbives platiba bis ap 30 000 m2. Kompleksa tiks piedavati
noliktavas, razoSanas un biroju telpas. Visas telpas tiks pielagotas individuali katram biznesam.

* Ir uzsakta ASNS ingredient proteina un cietes razotnes bivnieciba Jelgava. Projektéta apbives
platiba ir 26 300 m2. Jaunas rlpnicas izveidé planots ieguldit 150 miljonus eiro un bdvniecibu
ieceréts pabeigt 2026. gada beigas.

* Ir apstiprinata iecere Jarkalnes biznesa parka bivniecibai Riga, Grencu ield 2a. Projekts paredz
divu noliktavu éku bavniecibu (ar vairumtirdzniecibas telpam). Objekta platiba bis ap 9 700 m?2,
u.c.

Zemes gabali

Saskana ar nekustamo TpaSumu kompanijas ,Arco Real Estate” informaciju, balstoties uz VZD
informaciju, dartjumi komercapbives komerciala rakstura zemi samazinajas. Rigas apkartné darijjumu
skaits bija viens no zemakajiem pédéjo devinu gadu laikd. 2024. gada registréti 72 darfjumi ar
zemesgabaliem komercialai apbavei, kas bija par 18 % mazak neka 2023.gada.

Darfjumu vidéja cena 2024. gada palielindjas par 15 % un sasniedza 8,5 EUR/m?. Komercapbives
zemes cenas Rigas apkartné pieauga otro gadu péc kartas. Tadejadi 2024. gada komercapbuves
vidéja cena sasniedza savu augstako atzimi vienpadsmit gadu laika. 2024. gada dargakais darjjums
notika Marupes novada, Marupé, Liela iela, kur 4 851 m? lielu zemesgabalu pardeva par 80 EUR/m?.
Rigas apkartné tikai Cetros darifjumos cenas parsniedza 50 EUR/m2. Tie bija darfjumi Saulkrastos,
Carnikava un Babites pagasta. Visvairak zemesgabalu apbives darjjumu notika I1dz 30 EUR/m>2
2024. gada 93 % no visiem dartfjumiem neparsniedza So cenu.

Veértéjot péc darfjumu vidéjas cenas, augstdkas cenas zemei arkomercapbives statusu Rigas
apkartné bija Saulkrastu, Adazu un Marupes novada. Saulkrastos vidéja cena bija visaugstaka, tacu
japiebilst, ka to ietekméja viens no dargakajiem darifjumiem, proti, Selgas iela tika pardots zemes-
gabals par 77 EUR/m?. Zemesgabalu darfjumu cena zemaka cena bija Kekavas un Ropazu novada.
Piedavajuma cenas daudzviet Rigas apkartné bija krietni augstakas neka darijumos, tomér dartjumi
par piedavajumos eso$ajam augstajam cenam notika salidzinoSi reti. Lai gan viens darijjums
Saulkrastu novada registréts par rekordaugstu cenu, citu apbilives zemesgabalu dartjumos cenas re-
gistrétas Iidz 4 EUR/m2. Adazu novada darijumu cenas sasniedza 53 EUR/m?, bet Marupes novada
Iidz pat 80 EUR/m2. Siguldas novada darijumu vid&jo cena var vértét ka augstu. Saja novada dargakais
darfjums registréts par 17 EUR/m2. Salaspils novada dargakais darfjums notika par 9 EUR/m?, bet
Olaines novada — par 17 EUR/m?. RopaZu un Kekavas novada, kur konstatétas dari-jumu zemakas
cenas, dargakie darTjumi registréti par attiecigi 6 EUR/m? un 18 EUR/m?2.

Saskana ar nekustamo Tpasumu kompanijas ,,Arco Real Estate” informaciju 2024. gada samazinajas
pieprasijums péc zemes industrialai apbdvei Riga un tas tuvuma esosajos RopaZzu, Olaines, Marupes,
Adazu un citos novados. Lielaka interese par zemesgabaliem industrialai apbdvei bija vietas ar
ierfkotam vai zemesgabalu tieSa tuvuma eso$am komunikacijam.

Ka viens no butiskakajiem faktoriem zemes piemérotibai industrialai apbtvei bija komunikaciju pieva-
disanas iespéjas un to jaudas amplitiida attiecigaja vieta. Otrs buatisks faktors bija piebraukSanas celu
stavoklis, ka arT stratégiska atrasanas vieta ar labam piek|G$anas iesp&jam.

Vispieprasitaka zemes platiba industridlam vajadzibam 2024. gada bija 0,2 — 1 ha. Industrialo zemju
vidéja platiba darfjumos Riga bija 6 917 m?, bet Rigas apkartné — 6 320 m2. Darfjumi ar industrialajai
apbdivei piemérotu neapbivétu zemi Rigas robezas notika salidzinosi reti.

2024. gada darijumu skaits bija zemakais pédéjo septinu gadu laika.

Industrialai apbivei atbilstoSu brivu zemesgabalu darfjumu vidéja cena Riga bija 50 EUR/m2. Sali-
dzinot ar 2023. gadu, darfjumu vidéja cena Riga butiski pieauga (2023. gada 27 EUR/m?). Vidéjas ce-
nas pieaugumu batiski ietekméja dargakais darfjums, kas registréts Ropazu iela, kur aptuveni 0,5 ha
liels zemesgabals tika pardots par 311 EUR/m2. Augstakas cenas piedavajuma bija industrialai ap-
bivei piemérotiem zemesgabaliem Rigas centralaja dala (Ganibu dambja rajons, Sarkandaugava) un
Ulbrokas ielas rajona, savukart zemakas cenas bija Rigas nomalés — élgirotavé, Rumbula, Tirainé un
citur. AtseviSkos gadijumos, pieméram, Rumbula, Krustpils iela, tika pardots zemesgabals industrialai
apbivei par 60 EUR/m2. Rigas apkartnes novados industriadlai apblvei piemérotu zemesgabalu tirgus
bija salidzinosi mazs. Ja 2023. gada darijumu skaits palielindjas, tad 2024. gada aktivitate atkal sa-
ruka. 2024. gada kopéjais darfjumu skaits samazinajas uz pusi. PEdéjo seSu gadu laika Sis bija
zemakais darijumu skaits. Savukart pédéjo 11 gadu laika visvairak industrialai apbdvei piemérotu
zemesgabalu tika pardots 2021.gada.

Industrialai apbivei atbilstoSu zemesgabalu darTfjumu vidéja cena Rigas apkartné bija 11,6 EUR/m?2.
Salidzinot ar 2023. gadu, darTfjumu vidéja cena gandriz dubultojas.
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Dargakais dartjums notika Ropazu novada, Stopinu pagasta, Grantta iela, kur 0,56 ha liels zemes-
gabals tika pardots par 87 EUR/m?. Otrs dargakais darijums ar industridlai apbdvei piemérotu zemi
registréts Marupes novada, kur Stipnieku cela pardots zemesgabals par 32 EUR/m2. Citu darTjumu
ce-nas Rigas apkartné bija ievérojami zemakas, un tas neparsniedza 12 EUR/m2. Sigulda, Adazos un
Kekava dargakie zemes darTjumi bija 9 — 11 EUR/m? robezas. Zemes darfjumu zemakas cenas tika
novérotas Olaines, Kekavas un arT Siguldas novada. Visvairak darfjumu ar industrialai apbavei
paredzétu zemi 2024. gada notika Siguldas novada.

Analizéjot zemesgramatas informaciju par pardotajiem zemes gabaliem, kas paredzéti sabiedriskajai,
komercialai, vai dzZivojamo maju apbuvei Kleistos, apkaimé, kur atrodas vértéjamais 1paSums, pédéjo
4 gadu laika, var secinat, ka dartjumi ar lidzvértigiem zemes gabaliem (platibas zina) nav notikusi.
Darfjumi ar lidzvértigas platibas zemes gabaliem notikusi Imantas apkaime. Pardoto zemes gabalu
platiba bijusi no 6500 m?2 [ildz 10000 mZ2, uz zemes gabaliem labas nu apmierino$as kvalitates apbave,
zemes gabalu pardevumu cenas bija robezas no 33 EUR/m? lidz 37 EUR/mZ, atkariba no atraSanas
vietas, izvietojuma, zemesgabala platibas, inZenierkomunikaciju nodroSinajuma un citiem Tpasuma
vértibu ietekméjosajiem faktoriem.

Paslaik Saja apkaimé zemesgabalu piedavajums ir |oti ierobezots, piedava tikai vienu zemes gabalu,
Ratsuprtes iela, Riga, kadastra Nr.0100 104 2054, ar platibu 3,1203 ha, kas paredzéts daudzstavu
apbivei. Zemes gabals atrodas jauktas centra apbives teritorija (Jc1). Pieejamas visas pilsétas
komunikacijas. Zemes vienibas konfiguracija — neregulars daudzstaris. Tpasums izlidzinats un veikts
vairak ka 1m uzbérums. IpaSumam ir servitita cel$ 6m platuma. Piebrauk3ana pie zemes gabala ir pa
Ratsupites 10b ielu ar asfalta segumu. Prasita cena 1 036 000 EUR, jeb 33,20 EUR/m2.

Saskana ar publiski pieejamo informaciju - MeZa konsultaciju un pakalpojumu centrs (MKPC)
sadarbiba ar Meza un koksnes produktu pétniecibas un attistibas instititu (MEKA), veicot apalo
kokmaterialu cenu monitoringu, secina, ka 2025. gada 3.ceturksnT koksnes tirgl ir vérojams butisks
cenas kritums papirmalkas sortimentiem, ari paréjo apalo kokmaterialu sortimentu cenai ir vérojama
tendence sama-zinaties.

Laika posma no maija Iidz jdlijam visstraujakais cenu kritums ir priedes, egles, apses papirmalkai,
ozola resnajai lietkoksnei, malkas sortimentam, bérza vidéjai un tievajai lietkoksnei. Priedes
papirmalkas sortimenta cenas kritums ir 16,49 % (48,38 EUR/m3 ), egles papirmalkas sortimenta
cenas kritums ir 16,19 % (48,19 EUR/m3 ), apses papirmalkas sortimenta cenas kritums ir 8,16 %
(39,13 EUR/m3 ), ozola, oSa resnas lietkoksnes sortimenta cenas kritums ir 10,18 % (120,86 EUR/m3
), bérza vidéjas lietkoksnes sortimenta cenas kritums ir 8,33 % (91,67 EUR/m3 ), bérza tievas
lietkoksnes sortimenta cenas kritums ir 14,36 % (57,22 EUR/m3 ), malkas sortimenta cenas kritums ir
6,74 % (37,46 EUR/m3 ). Saja laika posma bitisks cenas kdpums ir novérots bérza resnas lietkoksnes
sortimentam 15,0 % (134,17 EUR/m3 ). Paréjiem koku sugu sortimentiem nav novérots bitisks cenas
kritums, So tris ménesu laika apalo kokmaterialu cenas saglaba tendenci samazinaties 4,5 % robezas.
Priedes resnas lietkoksnes cenas kritums ir 0,16 % (94,77 EUR/m3 ), vidé&jas lietkoksnes cenas
kritums ir 0,24 % (93,90 EUR/m3 ), tievas lietkoksnes cenas kritums ir 3,59 % (70,59 EUR/m3 ). Egles
resnas lietkoksnes cenas kritums ir 0,40 % (93,38 EUR/m3 ), vidé&jas lietkoksnes cenas kritums ir 0,14
% (93,90 EUR/m3 ), tievas lietkoksnes cenas kritums ir 4,36 % (70,42 EUR/m3 ). Bérza papirmalkas
sortimenta cenas kritums ir 0,95 % (55,17 EUR/m3 ). Apses resnas lietkoksnes cenas kapums ir 2,65
% (86,11 EUR/m3 ), vidéjas lietkoksnes cenas kritums ir 3,08 % (54,46 EUR/m3 ), tievas lietkoksnes
cenas kritums ir 2,70 % (54,31 EUR/m3 ).

Baltalksna vidé&jas lietkoksnes cenas kritums ir 3,08 % (54,46 EUR/m3 ), tievas lietkoksnes cenas
kritums ir 2,72 % (54,31 EUR/m3 ). Ozola, oSa vidéjas lietkoksnes cenas kritums ir 0,02 % (65,64
EUR/m3), tievas lietkoksnes cenas kritums ir 4,37 % (51,47 EUR/m3 ). Ozola, o$a malkas sortimenta
cenas kritums ir 4,37 % (51,47 EUR/m3 ). Lai gan katru ménesi ir novérotas vidéjas koksnes cenu
svarstibas, patlaban apalo kokmaterialu cenas turpina samazinaties.

3.5. Nekustama ipasuma tirgus vértibas aprékins

3.5.1. Zemesgabala tirgus vértibas aprékins

Nekustamais Tpasums sastav no 8 421 m? liela zemesgabala uz kura atrodas tris |oti slikta tehniska
stavokll esoSas ékas (saskana ar Bavju vizualas parbaudes aktiem, éku faktiskais nolietojums ir lidz
80%), kas faktiski atbilst avarijas stavoklim.

Uz zemes gabala eso$as apbuves rekonstrukcijas izmaksas netiek prognozéjamas zemakas par
jaunu éku bavniecibas izmaksam. Lidz ar to eso$as apbuves esamiba netiek uzskatita par TpaSuma
vértibu paaugstinosu faktoru.

Minéta iemesla dé| turpmaka nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek aprékinata ka apgratinatam
zemesgabalam ar ierobezotam izmantoSanas iespé&jam.
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Analizéta veértétdja riciba esos$a informacija par konkurétspéjigiem pardotiem zemes gabaliem
apkaimé, kura atrodas vértéjamais TpaSums un tai piegulo$ajas teritorijas, pédejo gadu laika.
Par aprékina pamatvienibu tiek pienemta zemesgabala kopéja platiba 8 421 m2.

1. Slokas iela 161 k-1, Imanta (kadastra Nr. 0100 080 0021)

Izvietojums Imanta, pie Slokas un Kurzemes prosp. krustojuma
Atlauta izmantoSana Daudzstavu dzivojamas apbuaves teritorija (DzD1)
Piebraucamais cel$ Asfalta seguma iela

InZenierkomunikacijas Visas centralizétas komunikacijas

Zemes gabala platiba, m? 8705

DarTjuma summa, EUR 289 500 (33,26 EUR/m?) Pirka pasvaldiba
Darfjuma datums 09.2023.

Apgratinajumi VZD Kadastra minéti (kop&jam zemesgabalam):

2. Anninmuizas bulvaris 26A, Imanta (kadastra Nr. 0100 080 0783)

Izvietojums Imanta, pie Kleistu ielas un Anninmuizas bulv. krustojuma
Atlauta izmantoSana Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD1)
Piebraucamais celS Asfalta seguma ielas

InZenierkomunikacijas Visas centralizétas komunikacijas

Zemes gabala platiba, m? 10000

Darfjuma summa, EUR 350 000 (35 EUR/m?)

DarTjuma datums 09.2023.

Apgratingjumi VZD Kadastra minéti (kop&jam zemesgabalam):
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3. Kandavas iela 27, Zasulauks (kadastra Nr. 0100 064 0035)

Izvietojums Zasulauks, pie Vecas Jurmalas gatves un Kandavas ielas krustojuma
Atlauta izmantoSana Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD1)

Piebraucamais celS Asfalta seguma ielas

InZenierkomunikacijas Visas centralizétas komunikacijas

Zemes gabala platiba, m? 6504

Darljuma summa, EUR 240 000 (36,90 EUR/m?)

DarTjuma datums 08.2025.

Apgratinajumi VZD Kadastra minéti (kop&jam zemesgabalam):

Vértéjamo un salidzinamos Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais

objektus raksturojosie lielumi objekts Nr.1 objekts Nr.2 objekts Nr.3

Salidzinamais nekustamais Tpasums R?etls:gT/:(\es Slokas iela 161 k-1 Ananjlr,:/r?r;Lgias Kandavas iela 27
Zemes gabala kopé&ja platiba, m? 8421 8705 10000 6504
Darfjuma laiks 09.2023. 09.2023. 08.2025.
Darfjuma summa, EUR 289500 350000 240000
Viena kopé&ja kv.m cena; EUR/m? gada 33,26 35,00 36,90
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Korekcu_as- par apgratinajumiem, darijuma laiku % EUR/m?2 % EUR/m? % EUR/m?
un apstakliem
/;\ggglél;najuml, uz zemes gabala sliktas kvalitates -20% -6,65 20% -7.00 20% -7.38
Darijuma laiks 5% 1,66 5% 1,75 0% 0,00
Darijuma apstakli 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija -15% -4,99 -15% -5,25 -20% -7,38
Atbilstosi apgratinajumiem, darfjumu apstakliem
un laikam korigéta 1 kv.m cena, EUR Az A e
Vértibu ietekméjosas korekcijas: % EUR/m?2 % EUR/m?2 % EUR/m?
Atrasanas vieta pilséta -30% -8,48 -30% -8,93 -30% -8,86
Novietojums pilséta -20% -5,65 -20% -5,95 -20% -5,90
- novietojums teritorija, infrastruktdras nodro$inajums -10% -2,83 -10% -2,98 -10% -2,95
Zemes gabala platiba 0% 0,00 0% 0,00 -5% -1,48
Zemes gabala konfiguracija 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala atlauta izmantoSana 5% 1,41 5% 1,49 5% 1,48
Piekluve -5% -1,41 -5% -1,49 -5% -1,48
Kopéja korekcija -30% -8,48 -30% -8,93 -35% -10,33
Salidzinamo objektu 1 m? korigéta vértiba, EUR 19,79 20,83 19,19
Véertejama TpaSuma 1 m? aprékinata vertiba, EUR 19,9
Tpasuma tirgus vértiba, EUR 167 600

Aprékini uzrada vidéjo aprékina pamatvienibas vértibu (noapalojot) 19,9 EUR/m?. Pie $ada nosacijuma
vértéjama zemesgabala tirgus vértiba aprékinata (noapalojot) 167 600 EUR, rékinot uz zemesgabala
kopégjo platibu 8 421 m2.

3.5.2. Uz zemes vienlbas esoSas mezaudzes vértibas aprekins

Piesaistits sertificéts koksnes krajas un kvalitates vértétajs Janis Jansons (Latvijas koksnes kvalitates
ekspertu savienibas sertifikacijas biroja sertifikats Nr. 613 M), kurS veicis atsavindmajas zemes
vienibas augo$as mezaudzes apseko$anu un Janis Gobin$ (Latvijas Ipadumu Vértétaju Asociacijas
sertifikdts mezaudzes vértéSana Nr. 9), kurS aprékindjis atsavindmajas zemes vienibas esosas
meZaudzes tirgus vértibu.

Uz zemes vientbas eso$sas mezaudzes novértéjums
VerteSanas pieeja
Meza 1paSumu kopéjas vertibas lielako dalu dod mezaudzu vertiba, tddél meza ipaSumu vértéjumos
doming&joSo lomu pieSkiram ienakumu pieejai un mezaudzu tirgus vértiba tiek aprékinata ar naudas
plismas diskontédanas pieeju, ar to nosakot mezaudzu tiro tagadnes vértibu.
Pieejas pamata ir prognozéto naudas plismu diskontéSana, ar ko nosaka nakotné paredzamo
ienémumu un izdevumu vértibu Sodienas skatijuma. Jo talak nakotné paredzams kads maksajums, jo
straujak samazinas sanemamas vai maksajamas naudas subjektiva vértiba tirgus dalibnieku Sodienas
skatijuma. Tadejadi aprékina tiek iestradats laika faktors.
Ar So pieeju meZaudzés prognozétas naudas plismas tiek diskontétas viena audZu rotacijas perioda
ietvaros [idz galvenas cirtes vecumam. NakoSajos mezZaudZu rotacijas periodos prognozé&jamas
naudas plismas, kas péc naudas plismas diskontéSanas pieejas teorétiski nosaka meza zemes
vértibu, netiek diskontétas. Izcirtumos kuri nav atjaunojusies likuma karttba meZaudzes vértiba netiek
vertéta.
Diskonta likme
Lai noteiktu vertéjuma izmantojamo diskonta likmi, més esam lietojusi salikto diskonta likmes
konstruésanas metodi. Ka pamata likme ir lietota bezriska vértspapiru atdeves likme, korigéjot to
sakara ar mezsaimniecibas specifiku — izteikti garo investiciju periodu, kad aprékinos noteikti janem
véra inflacijas ietekme uz atglistamas naudas realo pirktspéju (gan naudas plismas, gan procentu
likmes jaizsaka reala izteiksmeé).
Saskana ar vértéSanas teoriju, atdeve no ieguldita kapitala var tikt interpretéta ka sekojosu faktoru
summa:

e pamata bezriska likme,

e ieguldijumu risks,

o specifiska riska likme, kas ietveri ieguldijuma tirgus risku un zemas likviditates risku,
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diskonta likmes pamata ir tirgus informacija un to veido riska faktoru summa.

Pamatojoties uz augstdk minéto faktu un apstaklu analizi, k& art nemot véra vértéjama ipasuma
raksturu un ar ta izmantoSanu saistitos riska faktorus, més esam nonakusi pie secindjuma, ka
ieteicama naudas plismas diskonta likme ir 5,0%.

Pienémumi

Papildus citiem nosacijumiem un ierobezojoSiem faktoriem, kas minéti 81 vértéjuma teksta, meza
vértibas aprékina pamata ir sekojoS8i specifiski pienémumi:

Vértétaji pienem, ka ipasuma ieglstamai koksnei bus realizacijas iespé&jas visad aprékinos
ietvertaja laika perioda.

Vértetajs pienem, ka prieZu un eglu meZa atjaunoSanai izcirtumos (iznemot platibas uz slapjajam
kGdras augsném) 50% platibu bds nepiecieSama stddiSana, bet 50% izcirtumu tiks atjaunoti
dabiski, paredzot augsnes iepriek&&ju irdinaSanu.

Vertetaji pienem, ka batiski nemainisies paSreizéja meza likumdoSana noteiktie galvenas cirtes
vecumi un kritériji rekonstruktivas cirtes uzsaksanai.

Vértétaji pienem, ka aprékinos ietvertaja perioda neradisies jauni meza produkcijas veidi, par
kuriem patérétaji bls gatavi maksat naudu.

Vértétaji pienem, ka TpaSuma eso$a meza zeme arT nakotné netiks transforméta izmantoSanai
citiem mérkiem — uz tas vienmér tiks audzéts mezs.

Ta ka aprékinos visas prognozétds naudas plismas izteiktas reald izteiksmé (Sodienas
salldzinamas cenas), vértétaji pienem, ka naudas inflacijas ietekme uz meza ienémumiem un
izdevumiem meza TpaSuma bis sabalanséta.

Veértésana ietver vairakus etapus:

Datu apstrade un ipaSuma apsekosana

Tiek analizéti pasatitaja iesniegta VMD meza inventarizacija un Meza valsts registra aktualizétie
dati.

Tiek veikta TpaSuma sastava esoSa meza apsekoSana un meza inventarizacijas datu
salidzinaSana ar daba eso$o0. Ja tiek konstatétas neatbilstibas, tiek veikta meza uzmérisana. Tiek
sastadits apsekosanas akts.

Tiek apkopota visa veida skaitliska informacija par aprékinos nepiecieSamajiem izejas datiem.
Koksnes apjomi tiek noteikti ar LLU MF 2015g algoritmu.

Koksnes apjomi un vértiba tiek aprékinati ar programmu ,MezZa eksperts” un “Mezverte”.

Lai noteiktu koksnes cenas pa sortimentiem tiek izmantoti MEKA (Sia “MeZa un koksnes produktu
pétniecibas un attistibas institlits”) apkopotie dati pa regioniem, kuri tiek ievakti katru ménesi
aptaujajot lielakos koksnes iepircéjus.

Vertésana

MeZaudzi novérté pa meza inventarizacija izdalitajiem nogabaliem Republikas pilsétu, novadu
pilsétu un pagastu teritorijas, tos apkopojot zemes vienibas, un pa nekustamo TpasSumu vai
tiesisko valdijumu kopa izmantojot $adus raditajus:

e meZa augSanas apstaklu tipu;

e meZaudzes sastavu;

e mezaudzi veidojoSo sugu vidéjo augstumu un caurméru;

e meZaudzes biezibu vai Skérslaukumu.
Katra meza nogabald, atkarilba no audzes vecuma, valdo3as sugas un bonitates, meza
audzéSanas cikla ietvaros tiek noteikts veicamo periodisko saimniecisko pasakumu laika grafiks
ar precizitati 1 gads.
Aprékinu tabulas katra audzéSanas cikla gada, kad planotas periodiskds saimnieciskas
aktivitates, tiek ievaditas attiecigas naudas plismas veértibas no izejas datiem.
Summeéjot periodisko un ikgadéjo naudas plismu, katram meza audzéSanas cikla gadam tiek
ieguta kopé€ja naudas plisma.
Kopéja naudas plisma tiek reizinata ar diskonta faktoru (koeficientu), kura vértiba ir atkariga no
izvélétas diskonta likmes un laika perioda (no tagadnes Iidz gadam ar attiecigo kartas indeksu).
Teko$aja (aprékinu) gada diskonta faktors ir 1,0; tala nakotné ta vértiba tuvojas nullei. Reizinot
tiek ieglta attieciga gada naudas plismas diskontéta vértiba.
MeZaudzes tira tagadnes vértiba tiek iegita, summeéjot laika perioda no pasreizéja vecuma lidz
galvenas cirtes vecumam eso3o gadu naudas plismu diskontétas vértibas.
Tiek aprékinata mezaudzes celma vértiba, saskana ar faktisko situaciju daba apseko$anas bridr.
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Nogabalu raksturojosie raditaji

Ipasuma kadastra apzim&jums- 01001042042

] Valdoz3 koku suga Mezaudze
Kvartals] GeO | pross zemes | Meza ) ! koku
plafiba, . - Nogabala apraksts [zeelSands, . _ vid. vid. § . Skérslauk. kraja
veids fips bonitite _ | vecums | bieziba [~ sk.
nogabals| ha augstumscanrmers m2/ha m3/ha
gab'ha
Zemes vieniba 01001040240 inv. veikta 2025. gada Ipadums - 01001042042 - -
Saimnieciba: -
1. kvartals
1 0.08 Mezaudze Ln 7P141 3B81 D oI 25 40 141 7 23 269
Aizs paz - 4004000000081 Aizsargjoslas/Mezi pilsétu administr_robezas/MeZi pilsétu administr robezas
0.08
Platibu sadalfjums: t.sk. meZs 0.08 ha, t.sk celi 0 ha, t.sk. gravii 0 ha
2 0.13 Mezaudze Dm 10A36 D Ia 22 27 36 8 26 278
Ajzs paz - 4004000000081 Aizsargjoslas/Mezi pilsétu administr_robezas/Mezi pilsétu administr robezas
0.13
Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.13 ha, t.sk celi 0 ha, t.sk. gravii 0 ha
3 0.18 Mezaudze Ap 6M3B81 1A71 D I 26 31 81 7 26 306
Aizs paz - 4004000000081 Aizsargjoslas/Mezi pilsétu administr_robezas/MeZi pilsétu administr robezas
0.18
Platibu sadalfjums: t.sk. meZs 0.18 ha, t.sk celi 0 ha, t.sk. gravii 0 ha
Kopa platiba kvartala (ha): | 0.39 Platibu sadalijums: t.sk. mezs 0.39 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
Kopa platiba kadastra (ha): | 0.39 Platibu sadalfjums: t.sk. mefs 0.39 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
Pavisam kopa (ha): 0.39 Platibu sadalfjums: t.sk. meZs 0.39 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. grivji 0 ha
Saimnieciba Ratsupites iela SA
Riga
Riga
Zemes
vienibas
kadastrs 1001 040 240
Galveno cirin un meia atj H plans, meZaud#u tiras tagad vértibas aprekins
Zemes vien. Cirtes veids Kv-nog- Izstrades Platiba, Valdo$a Vecums Likvid Vértiba, Izstrad Atjauno3anas Meian Gadi Diskontet Diskonta Gads
Kad.or. anog. gads ha suga a EUR es (t.sk. dzes hidz i likme
krija, izmaks kopSanas) vertiba galven meZaudze
m3 as, izmaksas, galv. ai s
EUR EUR cirtes cirtei aptuvena
gadi, tird
EUR tagadnes
5.00% 2025
1001040240 ~ Galvena-izlases cirte” 1-2-0 2030 0.13 Apse 41 22 1574 704 0 370 5 682
1001040240  Galvena-izlases cirte” 1-1-0 2025 0.08 Priede 141 12 1151 384 0 767 0 767
1001040240  Galvena-izlases cirte” 1-3-0 2025 018  Melnalksnis 81 31 1623 992 0 631 0 631
periodi kopi 0,39 65 4348 2080 0 2268 2080
Piezimes:Aizsardzibas pazimes- mefi pilsétu administrativajis teritorijis, iespgjama tikai Galveni izlases cirte.
Meiaudzes celma vértiba kopa EUR 2080

Ipasumu apsekoja: Janis Jansons
Latvijas koksnes kvalitates ekspertu savienibas sertifikacijas biroja sertifilkats Nr. 613 M

Veértéjumu sagatavoja: Janis Gobins
LIVA Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.9'

Dolkuments i elektroniski parakstits ar drosu eleitronisko parakstu un satur laika Zimogu

Apkopojot aprékinu rezultatus, uz zemes vienibas dalas, ar platibu 0,39 ha, eso8as mezaudzes tiras
tagadnes vértiba aprékinata (noapalojot) 2 100,00 EUR.

3.5.3. Ipasuma vértibas aprékins

Vertiba,
EUR

Zemes gabala vértiba 167 600

Uz zemes gabala esoSas apbives vértiba 0

Uz zemes gabala eso$as mezaudzes vértiba 2100
Kopa 169 700

Apkopojot aprékinu rezultatus, nekustama Tpasuma vértiba aprékinata 169 700 EUR.
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4. KOPSAVILKUMS

Apkopojot misu apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama TpaSuma Réatsupites ield 5A, Riga
(kadastra Nr. 0100 104 2042) tirgus vértiba, atbilstoSi situacijai nekustamaja 1pasuma apsekos$anas
bridi 2025.gada 7.novembrT, aprékinata:
EUR 169 700
(Viens simts seSdesmit devini tiikstoSi septini simti euro), taja skaita:
apbuve — 0 EUR
zeme — 167 600 EUR
uz zemes vienibas dalas, 0,39 ha platiba, eso$a mezaudze — 2 100 EUR

Uz zemes gabala eso$as apbives rekonstrukcijas izmaksas netiek prognozéjamas zemakas par
jaunu éku bavniecibas izmaksam. L1dz ar to eso3$as apblves esamiba netiek uzskatita par paSuma
vértibu paaugstinosu faktoru — tas tirgus vértiba ir 0 EUR.

Minéta iemesla dé| nekustama TpaSuma tirgus vertiba aprékinata ka apgratinatam zemesgabalam ar
ierobezotam izmantoSanas iespé&jam.

Aprékinata nekustama TpaSuma tirgus vértiba varétu bit spéka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma
tiestbas uz visu novertéto ipasumu, TpaSuma tehniskais stavoklis atbilst $aja vertéjuma konstatétajam,
Tpasums nav apgriatinats ar tadam saistibam, kas varétu ietekmét ta patieso vértibu un pasuma nav
izdartti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas.

SIA “Grant Thornton Baltic” neuznemas atbildibu arT par tadam iesp&jamam nekustama TpaSuma tirgus
cenu svarstibam, kadas varétu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata
péc vértéSanas datuma un kuras iepriek$ nebija iespé&jams paredzét.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz manam zina§anam un parliecibu:
- Sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;
- secinajumi pamatoti ar manu personigo pieredzi;
- man nav ne paSreizéjas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja
Jpasuma.

Sagatavoja: nekustama Tpasuma vertétajs Girts Klavins
(LIVA sertifikats Nr. 88)
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000485701
Kadastra numurs: 01001042042
Ratsupites iela 5A, Riga

Nodalijuma aktualizéts (05.12.2022., 400001443587) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.3 pantu

| dalas 1.iedala Domaé&jama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 0100 104 2042.
Grozits
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 2.1 (300006600067)

1.2. Uz zemes gabala atrodas: 3 buves (kadastra apziméejumi
010Q 104 0009 013, ... 012, ... 005).

Zurn. Nr. 300002969735, Ilemums 03.01.2011., tiesnese Una Melameda
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedala 1.2, 1.3, 1.4 (400001443587)
1.2. Bave (kadastra apzimé&jums 01001040009005).
1.3. Buve (kadastra apzimé&jums 01001040009012).

1.4. Bave (kadastra agmmejums 01001040009013).
Prec:zets 05.12.2022., Zurn. Nr. 400001443587, tiesnesis Dainis Locs

2.1. Grozits ieraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300002969735,
23.12.2010) un izteikts $ada redakcija:

2.2. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 01001040240).

2.3. Zemes vieniba Skadastra apziméjums 01001040241).
Zurn. Nr. 300006600067, Iemums 1 03 2024., tiesnese Gita Lilo

3.1. Nekustama TpaSuma sastavs péc atdalidanas:

3.2. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 01001040240).
3.3. Blve (kadastra apziméjums 01001040009005).

3.4. Bave (kadastra apziméjums 01001040009012).

3.5. Blve (kadastra apziméjums 01001040009013).
Zurn. Nr. 300006774148, Iémums 13.05.2024., tiesnese Gita IIO

15418 m?

8421 m?
6997 m?

8421 m?

| dalas 2.iedala Domajama dala
Atdalttie zemes gabali, servittu un realnastu pargrozijumi un
dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Atdalita zemes vieniba ar kadastra apziméjumu:
01001040241.

1.2. Tai atvérts jauns zemesgramatas nodaltijums Nr.

100000846619.
Zurn. Nr. 300006774148, lemums 13.05.2024., tiesnese Gita Lilo

6997 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Izglitibas un zinatnes
ministrijas persona, nodoklu maksataja kods 1
90000022399.

1.2. Pamats: 2010.gada 20. decembra uzzina par

nekustamu TpaSumu Nr.1-26/196.
Zurn. Nr. 300002969735, lemums 03.01.2011., tiesnese Una
Melameda

2.1. Persona: Latvijas valsts Izglitibas un zinatnes
ministrijas, registracijas numurs 90000022399, 0
persona. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finangu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: Ministru kabineta 2022.gada 31.maija

Lapa1no3



Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

rikojums Nr.372 “Par Izglitibas un zinatnes ministrijas
valdijuma esoSo valsts nekustamo TpaSumu
nodoSanu FinanSu ministrijas valdijuma un
pardoSanu”; 2022.gada 20.septembra akts
Nr.A/2022/4974 par nekustama 1pasuma (nekustama
Tpasuma kadastra Nr. 0100 104 2042), Ratsupites
iela 5A, Riga, parnem8anu FinanSu ministrijas
valdTijuma un valsts akciju sabiedribas "Valsts

nekustamie TpaSumi" parvaldisana.
Zurn. Nr. 300005749096, Iemums 05.12.2022., tiesnesis Dainis
Locs

3.1. Pamats zemes vienibas sadali$anai: Rigas
valstspilsétas pasvaldibas 2024.gada 26.februara
iesniegums Nr.RD-24-326-nd, Rigas valstspilsétas
pasSvaldibas Pilsétas attistibas departamenta

2024.gada 16.janvara [Emums Nr.DA-24-1290-nd.
Zurn. Nr. 300006600067, lemums 13.03.2024., tiesnese Gita Lilo

4.1. Pamats zemes atdaliSanai : 2024.gada 22.aprila
R1gas valstspilsétas pasvaldibas nostiprinajuma
Idgums nekustama Tpasuma sadaliSanai Nr.RD-24-

659-nd.
Zurn. Nr. 300006774148, Iemums 13.05.2024., tiesnese Gita Lilo

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Aizsargjosla ap melioracijas buvém un iericém: ierikotas Gdensnotekas

aizsargjoslas teritorija.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005749096)

1.2. Aizsargjosla ap melioracijas buvém un iericém: iertkotas Gdensnotekas

aizsargjoslas teritorija.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.1 (300005749096)

1.3. Aizsargjosla gar udensvadu [idz 2m dziluma.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005749096)

1.4. Aizsargjosla gar pasteces kanalizacijas vadu.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005749096)

1.5. Aizsargjosla ap gazesvadu ar spiedienu virs 1,6 megapaskaliem, gazesvada

diametrs [i[dz 300 mm.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005749096)

1.6. Aizsargjosla ap gazesvadu ar spiedienu virs 1,6 megapaskaliem.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005749096)

1.7. Aizsargjosla gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITnijam un kabelu
kanalizaciju.

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005749096)

1.8. Aizsargjosla gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005749096)

1.9. Aizsargjosla gar elektrisko tiklu kabelu Iniju.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005749096)

1.10. Aizsargjosla gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005749096)

1.11. Aizsargjosla ap elektrisko tiklu gaisvadu ITnijam Iidz 20 kilovoltiem pilsétas un

ciemos.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005749096)

1.12. Aizsargjosla gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un bavi.

430 m?

506 m?

113 m?

1381 m?

15418 m?

3308 m?

133 m?

172 m?

134 m?

13 m?

77 m?

269 m?
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Il dalas 1.iedala Platiba,

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005749096)
1.13, Aizsargjosla ap virszemes siltumvadu, sadales iekartam un siltuma punktiem. 36 m?
Zurn. Nr. 300002969735, Iemums 03.01.2011., tiesnese Una Melameda
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005749096)
Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésti 1.iedalas ieraksti Nr.1.1, Nr.1.2, Nr.1.3, Nr.1.4, Nr.1.5, Nr.1.6, Nr.1.7,
Nr.1.8, Nr.1.9, Nr.1.10, Nr.1.11, Nr.1.12, Nr.1.13 (Zurnals Nr.300002969735,

23.12.2010). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005749096, Iemums 05.12.2022., tiesnesis Dainis Locs

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgradtingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargdjamam dabas teritorijiam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 30.10.2025 14:09:26.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0100 104 0240

Adrese: Ratsupites iela 5A, Riga

Plans izgatavots pamatojoties uz Rigas valstspilsétas pasvaldibas Pilsétas attistibas departamenta 2024.gada 16.janvara

administrativo aktu Nr.DA-24-1290-nd "Par zemes iericibas projekta apstiprinadanu un adreses pieskirSanu Ratsupites iela 5A, Riga".

Zemes vientba izveidota, sadalot zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 0100 104 2042.

Robezas noteiktas 2024.gada 31.janvari
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas platba 0.8421 ha

1. lapa no 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

LKS-92 T™M
Meéroga koeficients 0.999600

_ Plteg .
e e T Oy

RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:
no A Iidz B: 0100 104 9000

no B lidz C: 0100 104 2048 - Ratsuprtes iela 3B
no C Iidz D: 0100 104 0241 - Ratsuprtes iela 5B
no D lidz E; 0100 104 2026

D no E Iidz A: 0100 104 2086 - Ratsupites iela 5

Zemes vienibas platiba 0.8421 ha

Zemes robezu plans 0100 104 0240 Plana mérogs 1:1000 | 2.lapano?2

Mérnieks Gija Gulane Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

= =v

sertifikata Nr.AB0117 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0100 104 0240

Adrese: Ratsupites iela 5A, Riga

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidi 2024.gada 31.janvari
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas platba 0.8421 ha

1. lapa no 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
[ y - -y - T g -
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01001040009013
2/\102

12

01001040009005

Situacijas plans 0100 104 0240 Plana mérogs 1:1000 | 2. lapa no 2

Mérnieks Olga Jurcenko Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

= =v

sertifikata Nr.AB0126 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 0100 104 0240

Adrese: Ratsupites iela 5A, Riga

Apgritinajumu saraksts:

7312010400 - ekspluatécijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem - 0.1239 ha

7312070202 - navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas nodroSinasanai talas ietekmes zona - 0.8421 ha

7312080102 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 0,4 lidz 1,6 megapaskaliem - 0.1318 ha

Plana attélota informacija par apgrutinajumiem 2024.gada 31.janvari
Plana mérogs 1: 1000

Zemes vienibas platba 0.8421 ha

1. lapa no 4




Ré]

SUp»

e § Phtes s,
Apgratinajumu plans 0100 104 0240 Plana mérogs 1:1000 | 2. lapano 4

Mérnieks Olga Jurcenko
sertifikata Nr.AB0126

Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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Apgratinajumu plans 0100 104 0240 Plana mérogs 1:1000 | 3. lapano 4

Mérnieks Olga Jurcenko
sertifikata Nr.AB0126

Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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e § Phtes s,
Apgratinajumu plans 0100 104 0240 Plana mérogs 1:1000 | 4. lapano 4

Mérnieks Olga Jurcenko
sertifikata Nr.AB0126

Plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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Zemesgabala kadastra Nr:0100-104-2042

Riga, Ratsupites 1

Parejas tabula:
Liters Buves kadastra apzimé&ums
12 0100-104-0009-012

pilditais: | paraksts/
&
Kontrolieris / parakStS/

2002.gada 3.maijs



01001042042

APBUVES PLANS
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Buvju vizualas parbaudes akts Nr. BVA-2025-01433

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: - (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)
Adrese: Ratsupites iela SA, Riga, Latvija, LV1067
Kvalitates novértejums uzsakts: 07.04.2025. 15:49

Kvalitates novértejums pabeigts: 07.04.2025. 15:57

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sisteéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: Ratsupites iela SA, Riga, Latvija, Noliktava (01001040009005)

Biives kopskats

1. Buives/ekas kopskata foto fiksacija.

Biives novertesana

2. Vizuali novertet buves tehnisko nolietojumu (ja nav TAA) avarijas (61% - 80%)

Nelikumiga biivnieciba

3. Konstatgtas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu liectoSanas Ne
veida izmainas

Biivei piesaistitais zemesgabals

07.04.2025. 15:58 18



4. Buvei piesaistitais zemesgabals

Ir

5. Vizuali novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu)
stavokli

neapmierinoss (41% - 60%)

6. Vizuali noverteét apstadijumu stavokli (koki, kriimi, citi augi un
zaliens)

apmierinoss (21% - 40%)

7. Vizuali novertet virszemes lietus tidens noteku stavokli (nav
sas€dusas, aizsérgjusas, mehaniski bojatas)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

8. Vizuali novertet vides elementu stavokli (tiltu, laipu, lapenu,
solinu, atpiitas/bernu laukumu, terases u.c.)

Nav

9. Vizuali novertet sétu, Zogu, vartu, stabu, atbalsta sienu un
karogu mastu stavokli (bojati elementi, krasojums, deformacijas
u.c.)

Nav

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

10. Vizuali novertét atkritumu konteineru un to laukumu stavokli

(tiriba, mehaniski bojajumi u.c.) Nav
11. Vizuali novertet norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela Nav
mark&jumu stavokli
12. Ara apgaismojums Nav
13. Vizuali novertet teritorijas apgaismojuma un areja
apgaismojuma tiklu stavokli (bojati elementi, krasojums, sensori | Nav tadu
u.c.)
Nav

14. Konstatet, vai teritorija ir attirita no degtspgjigiem
priekSmetiem, teritorija apkart ekam 10m plata josla attirita no
sausas zales

Komentars: Apkart ir nokritusas lapas

15. Konstatét, vai teritorija ir tira no bistamiem atkritumiem vai

buivniecibas atkritumiem (riepas, dzelzsbetons, luminiscentas Ir
spuldzes utt.)
Eka/ biives galvenie elementi (no arpuses)

Nav tadu

16. Vizuali novertét lietus tidens noteku stavokli (aizsérgjusas,
stavvadu posmu nostirpinajumi un hermétiski savienoti)

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

17. Vizuali novertet fasades un tas apdares stavokli (nomelngjis,
apsiingjis, notec&jumi, krasu atslanosanas, plaisas, trupes pazimes,
nogruvumi u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

18. Vizuali novertet karnizu, balkonu, izvirzijumu un citus
dekorativo elementu stavokli (mitruma un korozijas pazimes,
apmetuma atdaliSanas vai atslanosanas u.c.)

Nav tadu

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

19. Vizuali novertet kapnu, lievenu un pandusu stavokli (plaisas,
nodilumi, deforméti elementi, atslanosanas u.c. )

Nav tadu

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

20. Vizuali novertet cokola, pamatu un to apdares stavokli
(apmetuma bojajumi, mitruma ietekme, plaisas u. c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

21. Vizuali novertét vai ir apstadijumu saknu vai lapotnu ietekme
uz &kas (blives) konstrukcijam (pamatiem, sienam, jumtu,
inzenierkomunikacijam)

neapmierinoss (41% - 60%)

22. Vizuali novertet logu, stiklojumu un ramju stavokli (sadauzits,
ieplaisajis u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

23. Vizuali novertet ardurvju, slédzenu un ramju stavokli
(bojajumi, mitruma ietekme, darba kartiba u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

07.04.2025. 15:58
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24. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali noveértét jumta, jumta parkares, neso$o konstrukciju,
seguma, savienojumu, liku un véja malu stavokli

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Nav iespgjms vizuali konstatet

25. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali novertet skurstena (diimgazes, ventilacijas u.c.) stavokli no
arpuses

Nav tadu

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

26. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali novertet sniega barjeras (deformgjusas, salauztas, vietam
iztriikst u.c.)

Nav tadu

Komentars: Nav iespgjms vizuali konstatet

Eka/ biives galvenie elementi (iekSpuse)

27. Pagrabs

Nav

28. Biives iekstelpas

Ir

29. Vizuali novertet nesoso sienu, starpsienu un kolonnu stavokli
(plaisas, apdares bojajumi, apdares elementu iztritkumi u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

30. Vizuali novertet kapnu telpu, vestibilu, halles, v&jtveru stavokli
(apdares bojajumi, nodrupumi, izdilumi u.c.)

Nav tadu

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

31. Vizuali novertet gridas segumu stavokli (bojajumi, nodilums
u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

32. Vizuali novertet parsegumu un griestu stavokli (plaisas,
apmetuma izdrupumi, elementu iztrikums u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Redzami bojajumi, nolietojums

33. Bénini Nav
Siltumapgade

34. Siltumapgade Nav
Ventilacija, dzeséSana

35. Ventilacija, dzeséSana Nav
Udensapgade, kanalizacija

36. Udensapgade, kanalizacija Nav
Elektroapgade

37. Elektroapgade Nav

38. Vizuali novertet iekstelpu elektroapgades sist€ému stavokli
(iekstelpu apgaismes kermeni, slédzi, sienu kontakti u.c. ir darba
kartiba)

Apmierinoss/ minimali defekti

Komentars: NepiecieSams attirit no putekliem

39. Konstatet, vai ir veikti elektroinstalacijas pretestibas merijumi
(fikset merjjumu veikSanas datumu)

Nav veikta

Komentars: Nav

sisttmam/iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts
fiksets akta vai zurnala)

40. Nepartrauktas elektroapgades sistéma (UPS), dizelgenerators | Nav
41. Vizuali novertet iekartu stavokli (korozija, ellas vai degvielas Nav
noplades, indikatoru darbiba u.c.)

42. Konstatgt, vai saskana ar reglamentu visam iepriekS min€tajam |Nav

Komentars: Nav

Vajstravas

43. Vajstravas |Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

44. Ugunsdrosibai nozimigas sisteémas |Nav
Specifiskas, bistamas iekartas

45. Specifiskas, bistamas iekartas |Nav

07.04.2025. 15:58
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Parbaudes veicéjs

E-pasts: -

Paraksts:
07.04.2025

07.04.2025. 15:58
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Pielikums Nr. 1.

Biives vizualas parbaudes aktam pievienotie atteli

Attels pievienots jautajumam Nr. 1

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 1
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Att€ls pievienots jautajumam Nr. 1

Attels pievienots jautajumam Nr. 14
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Buvju vizualas parbaudes akts Nr. BVA-2025-01490

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: - (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)
Adrese: Ratsupites iela SA, Riga, Latvija, LV1067
Kvalitates novértejums uzsakts: 07.04.2025. 16:00

Kvalitates novértejums pabeigts: 07.04.2025. 16:15

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sistéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: Ratsupites iela SA, Riga, Latvija, Ednica (01001040009013)

Biives kopskats

1. Buves/ekas kopskata foto fiksacija.

Biives novertesana

2. Vizuali novertet buves tehnisko nolietojumu (ja nav TAA) avarijas (61% - 80%)

Nelikumiga biivnieciba

3. Konstat&tas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietoSanas Ne
veida izmainas

Biivei piesaistitais zemesgabals

07.04.2025. 16:15 M7



4. Buvei piesaistitais zemesgabals

Ir

5. Vizuali novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu)
stavokli

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

6. Vizuali novertet apstadijumu stavokli (koki, kriimi, citi augi un
zaliens)

neapmierinoss (41% - 60%)

7. Vizuali novertet virszemes lietus tidens noteku stavokli (nav
sas€dusas, aizsérgjusas, mehaniski bojatas)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

8. Vizuali novertet vides elementu stavokli (tiltu, laipu, lapenu,
solinu, atpiitas/b&rmu laukumu, terases u.c.)

Nav

9. Vizuali novertet sétu, Zogu, vartu, stabu, atbalsta sienu un
karogu mastu stavokli (bojati elementi, krasojums, deformacijas
u.c.)

Nav

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

10. Vizuali novértét atkritumu konteineru un to laukumu stavokli

(itTba, mehfiniski boj&jumi u.c.) Nav
11. Vizuali novértét norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela

. _ . Nav
mark&umu stavokli
12. Ara apgaismojums Nav

13. Vizuali novertét teritorijas apgaismojuma un aréja
apgaismojuma tiklu stavokli (bojati elementi, krasojums, sensori
u.c.)

Neapmierino$s/nepiecieSams remonts

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

14. Konstatét, vai teritorija ir attirita no degtsp€jigiem
priekSmetiem, teritorija apkart &kam 10m plata josla attirita no
sausas zales

Nav

Komentars: Apkart ir lapas un sausie koki

15. Konstatgt, vai teritorija ir tira no bistamiem atkritumiem vai
buivniecibas atkritumiem (riepas, dzelzsbetons, luminiscentas
spuldzes utt.)

Ir

Eka/ biives galvenie elementi (no arpuses)

07.04.2025. 16:15
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avarijas (61% - 80%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

16. Vizuali novertet lietus idens noteku stavokli (aizs€rgjusas,
stavvadu posmu nostirpinajumi un hermétiski savienoti)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

17. Vizuali novertet fasades un tas apdares stavokli (nomelngjis,
apsiingjis, notecgjumi, krasu atslanosanas, plaisas, trupes pazimes,
nogruvumi u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

18. Vizuali noveértét karnizu, balkonu, izvirzijumu un citus
dekorativo elementu stavokli (mitruma un korozijas pazimes,
apmetuma atdaliSanas vai atslano$anas u.c.)

19. Vizuali novertet kapnu, lievenu un pandusu stavokli (plaisas, Nav tadu

ilumi eti i anosanas u.c. = R T s
nodilumi, deformti elementi, atslagos ) Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

20. Vizuali novertet cokola, pamatu un to apdares stavokli
(apmetuma bojajumi, mitruma ietekme, plaisas u. c.)

07.04.2025. 16:15 317



21. Vizuali novertét vai ir apstadijumu saknu vai lapotnu ietekme
uz ekas (biives) konstrukcijam (pamatiem, sienam, jumtu,
inZenierkomunikacijam)

neapmierinoss (41% - 60%)

22. Vizuali novertet logu, stiklojumu un ramju stavokli (sadauczits,
ieplaisajis u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

23. Vizuali novertét ardurvju, slédzenu un ramju stavokli
(bojajumi, mitruma ietekme, darba kartiba u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

07.04.2025. 16:15
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24. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali novertet jumta, jumta parkares, neso$o konstrukciju,
seguma, savienojumu, liku un v&ja malu stavokli

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

25. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali novertet skurstena (diimgazes, ventilacijas u.c.) stavokli no
arpuses

Nav tadu

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

26. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali novertet sniega barjeras (deformgjusas, salauztas, vietam
iztriikst u.c.)

Nav tadu

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums,

Eka/ biives galvenie elementi (iek$pusg)

27. Pagrabs

Nav

28. Buves iekstelpas

Ir

29. Vizuali novertet nesoso sienu, starpsienu un kolonnu stavokli
(plaisas, apdares bojajumi, apdares elementu iztrikumi u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

30. Vizuali novertet kapnu telpu, vestibilu, halles, v&jtveru stavokli
(apdares bojajumi, nodrupumi, izdilumi u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

31. Vizuali novertet gridas segumu stavokli (bojajumi, nodilums
u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

32. Vizuali noverteét parsegumu un griestu stavokli (plaisas,
apmetuma izdrupumi, elementu iztrikums u.c.)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

35. Konstatet, vai uz apsekosanas bridi apkures sist€ma tiek
ekspluatéta

33. Bénini Nav

Siltumapgade

34. Siltumapgade Nav
Nav

Komentars: Apkures sezona beigusies

36. Konstatet, vai ir nopliides un bojats siltinajums

Nav

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

37. Konstatgt, vai ir verificeti skaititaji (ievadskaititaji un
kontrolskaititaji, fikset verifikacijas datumu)

Nav

Komentars: Nav

38. Vizuali novertet iekstelpu apkures sist€émas stavokli, tai skaita
radiatorus (neveidojas nopliudes, korozija u.c.)

Neapmierino$s/nepiecieSams remonts

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

Ventilacija, dzeséSana

39. Ventilacija, dzeséSana |Nav
Udensapgade, kanalizacija
40. Udensapgade, kanalizacija |Nav

07.04.2025. 16:15
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41. Vizuali novertét argjas kanalizacijas stavokli (notekiideni brivi
aizplust, aku vaki atrodas tiem paredz&tajas vietas un nav bojati
u.c.)

ApmierinoSs/ minimali defekti

Komentars: Vizuali redzami bojajumi, nolietojums

42. Konstatet, vai saskana ar reglamentu visam iepriek§ min&tajam
sisttmam/iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts
fiksets akta vai zurnala)

Nav

Komentars: Nav

sisttmam/iekartam ir veiktas regularas apkopes (apkopes fakts
fiksets akta vai zurnala)

Elektroapgade

43. Elektroapgade Nav
44, Nepartrauktas elektroapgades sistéma (UPS), dizelgenerators | Nav
45. \iizuélli nqv?rtét iekérfu stavokli (korozija, ellas vai degvielas Nav
noplades, indikatoru darbiba u.c.)

46. Konstatgt, vai saskana ar reglamentu visam iepriekS min€tajam |Nav

Komentars: Nav

Vajstravas

47. Vajstravas |Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

48. Ugunsdrosibai nozimigas sisteémas |Nav
Specifiskas, bistamas iekartas

49. Specifiskas, bistamas iekartas |Nav

Parbaudes veicejs

E-pasts: -

Paraksts:
07.04.2025

07.04.2025. 16:15
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Pielikums Nr. 1.

Biives vizualas parbaudes aktam pievienotie atteli

Attels pievienots jautajumam Nr. 1

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 1

07.04.2025. 16:15 717



Attels pievienots jautajumam Nr. 1

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 1

07.04.2025. 16:15 817



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 4

Attels pievienots jautajumam Nr. 7

07.04.2025. 16:15 917



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 14

Attels pievienots jautajumam Nr. 16

07.04.2025. 16:15 1017



Attels pievienots jautajumam Nr. 17

Attels pievienots jautajumam Nr. 17

07.04.2025. 16:15 "7



Attels pievienots jautajumam Nr. 18

Attels pievienots jautajumam Nr. 18

07.04.2025. 16:15 1217



Attels pievienots jautajumam Nr. 20

Attels pievienots jautajumam Nr. 21

07.04.2025. 16:15 13/17



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 21

Attels pievienots jautajumam Nr. 22

07.04.2025. 16:15 14/17



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 22

Attels pievienots jautajumam Nr. 22
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Att€ls pievienots jautajumam Nr. 22

Attels pievienots jautagjumam Nr. 23

07.04.2025. 16:15 16/17



Attels pievienots jautajumam Nr. 23

Attels pievienots jautajumam Nr. 24

07.04.2025. 16:15 17/17



Buvju vizualas parbaudes akts Nr. BVA-2025-01434

Vizualas parbaudes nodroS$inatajs:

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda biives vizualo parbaudi veica: Natalija Jaunzeme (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)
Adrese: Ratsupites iela SA, Riga, Latvija, LV1067

Kvalitates novértéjums uzsakts: 22.05.2025. 12:47

Kvalitates novértéjums pabeigts: 22.05.2025. 13:24

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sistéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: Ratsupites iela SA, Riga, Latvija, Noliktava (01001040009012)

Biives kopskats

1. Biives/ekas kopskata foto fiksacija.

Biives novértesana

2. Vizuali novertét biives tehnisko nolietojumu (ja nav TAA) avarijas (61% - 80%)

Nelikumiga buivnieciba

3. Konstatétas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu liectoSanas Ne
veida izmainas

Biuvei piesaistitais zemesgabals

4. Biivei piesaistitais zemesgabals Ir

:t.ﬁgéﬁiah novertét seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu) apmierinoss (21% - 40%)

22.05.2025. 14:01 1/41



apmierinoss (21% - 40%)

6. Vizuali novertet apstadijumu stavokli (koki, kriimi, citi augi un
zaliens)

avarijas (61% - 80%)
Komentars: Visas €kas lietus idens notekas avarijas stavoklt
Remontdarbi:

RD2025-00380, JUMTI UN NOTEKAS, Jumtu un noteku
remonts, 22.05.2025. 13:32 (Zema)

7. Vizuali novertet virszemes lietus tidens noteku stavokli (nav
sasédusas, aizsérgjusas, mehaniski bojatas)

8. Vizuali novertet vides elementu stavokli (tiltu, laipu, lapenu,

solinu, atpiitas/b&mu laukumu, terases u.c.) Nav
9. Vizuali novertét sétu, Zogu, vartu, stabu, atbalsta sienu un apmierinoss (21% - 40%)
karogu mastu stavokli (bojati elementi, krasojums, deformacijas
u.c.) Komentars: Apmierinosa stavokIl
10. Vizuali novertet atkritumu konteineru un to laukumu stavokli
- o o Nav
(tirtba, mehaniski bojajumi u.c.)
11. Vizuali novertet norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela Nav
mark&jumu stavokli
12. Ara apgaismojums Ir

22.05.2025. 14:01 241



13. Vizuali novertet teritorijas apgaismojuma un argja
apgaismojuma tiklu stavokli (bojati elementi, krasojums, sensori

u.c.)

neapmierinoss (41% - 60%)
Komentars: NepiecieSams veikt remontu

Pieteikumi:

P-2025-04890, ELEKTROAPGADE, Apgaismojums,
22.05.2025. 13:32 (Normali)

Remontdarbi:

RD2025-00386, ELEKTROAPGADE, Apgaismojums,

22.05.2025. 13:32 (Zema)

14. Konstatgt, vai teritorija ir attirita no degtspgjigiem

biivniecibas atkritumiem (riepas, dzelzsbetons, luminiscentas
spuldzes utt.)

priekSmetiem, teritorija apkart €kam 10m plata josla attirita no Ir
sausas zales
15. Konstatet, vai teritorija ir tira no bistamiem atkritumiem vai

Ir

Eka/ biives galvenie elementi (no arpuses)

16. Vizuali novertet lietus tidens noteku stavokli (aizsergjusas,
stavvadu posmu nostirpinajumi un hermeétiski savienoti)

neapmierinoss (41% - 60%)
Komentars: Neapmierinosa stavokli
Remontdarbi:

RD2025-00384, JUMTI UN NOTEKAS, Jumtu un noteku
remonts, 22.05.2025. 13:32 (Zema)

22.05.2025. 14:01
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17. Vizuali novertet fasades un tas apdares stavokli (nomelngjis,
apsiingjis, notec&jumi, krasu atslanosanas, plaisas, trupes pazimes,
nogruvumi u.c.)

neapmierinoss (41% - 60%)
Komentars: Neapmierinosa stavokli
Remontdarbi:

RD2025-00383, EKU KONSTRUKTIVIE ELEMENTI, Fasade,
sienas, pamati, kapnes, balkoni, 22.05.2025. 13:32 (Zema)

18. Vizuali novertet karnizu, balkonu, izvirzijumu un citus
dekorativo elementu stavokli (mitruma un korozijas pazimes,
apmetuma atdaliSanas vai atslanoSanas u.c.)

avarijas (61% - 80%)

22.05.2025. 14:01

444



avarijas (61% - 80%)
Komentars: Kapnés ir plaisas, deformétas
Remontdarbi:

RD2025-00382, EKU KONSTRUKTIVIE ELEMENTI, Fasade,
sienas, pamati, kapnes, balkoni, 22.05.2025. 13:32 (Zema)

19. Vizuali novertét kapnu, lievenu un pandusu stavokli (plaisas,
nodilumi, deforméti elementi, atslanosanas u.c. )

20. Vizuali novertet cokola, pamatu un to apdares stavokli

- o/ _ 00
(apmetuma bojajumi, mitruma ietekme, plaisas u. c.) avarijas (61% - 80%)
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21. Vizuali novertet vai ir apstadijumu saknu vai lapotnu ietekme
uz &kas (bilives) konstrukcijam (pamatiem, sienam, jumtu,
inzenierkomunikacijam)

avarijas (61% - 80%)

Komentars: Apstadijumi ietekmé uz €kas konstrukcijam

22.05.2025. 14:01
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22. Vizuali novertét logu, stiklojumu un ramju stavokli (sadauzits,
ieplaisdjis u.c.)

avarijas (61% - 80%)
Komentars: Visi logi izsisti
Remontdarbi:

RD2025-00385, LOGI UN DURVIS, Logu un durvju remonts,
22.05.2025. 13:32 (Zema)

22.05.2025. 14:01

741



23. Vizuali novertet ardurvju, slédzenu un ramju stavokli
(bojajumi, mitruma ietekme, darba kartiba u.c.)

avarijas (61% - 80%)
Komentars: Durvis visas €kas aiznaglotas
Remontdarbi:

RD2025-00387, LOGI UN DURVIS, Logu un durvju remonts,
22.05.2025. 13:32 (Zema)

24. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali noveértét jumta, jumta parkares, neso$o konstrukciju,
seguma, savienojumu, liiku un v&ja malu stavokli

avarijas (61% - 80%)
Komentars: Jumta segums ir avarijas stavoklt
Remontdarbi:

RD2025-00381, JUMTI UN NOTEKAS, Jumtu un noteku
remonts, 22.05.2025. 13:32 (Zema)

25. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)

vizuali novertet skurstena (dimgazes, ventilacijas u.c.) stavokli no |Nav tadu
arpuses

26. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)

vizuali novertet sniega barjeras (deformejusas, salauztas, vietam |Nav tadu
iztrikst u.c.)

Eka/ biives galvenie elementi (iek$pust)

27. Pagrabs Nav

28. Bives iekstelpas Ir

22.05.2025. 14:01
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29. Vizuali novertét nesoso sienu, starpsienu un kolonnu stavokli
(plaisas, apdares bojajumi, apdares elementu iztrikumi u.c.)

avarijas (61% - 80%)
Komentars: Telpas ir avarijas stavokli
Remontdarbi:

RD2025-00389, IEKSTELPU KOSMETIKA, Iekstelpu
kosmétika, 22.05.2025. 13:35 (Zema)

22.05.2025. 14:01
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avarijas (61% - 80%)
Komentars: Kapnes ir avarijas stavokli
Remontdarbi:

RD2025-00390, EKU KONSTRUKTIVIE ELEMENTI, Fasade,
sienas, pamati, kapnes, balkoni, 22.05.2025. 13:35 (Zema)

30. Vizuali novertet kapnu telpu, vestibilu, halles, v&jtveru stavokli
(apdares bojajumi, nodrupumi, izdilumi u.c.)

avarijas (61% - 80%)
Komentars: Visas €kas grida ir avarijas stavoklt
Remontdarbi:

RD2025-00391, EKU KONSTRUKTIVIE ELEMENTI, Fasade,
sienas, pamati, kapnes, balkoni, 22.05.2025. 13:35 (Zema)

31. Vizuali novertet gridas segumu stavokli (bojajumi, nodilums
u.c.)

22.05.2025. 14:01 1041



avarijas (61% - 80%)
Komentars: Parsegumi avarijas stavoklt

Remontdarbi:
RD2025-00388, EKU KONSTRUKTIVIE ELEMENTI, Fasade,
sienas, pamati, kapnes, balkoni, 22.05.2025. 13:35 (Zema)

32. Vizuali novertét parsegumu un griestu stavokli (plaisas,
apmetuma izdrupumi, elementu iztrikums u.c.)

33. Bénini Nav
Siltumapgade
34. Siltumapgade | Nav

Ventilacija, dzeséSana

35. Ventilacija, dzeséSana |Nav

Udensapgade, kanalizicija

36. Udensapgade, kanalizacija

Nav

22.05.2025. 14:01 Lyl



Elektroapgade

rampas, kravas celtni, pacelamie varti)

37. Elektroapgade Nav
38. Nepartrauktas elektroapgades sisteéma (UPS), dizelgenerators | Nav
Vajstravas

39. Vajstravas |Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

40. Ugunsdrosibai nozimigas sisteémas |Nav
Specifiskas, bistamas iekartas

41. Specifiskas, bistamas iekartas (lifti, eskalatori, pac€laji, Nav

Parbaudes veicejs

Natalija Jaunzeme

E-pasts: Natalija.Jaunzeme@vni.lv

Paraksts:
22.05.2025

22.05.2025. 14:01
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Pielikums Nr. 1.

Biives vizualas parbaudes aktam pievienotie atteli

Attels pievienots jautajumam Nr. 1

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 1

22.05.2025. 14:01 1341



Attels pievienots jautajumam Nr. 6

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 7

22.05.2025. 14:01 14/41



Attels pievienots jautajumam Nr. 13

Attels pievienots jautagjumam Nr. 13

22.05.2025. 14:01 15/41



Attels pievienots jautajumam Nr. 16

Attels pievienots jautajumam Nr. 16

22.05.2025. 14:01 16/41



Attels pievienots jautajumam Nr. 16

Attels pievienots jautajumam Nr. 17

22.05.2025. 14:01 17/41



Attels pievienots jautajumam Nr. 17

Attels pievienots jautajumam Nr. 17

22.05.2025. 14:01 18/41



Attels pievienots jautajumam Nr. 17

Attels pievienots jautajumam Nr. 17

22.05.2025. 14:01 1941



Attels pievienots jautajumam Nr. 17

Attels pievienots jautajumam Nr. 17

22.05.2025. 14:01 20041



Attels pievienots jautajumam Nr. 18

Attels pievienots jautajumam Nr. 19

22.05.2025. 14:01 2141



Attels pievienots jautajumam Nr. 19

Attels pievienots jautajumam Nr. 19

22.05.2025. 14:01 22/41



Attels pievienots jautajumam Nr. 19

Attels pievienots jautajumam Nr. 21

22.05.2025. 14:01 2341



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 21

Attels pievienots jautajumam Nr. 21

22.05.2025. 14:01 24141



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 22

Attels pievienots jautajumam Nr. 22

22.05.2025. 14:01 25/41



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 22

Attels pievienots jautajumam Nr. 22

22.05.2025. 14:01 26/41



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 22

Attels pievienots jautajumam Nr. 22

22.05.2025. 14:01 2741



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 22

Attels pievienots jautagjumam Nr. 23

22.05.2025. 14:01 28/41



Attels pievienots jautajumam Nr. 23

Attels pievienots jautagjumam Nr. 23

22.05.2025. 14:01 2941



Attels pievienots jautajumam Nr. 23

Attels pievienots jautagjumam Nr. 23

22.05.2025. 14:01 30/41



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 24

Attels pievienots jautajumam Nr. 29

22.05.2025. 14:01 31/41



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 29

Attels pievienots jautajumam Nr. 29

22.05.2025. 14:01 32/41



Attels pievienots jautajumam Nr. 29

Attels pievienots jautajumam Nr. 29

22.05.2025. 14:01 33/41



Attels pievienots jautajumam Nr. 29

Attels pievienots jautajumam Nr. 29

22.05.2025. 14:01 34/41



Attels pievienots jautajumam Nr. 29

Attels pievienots jautajumam Nr. 30

22.05.2025. 14:01 35/41



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 31

Attels pievienots jautajumam Nr. 31

22.05.2025. 14:01 36/41



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 31

Attels pievienots jautajumam Nr. 31

22.05.2025. 14:01 37141



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 31

Attels pievienots jautajumam Nr. 31

22.05.2025. 14:01 38/41



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 31

Attels pievienots jautajumam Nr. 31

22.05.2025. 14:01 39/41



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 32

Attels pievienots jautajumam Nr. 32

22.05.2025. 14:01 4041



Att€ls pievienots jautajumam Nr. 32
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Riga

Zemes Tpasums: -

Kadastra Nr.01001042042

MeZa un meZa zemes novértéjums zemes kadastralas vértibas un meZaudzes vertibas noteikSanai 2025. gada

Zemes gabals

Kadastra Kopplatiba | Meza Platiba | Ballhektaru
apzimejums (ha) (ha) summa Platiba (ha)
01001040240 0,84 0,39 16 0
Kopa 0,84 0,39 16 0

Datums: 25.03.2025

Novertejums sagatavots saskana ar:
Ministru kabineta noteikumiem Nr.103 "Kadastralas vérté$anas noteikumi";

Jaunaudzes

Ballhektaru
summa

0
0

Meza platiba
tai skaita y
Ar nodokli apliekamas MeZaudzes
Ballhektaru Ballhektaru Pilna vértiba IzpirkSanas
summas Platiba (ha) summas Platiba (ha) vertiba
mazin. mazin. EUR EUR
0 0,39 8 0,39 367 367
0 0,39 8 0,39 367 367

Ministru kabineta noteikumiem Nr.76 "Kartiba, kada ar nekustama paSuma nodokli neapliek zemi, kura aiznem atjaunotas vai icaudzetas mezaudzes";

Ministru kabineta noteikumiem Nr.647 "Mezaudzes noverteSanas kartiba";
Meza valsts registra esoSo informaciju.



Nogabalu raksturojoSie raditaji

Ipasuma kadastra apzim&jums- 01001042042

- Valdosa koku suga Mezaudze
Kvartals/, Geo . N
> Meza zemes | Meza . . L koku .
platiba, . . Nogabala apraksts IzcelSanas, . _ vid. vid. . Skérslauk. kraja
veids tips bonitate _ | vecums | bieziba sk.
nogabals| ha augstumscaurmers m2/ha m3/ha
gab/ha
Zemes vieniba 01001040240 inv. veikta 2025. gada Ipasums - 01001042042 - -
Saimnieciba: -
1. kvartals
1 0.08 Mezaudze Ln 7P141 3B81 D 111 25 40 141 7 23 269
Aizs.paz.- 4004000000081 Aizsargjoslas/Mezi pilsétu administr_robezas/Mezi pilsétu administr_robezas
0.08
Platibu sadalijums: t.sk. mezs 0.08 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
2 0.13 MeZzaudze Dm 10A36 D Ia 22 27 36 8 26 278
Aizs.paz.- 4004000000081 Aizsargjoslas/Mezi pilsétu administr_robezas/Mezi pilsétu administr_robezas
0.13
Platibu sadalijums: t.sk. meZzs 0.13 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
3 0.18 | Mezaudze Ap 6M3BS81 1A71 D I 26 31 81 7 26 306
Aizs.paz.- 4004000000081 Aizsargjoslas/Mezi pilsétu administr_robezas/Mezi pils€tu administr_robezas
0.18
Platibu sadalijums: t.sk. mezs 0.18 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
Kopa platiba kvartala (ha): | 0.39 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.39 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
Kopa platiba kadastra (ha): | 0.39 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.39 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha
Pavisam kopa (ha): 0.39 Platibu sadalijums: t.sk. meZs 0.39 ha, t.sk. celi 0 ha, t.sk. gravji 0 ha

01001042042 25.03.2025 Ipp 1 no 2



Zemes vieniba: 01001040240 Mérogs: 1:584

01001042042 25.03.2025 Ipp 2 no 2



Saimnieciba  Ratsupites iela SA
Riga

Riga

Zemes

vienibas

kadastrs 1001 040 240

Galveno cirSu un meza atj

Zemes vien. Cirtes veids
Kad.nr.

1001040240  Galvena-izlases cirte

1001040240  Galvena-izlases cirte

1001040240  Galvena-izlases cirte
perioda kopa

Kv-nog-
anog.

1-2-0
1-1-0
1-3-0

Izstrades
gads

2030
2025
2025

Piezimes:Aizsardzibas pazimes- meZi pilsétu

ativajas teritoriias, i

plans, dZu tiras dnes vértibas aprekins
Platiba, Valdo$a Vecums Likvid Vertiba, Izstrad AtjaunoSanas MeZau Gadi Diskontéta
ha suga a EUR es  (tsk.kopSanas) dzes Iidz meZaudzes
kraja, izmaks izmaksas, veértiba galven aptuvena
m3 as, EUR galv. ai tira
EUR cirtes cirtei tagadnes
gada, vertiba
EUR EUR
0,13 Apse 41 22 1574 704 0 870 5 682
0,08 Priede 141 12 1151 384 0 767 0 767
0,18 Melnalksnit 81 31 1623 992 0 631 0 631
0,39 65 4348 2080 0 2268 2080
tikai Galven izlases cirte.
Mezaudzes celma vértiba kopa EUR 2080

IpaSumu apsekoja: Janis Jansons

Latvijas koksnes kvalitates ekspertu savienibas sertifikacijas biroja sertifikats Nr. 613 M

Vertéjumu sagatavoja: Janis Gobins
LIVA Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.9

Dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu

Diskonta
likme

5,00%

Gads

2025
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