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Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma — zemes gabala un apbtves
Preilu novada Preilu pagasta Lielajos Pupajos, “Rugaine”, novert€sanu

Saskana ar Juisu pastitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama 1pasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 7658 001 0155 Preilu pagasta ZG 100000599924
nodalfjums:

Zemes gabala kadastra apzim&jums: 7658 001 0155

Lauksaimniecibas nedzivojamas &kas kad. apz.: 7658 001 0155 001

Piezimes: | Eka nav registréta zemesgramatas nodalijuma. Saskand ar iesniegto informdciju (pielikuma),
eka ir pienemta valsts ipasuma Finansu ministrijas valdijuma.

IpaSumtiesibas:
| Tpagnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond

Zemes raksturojums:
| Platiba m: | 1999 | Forma: | Taisnstirveida.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Uzbiivésanas gads: | Stavu Platiba m?: | Fiziskais stavoklis:
skaits:
Lauksaimniecibas - 1 11,0 Daleéji apmierinoss
nedzivojamd éka 001

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus VZD Kadastra registretie:
vertibu Nr. dngﬂﬂ;éCijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
bﬁtlSkI Dzivojamas apbiives zemei izv&rt&jamo apgritingjumu
neietekme: i 01.02.2025 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0843 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
- 01.02.2025 7312050101 | liniju arpus pilsetam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.0174 ha
kilovoltiem
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un
01.02.2025 7312030303 pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.0843 ha
_ Lauku zemei izvérté&jamo apgratingjumu parkldjuma teritorija
01.02.2025 8317030100 | ;omes kadastralds vertibas aprekinam 0.0174 ha

IpaSuma apskates un novérteSanas apstakli:
Apskates un verteSanas 03.11.2025. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.




Vértéjuma uzdevums un mérkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 3, novembri, nemot vera situaciju
nekustamo Ipasumu tirgd S$aja datuma. Vert€jums ir paredzets, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu.

Veértésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa verteSanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta:

tirgus vertiba 2025. gada 3, novembrT ir 700 EUR (septini simti eiro),

tai skaita:
zemes gabala tirgus vértiba 560 EUR (pieci simti seSdesmit eiro);
apbiives tirgus vértiba 140 EUR (viens simts Cetrdesmit eiro).

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas mingéti Saja verteSanas atskaitg.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

’:élS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SATURA RADITAJS

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS 5
1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS .....ccviiiurieeueeeereeeeeeereeeieeeecveeeeeeeneeeneeas 5
1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA ..vvviiiiiiiiitiieieeeeeeieiieeeteeeeesestaeseesseesssssssseesesssensasssessessenssssessesssennns 5
1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS .....uuutiiiiieeiiiiitieeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeseeiaaeeeeesssessaaaseessessessansseeeeessnnnns 6
1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA .....ceciuteirierreerreeeteesreenseesseesseessseensseens 7
1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS ....cuvviiiieiieiiitireeeeeeeeiiitaeeeeeeeeeeeitssseeseeeeesissseseseeeesissssseseseenssssssesesennans 7
1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELL ...eceeiiiiiiitiiiieeeeeeieitteeeeeeeeeeetareeeeeeeeeeianneeeeeeeeeesnsneeeseseennes 8

2. IPASUMA VERTEJUMS 9
2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE ......couviiiiiurieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenneeseenneeeens 9
2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS.......uvtiieotreeeeeeeeeeeiteeeeeneeeeeeseeseeseeeeensseesseseeessseesesssseessnseeeens 9

3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS 10
3.1. TIRGUS SITUACITAS ANALIZE .....ooiiiitiieeeeeiie e eeeeee et e e e et e et e e et e e st e e e etaeeseaaeeesenaeeeeas 10
3.2. CITI FAKTORIL, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU.......uutviiiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeenn 10
3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUML.......cu0eeeiiiiteieeueeeeeeeeeeeseeeeseeeneeeeteeesseeeensesenneesnnesenseeennes 10
3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJTAS ....veeiiiutiie ettt eeeeee et e e et e e et e e e eaeeeseaaeeesenaeeeens 10
3.5. IENAKUMA PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPETAS ...ccoitiieieeeieeeeeieeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeteeeseaaeeesenaeeeens 11
3.6. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEETU ...ccouviiiiiiiieiieeieeeeieeeeeeeeeeseeeee e 11
3.7. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE.......... 13

4. SLEDZIENS 14

5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI 15

6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS 16

PIELIKUMI

1.
2.

pielikums Novertgjama Objekta dokumentu kopijas
pielikums Profesionalo kvalifikaciju apliecinosu dokumentu kopijas

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite

- 19 lapas;

- 2 lapas.



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives 5
"Rugaine", Lielie Pupaji, Preilu pagasts, Preilu novads, novertejums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
Vertgjamais Tpasums atrodas Preilu pagasta Lielajos Pupajos, lauksaimniecibas zemju un lauku
viens€tu apbuves teritorija. Attalums Iidz Preilu pils€tas centram aptuveni 6 km. PieklGisana pie Ipasuma no

grantéta cela.
Sabiedriska transporta nodroS$indgjums v&ji apmierinoSs, aptuveni 2.5 km attaluma. Socialas

infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas iestades atrodas 5-6 km attaluma,
Preilos.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabals:

platiba: 1999 m?%;

forma: taisnstiirveida;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, atseviski koki, krimaji;
labiekartojums: nav;

apbiive: paligéka 001,
inZzenierkomunikacijas: atseviski pieslégumi nav izveidoti.

Zemes gabals no D robeZojas ar piebraucamo celu, no pargjam pusém ar citiem zemes gabaliem. Uz
apskates bridi teritorija bija apsaimniekota.

DIgQUU I WJupuUG 7

= -

76580010155 7658(

Rugaine

Lielie, Pupaji 1
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
Mezu teritorija (M)

/ Lauksaimniecibas teritorija (L)

' Udenu teritorija (U)

Saskana ar teritorialo planojumu, IpaSums atrodas Lauksaimniecibas teritorija (L).

1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta apblives sastava ietilpst paligeka. Vertétaju riciba ir informativa izdruka no VZD
Kadastra informacijas sistémas, kas pievienotas ai atskaitei. Seit mingtie &ku fiziskie parametri tika izmantoti
vertesanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas apbtives apraksts.

Kadastra apz.: 7658 001 0155 001
Nosaukums: Lauksaimniecibas nedzivojama éka

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 11,0 | m?
Biivtilpums: 330 | M’
Kop&ja platiba: 11,0 | m?
Stavu skaits: 1
Uzbiivésanas gads: -

Konstruktivais risindjums
Arsienas: koka dalgji apmierinoss
Parsegumi: koka dalgji apmierinoss
Jumts: azbestcementa loksnes dalgji apmierinoss

Inzeniertikli, aprikojums

Nav.

Piezimes:
Kopuma celtnes pamatkonstrukcijas ir dalgji apmierino$a tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, §is vertgjums ir paredz€ts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz veértésanas uzdevumu, tika noteikta ipaSuma tirgus vértiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vert€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakuma pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
Tpasumu noverte$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértgjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja sledziena novertejamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkretaja
vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertejamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Aprekinu rezultatu saskanosana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas
piem&rotibas apsveérsana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Ipasuma veértéSana un galigas
tirgus vertibas noteikSana.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1pasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezim€ So sam@ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids bis atkarigs
no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir lauksaimniectbas zemes gabals ar paligéku.

Sis veértgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
24 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz&ja informaciju par darjjumiem ar lidzigiem
Ipasumiem Preilu novada un citos blakus esoSajos novados.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iesp&jams prognozet, cik ilgstoss bils §is process. Pastav risks, ka Iidz§ingjais lidzsvars var mainities. Ir skaidrs,
ka §1 ietekme bils nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
TpaSumu cenam var bit divgjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Sobrid Preilu novada un citos blakus eso$ajos novados novérojams mazaktivs mazas platibas
lauksaimniecibas zemju ar nelielam paligekkam tirgus. Joprojam biitisku dalu lauksaimnieciskaja razoSanas
apbiives segmenta veido ,,padomju laika” biivétas ekas un noliktavas. Sadas ekas, nereti ar neracionalu telpu
planojumu, dal&ji neatbilst misdienu prasibam. Ir gadijumi, ka p&c Tpasuma pirkSanas uz zemes gabala eso$as
€kas tiek nojauktas un to vieta tiek blivEtas jaunas, vai zemes gabals tiek izmantots citiem mérkiem, piem&ram
blakus eso$o IpaSumu paplasinasanai.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, var secinat, ka Preilu novada un citos blakus eso$ajos novados
lidzigu mazas platibas lauksaimniecibas zemju bez apbiives, vai lauksaimniecibas zemju ar nelielam paligékam,
cenas pedgjo dazu gadu laika butiski nav mainijusas, to amplitiida ir robezas 500 — 2 500 EUR, atkariba no
atraSanas vietas, apbiives tehniska stavokla, inZenierkomunikaciju nodrosinajuma, zemes platibas, pieklisanas
apstakliem un citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objekts atrodas Preilu pagasta;
- teritorija tiek kopta;
- ir paligeka;
Negativie:
- grantéts piebraucamais cels;
- talu sabiedriska infrastruktira;
- €kanav registréta ZG.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodrosinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapindjuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz ko vargtu
pretend@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka €ku un zemes platibas atbilst kadastra fiks€tajiem lielumiem,;

e bez novert&juma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme TpaSuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto§i labakajam un efektivakajam
izmantosanas veidam.

3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka pircgjs par
akttvu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides izmaksas.
Pieeja pamatojas uz pien€mumu, ka potencialais investors apsveérs zemes gabala iegades izdevumus un jaunas
analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas
materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vért€jama TpaSuma iegadi un &ku remontu. Tiek pienemts,
ka sapratigs pircgjs par esoSo Ipasumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem celtniecibai un zemes
pirkSanai.
Izmaksu pieejas pielieto$anas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus vertibas noteiksana;

2. apbuves aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas aprékinasana;

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprekinasana;
4. kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;
5.  kopgjas 1pasuma tirgus vertibas noteikSana, summejot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

Nemot veéra TpaSuma atraSanas vietu, apbiives kopgjo vertibas zudumu un verte€jama Objekta raksturu,
Vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteik$anai izmaksu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

3.5. IENAKUMA PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Pieeja konkrétaja gadijuma netiek izmantota, jo nav pietiekami daudz informacijas par iespgjamiem
ieguldijumiem €ku atjaunoSanai, potencialajam nomas maksam un 1pasniekam piekritoSajiem izdevumiem, ko
nemot vera vertetajiem noteiktos laika un pieejamas informacijas ierobeZojumus, nav iesp&jams pietiekami
precizi prognozet.

3.6. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Nosakot Objekta tirgus vertibu, uz zemes gabala esosas lauksaimniecibas nedzivojamas éekas ar kad.
apz. 7658 001 0155 001 vertiba tika ieklauta zemes gabala tirgus vertiba, ka tirgus vertibu paaugstinoSs
faktors.
Tirgus pieejas pielietoSanas priek$noteikums ir attistits zemes gabalu tirgus segments. Galvenie
verteé$anas procesa etapi ir:
1) nekustamo ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas
gadifjumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vertgjamo Ipasumu;
3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar veért€jamo pasumu;
4) korigeto pardoSanas cenu saskano$ana un vért€jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus vértibas
noteikSana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikusajiem
darfjumiem ar zemes gabaliem vért€jama nekustama ipaSuma tuvakaja apkartné, ka art $adu zemes gabalu
piedavajumi.

Katra konkréta zemes gabala darfjumu cenu biitiski ietekme dazadi subjektivie faktori, tadi ka katra
investora specifiskais konkréta zemes gabala attistibas plans, pieredze un projekta attistibas risks. Tade] sadu
Tpasumu Sobrid var uzskatit par salidzinosi riskantu ieguldijumu.

Salidzinamie 1pasSumi:

TpaSums Caunites, Rusonas pag., Preilu
nov. Zemes gabala platiba 3 116 m? /
Ipasums atrodas lauksaimniecibas
teritorija. Zemes gabals bez apbives.
Ipasums pardots 08.2025. par 1 200 EUR
jeb 0,4 EUR/m’. IpaSuma kadastra nr.
76700120260.

TpasSums Aizkalnes pag., Preilu nov. Zemes
gabala platiba 2 000 m?. IpaSums atrodas
lauksaimniecibas teritorija. Zemes gabals

- AizKaiias pag.i . v ]
bez apbiives. Ipasums pardots 06.2024. par b A :‘\;‘{;

1 000 EUR jeb 0,5 EUR/m?. IpaSuma : %
kadastra nr. 76440030328. .

ipaSums Ziedini, Preilu pag., Preilu nov.
Zemes gabala platiba 5 000 m?. IpaSums
atrodas lauksaimniecibas teritorija. Uz
zemes gabala atrodas neliela paligeka. Preiunav. Preig pag.
Ipasums pardots 11.2023. par 2 000 EUR
jeb 0,4 EUR/m? IpaSuma kadastra nr.
76580040058.
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ipaSums Kubulini, Silmalas pag., Rézeknes
nov. Zemes gabala platiba 2 600 m?

Ipasums

atrodas

lauksaimniecibas

teritorija. Zemes gabals bez apbiives.
Ipasums pardots 06.2024. par 550 EUR jeb

0,2 EUR/m%
78880040155.

Ipasuma

kadastra

nr.

12

Nosakot vertéjamas zemes tirgus vertibu, tiek izvertéta salidzinamo zemes gabalu atraSanas vieta,
izmanto$anas veids, apkartgjas apbiives esamiba un atbilstiba teritorijas domingjosam lictosanas mérkim, zemes
gabala platiba, konfiguracija un sastavs, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape, apbtive un citi faktori.

Apréekinu tabula.

Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Ruga_lﬂe, Lle.:he Caunites, RuSonas Aizkalnes pag., Preilu Ziedini, Preilu pag., Kubulini, Silmalas
Pupaji, Preilu . g Z
R pag., Preilu nov. nov. Preilu nov. pag., Rézeknes nov.
pag., Preilu nov. i i
Zemes gabala platiba, m? 1999 3116 2000 5000 2600
Pardevuma cena, EUR 1200 1000 2000 550
Darfjuma laiks 08.2025. 06.2024. 11.2023. 06.2024.
Nosacita 1 m? cena, EUR 0.4 0.5 0.4 0.2
Salidzinamie objekti attieciba pret vértéjamo Objektu
lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi ‘ 0%
1. Darfjuma finanséSanas apstakli
EUR 0.39 EUR 0.50 EUR 0.40 EUR 0.21
2. DarTjuma apstakli (tipisks ldzvertigi ‘ 0% ldzvertigi ‘ 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi ‘ 0%
pirk$anas darfjums vai piespiedu
pardosana, u.c.) EUR 0.39 EUR 0.50 EUR 0.40 EUR 0.21
o S lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
3. PardoSanas laiks, piedavajums EUR 0.39 EUR 0.50 EUR 0.40 EUR 0.21
4. Toatuma novietoiums labaks | -15% labaks | -15% | Iidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0%
P : EUR 0.33 EUR 0.43 EUR 0.40 EUR 0.21
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 3% lidzvertigs 0% lielaks 6% lidzvertigs 0%
- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
izmanto$anas veidam
- pieklaSanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- centraliz@tie inZeniertikli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% sliktak 5% sliktak 2%
- labiekartojums (zemes
izlidzinasana, nozogojums, zaliens, lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
u.c.)
- grunts apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- paligeka sliktak 5% sliktak 5% lidzvertigi 0% sliktak 5%
- KOPA funkcionalie parametri: 8% 5% 11% 7%
EUR 0.35 EUR 0.45 EUR 0.44 EUR 0.23
Parrekinu kf)eﬁcwnts 8% 11% 1% 7%
(starprezultats)
Parrekinu korekcija -EUR 0.03 -EUR 0.05 EUR 0.04 EUR 0.01
Salidzinamo objektu kopg&jas
platibas 1 m? korigéta cena EUR 0.35 EUR 0.45 EUR 0.44 EUR 0.23
(starprezultats)
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 1102 EUR 893 EUR 2220 EUR 589
(starprezultats)
6. Citi faktori:
- citi faktori EUR 0.00 EUR 0.00 EUR 0.00 EUR 0.00
Salidzinamo objektu korigeta cena EUR 1102 EUR 893 EUR 2220 EUR 589
(starprezultats)
Salidzinamo objektu kopg&jas
platibas 1 m? korigéta cena, EUR 0.35 045 0.44 0.23
Salidzinama objekta svara koeficients 0.3 0.1 0.3 0.3
Si.lllelnﬁlm? zemju platibas 1 m2 vidéja korigéta cena EUR 035
(tirgus vértiba)
Vertéjama Objekta tirgus vertiba EUR 703

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju noteikta Objekta tirgus vertiba (noapalojot) ir EUR 700.
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3.7. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE
Apbtveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apblivi un kopa ar to veido vienotu Ipasumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama Ipasuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbuivétas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo
apbilivéta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbtivetu zemes gabalu tirgus vertibu nosaka to atrasanas vieta, iespgjamas izmantoSanas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inzeniertehniskajam komunikacijam) un
citi faktori. Tacu, nosakot apbiivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt vera uz ta esosSo apbiivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmantoSanas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vertéSanas prakse $1 attieciba veidojas no apbiives bivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Ipasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem veéra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbiive ir slikta tehniska stavoklT un to ir nepiecieSams nojaukt vai arT ta absoliti
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam.

Parasti lidzigiem ipasumiem zemes gabala patsvars ipaSuma kopg€ja tirgus vértiba ir 70-90%.
Konkrétaja gadijuma, nemot vera apbiives kopgjo vértibas zudumu, TpaSuma novietojumu, teritorija ar zemu
apbiives intensitati, zemes gabala platibu, vertetaji pienem, ka zemes tirgus vertiba var€tu bit aptuveni 80%.

Tadgjadi Objekta sastavdalu tirgus vertibas ir $adas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteikSana
% no kopgjas tirgus Tirgus vértiba (noapalojot), EUR
vertibas
Zemes tirgus vertiba 80% 560
Apbiives tirgus vértiba 20% 140
100% 700
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba 2025. gada 3, novembrt ir 700 EUR (septini simti eiro),

tai skaita:
zemes gabala tirgus vértiba 560 EUR (pieci simti seSdesmit eiro);
apbtives tirgus vertiba 140 EUR (viens simts ¢etrdesmit eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz verteéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka $1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arf izmantojot vertéjuma pasiititja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek§€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8.  Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas var€tu tikt
ierosinata saistiba ar vért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSsamiba ar tiem netiek iepriekS Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreizgjas vai perspektivas intereses par vertéjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma veérteSanas standartiem
LVS 401:2013,

e vért§jama ipaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita $1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Preilu pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000599924
Kadastra numurs: 76580010155
Nosaukums: Rugaine
"Rugaine”, Lielie Pupdji, Preilu pag., Preilu nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba $kadastra apziméjums 76580010155).
Zurn. Nr. 300005115107, Iemums 28.04.2020., tiesnese Zeltite Zdanovica

0.1999 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts FinanSu ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: Finansu ministrijas 2020.gada 3.aprila
uzzina par nekustamo Tpasumu (kadastra numurs
76580010155) zemes vientbas kadastra apziméjums

76580010155 Nr.38-3/1-6/1669.
Zurn. Nr. 300005115107, Iemums 28.04.2020., tiesnese Zeltite
Zdanovica

11l dajas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes Tpasniekam nepiederosa blve.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008387359)

76580010155 Nr.38-3/1-6/1669.

Zurn. Nr. 300005115107, lemums 28.04.2020., tiesnese Zeltite Zdanovica
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008387359)

1.2. Pamats: Finan8u ministrijas 2020.gada 3.aprila uzzina par nekustamo pasumu
(kadastra numurs 76580010155) zemes vienibas kadastra apziméjums

Il dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

2025.gada 18.augusta nostiprinéguma IGgums.
Zurn. Nr. 300008387359, Iémums 20.08.2025., tiesnese Elina Volika

1.1. Dzesta 1. iedalas atzime Nr.1.1, 1.2 (Zurnala Nr.300005115107, 23.04.2020).
Pamats: 2024.gada 2.maija izzina par nekustamo Tpasumu Nr.2/6-1/3421,

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 16.10.2025 13:14:28.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 76580010155

(\ [AA f(z/u no ./,_) ?L/": SR ITRNE =2

Plans izgatavots pamatojoties uz 2010.gada 31.maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes

vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinasanu zemesgramata uz Valsts varda

RobeZas uzméritas 2019.gada 02.decembrt
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.1999 ha

attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agenttra" persona" 11. pielikuma 1043. punktu.

SIA "A2 Grupa" valdes locekle

Anda Gaile 07.01.2020
e e _ T . . VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika Nekustama Tpasuma formésanas
veiktajam darbibam, to rezultatiem. un registracijas dalas vecaka 07.01.2020

nekustama ipasuma lietu
specialiste Skaidrite Kalke




ZEMES VIENTBA UZMERITA AN ZEMES VIENIBAS

LKS-92TM 1ZVIETOJUMA SHEMA
Méroga koeficients 0.999924

Mazie Pupaji

Lielie Pupaji
paj ,o,e/,/i

e

=244850 t
+ =662550

76580010155

39.8>

RobeZojo$o zemes vienibu saraksts: :
no A lidz B: 76580010006 5 c
no B Iidz C: 76580010189 - "Klavas"

no C lidz A: 76580010218

+- -+

Zemes vienibas platiba 0.1999 ha

Plana mérogs 1:500

NG i N
atb |I3t0§| ghnlstru metaz) qp d%cembr noteikumiem Anda Gaile 02.12.2019
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmerlsanas notelkumi"

L




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimé&jums: 76580010155

Situacijas elementi uzmériti 2019.gada 02.decembr?

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.1999 ha

SIA "A2 Grupa" valdes locekle Anda Gaile 07.01.2020

VAS "Valsts nekustamie TpaSumi”
Nekustama Tpasuma formésanas

un registracijas dalas vecaka 07.01.2020
nekustama 1pasuma lietu
specialiste Skaidrite Kalke

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 76580010155

Apgratinajumu saraksts:

1 7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
: Iidz 20 kilovoltiem - 0.0109 ha

Apgratinajumu plans sagatavots 2019.gada 02.decembrT

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.1999 ha

Saskanoja: :

Preilu novada domes Nekustama Tpasuma dalas vaditaja BRIEERS, Vita Biezaite 20.12.2018
SIA "A2 Grupa" valdes locekle Anda Gaile 07.01.2020
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika y VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"

veiktajam darbibam, to rezultatiem. / Nekustama Tpasuma formés$anas 07.01.2020

un registracijas dalas vecaka
nekustama Tpasuma lietu
specialiste Skaidrite Kalke
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Plana mérogs 1 :500
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nda Galliése&Nr A8000000023 derlgs no
emes kadastralas uznmerisanas noteikumi"

Anda Gaile

02.12.2019
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Lapalno3
RobeZas apsekosanas un atjaunosanas akts
Uz tris caurauklotam un aizzimogotam lapam

2019. gada 02.decembri

"Lielie Pupaji 1", Lielie Pupaji, Preilu pag., Preilu nov,, 76580010155

(akta sastadisanas vieta) (zemes vienibas kadastra apziméjums)

Meérnieks Anda Gaile ( sertifikata Nr.ABO0O0000023, derigs no 2010.gada 27.maija lidz 2020.gada 26.maijam)
apsekoja un péc vajadzibas atjaunoja zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 76580010155 un
76580010218, 76580010006 (ieradits 15.04.1994), 76580010189 (ieradits 25.08.1998) vienibu kopé&jos
robeZposmus.

Meérnieks uz apsekosanu un atjaunoSanu uzaicinaja $adas personas:

Zemes vienibas kadastra Tpasnieks Uzaicinajuma veids (datums)
apziméjums
76580010155 LR Finansu ministrija Mutiski
Valsts Nekustamie Tpasumi
76580010218 Preilu novada pasvaldiba Véstule (16.11.2019)
76580010006 Jurijs Putka Veéstule (16.11.2019)
76580010189 Aivars Balcers Véstule (16.11.2019)




ApsekoSanas laika konstatétais robeZas stavoklis

Apsekoto robezu apraksts Lapa2no3
1 - 5 - pa sauszemes Iinijam no robezzimes uz robezzimi

RobeZpunktu nostiprinajumi

mck - metala caurule kupica mc - metala caurule

Robezu shéma

76580010006

76580010155

76580010189
"Klavas"
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Atzinums:

Robezzimes Nr.1, 2, 3, 4,5  atbilst robeZu tehniskajam prasibam
un aktualajiem zemes robezu planiem

Robezzimé&m Nr.1 un Nr.2 nostiprinajuma veids no "koka stabs" mainijies uz "metala caurule”

RobezZzimei Nr.3 nostiprindjuma veids no "koka stabs kupica" mainijies uz "metala caurule kupica"

RobeZu atjauno3ana

Robezu atjauno$ana nav nepiecie$ama

lebildumi par robezas atrasanas vietu apvidi
lebildumi nav.

mck
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Lapa3no3

Ar parakstu apliecinu, ka:
1) robezas atrasanas vieta apvidi ir zinama;
2) lidz_~—.gada— apnemos robezzimém Nr.__ " izveidot kupicas;
3) izcirtiSu robezstigas $ados robeZposmos ‘,,ké ari uzturésu tiras —_metru
platas robeZstigas uz sava ipasuma pusi no robezas, lai bitu nodrosinata redzamiba
starp robezzimém;
4) apnemos nodro3inat sava ipaSuma robezzimju saglabasanu un nepielaut to
parvietosanu vai iznicinasanu.

Zemes vienibas kadastra Tpasnieka vai pilnvarotas personas vards, Paraksts

apziméjums uzvards
76580010155 LR Finansu ministrija /S.Kalke/
Valsts Nekustamie TpaSumi
76580010218 Preilu novada pasvaldiba Neieradas
76580010006 Jurijs Putka
Neieradas
76580010189 Aivars Balcers , /
,W/

Apliecinu, ka robeu apseko3ana un atjauno3ana nodrodinata atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra

- =y

noteikumiem Nr.1019"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi”.

Meérnieks Anda Gaile




RobezZas noteikSanas akts
Uz trTs caurauklotam un aizzimogotam lapam
2019. gada 02.decembrt

"Lielie Pupaji 1",Lielie Pupaji, Preilu pag., Preilu nov.

Lapa1no3

76580010155

(akta sastadidanas vieta) (zemes vienibas kadastra apzimé&jums)

Mérnieks Anda Gaile ( sertifikata Nr.ABO00000023, derigs no 2010.gada 27.maija lidz

2020.gada 26.maijam) apvida noteica robezu zemes vienibai

ar kadastra apzimé&jumu

76580010155 pamatojoties uz 2010.gada 31.maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes

vientbu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinaSanu zemesgramata uz Valsts varda

attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agentdra" persona" 11. pielikuma 1043. punktu.

Mérnieks uz robezu noteikS§8anu uzaicinaja Sadas personas

v
76580010155 LR Finansu ministrija o
Valsts Nekustamie Ipasumi Mutiski
76580010218 Preilu novada pasvaldiba Veéstule (16.11.2019)
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Lapa2no 3
RobeZzu apraksts

1 - 1 - pa sauszemes ITnijam no robezzimes uz robezzimi
Robezpunktu nostiprindjumi

mck - metala caurule kupica

mc - metala caurule

Robezu shéma

76580010155

Robezojo$o zemes vienibu saraksts:
no A lidz B: 76580010006
no B Iidz C: 76580010189 - "Klavas"
no C Iidz A: 76580010218

lebildumi par robezas atradanas vietu apvidd

lebildumi nav.




Lapa 3 no 3

Ar parakstu apliecinu, ka:

1) robeZa noteikta bezstridus kartiba, atrasanas vieta daba zinama un iebildumu nav;
2)lidz =~ .gada_ . = apnemos robezzimém Nr._ = _izveidot kupicas;

3) izcirtiSu robezstigas $ados robezposmos_ = k& arf uzturésu tiras=—metru
platas robeZstigas uz sava paSuma pusi no robezas, lai batu nodro$inata redzamiba
starp robezzimém;

4) apnemos nodrosinat sava Tpasuma robezzimju saglabasanu un nepielaut to

parvieto§anu vai iznicinasanu.

Zemes vienibas Tpasnieka vai pilnvarotas personas

kadastra apzim&jums vards, uzvards Paraksts

LR Finansu ministrija
76580010155 Valsts Nekustamie Ipagumi IS Kalkel
76580010218 Preilu novada pasvaldiba Neieradas

Apliecinu, ka robeza noteikta atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada

27 .decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi".

Mérnieks Anda Gaile

“paraksts
#




1.

Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novertejuma akta Nr. 3760R/24
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoS$anai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2024/2406)

Informacija par nekustamo IpaSumu —
buvi (buves kadastra apziméjums 7658 001 0155 001),
kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apziméjums 7658 001 0155) —
Preilu pagasta, Preilu novada (turpmak — Nekustamais ipaSums),
tas pienemSanu valsts IpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” parvaldiSana

Nekustamais TpaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354
“Kartiba, kada veicama valstij piekritigas mantas uzskaite, novertésana, realizacija, nodosana bez maksas,
iznicinasana un realizacijas ienémumu ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apakspunktu, Rigas pils€tas tiesas
2024. gada 23. februara spriedumu civillieta Nr. C771474523, FinanSu ministrijas 2020. gada 18. marta
pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Ipasumi” 2021. gada 14. janvara
pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tick pienemts valsts Tpasuma Finansu ministrijas (reg. Nr. 90000014724)
valdijjuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi”
parvaldiSana.
Ipasuma raksturojums — Nekustamais TpaSums sastav no biives — KN (biives kadastra apzim&jums 7658 001
0155 001).
Informacija par Nekustamo 1pasumu saskana ar Nekustama IpaSuma valsts kadastra informacijas sisteémas
(turpmak — NIVKIS) datiem un vizualo apseko$anu daba:

Nr. = dmem Biive (KN) biives kadastra apziméjums

p.k. Raditajs ( )7658 001 0155 001p :

1. Apkures sistéma Nav noteikts

2. Udens apgades sistéma Nav noteikts

3. Elektroapgade Nav noteikts

4. Kanalizacija Nav noteikts

5. Karsta fidens apgade Nav noteikts

6. Dzivoklu skaits Nav noteikts

7. Liftu skaits Nav

8. Ekspluatacijas uzsaksanas gads Nav noteikts

9. Ekspluatacijas pienemsanas gads -

10. | Kopgja platiba (m?) Nav noteikts. P&c vizualas apsekosanas daba aptuvena platiba
11.00

11. | Apbives laukums (m?) Nav noteikts. P&c vizualas apsekosanas daba aptuvena platiba
11.00

12. | Virszemes stavu skaits Nav noteikts. PEc vizualas apsekoSanas daba — 1

13. | Pazemes stavu skaits Nav noteikts. PEc vizualas apsekoSanas daba — 0

14. | Telpu grupu skaits Nav noteikts

15. | Telpu skaits Nav noteikts

16. | LietoSanas veids Nav noteikts

17. | Buves tips Nav noteikts

18. | Pamati Nav noteikts. P&c vizualas apsekoSanas daba — Dzelzsbetons

19. | Arsienu materials Nav noteikts. P&c vizualas apsekosanas daba — Kokmaterials

20. | Parsegumi Nav noteikts. P&c vizualas apsekosanas daba — Kokmaterials

21. | Jumts (segums) Nav noteikts. P&c vizualas apsekoganas daba — Siferis

22. | Fiziskais stavoklis (nolietojums %) Nav noteikts. P&c vizualas apsekoSanas daba — 56%

23. | Nolietojuma aprékina datums -

24. | Kadastrala vértiba uz 01.01.2024. EUR Nav noteikta

25. | Kadastralas uzmériSanas datums Nav noteikts




4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” veikto aprékinu:

LS

Biive, biives AtjaunoSanas lfakt.lSkals ~ Faktiska Priekslikums
o - nolietojums pec e o we = s
kadastra vertiba vizualas apsekosanas esosa vertiba ApdroSinasanai
apziméjums (ar PVN) dabg (%) (ar PVN) (Ja/Ne)
()
Biive (KN),
buves kadastra 6655 56% 2928 Ne
apzim&jums
7658 001 0155 001

Nekustamais TpaSums nav ierakstits zemesgramata un Ipasuma tiesibas nav nostiprinatas, saskana ar
NIVKIS datiem noradits — IpaSumtiesibas nav registrétas.
Nekustama TpaSuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2024. gada 1. janvari: nav noteikta.
Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.
Nekustama 1pasSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

Piezimes:

9.1. Nekustamais TpaSums saistits/atrodas uz nekustama ipaSuma (nekustama Tpasuma kadastra Nr. 7658

001 0155), kas sastav no zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 7658 001 0155)
0,1999 ha platiba — Preilu pagasta, Preilu novada, kura Tpasuma tiesibas nostiprinatas Preilu pagasta
zemesgramatas nodaltfjuma Nr. 100000599924 uz Latvijas valsts varda Finansu ministrijas persona, un
saskana ar NIVKIS datiem noteikts:

9.1.1. lietosanas merkis: “Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba”, kods 0101;
9.1.2. kadastrala vertiba uz 2024. gada 1. janvari EUR 101,00 (viens simts viens eiro un nulle centi)

apmera,
9.1.3. §adi apgritinajumi:
9.1.3.1. saskana ar NIVKIS datiem:

NoteikSanas datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
02.12.2019. 7312050601 | tiklu gaisvadu liju pilsétas un ciemos ar nominalo | 0.0109 ha
spriegumu Iidz 20 kilovoltiem

9.1.3.2. saskana ar Preilu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000599924 111 dalas 1. iedala

“Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu” veiktiem ierakstiem:

IIT dalas 1. iedala
Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu Ipasumu

Platibas

Ieraksta Nr. .
meérvieniba

Platiba

1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes Ipasniekam nepiederosa biive. - -

Pamats: FinanSu ministrijas 2020.gada 3.aprila uzzina par nekustamo
1.2. ipaSumu (kadastra numurs 76580010155) zemes vienibas kadastra - -
apzim&jums 76580010155 Nr.38-3/1-6/1669.

9.2. Nekustamais 1paSums — buve ((KN) (biives kadastra apzim&ums 7658 001 0155 001)) — saskana ar

NIVKIS datiem ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrala uzmérisana un kadastralas lietas
sagatavoSana. Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka
neapmierinoss.

10. Ar Nekustamo 1paSumu nodoti dokumenti:

Nr.p.k. Dokumenta nosaukums Dokumenta Or.lgma.l.s Lalf“
datums vai kopija skaits
Rigas pilsétas tiesas 2024.gada 23.februara spriedums Orginals
1. o 23.02.2024 (edoc 3
civillieta Nr. C771474523 formata)
- P . o Orginals
2. ngas.pllsetas tiesas .sprleduma civillieta Nr. C771474523 20.03.2024. (edoc 1
atzimi par stasanos likumiga speka 2024.gada 15.marta formata)




11. Nekustamais 1pasums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaite, un valsts akciju

sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (p&dgja pievienota drosa
elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie TpaSumi”

Nekustama ipaSuma apsaimniekosanas dalas
NI parvaldniece Inga Krumpane

E-pasts: Inga.Krumpane@vni.lv



mailto:Inga.Krumpane@vni.lv

Nekustama ipaSuma — biives (buives kadastra apziméjums 7658 001 0155 001), kura
atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apziméjums 7658 001 0155) — Preilu
pagasta, Preilu novada foto fiksacija.

Preilu pag.







LATVIJAS REPUBLIKA

Preilu novada paSvaldiba
Reg.Nr. 90000065720
Raina bulvaris 19, Preili, Preilu novads, LV-5301, talr. - 65322766,
e-pasts - dome@preili.lv

konts Nr.LVOSUNLA0026000130630, A/s SEB banka, kods UNLALV2X,
konts Nr. LV81HABA0551019925560, A/s SWEDBANK, kods HABALV22

Preilu novada Preilu pilséta
2025. gada 20. maija Nr. 4.11/2025/1123

VALSTS NEKUSTAMIE TPASUMI
Talejas iela 1, Riga, LV-1026

Par informdcijas sniegSanu

Atbildot uz 12.05.2025. gada iesniegumu ar registracijas Nr.4.10/2025/1621 par nepiecieSamas
informacijas sniegSanu 1@€muma par nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 7658 001 0155
nodoSanu atsavinaSanai sagatavosanai:
e atlauta izmantoSana zemes vienibai ar kadastra apzim&umu ir 7658 001 0155, kas
noteikta speka esosaja pasvaldibas teritorijas planojuma, ir Lauksaimniecibas teritorija ;
e uz zemes vienibu ar kadastra apzim&umu ir 7658 001 0155 neattiecas likuma “Par
zemes privatizaciju lauku apvidos” 29.panta otraja dala minétie ierobezojumi
darjjumiem ar zemes TpaSumiem;
e zemes vienibu ar kadastra apzim&jumu ir 7658 001 0155 neatrodas degradéta teritorija;
e zemes vienibai ar kadastra apzim&umu ir 7658 001 0155 ir nodroSinata piekliiSana.

Zemes vienibai un uz tas esoSajai buvei ar Preilu novada paSvaldibas Nekustamo 1pasumu
komisijas seédes 2025. gada 16. maija lémumu “Par adreses pieskirSanu ”, protokols Nr.7,
punkts 5, ir pieskirts nosaukums “Rugaine” un adrese “Rugaine”, Lielie pupaji, Preilu pagasts,
Preilu novads, LV 5301.

Elektroniski parakstita dokumenta veida komisijas izraksts ir nosiitits uz e pastu
Zanda.Caune@vni.lv .

Pasvaldibas izpilddirektors Aigars Zimelis

V.Pastare
65307328

vita.pastare@preili.lv

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu


mailto:Zanda.Caune@vni.lv

11/9/25, 9:44 AM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | | 04-uma numurs apakénodalijuma numurs teritorija
_ 0.1999 _ Preilu pagasts, Preilu
76580010155 ha 100000599924 novads
Kadastralas vértibas
— Vértibas
Vertibas veids ‘(’Eel';t"ga noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 181 18.07.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 490 17.07.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tpaduma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur%s Kadastra 181 18.07.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma sastava esosas mezaudzes
] vértibas summa
e em i oY Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
EQ%?{?L%SS'%Z‘;Q% 490 17.07.2025 samazino3ais koef. 0.8) . Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma
] sastava esosas mezaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apziméjums dalas
76580010155 11 ;%%%aine"' Lielie Pupaji, Preilu pag., Preilu nov., LV-
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1999
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais pasums
Vid&jais LIZ kvalitates novértejums ballés: 0
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.1999
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.1999
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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11/9/25, 9:44 AM

Lietosanas mérki

Ekranizdruka

530

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.1999 ha
Apgrutinajumi
Nr. aR:tgLiI:E;Ecijas Tips Apraksts Platiba | Meérv
B Dzivojamas apbiives zemei izvért€jamo apgrutinajumu
01.02.2025 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0843 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
- 01.02.2025 7312050101 | finiju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.0174 ha
kilovoltiem
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un
01.02.2025 7312030303 pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.0843 ha
_ Lauku zemei izvért€jamo apgrutinajumu parklajuma teritorija
01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0174 ha
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apzimé&jums dalas
76580010155001 11 "Rugaine", Lielie Pupaji, Preilu pag., Preiju nov., LV-

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

11.0

Nosaukums:

Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas

Galvenais lietosanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas

Buves tips:

€kas

12710101 - Lauksaimniecibas produkcijas noliktavas un apstrades

Uzbivésanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apsekosanas datums:

28.11.2024

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Buives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

1

Virszemes stavu skaits:

1

Pazemes stavu skaits:

0

Nolietojums:

V1 - Jauna éka Joti laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

12.03.2025

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums

Adrese

76580010155001001

Redistrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata

Nosaukums:

Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa

LietoSanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 1

Ekas apseko$anas datums: 28.11.2024

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Telpas

Telpas =lai T =iz
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

:\eull:uurs Nosaukums z:!dpgs Stavs ?:‘gstums augstums | augstums al(a‘a,t:‘lza) pienemsanas

grups (m) (m) gads(-i)

¢ Nedzivojama ~
1 Iekstelpa iek&telpa 1 3.0 3.0 3.0 11.0

Buives apjoma raditaji
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11/9/25, 9:44 AM Ekranizdruka

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 33.0 kub.m. - -
Apbiives laukums _ Ii\}r?n apbuves laukuma B B
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevejiestade

datums nr. J

Akts par Nekustama TpaSuma valsts

kadastra informacijas sistéma registréto 05.08.2025 \1/}48%2 VZD Vidzemes redionala parvalde kadastra daja
datu laboSanu

Iesniegums par kadastra objekta P " .

registraciju vai datu aktualizaciju 01.07.2025 4341381 Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p Zanda Caune
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 16.05.2025 7/5. Preilu novada pasvaldiba

Tiesas nolemums 23.02.2025 C771474523 Rigas pilsétas tiesa

= % s Valsts ienémumu dienests; p.p. Irina Zelenko;

Akts par buves nodoSanu ipaSuma citam : IR e . 4 -

tiesibu subjektam 22.04.2024 3760R/24 \}églssglsenekustamle ipasumi VAS; p.p. Grinberga
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Preilu pagasta zemesgramata 28.04.2020 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade

datums nr. ]

Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra _nau . Lo o
informacijas sistéma registréto datu laboganu 05.08.2025 11-09-V/4072 | VZD Vidzemes regionala parvalde kadastra daja
\I/g?rcljiggklg(suﬁ):ﬁzléacﬂﬁstra objekta redistraciju 01.07.2025 4341381 Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p Zanda Caune
Tiesas nolemums 23.02.2025 C771474523 Rigas pilséetas tiesa
\Ilgfrzjiggdjg(stfaanrzgacﬂas”a objekta registraciju 03.05.2024 - Valsts nekustamie ipadumi VAS; p.p. Kalke Skaidrite
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 02.05.2024 2/6-1/3421 Valsts nekustamie ipasumi VAS
Akts par biives nodosanu Tpasuma citam tiesibu Valsts ienémumu dienests; p.p. Irina Zelenko; Valsts
subjektam 22.04.2024 3760R/24 nekustamie ipasumi VAS; p.p. Grinberga- Kesele
\I,if’yg?fg}ftlﬁ’gfz';iﬁftra objekta registraciju 22.01.2020 - Valsts nekustamie fpagumi VAS; p.p. Kalke Skaidrite
Robezas noteikSanas akts 02.12.2019 - SertificEta mérniece Gaile Anda
RobeZu apseko$anas un atjaunosanas akts 02.12.2019 - Sertificéta mérniece Gaile Anda
Situacijas plans 02.12.2019 - SertificEta mérniece Gaile Anda
Apgritinajumu plans 02.12.2019 - Sertificéta mérniece Gaile Anda
Zemes robezu plans 02.12.2019 - SertificEta mérniece Gaile Anda
Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru Kabinets
Cita veida dokuments 02.10.2009 12-38/3398 LR Finansu ministrija
Lémums par ipaSuma tiesibam 16.11.2007 20.p.3.5.2. Preilu novada dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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