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VAS “Valsts nekustamie Tpasmi” Vadibai
2025.gada 13.novembris
Par nekustama ipasuma Tukuma iela 16/18, Jurmala (kadastra Nr. 1300 026 4607) tirgus vértibu

Saskana ar 2025.gada 25.septembrT noslégtas visparigas vienosanas Nr. 1ZD/2025-VV/1097 nosacl-
jumiem esam veikuSi nekustama TpaSuma Tukuma iela 16/18,Jarmala (kadastra Nr. 1300 026 4607)
tirgus vertibas noteikSanu atsavinasanai izsolé.

Veértéjama paSuma sastavs:
- zemes gabals (kad.apz. 1300 026 4607) — 3917 m?,
- kinoteatris (kad.apz. 1300 026 4607 001) — 694,6 m?,
- 8kanis (kad.apz. 1300 026 4607 002) — 58,7 m2.

Ipasuma vértiba noteikta saskana ar Latvijas Ipasumu vértéSanas standartos LVS 401:2013 formuléto
nekustama Tpasuma tirgus vértibas definiciju, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju.

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Apkopojot musu apsveérumus un aprékinu rezultatus, nekustama TpaSuma Tukuma iela 16/18, Jurmala
(kadastra Nr. 1300 026 4607) tirgus vértiba, atbilstoSi situacijai nekustamaja TpaSuma apsekoSanas bridr
2025.gada 7.novembri, aprékinata:
EUR 52 000
(Piecdesmit divi tikstosi euro), taja skaita:
apbiive - 0 EUR
zeme — 52 000 EUR

Aprékinata nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spek3, ja ta sastavs, izmantoSanas veids un tehniskais
stavoklis atbilst Saja vértejuma konstatétajam un TpaSumam nav citu apgratindjumu, ka vien tie, kas
minéti $aja vértéjuma. Vertéjums veikts pie pienémuma, ka ipaSums nav apgratinats ar tddam saistibam,
kas varétu ietekmét TpaSuma vértibu un 1pasuma nav izdariti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendét treSas personas.

NoveértéSana tika veikta, izmantojot starptautiskaja praksé pienemtas vértéSanas metodes, saskana ar
Latvijas standartu LVS 401:2013 «Ipasuma vértéSana» un Latvijas Vértétaju étikas kodeksu, ka ari
ievérojot Latvijas Republikas spéka esoSo likumdosanu. Zinojums atspogulo ipaSuma vértibu 2025.gada
7.novembrT un derigs vienigi ta lietoSanas mérkim, ievérojot zinojuma minétos ierobezojoSos nosaci-
jumus.

Ar cienu
Raitis Logins

Valdes loceklis

DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA

ZIMOGU
Grant Thornton Baltic SIA T +371 6721 7569 Reg. Nr. 50003619401 Audits
Blaumana iela 22 +371 6722 0320 PVN Reg. Nr. LV50003619401  Gramatvedibas uzskaite
LV-1011 F +371 67320180 Nodokli
Riga E info@lv.gt.com Juridiska palidziba
Latvija www.grantthornton.lv FinanSu konsultacijas

VertéSana
Grant Thornton International Ltd. dalibfirma
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1. DARBA UZDEVUMS

Postenis
Vertejamais 1pasums

Apraksts

Nekustamais Tpasums Tukuma iela 16/18, Jirmala (kadastra Nr. 1300 026
4607).

Vertéjuma pasiutitajs

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi”.

Veértésanas laiks

2025. gada 7.novembris.

VertéSanas mérkis

Nekustama TpaSuma tirgus vértibas noteikSana atsavinasanai izsolé.

Vertejama ipasuma
sastavs

Nekustamais Tpasums Tukuma iela 16/18,Jurmala (kadastra Nr. 1300 026
4607), kas sastav no:
- zemes vienibas (kadastra apziméjums 1300 026 4607, platiba 3917 m?,
- kinoteatra (kadastra apzimé&jums 1300 026 4607 001, platiba 694,6 m?,
- $kana 1300 026 4607 002, platiba 58,7 m?.

Ipasumtiesibas

Ipadumtiesibas uz vértéjamo nekustamo Tpasumu ar ierakstu Jdrmalas
pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000519462 registrétas uz Latvi-
jas valsts FinanSu ministrijas persona varda.

Lietu tiesibas, kas
apgratina nekustamo
Tpasumu

Zemesgramata apgratinajumi nav registréti.

VZD kadastra sistéma registrétie apgratinajumi:

Nr. | Registraciias | gipg Apraksts Platiba | Mérv.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tikiu

01.02.2025 7312040200 qaisvadu finiju 0.0029 ha
ekspluatadijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas drodibai paredzéto

01.02.2025 7312070101 navigacijas tehnisko lidzekli - baku 0.3917 ha
Lauku zemel izvert&jamo aporitingjumu parklajuma teritorija zemes

01.02.2025 8317030100 kadastr3lds vartibas aprakinam 0.0029 ha
ekﬁp\uat%l]ars a’lzsargjcgllas teritorija ap J1gju virszemes elekironisko
sakaru tiklu finfju neapkalpojamu pastprinasanas un redeneracijas

01.02.2025 7312040600 puriktu, 3r8u kabelu sadales skapi un kast ar ieraktu pamatni vai skapi 0.0003 ha
un kasti, kas uzstadita uz atseviskas pamatnes

01.02.2025 7313020600 | nacion3ld parka neftralds zonas tertorija 0.3917 ha
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru

01.02.2025 7312040100 kiU finiju un kabe{u%(anallza’cwju 0.0107 ha

01.02.2025 7312050201 | ekspluatdcijas aizsargioslas teritorija gar elekirisko tiklu kabelu niju 0.0129 ha
ekspluatadijas aizsargjoslas teritorija ap ddensvadu, kas atrodas dzilak

01.02.2025 7312010102 par 2 metriem 0.0634 ha

01.02.2025 7312010300 | ekspluatadijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizadjas vadu 0.0008 ha

Minétie apgratinajumi ir maznozimigi un batiski neietekmé nekustama Tpa-
Suma tirgus veértibu.

Zemesgramata
registrétas kilas
tiesibas un to
pamats

Zemesgramata nav minéti

Zemesgramata
re@istrétas atzimes
un aizliegumi

Zemesgramata nav minéti

Ipasuma
izmantosanas veids

BijuSais kinoteatris, kurs jau ilgstoSi netiek izmantots un ir sliktd tehniska
(faktiski avarijas) stavoklr.

Specifiskie
nosacijumi

1. Veértéjums veikts pie nosacijuma, ka TpaSums ir brivs no jebkada veida
apgratindjumiem, kas varétu ietekmét ta tirgus vértibu (iznemot tos, kas
minéti $aja vértéjuma), ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéja-
mo Tpadumu un Tpasuma nav izdartti tadi ieguldijumi, uz kuriem varétu
pretendét treSas personas.

2. No Pasdutitaja sanemta informacija pienemta par patiesu un nav parbau-
dita neviena oficiala iestade.

Vertéjuma izmantota
informacija

1. Tpaduma apseko$ana uz vietas 2025. gada 7. novembri.

2. TpaSumtiesibu apliecino$s dokuments (Zemesgramatas nodallfjuma no-
raksts).

3. Zemes robeZu, situacijas un apgratinajumu plani

4. Informativa izdruka no VZD kadastra informacijas sistémas.
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5. VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” sniegta informéacija par nekustamo 1pa-
Sumu.
6. Publiski pieejama informacija.

2. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1. Atrasanas vieta

Vértéjamais TpaSums atrodas Jurmalas pilsétas dala Kemeri, kvartala, ko ierobeZzo Senetnes, Liesmas,
Alejas un Tukuma ielas, galvenokart pagajusa gadsimta pirmaja pusé celtu 1-2 stavu individualo un ko-
ka konstrukciju daudzdzivoklu dzivojamo maju apbuves teritorija. Netalu Kemeru pamatskola ar stadi-
onu, nesen atjaunotais Kemeru parks ar rekonstrukcijas stadija esoSu Kemeru sanatorijas éku. Netalu
ari vidi degradéjoSa apbive. V3ajs$ nodrosinajums ar infrastruktdras objektiem. Visi galvenie socialas in-
frastruktdras pamatobjekti atrodas Tuvakaja Juirmalas dala - Kauguru centra. Attalums I1dz jarai ~ 6,3
km. PieklGSana laba, teritorija un pie tas ir auto novietoSanas iespéjas.
AtraSanas vieta Kemeru méroga vértéjama ka apmierino$a, Jirmalas méroga, ka daléji apmierinosa.
Teritorija paSreiz vél ir ar krietni zemaku prestizu k& Jarmalas centrala dala.

AtraSanas vietas plans

Avots: www.balticmaps.eu


http://www.balticmaps.eu/
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Avots: www.balticmaps.eu

2.2. Zemes gabals

Neregulara daudzstira formas zemes vieniba (kad. apz. 1300 026 4607) platiba 3 917 m?, kura izvietota
Senatnes un Tukuma ielu strl. Zemesgabals ir ar pilsétas inzenierkomunikaciju nodro$indjumu. Pie-
kluve laba. Uz zemesgabala izvietota 1-2-stavu bijust kinoteatra eka (kad. apz. 1300 026 4607 001) un
8kanis (kad. apz. 1300 026 4607 002).

Teritorija nekopta, ta nav nozogota no apkartéjas apbaves.

Avots: www.kadastrs .Iv.


http://www.balticmaps.eu/
http://www.kadastrs/
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Teritorijas atlauta izmantoSana

Saskana ar spéka esoSo Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas Jauktas centra
apbaves teritorija (JC27), Jaukta kdrorta teritorija (TIN13) un Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas
GOdensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118).

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apblves teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD)
Publiskas apblves teritorija (P)

- Jauktas centra apbives teritorija (JC)
Ripnieciskas apblves teritorija (R)
Tehniskas apboves teritorija (TA)
Transporta infrastruktlras teritorija (TR)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
Udenu teritorija (U)

Avots: Jirmalas pilsétas funkcionalais zonéjums

Jauktas centra apbiuves teritorijas (JC27) izmantoSana

Jauktas centra apbives teritorija (JC27) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vésturiski ir iz-
veidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs, vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka art
apbuves teritorijas, ko planots attistit par Sadiem centriem.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

e Savrupmaju apbuve (11001): apbdve, ko veido savrupmajas (brivi stdvoSas individualas dzi-
vojamas majas), divu dzivoklu majas — brivi stavosas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekcija tipa)
dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligbtves un labie-
kartojumu.

¢ Rindu maju apbave (11005);

e Daudzdzivoklu maju apbave (11006);

¢ Biroju eku apbuve (12001): apblve, ko veido bankas, diplomatiskie dienesti, pasvaldibas iesta-
des, valsts parvaldes iestades, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta, radiostaciju un televizijas centri,
studijas un citi uznémumi, organizacijas un iestades.

o Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiive (12002): apbdve, ko veido veikali, aptiekas, sa-
biedriskas edinaSanas uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas vai pakal-
pojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari, kafejnicas spélu
nami, kazino, pludmales centri, ka arT sadzives un citu pakalpojumu objekti.

o Tarisma un atpitas iestazu apbive (12003): apbive, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas un
cita veida Tslaicigas apmesSanas vietas (viesu nami, pansijas) un citi izmitinaSanas pakalpojumu
nodro-SinaSanai nepiecieSamie objekti un infrastruktdra.

o Kultiras iestazu apbive (12004): apbive, ko veido €kas mizikas, deju un citiem izklaides pa-
sakumiem, kultGras nami, muzeju un bibliotéku €kas, izstazu zales, citas makslas, izklaides un at-
piltas iestades un to darbibas nodrosinaSanai nepiecieSamie objekti un infrastruktdra.

e Sporta bivju apbive (12005).

o lzglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007).

o Veselibas aizsardzibas iestazu apbuve (12008).

e Socialas apripes iestazu apbuve (12009).

« Labiekartota artelpa (24001): labiekartota publiska artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku ka-
psétas.
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Saskana ar Teritorijas planojumu zemes vieniba atrodas Teritorijas ar Tpasiem noteikumiem (TIN):

Jaukta kirorta teritorija TIN13 apbiivé, ievérojot prasibas attieciba uz funkciju (izmanto$anas veidi)
procentualo dalljumu zemes vienibas ietvaros:

- minimalais kirorta pakalpojumu funkcijas (stavu kopplatibas) Tpatsvars 51%;

- maksimalais dzivojamas, sabiedrisko un dartjumu funkciju (stavu kopplatibas) kopé€jais 1patsvars ir
49%;

- ja teritoriju attista vairakas kartas, pirmaja karta bavé karorta objektus.

Teritorija ar ipasiem noteikumiem TIN118, kur primari janodroSina centralizétas kanalizacijas siste-
mas ierikoSana, iertkojot nepiecieSamos tiklus un baves, ka art jaieriko centralizétd Gdensapgades sis-
téma.

Teritorija, kura ir ierikota centralizéta Gdensapgades un/vai kanalizacijas sistéma, visiem objektiem ir
janodroSina pieslégumi pie centralizétas sistémas.

Kartibu, kada Gdensapgades un kanalizacijas tikli un baves tiek pievienotas centralizétajai Gdensap-
gades sistémai un centralizétajai kanalizacijas sistémai, nosaka Udenssaimniecibas pakalpojumu
likums, saistitie Ministru kabineta noteikumi, Jirmalas domes I[Emumi un saistoSie noteikumi.

Apkartne, piekluve, teritorija
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2.3. Apbive

2.3.1. Kinoteatris (kadastra apzimejums 1300 026 4607 001)

1962.gada bavéta 1-2-stavu kiegelu mara éka.

Telpu eksplikacija (saskana ar VZD Kadastra informaciju)
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Ekas konstruktivais risinajums un vizualais tehniskais stavoklis (saskana ar Valstij piekritigas
mantas pienemsanas un nodoSanas aktu Nr. 4434R/24 un ta pielikumiem, Bulvju vizualas
parbaudes aktu Nr. BVA-2025-01693 un apseko$anas bridi konstatéto)

Konstruktivais Konstruktivais risinajums
pamatelements
Pamati Dzelzsbetons, betona bloki
Arsienas un neso$as Kiegelu mris
starpsienas
Parsegums Betons, dzelzsbetons, kiegelu mira velves
Jumta segums Ruberoida segums
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Logu ailes Aizmirétas ar Fibo blokiem 1.stava I[imeni, bez
stiklojuma 2.stava limen1
Ardurvis Aizmarétas ar Fibo blokiem un aiznaglotas
Telpu apdare Nebija iespéjams konstatét.
Ekas inZeniertikli Nav (bojati vai izdemoléti)

Ekas kopéjais tehniskais stavoklis un vizualais izskats

Saskana ar Valstij piekritigds mantas pienem3anas un nodo8anas aktu Nr. 4434R/24 un ta pielikumu,
€kas faktiskais nolietojums péc tas vizualas apsekoSanas daba ir 80%, kas faktiski atbilst avarijas
stavoklim.

Ekas tehniskie parametri (saskana ar VZD Kadastra informaciju)

Bavtilpums 4852 m3
Apblves laukums 743,5 m?
Gridu platiba 694,6 m?

Fotoatteli
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2.3.2. él,(l'mis (kadastra apziméjums 1300 026 4607 002)

1962.gada bivéta 1-stava kiegelu mara éka.

Telpu eksplikacija (saskana ar VZD Kadastra informaciju)

Telpas - s .
Mazakais Lielakais Ekspluatacija
"liml"s Nosaukums TE!HHS Stavs Auc}]stums augstums augstums Plllgtiba pienemsanas
telpu veids (m (mg l:lllﬁ (kv.m.) | S
grupa
ELo Nedzivojama
1 Skinis ieketelpa 1 3.8 - - 28,7

Ekas konstruktivais risinajums un vizualais tehniskais stavoklis (saskana ar Valstij piekritigas
mantas pienemSanas un nodoSanas aktu Nr. 4434R/24 un ta pielikumiem, Buvju vizualas
parbaudes aktu Nr. BVA-2025-01693 un apsekosanas bridi konstatéto)

Konstruktivais Konstruktivais risinajums
pamatelements

Pamati Kiegelu miris

Arsienas un nesos$as Kiegelu maris

starpsienas

Parsegums -

Jumta segums Azbestcementa lokSnu  segums uz  koka

konstrukcijam
Ekas inZeniertikli Nav (bojati vai izdemoléti)

Ekas kopéjais tehniskais stavoklis un vizualais izskats

Saskana ar Valstij piekritigas mantas pienem38anas un nodoSanas aktu Nr. 4434R/24 un ta pielikumu,
€kas faktiskais nolietojums péc tas vizualas apsekoSanas daba ir 80%, kas faktiski atbilst avarijas sta-
voklim.

Ekas tehniskie parametri (saskana ar VZD Kadastra informaciju)

Bavtilpums 223 m?
Apbuves laukums 58,7 m?
Gridu platiba 58,7 m?

Fotoatteli
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3. IPASUMA VERTEJUMS

3.1. Vertejuma pamatojums

Ipasuma tirgus veértibas noteik$ana veikta saskana ar tirgus vértibas definiciju: “Tirgus vértiba ir apréki-
nata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam bitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstar-
pé&ji nesaistitu pusu darijuma starp labpréatigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.” (Latvijas Ipasumu vértésanas
standarts LVS401:2013).

Nekustama 1pasSuma tirgus vertibas apréekinos parasti tiek izmantotas tris pieejas:

- lzmaksu pieeja;
- lenémumu pieeja;
- Tirgus pieeja.

Izmaksu pieeja — vertéjama zemes gabala tirgus vértibas un apbilves bivvértibas summa vértéjama
briza cenads péc lietoSanas lietderibas Itdzvértigai apbivei, atbilstoSi vértéSanas briza celtniecibas
prasibam un lietojamiem materialiem, nemot véra laika gaita raduSos apbives tehnisko un funkcionalo
vértibu zudumus.

lenakumu pieeja — iesp&jamo, no pasuma izmanto$anas gustamo ienémumu aprékins un analize,
prognozétos nakotnes ienémumus izsakot ipaduma Sodienas vértiba. Ipasuma tirgus vértibas aprékina
pamata pienémums, ka ipaSuma izmanto3anas veids, kas nodroSina to ienémumu apjomu, ko Tpasuma
ipasniekam var dot pats Tpasums, ir ta iznomasana. Ipasuma tirgus vértiba noteikta, pamatojoties uz
TpaSuma iznomasanas iespéju, no nomas gustamo ienémumu un TpaSuma uzturéSanai nepiecieSamo
izdevumu analizi.

Nekustamo ipasumu tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju
tiek ieguts vértibas indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un ltdzigu vai identisku aktivu, par kuru
cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Metodes pamata ir likts apsvérums par to, ka vértéjama objekta tirgus vértiba ir tieSa veida saistita ar
[Tdzigu konkuré&joSu objektu cenam.

Korekcijas secigi tiek izdaritas katra salidzinama pardevuma cen3, attiecigaja salidzinamaja elementa
pardota Tpasuma cenu pielidzinot vértéjama Tpaduma cenai atbilstodi cenu mérogam vertéSanas bridr.

Veicot korekciju, koeficients parada at3kiribas starp salidzinamo objektu un vértéjamo objektu. Pienemot
objekta vértibu ietekméjosa faktora raksturojuso lielumu “1,0”, ieglstam vértéjama nekustama Tpasuma
platibas 1 m? cenu korig&joso koeficientu k:

- koeficients k > 1 rada par cik, péc vértétija slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m? cena
vértéjama objekta lielaka par salidzina$anai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m? cenu ievértgjot
korigéjosos faktorus;

- koeficients k < 1 rada par cik, péc vértétaja slédziena, nekustama Tpasuma platibas 1 m? cena
vértéjama objektd mazaka par salidzina$anai izmantoto nekustama Tpasuma 1 m? cenu ievértgjot
korigéjosos faktorus.

VertésSana pielietoto pieeju apkopojums
Izmaksu pieeja — netiek pielietota.
lenakumu pieeja — netiek pielietota.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — tiek pielietota.

3.2. Ipasuma labakais izmanto$anas veids
Ipaduma labakais izmanto$anas veids ir ipaSuma izmanto$ana, kas reali iespé&jama, sapratigi pamatota,
juridiski likumiga un finansiali realiz€jama, ka rezultatd novértéjama ipasuma vértiba bis visaugstaka.

Analizéjot situaciju nekustama Tpasuma tirgd Kemeros, atkariba no ta atraSanas vietas, tehniska stavok-
la, zemes gabalu platibas, apbaves planojuma, funkcionalas nozimes un konstruktiva risinajuma, ka art
nemot véra speka esoSaja Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma noteikto atlauto izmantoSanas veidu
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— Jauktas centra apbves teritorija (JC27), vértéjuma autors secina, ka nekustama Tpasuma labakais
izmantoSanas veids turpmak varétu bat ikviens no Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma atlautajiem -
gan sabiedriska, gan komercialas nozimes, gan dzivojama apbuave.

3.3. Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

. Atra8anas Kemeru centra (+).

. Nosactti nelielais attalums Iidz jarai (+)

. Erta satiksme — netalu Kemeru dzelzcelas stacija (+).

. PiebraukSanas un autotransporta novietoSanas iespéjas (+).
. InZenierkomunikaciju pieejamiba (+).

. Zemes gabala platiba un konfiguracija (+).

. Eku sliktais tehniskais stavoklis (-).

. Kemeru zema pievilciba nekustamo Tpasumu tirga (-).

. Vjais infrastruktiras nodrosinajums (-).

O©CoO~NOOOTPRWN -

3.4. Situacija nekustama ipasuma tirgu

Latvijas Bankas makroekonomiskas prognozes

Geopolitisko risku pastiprinaSanas un investiciju un privata patérina kavéSanas mazina jau ta vajo
iek§zemes kopprodukta (IKP) izaugsmi Sogad, tomér turpmakajos gados ekonomisko aktivitati
papildus stimulés ieguldijumi aizsardzibas kapacitates stiprina$ana Latvija un tirdzniecibas partner-
valstis. Partikas un pakalpojumu cenu pieaugums Latvija saglabajas paaugstinats, Sogad nosakot
straujaku inflacijas kapumu, bet tuvakajos gados inflacija gaidama mérenaka.

Inflacijas prognoze

Inflacija eirozona ir mazinajusies un paslaik ir aptuveni 2 % vidéja termina mérka limeni. Saskana ar
jaunakajam Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozém kopé€ja inflacija eirozona 2025. gada vidé;ji
bids 2 %, 2026. gada — 1.6 % un 2027. gada — 2 %.

Sekmiga inflacijas ierobeZzoSana ir lavusi ECB Padomei turpinat samazinat galvenas eiro procentu
par 25 bazes punktiem. Noguldijumu iespéjas uz nakti procentu likme, galveno refinanséSanas
operaciju procentu likme un aizdevumu iespéjas uz nakti procentu likme tika samazinatas attiecigi l1dz
2%, 2.15 % un 2.4 %.

Pasreizéjos augstas nenoteiktibas apstaklos ECB Padome Iémumus par talako monetaro politiku
pienem katra atseviska séde, balstoties uz jaunakajiem datiem. Turpmakie Iémumi par procentu
likmeém bis atkarigi no inflacijas perspektivas novértéjuma, t. sk., nemot véra sanemtos tautsaimnie-
cibas un finansu datus, pamatinflacijas dinamikas un monetaras politikas transmisijas spéka.

Latvijas 2025. gada inflacijas prognoze ir palielinata I1dz 3.4 %, ko nosaka straujaks, neka ieprieks
prognozeéts, partikas un pakalpojumu cenu kapums. Turpmakajos gados inflacija tiek prognozéta
nedaudz virs 2 % (2026. gada — 2.1 % un 2027. gada — 2.8 %).

Partikas cenas Latvija gada sakuma kapuSas loti strauji (pirmajos Cetros méneSos par 6.1 %
salidzinajuma ar 2024. gadu). To daléji ietekmé cenu pieaugums globalajos izejvielu tirgos, tomeér
partikas cenu kapums Latvija ir bijis straujaks neka citviet.

Vidéja termina tiek gaiditas nedaudz zeméakas globalas energoresursu cenas; cenu kdpumu mazinas
arT mérenaks darba algu kapums.

IKP prognoze

Redzéjums par IKP izaugsmi 2025. gadam ir pesimistiskaks neka iepriek$ publicétajas prognozes,
IeéSot vairs tikai 1.2 % pieaugumu. Progress lielo investiciju projektu TstenoSana, aizsardzibas
izdevumu palielindSana, ka art nenoteikiibas mazinasanas tirdzniecibas politika veicinas ekono-misko
aktivitati turpmakajos gados. Tas lauj IKP izaugsmes prognozi vidéjam terminam saglabat tuvu
ieprieks léstajam: 2026. gada — 2.8 % un 2027. gada — 3.2 %.

Tautsaimniecibas dalibnieki saglaba piesardzibu, ko galvenokart nosaka ASV ieviesto tarifu nega-tiva
ietekme un augsta geopolitiska un tirdzniecibas politikas nenoteiktiba. To arT pastiprina ieks-zemes
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norises, kavéjoties valdibas investiciju projektiem (ipasi "Rail Baltica") un priekSvéléSanu gai-sotnei
radot vél papildu nedroStbu par nakotni.

ledzivotaju reala pirktspéja aug, tomér ienakumu palielingjums piesardzibas dé| vél kadu laiku tur-
pinas nogult uzkrajumos.

Finansé8anas nosacijumi klUst arvien labvéligaki, un kreditéSanas datos ieziméjas arvien pozitivaka
aina — pédéja laika batiski aktivizéjusies hipotekara un art uznémumu kreditéSana. Tomeér starptau-
tiskas tirdzniecibas saspiléjumi kopa ar konkurétspéjas izaicingjumiem kavé eksporta izaugsmi.

Publisko investiciju pieaugumu vidéja termina stiprinds gan planotais drosibas izdevumu kapinajums
ne vien Latvija, bet arT tirdzniecibas partnervalstis, ta uzlabojot iedzivotaju un investoru droSibas
sajutu, gan Eiropas Savienibas (ES) fondu projektu un "Rail Baltica" projekta TstenoSana. Investiciju
vajadzibas palielinas importu un atspogulosies teko$a konta deficita pieauguma

Fiskala politika videja termina vértéjama ka stimuléjosa, un budzZeta deficits prognozéts aptuveni 3 %
no IKP.

e Latvija ir iesniegusi pieteikumu Eiropas Komisijai valsts iznémuma klauzulas aktivizéSanai.
Tas dalibvalstij, kura Tsteno aizsardzibas izdevumu palielinaSanu, nodroSina iespé&ju uz trim
gadiem atkapties no apstiprinata izdevumu pieauguma gada tempa un tadéjadi parsniegt 3 %
no IKP defictta robeZu.

e leguldijumi droSibas stiprinaSanai ir palielinati visad prognozu perioda. Tas bds investicijas
infrastruktdras izveidei un uzlabo$anai, militara aprikojuma iegadei un uzturéSanai, ka art
Nacionalo brunoto spéku personalsastava palielinadSanai, kop&jiem aizsardzibas izdevumiem
2028. gada sasniedzot 5 % no IKP.

e Valsts parada [Tmenis prognozu perioda beigas tuvosies 50 % no IKP. AugSupveérstu parada
dinamiku joprojam noteiks budZeta izdevumu pieaugums, savukart augo$a efektiva procentu
likme valsts parada portfell turpinas sadardzinat parada apkalpoSanas izmaksas.

Biroju platibas

Saskana ar nekustamo TpaSumu kompanijas LATIO komercplatibu tirgus 2024 H2 — 2025 Q1 par-

skatu:

» 2024. gada 2. pusgada ir apstiprinata iecere A klases biznesa kompleksa Krasta City pasa Dau
gavas krasta, Riga, Krasta iela 1a bavniecibai un ir izsniegta bavatlauja projekta pirmas ékas
Isteno3anai. Ir uzsakts darbs pie buvprojekta izstrades projektéSanas nosacijumu izpildei, savu-
kart buvniecibas darbu sakums ir planots 2025. gada pavasari. Pirma bivniecibas karta ietver 20
000 m? A klases biroju €kas un tai piegulo$as infrastruktaras izbavi. Visu projektu Krasta City
planots Tstenot vairakas kartas, kopuma izbGvéjot 180 000 m? izmantojamas platibas, bet kopéjas
investicijas projekta parsniegs 200 miljonus eiro. Projektu Tsteno Hepsor.

» 2024. gada nogalé tika apstiprinata iecere biroja €kas ar medicinas centru jaunbivei Rig3a,
Lacplésa iela 76D. Projekts ir dala no vérieniga Lacplésa Skvérs projekta, kas paredz kvartala
(starp Lacplésa, Satekles, Visvalza un Birznieka Upi3a ielam) apbivi. Koncepcija ietver Getru
biroju/multifunkcionalu éku un seSu daudzdzivoklu &ku bavniecibu. Paredzéts, ka éku kopéja
platiba bds 60 000 m?. AttTstitajs plano dalu no uzbivétajam daudzdzivoklu majam attistit ka Tres
namus. Projektu Tsteno Igaunijas nekustama 1pasuma attistitajs Estmak Capital.

+ Linstow Baltic grupas uznémums iesniedza ieceri biroja €ku kompleksa Sporta 2, Riga, 1.kartas

bivniecibai. Sporta 2 kvartala teritorijas platiba ir 30 000 m2, paredzéta apbdves platiba ir 62 000

m?, taja skaita biroju platibas 32 000 m?, tirdzniecibas platibas 10500 m?, majokli 11 000 m?.

Projekta ietvaros tiek planots uzbivét arT viesnicu 6 500 m? platiba. Projekta | un Il kartu tiek

planots pabeigt 2027.gada.

2024. gada 2.pusgada Danijas uznéméjam piederosa metalapstrades uznémuma CSK LET-LAND
HOLDING ApS saistitais uznémums SIA CSK Estate Latvia iegadajas namipaSumu Vecriga,
Grécinieku iela. Darfjuma summa:1 600 000 EUR. Zemes platiba: 0.0307 ha. Ekas kopéja platiba:
912.2 m2.

+ Pardota éka Riga, Zasulauka, Agenskalna iela 33, kura atrodas bivniecibas uznémuma Velve

birojs. Darfjuma summa: 840000 EUR. Zemes platiba: 0.4879 ha. Eku kopé&ja platiba: 885,5 m?.

« SIA DERUFA izsolé nopirka 1800. gada celto biroju €ku ar zemi Vecrigd Maza Monétu iela 2,

Riga. Darijuma summa: 405 000 EUR. Zemes platiba: 0.0086 ha. Ekas kopéja platiba: 269.4m?.
+ SIA Ekas siltinasana nopirka ékas ar zemi Vienibas gatvé 34, Riga Darfjuma summa: 415 000
EUR Zemes platiba: 0.1732 ha. Eku kopéja platiba: 733.1 m?.

» SIA Nordic and Baltic Property Group nopirka 1995. gada celto bijuSo AS Swedbank Vecrigas

filiales éku ar zemi Kalku iela 26, Vecriga. Pircéjam ir |oti pla8s komercipaSumu portfelis Riga.
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Zemes platiba: 0.0599 ha. Ekas kopéja platiba: 2775.4 m2. Darfjuma summa: 3 300 000 EUR jeb
1189.01 EUR/m?2.

» East Capital fonds pardevis SIA Barona104A, kam pieder lielakais Tres dzivoklu portfelis Riga,
biroju &ku ar zemi Zemitana iela, Riga, ires dzivok|u izveidei. Zemes platiba: 0.1952 ha. Ekas
kopéja platiba: 6061.3 m?. Kopéja darfjuma summa: 1825000 EUR jeb 301.09 EUR/m?, u.c..

Industrialas platibas

Saskana ar nekustamo TpaSumu kompanijas LATIO komercplatibu tirgus 2024 H2 — 2025 Q1 par-

skatu:

, 2024. gada nogalé ir nodoti ekspluatacija:

* Versum "StokOfiss" kompleksa &kas Nr.1 un Nr. 2 Riga, Lubanas iela 34A. Noliktavu birojs ir
"trisviena" risindjums, kas efektivi apvieno ekspozicijas zali, noliktavu un biroju viena éka. Eku
kopéja platiba ir 7908 m?, no tiem biroju platiba ir 3021 m?, noliktavu platiba ir 2 870 m?, veikalu
platiba ir 1 432 m?. Projekta attistitajs ir Hepsor.

» PrototipéSanas darbnica Riga Makerspace Latvijas Makslas akadémijas studentiem, Riga, Aris-

tida Briana iela 13. Atjaunotaja tehnikuma éka platiba ir 1500 m2. Savukart jaunbdves iekstelpu

platiba ir 3 615 m?.

Lietuvas kompanija Nordspace viedo telpu biznesa parku Jirmalas iela 3A, Pinkos. Biznesa parka
ietilpst divas noliktavu ékas 3 440 m? kopplatiba, kas ir sadalitas autonomas telpas 40-100
kvadratmetru platiba. Mérka klientu grupas — raZzoSanas, remonta, pakalpojumu, e-komer-cijas,
mazumtirdzniecibas uznémumi, ka arT privatpersonas. Tiek nodroSinata noliktavu attali-natas
kontroles sistéma, un, I1dz ar to, mazaks administrativais slogs. Lidzigo projektu attistitajs ir
nodevis ekspluatacija art Jurkalnes iela 62, Riga.

AMBAR personigo mantu uzglabasanas noliktavu komplekss 3 500 m? platiba Priedaines iela 19,
Pinkos. Klientiem nodrosSinata 24/7 pieeja telpam, videonovéroSana, mobilas aplikacijas atsléga.
Nelielu noliktavu bloku kompleksi mazo un mikrouznémumu vajadzibdm, personigo mantu
glabasana ir viens no jauniem industrialo un noliktavu nekustamo TpaSumu segmentiem un
attistitajs strada pie kompleksa nakamas kartas Tsteno$anas.

e 2025.gada janvarT ir pazinots par SIRIN PARK MARUPE logistikas parka atklasanu Grencu iela
5. Noliktavu kompleksa kopéja platiba ir 27 410 m2. Tas ir otrais Sirin Development projekts
Latvija, taja ieguldtti vairak nekad 100 miljoni eiro. A klases telpas atradisies gan lieli, gan mazi
uznémumi, ir ierikotas atputas zonas, elektroauto uzlades stacijas un citi labumi. SIRIN Deve-
lopment turpinas logistikas parku attistibu. 2024. gada nogalé tika iesniegta iecere noliktavu
kompleksa ar biroju telpam bavniecibai Mikupurva iela 7,Riga.

* Ir uzsakta Lidostas parks 5 darfjumu un vieglas razo8anas kompleksa bivnieciba Marupes pagasta.
Projekta attistitajs—PICHE. Objekta apbives platiba bis ap 30 000 m2. Kompleksa tiks piedavati
noliktavas, razoSanas un biroju telpas. Visas telpas tiks pielagotas individuali katram biznesam.

* Ir uzsakta ASNS ingredient proteina un cietes razotnes bivnieciba Jelgava. Projektéta apbives
platiba ir 26 300 m2. Jaunas riipnicas izveidé planots ieguldit 150 miljonus eiro un bavniecibu
ieceréts pabeigt 2026. gada beigas.

* Ir apstiprinata iecere Jurkalnes biznesa parka bavniecibai Riga, Grencu ield 2a. Projekts paredz
divu noliktavu éku bavniecibu (ar vairumtirdzniecibas telpam). Objekta platiba bls ap 9 700 m?,
u.c.

Zemes gabali

Saskana ar nekustamo TpaSumu kompanijas ,Arco Real Estate” informaciju, balstoties uz VZD infor-
maciju, darjjumi komercapbives komerciala rakstura zemi samazingjas. Rigas apkartné darijumu
skaits bija viens no zemakajiem pédéjo devinu gadu laikd. 2024. gada registréti 72 darfjumi ar
zemesgabaliem komercialai apbuvei, kas bija par 18 % mazak neka 2023.gada.

Darfjumu vidéja cena 2024. gada palielindjas par 15 % un sasniedza 8,5 EUR/m2 Komercapbives
zemes cenas Rigas apkartné pieauga otro gadu péc kartas. Tadéjadi 2024. gada komercapbives
vidéja cena sasniedza savu augstako atzimi vienpadsmit gadu laika. 2024. gada dargakais darijjums

notika Marupes novada, Marupé, Liela iela, kur 4 851 m? lielu zemesgabalu pardeva par 80 EUR/m2.
Rigas apkartné tikai Cetros darijumos cenas parsniedza 50 EUR/m?2. Tie bija darijjumi Saulkrastos,
Carnikava un Babites pagasta. Visvairak zemesgabalu apbives darfjumu notika Ildz 30 EUR/m2.
2024. gada 93 % no visiem darijumiem neparsniedza $o cenu.

Vertéjot péc darijumu vidéjas cenas, augstdkas cenas zemei arkomercapbives statusu Rigas
apkartné bija Saulkrastu, Adazu un Marupes novada. Saulkrastos vidéja cena bija visaugstaka, tacu
japiebilst, ka to ietekméja viens no dargakajiem darfjumiem, proti, Selgas iela tika pardots zemes-
gabals par 77 EUR/m>. Zemesgabalu darTfjumu cena zemaka cena bija Kekavas un Ropazu novada.
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Piedavajuma cenas daudzviet Rigas apkartné bija krietni augstakas neka darijjumos, tomér darijumi
par piedavajumos esoSajam augstajam cenam notika salidzinoSi reti. Lai gan viens darijums
Saulkrastu novada registréts par rekordaugstu cenu, citu apblives zemesgabalu dartjumos cenas re-
distrétas I1dz 4 EUR/m2. AdaZu novada darfjumu cenas sashiedza 53 EUR/m?, bet Marupes novada
I"dz pat 80 EUR/m?2. Siguldas novada darijumu vid&jo cena var vértét ka augstu. Saja novada dargakais
darfjums registréts par 17 EUR/m2. Salaspils novada dargakais darfjums notika par 9 EUR/m?, bet
Olaines novada — par 17 EUR/m?. RopaZu un Kekavas novada, kur konstatétas dari-jumu zemakas
cenas, dargakie dartjumi registréti par attiecigi 6 EUR/m? un 18 EUR/m2.

Saskana ar nekustamo TpaSumu kompanijas ,Arco Real Estate” informaciju 2024. gada samazinajas
pieprasijums péc zemes industrialai apbivei Riga un tas tuvuma esoS$ajos Ropazu, Olaines, Marupes,
Adazu un citos novados. Lielaka interese par zemesgabaliem industrialai apbivei bija vietas ar ieri-
kotdm vai zemesgabalu tieda tuvuma eso§am komunikacijam.

Ka viens no bitiskakajiem faktoriem zemes piemérotibai industrialai apbdvei bija komunikaciju pieva-
diSanas iespéjas un to jaudas amplitiida attiecigaja vieta. Otrs butisks faktors bija piebrauk-Sanas celu
stavoklis, ka ar1 stratégiska atraSanas vieta ar labam piek|GSanas iespé&jam.

Vispieprasitaka zemes platiba industridlam vajadzibam 2024. gada bija 0,2 — 1 ha. Industridlo zemju
vidéja platiba dartfjumos Riga bija 6 917 m?, bet Rigas apkartné — 6 320 m2. Darfjumi ar industrialajai
apbdvei piemérotu neapbuvétu zemi Rigas robeZas notika salidzinosi reti.

2024. gada darijumu skaits bija zemakais pedéjo septinu gadu laika.

Industrialai apbivei atbilstoSu brivu zemesgabalu darijumu vidéja cena Riga bija 50 EUR/m2. Sali-
dzinot ar 2023. gadu, darfjumu vidéja cena Riga batiski pieauga (2023. gada 27 EUR/m?). Vidéjas ce-
nas pieaugumu batiski ietekméja dargakais darTjums, kas registréts Ropazu iela, kur aptuveni 0,5 ha
liels zemesgabals tika pardots par 311 EUR/m2. Augstakas cenas piedavajuma bija industrialai ap-
bavei piemérotiem zemesgabaliem Rigas centralaja dala (Ganibu dambja rajons, Sarkandaugava) un
Ulbrokas ielas rajona, savukart zemakas cenas bija Rigas nomalés — Skirotava, Rumbula, Tirainé un
citur. AtseviSkos gadijumos, pieméram, Rumbula, Krustpils iela, tika pardots zemesgabals industrialai
apbdvei par 60 EUR/m2. Rigas apkartnes novados industrialai apbvei piemérotu zemesgabalu tirgus
bija salidzino8i mazs. Ja 2023. gada dartjumu skaits palielinajas, tad 2024. gada aktivitate atkal sa-
ruka. 2024. gada kopéjais darijumu skaits samazinajas uz pusi. Pédéjo seSu gadu laika Sis bija
zemakais darjjumu skaits. Savukart pédéjo 11 gadu laika visvairak industridlai apbuvei piemérotu
zemesgabalu tika pardots 2021.gada.

Industrialai apbivei atbilstoSu zemesgabalu darfjumu vidéja cena Rigas apkartné bija 11,6 EUR/m2.
Salidzinot ar 2023. gadu, dartjumu vidéja cena gandriz dubultojas.

Dargakais darfjums notika RopaZu novada, Stopinu pagasta, Grantta iela, kur 0,56 ha liels zemes-
gabals tika pardots par 87 EUR/m?. Otrs dargakais darijums ar industridlai apbivei piemérotu zemi
redistréts Marupes novada, kur Stipnieku cela pardots zemesgabals par 32 EUR/m2. Citu darfjumu ce-
nas Rigas apkartné bija ievérojami zemakas, un tas neparsniedza 12 EUR/m2. Sigulda, AdaZos un
Kekava dargakie zemes darijumi bija 9 — 11 EUR/m? robezas. Zemes darTjumu zemakas cenas tika
novérotas Olaines, Kekavas un arT Siguldas novada. Visvairak dartjumu ar industrialai apbdvei pare-
dzétu zemi 2024. gada notika Siguldas novada.

Analizéjot pédéjo 4 gadu zemesgramatas informaciju par pardotajiem gan sabiedriskajai, gan komer-
cialai, gan individualajai un rindu maju apbdvei paredzétiem zemes gabaliem Kemeros, var secinat,
ka pardoto nelielas platibas (1 000 m? Iidz 1500 m?) zemes gabalu pardevumu cenu diapazons vid&ji
ir sakot no 10 EUR/m? lidz 25 EUR/m? atsevi$kos gadiumos sasniedzot pat 47 EUR/m?, atkariba no
atraSanas vietas, izvietojuma, zemesgabala platibas, inZenierkomunikaciju nodrosinajuma un citiem
Tpasuma vértibu ietekméjosajiem faktoriem.
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3.5. Nekustama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

Nekustamais Tpasums sastav no 3 917 m? liela zemesgabala uz kura atrodas divas |oti slikta tehniska
stavoklT esoSas €kas (saskana ar Valstij piekritigds mantas pienem3anas un nodoSanas aktu Nr.
4434R/24 un ta pielikumu, €kas faktiskais nolietojums ir 80%), kas faktiski atbilst avarijas stavoklim.

Uz zemes gabala esos$as apblves rekonstrukcijas izmaksas netiek prognozéjamas zemakas par jaunu
€ku bavniecibas izmaksam. Lidz ar to eso$as apblves esamiba netiek uzskatita par pasuma veértibu
paaugstinoSu faktoru.

Minéta iemesla dé| turpmaka nekustama ipaSuma tirgus vértiba tiek aprékinata ka apgratinatam ze-
mesgabalam ar ierobeZotam izmanto$anas iespéjam.

Analizéta vértétaja riciba esoSa informacija par konkurétspéjigiem pardotiem komerciala rakstura ze-
mes gabaliem Kemeros pédé&jo 4 gadu laika. Par aprékina pamatvienibu tiek pienemta zemesgabala
kopéja plattba 3 917 m2.

1. Dundagas iela 8A, Jurmala i kadastra Nr. 1300 026 1707
Izvietojums Kemeru centrala dala, dzivojama zona
Teritorialaja planojuma atlautais Savrupmaju apbdves teritorija (DzS18)
izmantoSanas veids

Piebraucamais cel$ Asfalta seguma iela
InZenierkomunikacijas Centralizéta elektroapgade, Gdensapgade, kanalizacija
Zemes gabala platiba, m? 1032
Darfjuma summa, EUR 25500 (24,71 EUR/m?)
Darijuma datums 04.2023.
__Apgratingjumi VZD Kadastra minéti (kop&jam zemesgabalam): _
Redistracii - 3 -
‘ Nr. ‘ dgg:zlrsacuas Tips Apraksts ‘ Platiba ‘ Mérv. ‘
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elekirisko tiklu
- 01.02.2025 7312050601 | gaisvadu iniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu 0.0033 ha
lidz 20 kilovoltiem
- 01.02.2025 7313020600 | nacionalad parka neitralas zonas teritorija 0.1032 ha
_ navigacijas tehnisk3 lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
01.02.2025 7312070202 | 4o adroinatanai t3l5s ietekmes zona 0.1032 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kudosanas
01.02.2025 7312070101 drogl‘bai paredz&to navigacijas tehnisko lidzekli - baku 0.1032 ha

2. Liesmas iela 3, Jirmala (Kemeri) (kadastra Nr. 1300 026 4606)

Izvietojums Kemeru centrala dala, netalu no vértéjama TpaSuma
Teritorialaja planojuma atlautais Jaukta centra apbuves teritorija (JC27)
izmantoSanas veids

Piebraucamais cels Asfalta seguma iela

InZzenierkomunikacijas Pieejama centralizéta elektroapgade, tdensapgade, kanalizacija
Piebraucamais cel$ Asfalta seguma iela

Zemes gabala platiba, m? 1217

Darifjuma summa, EUR 23 000 (18,90 EUR/m?)

Darijuma datums 10.2022.

Apgratinajumi VZD Kadastra minéti:
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noveértéjums
Nr. 5‘5&::‘;?“] as Tips Apraksts Platiba | Mérv.
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu -
01.02.2025 7312030100 | 3 = finija 0.0067 ha
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elekironisko
01.02.2025 7312040200 | P8 SaG gaisvadu finiju 0.0040 ha
) ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas
01.02.2025 7312070101 dtggibai paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli - baku 0.1217 ha
- 01.02.2025 7313020600 | nacionala parka neitralas zonas teritorija 0.1217 ha
Pargjas apblves zemei izvertgjamo apgritinajumu
- 01.02.2025 8317020100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas 0.0067 ha
aprekinam
R 01.02.2025 8317030100 | Lauku zemei izvért&jamo apgrutingjumu parklajuma 0.0040 ha
e teritorija zemes kadastralas vertibas aprekinam '
R 01.02.2025 7312050201 Elgggllldaﬁﬁ%i&as aizsargjoslas teritorija gar elekirisko tiklu 0.0080 ha
Dzivojamas apbiives zemei izvertéjamo apgriingjumu
- 01.02.2025 8317010100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.0067 ha
apréekinam

3. Seéravotu iela 1B, Jurmala (Kemeri) (kadastra Nr. 1300 026 5606)

Izvietojums

Teritorialaja planojuma atlautais
izmantoSanas veids
Piebraucamais cel$
Inzenierkomunikacijas

Piebraucamais cel$
Zemes gabala platiba, m?
Darfjuma summa, EUR
Darijuma datums
Apgratinajumi

Kemeru centrala dala, netalu no vértéjama ipasuma, blakus

daudzdzivoklu majam un Slokas purvam
Jaukta centra apbives teritorija (JC36)

Asfalta seguma iela

Pieejama centralizéta elektroapgade, idensapgade, kanalizacija,

gaze

Asfalta seguma iela
1045

15678 (15,0 EUR/mM?)
02.2024.

VZD Kadastra minéti:

19

Nr. ngﬁij:E;écijas Tips Apraksts Platiba | Mérv
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas
01.02.2025 7312070101 dlr(ggibai paredz&to navigacijas tehnisko Ilidzekli - baku 0.1045 ha
- 01.02.2025 7313020600 | naciondld parka neitralas zonas teritorija (0.1045 ha
~ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar
01.02.2025 7312080101 spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem 0.0003 ha
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4. Seéravotu iela 2, Jurmala (Kemeri) (kadastra Nr. 1300 026 6201)

Kemeru centrala dala, netalu no vértéjama 1pasSuma, blakus
daudzdzivoklu majam un Slokas purvam
Jaukta centra apbives teritorija (JC36)

Izvietojums

Teritorialaja planojuma atlautais
izmantoSanas veids
Piebraucamais cel$
InZenierkomunikacijas

Asfalta seguma iela
Pieejama centralizéta elektroapgade, idensapgade, kanalizacija,

gaze
Piebraucamais cel$ Asfalta seguma iela
Zemes gabala platiba, m? 1541
Darifjuma summa, EUR 23 452 (15,22 EUR/m?)
Darfjuma datums 10.2023.

Apgratinajumi VZD Kadastra minéti:
Nr. 5:?&;2;5(']'35 Tips Apraksts Platiba | Mérv
~ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugodanas
01.02.2025 7312070101 dir(osgﬂ:;ai paredzéto navigacijas tehnisko Iidzekli - baku 0.1045 ha
- 01.02.2025 7313020600 | naciondld parka neitralas zonas teritorija 0.1045 ha
~ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar
01.02.2025 7312080101 spiedienu fidz 0,4 megapaskaliem 0.0009 ha

VERTEJAMO UN

SALIDZINAMOS =
Salidzinamais

OBJEKTUS
RAKSTUROJOSIE
LIELUMI

VERTEJAMAIS

OBJEKTS

Salidzinamais
objekts Nr.1

Salidzinamais
objekts Nr.2

Salidzinamais
objekts Nr.3

objekts Nr.4

Salidzinamais VERTEJAMAIS | Dundagas iela 8A, Liesmas iela 3, Séravotu iela 1B, Séravotu iela 2,
nekustamais Tpasums OBJEKTS Jirmala Jirmala Jirmala Jirmala
Zemes gabala kopéja

platiba, m? 3917 1032,0 1217,0 1045,0 1541,0
Darijuma laiks 04.2023 10.2022 02.2024 10.2023

Darijjuma summa, EUR 25500,0 23000,0 15678,0 23452,0

Viena kopé€ja kv.m cena;

EUR/m? gada 24,71 18,90 15,00 15,22
Korekcijas par izman-

tosanas veidu, darijjuma % EUR/m? % EUR/m? % EUR/m? % EUR/m?
laiku un apstakliem

Aljautals [zmantosanas 5% | 1,24 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
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Darijuma laiks 5% 1,24 6% 1,13 3% 0,45 1% 0,61
Darijuma apstakli 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija 0% 0,00 6% 1,13 3% 0,45 4% 0,61
Atbilstosi darfjumu ap-
stakliem, laikam un iz-
mantoSanas veidam ko- 24,1 20,03 15,45 15,83

| rigéta 1 kv.m cena, EUR
Veértibu ietekméjosas 2 2 2 2
korekeijas: % EUR/m % EUR/m % EUR/m % EUR/m
Novietojums pilséta 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala platiba -10% -2,47 -10% -2,00 -10% -1,55 -10% -1,58
Zemes gabala
konfiguracija 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgratinajumi -20% -4,94 -20% -4,01 -20% -3,09 -20% -3,17
Zemes gabala
izmantoSanas iespé&jas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Piekluve 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopeéja korekcija -30% -7,41 -30% -6,01 -30% -4,64 -30% -4,75
Salidzinamo objektu 1 m?
Korigéta vertiba, EUR 17,30 14,02 10,82 11,08
Vértéjama ipasuma 1 m?
aprekinata vertiba 13,3
(noapalojot), EUR

Aprékini uzrada vidéjo aprékina pamatvienibas vértibu (noapalojot) 13,3 EUR/m?. Pie $ada nosacijuma
vértéjama zemesgabala tirgus vértiba apréekinata (noapalojot) 52 000 EUR, rékinot uz zemesgabala
kopéjo platibu 3 917 m?.

4. KOPSAVILKUMS

Apkopojot masu apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama TpaSuma Tukuma iela 16/18, Jirmala
(kadastra Nr. 1300 026 4607) tirgus vértiba, atbilstoSi situacijai nekustamaja 1paSuma apsekosanas bridr
2025.gada 7.novembrl, aprékinata:
EUR 52 000
(Piecdesmit divi tikstoSi euro), taja skaita:
apbiive — 0 EUR
zeme — 52 000 EUR

Uz zemes gabala eso8as apblves rekonstrukcijas izmaksas netiek prognozéjamas zemakas par jaunu
€ku bavniecibas izmaksam. Lidz ar to eso$as apblves esamiba netiek uzskatita par TpaSuma vértibu
paaugstinoSu faktoru — tas tirgus vértiba ir 0 EUR.

Minéta iemesla dé| nekustama TpaSuma tirgus vértiba aprékinata k& apgritinatam zemesgabalam ar
ierobezotam izmanto$anas iespéjam.

Apréekinata nekustama TpaSuma tirgus vértiba varétu bat spéka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tie-
sibas uz visu novértéto TpaSumu, ipaSuma tehniskais stavoklis atbilst $aja vértéjuma konstatétajam, 1pa-
Sums nav apgratinats ar tadam saistibam, kas varétu ietekmét ta patieso vértibu un ipaSuma nav izdartti
tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas.

SIA “Grant Thornton Baltic” neuznemas atbildibu arT par tadam iespéjamam nekustama TpaSuma tirgus
cenu svarstibam, kadas varétu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata
péc vértéSanas datuma un kuras iepriek$ nebija iesp&jams paredzét.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz manam zinaSanam un parliecibu:
- manis sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi,
- secinajumi pamatoti ar manu personigo pieredzi,
- man nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas
novértéjamaja ipaSuma.

Nekustama TpaSuma vertétajs
(LIVA sertifikats Nr.36) Andris Gusars



Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Jdrmalas pilsétas zemesgramatas nodaliljums Nr. 1000005719462
Kadastra numurs: 13000264607
Tukuma iela 16/18, Jirmala

| dajas 1.iedaja Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba gkadastra apziméjums 13000264607). 3917 m?
Zurn. Nr. 300003407275, Iemums 25.03.2013., tiesnese Inara Jaunzeme

Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dajas 2.iedaja 1.1 (300008293234)

%i(l' 5§ir_1toteétris (kadastra apziméjums 13000264607001).
Saigg't;zgrsierakstu: I dalas 2.iedala 1.1 (300008293234)

2.2. Skunis (kadastra apziméjums 13000264607002).

Zurn. Nr. 300008287673, Iemums 27.03.2025., tiesnese Indra Kreicberga
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dajas 2.iedaja 1.1 (300008293234)

3.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 13000264607). 3917 m?
3.2. Blve (kadastra apziméjums 13000264607001).

3.3. Blve (kadastra apziméjums 13000264607002).
Zurn. Nr. 300008293234, Iemums 03.04.2025., tiesnese Mara Balode

| dalas 2.iedala Domaéajama dala Platiba,
Atdalttie zemes gabali, servitGtu un realnastu pargrozijumi un lielums
dzésumi

1.1. Grozit 1. iedalas ierakstus Nr. 1.1, 2.1, 2.2 (Zurnala Nr.
300003407275, 22.03.2013, 300008287673, 21.03.2025) un
izsakot tod jauna redakcija.Pamats: FinanSu ministrijas

2025.gada 28.marta nostipringjuma ligums.
Zurn. Nr. 300008293234, Iemums 03.04.2025., tiesnese Mara Balode

Il dalas 1.iedala Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, ipaSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Finan8u ministrijas 1
persona, nodoklu maksataja kods 90000014724.

1.2. Pamats: Jirmalas pilsétas domes 1994.gada
17.novembra Iémums Nr.525; Jlirmalas pilsétas
domes 2005.gada 3.augusta Iémums Nr. 291;
Ministru kabineta 2010.gada 31.maija rikojums
Nr.297; LR Finansu ministrijas 2013.gada 12.marta
uzzina Nr.38-17/3340 par nekustamo TpaSumu
Jarmala, Tukuma iela 16/18 (kadastra Nr.1300 026
4607) zemes vienibas kadastra apziméjums 1300

026 4607.
Zurn. Nr. 300003407275, Iemums 25.03.2013., tiesnese Inara
Jaunzeme

2.1. Pamats bavju pievieno8anai: Rigas pilsétas
tiesas 2024.gada 16.oktobra spriedums lieta

Nr.C770924824.
Zurn. Nr. 300008287673, Iemums 27.03.2025., tiesnese Indra
Kreicberga
Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1paSumu lielums

1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes Tpasniekam nepiederosas bives.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300008287673)

1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITniju un  0.0063 ha

kabelu kanalizaciju.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300008287673)

Lapa1no?2



Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.3. AtzZime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu
un bavi.

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300008287673)

1.4. Atzime - aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultGras pieminekli
ilsétas.
zésts

Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300008287673)

1.5. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar idensvadu, tdensvads atrodas I1dz 2 m
dziluma.

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300008287673)

1.6. Atzime - nacionala parka neitralas zonas teritorija.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300008287673)

1.7. Pamats: LR FinanSu ministrijas 2013.gada 12.marta uzzina Nr.38-17/3340 par
nekustamo TpaSumu Jdrmala, Tukuma ield 16/18 (kadastra Nr.1300 026 4607)
zemes vienibas kadastra apziméjums 1300 026 4607; Zemes vienibas
apgritinajumu plans.

Zurn. Nr. 300003407275, lemums 25.03.2013., tiesnese Inara Jaunzeme

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.1 (300008287673)

0.0586 ha

0.0839 ha

0.0406 ha

0.3917 ha

Il dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 un ieraksts 1.7 (Zurnals
Nr.300003407275, 22.03.2013). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu

19.punkts.
Zurn. Nr. 300008287673, Iemums 27.03.2025., tiesnese Indra Kreicberga

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgrdtindjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 30.10.2025 09:52:22.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

JURMALAS pilséta KEMERI
Tukuma iela 16/18

Zemes kadastra N° 13000264607

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Jarmalas pilsétas Zemes komisijas
2004. gada 9. janvara atzinumam Nr. 1-2.16

Robezu plans sastadits péec 2004. | gada kadastralas uzmériSanas
materialiem, ar precizitati atbilsto$i mérogam 1:500

Zemes kopplatiba ir 0,3917 ha

VALSTS ZEMES DIENESTS

Lielrigas regionala nodala

v

Kadastra parvaldes Jirmalas =
pilsétas biroja vaditajs - G.Nagle 2. /o /&,

(A




ZEMES GABALA
[ZVIETOJUMS KVARTALA

ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
LKS-92 SISTEMA
Meroga koeficients 0.999605

X Y

b4
279 31M49.93 469148.67
149 311119.29 469198.90
28 31108.87 469215.98
27 311063.20 469188.46
26 311083.55 469154.40
25 31,37 469130.60
24 311118.69 469128.46

D

279
Tukuma iela 16/18
3917 m*
/
/ ’y
7, /// /,
/ ///
Mérogs 1: 1000
VALSTS ZEMES ENESTS
- Lielrigas regionala nodala
: ~Mérniecibas un t¢pQor ofijas daja
— plssto  vieta  porcele vaditaja vpi| Kprizoka | \NW |/ Jo3.02.2004.
aaasira
Nr. 1300 026 4607 uzmari ja A. eiks < W 03.02.2004.

— N\ \



APGRUTINAJUMU PLAN S

uz trim caurauklotam un aizzimogotdm lapom

Zemes vieribas kadastra apziméjums: 1500026460/
Adrese: Tukuma iela 16/18, Jurmala

Apgrutingjumu saraksts:

ZL 01 201

3 4

.1130205 - Kemerquocionc'Jla parka neitrglds zonas teritorijo - 0.3917 ha

2| 14020102 - Aizsargjoslas teritorijo op kultiras piemineklipilstas - 0.0839 ha

(]

12010101 -  Aizsargjoslas teritorijo gar Udensvadu fidz 2 m dzjumd - 0.0406 ha

4| 120601 - Aizsargjoslas teritorijo gor pazemes siltumvodu, siltumapgades iekdrtu un bivi- 0.0586 ha

E&ptromsE
5 120401 - Aizsorgjoslas teritorija gar pazemes etekdriskosakaru {kiu iniju un kebeju kanalizaciju - 0.0063 ha

Apgritingjumu plans sagatavots 2012.gada 12.decembri

Piana mérogs 11000

Zemes vienibas platitba 0.3917 ha
Saskanoja: Jarmalas pilsétas padvaldiba paraksts Anna Deicrane 7 2.12.2012
SIA "Latvijasmernieks lv" Rigas regiona biroja vaditaja vietniece %}P Kristine Caune 212.201

l i

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmerisanas laika xéﬁstgglsets
veiktajam darbibam, to rezultatiem. Tpadumi-par stavis A%//W/

O\

F

O. Geitus-Eitvin
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X=31M00
Y=469100

Plana mérogs 11000

2lapa no 3

Mernieks Kristi ne Coune (sertNr.ABOO0000079, derigs no 27.01.20M

idz 26.012016.) apliecing, ka plans izgotavots atblstos ' it ‘
Ministru kobineta g godo 2% decergbro notekumiem Nr.1019 %}f Kristine Coune 12.12.2012.
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Plana mérogs 1: 1000

3lapa no 3

Mernieks Kristine Caune (sertNr ABOO0000079, derigs no 27.01.201,
fidz 26.01.2016.) apliecing, ka plans izqatavots atbilstos Kristine Caune 12.12.2012.
Mnistru kabineta 2011.gada 27 decembra notekumiem Nr.1019

"Zemes kadastralds uzmeriianas notekum"




1. pielikums

Valsts ienémumu dienesta
17.01.2025.

rikojumam

Nr. 6/f

Valstij piekritigas mantas pienems$anas un nodoSanas akts Nr. 4434R/24

Riga Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums*

Valsts ien€mumu dienesta parstavis — Finansu parvaldes lepirkumu un valstij piekritigas mantas
dalas vecakais specialists valstij piekritigo mantu darbibas joma Irina Zelenko nodod un valsts
akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Ipasumi” parstavis — Nekustama TpaSuma portfela vadibas
parvaldes direktore Dita Grinberga-Kesele pienem:

Veikta

. .o samaksa
ler( Nosaukums Apraksts | Mérvieniba | Daudzums par
mantu

Divas biives (biivju kadastra -
1. | apzim&umi 13000264607001 un
13000264607002), kuras atrodas uz | Saskana ar
zemes vienibas (zemes vienibas pielikumu
kadastra apzim&ums 13000264607)
— Tukuma iela 16/18, Jurmala

gab. 1

Pamatojums valstij piekritigas mantas nodoSanai:
- Ministru kabineta 17.12.2024. noteikumu Nr. 901 ,Noteikumi par kompetentajam
institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu” 10.5. apakSpunkts;
- Rigas pilsétas tiesas 16.10.2024. spriedums civillieta Nr. C770924824.

Pilnvarojums:
- Valsts ienémumu dienesta 20.12.2024. pilnvara Nr. 346;
- Finan$u ministrijas 18.03.2020. pilnvara Nr. 1.6-13/12-8/1,
- Valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie tpasumi” 14.01.2021. pilnvara Nr. PILNV/2021/6.

Akts sagatavots uz 1 (vienas) lapas ar 1 (vienu) pielikumu (pielikumu lapu skaits nav ieklauts Akta
lapu skaita) elektroniska dokumenta veida un tas parakstits ar drosu elektronisko parakstu.

Nodeva: Pienéma:

Valsts ienémumu dienesta varda FinanSu ministrijas varda

FinanSu parvaldes Iepirkumu un valsts akciju sabiedribas

valstij piekritigas mantas dalas ,» Valsts nekustamie Tpasumi”
vecakais specialists valstij piekritigo Nekustama 1paSuma portfela vadibas
mantu darbibas joma parvaldes direktore

(paraksts**) /l. Zelenko/ (paraksts**) /D. Grinberga-Kesele/

** DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU. DOKUMENTA PARAKSTISANAS DATUMS IR PEDEJA PARAKSTITAJA LAIKA ZIMOGA
DATUMS.



Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 4434R/24
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoS$anai bez maksas)

(VNI Akta Nr. A/2025/807)

Informacija par valstij piekritigo nekustamo ipaSumu —

divam bavem (buvju kadastra apzimeéjumi 13000264607001 un 13000264607002),

kuras atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apziméjums 13000264607) —

Tukuma iela 16/18, Jirmala (turpmak — Nekustamais ipasums),
ta pienemsSanu valsts IpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” parvaldiSana

Nekustamais Tpasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu

Nr. 901 ,,Noteikumi par kompetentajam institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu”

noteikto kartibu, Rigas pilsétas tiesas 2024.gada 16. oktobra spriedumu civillieta

Nr. C770924824, Finansu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un

valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” 2021.gada 14.janvara pilnvaru

Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts Tpasuma Finan$u ministrijas (registracijas

Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas “Valsts

nekustamie TpaSumi” parvaldiSana.

Nekustamais TpaSums sastav no 2 (divam) biivém:

2.1.baves — kinoteatris (biives kadastra apzim&jums 13000264607001) — ar adresi Tukuma
iela 16/18, Jurmala;

2.2.buves — Skunis (buves kadastra apzim&ums 13000264607002) — ar adresi Tukuma
iela 16/18, Jurmala.

Informacija par bivém (btvju kadastra apzim&jumi 13000264607001 un 13000264607002)

saskana ar Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS)

datiem un vizualo apsekosanu daba:

NP Biive (kinoteatris) Biive (8kiinis)
p.k.. Raditajs buves kadastra apziméjums buves kadastra apziméjums
13000264607001 13000264607002
1. Apkures sistéma Nav noteikts Nav noteikts
) Udens apgades Ir Nav noteikts
) sistéma
3. Elektroapgade Ir Nav noteikts
4, Kanalizacija Ir Nav noteikts
5. Kurinamais Nav noteikts Nav noteikts
6. Karsta tidens apgade Nav noteikts Nav noteikts
7. Dzivoklu skaits Nav noteikts Nav noteikts
8. Liftu skaits Nav Nav
9 Uzbuvésanas gads 1962 1962
10 Ekspluatacijas Nav noteikts Nav noteikts
' pienemsanas gads
11. | Kopgja platiba (m?) 694.6 58.7
12. | Apbives laukums (m?) | 743.5 58.7
13. Virszemes stavu skaits | 2 1
14, Pazemes stavu skaits 0 0
15. | Telpu grupu skaits 2 1
16. | Telpu skaits 35 1




Nr.

Biive (kinoteatris) Biive (3kiinis)

n.k Raditajs buves kadastra apziméjums biives kadastra apzimé&jums
o 13000264607001 13000264607002
17 Lietosanas veids 1261 - Ekas plasizklaides pasakumiem 1274 - Citas, ieprieks neklasificétas,
' gkas
Biives tips 12610102 - Teatri, kinoteatri, 12740203 - Siltumnicas ar kopgjo
18. koncertzales, cirka €kas, muzikas, deju | platibu Iidz 60 m2 (ieskaitot), Skiini un
un citu plasizklaides pasakumu &kas citas paligekas
19. | Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Kiegelu muris
20 Arsienu materials Kiegelu muris 2,5 kiegelu biezuma vai Kiegelu muris 2,5 kiegelu biezuma vai
] biezaks biezaks
21 Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira -
) velves
22. | Jumts (segums) Nav noteikts Azbestcementa loksnes
Fiziskais stavoklis V3 - Eka apmierino§a tehniska stavokli. | V3 - Eka apmierino$a tehniska
23. (nolietojums %) Pé&c vizualas apsekosanas daba 80% stavokli. P&c vizualas apsekosanas
daba 80%
Nolietojuma aprékina | - -
24,
datums
Universala kadastrala | 101134 EUR 2465 EUR
25. | vertibauz 01.01.2025.
EUR
26 Fiskala kadastrala 77087 EUR 706 EUR
" | vertiba uz 01.01.2025.
Kadastralas - -
27. =
uzmeérisanas datums
4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:
. . '.:akFISkaIS _ Faktiska TS
_ _ AtjaunoSanas nolietojums péc v— Priekslikums
Nr. Biuve, buves kadastra o e esosa ve  —x .
Dk, o vértiba vizu alas i vértiba Apdro_smzlsan ai
(ar PVN) apsekosanas daba (Ja/Ne)
(ar PVN)
(%)
Biive (kinoteatris)
1. biives kadastra apzZim&jums 1092606 80% 218521 Ja
13000264607001
Biive (Sktinis)
2. biives kadastra apzZim&jums 28411 80% 5682 Ne
13000264607002
5. Nekustamais Tpasums nav ierakstits zemesgramata un TpaSuma tiesibas nav nostiprinatas.

Nekustama TpaSuma statuss saskana ar NIVKIS datiem noradits — tiesiskais valditajs Jirmalas
valstspilsétas pasvaldiba (registracijas Nr. 40900036698).

Rigas pilsétas tiesa 2024. gada 16. oktobra sprieduma civillietas Nr. C770924824 motivu dala
secina, ka

“[...][6] No Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000519462 noraksta
redzams, ka Latvijas valstij Finansu ministrijas persond, pamatojoties uz Jiurmalas pilsétas
domes 1994. gada 17.novembra lemums Nr. 525; Jurmalas pilsétas domes 2005. gada 3.
augusta lemumu Nr. 291; Ministru kabineta 2010. gada 31. maija rikojumu Nr. 297; LR
Finansu ministrijas 2013. gada 12. marta uzzinu Nr.38-17/3340 par nekustamo ipasumu
Jurmala, Tukuma iela 16/18 (kadastra Nr. 1300 026 4607) zemes vienibas kadastra
apziméjums 1300 026 4607, nostiprinatas ipasuma tiesibas uz 3917 m? lielu zemes vienibu
(kadastra apzimejums 13000264607), Tukuma iela 16/18, Jurmala.

No 2024. gada 23. februara Informativas izdrukas no Kadastra informdcijas sistemas teksta
datiem redzams, ka uz minéta zemesgabala atrodas Sadas bitves — kinoteatris, biives kadastra
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0.

apziméjums: 1300 026 4607 001 (turpmak — Kinotedatris), un Skiinis, biuves kadastra
apzimejums: 1300 026 4607 002 (turpmdk kopd — Biives).
Abas Sis Biives zemesgramata nav ierakstitas, kd to tiesiska valditdjs kadastra informacijas
sistemd noradits Jisrmalas valstspilsétas pasvaldiba.
[...]
[...][6] No lieta esosajiem pieradijumiem secinams, ka minétas Biives nav registretas ka
pastavigs ipasums. Tas atrodas uz Latvijas valstij piederosas zemes. Nevienai personai uz Sim
Buivém zemesgramatda nav nostiprindatas ipasuma tiestbas un Jirmalas pilsétas dome atzinusi,
ka sis Biives nav nepieciesamas Jirmalas pilsétas pasvaldibas autonomo funkciju izpildes
nodroSinasanai.
Lidz ar to, atzistams, ka nekustamais ipasums — kinoteatris (biives kadastra apziméjums:
13000264607001) un skiinis (bitves kadastra apziméjums: 13000264607002), Tukuma ield
16/18, Jiurmala, ir bezipasnieka lietas, kas, pamatojoties uz Civillikuma 930. pantu piekrit
valstij.
[...]
[...]I8] Tiesa noskaidroja, ka no juridiska fakta, ko ludz konstatét pieteicejs, ir atkariga
valsts mantisko tiestbu rasands, un fakta konstatesana ir nepieciesama, lai pieteicéjam biitu
tiesibas nostiprinat ipasuma tiesibas zemesgramatd uz valstij piekritoso bezmantinieku
mantu, bet bez Sada nolémuma pieteicéjam nav iespéjams pieradit mantas piekritibu valstij.
Nemot véra minéto, tiesa atzist, ka iestajas Civilprocesa likuma 288. un 289. panta
nosacijumi, kas dod pamatu tiesai konstatét juridisku faktu.
Ta ka tiesai ir pietiekams pamats atzit, ka kinoteatris (bitves kadastra apziméjums:
13000264607001) un skinis (biives kadastra apzimejums: 13000264607002), Tukuma iela
16/18, Jurmala, ir bezipasnieka lieta, tad ir pamats konstatet juridisko faktu, un juridiskais
fakts konstatéjams nolitkd nostiprinat ipasuma tiesibas zemesgramata uz valsts varda. ”.
Nekustama TpaSuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari:
6.1. universala vertiba ir EUR 103599,00 (viens simts tris tikstosi pieci simti devindesmit
devini eiro, 00 centi) apméra, taja skaita:
6.1.1. buvei — kinoteatris (btives kadastra apzim&jums 13000264607001) — EUR 101134,00
(viens simts viens tiikstotis viens simts trisdesmit cetri eiro, 00 centi);
6.1.2. buvei — skanis (blves kadastra apzim&ums 13000264607002) — EUR 2465,00 (divi
tukstosi Cetri simti seSdesmit pieci eiro, 00 centi).
6.2. fiskala vertiba ir EUR 77793,00 (septindesmit septini tuksto$i septini simti devindesmit
tris eiro, 00 centi) apméra, taja skaita:
6.2.1. buvei — kinoteatris (buves kadastra apzim&ums 13000264607001) — EUR 77087,00
(septindesmit septini tikstosi astondesmit septini eiro, 00 centi);
6.2.2. buvei — Skunis (blives kadastra apzim&jums 13000264607002) — EUR 706,00 (septini
simti sesi eiro, 00 centi).
Nekustama 1paSuma apgriitindjumi, kas pastav pienemsanas bridi, nav noteikti.
Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.
Nekustama ipasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.
Piezimes:
10.1.Nekustamais 1paSums saistits/atrodas uz nekustama ipaSuma (nekustama ipaSuma
kadastra Nr. 13000264607) — zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums
13000264607) 0,3917 ha platiba — ar adresi Tukuma iela 16/18, Jurmala, kura ipasuma
tiesibas nostiprinatas Jurmalas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000519462 uz
Latvijas valsts varda Finan$u ministrijas persona, un saskana ar NIVKIS datiem noteikts:
10.1.1. lietosanas mérkis: “Pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbiive”, kods 0908;
10.1.2. universala kadastrala veértiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 18802,00 (astonpadsmit
tiikstosi astoni simti divi eiro, 00 centi) apméra;



septini simti devinpadsmit eiro, 00 centi) apméra

10.1.4. apgritinajumi:

10.1.3. fiskala kadastrala vertiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 13719,00 (trispadsmit tiikstosi

I Registracijas Tips Apraksts Platiba | Mérvieniba
p.k. datums

1. 01.02.2025. 7313020600 | Nacionala parka neitralas zonas teritorija 0,3917 ha

2. 01.02.2025. 7312040100 | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes elektronisko sakaru tiklu lmiju un | 0,0107 ha
kabelu kanalizaciju

3. 01.02.2025. 8317030100 | Lauku zemei izvertg§jamo apgritindjumu
parklajuma  teritorija zemes kadastralas | 0,0029 ha
vértibas aprékinam

4., 01.02.2025. 7312010102 | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
- . ) 0,0634 ha
tudensvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem

5. 01.02.2025. 7312070101 | Ekspluatacijas  aizsargjoslas teritorija ap
kugosanas dro§ibai paredz&to navigacijas | 0,3917 ha
tehnisko lidzekli - baku

6. 01.02.2025. 7312050201 | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0129 ha
elektrisko tiklu kabelu liniju '

7. 01.02.2025. 7312040600 | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap argju
virszemes elektronisko sakaru tiklu liniju
neapkalpojamu pastiprinasanas un
regeneracijas punktu, argju kabelu sadales 0,0003 ha
skapi un kasti ar ieraktu pamatni vai skapi un
kasti, kas uzstadita uz atseviskas pamatnes

8. 01.02.2025. 7312010300 | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija

- o 0,0008 ha

pasteces kanalizacijas vadu

9. 01.02.2025. 7312040200 | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija 00029 ha
elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju '

10.1.5. apgritinajumi, kas pastav pienemsSanas bridi, saskana ar Jirmalas pilsétas
zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000519462 III dalas 1. iedala “Lietu tiesibas, kas
apgritina nekustamu” veiktiem ierakstiem:

leraksta III dalas 1. iedala - S
Nr. Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu N
1.1 Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes Ipasnickam nepiedero$as biives.

1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iniju | 0,0063 ha
un kabelu kanalizaciju.

1.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades 0,0586 ha
iekartu un buvi.

1.4. Atzime - aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiiras pieminekli 0,0839 ha
pilsetas.

1.5. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar tdensvadu, tidensvads atrodas I1dz 2 m 0,0406 ha
dziluma.

1.6. Atzime - nacionala parka neitralas zonas teritorija. 0,3917 ha

1.7. Pamats: LR Finan$u ministrijas 2013.gada 12.marta uzzina Nr.38-17/3340
par nekustamo Tpasumu Jurmala, Tukuma iela 16/18 (kadastra Nr.1300 026
4607) zemes vienibas kadastra apzim&ums 1300 026 4607; Zemes vienibas
apgritinajumu plans.
Zurn. Nr. 300003407275, lemums 25.03.2013., tiesnese Inara Jaunzeme

10.2. buives — kinoteatris (btives kadastra apzZim&jums 13000264607001) — tehniskais stavoklis
saskana ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka avarijas.
10.3.biives — skiinis (buves kadastra apzim&ums 13000264607002) — tehniskais stavoklis
saskana ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka avarijas.




11. Ar Nekustamo 1paSumu nodoti dokumenti:

N Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Dl - ol
p.k. vai kopija skaits
Rigas pilsétas tiesas 2024. gada 16. oktobra spriedums . Orginals
L | civillieta Nr. C770924824 2024. gada 16. oktobris | (g poaiay | 0
Rigas pilsétas tiesas 2024. gada 16. oktobra sprieduma . C -
2. | civillieti Nr. C770924824 atzime par staanos | 202+ 92da6.novembris | Orginals 1
(pdf formata)

likumiga speka 2024. gada 6. novembri

12. Nekustamais ipasums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaité un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas
dienu (p&dgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 5 (piecam) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas

,» Valsts nekustamie Tpasumi”
Ipasa statusa un komercobjektu
apsaimniekoSanas sektora

NI parvaldniece Natalija Jaunzeme
E-pasts: natalija.jaunzeme@vni.lv



mailto:natalija.jaunzeme@vni.lv

Buvju vizualas parbaudes akts Nr. BVA-2025-01693

Vizualas parbaudes nodroSinatajs:
VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"”
Registracijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” varda buves vizualo parbaudi veica: Aivars Ziedins (turpmak teksta-Parbaudes veicgjs)

Adrese: Tukuma iela 16/18, Jirmala, Latvija, LV2012
Kvalitates novértéjums uzsakts: 16.05.2025. 13:25

Kvalitates novértejums pabeigts: 16.05.2025. 13:34

Akts stajas speka pec ta iesniegsanas VNI sistéma un Parbaudes veicgja akta parakstiSanas

BUVE: Tukuma iela 16/18, Jiirmala, Latvija, Kinoteatris (13000264607001)

Biives kopskats

1. Biives/ekas kopskata foto fiksacija.

Biives novértesana

2. Vizuali novertet btives tehnisko nolietojumu (ja nav TAA)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Bojata fasade, jumts, iekstelpas

Nelikumiga buvnieciba

3. Konstatetas nelikumigas telpu planojuma un/vai telpu lietoSanas
veida izmainas

Biivei piesaistitais zemesgabals

4. Buvei piesaistitais zemesgabals

Ir

5. Vizuali novertet seguma (ietves, brauktuves, laukumu un celu)
stavokli

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Bojats asfalts

16.05.2025. 13:34

19



6. Vizuali novertet apstadijumu stavokli (koki, kriimi, citi augi un
zaliens)

apmierinoss (21% - 40%)

7. Vizuali novertet virszemes lietus tidens noteku stavokli (nav

e P Na
saseédusas, aizs€rejusas, mehaniski bojatas) v
8. Vizuali novertet vides elementu stavokli (tiltu, laipu, lapenu, Nav
solinu, atpiitas/b&rnu laukumu, terases u.c.)

9. Vizuali novertet s€tu, zogu, vartu, stabu, atbalsta sienu un
karogu mastu stavokli (bojati elementi, krasojums, deformacijas Nav
u.c.)
10. Vizuali novertet atkritumu konteineru un to laukumu stavokli Nav
(tirtba, mehaniski bojajumi u.c.)
11. Vizuali novertét norazu, luksaforu, barjeru, celazimju un cela Nav
mark&umu stavokli
12. Ara apgaismojums Nav
Ir
13. Konstatgt, vai teritorija ir attirita no degtspgjigiem
priekSmetiem, teritorija apkart €kam 10m plata josla attirita no
sausas zales
14. Konstatét, vai teritorija ir tira no bistamiem atkritumiem vai
biivniecibas atkritumiem (riepas, dzelzsbetons, luminiscentas Nav
spuldzes utt.)
Eka/ biives galvenie elementi (no arpuses)
Nav tadu

15. Vizuali novertet lietus tidens noteku stavokli (aizsergjusas,
stavvadu posmu nostirpinajumi un hermeétiski savienoti)

16. Vizuali novertet fasades un tas apdares stavokli (nomelngjis,
apsiingjis, notecgjumi, krasu atslanosanas, plaisas, trupes pazimes,
nogruvumi u.c.)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Kiegeli izdrupusi

17. Vizuali novertet karnizu, balkonu, izvirzijumu un citus

dekorativo elementu stavokli (mitruma un korozijas pazimes, Nav tadu
apmetuma atdaliSanas vai atslanoSanas u.c.)
18. Vizuali novertet kapnu, lievenu un pandusu stavokli (plaisas, Nav tadu

nodilumi, deforméti elementi, atslanosanas u.c. )

16.05.2025. 13:34
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19. Vizuali novertet cokola, pamatu un to apdares stavokli
(apmetuma bojajumi, mitruma ietekme, plaisas u. c.)

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Noslanosanas

20. Vizuali novertét vai ir apstadijumu saknu vai lapotnu ietekme
uz €kas (biives) konstrukcijam (pamatiem, sienam, jumtu,
inzenierkomunikacijam)

avarijas (61% - 80%)

21. Vizuali novertet logu, stiklojumu un ramju stavokli (sadauzits,
ieplaisdjis u.c.)

Nav tadu

22. Vizuali novertét ardurvju, slédzenu un ramju stavokli
(bojajumi, mitruma ietekme, darba kartiba u.c.)

Nav tadu

23. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)
vizuali novertet jumta, jumta parkares, nesoso konstrukciju,
seguma, savienojumu, liku un vgja malu stavokli

neapmierinoss (41% - 60%)

Komentars: Aug koki uz jumta

24. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)

vizuali novertet skurstena (diimgazes, ventilacijas u.c.) stavokli no |Nav tadu
arpuses

25. Stavot uz zemes (vai, ja redzams caur kadas telpas logu)

vizuali novertet sniega barjeras (deformgjusas, salauztas, vietam | Nav tadu
iztrukst u.c.)

Eka/ biives galvenie elementi (iek$pus¢)

26. Pagrabs Nav
27. Buves iekstelpas Nav
28. Bénini Nav
Siltumapgade

29. Siltumapgade |Nav
Ventilacija, dzeséSana

30. Ventilacija, dzeséSana |Nav
Udensapgade, kanalizacija

31. Udensapgade, kanalizacija |Nav
Elektroapgade

32. Elektroapgade Nav
33. Nepartrauktas elektroapgades sisteéma (UPS), dizelgenerators | Nav
Vajstravas

34. Vajstravas |Nav
Ugunsdrosibai nozimigas sistémas

35. Ugunsdrosibai nozimigas sistémas |N av

16.05.2025. 13:34
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Specifiskas, bistamas iekartas

36. Specifiskas, bistamas iekartas (lifti, eskalatori, pacg€laji,
rampas, kravas celtni, pacelamie varti)

Nav

Parbaudes veicejs

Aivars Ziedin$

E-pasts: Aivars.Ziedins@vni.lv

Paraksts:
16.05.2025

16.05.2025. 13:34
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Pielikums Nr. 1.

Biives vizualas parbaudes aktam pievienotie atteli

Attels pievienots jautajumam Nr. 1

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 2
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Attels pievienots jautajumam Nr. 5

Att€ls pievienots jautajumam Nr. 6
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Attels pievienots jautajumam Nr. 13

Attels pievienots jautajumam Nr. 15
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Attels pievienots jautajumam Nr. 16

Attels pievienots jautajumam Nr. 19
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Attels pievienots jautajumam Nr. 20

Attels pievienots jautagjumam Nr. 23
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JURMALAS VALSTSPILSETAS ADMINISTRACIJA

Jomas iela 1/5, Jarmala, LV - 2015, reg. Nr. 90000056357, talrunis: 67093816, e-pasts: pasts@jurmala.lv, www.jurmala.lv

Jurmala

04.03.2025. Nr. 14-1/572

Valsts akciju sabiedriba
“Valsts nekustamie IpaSumi”
Nosutisanai eAdresé

Par informacijas sniegSanu

Jirmalas valstspils€tas administracijas (turpmak — Administracija) Pils€tplanosanas parvalde
2025.gada 28. februari sanemta Jasu 2025. gada 27. februara véstule Nr.2/9-3/1526
(Administracija registréta ar Nr. 1.1-37/25S-2804) ar ligumu sniegt informaciju par nekustamo
ipasumu Tukuma iela 16/18, Jirmala, ar kadastra apzim&jumu 1300 026 4607 (turpmak — zemes
vieniba).

Administracijas PilsétplanoSanas parvalde informé, ka saskana ar Jurmalas pilsetas Teritorijas
planojumu, kas apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2012. gada 11. oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 “Par Jurmalas pils€tas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jirmalas domes
2024. gada 25. janvara saistoSajiem noteikumiem Nr. 2 “Par Jirmalas valstspils€tas teritorijas
planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
apstiprinasanu” teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumiem zemes vieniba atrodas Jauktas
apbuves teritorija (JC27), kura ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vesturiski ir
1zveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs, vai, kas kalpo ka pils€tas, ciema vai apkaimes centrs,
ka ar1 apbtives teritorijas, ko planots attistit par $adiem centriem.

Teritorijas JC27 galvenie izmantoSanas veidi:

Savrupmaju apbiive (11001): apbiive, ko veido savrupmajas (brivi stavoSas individualas
dzivojamas majas), divu dzivoklu majas — brivi stavosas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekcija
tipa) dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligbiives un
labiekartojumu.

Rindu maju apbiive (11005);

Daudzdzivoklu maju apbive (11006);

Biroju eku apbiuve (12001): apbiive, ko veido bankas, diplomatiskie dienesti, paSvaldibas
iestades, valsts parvaldes iestades, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta, radiostaciju un televizijas
centri, studijas un citi uzne@mumi, organizacijas un iestades.

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiive (12002): apbiive, ko veido veikali, aptiekas,
sabiedriskas €dinasanas uzpe€mumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas vai




pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari, kafejnicas
spelu nami, kazino, pludmales centri, ka arT sadzives un citu pakalpojumu objekti.

Tarisma un atputas iestazu apbiive (12003): apbiive, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas un
cita veida 1slaicigas apmeSanas vietas (viesu nami, pansijas) un citi izmitinaSanas pakalpojumu
nodroS§inaSanai nepiecieSamie objekti un infrastruktiira.

Kultiras iestazu apbiive (12004): apbiive, ko veido €kas miizikas, deju un citiem izklaides
pasakumiem, kulttiras nami, muzeju un bibliote€ku €kas, izstazu zales, citas makslas, izklaides un
atpiitas iestades un to darbibas nodroSinaSanai nepiecieSamie objekti un infrastruktiira.

Sporta biivju apbiive (12005).

Izglitibas un zinatnes iestaZzu apbuve (12007).

Veselibas aizsardzibas iestazu apbiive (12008).

Socialas apriipes iestaZzu apbiuve (12009).

Labiekartota artelpa (24001): labiekartota publiska artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku
kapsétas.

Papildus inform&jam, ka saskana ar Teritorijas planojumu zemes vieniba atrodas Teritorijas
ar Ipasiem noteikumiem (TIN):
Jaukta kiirorta teritorija TIN13 apbuve, ieverojot prasibas attieciba uz funkciju (izmantosanas
veidi) procentualo dalifjumu zemes vienibas ietvaros:
- minimalais kiirorta pakalpojumu funkcijas (stavu kopplatibas) ipatsvars 51%;
- maksimalais dzivojamas, sabiedrisko un darjjumu funkciju (stavu kopplatibas) kopgjais Ipatsvars
ir 49%;
- ja teritoriju attista vairakas kartas, pirmaja karta buve kiirorta objektus.

Teritorija ar ipaSiem noteikumiem TIN118, kur primari janodroSina centralizétas
kanalizacijas sist€mas ierikosSana, ierikojot nepiecieSamos tiklus un buves, ka arl jaieriko
centralizéta idensapgades sistema.

Teritorija, kura ir ierikota centralizéta tdensapgades un/vai kanalizacijas sist€éma, visiem
objektiem ir janodroS$ina pieslégumi pie centraliz€tas sist€mas.

Kartibu, kada tidensapgades un kanalizacijas tikli un biives tiek pievienotas centraliz€tajai
tdensapgades sistémai un centralizétajai kanalizacijas sistémai, nosaka Udenssaimniecibas
pakalpojumu likums, saistitie Ministru kabineta noteikumi, Jirmalas domes l[@mumi un saistoSie
noteikumi.

Inform&jam, ka uz zemes vienibu neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas” 21. panta otraja dala minétie ierobezojumi darjjumiem ar zemes Ipasumiem, ka art zemes

vieniba neatrodas degrad@ta teritorija saskana ar Zemes parvaldibas likumu.
Parvalde informé, ka piekliisana zemes vienibai ir nodroSinata no Tukuma un Senatnes ielam.

Pilsétplanosanas parvaldes vaditaja (paraksts *) V. Zvejniece

*Dokuments parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Krastins, 29425622
jekabs.krastins@jurmala.lv
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
13000264607 - 9-3917° 1 100000519462 - Jurmala
Kadastralas vértibas
P Vértibas
Vértibas veids \(/Ee&gt)aa noteik$anas Piezimes
datums
S'ésrlf[?tl)g kadastrala 91512 13.03.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazino3ais
vertiba 122401 13.03.2025 koef. 0.8)
Fiskalais ipaSuma 91512 13.03.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu . Kadastralas
novertgjums Kadastra e vertibas un nekustama ipaSuma sastava eso$as mezaudzes vértibas summa
. =i T Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazino3ais
ﬁg&‘é‘?{?&?ﬁgﬁgﬁgﬁ% 122401 13.03.2025 koef. 0.8) . Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma sastava esosas
J mezaudzes vértibas summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra = = - = = =
apzimejums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
13000264607 1/1 Tukuma iela 16/18, Jurmala, LV-2012
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.3917
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipaSums
Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums ball€s: -

Kadastralas vertibas

= o : Veértiba Veértibas noteikSanas A
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Sgrli?tl: kadastrala 13719 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots KV
vértiba 18802 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu IpaSumos nesadalitas domajamas
apzimejums dalas Adrese Nosaukums
Tukuma iela 16/18, Jurmala, : -
13000264607001 1/1 LV-2012 Kinoteatris
Nekustama ipaSuma objekta platiba
(kv.m.): 694.6
Galvenais lietoSanas veids: 1261 - Ekas plasizklaides pasakumiem

12610102 - Teatri, kinoteatri, koncertzales, cirka €kas, muzikas, deju un citu plaSizklaides

Blves tips: pasakumu €kas

Uzbuvesanas gads: 1962

Ekspluatacija pienem3anas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 14.04.2004
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— . Vértiba Veértibas noteikSanas P
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 77087 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 101134 01.01.2025 KV samazinoSais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 694.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 694.6
Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 694.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 694.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekStelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 2
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
13000264607001001 -
Nosaukums: Kinoteatris
LietoSanas veids: 1261 - Plasizklaides pasakumu telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 23
Ekas apseko$anas datums: 14.04.2004
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas =i T [
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?;r;uurs Nosaukums \Tlgilgss Stavs '(B‘nLiE)’StumS augstums | augstums Zi‘;"/t:g% pienemsanas
grupa (m) (m) A gads(-i)
= Nedzivojama
1 Atputas telpa iekstelpa 1 2.9 - - 79.3 -
P Nedzivojama
2 Kinozale iekstelpa 1 6.9 - - 332.0 -
= Nedzivojama
3 Kapnu telpa iekstelpa 1 3.0 - - 6.0 -
Nedzivojama
4 Tualete iekstelpa 1 3.0 - - 7.0 -
Nedzivojama
5 Tualete iekstelpa 1 3.0 - - 4.1 -
. Nedzivojama
6 PriekStelpa iekstelpa 1 3.0 - - 2.1 -
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7 Priekstelpa I’\éek‘;‘tzé‘l’gfmé 1 3.0 ; ; 1.9 ;
8 Véjtveris I’\éekgtzé‘l’gfmé 1 2.9 ; ; 57 ;
9 Noliktava i'\éekgtz;‘l’ggamé 1 2.9 ; - 205 ;
10 Katlu telpa I’iekgtzgl’géama 1 2.9 ; ; 38.5 ;
1 Stknu telpa :\éekgtztle\llgéama 1 2.9 ; ; 11.2 ;
12 Priekstelpa I’iekgtzgl’géama 1 2.9 ; ; 222 ;
13 Kase i"éekgtz;‘l’giamé 1 2.9 ; ; 17 ;
14 Kase i"éﬁgtz;‘l’ggamé 1 2.9 ; - 1.9 ;
15 ﬁggg nistrativa il\éektéjtz;\llgéamé 1 2.9 B ) 8.4 R
16 Gaitenis ir\éigtz;\(g;ama 1 2.9 ; - 9.0 ;
17 Noliktava ir\éekgtz;\(ggamé 1 2.9 . ; 2.1 .
18 ;’-\ec:ggnistraﬁvé il\(laekcéitzé\ll&jiamé 1 2.9 B ) 10.3 B
19 ,t’-\edlprgnistraﬁvé il\(laekgtzé\llg;amé 1 2.9 B ) 105 B
20 tEé?FI)(;rosadales il\éekgtz;\llgéamé 1 2.9 _ ) 12.2 B
21 Tualete i’\éﬁgg‘l’gfmé 1 2.9 ; - 17 ;
22 Dusas telpa i’\éigtz;‘l’gfmé 1 2.9 ; ; 16 ;
23 opa | st | 1 2.9 : : 6.6 :
13000264607001002 -
Nosaukums: Kinoteatris
LietoSanas veids: 1261 - PlaSizklaides pasakumu telpu grupa
Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 12
Ekas apseko$anas datums: 14.04.2004
Telpu grupas ekspluatacija pienem3anas gads(-i): -
Telpas
Telpas =i T = =
PUMUES | osauums | TSRS | suavs | Augstums | MRS | TR, | pladba | DSPLAZ
grupa (m) (m) gads(-i)
1 gPpo:paratUras !\éekgtz;\llg;amé 5 3.4 ) B 317 B
Filmu I
2 i)jrptgéanas i’\éek‘gtzé‘l’gfma 2 3.4 - - 6.6 -
3 Kapnu telpa ir\éigtz;\(ggama 2 2.35 - - 6.0 -
4 Priekstelpa il\éekgtzé\llggamé 2 2.35 - - 1.1 -
5 Tualete :\éekgtz;‘l’ggama 2 2.35 - - 1.0 -
6 Atpitas telpa !\éekgtzé\{giamé 2 2.35 - - 7.1 -
7 Noliktava !\éigtz;‘l’gfmé 2 2.35 - - 15 -
8 Gaitenis z\é‘f(gtz;‘l’ggamé 2 2.35 - - 4.4 -
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9 Priekstelpa il\éekgtzg\llgiamé 2 3.4 - - 6.7 -
10 Gaitenis i3 | 2 3.4 - - 8.2 -
- B N B T
o wee wgmgele (s | | s |

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja

veids nosaukums

Apjoma raditaja

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbtves laukums -

743.5 apbuves laukuma
kv.m.

Buvtilpums -

4852.0 kub.m. -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1962
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiegelu mris 2,5 kiegeJu biezuma vai biezaks 1962
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegeJu mira velves 1962
Jumta segums Cits neklasificEts materials 1962

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads

Auksta udensapgade

Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
bide

Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

13000264607002 1/1 E\l;k;gig iela 16/18, Jurmala, Skainis
Nekustama ipaSuma objekta platiba 58.7
(kv.m.): :

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, iepriek$ neklasificétas, €kas

12740203 - Siltumnicas ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skdni un citas

Buves tips: paligakas
UzbuvéSanas gads: 1962
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 14.04.2004

Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 58.7
Lietderiga platiba (kv.m.): 58.7
Dzivoklu kop€ja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 58.7
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 58.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
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Telpu grupas
Kadastra apzimé&jums Adrese
13000264607002001 -
Nosaukums: Skiinis
LietoSanas veids: 1274 - Cita, iepriek$ neklasificéta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Ekas apseko$anas datums: 14.04.2004
Telpu grupas ekspluatacija pienem3anas gads(-i): -
Telpas
Telpas =i T = =
?‘;rEuurs Nosaukums Igilggs Stavs ,(Arlr.lgstums gﬂuagzgtﬁa:%ss ;Eglgaslt(grlgs (Pli?/ti]lqaa) Er:[?élrjr_?étgﬁgsa
e (m) (m) gads(-i)
1 Skinis !\éekgtz;\llggamé 1 38 ; - 58.7 ;
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums B Es.;.apbﬂves laukuma ) )
Buvtilpums - 223.0 kub.m. - -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Kiegelu miiris 1962
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu mris 2,5 kiedgelu biezuma vai biezaks 1962
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1962
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.3917
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.3917
LietoSanas meérki
Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Paréjo sabiedriskas nozimes objektu apbuve 0908 0.3917 ha
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Apgruatinajumi
Nr. sggdifn?djas Tips Apraksts Platiba | M&rv.
~ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
01.02.2025 7312040200 gaisvadu liniju 0.0029 ha
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas drosibai paredz&to
01.02.2025 7312070101 | avigacijas tehnisko Tidzekli - baku 03917 | ha
B Lauku zemei izvért€jamo apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes
01.02.2025 8317030100 kadastralas vértibas aprékinam 0.0029 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap aréju virszemes elektronisko
R sakaru tiklu liniju neapkalpojamu pastiprinasanas un regeneracijas
01.02.2025 7312040600 punktu, aréju kabelu sadales skapi un kasti ar ieraktu pamatni vai skapi 0.0003 ha
un kasti, kas uzstadita uz atseviskas pamatnes
- 01.02.2025 7313020600 | nacionala parka neitralas zonas teritorija 0.3917 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru
01.02.2025 7312040100 | Gy finiju un kabelu kanalizaciju 0.0107 | ha
- 01.02.2025 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [Tniju 0.0129 ha
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Udensvadu, kas atrodas dzilak
01.02.2025 7312010102 par 2 metriem 0.0634 ha
- 01.02.2025 7312010300 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu 0.0008 ha
Ipasnieki
Personas kods / vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. /7 biives Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss kad. apz.
90000014724 Finandu ministrija 1 valsts 13000264607 Smilfu iela 1, Riga,

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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